Pfiloha ¢.6 )
k ndvrhu usneseni o schvaleni zmény &.1 UP

VYHLASKA ¢&. &.../2000

o0 zavaznych ¢astech zmény ¢.1 Gzemniho planu mésta

POHORELICE

Méstska rada mésta Pohofelice vydava podle § 16 a § 45 pism. 1 zdkona & 367/1990 Sb. o
obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpist (Uplné znéni vyhlageno pod & 410/1992
Sb.) a podle § 29 odst. 3 zakona &. 197/1998 Sb., o Gizemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) a vyhldsky & 131/1998 Sb. o dzemné plénovacich podkladech a tizemng
plénovaci dokumentaci tuto obecné zavaznou vyhlasku, kterou je vymezena zdvaznd Cést
zmény €.1 tzemniho planu:
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3.1. Z&véretna ustanoveni

Clének I

1.1. Ugel vyhlagky

1.1.1. Vyhlaska vymezuje zdvazné &asti zmény &.1 tzemniho planu mésta Pohotelice,
schvalené méstskym zastupitelstvem dne ...... 4@ 7 L00Pkteré vymezuji zékladni zésady
(koncepci) stabilizace a izemniho rozvoje obce.

Ostatni Césti zapracované do zmény &.1 Wizemniho plénu, neuvedené v této vyhldsce, jsou
smérné,

1.1.2. VyhlaSka stanovuje urbanistickou koncepci, vyuZiti ploch jejich uspofédani,
zastavitelné izemi, omezeni v uZivani staveb, zésady uspofadéni dopravniho, technického a
oblanského vybaveni. Vymezuje tizemni systém ekologické stability, limity vyuZiti \izemi,
plochy pro vefejné prosp&sné stavby.

Dale vyhlaska stanovuje regulaéni prvky plo§ného a prostorového uspofadani.



1.1.3. Zména &.1 aktualizuje tzemni plan mésta Pohofelice schvaleny 25.1.1995 méstskym
zastupitelstvem. Tento Gzemni plan vSak feSil podrobné pouze zastavénou &ast sidelniho
Utvaru. Ukonceni rekonstrukce silnice 1/52 v tseku Pohofelice - Mikulov, ktera prochazi
katastrem Pohofelic vyvolalo potfebu urbanistického dofedeni prostoru kolem této rychlostni
komunikace a spolu stim, v ramei dofeSeni katastru mésta, i aktualizaci uzemniho planu
formou zmény tizemniho planu.

1.2. Rozsah platnosti tzemniho pldnu

1.2.1. Uzemni rozsah platnosti.

Zména ¢.1 izemniho planu mésta Pohotelice plati pro spravni izemi mésta Pohoielice, které
je vymezeno ve vykresové ¢asti.

1.2.2. Casovy rozsah platnosti.

Uzemi je feSeno pro obdobi do roku 2015. Lhita aktualizace je kazdych 5 let.

1.3. Ukoly vyplyvajici z feeni izemné plédnovaci dokumentace

- ve volné krajin€ nevytvaiet nové sidla nebo samoty,

- respektovat hygienické ochranna pasma COV,

- zajistit relonstrukei a budovani inZenyrskych siti dle potieby,

- v centralni z6né a v zénach bydleni nepfipustit primyslovou a zemédélskou vyrobu,

- v zonich obcanského vybaveni a bydleni nepfipustit vyrobni innost negativng ovlivitujici
Zivotn{ prostiedi,

- ve vyrobnich zdnach, které jsou umistény v blizkosti obytného tzemi, zajistit provedeni
uprav technologii vyroby tak, aby nedochézelo k tmiku 8kodlivin do okoli,

- v zastavéném dzemi respektovat podminky vyuZitf stivajicich ploch zelené, v maximalni
mife je chrénit, ale i znovu je vytvafet a doplnit tak, aby byl vytvofen spojity systém
ekologické stability izemi,

- pii nové vystavbé respektovat ochrannd pasma drahy, komunikaci, vedeni Vn, plynovodi,
telekomunikaénich zatizeni a vedeni dalkovych kabelll a inunda¢niho Gzemi ve vychodni
¢asti mésta

- chrénit kulturni nemovité pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek,

- chranit kulturni a urbanistické hodnoty v izemi zejména dodrZzovanim stavebni &ary, vyiky
zastavby a tvaru stiechy,

- umérnym vyuZivanim pfirozené drodnosti pldy omezit na minimum kontaminaci
podzemnich vod cizorodymi latkami,

- sledovat separaci odpadl a uvazovat s uloZzi§tém inertniho odpadu

- respektovat plochy urCené k zaboru zemédélského pidniho a lesniho fondu, které
odsouhlasil vécng a mistné piisludny orgdn statni spravy, nezastavovat tzemi ke kterym
nebyl vydan souhlas organem ZPF

- kontrelovat dodiZovani zdvaznych &asti Uzemniho planu a piipadné rozpory fedit ve
spolupréci s mistné pifslu$nym stavebnim Gfadem,

- trvale sledovat napliiovani Uzemniho planu a v piipadé zmén&nych potfeb rozvoje Gzemi
zabezpetit ve spolupraci se stavebnim Uadem zpracovani zmény dzemniho planu,



1.4, Vefejné prospésné stavby

Plochy pro vefejné prospsiné stavby, na zdklad€ kterych lze provadét vyvlastnéni nebo
vlastnickd prava k pozemkiim a stavbim omezit, jsou ziejmé z vykresové dokumentace
névrhu zmény &.1 uzemniho planu mésta Pohofelice (vykres &.9 - Vefejné prosp&iné stavby).
Za vefejng prosp&iné stavby jsou povaZzovény tyto investice:

1. Penzion pro staré ob&any a domov dichodeti u cukrovaru - k.. Pohofelice (pievzato ze

schvalené UPD)- p.£. 821/1, 821/2, 822, 823, 824, 825.

2. Sportovné rekreaéni aredl u feky Jihlavy - k.. Pohofelice (pfevzato ze schvélené UPD) -

p.&. 1000/1, 1000/3, 1001, 1002.

3. Upravy komunikaéniho skeletu statnich silnic v Gzem{ feSené tizemnim planem a nové
navrhovanych mistnich komunikaci ve vazbé na nové navrhovanou vystavbu.

4. Vystavba novych fadovych gardZi a vefejnych parkovist - p.C. 3020/2, 3022/3, 2023/3,
283/1.

5. Viechny nov€ navrhované inZenyrské sité:

M zafizeni pro zabezpefovdni zdsobovini pitnou vodou (privodmi a distribuéni
rozvody vodovedu, vodojemy, ferpaci stanice, peruSovaci komory, AT stanice
apod.)

W za¥izeni slouZici pro odvadeén{ a likvidaci detovych a odpadnich vod (Cistirny
odpadnich vod, kanaliza&ni sbérace, peterpavaci stanice apod.).

W zafizeni slouZici pro pfenaSeni a rozvod elektrické energie (pfivodni vedeni VN,
distribuéni rozvody NN, trafostanice).

M zafizeni pro zasobovéni obce plynem (rozvody VTL (k.. Smolin), STL a NTL,
regulaéni stanice apod.).

Clanek I1

2.1, Regulativy vyuZiti Gzemi
Mssto Pohotelice bude rozvijeno jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajin€ nebudou
vytvafena nova sidla nebo samoty.

2.2. Prostorové uspofadani tizemi

2.2.1. Uzemi fefené zménou uzemniho planu mésta Pohofelice je graficky znazornéno a
popséno ve vykrese €. 1 - “Z4jmove tizemi™.

2.2.2. K.i. Pohotelice: Rozvoj bydleni je zmé&nou ¢.1 UP navrzen v plochéch oznadenych
B1,B2,B3,B4 a B5, které jsou vyznafeny ve vykrese ¢.2. Lokalita B1,B2,B3 a B4 jsou
situovany mimo soudasn& zastavéné Gizem{ a navazuji na stavajici obytnou zastavbu.,

K.i. Nova Ves: Zménou &.1 UP nejsou na tomto katastru navrhovany oproti schvéalenému
UPN #adné nové lokality.

K. Smolin: V této &asti teseného Gzemi jsou ndvrhové plochy beze zmén pievzaty z ndvrhu
UP Pohotelice s tim, Ze plvodni funkce &istého bydleni se méni z divodh vE&t3i variability na
funkci smisenou.

Je predpokladino, Ze budou postupné opraveny a rekonstruovany obytné objekty i na
stavajicich obytnych plochach, nebo v nékolika pffpadech budou asanovany a na jejich
pozemcich postaveny obytné objekty noveé.




2.2.3. Plochy smiSené: Jednd se o plochy bydleni, ob&.vybavenosti, podnikatelskych aktivit a
drobné, Zivotni prostfedi neobtéZujici, vyroby. Nové navrhované plochy jsou situovany
pievazné tam, kde doposud plisobily vyrobni aktivity, ale jejich &innost je v dané prostied! pro
navrhové obdobi jiZ neZadouci ve stivajicim rozsahu piisobeni a je zamérem jejich pfesun do
nové budované primyslové zony na jihu a vychodng zast.tizemi k.i. Pohotelice. V grafické
Casti jsou tyto lokality oznateny A1,A2,A.3,A4 a A5 ve vykrese &.2. Tyto plochy jsou ve
zméné specifikovany pouze vramci katastru Pohofelic a Smolina, katastr Nova Ves tyto
plochy nespecifikuje. Plochy jsou doplnény o vyhled. lokality V-Al, V-A2 a V-A3, které by
viak mély byt k danému ticelu realizovany po naplnéni lokalit ndvrhovych.

2.2.4, Obcanskd vybavenost: Ve zméné jsou nové navrhovany tyto lokality:

K.u. Pohotelice: Lokality oznatené OV1 a OV2. Tyto lokality vhodng doplituji lokality pro
bydleni.

K.i.Nové Ves: Zména dopliiuje plochy ob€.vybavenosti na zdpadnim okraji obce, navazujici
na navrhovou plochu u penzionu. Plocha se rozSifuje aZ ke bfehové hradng vodni nadrZe a
vytvaii tak prostor pro dobudovan{ obé.vybavenosti v rekreaéni oblasti Novomlynské nadrze.
Tato je oznacena OV1.

K. Smolin: Zde zfstdvaji plochy ob&.vybavenosti nezménény.

Uzemi pro obCanskou vybavenost respektuje stavajici zafizeni, kterd rovnomérné pokryvaji
mésto. Pro obganskou vybavenost lze vyuZit i plochy pro obytnou zéstavbu pokud nebude
ohroZena a omezena funkce obytnd v téchto plochdch. Ob&. vybavenost je soustfedéna
v centralni ¢asti mésta.

2.2.5. Plochy pro vyrobu:

K.i. Pohofelice: Nové jsou navrhovany tyto plochy: plocha u vyjezdu zmésta na
severovychodnim okraji mésta v ndvaznosti na stivajici vyrobni aredl tiskédrny a naproti
tohoto arealu (V1 a V2), plocha v prostoru pod uhelnymi sklady na jiznim okraji mésta
v navaznosti na ZelezniCni trat’ (V5-V10), které svym plo§nym zédborem jsou natolik rozlehlé,
Ze jeyi vlastni realizaci musi pfedchdzet zastavovaci studie, kterd jednoznaéné stanovi
regulativy zastavby téchto lokalit. Plochy vyroby jsou dopln&ny o plochu V4 v mistni &4sti
Velky Dvir, ktera roz§ifuje stdvajici vyrobni aredl.

K.i.Nova Ves: Zménou je nov€ navrhovana plocha v ndvaznosti na stavajici zeméd.areal jako
doplnéni prostoru mezi rychlostni komunikaci a zeméd.aredlem.

K.1.Smolin: Nové se nenavrhuji plochy pro vyrobu, pouze je navrZena plocha pro rozsifeni
t€zby pisku XI, kterd navazuje na stavajici plochy t&Zby. Ostatni plochy schvalené
v plvodnim UP ziistavaji v platnosti.

2.2.6. Plochy sportu a rekreace:

K.i. Pohotelice: Ziistdva platny tzemni plan. Zména navrhuje plochu pro hfistg S1, navazujici
na navrhovou lokalitu pro bydleni B2.

K.i. Nova Ves: Zde jsou plochy sportu doplnény o navrhovou plochu h¥i§t& S1, kterd bude
doplitovat rekreaéni areal.

K.11. Smolin: Plochy sportu z(stdvaji nezménény.

2.2.7.Technicka infrastruktura zemi je déna:

Zdsobovdni vodou: Mésto a pfilehlé obce jsou zdsobovany pitnou vodou z jimaciho dzemi na
k.. obee Cvréovice.

K.u.Pohojelice: Stdvajici vodovodni sit’ slouZi soudasné i jako poZarni vodovod. Nové
lokality Polni, U kasaren budou zésobovany vodovodni siti, ktera bude piipojena na méstsky



vodovodni fad DN 150 mm v ulici podél komunikace 1/54. Lokalita za kasdrnami bude
ptipojena fadem navazujicim na fad DN 150 mm v lokalité U kasaren. Lokality u trati CD
maji navrZen rozvod piipojeny jednak na fad DN 150 mm vedeny podél trati CD do V.Dvora,
jednak z vodovodniho rozvodu zasobujiciho ast Chaloupky.

K.G.Nova Ves: Pro zasobeni obce se navrhuje stavajiciho rozvodu profilu DN 100 mm,
s ptivodnim fadem DN 150 mm z vytlaéného fadu DN 200 prameni$t€¢ Nova Ves - vodojem
Pasohlavky. Stédvajici rozvod bude doplnén uliénimi fady DN 100 mm v navrhované lokalite
bytové zastavby a pfivodem do rekreadni zény. Piedpokladd se zéasobovani celé obce
z prameni§té Nova Ves.

K.0.Smolin: Pfivodni fad pfichaz{ do obce podél pifjezdné komunikace a obci pokracuje
rozvod potrubim DN 100 mm. Rozvod vody ve Smoliné byl v v souasné dobé dokoncen a
slouZi jak pro zdsobeni obyvatel a obé.vybavenosti, tak také jako poZarni vodovod.
Odkanalizovani:

K. Pohofelice: Pohofelice maji vybudovanou soustavnou kanalizaci s éistirnou odpadnich
vod. Byla dokong&ena a uvedena do zkusebniho provozu COV na pravém biehu Jihlavy pod
méstem vietnd kanalizace. Na koncovou &ast kanalizani sité je piipojena splaskova
kanalizace z obce Cvréovice. Vybudovana kanalizace se ponechava ve stivajicim stavu. Je
doplnéna o navrh kanalizaéni sit€ v lokalitdch uréenych pro novou vystavbu.

K.0. Nova Ves: V obci je vybudovéna splagkovd kanalizace s privedenim splaskovych vod do
obecni COV s pfepadem do nahonu. Kanalizace bude v obci doplnéna pouze o stoky z nové
navrhovanych ploch pro zdstavbu.

K.0. Smolin:: V soudasnosti neni v obei kanalizace vybudovana. Dedtové vody budou
odvedeny do vodotede, splaskové vody do &erpaci stanice a vytlaénym potrubim piivedeny do
splaskové kanalizace mé&sta Pohofelic. Odkanalizovéni obce bude fedeno kanalizaci oddilnou.
Zasobovdni plynem:

K.0. Pohoielice: M&sto je z pfevazné asti plynofikovano. Zéasobovani zemnim plynem je
zajidténo z VTL plynovodu Velké Némdice-Znojmo. Nové lokality budou zdsobovany STL
rozvodem .

K. Nova Ves: Zasobovani obce je mozné z VTL plynovodu ptivedeného k zafizeni statniho
statku, Z regulaéni stanice vychazi stfedotlaky rozvd, ktery pokryva cely intravilan obce.

K.i. Smolin: Zasobovani zemnim plynem obce Smolin je moZné z VTL DN 80 mm, ktery
prochazi po zapadni strané obce.

Likvidace TKO:

Problematika odpadti je feSena ve schvaleném UPN a tato zména ji respektuje.

Zdsobeni el .energii:

Resenym tzem{ prochazi podél nové komunikace trasa vzdusného vedeni VVN 110 kV &.527.
Uzemi je zasobovano el.energif z venkovniho vedeni V 22 kV .90 z R 110/22 Mikulov a VN
¢.855 z R 110/22 kV Hrudovany. Dal3i moZnost zasobovani je po vedeni VN 387 z R 110/22
kV Hustopede. Z téchto vedeni jsou piipojkami zésobeny trafostanice. Sit’ VN je pievazné
venkovniho vedeni, pouze ¢ast stfedu mésta je kabelovym vedenim VN.

Spoje a telekomunikacni zaFizeni:

Telefonni autom.Ostfedna Pohofelice je piipojena na nulovou ustfednu Hustopece.
V soutasné dob& md ATU kapacitu 600 p. Je plng vytizena vé.mistni sit¢ a nevyhovuje
soucasnym potiebam. V k.. Pohofelice jsou vedeny trasy podzemnich telekomunikacnich
vedeni, které jsou zakresleny v grafické asti. Prochézi ze radioreléovy spoj - RR trasa RS
Dévin - RS Klué hora s ochr.pdsmem ve vy3i cca 495 m n.m.



2.2.8. Katastralnim tizemim prochazeji tyto silnice:
[/52 Brno-Pohotelice-Mikulov-st.hranice

/54 Znojmo - Pohotelice - Kyjov - Veseli n.M. - st.hranice
[I/416 Slavkov - Pohofelice

I1/395 Velka Bites - Dolni Kounice - Pohofelice
1I/396 Rouchovany - Nova Ves

I11/396 11 Velky Dvlr - Vlasatice

I11/396 13 Nova Ves - Drnholec

1117395 21 Smolin -Medlov - Ném¢éicky

[T1/395 22 Smolin - spojka

I1/4122 Moravsky Krumlov - Lodé&nice - Pasohlavky

Hromadna doprava je zaji§t'ovana linkovymi autobusy.

Zelezni¢ni spojent je umoZnéno pres Zelezniéni stanici Pohotelice, leZici na trati Vranovice -
Polofelice.

Parkovani vozidel je soustfedéno u objektd ob&.vybaveni a bydliSté, gardaZovani v ramci
rodinnych domkd. Hlavni parkovaci plochy jsou vyznadeny ve vykresové dokumentaci.
Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykrese ¢. 3 (k.. Pohofelice) a ve vykresech &.2
(k.0.Smolin a k.i. Nova Ves).

2.2.9. Zelen: Stavajici plochy vefejné zelen€ zlistavaji ve zméné UP v souladu s UPN mésta
stabilizovany a nov& navrhované plochy jsou pfevzaty. Zménou jsou doplnény plochy vefejné
a vyhrazené zelen& doplnény o rozvojovou plochu hibitova ozn. VZ-2 a lokalita uréena pro
bytovou vystavbu ,,U kasaren” je doplnéna o ndvrhovou plochu vefejné zelené VZ-1.

2.2.10. Zatopové Uzemi:

Zatopovym Uzemim se rozumi Uzemi ohroZené povodnémi,vymezené zaplavovou Carou
maximalni povodné, dale uzemf zaplavované vnitinimi vodami a s pfihlédnutim ke zvla3tnim
okolnostem také tzemi, které by mohlo byt ohroZeno prilomovou vinou. Podnik Povodi
Moravy stanovil navrh zdtopového Gzemi feky Jihlavy od tsti do nadrZze Nové Mlyny po
pramen. Mezi Cvrlovicemi a Pohofelicemi dochdzi k rozsahlej$im zaplavam zemédélskych
pozemkl na levém bfehu zaplavovany zahrady a dvory za rodinnymi domky v fadové
zastavbé nad Brnénskou ulici. V useku pod Pohotelice az k Ivani leZi v rozsahlé inundaci
obou bfehit Jihlavy zemédélské pozemky, déle lesni pozemky. Od Ivané aZ k zatsténi Jihlavy
do nadrze Nové Mlyny jsou oba biehy feky Jihlavy chranény pied zaplavami oboustrannymi
ochrannymi hrézemi.

2.3. Zavazné zasady pro uspoiadani uzemi obce

2.3.1. Centralni zéna

V centralni zéné Pohofelice je nutno dodrZet zachovani stavajicich uliénich a stavebnich &ar,
vySku zastavby odpovidajici okolnf vyskové hladingé a tvar stfechy (sklonitd, s moZnosti
vyuZiti podkrovi pro obytné nebo jiné tcely). Objekty pamdtkové chrénéné a vzhledové
hodnotné, které vytvareji charakteristicky obraz mésta, je nutno pii rekonstrukcich a opravach
zachovat v plivodnim objemu, vzhledu fasad a stiech.



[3

Na 0izemi mésta Pohofelice se nachdz{ tyto nemovité kulturni pamatky:

1596 - kaple P.Marie Pomocné na névsi, 1597 - socha sv.Jana Nep. Na navsi, 1598 - kfiz u
kaple; v lc.0. Nova Ves;

1715 - kaple sv.Cyrila a Metodé&je, 1716 - kaple P.Marie na ndvr$i u silnice Brno - Pohoielice,
1717 - socha sv.Jana Nep. Na ndvsi, 1718 - socha sv.Jana Nep. Na mirném navrsi v polich
pod statni silnici, 1719 - poklona sv.Anny u polni cesty do Cvréovie, 1720 - k¥iZ pred kapli
sv.Cyrila a Metodgje, 1721 - kiiZ u silnice do Brna; v k.4. Smolin;

1661 - lovecky zdmecek ve Velkém dvofe, 1662 - farni kostel sv.Jakuba st., 1663 - fara &p. 8
na nam.Svobody, 1664 - dim ¢p. 79 na n.Svobody, 1665 - dim ¢&.14 na Komenského ul.
(upudténo od pamatkové ochrany), 1666 - Hildegardin dvir jv. od mésta tzv. Horni les, 1667 -
socha sv. Jana Nepomuckého na Janské ul., 1668 - socha sv. Jana Nep. Ve Velkém Dvofe,
1669 - socha sv. Vendelina u kostela, 1670 - socha Rudoarméjce na n.Svobody, 1671 -
zidovsky hibitov s ohradni zdi, 16742 - boZi muka na Brnénskeé ul. Proti domu ¢.178, 1673 -
b.muka na levém biehu Jihlavky ,,Ve vrbkach®, 1674 - k¥iZ z r.1805 u silnice do Brna, 7133 -
dim ¢€.12 tzv. Paarfiv zdmecek; v k.. Pohofelice

2.3.2. Bydleni

Na tizemich obce v lokalitdch vystavby budou realizoviny nové objekty rodinnych domki a
bytovych dom{ maximdainé do 2. nadzemniho podlazi, s vestavénymi gardZemi a plevazné
sklonitou stiechou, kterou je mozno vyuZzit pro podkrovni byty. V obytnych zénach je nutno
dodrzovat stavebni ¢ary urcujici minimalni odstup od ulic a maximalni vysku objektu danou
okolni zastavbou. V lokalitach pro bydleni je moZno podminéné umist'ovat drobnou
obd.vybavenost, sluzby, drobné femeslnické dilny, chovatelstvi a péstitelstvi. Tyto ¢innosti
nesmé&j{ negativné zasahovat sousedni parcely a nesmi negat. ovliviiovat Zivotni prostiedi.
Nepiipustné je umistovani vyroby primyslové a zemé&délské, kterd svym charakterem
negativné ovliviiuje Zivotni prostfedi. NaviZend vystavba RD ve vychodni ¢4sti mésta musi
byt projekéné zpracovana s ohledem na inundaéni Gzemi v této oblasti.

2.3.3. Obcanské vybaveni

Objekty obcanského vybaveni jsou soustiedény v podstaté ve stiedu obce. V zdnach
obCanského vybaveni je zplsob zastavby urfen stavebnimi ¢arami uréujicimi minimélni
odstup od uliéniho prostoru. Vy$ka je déna celkovou vyskou zastavby v obci. Je
piedpokladana maximalni pfipustnd vySka ob&anského vybaveni pouze do 2. nadzemniho
podlazi se sklonitou stiechou. V této zéné je podminéné pfipustné dopravni zafizeni
(parkoviste). Neptipustnou ¢innosti jsou vyrobni aktivity a sluzby negativné ovliviiujici okoli.

2.3.4. Vyrobni a skladové hospodarstvi

V navrhu uzemniho plénu je pamatovano 1 na nové vznikajici vyrobni aktivity (drobné
provozovny sluZeb a vyroby soukromych podnikateldt). Pokud nejde o hygienicky zdvadné
provozy, negativni ovliviiovani ZP (hluk, exhalace), je mozno je umistovat 1 v obytnych
zénach. Nova vystavba vyrobnich objektd musi respektovat stavebni ¢ary. Vyska a tvar staveb
je ur€en okolni zastavbou. Neptipustné je umist'ovani objektd bydleni.

2.3.5. Zeleit

V zastavéném Uzem je tieba respektovat podminky vyuZiti téchto ploch zelené: parkova zelen
(pfedpoklad soustavné péfe a pravidelné Wpravy), hibitovni zeled (specidlni druh uprav),
krajinna zeleni (vysadba piirozenych druht dievin a kefovych porostl).



2.3.6. Doprava

1/52 Bmo-Pohofelice-Mikulov-st.hranice

/54 Znojmo - Pohofelice - Kyjov - Veseli n.M. - st.hranice
I1/416 Slavkov - Pohotelice

117395 Velka Bite$ - Dolni Kounice - Pohofelice
117396 Rouchovany - Nova Ves

[11/396 11 Velky Dvtr - Vlasatice

[[1/396 13 Nova Ves - Dmholec

I11/395 21 Smolin ~-Medlov - Némgéicky

1117395 22 Smolin - spojka

111/4122 Moravsky Krumlov - Lodénice - Pasohlavky

Hromadna doprava je zajist'ovana linkovymi autobusy.

Zelezniéni spojeni je umoZnéno pies Zeleznidéni stanici Pohotelice, leZici na trati Vranovice -
Pohoftelice.

Parkovani vozidel je soustfed®no u objektd ob&.vybaveni a bydlisté, gardZovani v rdmeci
rodinnych domkd. Hlavnich parkovaci plocha jsou vyznaceny ve vykresové dokumentaci.
Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykrese €. 3 (k.. Pohoielice) a ve vykresech &.2
(k.1.Smolin a k.. Nova Ves).

2.3.7 Vodni hospodaistvi

Zdsobovani vodou: Mésto a piilehlé obce jsou zdsobovany pitnou vodou z jimaciho Gzemi na
k.1, obce Cvréovice.

K..Pohotelice: Stavajici vodovodni sit’ slouZi souasné i jako poZarni vodovod. Nové
lokality Polni, U kasaren budou zdsobovény vodovodni siti, ktera bude pfipojena na méstsky
vodovodni fad DN 150 mm v ulici podél komunikace 1/54. Lokalita za kasarnami bude
piipojena fadem navazujicim na fad DN 150 mm v lokalit¢ U kasaren. Lokality u trati CD
maji navr¥en rozvod pfipojeny jednak na fad DN 150 mm vedeny podél trati CD do V.Dvora,
jednak z vodovodniho rozvodu zasobujiciho ¢ast Chaloupky.

K.a.Nova Ves: Pro zésobeni obce se navrhuje stavajiciho rozvodu profilu DN 100 mm,
s pfivodnim fadem DN 150 mm z vytlaéného fadu DN 200 prameni$té Nova Ves - vodojem
Pasohlavky. Stavajici rozvod bude doplnén uliénimi fady DN 100 mm v navrhované lokalité
bytoveé zastavby a pfivodem do rekreacni zény. Piedpokladd se zdsobovéni celé obce
z prameni$t€ Nova Ves.

K.0.Smolin: Pifvodni fad pfichazi do obce podél piijezdné komunikace a obci pokracuje
rozvod potrubim DN 100 mm. Rozvod vody ve Smolin€ byl v v soucasné dobé€ dokoncen a
slouzi jak pro zdsobeni obyvatel a ob&.vybavenosti, tak také jako poZami vodovod.

Odkanalizovani:

K.4. Pohofelice: Pohoielice maji vybudovanou soustavnou kanalizaci s istirnou odpadnich
vod. Byla dokon&ena a uvedena do zkudebniho provozu COV na pravém biehu Jihlavy pod
meéstem véetné kanalizace. Na koncovou <&ast kanalizani sit€ je piipojena splaskova
kanalizace z obce Cvr¢ovice. Vybudovand kanalizace se ponechdvd ve stavajicim stavu. Je
doplnéna o névrh kanalizaéni sit€ v lokalitéch uréenych pro novou vystavbu.

K.a. Nova Ves: V obcei je vybudovéna spladkovd kanalizace s ptivedenim splaskovych vod do
obecni COV s piepadem do nédhonu. Kanalizace bude v obci doplnéna pouze o stoky z nové
navrhovanych ploch pro zastavbu.



KA. Smolin:: V soucasnosti neni vobci kanalizace vybudovana. Deifové vody budou
odvedeny do vodotede, splaSkové vody do Cerpaci stanice a vytlaénym potrubim pfivedeny do
splaskové kanalizace mésta Pohotelic. Odkanalizovani obce bude feSeno kanalizaci oddilnou.
Vylkres €.6 ,,Vodni hospodarstvi®.

2.3.8. Energetika

Resenym tizemf prochazi podél nové komunikace trasa vzdugného vedeni VVN 110 kV &.527.
Uzemi je zasobovano el.energii z venkovniho vedeni V 22 kV &.90 z R 110/22 Mikulov a VN
¢.855 zR 110/22 kV HruSovany. Dal§i moZnost zasobovani je po vedeni VN 387 z R 110/22
kV Hustopece. Z téchto vedeni jsou pfipojkami zasobeny trafostanice. Sit’ VN je pievainé
venkovniho vedeni, pouze ¢ast stiedu mésta je kabelovym vedenim VN.

2.3.9. Spoje

Telefonnd autom.tstfedna Pohotelice je pfipojena na nulovou ustfednu Hustopede.
V souasné dobé méd ATU kapacitu 600 p. Je plné vytiZena v&.mistni sité¢ a nevyhovuje
soutasnym potiebam. V k.i. Pohofelice jsou vedeny trasy podzemnich telekomunikaénich
vedeni, které jsou zakresleny v grafické ¢asti. Prochdzi ze radioreléovy spoj - RR trasa RS
Dévin - RS Klug.hora s ochr.pasmem ve vy3i cca 495 m n.m.

2.3.10. Vefejné prospesné stavby

Vefejné prospéiné stavby, na zakladé kterych lze provadét vyvlastnéni nebo vlastnické prava
k pozemkiim a stavbam omezit dle § 108 zak.¢.50/1976 Sb., a pfepisi nasledujicich, jsou
vymezeny v samostatném vykrese tzemniho planu (vykres £.9).

Za vefené prospéiné stavby jsou povaZovany investice, uvedené v Regulativech zemniho
rozvoje.

2.3.11. Smérné zdsady pro uspotadani dzemi

Dle § 31 stavebniho zakona je opravnén provadét Gpravy smérmych ¢ast{ izemniho planu jeho
pofizovatel.

Smérné velikost :

Navrh uzemniho planu stanovuje smérnou velikost obce v r. 2015.

podet obyvatel pocet bytovych jednotek
r. 1991 r. 2015 r. 1991 1. 2015
Pohofelice 3800 4600 1266 1846
Nova Ves 341 350 105 120
Smolin 235 245 77 95

smeéma kapacita navrZenych lokalit pro bydleni pro navrhové obdobi do r. 2015.

Regulacni podminky vyuziti dzemi :

Tyto podminky doporuéuji zplsob vyuZiti funkénich zon (viz graficka ¢ast), jejichz zakladni
funkce je zdvaznd. Regula¢ni podminky (druh a vyska obytné zastavby, druh a skupina
obCanského vybaveni, druh vyroby a zeleng) jsou smémymi udaji a budou upfesnény dle
realizace zamérh.
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Drobné stavby:

Jednd se zpravidla o dvorni pfistavby rodinnych domd (dievniky, seniky apod.). Do této
kategorie by nemély byt zahrnovany stavby pro chov Zivodicht (chlivy), u nichZ je tfeba
individualné posuzovat dopad na Zivotni prostfedi vypoétem pasma hygienické ochrany.
Drobné stavby by mély byt zd&né nebo dievéné, stiizlivych architektonickych tvarh a barev, se
sedlovou nebo pultovou stfechou. Okna, dvefe a vrata doporuéujeme dievénd, okna piipadné
kovova. Plechové vrata nedoporuéujeme.

Oploceni:

Ploty je nutno chépat jako dopln€k staveb, ktery ma odd€lit predzahradky od vefejného
pozemku. Plot by mél byt nepfili§ napadny, nemél by konkurovat stavbam, jeZ oplocuje a mél
by byt materidlové 1 barevné sjednocen se stavbou i s ploty v sousedstvi. Jedna se o ploty
kovové, dfevéné, Zivé ploty, ploty zdéné.

Reklamni tabule:

Na sténach a stfechach domil nejsou pifpustné, svyjimkou firemnich znakd a reklam
umisténych pfimo na provoznich objektech. Pipustné jsou informacni a orientaéni znacky.
Samostatné stojici reklamni tabule v zastavéném tUzemi obce nejsou plipustné,
v nezastavéném Gzemi aZ po provedeni fizeni pfisluSnym stavebnim tfadem.

2.4. Limity vyuZiti dzemi

Limity vyuZiti jednotlivych funkénich ploch jsou nasledujici:

B piipustné funkce: jednd se o funkce, ke kterym miZe byt pifsiuSny pozemek & plocha
vyuZit bez omezeni, tj. pro které je pfedurcen.

B vyjimeéné p¥ipustné funkce jsou takové, u nich? je tieba zvaZovat pifpadné dopady na
funkci hlavni, napf. z hlediska hygienického €éi architektonického. Jedna se napfiklad o
vystavbu mensich vyrobnich objekill v obytné zong, kdy je ticba individualné posuzovat
dopady vyroby &i nadmérné dopravy s vyrobou souvisici na Zivotni prostiedi.

B doplikové funkce: bude se jednat piedeviim o vystavbu objektll dopliujicich funkeci
hlavni ¢&i vyvolanou touto funkei, napiiklad o vystavbu vedlejSich staveb na pozemcich
rodinnych domt, malych zemédélskych ucelovych staveb (kupi.dschovny nafadi) na
pozemku zahrady atd.

2.4.1. Centrélni zéna

V centralni zoné obce, ktera je zonou smiSenou pro funkei obytnou a ob&anského vybaveni, je
piipustné ziizeni drobnych provozoven sluzeb, které vSall nenaruSuji Zivotni prostiedi.
Naprosto nepiipustna je v této zoné primyslova a zemédélska vyroba.

2.4.2. Bydleni

Preferovana je funkce obytna a to vletné ploch piidomnich zahrad a dvord. Piipustnou
vedlejsi funkei v obytnych zonach je zfizovant vestavéného oblanského vybaveni (obchody,
sluzby), které svym provozem nenaruSuji Zivotni prostfedi. Nepiipustnou ¢&innosti je
pramyslova a zemédélska vyroba (chov zvifat je podminé&n souhlasem hygienika).

2.4.3. Obganské vybaveni

Zony obcéanského vybaveni jsou urleny vyhradné pro uréitd zatizeni (8kolska, kulturni,
sportovné rekreacéni). Pfipustna je ve velmi omezené mife funkce obytnd (byty sprévch
zafizeni). Nepfipustna je ¢innost vyrobmi v jakékoliv formé.

11



2.4.4. Vyrobni a skladové hospodafstvi

Vyrobni zény, které jsou umistény v blizkosti obytného tzemi, nesmi negativné ovlivitovat
Zivotni prostfedi (exhalace, hluk, pradnost) tzn. je nutno provést takové Upravy technologie
vyroby, aby nedochdzelo k tniku 3kodlivin do okoli. Tato regulaéni podminka se tyka
pramyslovych provozii a zemédélskych stfedisek. U provozit hospodatskych stiedisek statntho
statku, zejména u provozl Zivolisné vyroby byly stanoveny pasma hygienické ochrany, ktera
Jsou vyznacena v grafické ¢asti.

2.4.5. Zeleit

V zastavéném Uzemi je tfeba respektovat podminky vyuZiti téchto ploch zelené: parkova zeleil
(pfedpoklad soustavné péle a pravidelné Gpravy), hibitovni zelefi (specidlni druh uprav),
krajinna zeleni (vysadba piirozenych druhti dievin a kefovych porosti).

2.4.6. Doprava

Silni¢ni ochrannd pasma jsou stanovena pro uzemi mimo zastavénou &ast obce v souladu
s znénim zdkona ¢. 13/1997 Sb. O pozemnich komunikacich a provadéci vyhlasky &.
104/1997 Sb., z nichZ vyplyva vzdalenost hranice ochranného pasma od osy silnice nebo osy
pfilehlého jizdniho pésu:

rychlostnf silnice ........ccooeeiiiennene, 100 m
silnice LtFidy....oovvevviviiieiiii 50m
silnice I1. a LAY ooovoveeiricinne 15m
Zeleznice ...oooevriiiiieee 60 m.

2.4.7. Vodni hospodéistvi

Je tfeba respektovat ochranu vodnich zdrojd a jejich navrZena ochranna pasma, coz plati i pro
¢istirnu odpadnich vod.

Ochr.pasmo vodnich tokii mimo zast.0zemi ..........coceeerrvennnnnn 20 m od biehové hrany

2.4.8. Energetika

Pii vystavbé je nutno respektovat ochranna pasma vedeni Vn, plynovodu, telekomunikaénich
zalizeni a vedeni a zafizeni dalkovych kabeld. Trasy a ochrannd pasma jsou informativng
vyznaena ve vykresove ¢dsti navrhu izemniho planu.

Ochr.pasmo pro vedeni VN ... 7m
Ochr.pésmo pro veden] VVIN ..o 15m
Ochr.pasmo VTL plynovodu DN 150 ... 4 m
Bezp.pasmo VTL plynovodu DN 150 oboustranné .................... 20 m
2.4.9. Pida

Zakladem zachovéni pGdni Grodnosti v feSeném uzemi je tmérn€ vyuZivani jeji piirozené
trodnosti, t.j. spravnd forma vyuzivani pidy, kdy lze omezit na minimum i kontaminaci
podzemnich vod cizorodymi latkami a lze udrzovat stale vysokou pidni trodnost. Prostorové
uspoiadani je vyznadeno v grafické &asti a zplisob vyuzivani v textové ¢asti tizemniho planu.

2.4,10. Likvidace odpadil
Zistava v platnosti plivodni schvaleny tzemni plan SU z 25.1.1995.
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2.4.11. Systému ekologicke stability

Néavrh tzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresové Casti a podrobné
popsan v textové &asti tizemniho planu. Uzemi v ném zahrnutd je nutno v maximalni mite
chranit, znovu vytvéafet a dopliiovat dle potfeby. Vymezené limity a bariéry, ve kterych se
musi ur¢itd ¢innost pohybovat, jsou &aste€né vyznadeny v regulaénich zonach, které se musi
dodrZovat.

2.4.12. Ochrana kulturnich a stavebnich hodnot

Ochrana kulturnich a urbanistickych hodnot je nedilnou soucdsti péée o Zivotni prostiedi. Na
fefeném Uzemi je tieba v maximalni mife dodrZet stavebni ¢ary, které vymezovaly
urbanistickou koncepei historického sidelniho atvaru, limitovat novou zastavbu vySkou 2.
nadzemniho podlazi, nepfipustit ploché stfechy, které jsou cizorodym a ruSivym prvkem v
tomto prostiedi, optimalni jsou sedlové stfechy s palenou krytinou. Je tfeba chranit nemovité
kulturni pamétky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamétek. Pfi veSkeré
stavebni ¢innosti v Gzemi je tfeba respektovat ptipadné archeologické nalezy a obezndmit
s touto skutecnosti piislusné organy pamatkove péce.

2.4.13. Pasma hygienické ochrany

Je nutno respektovat rozsah a reZimy pasem hygienické ochrany. Nesmi v nich byt situovany
Zadné stavby. Podrobné jsou omezeni vyplyvajici z jednotlivych ochrannych pasem uvedena
v text.Casti Navrh regulativi izemniho rozvoje.

Ochranna pasma a pasma hygienické ochrany jsou zakreslena ve vykresové Casti izemniho
planu. Jedna se o:

B ochranu pamatek a kulturnich hodnot

B ochranu pfirodnich hodnot a loZisek nerosti

B ochrannd a bezpe€nostni padsma inzenyrskych siti,

B pasma hygienické ochrany

B silniéni ochrannd pasma

B ochrannd pasmy lesy, vodnich zdrojt, vodnich tokd

2.4.14. Pozadavky na zabor zeméd€lského a lesniho fondu

Okresni utad v Bieclavi, referat Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné piisluny vydal
souhlas k zdboru ZPF pod &j. ZP ZPF 828/00-201/2-Pa ze dne 1.3.2000 s pfesnym vypisem
adresné orientovanym na vykresovou a textovou ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu.

Lesni plidni fond neni dotden.

2.4.15. Asanadni Upravy
Z navrhu uzemniho planu nevyplyvaji Zadné naroky na demolice objektd. Predpokldda se
pouze postupné asanace objektl ve Spatném stavebnim stavu.



Clanek 111

3.1. Zavéretna ustanoveni

3.1.1. Dokumentace zmény ¢.1 izemniho planu mésta Pohofelice je uloZena na Gfadé mésta
Pohoftelice, na Stavebnim ufadé v Pohofelicich a na Okresnim ufadé v Bieclavi, kde je mozno
do ni nahlédnout.

3.1.2. Zmény ke schvalené izemné planovaci dokumentaci schvaluje zastupitelstvo mésta
Pohotelice.

3.1.3. Tato vyhlagka ke zm&ng& ¢.1 UP mésta Pohofelice je po nabyti uginnosti platné spoleéng
s vyhla8kou ke schvélenému uzemnimu planu SU Pohotelice, ktery byl schvialen MZ
v Pohoftelicich 25.1.1995.

Tato vyhildskanabyvA OSmnost] dne e Smitmses 2000

V Pohofelicich dne .......o.ooeocsese. )
Vyvéseno: /. 5. Z00 O svéeno: L JIf. 5. Loo O
razitko: '

2 M/i y {
podpis: / /
jméno: / N
piijmeni:
funkce: starosta mésta Pohoielice zastupce starosty mésta Pohotelice
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