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1. |dentifika¢ni Udaje
Néazev: Studie bytového domu s pecovatelskou sluzbou
Misto stavby: Pohorelice parcela ¢. 1923, 1927, 1928/1, 1655/1 k.U. Pohofelice nad Jihlavou
Stupen dokumentace: Studie
Objednatel: Mésto Pohofelice
Videnska 699, 691 23 Pohorelice
IC: 00283509

DIC: CZ 00283509

Zpracovatel dokumentace: ARCHIKA — architektonicka projekcni kancelaf s.r.o.
TomesSova 503/1, 602 00 Brno
IC: 29318581

DIC: CZ 29318581

Autofi studie: Ing. arch. Vojtéch Koudelka
Ing. arch. Jindfich Kanék
Ing. arch. Tomas Juchelka
Bc. Markéta Cermakova
Ing. arch. Petr Otépka
Datum vyhotoveni: 06/2024

2. Rozsah zakazky a jejf Ucel, souvisejici podklady

Zakazka byla zadana na zakladé predchozi studie Pelovatelské byty Pfann 2018. Obsahem studie je bytovy dim pro
najemni bydleni s prostorem pro pecovatelskou sluzbu véetné dopravniho a technického feseni. Navrh navazuje
na objekty Komunitniho centra hotelu Pfann a hospodéfskych budov — ,Konirnu”. Tato studie bude po odsouhlaseni
slouzit jako podklad pro nasledujici projektovou pffpravu. Studie byla zadéna objednavkou ¢. 319/2024 ze dne 16.5.2024 a
fesi architektonickou studii bytového domu s pecovatelskou sluzbou vcetné ulicniho prostoru a zahrady ve vazbé na
objekt ,Konfrny”.

Pfed a v prlbéhu zpracovavani této studie byly provedeny a pouzity tyto podklady a dokumenty:

- Pecovatelské byty Pfann — studie (ARCHIKA — architektonicka projekéni kancelaf, s.r.o. 03/2018)

- Zaméfeni Uzemi — Pohoftelice ul. PSeni¢na a blizky areal IGM Plus, s.r.o.)

- Havarijnf stav objektu Konirny — oprava, II. a lll. Etapa — PDPS (ARCHIKA — architektonicka projek¢ni kancelaf, s.r.o.
01/2023)

- Rekonstrukce hotelu Pfann — komunitni centrum — PDPS (ARCHIKA — architektonické projekéni kancelar, s.r.o. 03/2018)
- Katastralni mapa — Pohorelice
- Fotodokumentace Uzemi

- Pracovni vystupy feseni vyhledového nadvofi mezi ,Konirnou” a navrhovanym objekte s pecovatelskou sluzbou

3. Zakladni charakteristika Uzemi

Navrzena novostavba bytového domu s pecovatelskou sluzbou je situovana na méstskych parcelach ¢. 1923, 1927, 1928/1,
1655/1 k.U. Pohortelice nad Jihlavou, které jsou ve vlastnictvi mésta Pohofelice a nachazejf se pfi ulici Pseni¢né. Tyto parcely
bezprostfedné navazuji na jiz realizované Komunitni centrum Pfann a realizovanou stavbu ,Havarijni stav konirny”.

Na uvedenych parceléch se v soucasné dobé nachazi jednopodlazni budovy se sedlovymi stfechami, které jsou vyuzivany
,Muzejnim spolkem” a technickymi sluzbami mesta. Tyto budovy jsou ve Spatném stavebné technickém stavu a maji velice

nizkou architektonickou Uroven. Za budovami se nachazi volné plochy vedené jako ostatni plochy a zastavené plochy
a nadvori.

4, Navrzené feseni

Urbanistické feseni

Navrzend novostavba bytového domu s pecovatelskou sluzbou je situovana v mirné odsazené poloze od ulice Pseni¢né
tak, aby navazovala na uli¢ni ¢aru stévajiciho RD na parcele ¢. 1929 a byl zde vytvofen prostor na parkovaci plochu
a liniové uli¢ni stromoradi.

Hmota navrzené novostavby je rozdélena do dvou samostatnych Casti se sedlovou stfechou propojenych nizsi, mirmne
zapusténou hmotou spojovaciho komunikacniho krcku. Toto ¢lenénf je z&meérne navrzeno pro dosazeni mensiho mefitka
navrzené stavby tak, aby nebyl narusen celkovy charakter stavajici zastavby ulice PSenicné. Navrzena novostavba je svym
jihovychodnim Stitem pfisazena ke Stitu stavajictho RD (parcele €. 1929) a na jihozapadni strané je ukoncena plnym Stitem
navazujicim na malé atriové nadvofi u objektu konirny.

Navrzend novostavba mé mirné zalomenou ulicni ¢aru respektujici podélnou osu ulice PSenicné. Zalomenf uli¢ni Cary je
navrzeno v pddorysu spojovaciho komunikacniho kréku, na ktery navazuji dveé zakladni hmoty bytl budovy. Novostavba
ma 2 plnd nadzemni podlazi, pficemz dvé zékladni hmoty budovy maji sedlové stfechy s pddnim prostorem a nizsi
spojovaci krcek mé stfechu plochou. Veskeré obytné prostory novostavby jsou orientovany do pobytové zahrady
ve vnitrobloku. Hlavni vstup do novostavby je navrzen z ulice PSeni¢né vstupem do spojovaciho krcku, ktery je také
propojen se zahradou za navrzenym objektem. Navrzené odsazeni bytového domu s pecovatelskou sluzbou a jeho ulicni
zalomeni umoznuje pfed objektem situovat potfebna parkovaci stani vcetné situovani ulicni stromové zelené. Timto
feSenim pred objektem vznika potfebny vefejny prostor Umeérny navrhovanému objektu. Na tento vefejny prostor
navazuje navrhované atriové nadvofi mezi stitem bytového domu s pecovatelskou sluzbou a hmotou objektu konirny.
Toto navrhované pobytové atrium pred bocnim vstupem do salu konirny je opticky propojené, ale provozné oddelené od
navrzeného vefejného prostoru ulice PSenicné.

Od ulice PSeni¢né je atrium oddéleno jednoduchym zdénym plotem se vstupni kovovou branou a brankou tak, aby bylo
opticky propojeno s vefejnym ulicnim prostorem a kolemjdouci jednoznacné informovalo o navazujici funkci se vstupem
do salu konirny.

Architektonické reseni

Navrzené zékladni architektonické a provozné dispoziéni feseni vychédzi z poZzadované programové naplné investora.
Objekt novostavby bytového domu s pecovatelskou sluzbou je navrzen jako jednoduchéa 2 podlazni hmota, kterd dotvari
ulicni ¢aru ulice PSenicné. Objekt je stfedni hmotou s plochou stfechou rozdélen na dvé Casti se sedlovymi stfechami,
které dotvafi ulicni zastavbu. Novostavba je ukoncena plnym Stitem navazujicim na navrhované atriové nadvofi pred
bocnim vstupem do salu konirny. Na $tit navrhovaného objektu pak navazuje oploceni atriového nadvofi, jehoz soucéstf je
i prostor pro odpadové hospodafstvi. Stfechy jsou navrzené jako sedlovée a spojujici kréek ma plochou stfechu. Vstup je
navrzen z ulice PSenicné. Komunikacni prostory — chodby jsou situovany rovneéz pfi ulici PSenicné, jednotlivé bytové
prostory jsou orientovany do vnitrobloku pobytové zahrady na jihozapadni stranu. Schodisté a bezbariérovy vytah jsou
navrzeny ve stfedni casti objektu tj. ve spojovacim krcku. Celkové je v objektu navrzeno 7 bytovych jednotek 1+KK —
2 v pfizemf a 5 v patfe. Veskeré bytove jednotky a komunikacni prostory jsou navrzeny jako bezbariérové.

V pfizemi v ndvaznosti na sousedni objekt rodinného domu jsou navrzeny kancelafe pecovatelské sluzby s jejim zazemim.
Soucasti této Casti budovy je i denni mistnost, ktera je ve formeé ,zimni zahrady” vysazena ze zakladni hmoty objektu
smérem do zahrady.

Zahrada je provozné rozdélena na tfi Casti, a to na Cast ovocného sadu se zvySenymi zeleninovymi zahony, na cast

zpevnenych ploch s posezenim a altanem a na Cast zahrady s volnou parkovou Upravou. Cela zahrada je ohranicena
zdénou plotovou zdi ukonc¢enou korunou s taskovou krytinou.
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6. Navrzené zakladni stavebné konstrukéni reseni

Pfi vystavbé objektu, v bezprostfedni ndvaznosti na navazujici RD, nesmi dojit k jeho poruseni. Objekt bytového domu
bude pravdépodobné zalozen na zelezobetonovych zakladovych pasech, které budou prekryty zelezobetonovou deskou.
Svislé nosné a nenosné konstrukce budou tvofeny z keramickych tvarnic dle navrzené dispozice. Stropni konstrukce a
schodisté jsou navrzeny jako Zelezobetonové. StieSni konstrukce bude z Casti klasicka krovovéa dievéna — sedlova stiecha a
z Casti bude jednoplastova plocha stfecha.

Podlahy budou opatfeny kvalitnimi a odolnymi PVC a keramickymi povrchy. Pfevazna vétsina mistnosti bude mit skladané
nebo celoplosné podhledy — castecné akustické. Vnéjsi vypIné otvor( jsou tvoreny zasklenymi hlinkovymi sténami a
plastovymi okennimi vyplnémi doplnenymi o vnéjsi stinici techniku. Fasada bude opatfena zateplovacim systémem ETICS
s vnejsi omitkou.

7. Zékladni koncepce fedeni technického vybaveni

Navrzena novostavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu v pfilehlé ulici PSenicna. V ramci této studie se
predpoklada:

Vodovod

Objekt bude napojen na vefejny vodovod v ulici PSenicné ve spravé VAK Breclav.

Kanalizace splaskovad a deStovad

Objekt bude napojen na vefejnou splaskovou kanalizaci v ulici PSenicné ve spravé VAK Breclav. Destové vody budou
akumulovany na pozemku investora pro nasledné vyuziti (pro potfebu zavlahy zahrady). Objekt mlzZe rovnéz vyuZivat
Sedou vodu pro splachovani WC.

Viytdpént

V 1NP se prfedpoklada zfizeni technické mistnosti s plynovym kondenzacnim kotlem popfipadé tepelnym cerpadlem
vzduch — voda jako zdrojem tepla pro vytapeni a pro pfipravu tepla uzitkové vody ve stacionarnim zasobniku.

Pripojeni na NN

Navrzeny objekt bude pfipojen na podzemni vedeni NN a elektrarenské mefenf bude umisténo v typizované
elektromérové rozvodnici pfed objektem. Soucasti silnoproudé elektroinstalace jsou zasuvkove a svetelné okruhy.
Pro osvétleni budou navrzena LED svitidla. Na stfese objektu bude umistén fotovoltaicky systém a bleskosvod.
Slaboproudé rozvody

V objektu bude provedena strukturovanéa kabelaz, EZS.

Vzduchotechnika a chlazen(

Vzduchotechnika bude zabezpecovat nucenou, fizenou vymenu vzduchu ve vsech prostorech mimo chodeb a schodiste.
Vétrani bude navrzeno v souladu s pfislusSnymi hygienickymi, zdravotnickymi, bezpecnostnimi, protipozarnimi predpisy
a normami platnymi na tzemi Ceské republiky. V objektu bude déle zFizeno chlazeni mistnosti. Vzduchotechnické zafizent
budou umisténa v pldnim prostoru objektu.

8. Dopravni fesenf

Pfijezd k objektu a do zahrady je navrzen z ulice Psenic¢né. Pfi ulici PSenicné je pro objekt navrzeno celkem 9 kolmych
parkovacich mist, z toho jedno vyhrazené pro OOSPO.

Vpocet parkovani pro novou vystavbu

N = O X ka + Po X ka x kp

N ... celkovy pocet stani

Op ... zékladnf pocet odstavnych (dlouhodobych)

Po ... zakladni pocet parkovacich (kratkodobych) stani

ka ... soucinitel vlivu stupné automobilizace (pouZito ks = 1,0 ... 400 vozidel/1000 obyvatel)

ko ... soucinitel redukce poctu stani (pouzito kp = 1,0)

Pro vypocet zakladniho poctu stani bylo pouzito:

- byty o 1 obytné mistnosti - 7 byt: dle normy je pozadovéano 1 stani / 2 byty (100 % dlouhodobych stani)
dle aktualni optimalizace je doporuceno 1 stani /1,2 bytu (100 % dlouhodobych stani) - pouzito

- parkovaci stanf (obytné okrsky) pozadovano 1 stanf / 20 obyvatel
pouzito 1,5 obyvatel / byt (7 byt .. 10,5 ... cca 11 obyvatel)

Zazemi pecovatelské sluzby — administrativa pro verejnost, kancelérské plocha ...cca 40 m?
uvazovano 1 stani na 25 m? v poméru 70/30 (kratkodoba / dlouhodoba)
N = (7/1,2 + 40/25 x 0,3) x 1,0 + (10,5/20 + 40/25x 0,7) x 1,0x 1,0 = 37,5 + 3,6 = 7,93
pouzito 8 stani (k dispozici 9 stani)
Vyhrazeno pro OSSPO ma byt miniméalné 1 stani (pfi celkovém poctu 2 az 20 stan).

9. Zakladni bilance navrzeného fesenf

Zastavéna plocha objektu: 331 m?

Celkovy obestavény prostor: 2590 m?

Pocet bytovych jednotek 1+kk: 7

Prostor pecovatelské sluzby + zézemi: 110 m?

Pocet venkovnich parkovacich mist: 9

Plocha zahrady, vcetné chodnikd 435 m?

Plocha pobytového atria — konirna 127 m?

10. Zavér, zékladni harmonogram nésledujici pfipravy a realizace stavby

Tato studie byla v prlibéhu zpracovani konzultovana s objednatele studie. Po jejim odsouhlaseni a projednani bude slouzit
jako jeden z podkladl pro nésledujici projektovou pfipravu a cinnost investora. Jedna se konkrétné o tyto nasledujici
c¢innosti:

e kompletni projektova dokumentace pro povoleni stavby
e obstarani potfebnych financnich prostfedk

e kompletni projektova dokumentace pro provedeni stavby
e vybér dodavatele stavby

e vlastni realizace stavby

1. Orientacni propocet nékladl

Orientacni propocet je proveden na zakladé navrzenych obestavénych prostorl navrzené stavby, jejich zakladnich vymér
vcetné Uprav pfilehlého okoli. K témto mérnym jednotkdm (m3, m2) byla pfifazena pfedpoklddana jednotkova cena. Tyto
predpokladané ceny byly prevzaty z dfive projektovanych staveb obdobného charakteru a dle povahy konstrukci
navrzené stavby byly pfislusné korigovany v souvislosti s aktualnimi cenami stavebnich praci. Soucasti provedeného
propoctu nejsou predpoklddané néklady na pofizeni potfebné projektové dokumentace (povoleni stavby, provedeni
stavby) a inZenyrské cinnosti). Uvedené ceny jsou orientacni a budou v naslednych projektovych stupnich zpfesnény.

Celkem bez DPH

Orientacni néklady za stavbu 39 600 000,-
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SITUACE SIRSICH VZTAHU M 1:1000




SITUACE MIiSTA STAVBY, M 1:250 LEGENDA GRAFICKEHO ZNACENI
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PUDORYS 1.NP, M 1:100 LEGENDA GRAFICKEHO ZNACENI SCHEMA BUDOVY

[ Zelezobetonové konstrukce - nosné stény, stropy ) o
[ ] zdéné konstrukce - nosné stény, pricky peCovatelska sluzba
[ ] tepelna izolace komunikaéni prostory

4 ¢ vstupy / vjezdy do objektu skladove prostory
bytové prostory
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LEGENDA MISTNOSTI: BYT 1, 1+KK: 30,9 m? PECOVATELSKA SLUZBA: 110,0 m?
1.00 - vstupni hala 7,3 m? B1.01 - zadvefi 5,3 m? PS.01 - chodba 21,3 m?
1.01 - chodba se schodi$tém 24,5 m? B1.02 - chodba 5,9 m? PS.02 - kancelar 13,3 m?
1.02 - chodba 20,0 m? B1.03 - obyvaji pokoj, kuchyfisky kout, loznice 19,7 m? PS.03 - kancelaf 13,1 m?
1.03 - kéje 3.4 m? PS.04 - denni mistnost 27,3 m?
e Ca PS.05 - we¢ OOSPO 5,5 m?
1.04 - koCarkarna, sklepni kédje 19,5 m? A , '
105 - technicka mistnor;t : 12 0 m?2 BYT 2, 1+KK: 30,9 m? PS.06 - uklid/pradelna 5,0 m?
B2 01 - zadvefi 5.3 m? PS.07 - kancelar 11,4 m?
) PS.08 - sklad 3,4 m?
B2.02 - chodba 5,9 m . Y )
B2.03 - obyvaji pokoj, kuchynsky kout, loznice 19,7 m?2 PS.09 - we, zadveri 4,0m
: yvajl pokoj, ynsky ’ ’ PS.10 - Satna, sprcha 5,7 m?
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PUDORYS 2.NP, M 1:100

LEGENDA GRAFICKEHO ZNACENI SCHEMA BUDOVY

I Zelezobetonové konstrukce -
[ ] zdéné konstrukce -
[ ] tepelnaizolace

nosné stény, stropy

nosné stény, pricky komunikaéni prostory

skladové prostory

4 ¢ vstupy / vjezdy do objektu bytové prostory
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SOUSEDN] OBJEKT o
4440 ﬁ}, 15700 y
BYT 5, 1+KK: 30,9 m?
o B5.01 - zadvefi 5,3 m?
B5.02 - chodba 5,9 m?
B5.03 - obyvaji pokoj, kuchyfisky kout, loZznice 19,7 m?
LEGENDA MISTNOSTI: BYT 3, 1+KK: 30,9 m? BYT 6, 1+KK: 30,9 m?
- B3.01 - zadvefi 5,3 m? B6.01 - zadvefi 5,3 m?
2.01 - chodba se schodistém 19,0 m? B3.02 - chodba 5,9 m? B6.02 - chodba 5,9 m?
2.02 - uklidova mistnost 4,1 m? B3.03 - obyvaji pokoj, kuchyiisky kout, loznice 19,7 m? B6.03 - obyvaji pokoj, kuchyiisky kout, loznice 19,7 m?
2.03 - chodba 12,2 m?
2.04 - koje 3,4 m? BYT 4, 1+KK: 36,8 m? BYT 7, 1+KK: 31,0 m?
2.05 - technicka mistnost 20,0 m? B4.01 - zadvefi 6,6 m2 B7.01 - zadvefi 5,3 m?
2.06 - koje 3,4 m? B4.02 - chodba 5,9 m? B7.02 - chodba 5,9 m?

B4.03 - obyvaji pokoj, kuchyrisky kout, loZnice 24,3 m? B7.03 - obyvaji pokoj, kuchyrisky kout, loZnice 19,7 m?
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