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A. TEXTOVA CAST
Al IDENTIFIKACNi UDAJE
A4 Udaje o stavbé
nazev: ,,UZEMNi STUDIE TROSKOTOVICE JS | (JIZNi SVAHY 1)
zjednodusena uzemni studie (dale US) je zpracovana na zakladé planu
Troskotovice (déle jen UP), ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy, a ktery
nabyl UCinnosti dne 26.9.2012. Pfedmétem zjednoduSené Uzemni studie bylo
zpracovani zastavovacich podminek pro jednotlivé stavebni pozemky. ReSeni
technické infrastruktury a napojeni lokality na stavajici sité technické infrastruktury
nebylo pfedmétem zadani.
umisteéni:
adresa: Troskotovice
dotéené pozemky: viz. pfiloha 01
katastralni Gzemi:  Troskotovice (okres Brno - venkov) 768553
A42 Udaje o objednateli
Méstys Troskotovice
Troskotovice 18, 671 78 p. Jifice u Miroslavi
V zastoupeni:
GS24CZ s.r.o.
Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
A43 Udaje o pofizovateli
Méstsky ufad Pohofelice
Odbor Gzemniho planovani
Videriska 699, 691 23 Pohofelice
Ad4 Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace
Jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikani Cislo osoby, misto podnikani (fyzicka
osoba podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikani ¢islo osoby, adresa
sidla (pravnicka osoba)
Ing. arch. Radim Kounek
Miynska 272, 691 23 Pohofelice
ICO: 761 81 880
DIC: CZ8101024052
Autorizace CKA: 04 883
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A2

ANALYTICKA CAST

Redené Gzemi navazuje na stavajici zastavbu pii severnim okraji obce. Jedna se o
strategickou polohu v blizkosti autobusové zastavky, ktera je vzdalena cca 200 m, nedaleko
centra obce cca 300, kde je umistén obecni (fad a matefska a zakladni Skola. V tésném
sousedstvi feSeného Uzemi je sportovni aredl s volnoCasovym vyuzitim navazujici na krajinnou
zeleh kolem vodoteCe Miroslavka a nedaleko se nachézi i fotbalové hfisté cca 250 m.
K severnimu okraji feSeného uzemi pfiléhaji plochy zemédélské — orna puda.

Jedna se o stabilizované plochy bydleni individualni venkovského charakteru.

Pfes feSené Uzemi (ze severu na jih) prochazela nadzemni trasa VN sité, ktera jiz byla
pfelozena do zemné. Souéasné byla vybudovana nova zdéna trafostanice na p.¢.229/95.

Pfistup do feSeného Uzemi je v souasné dobé mozny napojenim na stavajici mistni
komunikaci, kterd se po cca 50 m jiznim smérem napojuje na silnice Ill. Tfidy €. 39612. Jedna
se o0 jediné napojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu. V ramci platného uzemniho
planu se uvazuje o navazani dalSich plochy vystavby na stavajici feSené Uzemi a zokruhovani
dopravniho napojeni.

Na technické sité je feSené Uzemi mozné napojit ve stejném misté jako komunikace.
V této pfilehlé komunikaci je veden vodovodni fad, plynovod STL a sité elektronickych
komunikaci. Na elektrickou energii bude lokalita napojena z nové trafostanice.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ornd puda,
pfipadné ostatni plochy (sportovisté a rekreacni plocha, pfipadné ostatni komunikace). VétSina
pozemkU je v majetku soukromych investord. Plochy vymezené pro vefejna prostranstvi a
dopravni infrastrukturu jsou v majetku Méstyse Troskotovice.

Z platného Gizemniho planu vyplyvaji pro fedeni US tato omezeni:
Limity vyuziti dzemi:
Zasobovani elektrickou energii

- pfes feSené Uzemi (ze severu na jih) prochazela nadzemni trasa VN sité. Trasa jiz
byla pfeloZena a je vybudovana nova zdéna trafostanice na p.¢.229/95. Limit dany Uzemnim
planem jiz neni aktualni.

Kulturni a civilizaéni hodnoty:
Hodnoty civilizaéni

- plochy zastavéného Uzemi
- zastavitelné plochy

V uzemnim planu obce Troskotovice jsou pro plochy v feSeném uzemi stanoveny tyto
podminky vyuziti:

Blv - plochy individualni — venkovského charakteru

Charakteristika: bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodarskym
zazemim.

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech venkovského typu

- individuélni bydleni venkovského charakteru s uZzitkovymi zahradami a drobnymi
hospodarskymi objekty

- individuaini rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura
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- civilni ochrana
- zelen

Podminéné prfipustné:

- vyroba a skladovéani za podminky, Zze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti v
ploSe

- ob&anskéa vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti
v ploSe

Nepripustné:

- v8e s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi - zemédélska vyroba

DSmk - silniéni doprava — mistni komunikace

Charakteristika: plochy pro dopravu mistniho vyznamu, slouZici k umistovani staveb

a zafizeni dopravy.

Pripustné:
- mistni komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné:

- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat pfipustné
vyuzitim plochy

- zelef za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky

Nepripustné:
- vSe ostatni

Z Gzemniho planu vyplyvaji tyto pozadavky na feseni izemni studie US:

Prostorové regulativy:
- z&stavbu realizovat s ohledem na ochranu krajinného razu.
Intenzita vyuziti ploch:

- Max 50 % navrhovanych ploch bydleni Ize zastavét.
- Vefejna prostranstvi — nezpeviiovat nad pfipustnou miru - min 50 % nebude
zpevnéno.

Podminky pro zajisténi ochrany krajinného razu a hodnot ve volné krajiné.
Vyskova regulace zastavby:

- novostavby budou pfizpusobeny vySkové hladiné okolni zéstavby, zéroveri viak
jejich vySka bude max.10 m - neplati pro ty zastavitelné plochy, kde vySku
stanovujeme individualné.

- Ochrana sidelni struktury — respektovat dochované plidorysné uspofadani zastavby.

- Ochrana forem zastavby — novostavby budou respektovat tradicni proporcionalitu
(poméry zakladnich proporci regionalné typickych staveb).
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A3. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi: SIRSi VZTAHY, SYSTEM VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi A ZELENE INFRASTRUKTURY VE MESTE,
KOMPOZICNi VZTAHY, PROSTOROVE SOUVISLOSTI

Redené Uzemi leZi cca 350 m od centra obce, kde se nachazi obanské vybaveni —
obecni Ufad, matefska a zakladni Skola, obchod a restaurace. Také se zde nachazi autobusové
zastavky, které jsou obé v dochazkové vzdalenosti 15 minut. V tésné blizkosti pfi jiznim okraji
feSeného Uzemi se nachazi sportovni aredl. Vychodnim smérem ve vzdalenosti cca 250 m je
fotbalové hfisté.

Vefejné prostranstvi je vymezeno mezi jednotlivymi pozemky pro bydleni. Sifka
vefejného prostranstvi je 9 m (minimalni Sifka vefejného prostranstvi zpfistupruijici pozemek
rodinného domu dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je 8 m — S§ifka vefejného prostranstvi je
v souladu s touto vyhldSkou. Vefejné prostranstvi je rozdéleno na pozemni komunikaci a
pfilehly chodnik pfi jednom okraji vozovky. Pfi druném okraji je navrzena veiejna zelen. Vefejna
prostranstvi jsou vymezena severojiznim smérem s vijezdy k jednotlivym pozemkim. Tato
orientace byla zamérné zvolena s ohledem na optimalni oslunéni v§ech stavebnich pozemka.

Kompozi¢ni vztahy a prostorové souvislosti US vyplyvaji z platného Uzemniho planu,
kde je zadefinovana povinnost chranit zachovalou pdvodni urbanistickou stopu. Zastavéni
jednotlivych pozemk( je navrzeno prevazné jako Fadové, respekiujici tradiCni charakter
venkovské zastavby a utvafeni vnitfnich chranénych dvord.

A4, POZADAVKY A PODMINKY PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU DLE

§ 2 odst. k) STAVBNIHO ZAKONA, tzn. DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU, TECHNICKOU INFRASTRUKTURU A OBCASNKE
VYBAVENI

A4 Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce byla stanovena v souladu s pozadavky § 22, odst. 2 vyhlasky ¢, 501/2006
Sb., v platném znéni, ktery stanovuje nejmensi Sifku vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu na 8 m, pfi jednosmérném
provozu lze tuto ifku sniZit az na 6,5 m. Komunikace byly navrzeny jako obousmérné a $irka
vefejného je 9 m. Dopravni napojeni feSeného Uzemi je zajisténo z jednoho sméru, napojenim
v jihovychodniho rohu na stévajici mistni komunikaci, ktera se po cca 50 m jiznim smérem
napojuje na silnici lll. Tridy €. 39612.

Dopravni napojeni je feSeno obousmérnymi obsluznymi komunikacemi Sifky 6 m typu
D1. Vjezd do obytné zény je vymezen pficnym prahem a svislymi dopravnimi znackami 1Z5a.
Kfizovatky v ramci uzemi jsou navrzeny jako vyvySené s ohledem na vysSi bezpecnost lokality.

V feSeném Uzemi bude umisténo 20 rodinnych doma, pfedpokladany poCet obyvatel je
pfi poméru 4 obyvatelé/byt je cca 80 obyvatel.

Vlyznacené sjezdy v ramci vykresové Casti dokumentace jsou pouze orientacni. Pfesné
polohy samostatnych vjezd( budou upfesnény v ramci stavebniho Ffizeni. Sjezdy FfeSeny
vsouladu s s CSN 73 6110. Sjezdy budou osazeny betonovymi néjezdovymi obrubniky
s pfevySenim 30 mm navazujicich na stavajici obrubnik pomoci pfechodovych obrubnikd.
V ramci chodniku, v misté sjezdu, podél komunikace budou provedeny pasy Sifky 400 mm
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A4.2

Ab5.

z hmatové dlazby pro invalidy. Rozhledové poméry v misté sjezdu jsou dobré a umoznuji
vyhled na obé strany.

Parkovani osobnich automobilli bude feSeno v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
§20 odst. 5) oddil a. -parkovani osobnich automobilt v pfislusném poctu bude vyfe$eno na
dotCeném stavebnim pozemku.

Pro péSi dopravu slouzi pfedevdim chodniky navrzené podél komunikaci a dale
komunikace typu D1 v obytné zéné, jez umoziuji chodcim uzivat pozemni komunikaci v celé
jeji Sifce a také jsou na ni povoleny hry déti. Rychlost jizdy automobilli je zde omezena na 20
km/h. Viezd do obytné zény bude stavebné upraven umisténim pficného prahu, regulace
rychlosti v obytné z6né bude zajisténa umisténim dopravnich znacek €. 1Z5a.

Koncepce technické infrastruktury

Pfedmétem zjednodusené Uzemni studie bylo zpracovani zastavovacich podminek pro
jednotlivé stavebni pozemky. ReSeni technické infrastruktury a napojeni lokality na stavajici sité
technické infrastruktury nebylo pfedmétem zadani.

Odstranovani odpadu:

Svoz tuhého komunalini odpadu bude feSen stavajicim zplsobem v ramci méstyse. U
kaZdého rodinného domu bude, nejlépe v rdmci oploceni, umisténa sbérna nadoba na tuhy
komunalni odpad.

Protierozni opatieni:

Podél severni hranice feSeného Uzemi, rovnobézné s komunikaci je navrzen zachytny
pfikop, ktery pomize v pfipadé pfivalovych srazek zadrzet vodu, pfipadné i se splavenou
zeminou z prilehlych zemédélskych pozemkd.

KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVi A UMISTENI
A USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, POZADAVKY
NA ARCHITEKTNICKE RESENi A VYBAVENi VEREJNYCH
PROSTRANSTVi

V Cilem uzemni studie je vytvofit podminky pro vznik ucelené obytné &tvrti s rodinnymi
domy rozSifujici zastavbu severnim smérem v navaznosti na stavajici zastavéni. Koncepce
zastavby vychazi z parcelace, jez je typickd i v okoli, coZ se tykd pfedevSim vytvafenim
ucelenych ,bloki“ pozemkd vymezenych po obvodé vefejnym prostranstvim. Lokalita byla
rozdélena do 4 fad navazanych na dvé patefni komunikace provézané po obou okrajich
pozemku do uzavieného okruhu. Zastavba nové vymezenych pozemkid byla navrzena v
obdobném uspofadani jako u stavajici zastavby, coZ je dum v pfedni ¢asti pozemku v pfimé
navaznosti na komunikaci a zahrada za nim. Vyméra pozemku byla navrZzena v rozmezi cca
566 - 776 m2.

V feSeném Uzemi bylo vymezeno celkem 20 stavebnich pozemk( pro rodinné domy,
ve Ctyf fadach po 5 pozemcich v kazdé z nich. Umisténi stavby rodinného domu a dalSich
staveb nebo zafizeni souvisejicich s bydlenim, €i bydleni podmiriujicich je uréeno stavebnimi
¢arami pro hlavni stavbu a pro stavby doplikové (napf. garaz). Maximalni hloubka zastavéni
byla rovnéZ definovana s ohledem na délku stavebnich pozemku.
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A.6.

AT,

A8.

Mistni komunikace typu D1 mezi rodinnymi domy jsou navrzené jako dopravné
zklidnéné, rychlost je zde omezena na 20 km/h. Komunikace tak vytvareji vefejna prostranstvi,
ktera umoznuji chodctim uzivat pozemni komunikaci v celé jeji Sifce a také jsou na ni povoleny
hry déti.

Lokalita navazuje na sportovni areal s détskym hfistém, ktery je vefejné pfistupny a
bude slouzit jako navazuijici vefejné prostranstvi s odpocinkovymi plochami.

PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU, OCHRANU PRED POVODNEMI
A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY

Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasiska zbrojnice a zfizena jednotka sboru dobrovolnych hasicli a
sbor dobrovolnych hasi¢d. Profesionalni pozami ochranu obce zajistuje pozarni stanice
Pohofelice. PoZarni voda je feSena hydranty napojenymi na vefejny vodovod.

Lokalita je pfistupna po obousmérnych komunikacich s celkovou Sifkou silnice 6 m.
Tyto komunikace budou zajistovat pfijezd pozarnich vozidel.

Ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Zajmové Uzemi neni potencialné
ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvla$tni povodni. DalSi rizikové pfirodni jevy (zemétfeseni,
sesuvy, sopeéna ¢innost apod.) nejsou v Uzemi evidovany.

UPRESNENi PODMINEK VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI

Mistni komunikace situovand pfi severnim okraji feSené lokality, navrzend jako
dopravni propojeni k planované rozvojové plode bydleni Bc (dle platného UP) je vedena jako
vefejné prospésna stavba MK2.

Prelozka vedeni elektrické sité VN a vystavba nové trafostanice je rovnéz soucasti
vefejné prospésnych staveb uvedenich v UP jako TS8, poloha trafostanice byla revidovana
s ohledem na hotovou zastavovaci studii a je soucasti pfedkladané dokumentace. Prelozka je
jiz provedena a nova trafostanice je jiz realizovana. Ostatni sité v lokalité jsou rovnéz
zakresleny jako vefejné prosp&sné stavby v ramci platného UP, jedna se o vodovodni fad,
plynovod a spladkovou kanalizaci.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Podminky vyuZiti Uzemi odpovidaji cili uzemni studie, vzniku ucelené obytné Ctvrti se
zastavbou rodinnymi domy. Podminky vychazeji z podminek stanovenymi v UP, doslo pouze k
redukci vyuziti, které neni pfimo spjato s bydlenim.
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V feSeném uzemi byly vymezeny tyto pozemky pro vystavbu rodinnych domu:

| vimeapozemka(m | | vymera pozemi )
01 735 1 78
02 752 12 730
03 723 13 730
04 766 14 730
05 777 15 78
06 728 16 734
07 730 17 747
08 730 18 757
09 730 19 767
10 566 20 776

Na vySe uvedenych pozemcich je mozné umistovat:

- rodinné domy.

Kromé staveb rodinnych dom je mozné na pozemcich dale umistovat:

- stavby bezprostiedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu.

Z dlvodu zachovani charakteru obytné Ctvrti nelze do vymezenych pozemkd pro

vystavbu rodinnych domd umistovat pfedevsim:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby ob¢anského vybaveni,

- stavby pro vyrobu a sluzby.

Kromé stavebnich pozemk( byly v feSeném Uzemi vymezeny pozemky mistnich
komunikaci pozemek pro péSi - chodnik a pozemky uli¢ni zelené navazujici na mistni

komunikace.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Na vymezenych pozemcich budou umistény rodinné domy véetné garazi a dalSich
staveb bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich bydleni a dale stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu.

Zastavba je ¢lenéna do ¢&tyf Fad po 5ti pozemcich, pficemz Sifka pozemku je 23,5 m a
jejich délka je cca 25 m. Pozemky jiz jsou ve vlastnictvi investorl nebo budou investorim
postupné méstysem odprodavany. Jednotna zastavba jednim developerem se nepfedpoklada.
Vhledem k tomu, Ze se jedna o rlzné investory, je nutné na jedné strané zajistit co nejvétsi
variabilitu staveb a na druhé strané dosdhnout takové miry jednotnosti, aby zastavba
odpovidala charakteru venkovské obce.

ARCHITEKTONICKE REGULATIVY PRO VYSTAVBU

Zékladni zavazné architektonické a regulaéni zasady nové vystavby v lokalité ,JIZNI
SVAHY 1“ pro bydleni. V feSeném uzemi mize byt zvolena hustSi zastavba kromé samostatné
stojicich RD mohou byt stavény téZ dvojdomky.

Obecné regulaéni zasady: jsou ty poZadavky, které rozhodujici mérou ovliviiuji
architektonicky vyraz jednotlivych staveb, urbanistickych prostor( (ulic, navsi) i celého sidla.

Prostorové regulativy:
1. vymezeni stavebnich ¢ar objektd rodinnych domu (RD)

Pro stavby hlavni je pfedepséna stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od hranice
pozemku s vefejnym prostorem. Od vymezené stavebni ary se Ize odchylit max. o 1,0 m na
kaZdou stranu. Stavebni ¢ara urCuji polohu hlavniho (pfevazujiciho) objemu stavby. Pfed
stavebni ¢aru mohou byt pfedsazeny vstupy, arkyfe apod., za stavebni ¢aru mohou byt
zapustény niky, ustupujici fasady.

Rohové pozemky maji rovnéZz pfedepsany odstup stavby hlavni od boéni hranice
pozemku lemujicim vefejny prostor ve vzdalenosti min. 3,5 m, a to s ohledem na moZnost
umistovat do téchto fasad okna z obytnych mistnosti bez omezeni vysky parapetu. K této bocni
hranici je vSak mozné vystavét garaz ¢i jinou dopliikovou stavbu, avSak ve sténé umisténé na
hranici nesmi byt umisténa Zadna okna ani vétraci otvory a musi byt zabranéno stékani
destovych vod a spadu snéhu na sousedni pozemky.

Hlavni stavba rodinného domu bude mit maximainé takovou $ifku, aby na jedné strané
pozemku zUstal volny pruh o $ifce az 7 m. Sitka stavby tak bude v rozmezi cca 9,5 — 16,5 m.
Do voIného pruhu bude mozné umistit garéz Ci jiné doplikové stavby, a to bud az na hranici
sousedniho pozemku, nebo do vzdalenosti min. 2 m od hranice pozemku.

Stavby doplnkové napf. objekty garazi, budou od hranice pozemku s vefejnym
prostorem umistén ve vzdalenosti 8 - 13 m (tzn. budou odsazeny 2 - 7 m od stavby hlavni do
hloubky pozemku). Pfitom je nutné zachovat odstup mezi rodinnymi domy min. 7 m. Toto
usporadani je vyhodné, nebot Clenénim na dvojice staveb je rozbita monotonnost zastavby a
zaroven je umoznén vjezd na pozemek za domem.

Hloubka zastavéni je definovana ve vzdalenosti 5 m od spolecné zadni spolecné hranice mezi
soukromymi pozemky.
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Zajemce muze u stavebnich pozemk( navrhnout Upravu déleni parcel odlisné od
souCasnych hranic parcel. Pfitom musi respektovat realnost odstupovych vzdalenosti mezi
samostatné stojicimi RD.

2. vysSky objekt( a maximalni podlaznost

Uzemnim planem neni predepsand maximalni podlaznost, je stanovena pouze
maximalni vySka zastavby max. 10 m, zarover se vSak musi novostavby pfizpUsobit vySkové
hladiné okolni zastavby.

Koncepce zastavéni je v lokalité zvolena pomémé volna od samostatné stojicich
staveb aZ po objekty tvofici souvislou uli¢ni zastavbu. Na pozemcich je mozné umistovat
samostatné stojici domy i dvojdomy. Pfipustné jsou jednopodlazni RD s pfipadnym obytnym
podkrovim. Objekty mohou byt podsklepeny.

ViySka osazeni objektl - drover podlahy 1.NP (+-0,00) v rozmezi 0,20-0,50 m oproti
vozovce.

3. dispozi€ni FeSeni a umisténi objektu

Rodinny dim bude feSen jako samostatné stojici, pfipadné dvojdim. Na sebe
navazujici dvojdomy nemusi byt architektonicky a objemové zcela identické.

Stavby na sebe mohou pfimo navazovat doplikovymi stavbami garazi, nebo tyto stavby zde
chybi a pak jsou vzajemné odstupy staveb nebo odstupy od hranic pozemku feSeny v souladu
se stavebnim zakonem - viz. vykres V.07 urbanisticka kompozice: pfiklady pldorysného
usporadani objektu.

Garaz nesmi byt umisténa v podzemnim podlaZi.

Dle platného uzemniho planu Ize max 50 % navrhovanych ploch pro bydleni zastavét.
Uzemni studie vak upravuje intenzitu vyuziti stavebniho pozemku, tak aby byl v souladu s s §
21, odst. 3, pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. pomér Casti pozemku, ktera je schopna
vsakovani deStové vody, k celkové vyméfe pozemku Cinila 0,4 (maximalni intenzita zastavéni
pozemku v8emi stavbami vCetné zpevnénych ploch je tudiz 60 %). Je nutné fesit kompletni
zasakovani vSech destovych vod na pozemku stavby.

4. druh zastreSeni

Lokalita bude déle sjednocena pouZitim sklonitych stfech s hiebenem rovnobéznym
s ulici. Vikyfe, popfipadé i pfedsazené konstrukce mohou mit okap kolmy k ulici. Stejny sklon
stfech vytvafi do jisté miry jednotny charakter zastavby, i kdyzZ jednotlivé domky a dvojdomky
maji rGzné architektonické feSeni. Nova zéastavba bude navazovat na uvedené uspofadani,
pfedevsim budou v principu pouzity sedlové stiechy, orientované hfebenem rovnobézné s ulicni
Carou. Stfechy bude mozné doplnit vikyfi, jejichZ tvar sice neni regulovan, z hlediska velikosti
vSak nesmi byt ve stejné Sifce, jako je Sifka domu. Od okraje domu musi byt pas sklonité
stfechy min.v Sifce 1,5 m. Sklonitost stfechy je navic zavazna pouze ve sméru do ulice, do
zahrad bude mozné pouzit i stfechu rovnou & lomenou, velikost vikyfi neni omezena, je
mozné zde umistit i terasu apod. Sklon stfechy je variabilni, mensi sklon bude u domu bez
podkrovi (min. 25°), vétSi u doml s podkrovim (max. 40°). Zavaznym pozadavkem vsak je
zachovani stejného sklonu stfechy smérem do ulice u hlavnich staveb rodinnych domu
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(dvojdomka), které na sebe navazuiji. ZpUsob zastfeSeni dopliikovych staveb neni pfedepsan.
Pokud se bude jednat o sklonitou stfechu ve sméru do ulice, musi byt sklon stfechy stejny jako
u hlavni stavby. GaraZze je moZné umisit i do hlavni stavby, objekt umistény do volného pruhu
muze byt, pokud to architektonicka koncepce bude poZadovat, vyuzit i pro bydleni, nemize
vSak mit podkrovi. Rovnéz musi byt zachovany pfedepsané stavebni ¢ary.

5. fasady (material a barevnost)

Pfipustné jsou jakékoliv omitky. Pripustné jsou obklady keramické, kamenné,
betonové Stipané a dievéné. Nepfipustné jsou obloukova nadprazi okennich a dvernich otvord.

Barevnost fasad objektd neni limitovana.
6. oploceni pozemki

Regulace zptisobu oploceni se tyka pouze plott pfedzahradek, které jsou orientovany
od zastavby do vefejného prostranstvi, resp. k chodniku vedenému mezi domy a mezi
sousednimi pozemky. V tom pfipadé budou ploty vysoké max. 150 c¢cm vysoké (méfeno
smérem z ulice od vySkové hladiny chodniku), s podezdivkou o vysky max. 45 cm, pficemz plot
nad podezdivkou musi mit prihlednost minimalné 25% (jedné se o celkovou plochu véetné
sloupkU a dalSich konstrukci pfi kolmém pohledu), poZzadavek se netyka "Zivych plotd" (ploty ze
zeleng).

Podél spolecnych hranic sousednich stavebnich pozemk( za planovanou vystavbou
do soukromych zahrad jsou pfipustna oploceni prihledna i neprlhledna, s podezdivkou i bez
podezdivky o max. celkové vySce 2,0 m. Provedeni ploti mezi zahradami nijak regulovano
neni.

7. vjezdy na pozemky

Od uliéni strany budou vjezdy na pozemky zpevnéné a bez omezujicich vySkovych
zébran. Piejezdy pres chodniky budou feeny Groviiové, tzn. Uroveri chodniku nebude snizena
ani zvySena, je pouze mozné snizit obrubnik na hranici vefejné komunikace a chodniku.
Materiél vjezdu je libovolny, nejlépe kamenny nebo betonova zéamkova dlazba

NAVRH ETAPIZACE ZASTAVBY UZEMi

Podminkou pro vystavbu v celém feSeném Uzemi byla realizace prelozky VN.
PreloZka jiz byla realizovana, vystavbu Ize provést bez podminek. Lokalita bude feSena jako
celek bez déleni na etapy.

Pro realizaci US v3ak plati tato dilCi etapizace:
1. pfelozeni vedeni VN
2. vystavba technické a dopravni infrastruktury

3. vystavba jednotlivych RD
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A1 ZAKLADNi URBANISTICKO-EKONOMICKE UDAJE RESENEHO UZEMI
| PRIPOJENI K NADRAZENYM SYSTEMUM TECHNICKE A DOPRAVNI
INFRATRUKTURY

Predpokladany pocet domd: 20
Pfedpokladany pocet obyvatel: 80
Vyméry ploch:
Predpokladana vyméra pozemku pro bydleni venkovske: 15 394 m2
Primérna vyméra pozemku pro bydleni venkovské: 770 m2
Minimalni vyméra pozemku pro bydleni venkovske: 566 m2
Maximalni vyméra pozemku pro bydleni venkovské: 776 m2
Plochy dopravni infrastruktury: 3916 m2
z toho plochy pro pési: 804 m2
Plochy zelené: 1708 m2
A12. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

- Uzemni plan Troskotovice vydany 2012

- Katastralni mapa (CUZK 2020)

A.13. PRILOHY

Seznam pfiloh:

Priloha €.1. — seznam dotéenych pozemkU dle katastru nemovitosti
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