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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

| Hranice zastavéného tizemi byla aktualizovana k datu-+-4-2622 13.1.2024. Je zobrazena v grafické
¢asti uzemniho plénu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. La.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Meésto bude:

zlepSovat kvalitu obytného prosttedi s hodnotnym piirodnim a rekreacnim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvatet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit ve méste,

vytvatet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

vytvaiet podminky pro zkapacitnéni silnice 1/53 a zkapacitnéni silnice 1/52, resp. pokraovani
dalnice D52 ve sméru na Mikulov, pfi soucasném nezvySovani dopravni zatéze v zastavéném
tzemi v Nové Vsi,

resit zklidnéni dopravy ve mésté a zlepseni zivotniho prostredi,

fesit protizaplavova a protipovodiova opatfeni, k ochran¢ zastavéného Uizemi mésta a
zastavitelnych ploch

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI{

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tzemi.
Pifedmétem ochrany jsou v uzemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

e vyhlasené kulturni pamatky

e Uzemi s archeologickymi nalezy

e vale¢né hroby

e vyznamné dominanty - kostel sv. Jakuba StarSiho, byvaly hotel Morava, Brnénska 120,
stard radnice, mlyn ve Velkém Dvote, kulturni dim ve Smoling, byvaly hotel Pfann,
kaple v Nov¢ Vsi, skolka v Nové Vsi

Pfirodni hodnoty
e Gzemni systém ekologické stability (USES)
e chranénd Gizemi
e vyznamné krajinné prvky
e evropsky vyznamna lokalita
e mokiady mezinarodniho vyznamu
e pamatné stromy
e velky podil lest v izemi
e kvalitni zemédé&lska puda (tfida ochrany 1 a 2)
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby a systému sidelni zelen¢€)

1.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Meésto Pohotelice se sklada ze 3 Gizemné oddélenych, plivodné samostatnych sidel: Pohotelice,
Smolin a Nova Ves. Vedle toho jsou v k.u. Pohofelice nad Jihlavou dalsi historicky vzniklé, uzemné
oddélené zastavéné casti, které zlstanou zachovany — Velky Dvur, Mariansky Dvulr, Vilémov a
Hornolesky Dviir, v k.u. Nova Ves u Pohotelic pak lokalita u htbitova.

Sidlo Pohotelice je centralné polozeno v feSeném tzemi v blizkosti kiizovatky silnic D52, I/52 a
1/53. Jednotliva sidla feSen¢ho uzemi se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, uzemni plan
nenavrhuje jejich sristani. Uzemni plan posiluje vyznam Pohotelic jako obce s rozsifenou piisobnosti,
centra vybavenosti a sidla poskytujiciho pracovni prilezitosti.

Smolin bude rozvijen jako sidlo s vyvazenym ekonomickym, socidlnim a environmentalnim
pilifem. Za tim tc¢elem jsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a pro bydleni.
K posileni dopravni dostupnosti Pohofelic z mistni ¢asti Smolin se navrhuji nové cyklotrasy.

Mistni ¢ast Nova Ves se bude rozvijet jako oddélené sidlo ulicového charakteru, bez centralniho
navesniho prostoru.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti izemniho planu, pfedev$im v hlavnim vykrese a tvoii
zédvaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, uzemi
smisend, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby
nerostil), nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy navrZeny piednostné uvnitf
zastavéného tzemi a v pfimé ndvaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Néavrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei. Za tim
ucelem Gizemni plan vymezuje:

e Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (&-CPZ.DS21), urceny pro homogenizaci
silnice 1/53, coz ptispéje k vétsi propustnosti této silnice a omezeni rizika, ze si budou tidic¢i
zkracovat cestu prijezdem méstem,

e Koridor tizemni rezervy R.-D02, ktery umozni pfipadné budouci odvedeni dopravy smétujici
k plocham vyroby a skladovani na severnim okraji mésta a dopravy tranzitni, sméfujici do
obci severné od Pohorelic,

e Podminky vyuziti jednotlivych ploch, které jsou koncipovany tak, aby se jednotlivé funkce
navzajem neobtézovaly.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

e Bude zachovéna stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.
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e Budou respektovany podminky prostorového uspofadani, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama meésta pfi dalkovych pohledech.

e Neni pripustna vystavba uzavienych blokt.

Mésto bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad

urbanistickd a krajinnd panoramata - na terénnich vrcholech a hfebenech nebudou umistovany
zadné pozemni stavby, vyjma staveb pro energetiku, telekomunikace a rozhleden,

dominanty mésta - Farni kostel sv. Jakuba star§iho v Pohotelicich,

lokalni dominanty a architektonicky vyznamné stavby — byvaly hotel Pfann, stara radnice, budova
MONETA Money Bank, budova byvalé skoly v Nové Vsi (€.p.114), hibitov, pamatniky, drobné
sakralni stavby v obci i krajiné (kiiZe, sochy, bozi muka), vale¢né hroby a pietni mista,

pfiméfené metitko a proporci pozemnich staveb,

neni pfipustna vystavba uzavienych blokt.

Meésto bude dale zkvalitiiovat harmonické prostorové vztahy, napiiklad umisténim vhodnych

| prvku drobné architektury ve vybranych zastavitelnych plochach — Z.44, 7 .47.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem.

Uspotfadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pfi
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem.

Césteéné uspotadand struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
podle tzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy.

Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zéastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
piistupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V pfipad¢ sousedstvi s vice rtiznymi
strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V
ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BXU Plechy-bydleni vSeobecné
- BRV Plechy-bydleni—vrodinnyeh-domeeh-bydleni venkovské
- BDH Plechybydleni—vbytovyeh-domeehbydleni hromadné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni | Kod plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

plochy Funkéni vyuziti plochy

L Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.

7.03 Plochy bydleni Nejvyssi ptipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi.

Z.05 el dem ek V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
BV alespoii Casti dfevin v ploSe. Pfipadné odstranéni dfevin je
Bydleni venkovské nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

7.06 L Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.

. Plochv-bvdlent

- v rodinnveh domech V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
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BV

e Situovani obytnych objektli a dalSich objekti obsahujicich

Bydleni venkovské chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnic je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zat¢z nesmi piekroit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni studii.
Prostorova struktura zastavby: Castetné uspofadanad struktura
zéstavby, kompaktni struktura zastavby.

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 1 nadzemni podlazi.

V uzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a
feSeny tyto podminky:

e Situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je

L mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného

Ploehy-bydlent v navazujicim fizeni dotéenym organem.

7.08 — e dimaneh-demech e Situovani obytnych objektl a dalSich objekti obsahujicich

BV chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory

Bydleni venkovské staveb v blizkosti silnic je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkovda hlukova zat¢z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani

alespon Casti dfevin v plose. Pfipadné odstranéni dievin je

nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

Pozaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy uzemni studii.

Prostorova struktura zastavby: castecné uspoiadand struktura

zéstavby, kompaktni struktura zastavby.

V izemni studii a vnavazujicim fizeni budou uplatnény a

feSeny tyto podminky:

e Bude upfesnéna poloha  vefejnych  prostranstvi

neobsahujicich komunikace, o vyméte nejméné 3100 m2.

£39 Yy . <

e Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
Z.39% d Klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
Z.39% |BR , opravu v udu, vymezenl 3 P P

Lok aedhon mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Z.39c o, . (o . A
7.39d el dem ek . Bude koordln(zvanvav vpolroha 's1't1, vervegne' Fechmck'e
7.39% BV , , infrastruktury, véetné feseni nakladani s destovymi vodami,
7.30f Bydleni venkovské e Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
Z 200 (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni polohy staveb),
2.39¢ RTI g
s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,
e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani.
V navazujicim fizeni budou déle uplatnény tyto podminky:
Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dot€enym orgédnem.
7.43 BX Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
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el land
BU
Bydleni vSeobecné

urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.

Pozaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy uzemni studii.

Podminky prostorového usporadani:

e pripousti se objekty o vySce do 3 nadzemnich podlazi.

e prostorova struktura zastavby: cCastecné uspofadana
struktura zastavby, kompaktni struktura zastavby.

V izemni studii a vnavazujicim fizeni budou uplatnény a

feSeny tyto podminky:

e Bude upfesnéna poloha  vefejnych  prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vyméte nejméné 3200 m2.

e Bude zohlednéno potencialni ohroZzeni plochy negativnimi
vlivy dopravy (ze silnic 1/53 a 11/416). Situovani obytnych
objekti a dalSich objektl obsahujicich chranény venkovni
prostor —a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
zdroji hluku je podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

e Dopravni pfipojeni jednotlivych objektd v plose bude
pfednostné feSeno prostfednictvim stavajicich nebo
navrhovych komunikaci s funkci obsluznou, aby byl
minimalizovéan dopad na prijezdni Gseky silnic II. tiidy.

e Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typh
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

e Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
s diirazem na zadrzovani destové vody v plose.

e Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni ¢&ary, upfesnéni polohy staveb),
s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,

e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani.

e Podminkou pro vystavbu na této ploSe je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaSkovou kanalizaci a vefejny
vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeceno omezeni
odtoku  povrchovych  vod  vzniklych  dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipad¢ vsakovanim na
pozemku, vyparem.

Z.44b

Bx

e
BU

Bydleni vSeobecné

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni studii.

Podminky prostorového usporadani:

e pripousti se objekty o vySce do 3 nadzemnich podlazi.

e prostorova struktura zastavby: cCastecné uspofadana
struktura zastavby, kompaktni struktura zastavby.

V uzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a

feSeny tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy ze silnice 11/416 a z pfilehlé plochy-¥S VU. Situovani
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obytnych objektd a dalSich objektli obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdrojii hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zat€z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Dopravni piipojeni jednotlivych objekti v ploSe bude
pfednostné feSeno prostiednictvim stavajicich nebo
navrhovych komunikaci s funkci obsluznou, aby byl
minimalizovan dopad na prijezdni tseky silnic II. tfidy.
Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a typl
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, veetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
sdirazem na zadrzeni destové vody v plose. Bude
respektovan navrh vodovodniho pfivadéée, v soub&hu se
silnici na Znojmo, ktery zlistane ve vetejném prostranstvi.
Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni cCary, upfesnéni polohy staveb),
s piihlédnutim k existujicim limitim vyuziti tzemi,

Budou stanoveny podrobnéj§i podminky prostorového
usporadani.

Podminkou pro vystavbu na této plose je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaSkovou kanalizaci a vefejny
vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeCeno omezeni
odtoku  povrchovych ~ vod  vzniklych  dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkovd voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem.

7.47

BX
e
BU

Bydleni vSeobecné

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminky prostorového uspofadani:

pfipousti se objekty o vySce do 4 nadzemnich podlazi.
prostorovd struktura zastavby: caste¢né usporadana
struktura  zastavby, kompaktni struktura zastavby,
individualné stanovena struktura (upfesni uzemni studie).

V izemni studii a vnavazujicim fizeni budou uplatnény a
feSeny tyto podminky:

Bude upfesnéna  poloha  vefejnych  prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméné 6300 m’.
Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy z pfilehlé plochy-VSVU. Situovani obytnych objektti
a dalsich objekti obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojii hluku
je podminéno prokazdnim dodrzeni nejvys$si piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
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dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typh
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.

Bude upfesnéna poloha el.pfipojky VN ke stavajici
trafostanici lezici na hranici ploch Z.13/2.47

Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni ¢&ary, upfesnéni polohy staveb),
s piihlédnutim k existujicim limitim vyuziti uzemi,

Budou stanoveny podrobnéj§i podminky prostorového
usporadani.

7.62

BR

Ihaele sl land
linnvohd !

BV

Bydleni venkovské

Potadi vystavby (etapizace): 2, po vycerpani plochy Z.39
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni studii.
Prostorova struktura zastavby: Castetné uspofadanad struktura
zastavby, kompaktni struktura zastavby.

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 1 nadzemni podlazi.

V uzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a
feSeny tyto podminky:

Bude upfesnéna  poloha  vefejnych  prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vymeéte nejméné 1100 m2.
Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
dopravu v klidu a vymezeni funkénich skupin a typl
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
s dirazem na zadrzeni dest'ové vody v plose.

Podminkou pro vystavbu na této ploSe je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaSkovou kanalizaci a vefejny
vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeCeno omezeni
odtoku  povrchovych ~ vod  vzniklych  dopadem
atmosferickych srazek na tyto stavby (srazkovd voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem.

Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni ¢&ary, upfesnéni polohy staveb),
s piihlédnutim k existujicim limitim vyuziti uzemi,

Budou stanoveny podrobnéj§i podminky prostorového
usporadani.

stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad urovei
hladiny stoletého pritoku,

podzemni podlazi staveb v tizemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit kbydleni a skladovani latek zavadnych
vodam a musi byt staticky zajisténa

nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,

pro stavby v uzemi povodiového ohrozeni pouzivat vhodné
stavebni materidly (odolnost, nenasakavost apod.),
komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni stavajiciho terénu, nebo s dostatecné kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
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proudéni vybrezenych velkych vod.
e Potadi vystavby (etapizace): 2., po vyCerpani plochy Z.39a-
2.

V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
alespont Casti dfevin v ploSe. Pfipadné odstranéni dfevin je
nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

L Prostorova struktura zéstavby: individudlné stanovena struktura
Plochy bvdleni zastavby.
771 | —vredinnyeh-domech
BV
Bydleni venkovské
L Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.
Plochy bydleni Nezasahovat do porostli dfevin v zapadnim okraji plochy ve
7.72 ST, < o
773 -vrodinnyveh domech vazbé na lokalni biocentrum.
BV
Bydleni venkovské
Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno potencialni ohroZeni plochy negativnimi
BR vlivy z pfilehlé plochy-VSVU. Situovani obytnych objektti
Plochv-bvdleni a dalSich objekti obsahujicich chranény venkovni prostor a
P.03 L chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku
7117 —vrodinnyeh-domech je podminéno prokazanim dodrzeni nejvys$si piipustné
BV . IS , L xs
. . hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
Bydleni venkovské A ” . C
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.
e Nezasahovat do porostil dfevin v zapadnim okraji plochy ve
vazbé na lokalni biocentrum.
BR Prostorova struktura zéastavby: individualné stanovena struktura
Pl ek gt zastavby.
7.75 e el ek
BV
Bydleni venkovské
Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochv-bvdleni Situovani obytnych objektd a dalSich objekti obsahujicich
L chranény venkovni prostor —a chranéné venkovni prostory
777 | —eedhimeehdesaech . A oy s <
BV stayekiv 'V‘tzlrlzkost} s11n1'c je podminéno pforkazva'mm' dodrzen}
Bvdleni venkovské nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Cel.ko.va
LYCCNL VENKOVSXE hlukova zatéz nesmi prekroCit stanovené hygienické limity
hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.
Plochy-bydlent V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
7.78 | —vredinnyech-domeeh alesponi €asti dfevin v ploSe. Pfipadné odstranéni dievin je
BV nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.
Bydleni venkovské
780 |BR Prostorova struktura zstavby: usporddana struktura zastavby.
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el land
linnveh d !

BV

Bydleni venkovské

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 1 nadzemni podlazi.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy z dopravy (I/52 / D52). Situovéni obytnych objekti a
dalSich objekt obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojti hluku
je podminéno prokazdnim dodrzeni nejvys$si piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e Bude feSeno odstranéni, nebo ptelozeni vodovodniho
ptivadéce, ktery plochu kiizi.

e bude posouzena moznost zachovani alesponn ¢asti dfevin
v plose. Piipadné odstranéni dievin je nutné provést mimo
hnizdni obdobi ptactva.

BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.
Ploehy-bydlent Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 1 nadzemni podlazi.

Z7.82 el dem ak V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
BV alespon Casti dfevin v plose. Pfipadné odstranéni dfevin je
Bydleni venkovské nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.
BR c s . « , v
Plochv-bvdleni Nejvyssi ptipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi.
7.94 linnvehd ! V navazujicim ﬁzeni bude . dofeseno umisténi. vetejné
N BV 1nfras'truktur.y uvnitf této zastavitelné plochy (komunikaci a siti
Bvdleni venkovské technické infrastruktury) a prelozeni, popi. kabelizace
S YCICN VEIKOVSKE elektrického vedeni VN.

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

o OV-PleehyOU obcanskéhe vybaveni vSeobecné

e OK Pleehy-obcanskéhe vybaveni— komercnizatizent
o  OTPlechy-OS obcanskéhe vybaveni - sport

o  OZPlechyOH obcanskéhe vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Koéd plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
oF Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
Z.10 N , . : < .
Plochy-obcanského—vybavent | Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,1.
—et
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
oS e Bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho vyplyvajici

Obcanské vybaveni - sport

omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti
lesa lze pripustit vystavbu nadzemnich objekti jen na
zéakladé¢ stanoviska dotéeného organu.

e Kuvili poloze v migraénim koridoru nebude plocha
oplocovéna.
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e nezemedélské vyuziti plochy bude mozné az po naplnéni
uzemnich rozhodnuti vydanych v ploSe, nebo po
ukonceni jejich platnosti.

7.26 e Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych
Plochy-obcéanského-vybavent | protipovodiovych opatieni na izemi mésta.
ou. Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
obcanské vybaveni V navazujicim fizeni bude
vSeobecne e posouzena moZnost zachovani alespoii &asti dievin
v plose. Pfipadné odstranéni dfevin je nutné provést
mimo hnizdni obdobi ptactva.

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad Groven
hladiny stoletého pritoku,

e podzemni podlazi staveb v uzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zavadnych
vodam a musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici
odtokové poméry,

e pro stavby v uzemi povodnového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materidly (odolnost, nenasékavost
apod.),

e komunikace v ziplavovych uzemich realizovat bud v
urovni stavajiciho terénu, nebo s dostate¢né kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybtezenych velkych vod.

7,46 OT0S Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
- Pleehy-obcanskéhe vybaveni
- sport
7.55 OK Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
* Pleehy-obcanskéhe vybaveni | Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

—komeréni zafizent

Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.

Vuzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a

feSeny tyto podminky:

e Bude upfesnéna poloha vefejnych  prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméne 1500 m2.

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas
izolaéni zelené o Sifce min. 10 m, ur¢eny k vysadbé
stromi a ket

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy
negativnimi vlivy dopravy a negativnimi vlivy z pfilehlé
plochy—¥/SVU. Situovani objektti obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokdzanim
dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi pfekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu
v klidu.

e Bude technické

koordinovana poloha siti vefejné
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infrastruktury, vcetné¢ feSeni naklddéni s destovymi
vodami, s dirazem na zadrzeni dest'ové vody v plose.

e Budou stanoveny podrobné&jsi podminky prostorového
usporadani.

7.56 (SF Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
2 P] ] l ~ ] r] ] ’
- b
OH
Obdanské vybaveni -
hibitovy
779 oF Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
3 Plochvobianskél ! ,
—sport
oS
Obcdanské vybaveni - sport
oV Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
Z7.76 < , . S , . .
* Plochy-obcanskéhovybavent | urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.
ou
obcanské vybaveni Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
vSeobecné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy
negativnimi  vlivy zdopravy. Situovani  objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojii hluku je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekroc€it stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

eV navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
alespon ¢asti dievin v plose. Pfipadné odstranéni dievin je
nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

7.89 oV Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii
= Plochy-obéanského-vybavent | (spolu s plochamiou Z.43-a-£44b).
ou. Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
obcanské vybaveni
vSeobecné V tzemni studii a navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho vyplyvajici
omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

e Bude upfesnéna poloha vefejnych  prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméne 3200 m2.

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy Z.89
negativnimi vlivy ze silnice 11/416. Situovani objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojii hluku je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekroCit stanovené hygienické limity hluku
pro chréanény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
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Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetné ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funkEnich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Bude koordinovdna poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné¢ feSeni naklddéni s destovymi
vodami, s dirazem na zadrzeni destové vody v plose.
Bude respektovan navrh vodovodniho pfivadéce,
v soubéhu se silnici na Znojmo, ktery zlstane ve
vefejném prostranstvi.

Bude upfesnéna prostorova struktura zéstavby ploch
(parcelace, stavebni cary, upfesnéni polohy staveb),
s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,
Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani, pfipousti se zastavba do vysky 16m od
urovné upraveného terénu.

Podminkou pro vystavbu na plose Z.89 je napojeni
nemovitosti na vetrejnou splaskovou kanalizaci a vetejny
vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeceno omezeni
odtoku  povrchovych vod  vzniklych  dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, poptipad¢ vsakovanim
na pozemku, vyparem.

7.106

oV
Plochv-ob&anskél ] .
ou

obcanské vybaveni
vSeobecné

Pozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy Z.106
negativnimi vlivy ze silnice 1I/416. Situovani objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocCit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Bude upfesnéna dopravni obsluha, vcetn¢ ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typtu
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

Bude koordinovdna poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné¢ feSeni nakladéni s destovymi
vodami, s dirazem na zadrzeni destové vody v ploSe.
Bude respektovan navrh vodovodniho pfivadéce,
v soubéhu se silnici na Znojmo, ktery zlstane ve
vefejném prostranstvi.

Podminkou pro vystavbu na této ploSe je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a vefejny
vodovod meésta Pohotelice. Bude zabezpeceno omezeni
odtoku  povrchovych  vod  vzniklych  dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, poptipadé vsakovanim
na pozemku, vyparem.

Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni Cary, upiesnéni polohy staveb),
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s piihlédnutim k existujicim limitim vyuziti uzemi,

e Vyuziti plochy je podminéno omezenim piimé dopravni
obsluhy ze silnice 11/416. Dopravni obsluha plochy je
mozna ze stavajici vetejné ptistupné ucelové komunikace
vedené podél zapadni hranice navrhové plochy pfipojené
na silnici 11/416 prostiednictvim stykové kfizovatky
urcené k planované prestavbé na kiizovatku okruzni.

e Plochy musi byt navrzeny tak, aby bylo mozné umoznit
opravnéni spravce vodniho toku Mlynsky nahon v §ifce 6
m od bichové ¢ary vodniho toku v souladu s ustanovenim
§ 49 odst. 2 pism. ¢) vodniho zakona.

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:
o SOmPlechySM smisené obytné —méstské
o SOvPlechySV smiSené obytné —venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.

7.13 |SOmSM V navazujicim fizeni budou uplatnény a feseny tyto podminky:
Plochy-smiSené obytné —|e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
| méstské vlivy z ptilehlé plochy—¥SVU. Situovani objektd

obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukovéa zat€z nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

721 |SOvSV Podminkou pro rozhodovéani v ploSe je realizace ucinnych
Plochy—smisené obytné — | protipovodiiovych opatieni na izemi mésta.
venkovské Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy dopravy a negativnimi vlivy z pfilehlé plochy cerpaci
stanice pohonnych hmot. Situovani objektd obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvy$si pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Bude posouzena tinosnost zakladové pudy.

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad uroven
hladiny stoletého pritoku,

e podzemni podlazi staveb v Uzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zdvadnych vodam
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a musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stdvajici odtokové
poméry,

e pro stavby v uzemi povodiiového ohrozeni pouzivat vhodné
stavebni materidly (odolnost, nenasakavost apod.),

e komunikace v zaplavovych tzemich realizovat bud’ v trovni
stdvajictho  terénu, nebo sdostate¢né  kapacitnimi
inundaénimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybtezenych velkych vod.

7.32

SOmSM
Ploehy—smiSené obytné —

mestské

Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
Pozaduje se provéfeni zmen vyuziti plochy tzemni studii.

V tizemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny

tyto podminky:

e Bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich
komunikace, o vyméfe nejméné 1200 m2.

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy dopravy a negativnimi vlivy z pfilehlé plochy—VSVU.
Situovani objektli obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny
hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
ptekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Dopravni pfipojeni jednotlivych objektd v plose bude
pfednostné feSeno prostfednictvim  stavajicich nebo
navrhovych komunikaci s funkci obsluznou, aby byl
minimalizovan dopad na prtjezdni useky silnic II. tfidy.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
s dlirazem na zadrzeni destové vody v plose.

e Bude respektovan navrh vodovodniho pfivadéce, , ktery
zustane ve vefejném prostranstvi.

e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
uspotadani.

e Budou respektovany sité vefejné technické infrastruktury a
jejich ochranna pasma — kanalizace, vodovod, el.vedeni VN
(VN se doporucuje kabelizovat).

e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.

Bude zohlednéna blizkost lesa a z toho vyplyvajici omezeni
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti lesa lze
pfipustit vystavbu nadzemnich objektli jen na zaklade
stanoviska dotéeného organu.

e Vnavazyjicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
alesponl ¢asti dievin v ploSe. Pfipadné odstranéni dfevin je
nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

Z.41

SO+¥SV
Ploehy—smiSené obytné —

venkovské

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feseny tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy z pfilehlé plochy WSVU. Situovani objekti
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
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prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi ptekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Bude zohlednéna blizkost lesa a z toho vyplyvajici omezeni
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti lesa lze
pfipustit vystavbu nadzemnich objektd jen na zakladé
stanoviska dotceného organu.

Bude posouzena moznost zachovani alesponn ¢asti dfevin
v plose. Piipadné odstranéni dfevin je nutné provést mimo
hnizdni obdobi ptactva.

P.04

SOmSM
Ploehy—smiSené obytné —

méstské

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény a feseny tyto podminky:

V plose bude feSena komunikace pro pé&si vedouci k plose
Z.46, s pokratovanim na ulici Ceskoslovenské armady, nebo
ulici Sumickou.

Bude zohlednéna poloha trafostanice a jeji ochranné pasmo.
Stanovuje se koeficient zastavéni KZP 0,8.

7.60
7.61

SOmSM
Plechy—smisené obytné —

meéstské

Prostorova struktura zastavby: individuaIn¢ stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény a feseny tyto podminky:

Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy z pfilehlé plochy OT. Situovani objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvy$si pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Bude zohlednéno pasmo uzivani podél vodniho toku — do
vzdalenosti 6 m od bfehové hrany nebudou umistovany
zadné stavby ani oploceni.

Vplose Z.61 bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho
vyplyvajici omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
V blizkosti lesa lze pfipustit vystavbu nadzemnich objekti
jen na zékladé stanoviska dot¢eného organu.

7.65

SO6+SV
Ploehy—smiSené obytné —

venkovské

Prostorova struktura zastavby: usporadana.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:

Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy dopravy. Situovani objekti obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdrojii hluku je podminéno prokdzanim dodrzeni
nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrodit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Bude respektovano el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo
Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo dalnice D52
Bude posouzena moznost zachovani alesponi ¢asti dfevin
v ploSe. Piipadné odstranéni dievin je nutné provést mimo
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hnizdni obdobi ptactva.

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad uroven
hladiny stoletého pritoku,

e podzemni podlazi staveb v uzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zavadnych vodam
a musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stdvajici odtokové
pomery,

e pro stavby v uzemi povodiiového ohrozeni pouzivat vhodné
stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.),

e komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’ v tirovni
stavajictho  terénu, nebo  sdostatecné¢  kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybtezenych velkych vod.

P.02

SOmSM
Ploehy—smiSené obytné —

méstské

Prostorova struktura zastavby: kompaktni

7.83

SO+¥SV
Ploehy—smiSené obytné —

venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspotadana.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy dopravy. Situovani objekti obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude zohlednéno pasmo uzivani podél vodniho toku — do
vzdalenosti 6 m od bifehové hrany nebudou umistovany
Zadné stavby ani oploceni.

Bude respektovano silniéni ochranné pasmo dalnice D52.
Bude posouzena moznost zachovani alesponn ¢asti dfevin
v plose. Piipadné odstranéni dfevin je nutné provést mimo
hnizdni obdobi ptactva.

P.05

SOmSM
Plochy—smisené obytné —

meéstské

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feseny tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy z pfilehlé plochy —VSVU. Situovani objekti
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

P.06

SOm
Plochy smiSené obytné —
méstské

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy dopravy. Situovani objektl obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
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v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrodit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Bude upiesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Vyuziti plochy je podminéno dopravni obsluhou ze silnice
11I/4133. 'V roce 2020 byla realizovana prestavba
nekonvencni kiizovatky silnic 11/416, 11/395, 111/4133 a MK v
ulici Sportovni ve mésté Pohofelice na okruzni kfizovatku
ovalného tvaru, ktera zklidnila a zpfehlednila dopravu v
jaddrovém uzemi meésta Pohotelice a redefinovala moznosti
dopravni obsluhy pfilehlych nemovitosti.

‘ P.07 |SOGmSM Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Ploehy—smiSené obytné —|V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
méstské e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

‘ P.08 |SOmSM Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
Ploehy—smisené obytné — |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
méstské e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi

vlivy dopravy. Situovani objektl obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdrojii hluku je podminéno prokdzanim dodrzeni
nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.
Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Vyuziti plochy je podminéno zachovanim stavajici dopravni
obsluhy ze silnice 11/416. Na prijezdnim tseku silnice 11/416
je v soub&hu s vymezenou plochou ptestavby P.06/SOm-SM
umisténo dopravni opatfeni pro zklidnéni dopravy a rovnéz
stdvajici autobusova zastdvka ,Pohoielice, obchodni
akademie® determinujici moznosti dopravni obsluhy plochy
ptestavby P.06/SemSM.

eV plose nejsou ptipustné stavby pro ubytovani.

1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

VS-plechyvyroby-a-skladovaniVU vyroba vSeobecna

VD pleehy-~vyroby-a-skladovani—vyroba drobna a sluzby
Vplochyyreoby-a-skladevani—wreba-VZ.r vyroba zemédelska a lesnickd - lesnictvi a
rybnikafstvi

VShplechy-wyroby-askladevéni—VL vyroba lehka

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach

piestavby:
Oznaceni | Kdd plochy o . A “ . i
plochy Funkdni vyuiti plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
VD Prostorové struktura zdstavby: individudlné stanovena.
Z7.01 - P < o
e V__ navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
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vyroba drobna a sluzby

podminky:

o Konkrétni provedeni staveb na plose, vCetné feSeni otazky
pfipadné vyjimky z ochrannych podminek zvI1asté
chranéného druhu — ¢apa bilého, bude feSeno s prislusnym
organem ochrany ptirody, zejména Krajskym tfadem
Jihomoravského kraje.

o Bude respektovano hnizdo zvlasté chranéného druhu
zivocicha — Capa bilého. Veskeré stavebni prace budou
proto _provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj.
mimo 15. bfezna az 30. Cervence,

e Do vzdélenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo
vymezené v uzemnim plédnu) nebudou realizovany zadné
nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dordstajici
vysky presahujici 9 m.

e Vcelé plose nebudou realizovana zadnd nadzemni
elektricka vedeni.

e Piipadné kaceni dfevin a skryvky zemin realizovat mimo
hnizdni sezénu, tj. mimo 1. dubna — 30. ¢ervence.

eV plo$e nebudou umistovany zadné hlu¢né provozy.

eV piipad¢, Ze by eventualné po vystavbé objektl na plose
prestal ¢ap bily stavajici hnizdo vyuzivat, je mozno po
pfedchozim projedndni s organem ochrany pfirody —
Krajskym tufadem Jihomoravského kraje, pfesunout sloup
s hnizdem v mimohnizdnim obdobi na novou pozici na
okraji navrhové plochy v blizkosti stavajiciho mista.
Takovym mistem je napi. jihozapadni okraj navrhové
plochy tak, aby mél ¢&ap bily k dispozici volny,
nezastavény rozlet z hnizda smérem k zdpadu do nivy
teky Jihlavy.

o Bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho vyplyvajici
omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti
lesa lze pripustit vystavbu nadzemnich objekti jen na
zaklad¢ stanoviska dotéeného organu.

e Pii zapadni hranici plochy bude zohlednéno silni¢ni
ochranné pasmo a ochranné pasmo elektrického vedeni
VN.

Pii jizni_hranici plochy realizovat vysadbu izolacni zelené,

ktery opticky a hygienicky odcloni plochu Z01 od pfilehlych

ploch bydleni.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

Vs V  navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
podminky:

7.07 sidadevant e Bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho vyplyvajici
vu omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti
vyroba vSeobecna lesa lze pfipustit vystavbu nadzemnich objekti jen na

zaklad¢ stanoviska doteného organu.
Vs Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych
protipovodiiovych opatieni na izemi mésta.

714 o, Prostorova §Frl’1kturvar zés,tavby: individuéh}é stanovverié.

= VU V navazuyjicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto

vyroba vSeobecnd

podminky:
eV severovychodni ¢asti plochy bude zohlednéna blizkost
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lesa a z toho vyplyvajici omezeni do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa. V blizkosti lesa lze pfipustit vystavbu
nadzemnich objektl jen na zaklad¢ stanoviska dotceného
organu.

Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni
VN.

stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad Groven
hladiny stoletého pritoku,

podzemni podlazi staveb v uzemi povodiiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovéani latek zavadnych
vodam a musi byt staticky zajisténa

nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,

pro stavby v Uzemi povodiiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materidly (odolnost, nenasakavost apod.),
komunikace v zaplavovych tzemich realizovat bud v
urovni stavajictho terénu, nebo s dostate¢né kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybfezenych velkych vod.

Z.17

VS

plochy-vyroby-a-
Idadovini

Vu

vyroba vSeobecna

Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych
protipovodiiovych opatfeni na izemi mésta.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Vuzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a
feSeny tyto podminky:

Napojeni plochy na silnici 11/416 bude feSeno ucelovou
komunikaci nejvyse se 2 dopravnimi napojenimi.

Utelové komunikace budou feSeny tak, aby umoznily
dostate¢né kapacitni dopravni obsluhu, resp. zptistupnéni i
navazujici plochy Z.20.

Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu
v klidu.

Bude koordinovana poloha siti dopravni a technické
infrastruktury, vcetné feSeni nakladani s deStovymi
vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.
Bude respektovan navrh vodovodniho pfivadéce, ktery
zlstane ve vefejném prostranstvi.

Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
uspotadani, pfipousti se objekty o vysce do 17 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

stavby budou mit pfizemni podlazi vyvyseno alesponi 50
cm nad troven hladiny stoletého prutoku,

podzemni podlazi staveb v uzemi povodiiového ohrozeni
nesmi slouzit kbydleni a skladovani latek zavadnych
vodam a musi byt staticky zajisténa

nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,

pro stavby v Uzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasékavost apod.),
komunikace v zaplavovych tzemich realizovat bud v
urovni stavajictho terénu, nebo s dostate¢né kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
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proudéni vybtezenych velkych vod.
e Stanovuyje se koeficient zastavéni KZP 0,80.

Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych

protipovodiiovych opatieni na izemi mésta.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto

podminky:

e Napojeni plochy na silnici 11/416 bude feSeno
prostiednictvim stavajici ucelové komunikace.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu
v klidu.

V]D By vorol e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad Groven
0, hladiny stoletého pritoku,

Z.19 sl ke — b , v , , Y . .
trobad . podzc?mm pgdlam staveb' v Gzemi pQV,odnroveho ,ohroz?nl
vyroba drobna a sluzby nesmi slou21,t lfbydl.enl a?kvletdorvam latek zavadnych

vodam a musi byt staticky zajisténa

e 1nové stavby nesmi vyznamneé zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,

e pro stavby v Uzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasékavost apod.),

e komunikace v zdplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni stavajictho terénu, nebo s dostate¢né kapacitnimi
inundaénimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybfezenych velkych vod.

Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych

protipovodiiovych opatfeni na izemi mésta.

Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy izemni studii.

Vuzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a

feSeny tyto podminky:

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu
v klidu.

e Bude upfesnéna a koordinovadna poloha siti dopravni a
technické infrastruktury, vcetn¢ feSeni nakladani
s destovymi vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody
v plose.

VS , e Budou stanoveny podrobnéj$i podminky prostorového
plochy-vyroby-a- usporédani, pipousti se objekty o vyice do 17 m (od
Z.20 s\l/ell?devam upraveného terénu po fimsu stfechy).

vyroba vSeobecna

e Bude respektovano OP el.vedeni VN a silni¢ni ochranna
pasma.

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno alesponi 50
cm nad uroven hladiny stoletého prutoku,

e podzemni podlazi staveb v uzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit kbydleni a skladovani latek zavadnych
vodam a musi byt staticky zajisténa,

e 1nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,

e pro stavby v Uzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materidly (odolnost, nenasakavost apod.),

e komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni stavajiciho terénu, nebo s dostatecné kapacitnimi
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inundaénimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybiezenych velkych vod.
e Stanovuyje se koeficient zastavéni KZP 0,8.

Podminkou pro rozhodovani v plose je realizace ucinnych
protipovodiiovych opatieni na izemi mésta.
Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto

podminky:

e bude posouzena moznost zachovani alesponl ¢asti dievin
v plose. Pfipadné odstranéni dfevin je nutné provést mimo
hnizdni obdobi ptactva.

VS , e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvyseno alespon 50
7.2 pleehy#ymb% cm nad roven hladiny stoletého pritoku,
: VU e podzemni po.dlaii staveb v izemi povodiiového ohrozeni
Wiroba vieobecna nesmi slouzit k bydl.eni a §k1adovéni latek zavadnych
YyToda vSeobecha vodam a musi byt staticky zajisténa
e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
pomeéry,
e pro stavby v Uzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.),
e komunikace v ziplavovych tzemich realizovat bud’ v
urovni stavajiciho terénu, nebo s dostatecné kapacitnimi
inundaénimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybfezenych velkych vod.
Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.
Vs V  navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
, podminky:
7.34 i” ]3 RAAC e Bude respelftovén9 QChranné pasmo elektrického vedeni
= VU VN a bezpecnostni pasmo plynovodu.
Wroba vieobecnd eV navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
FYIODAVEEEDE alespon casti dfevin v plose. Pfipadné odstranéni dfevin je
nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.
Wl] v vrol Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
P.01 Idadovani—viroba lehks v navazujicim fizt?ni bude posouzena moznost zachqvépi
: VL alesp,or‘l éé§t1 dfevm Yplose. Pfigadné odstranéni dfevin je
Vyroba lehkd nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.
Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
e , V  navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
plochy-vjroby-a- kv
. podminky:
254 5\4/%&49% e bude respektovano ochranné pasmo anf)dového uzemnéni.
Wroba vécobecnd V ochranném pésrpu nebl.ldou umistovany stavebni
Y3roba vseobeena konstrukce podléhajici korozi.
e Bude respektovan navrhovany vodovodni pfivadéé —
vodovod zistane ve vefejném prostranstvi.
VD Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.
I V navazujicim tizeni budou uplatnény a feSeny tyto
ZST | gdadovini—virobe podminky:
drebré e bude respektovano ochranné pasmo hibitova. V plose
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vyroba drobna a sluzby

Z.57 nebudou umistovany provozy hlu¢né a provozy
produkujici zapach.

V plose Z.57 se stanovuji specifické prostorové regulativy, a

to:

e vySka objektit od terénu po hieben stfechy nesmi
pfesdhnout 9 m a od terénu po fimsu 5 m.

VD

7.58 M YVyOnye Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
el
vyroba drobni a sluzby

Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
VS urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.
plochy~vyrobya- Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

7.63 sikladovant V ploSe bude respektovano ochranné pasmo el.vedeni VN a
vu ochranné pasmo pietniho mista.
vyroba vSeobecna Dopravni napojeni plochy bude feSeno s jedinym dopravnim

piipojenim na silnici 11/395.

Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a
RS urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.1.O.
(R E e Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

7.68 skladovani V navazujicim fizeni bude proveéfen vyskyt zvlasté
vu chranéného chocholouse obecného, ktery je dle vyhlasky ¢.
vyroba vSeobecna 395/1992 Sb., v platném znéni, ohrozenym druhem a vysledky

proveéfeni budou pfi vyuziti plochy zohlednény.
AU
plochy-vyroby a Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

7.69 skladovani V plose nutno respektovat ochranné pasmo elektrického
vu vedeni a bezpe€nostni pAsmo VTL plynovodu.
vyroba v§eobecna

Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.
V plose nutno respektovat ochranné pasmo zelezni¢ni vlecky a
silniéni ochranné pasmo.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto specifické
podminky:
e stavby budou mit ptizemni podlazi vyvySeno nad uroven
hladiny stoletého pritoku,
VS , e podzemni podlazi staveb v uzemi povodiového ohrozeni
f IVIOD nesmi slouzit k bydleni a skladovéani latek zavadnych

270 S\i%ade% vod4m a musi byt staticky zajisténa
Viroba vieobecna . novévstavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
Yyloba vseobecna pomery,

e pro stavby v Uzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materidly (odolnost, nenasakavost apod.),
e komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni stavajictho terénu, nebo s dostate¢né kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybfezenych velkych vod.
RS Prostorova struktura zastavby: individuaIné stanovena.

7.84 I V navazujicim fizeni nutno:

slelndosdind e respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné pasmo a
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Vu
vyroba vSeobecna

ochranné pasmo elektrického vedeni VN,

e zachovat alespon ¢ast dievin, které predstavuji potencialné
vhodny hnizdni a potravni biotop fady druht ptakt. Pokud
bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo
hnizdni obdobi.

e vyloucit jakékoliv stavebni zasahy do prostoru blizkych
tini, zejména jejich zasypavani, a rozsah zasahu do
ptirodniho prostfedi feSit ve spolupraci s piislusnym
organem ochrany pfirody.

Z.114

AVAS)
plochy-vyroby a
Iadovani
vu

vyroba vSeobecna

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani

alespon Casti dfevin v ploSe. Pfipadné odstranéni dfevin je

nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

e Bude zohlednén potencialni negativni vliv z této plochy
(zaméry se zdroji hluku, doprava souvisejici s provozem
zaméru ¢i zaméru atd.) s ohledem na stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.
Celkova hlukova zat¢Z nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivii pfekracovat imisni hygienicky limit pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, a
to 1 v€etné zohlednéni zatéze z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméri nebo zaméri uvedenych v
uzemné planovaci dokumentaci, u kterych lze divodné
predpokladat, ze budou po uvedeni do provozu zdrojem
hluku nebo vibraci.

e Podminkou pro vystavbu na této ploSe je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a vefejny
vodovod mésta Pohofelice. Bude zabezpeCeno omezeni
odtoku  povrchovych  vod  vzniklych  dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim
na pozemku, vyparem.

1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni (SV) nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach

piestavby:

Slf:;;;em El?t?kgiﬁcg)}r]uii i plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Jedna se o plochu, vniz byly vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby — viz kap.I.O.

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
SVHU Pozaduje se provéfeni zmen vyuziti plochy uzemni studii.
Z.15 pleehy-smisené vyrobni. |V Gizemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a
vSeobecné feseny tyto podminky:
e Vseverozapadni ¢asti plochy bude zohlednéna blizkost
lesa a z toho vyplyvajici omezeni do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa. V blizkosti lesa lze pfipustit vystavbu
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nadzemnich objektl jen na zékladé€ stanoviska dotéeného
organu.

. Dopravni napojeni a obsluha plochy Z.15/SV ze silnice
11/416 bude feSena jedinym pfipojenim plochy na silnici
II. tfidy, pii vhodné organizaci dopravni obsluhy plochy a
splnéni normovych pozadavkli na vzdjemné vzdalenosti
pripojeni dle pfislusnych technickych pfedpisti budou
ptipustné dvé ptipojeni plochy na silnici [1/416.

Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu
v klidu.

Bude koordinovana poloha siti dopravni a technické
infrastruktury, vcetné feSeni nakladani s destovymi
vodami, s dirazem na zadrzeni dest'ové vody v plose.
Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo podél dalnice,
pfipadnd vystavba v ochranném pasmu je podminéna
souhlasem dotceného organu.

Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
uspofadani, piipousti se objekty o vySce do 15 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

Bude respektovano OP el.vedeni VN a silni¢ni ochranna
pasma.

Koeficient zastavéni plochy lze v ploSe zvysit az na 0,8 za
podminky dasledného feSeni nakladani s destovymi
vodami piimo v ploSe (vsakovani, akumulace, zalivka
zelené ¢i jiné druhotné vyuziti jako uzitkové vody),
ozelenéni po obvodu plochy ve sméru do krajiny ve formé
alespon stromoradi s kefovym podrostem, piehusténé
vysadby dfevin na vSech zelenych plochéch, které to
s ohledem na pfipadné omezujici faktory (napf. ochranna
pasma technické infrastruktury) umozni.

I.C.9. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:

o RI plochyrekreace—rekreace individualni
o RPpleehyRX.p rekreace jind - na plochach pfirodniho charakteru

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochdch a plochéach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
e Podminkou pro vystavbu na této plose je napojeni
RI nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a
7.108 | Ploct ! rekreace vetejny vodovod mésta Pohotelice. Bu_de zabezpeceno
= individudlni omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuzitim, poptipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem.
7110 RI Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
- Plochyrekreace—rekreace V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
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individudIni

podminky:
e Bude =zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy
negativnimi  vlivy dopravy. Situovani objekti

obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Podminkou pro vystavbu na této plose je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a
vetejny vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeceno
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym  vyuzitim, popiipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem.

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELENE-

Plochy vetejnych prostranstvi

a sidelni zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:

e UZPlochvvefaintel (verejné (parkové) zelens

PU Vefejnd prostranstvi v§eobecnd

ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy

Uzemni plan vymezuje dale uvedené plochy vefejnych prostranstvi_a sidelni zelen&. V plochach
bydleni, obcanského vybaveni a v plochach smiSenych obytnych bude na kazdé 2 hektary plochy
vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m’. Do této vyméry se nezapoéitavaji komunikace.

Poloha ploch vefejnych prostranstvi, pokud neni obsazena piimo v Uzemnim plénu, bude
upfesnéna uzemnimi studiemi a vymezena nejpozdéji v navazujicim fizeni — toto je podminkou

rozhodovani v téchto plochéch.

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
Up
B e S R e Plocha bude slouzit pro umisténi ucelové nebo
7.02 | lremmmmilmecnoesiaint mees e mistni komunikace a technické infrastruktury.
PU Minimalni Sitka plochy je 10 m.
Vertejnd prostranstvi vSeobecna
up
Plochy-vefeinyehprostranstvi—mistat- Plocha bude slouzit pro umisténi mistni
7.04 | kemunikaece-a-vefejnaprostranstvi komunikace a vetejné technické infrastruktury.
PU Minimalni Sitka plochy je 8 m.
Verejnd prostranstvi vSeobecna
HPP] } toinvel . " Plocha bude slouzit pro umisténi mistni
. iz . komunikace pro zpfistupnéni plochy bydleni
Z.12 | leesmmmilme et meosn o . .o P
PU v rf)(.lu}nych domech ,Z;08 a soucasné k umisténi
Vefeind prostranstvi vieobecni vetejného prostranstvi pro tuto plochu.
Z16 |UP Plocha bude slouZzit pro umisténi komunikace pro
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Plochvveroinvel —

pesi, verejné technické infrastruktury a vefejné

kemumnikaee-a-vefejndprostranstyi zelené.
PU
Verejnd prostranstvi vSeobecna

Plocha bude slouzit pro umisténi vefejné zeleng,
yp komunikace pro pési, vefejné technické
Plochy vefepnveh prostranstyi—mistni- infrastruktury.

735 | leemmmilmesne it s o V navazujicim fizeni bude posouzena moznost
PU zachovani alesponi ¢asti dfevin v plose. Pfipadné
Verejné prostranstvi vSeobecna odstranéni dfevin je nutné provést mimo hnizdni

obdobi ptactva.
Yz
Plochy-vefeinyehprostranstvi—vefefiré- Plocha bude slouzit pro umisténi vefejné zeleng,
7.100 {parkevéyzelene pfi respektovani podminek ochranného pasma
- ZP el.vedeni VN.
Zelen — parky a parkové upravené plochy
Yz
Plochy-vefejnyehprostranstvi—vefefiré- Plocha bude slouzit pro umisténi vefejné zeleng,
Z.101 {parkevéyzelene resp. izolacni zelené, kterd odcloni plochu
- zp SOvSV od ploch vyroby a skladovani.
Zelen — parky a parkové upravené plochy
Plocha bude slouzit pro umisténi vetejné zelené,
UZ resp. izola¢ni zelené, kterd odcloni plochu BR
Plochy-vefejnyehprostranstvi—vefefiré- BV ___od ploch zemédélsky intenzivné
7.97 tparkevé)zelene obhospodatovanych,  popt. od  mozného
- zp budouciho silni¢éniho obchvatu. Soucasti plochy
Zelen — parky a parkové upravené plochy | mohou byt terénni Gpravy a protihlukové stény,
které zvysi izola¢ni schopnosti plochy.
up Plocha bude slouzit pro umisténi ucelové
Plochy-vefeinyehprostranstvi—misti- komunikaci, vefejné zelené, siti technické
7.48 . e . .
7.50 kemunikaee-a-vefejné-prostranstvi 1nfrgstruktury. . .
= PU Minimalni §ifka plochy je 13 m, optimalni 15-20
Verejna prostranstvi v§eobecnd m.
Up Plocha bude slouzit pro umisténi mistni
Plochyvefetrvehprostranstei—mistt- komunikace, vefejné zelené, siti technické

753 | lesmemilmosoesin s 0 infrastruktury.

PU Minimalni Sitka plochy je 12 m, optimalni 15-18
Verejna prostranstvi v§eobecnd m.

Plocha bude slouzit pro rozSifeni mistni
up komunikace, ulozeni siti vefejné technické
B e S e e infrastruktury a pro umisténi parkovacich stani.

7.66 | lcommnimesoomsioni s b Bude pfitom kladen zvlastni diraz na zachovani
PU stavajici vzrostlé zelené (stromortadi).

Vefejna prostranstvi vSeobecna Pfipadné odstranéni dfevin je nutné provést mimo
hnizdni obdobi ptactva.
up Plocha bude slouzit pro umisténi komunikaci pro
Plocl toinvel . s motorovou dopravu, komunikaci pro pési,
7.95 . o , cyklistické komunikace, vefejné zelené, siti
* PU het technické infrastruktury.
BT - . Minimélni §itka plochy je 12 m, optimalni 15-18
Vefejna prostranstvi vSeobecna m
=z Plocha bude slouzit pro umisténi vefejné zelené
7.98 | eslboesrel e e o n pro obytné plochy v sousedstvi.
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parkova) zelend

zp
Zelen — parky a parkové upravené plochy
Uz Plocha bude slouzit pro umisténi vefejné zeleng,
Plock teinvel . o détského hfisté a sportovniho vybaveni pro
. < obytné plochy v jizni ¢asti mésta.
7.102 | (parkevéyzelend i s AR “ .
N Umisténi staveb 1 dfevin vploSe zohledni
. N . stavajici elektricka vedeni VN a jejich ochranna
Zelen — parky a parkové upravené plochy phsma
2 Plocha bude slouzit pro umisténi ucelové
Plochy-vefejnyehprostranstvi—mistat- komunikaci, vefejné =zelen€, siti technické
7.116 |kemunikace-a-vefejndprostranstvi infrastruktury.
PU Minimalni §itka plochy je 13 m, optimalni 15-20

Verejna prostranstvi v§eobecnd

m.

I.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
o DS Plochy-depravatntrastruktory—silniént-dopravadoprava silniéni

o DZ DD Plochy-dopravniinfrastraktury—drazni-dopravadoprava drazni
o DP Plochydepravatinfrastruktory—parkevisteDS.p doprava silni¢ni - parking
o DG Plechy-dopravatinfrastraktary—sardzeDS.g doprava silniéni - gardze
o DU-DX.u Plochydopravai-infrastruktury-Doprava jind - hlavni ucelové komunikace_v
krajiné
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
by
%HQWW i e oMo . .
- R . Plocha bude slouzit pro umisténi ucelové komunikace.
7.18 |4celovékemunikace DX.u oy . R
- ., P . Minimalni Sitka plochy je 8 m, optimalni 10 m.
Doprava jind - hlavni t¢elové
komunikace v krajiné
bp
%ﬂﬁmﬂ*fﬁm i e w1 v
o Plocha bude slouzit pro umisténi parkovisté pro
2,28 | —parkoviitd zdravotnické zatizeni.
S.p
doprava silni¢ni - parking
bp
Cig
Z7.27 | —parkeviste Plocha bude slouzit pro umisténi parkoviste.
S.p
doprava silni¢ni - parking
bp
Cinf
Z7.30 |parkevisté Plocha bude slouzit pro umisténi parkoviste.
DS.p
doprava silni¢ni - parking
DS .. s . .
7.52 Ploehy-silniéni dopravya Plocha bude slouzit pro umisténi pozemni komunikace.
7.87 |bP Plocha bude slouzit pro umisténi parkoviste.
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—
! | Yoot )
DS.p

doprava silni¢ni - parking

Plochy budou slouzit pro umisténi novych a upravu
stavajicich kfizovatek.

V navazujicim fizeni bude kladen diraz na minimalizaci
zaboru kvalitni zemédélské pidy a u plochy Z.91 na
minimalizaci zdboru lesa.

7.91

DS
%fgg Ploehy-silnitni dopravay

1.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobnéji ¢lenény.-na:
TLPlocl hriekéing | i en sk i

Plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany, nové se vymezuji pro rozsiteni COV Pohotelice
a COV Nova Ves.

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto specifické

podminky:

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad
uroven hladiny stoletého pratoku,

e podzemni podlazi staveb v uzemi povodiiového

H ohrozeni nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek
Lok oelpiel e e e zavadnych vodam a musi byt staticky zajisténa
7.86 el e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici
* TU odtokové poméry,
Technickd infrastruktura e pro stavby v uzemi povodiiového ohrozeni pouZivat
vSeobecnd vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasdkavost
apod.),

e komunikace v zéplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni  stavajiciho  terénu, nebo s dostatené
kapacitnimi inunda¢nimi mosty a propustky pro
umoznéni plynulého proudéni vybiezenych velkych

vod.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

H V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani
Plochytechnickéinfrastruktury- | alesponi ¢asti dievin v ploSe. Piipadné odstranéni drevin je

7115 e s nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva. .
: TU Plochy musi byt navrzeny tak, aby bylo mozné umoznit
Technicka infrastruktura opravnéni spravce vodniho toku Mlynsky nahon v Siice 6
vSeobecna m od biehové ¢ary vodniho toku v souladu s ustanovenim §

49 odst. 2 pism. ¢) vodniho zékona.

V feseném uzemi nebudou umist'ovany vétrné elektrarny.

1.C.13. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy tézby nerostll nejsou podrobnéji clenény.
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
=k
7.09 | GU Plecha-tézbya nerosti_ Nestanovuji se.
vSeobecnd

1.C.14. KORIDORY PRO UMiSTENj DOPRAVNI A TECH}\JICIgF: INFRASTRUKTURY A
PROTIZAPLAVOVYCH A PROTIPOVODNOVYCH OPATREN{

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury:

Oznaceni
koridoru

Nazev -
funk¢ni
vyuziti
koridoru

Opatfeni a podminky pro vyuziti koridoru

K-CNU.T1

Koridor
umisténi
technické
infrastruktury

pro

Hlavni vyuziti: koridor je urcen pro odvedeni dest'ové vody z dalnice D52.

Piipustné vyuziti: odvodnovaci piikopy, retencni nadrze, zelen, zeméd¢lska
puda.

Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technickd infrastruktura, za
podminky provéteni, ze umisténi stavby neznemozni, neztizi ani
ekonomicky neznevyhodni budouci umisténi odvodiiovaciho piikopu a
retenc¢ni nadrze.

Nepiipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zeméedélské a umisténi vSech staveb, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.

Siika koridoru: 50 m

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
V navazujicim fizeni bude v koridoru provéfen a zohlednén vyskyt
zvlasté chranénych druht zivocichti a ndvrh provedeni zdméru bude
prizptisoben zajmim jejich ochrany.
Dale bude zajisténa eliminace pfipadného znecisténi vodniho prostredi
z prostoru dalnice (napf. lapace necistot).

CNU.T2

Koridor
umisténi
technické
infrastruktury

pro

Hlavni vyuziti: koridor je soucasti protipovodiovych opatfeni na ochranu
zastavéného uzemi Pohotelice.

Piipustné vyuziti: umisténi deStové kanalizace, odvodiiovacich piikopd,
dopravni a technicke infrastruktury, zelené, zeméd¢lské pudy.

Nepiipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zemedélské a umisténi vSech staveb, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.

V navazujicim fizeni bude koordinovana poloha a technické feSeni
protipovodnovych opatfeni v koridoru K-F2-CNU.T2 s umisténim a
technickym feSenim staveb v koridoru &<-BS24-CPZ.DS21 (v useku, kde
se tyto dva koridory piekryvaji). Protipovodiiova opatfeni budou
navrzena tak, aby nedoSlo ke znemoznéni nebo ekonomickému
znevyhodnéni budouci realizace planovanych dopravnich staveb.

Sitka koridoru: proménliva, pievazné 40 m - dle zékresu v grafické &asti.
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Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
V navazujicim fizeni bude v koridoru provéfen a zohlednén vyskyt
zvlaste chranénych druhti zivocCichd a navrh provedeni zaméru bude
pfizptisoben z4jmim jejich ochrany.

-
CPZ.DS21

Koridor
dopravni
infrastruktury
— silni¢ni
doprava

Hlavni vyuziti: koridor je urcen pro homogenizaci silnice 1/53.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (vcetné piipojek pro obsluhu
zastavitelnych ploch). Umisténi zelené, zemedéelské pudy.

Nepiipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zemédélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.

V navazujicim fizeni bude koordinovana poloha a technické feSeni staveb
v koridoru ¥-BS21-CPZ.DS21 snavrhem protipovodiiovych opatieni
v koridoru &-F2-CNU.T2 (v useku, kde se tyto dva koridory ptekryvaji).

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo télesa
silnic a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, erpaci stanice pohonnych hmot),

e stavby a pozemky hasicl a policie,

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci
sluzby s tim, ze plocha pozemku vySe uvedeného obcanského
zafizeni nesmi presahnout 1000 m” a e bude slugitelna s hlavnim
vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou umistény mimo

télesa silnic a Zze nebudou mit dopad na bezpeCnost a plynulost

dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z diivodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych tcelovych obecnich cest, 1ze umistit na téchto plochach
soubézné vedenou Uucelovou komunikaci pro bezprostfedni
zasobovani pfilehlého uzemi.

Protipovodiiova opatieni jsou piipustna za podminky, ze nepovedou ke

znemoznéni nebo ekonomickému znevyhodnéni budouci realizace

planovanych dopravnich staveb.

Sitka koridoru: promeénliva, dle zakresu ve vykresové ¢asti izemniho planu.

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
V navazujicim fizeni bude v koridoru provéfen a zohlednén vyskyt
zvlaste chranénych druhti zivocCichd a navrh provedeni zaméru bude
prizptisoben zdjmim jejich ochrany.

K-
CPZ.DS04

Koridor
dopravni
infrastruktury
— silni¢ni
doprava

Hlavni vyuziti: koridor je urCen pro umisténi dalnice D52 a doprovodné
pozemni komunikace.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura. Umisténi zelené, zemédélské pudy.

Nepripustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zemédélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo téleso

délnice a ze nebudou mit dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho
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provozu:

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a tfadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly
udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci
sluzby s tim, Ze plocha pozemku vyse uvedené¢ho obcanského
zafizeni nesmi piesahnout 1000 m’ a e bude sluitelna s hlavnim
vyuzitim.

Dale jsou podminén¢ pfipustné za podminky, Ze budou umistény mimo

téleso dalnice a Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost

dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych tc¢elovych obecnich cest, 1ze umistit na téchto plochach
soubézné¢ vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostfedni
zéasobovani prilehlého uzemi.

Sitka koridoru: 200 m mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy (dle
zékresu v grafické c¢ésti), s mistnim rozSifenim v prostorech kiizeni
s jinymi komunikacemi a v iiseku smérového oblouku jizné od Nové
Vsi. Plocha MUK Pohotelice-jih kruh o polomé&ru 180 m.

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
V navazujicim fizeni bude v koridoru provéfen a zohlednén vyskyt
zvlasté chranénych druht zivocichti a ndvrh provedeni zdméru bude
pfizptisoben zajmim jejich ochrany.
Dale je tieba pii realizaci respektovat stanovisko EIA ke konkrétnimu
zaméru.

k-
CPZ.DS57

Koridor
dopravni
infrastruktury
— silni¢ni
doprava

Hlavni vyuziti: koridor je ur€en pro umisténi silnice 1I/416 HruSovany u
Brna — Ledce — Pohotelice, pielozka tahu, homogenizace.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura. Umisténi zelené, zemédélské pudy.

Nepripustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zemédélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.

Sitka koridoru: 30 m

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:

e zajistit dostateCnou prostupnost dopravniho télesa pro zivocichy,
zejména v misté kiizeni s migra¢nim koridorem,

zachovat skladebné funkce prvki USES,

minimalizovat rozsah zaboru ZPF a PUPFL,

minimalizovat vlivy na odtokové poméry a ¢istotu povrchovych vod,
minimalizovat vlivy na obytnou funkci a lidské zdravi.

V navazujicich fizenich dle stavebniho zékona, zdkona o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi atd., bude zohlednén potencialni negativni vliv z tohoto
koridoru v souhrnu kumulativnich vlivii (kumulace se stavajicimi plochami
dopravy v dotéené lokalité), s ohledem na chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi (stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory
vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci). Dodrzeni imisnich
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hygienickych limitd v souhrnu kumulativnich vlivi, pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného zdravi a
na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v
uzemné plénovaci dokumentaci, musi byt prokazéno nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni, pfi povolovani stavby.

Hlavni vyuziti: koridor je ur€en pro provedeni protipovodiovych opatfeni,
za ucelem zvysSeni kapacity Sumického potoka
Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura (vcetné

Koridory pro cyklostezek a cyklotras), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
protipovodiio (v€etné piipojek pro obsluhu zastavitelnych ploch). Umisténi zelené,
K- va opatieni zemédeélské pudy.
CPU.PP1 Nepfipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby
K- zemedélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
CPU.PP2 ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy.
K- Sitka koridoru: proménliva, v zavislosti na mistnich podminkach, 15-30 m
CPU.PP3

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:
V navazujicim fizeni bude posouzena moznost zachovani alespoil ¢asti
drevin v plosSe, které ptedstavuji potencidlné vhodny hnizdni a potravni
biotop fady druhl ptakt. Pfipadné odstranéni nékterych dfevin je nutné
provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vei‘'ejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

L.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Hlavnimi silni¢énimi komunikacemi v feSeném uzemi jsou dalnice D52 a silnice I.tfidy ¢.52 a 53.
Uzemni plan Pohotelice vymezuje koridory CPZ.DS04 K-DS04-a K-BS21-CPZ.DS21 (koridory dopravni
infrastruktury — silni¢ni doprava). Koridor K<-BS84-CPZ.DS04 je urcen pro umisténi dalnice D52, resp.
jeji pokracovéni ve sméru na Mikulov a statni hranici. Koridor K-DS24-CPZ.DS21 bude slouzit pro
homogenizaci silnice I/53. Podrobnéji viz kapitola 1.C.13.

Ostatni silnice prochazejici feSenym uzemim (silnice ILtfidy II/395 Velka Bites-D.Kounice-
Pohotelice, 11/396 Rouchovany-Brani$ovice-N.Ves, II/416 Slavkov-Zidlochovice-Pohotelice, 11/381
Pohotelice — zausténi do €.419, silnice IIL.tfidy 111/4133 Mor.Krumlov-Lodénice-Pohotelice, 111/41622
Pohotelice — Velky Dvir, 11I/39611 Velky Dvir-Vlasatice, 111/39616 Nova Ves-prijezdna, 111/39521
Smolin —Medlov-Ném¢éicky, 111/39522 Smolin-spojka, 11I/42510 Rajhrad-Pohotelice), 111/41621 a
111/39613 jsou v UP Pohofelice polohové stabilizovany a respektovany a budou na nich odstrafiovany jen
bodové dopravni zavady. Silnice mohou byt Sitkoveé upravovany ve stavajicich parametrech nebo v
parametrech odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK. Na silnici 11/416 jsou vymezeny
zastavitelné plochy Z.91-Z.93 pro umisténi novych a upravu stavajicich kfizovatek.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy jizni ¢asti mésta vymezuje uzemni plan nové silni¢ni napojeni na
silnici /53, a to plochu dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (Z.52).

Pro moZnou budouci tipravu silniéni sité vymezuje UP Pohoftelice koridory uzemnich rezerv —viz
kapitola L.J.
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Mistni komunikace, téelové komunikace

Kostru mistnich komunikaci budou nadale tvofit krajské silnice II. a III. t¥idy, které v pruchodu
méstem (a jeho mistnimi ¢astmi) zajist'uji pfimou dopravni obsluhu tzemi. U silnic IL.tfidy ale uzemni
plan v podminkéch vyuziti novych navrhovych ploch omezuje pfimou dopravni obsluhu.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nov€ navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech bude dopravni obsluha fesena
naslednou dokumentaci (napf. izemni studii).

Pro zlepseni dopravni obsluhy v jihozapadni ¢asti Pohotelice (Uzemi tzv. ,kasaren“ a pfilehlych
rozvojovych ploch) jsou navrzeny nové komunikace v plochach Z.50 a Z.48, které budou pfipojeny na
silnici I/53 (prostednictvim nové silnice v plose Z.52) a na silnici 11/416 (ulici Znojemskou).

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejné prospésné stavby.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potfeby ziizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan fesi plochy pro nova parkoviité v téchto
lokalitach:
- U polikliniky (Z.28)
- Naul. Brnénské (Z2.27)
- Nanam. Svobody (Z.30).

VSechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené izemi se
pfitom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Resenym uzemim prochdzi Zelezni¢ni vlecka Vranovice-Pohotelice, téleso traté je stabilizovano.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény.

CyKklisticka a pési doprava

Uzemni plan zpiesiiuje polohu cyklotrasy v krajském cyklistickém koridoru - Tisnov — Rosice —
Zbysov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohotelice — Ivan. Cyklotrasa
vede v trase: hranice k.u. Cvréovice/k.i. Pohotelice nad J., do k.. Pohofelice nad Jihlavou vchazi
v blizkosti feky Jihlavy (vychodné feky), pokracuje po ucelovych komunikacich jihovychodnim smérem,
na ulici Brnénské se staci do centra mésta, prochdzi zastavénym tizemim mésta. Poté pokracuje v soubchu
s Mlynskym nahonem po ucelové komunikaci jiznim smérem, mimouroviioveé kiizi D52 a po ucelové
komunikaci pokracuje do Velkého Dvora, nasledné do Marianského dvora a poté pres Vilémov do k.u.
Nova Ves u Pohotelic. Zde vede vychodnim smérem k rybniku Zarostly, dale po jeho zépadnim biehu
k rybniku Vrko¢ a po stdvajicich komunikacich mezi rybniky Vrko¢ a Zarostly, s pokratovanim po
vychodnim bfehu rybnika Vrko¢ na izemi obce Ivan. Cela trasa vede po stavajicich mistnich a ucelovych
komunikacich.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a vymezuje vétsi mnoZstvi novych cyklotras
vedenych pfevazné po ucelovych komunikacich v krajin€ — viz koordinacni vykres.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliat s informacni
a odpocinkovou funkei (informacni tabule, mapy, pfistfesky, hygienické vybaveni).
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Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovany jednostranné ci
oboustranné komunikace pro pési (chodniky).

Verejna hromadna doprava

Nosnym systémem je nekolejova doprava. Reseni hromadné dopravy vychazi z aktudlniho stavu,
ktery je soucasti IDS JMK s centralnim pfestupnim termindlem v centru mésta na ul. Lidické. V ném se
soustfed’uji pravidelné linky autobusové dopravy.

Zastavéné tizemi je pomérné dobie obslouzeno zastavkami autobust, problematicka dochazkova
vzdalenost na ulice Lesni a U Vétrolamu je feSena navrhem zastavek na ulici Znojemskeé.

L.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Néavrh tizemniho planu Pohotelice prebira zmer obsazeny v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Jihomoravského kraje na vybudovani vytlaku z JU Cvréovice piimo do VDI Smolin. Vytlak je veden po
zapadni hranici k.G. Smolin.

Protoze se diky zkapacitnéni UV Zajeéi uvolnily vodni zdroje Nova Ves, lze je vyuzit pro
zésobovani Pohotelic. UP Pohotelice navrhuje vybudovani nového vytlaéného fadu z UV Nova Ves, ktery
bude napojeny na vodovodni systém Pohofelic ve dvou mistech: v zapadni Casti Pohotelic a dale ve
vodojemu Smolin.

Mistni &asti Pohotelic Velky Dviir a Nova Ves budou nadale zasobovany vodovodem z JU Nova
Ves - stabilizovany stav.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Pohotelice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu tizemniho
planu ¢. Id, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V rozsédhlejsich
zastavitelnych plochach upfesni polohu vodovodi pro vefejnou potfebu nasledna Gizemni studie.

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych pfedpisii. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani Smolina a Pohotelic na COV Pohofelice je stabilizovana i do budoucna.
Pro rozsiteni COV Pohofelice vymezuje tzemni plan plochu Z.86. V zastavitelnych plochach je
uvazovéno prodlouZeni oddilné kanalizaéni sité. V plochach, kde UP uklada povinnost pofizeni izemni
studie, bude poloha kanalizaci upfesnéna témito studiemi.

Odkanalizovani méstské casti Nova Ves na COV Nova Ves zUstava zachovano NavrhUJe se
intenzifikace COV Novd Ves—a y h fen
V zastavitelnych plochéach je uvazovano prodlouzem oddilné kanalizaéni sité.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi piikopy do vodnich tokl. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
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Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité, a to VVN ¢&. 517 o provoznim
napéti 110 kV, véetné piipojky VVN a transformacni stanice 110/22 kV Pohofelice. Stabilizovany stav.

Rozsah siti na napétové hlading 22 kV v izemi mésta Pohotelice je ziejmy z grafické ¢asti UP.

Uzemni plan navrhuje v k.. Pohotelice nové elektrické vedeni VN po jiznim a zapadnim okraji
meésta, pro obsluhu rozséhlych zastavitelnych ploch vymezenych v této ¢asti mésta.

Dale se navrhuje prelozeni popf. kabelizace téchto vedeni VN:

K.u. Pohotelice, severozapadni okraj mésta, lokalita Polni

K.u. Pohorelice, severni okraj mésta, v zastavitelnych plochach Z.34, Z.33, Z.32 — polohy
vedeni budou upfesnény v navazujicim fizeni

K.u. Pohotelice, pobliz kasaren — v plose Z.47 bude piipojka VN k trafostanici kabelizovana,
poloha bude uptesnéna v izemni studii plochy Z.47,

K.u. Pohotelice, k.u. Nova Ves — vedeni VN lezicich v koridorech-<-BS04 CPZ.DS04, k-
bS21+ CPZ.DS21, KF2CNU.T2, K-CPU.PP2 v ptipad¢ kolizi se zamySlenym vyuzitim
téchto koridort. Polohy vedeni budou upfesnény v navazujicim fizeni.

K.u. Nova Ves — vedeni VN bude pielozeno zploch Z.79 a Z.80 mimo tyto plochy. VN
ptipojka k trafostanici na vychodnim okraji sidla bude kabelizovana.

Piipustné je rovnéz umistovani elektrickych vedeni, pfelozek elektrickych vedeni a
kabelizace vedeni v celém uzemi mésta, podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

Uzemni plan umist'uje nové distribu¢ni trafostanice, a to:

e K.. Smolin: jizni okraj zastavéného tizemi

e K.u. Pohotelice nad Jihlavou: v plochach Z.43 (polohu upfesni Gizemni studie), Z.62, na
ulici Videnské a privatni trafostanice v plochach ob¢anského vybaveni a plochach vyroby
a skladovani (jejich poloha bude upfesnéna v navazujicich fizenich).

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovodu jsou stabilizovany.

Mésto Pohofelice — méstska Cast Pohofelice 1 méstské casti Nova Ves a Smolin, jsou
plynofikovany — stabilizovany stav. Uzemni plan navrhuje plynofikaci i viech novych zastavitelnych
ploch. Ve vybranych rozsahlych zastavitelnych plochach upfesni polohu plynovodl izemni studie.

Navrhované plynovody jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plén respektuje stavajici zafizeni — stabilizovany stav. Obsluha rozvojovych lokalit
telekomunikacnimi sitémi bude feSena v zemnich kabelech.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Nejsou.
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LLE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobng¢)

L.LE.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevil a utvareni
krajiny na plochy zeméd¢lské:
- ZX-AU plochy zemédélské vseobecné
- ZV-AT plechyzemeédélské—vinteetrvalé kultury
- ZTologk Sdilokd & .
- AO-AP.p plochyremedelské—ormdpadapole
- AP.t trvalé travni porosty
77 olock Sdalokd head !

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NEplechylesnilLU lesni vSeobecné
- NU-pleehyLU.zo lesni — lesy-zvlastniho urceni a lesy ochranné

- NPplechyptiredniNU prirodni vSeobecné

- NApleehy-WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné

- NVpplechyvodnia-WH vodohospodaiské —pretipevediova-opatient
- Nkplechyzelene—ZK zelen krajinna (relesni)

- NSpleehyMU smiSené nezastavéného tizemi_vseobecné

- NTGU plechy-tézbya nerosti_vseobecna

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.
Stanoveni specifickych koncepcnich podminek pro realizaci navrhovanych funkei:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Po vytézeni piskového lomu bude provedena zemédélska
NOt ZXAU rekultivace.
L 1L A ¥ . | V plose bude provéfen a zohlednén vyskyt ohrozenych a
KOL | plochy2Zem&délské vieobecne zvﬁiété chrénégych druhii Zivogichi ayprgjtekt rekulZVace
bude pfizplisoben zajmim jejich ochrany.
NK.02 Np 5 ' Drievinna skladba bude odpovidat STG
Plochypirednt
K.
NKos |BU
- Ptirodni v§eobecné
Navrh lesni rekultivace byvalého piskového lomu.
V ploSe bude provéfen a zohlednén vyskyt ohrozenych a
NK.05 N-]:P] b tosn zvIa§te chranénych druhli zivocichii a projekt rekultivace
= LU bude prizplisoben zajmim jejich ochrany.
T . Nezemédélské vyuziti plochy bude mozné az po naplnéni
Lesni vSeobecné , . . ; « « .
uzemnich rozhodnuti vydanych v plose, nebo po ukonceni
jejich platnosti.
NE Navrh lesni rekultivace byvalého piskového lomu.
NK.06 | Plochylesni Nezemeédélské vyuziti ploch NK.06 a NK.15 bude mozné az
NESK.15 | LU po naplnéni uzemnich rozhodnuti vydanych v plose, nebo
Lesni vSeobecné po ukonceni jejich platnosti.
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Navrh zemédé&lské rekultivace byvalého piskového lomu.
ZX V plose bude provéfen a zohlednén vyskyt ohrozenych a
NO7K.07 | AZ Plochy zemédelské. plose bude pr | zohlednen vyskyt Y
vicobecns zvlastewchruanenych,.er:hu.z_l.Vocwhu a projekt rekultivace
- bude pfizpisoben z4jmlim jejich ochrany.
£Z Vyuziti plochy bude koordinovéano s protipovodiovymi
Plochyzemédélské—zahrady-a- | opatfenimi v koridoru K-CPU.PP2 a zohledni mistni
NAOK.10 | sady biokoridor LBKS5.
AT
Trvalé kultury
NLK 11a -2 5 ' Drevinna skladba bude odpovidat STG
Plochy prirodni
K.l11b
K.llc NU
Ptirodni v§eobecné
ZZ Z4dné pozadavky.
Phoeleamdilll b
MN2K.12 | sady
AT
Trvalé kultury
= Dievinna skladba bude odpovidat STG
NHK.14 | NU
Ptirodni v§eobecné
Nic Vyuziti plochy bude respektovat vyskyt kriticky ohrozeného
NIZK 17 hochs e lops o druhu zivocicht a predpokladany vyskyt nékterych zvlaste
- |ZK chranénych druhti obojzivelnikd.
Zelen krajinné

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni a protipovodilova opatieni a opatieni ke zvysSeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajin€, nebo je jejich realizace moznd v ramci
piipustného vyuziti ptislusnych ploch v nezastavéném tzemi (zatravilovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze). Tyto plochy byly v UP vymezeny jako vefejné prospéina opatieni slouZici ke snizovani ohroZeni
uzemi a k rozvoji nebo ochrané ptirodniho a kulturniho dédictvi.

Vymezeni opatfeni k ochrang flory, fauny, ekosystémi a USES:
e Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepvodnich druhti rostlin.
e Nebudovat vuzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocCichu, piipadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvofenim ndhradnich migracnich cest kolem novée
vymezenych ploch vystavby

LE.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce usporddani krajiny se UP Pohofelice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné tizemi, nova sidla ¢ samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nemé
vyznamny vliv na krajinny rdz. Pro veskeré rozvojové plochy jsou stanoveny prostorové i funkéni
regulativy, které reguluji vystavbu v uzemi.

Vymezeni opatieni v krajiné:
- Realizovat chybgjici &asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
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- Revitalizovat v feSeném tzemi vodni toky, které jsou zahrnuty do prvka USES piedeviim jako
biokoridory. V nivé téchto tokil vytvofit vodni plochy a mokfady, doplnéné vysadbami.

Opatieni v urbanizovaném tizemi:

- Zameéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zptisoby vyuzivani.

- Respektovat vySkovou hladinu stanovenou izemnim planem.

| -V zastavitelnych plochach BR-BV a-SOSV, sousedicich s plochami zemédélskymi, budou

rodinné domy orientovany do volné krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domi.

- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené pfedev§im
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

-V maximalni mozné mife pfizptisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

- Umistovani vyskoveé nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

e regionalni biokoridory RBK.~111A (RBK.-111A-01, RBK.-111A-02), RBK.~117, RBK.-JM004
(RBK.-JM004-01, RBK.-JM004-02, RBK.-JM004-03), RBK.-JM005, RBK_.-JM008, RBK.-JM009
(RBK.-JTM009-01, RBK.-JM009-02);

e  koridor pro regionalni biokoridor K-RKIMOOSCNZ.RK JM008 Koridor pro RBK
e regionalni biocentra RBC.-48, RBC.49, RBC.-1894, RBC.-JM42, RBC.-342;

e spolecna c¢ast regionalnich biokoridorti - vloZena lokalni biocentra LBC.RBK.1 JMO004-EBCE,
LBC.RBK.2 JM008-EB€2, LBC.RBK.3 IM008-EBE€3, LBC.RBK.4 JM008-EBE4, LBC.RBKS.
IM008-EBE5, LBC.RBK.6 IM006-EB€6, LBC.RBK.13 IM004-EB€43, LBC.RBK.14 JM004-
EBEH4, LBC.RBK15. IM009-EBEHS;

e lokalni biocentra LBC.7 — LBC.12, LBC.16 ;
e lokalni biokoridory LBK.1 — LBK.10.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skutecny stav vyuziti izemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na z4jmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét nevyznamné korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii
splnéni podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piehled vymezenych skladebnych &asti USES

- +hi .
Oznaceni Funkéni typ, biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
KRIKIMOOZCNZ.RK Koridor pro regionalni Lesni a nelesni
JMO008 biokoridor mezofilni
| RBC.48 Cervené vrchy Regionalni biocentrum Lesnia nf:lesm
mezofilni
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Funk¢éni typ + biogeograficky

Oznaceni . Cilova spolecenstva
vyznam
Regiondlni biocentrum Moktadni + vodni

RBC.-49 Hak Lesni a nelesni
mezofilni

RBC.-1894 Smolin Regionalni biocentrum Lesnia n,elesm
mezofilni

RBC.-IM42 Ulehla Regionalni biocentrum Lesnia n,elesm
mezofilni

RBC.-342 Vrko¢

Regiondlni biocentrum

Moktadni + vodni

Regionalni biokoridor

Lesni a nelesni

RBK.-111A-01 ¢
mezofilni
RBK.-111A-02) Regionalni biokoridor Lesni a n,elesm
mezofilni
RBK.-117 Regionalni biokoridor Lesni a n,elesm
mezofilni
RBK.-IM004-01 Regionalni biokoridor Moktadni + vodni
RBK.-IM004-02 Regionalni biokoridor Moktadni + vodni
RBK.-JM004-03 Regionalni biokoridor Mokfadni + vodni
RBK_-IM005 Regionalni biokoridor Lesnia nfelesm
mezofilni
RBK_-IM008 Regionalni biokoridor Lesnia nfelesm
mezofilni
RBK_-JM009-01 Regionalni biokoridor Lesnia nfelesnl
mezofilni
RBK_.-JM009-02 Regionalni biokoridor Lesnia nfelesnl
mezofilni
Vlozené mistni (lokalni)
LBC.RBK.1-IM004- biocentrum do regionalniho Moktadni + vodni

Bt

biokoridoru

LBC.RBK.2- JM008-
LBC2

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Lesni a nelesni
mezofilni

LBC.RBK.3 JM008-
LBC3

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Lesni a nelesni
mezofilni

LBC.RBK.-IM008-E-BE4

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Lesni a nelesni
mezofilni

LBC.RBK.5 JM008-
LBCS

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Lesni a nelesni
mezofilni

LBC.RBK.3 IM006-
EBC6

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Lesni a nelesni
mezofilni

LBC.RBK.13 -TM004-
LBCI3

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Moktadni + vodni

LBC.RBK.14 -TM004-
LBCH4

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do regionalniho
biokoridoru

Moktadni + vodni
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Oznaceni Funkeni typ ,+ biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
LBC.RBK.15 -JM009- Vlozené mistni (lokalni) Lesni a nelesni
biocentrum do regionalniho .
Lol . . mezofilni
biokoridoru
LBC.7 Mistni (lokalni) biocentrum Mokftadni + vodni
LBC.8 Mistni (lokalni) biocentrum Mokfiadni + vodni
LBC.9 Mistni (lokalni) biocentrum Mokftadni + vodni
LBC.10 Mistni (lokalni) biocentrum Mokfiadni + vodni
LBC.I1 Mistni (lokalni) biocentrum Lesnia n,elesm
mezofilni
LBC.12 Mistni (lokalni) biocentrum Lesnia n,elesm
mezofilni
LBC.16 Mistni (lokalni) biocentrum Mokftadni + vodni
LBK.I Mistni (lokalni) biokoridor Lesnia n,elesm
mezofilni
LBK.2 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK.3 Mistni (lokalni) biokoridor Mokftadni + vodni
LBK.4 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK.5 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK.6 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfiadni + vodni
LBK.7 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK.8 Mistni (lokalni) biokoridor Lesnia n,elesm
mezofilni
LBK.9 Mistni (lokalni) biokoridor Lesnia n,elesm
mezofilni
LBK.10 Mistni (lokalni) biokoridor Mokftadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin,
piip. az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokfadnimi spoleCenstvy jsou mySleny ruzné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spoleCenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zaglenéné do biokoridora USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch srozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

e Hlavni je vyuziti slouZici k posileni &i zachovani funké&nosti USES.

e Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud
nenarusi nevratn¢ piirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

. Nepf'ipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢i potencidlni funkcnost
USES.
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Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Z jinych typti staveb lze do
biokoridorti umist'ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zdjmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostoroveho stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk¢énost USES.
Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spolecnych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni

tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tzemi), neni to déivodem k zadani zmén tizemniho
planu.

Podminky vyuziti koridoru pro regionalni biokoridord&RkFHMOOSCNZ.RK JM008:

b Hlavni vyuziti:

IMO6E - koridor je vymezen v Sifce 130 m, bude slouzit pro umisténi regionalniho biokoridoru,
CNZ.RK ktery bude mit $itku nejméné 40 m.
JMO008

Ptipustné vyuziti:

- stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramei systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby technické infrastruktury, které nelze vramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za ptedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.

Nepfiipustné vyuziti:

- je jakékoliv vyuziti, které by znemoznilo, ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo umisténi
a realizaci regionalniho biokoridoru.

Specifické podminky vyuziti:

- koridor se prekryva s- plosné vymezenym koridorem-izemnirezervy R-RDPS24 CPZ.DS57,
uréenym pro umisténi silnice. Vymezeni regiondlniho biokoridoru bude proto
koordinovano s provéfenim koridoru RRBS24-CPZ.DS57 a upiesnénim polohy
mezné—budeneikomunikaee—silnice s tim, Ze regionalni biokoridor bude veden v
tésném soubéhu s budouci komunikaci, s cilem minimalizace zaboru ZPF a
predchédzeni vzniku uzkych, obtizné obdélavatelnych zemédélskych pozemki.

LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je propustna diky pomeémeé husté siti cest v krajin€. Hlavni G¢elové komunikace jsou
zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované.

Dalsi komunikace v krajiné je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena
oplocovanim pozemkl ve volné krajin€. Oploceni jako stavba mize mimo zastavéné uzemi byt
realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného uzemi.
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L.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni opatieni a opatieni ke zvysSeni retencni schopnosti krajiny,
ktera jsou zarazena do ploch (koridord) zmén v krajiné, nebo je jejich realizace moznad v ramci
ptipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze).

Za timto ucelem byly v Gizemich nejvice ohrozenych vétrnou erozi (zejména severovychodné a
vychodné od Smolina, jizné od Pohotelic a vychodné od Nové Vsi), vymezeny koridory &<-CNU.PO1,
CNU.K-PO2, k- CNU.PO3, k- CNU.PO4, k- CNU.POS5, ¥~ CNU.PO6, ¥~ CNU.PO7, k- CNU.PO8, k-
CNU.PO9, ¥_CNU.PO10, ¥_CNU.POl1, ¥_CNU.PO12, ¥ CNU.PO13, ¥_CNU.PO14, k-
CNU.PO15, k& CNU.PO16, k&~ CNU.PO17, ur¢ené k upfesnéni protieroznich opatieni v krajiné (opatieni
proti vétrné erozi). Upfesnéni bude provedeno v navazujicich pozemkovych tupravach. Vzijemna
vzdalenost vétrolami by méla byt optimalné 500m, maximalné 1000m.

V erozné ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu budou jako protierozni opatieni
slouzit i navrhované plochy pfirodni-NPNU, tedy nové navrzena biocentra. K omezeni plisobeni vétrné
eroze budou dale slouzit navrhované biokoridory.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tzemi pied velkymi vodami:
e podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy
o §ifi min. 6 m u vyznamnych vodnich toki 8m od biehové hrany na obé¢ strany (tzv. poto¢ni koridor)
- pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipula¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;
e v uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené/umelé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim

vody pro zalivku v dobé ptisusku).

e Zajistit koordinaci piipadnych zmén v krajin€ tak, aby funkénost protipovodiiovych opatfeni zistala
zachovana.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

L.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan respektuje stavajici objekty rekreace reprezentované v UP plochami RI (plochy
rekreace—rekreace individualni) a RP-RX.p (pleehy rekreace_jind - na plochach pfirodniho charakteru).
Tento stav je stabilizovany. Nové rozvojové plochy pro rekreaci sejsou vymezeny v k.u._Pohotelice nad
Jihlavou a k.4.Smolin.

L.LE.7. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou podrobnéji €lenény na:
o NMV-WU Pleehy-vodni a vodohospodarské vSeobecné
o NVpWH Plochy vodni 2 vodehesped 4
fenivodohospodaiské

Do UP Pohotelice byly zapracovany realizované plochy pro realizaci protipovodiiovych opatieni.

I.LE.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD
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e Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zeméd¢€lskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich dopadid bofivych vétrd na
okrajové ¢asti lesnich porosti.

e Skryvku ornice realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni Grodnosti pozemkd piimo v daném tzemi
nebo jeho blizkém okoli.

e U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke
zhorSeni priichodu piipadné povodiiové viny a k rozplaveni piipadné ukladanych sypkych
materiall.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokt je nutné zachovat pasmo o $iice 6 m od bfehové
Cary zcela bez zastavby, u vyznamnych vodnich tokd v §ifce 8 m.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné¢ podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

K naplnéni cili tizemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamer obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Je-1i u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

= Pfipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, kterd jsou vdané ploSe piipustnd. Zpravidla
bezprosttedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

* Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokdzat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

* Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tizemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rézu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizatnich hodnot izemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napriklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb lze rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
uspofadani.

= Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.
Piipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspoiadani v
souladu.

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
Strana: 47




10.

L.F.1. ZAKLADNI POJMY

Limity zneciSténi prostfedi: jsou nepfekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptredpisy (zdkony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.
Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
vetejné zdravi a Zzivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na pfredmétnych plochiach v souhmu jednotlivych areali nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdmérd umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkti v§ech zaméra v plose umisténych).
Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m”
=  slouzi obyvatelim SirSiho tizemi, ale neméd negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci

penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a

zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcéanské vybaveni vys$siho vyznamu: jednd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m’,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m”) a ob&anské vybaveni
naroc¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejictho Gizemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni c¢asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziiuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepl pfipustné jen vyjimecné, pfi splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: pfedstavuje vicetielové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodafstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napfiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pjcovny
motorovych vozidel a strojli, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.
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Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 4000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zékona a
vymeéry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymeéfe ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil
zastaveéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rdzu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemedélské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dtivodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastniki. Poznamka: do
zastavénych casti ploch se pro ucely vypoctu KZP zapoditavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvofi), kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). Do
koeficientu zastavéni se nezapocitavaji pouze podzemni stavby, které maji vegetatni Upravu celé
stiechy v urovni upraveného terénu a soucasné nijak nevystupuji nad jeho trovei.

Podlazim se vuzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravena kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od Urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je urcena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctm na koleckovych bruslich piipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejn¢ pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orientacnim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

Hospodai'ska zvirata jsou zvifata, kterd pfinasi pfimy hospodafsky uzitek (napf. skot, prasata,
dribez, ovce, kozy, koné, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funk&nim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Stavby, zameéry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

sluditelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, véetné bydleni pro
seniory a osoby se zdravotnim postizenim.

Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hriste, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
15 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacit¢ do 15
mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: jsou stanoveny ve
specifickych koncepénich podminkach jednotlivych ploch
v kap. L.C 4.

Koeficient zastavéni ploch se stanovuje na KZP=0,5.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim

Piipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hriste, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové gardze o uhrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi pfipustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektl v souvislé uli¢ni zastavb¢é musi vyska
objektll (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,5.

Kod Nézev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuziti
PLOCHY BYDLENI
BX P—I?OGHALBYDLENL
BU VSEOBECNE
PLOCHY BYDLEN]
— V- RODINNYCH
BRBY DOMECH
— BYDLENI VENKOVSKE
PLOCHY-BYDLEN}
BDBH —\LBALTQWGHQQMEGH
BYDLEN[{ HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, —vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreac¢ni zelen¢, détskd hiiste,
obdanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
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automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym —vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. U ploch jiz zastavénych objekty o vétsi vySce je
pfipustné ponechani stavajici podlaznosti, dalsi nastavby jsou
ale nepfipustné.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy na KZP=0,5.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ovouy

PLGGH¥OBCAN SKEHQ
VYBAVENI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistntho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby (v€etné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim), péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, —vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska histe,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Ccinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym —vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vy$stho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, ze:
Dana plocha bezprostfedné¢ nesousedi s plochami BR, OE a
SO

e 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi

e 7Ze¢ budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 12 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy). U ploch jiz zastavénych objekty o vétsi vysce je
pfipustné ponechani stavajici podlaznosti, dalsi nastavby jsou
ale nepfipustné. U objektll v souvislé uliéni zastavbé musi
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podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby

nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy na KZP=0,75. Pokud podminky uvedené v kapitole
1.C.5. nestanovi jinak.

OK

ZARIZENE | )
OBCANSKE VYBAVENI

KOMERCNTI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
komeréniho  charakteru (ploch pro maloobchodni i
velkoobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu),
staveb pro ochranu obyvatelstva.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickad infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, centra
dopravnich sluzeb, stavby pro skladovani, parkovi§té pro
osobni automobily, nakladni automobily a stavebni stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Byty ur¢ené pro majitele €i sprdvce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v oduvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspofddani: v plochach OK se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy na KZP=0,75.

0s

PLOCHY-OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popft.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelen¢, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektll zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku. U stabilizované
plochy v rozsahu p.¢.2453/1 je ptipustna vyska objektu do
14m.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

OZ0H

PLOCHY OBCANSKEHO

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.
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VYBAVENI - HRBITOVY

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejnda dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovi§té pro osobni automobily a
souvisejici stavby jednotlivych garazi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici shlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofddani: piipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SomSM

PLOCHY SMISENE
OBYTNE —-MESTSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro obCanské vybaveni mistniho vyznamu.
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, rodinné domy, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hriste, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do

20 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi. V plose
P08 nejsou piipustné stavby pro ubytovani.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§tho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové

plochy na KZP=0,5. Pokud kapitola I.C.6. nestanovi jinak.

SOvSV

PLOCHY-SMISENE- - ,
SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu.
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné
vinné sklepy, zemédélské stavby do velikosti zastavéné plochy
300 m2 kromé staveb pro chov zvifat, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura  vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaCni zelen¢, détskd hiiSté, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné

sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, dopravni

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
Strana: 53




terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby a stavby pro
chov zvifat — vSe za podminky, ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi
a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavkl tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného  vnitiniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb charakterizované v obecné
zavaznych pravnich pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové

plochy na KZP=0,5.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky dalsich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slu¢itelné s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni mistntho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
srekreaénimi aktivitami (napf. parkovis§t¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, nadlimitni stavby, zafizeni a cCinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi.
U objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektii
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,35. Zastavéna plocha stavby pro
rodinnou rekreaci nesmi pfesahnout 80 m2.

PLOCHY REKREACE
PLOCHY REKREACE
RI REKREACE
INDIVIDUALN{
PLOCHY REKREACE
rP - REKREACE JINA - NA
RX PLOCHACH
=ap PRIRODN{HO
CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni
louky — nejedna se o zastavitelné plochy.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. V téchto
plochach lze dale umistovat pouze stavby pro zlepSeni
podminek vyuziti ploch pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(naptiklad cyklostezky, hygienickd zafizeni, informacni
centra), pro vodni hospodaistvi. Déale jsou pfipustné stavby
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstraiiovani jejich dusledk.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, bydleni
v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti,, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
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vybaveni vyssiho vyznamu, gardze, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi. Neni pfipustné oploceni plochy.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A
R
VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinaiské provozovny,
parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni €inky na vefejné zdravi a zivotni prostredi v
souhrnu pfekracuji nad pifipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zdmérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostiedi, resp. vlivy zdmérii umisténych v
ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
souc¢tu kumulativnich G¢inkGi  vSech zamérd v ploSe
umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni v navrhovych plochach. Pozemky
staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny, recykla¢ni linky)
- za podminky, Ze jejich provoz nevyvola nadmémy nartst
dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a
komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Zze bude
v navazujicim fizeni prokézano, ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.
Byty ur¢ené pro majitele ¢i sprdvce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového usporddani: v plochach ¥SVU, které
mohou ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben strechy),
vplochach Z.17 a Z.20 a v jihovychodni c¢asti byvalych
kasaren v k.u. Pohotelice nad Jihlavou) az do vysky 17,0 m.
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,75.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKEADOVANI—VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba
Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j
a sluzby, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
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souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a gardze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby
pro energetiku, t€zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné¢ pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$i dopravni zat€z vuzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Zze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienick¢é podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinaiské provozovny — za podminky prokdzani,
Ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smiSenymi obytnymi a plochami obc¢anského vybaveni
hygienické limity. Stavby pro ubytovani za podminky, ze
umisténi takovych objektli umozni hygienické limity.

Byty urCené pro majitele ¢i spradvce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v oduvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit doplitkovou funkci k jinym stavbam (optimalné
ze budou umistény na stfechach objekti).

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stifechy), pokud neni ve specifickych koncepénich
podminkdm konkrétnich zastavitelnych ploch uvedeno v kap.
1.C.7 jinak.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VL

SKI:AQQ\LANLVYROBA
LEHKA

Hlavni vyuziti: rusici i neruSici vyroba, krom¢ staveb
produkujicich silny zapach (kupf. bioplynové stanice) a kromé
skladi znané narocnych na dopravni obsluhu (napf.
logistickych center).

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a gardze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz malé
stavby odpadového hospodatstvi stim, ze odpadové dvory
jsou piipustné az do vymeéry 6000 m2.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objekti a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevdzn¢ produkty vytvoifené v dané plose.

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
Strana: 56




Pozemky staveb pro zpracovani odpadti (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem a ze bude
v navazujicim fizeni prokézano, ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.
Podminky prostorového uspofadani: v plochach VSIVL se
pfipousti objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy). Objemové rozsdhlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
Dale se stanovuje rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkt na 1-3000 m2 (tj. maximalni vyméra stavebniho
pozemku zastavéného jednim stavebnim objektem nesmi
prekrocit 3000 m2).

<
=

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodarstvi
a rybnikafstvi.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily v§eho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné a rekreaéni (vyjma
uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti), stavby pro
vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti, pozemky a
stavby obcanského vybaveni neuvedené v podminéné
ptipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a Ccinnosti, jejichz
negativni U¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu piekracuji nad pifipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zdmérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich

%QGHMRQ‘BALA— arealti na zivotni prostiedi, resp. vlivy zdmérii umisténych v
SKEADOVANIVYROBA ploe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
ZEMEDELSKA A soutu kumulativnich G&inkGi vSech zdmérd v plose
LESNICKA — LESNICTVI A |  umisténych).

RYBNIKARSTVI Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na

sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.
Byty ur¢ené pro majitele €i sprdvce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.
Objekty pro ubytovani za podminky, ze se bude jednat o
ubytovani zamé&stnancti.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VL, které mohou
ovlivnit krajinny rdz uzemi, se pfipousti objekty o vysce do 6
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemovée
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rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY SMISENE
VYROBNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a gardze pro
automobily vSeho druhu a stroje, centra dopravnich sluzeb.
Pfipustné jsou rovnéz vinaiské provozovny a malé stavby
odpadového hospodafstvi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

mistniho vyznamu a pozemky pro ob¢anské vybaveni vyssiho
vyznamu — za podminky, Ze jejich provoz bude slucitelny
s hlavnim vyuzitim (j. napf.. sportovni zafizeni piipustna
nejsou, objekty pro ubytovani zaméstnanci ano). Solarni a
fotovoltaické systémy — pouze na stfechach objektli a nad
parkovisti.
Byty a pozemky staveb pro bydleni ur¢ené pro majitele ¢i
spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim, ze v Gzemnim
fizeni, v odGvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokdzano, ze v chranénych
vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na tseku ochrany
vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 10 m, (od upraveného terénu po fimsu stfechy, pokud neni
pro konkrétni zastavitelné plochy uvedeno v kap. 1.C.8. jinak.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,75, pokud neni
v kapitole 1.C.8 uvedeno pro konkrétni zastavitelnou plochu
jinak.

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

A ZELENE

N
KOMUNIKACE-A-VEREINA
PROSTRANSTVI_
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hriste, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stdni pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani), drobné sakralni stavby (kifize, sochy apod.) a drobna
architektura (napiiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v tzemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho

uzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvy$i vyznamné
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dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pristiesky predzahradek restauraénich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky vyhodnoceni dle
aktudlné platné pravni Gpravy.

UZZP

ZELENEZELEN — PARKY A

PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska htisté, vetejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (naptiklad pamatniky), herni a sportovni
prvky a vybaveni (posilovaci stroje, apod.), opémé a
protihlukové stény, protihlukové valy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

ZK

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokd a vodnich ploch. Na téchto plochach
Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov
véel. Dale lze v téchto plochach umist'ovat stavby, zafizeni, a
jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkl za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcéanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zemédeélské stavby.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

INZENYRSKE S{TE
TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici
zatizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodi,
vodojemd, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod), malé stavby
odpadového hospodaistvi.

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
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shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTUR

Y

DS

PLOCHY DOPRAVNE
INFRASTRUKTURY -
SHNIENEDOPRAVA
SILNICNf

Hlavni vyuZiti: pozemky™ dalnic, silnic I, IL a IIL tfidy a
mistnich komunikaci L. a IL. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (v€etné pfipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic . a II. tfidy a ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
termindly, odstavnad stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi presdhnout
1000m?” a e bude sluéitelna s hlavnim vyuZitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a ze
nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a p&si

e kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zdsobovani pfilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé i velké stavby odpadového

DD

PLOCHY DOPRAVNI
INERASTRUKTURY —
DRAZNLDOPRAVA._
DRAZNI

hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy24), véetné naspl, zafezd,
opérnych zdi, mostt, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené¢, vetejna dopravni
a technickad infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu,
naptiklad stanice, zastavky, nastupi$t¢ a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spravnich budov, souvisejici obCanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DP
DS.p

PLOCHY DOPRAVNL
Lp bt

Hlavni vyuziti: parkoviSt¢ pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

% zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
 Zakon &. 266/1994 Sb., o drahach, ve zn&ni pozdg&jiich predpisti.
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PARKOVISTEDOPRAVA
SILNICNI - PARKING

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DOPRAVA SILNICN{ -
PLOCHY DOPRAVNI

INERASTRUKTURY -

GARAZE

Hlavni vyuziti: gardZe pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickad infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DU DX.u

PLOCHY DOPRAVNI
INERASTRUKTURY —
DOPRAVA JINA - HLAVNI

UCELOVE KOMUNIKACE
V KRAJINE

Hlavni vyuziti: uc¢elové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu,
plochy okrasné a rekreaéni zelené, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

AU

PLOCHY ZEMEDELSKE.
VSEOBECNE

ORNAPUBDAPOLE

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.

Menit druh vyuziti pozemkiu vramci zemédélského ptidniho

fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zem&délského piidniho fondu®”.

Pripustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, stavby, zafizeni, a
jind opatfeni pro vodni hospodafstvi (napiiklad rybniky,
tanky), pro ochranu pfirody a krajiny, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra, rozhledny do vysky
10m.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit
negativni dopady na krajinny raz (tzn. naptiklad ze stavba
nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové
ose piijezdnich silni¢nich komunikaci ani v dal§ich pohledové
exponovanych polohach), lze v plochach zemédélskych
umistit:

'§ 1 zakona &. 334/1992 Sb., 0 ochrané zem&d&lského piidniho fondu, ve znéni pozd&jsich predpisi.
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SADYTRVALE KULTURY
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TRVALE TRAVN{
POROSTY

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktl rostlinné vyroby,
za podminky, ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha neptesahne 200 m2.

e  Stavby pro ustijeni hospodaiskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a Ze jejich
zastavéna plocha neptesahne 100 m2.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné 1ze umistit i pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Za podminky, ze stavby a plochy nebudou umistény
v zaplavovém izemi, jsou podminéné pfipustné:

e objekty pro ulozeni zemédélského naradi,

e plochy pro uklddani inertnich odpadl, za podminky ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude vnavazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na
krajinny rdz a na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o doCasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédeélska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkii zahrad, sadu,
vinic a vybc¢hli pro zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systtmu ekologické stability, s migraéné vyznamnymi
uzemimi, ze nepferusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhorsi vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhd zemédelskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi (vyjma
inertnich odpadt uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti).
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodafska zvifata neuvedené v podminéné
ptipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou pravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na
ochranu rostlin.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

wu

PLOCHY-VODNI A
VODOHOSPODARSKE.
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
$kodlivymi uéinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gizemi a
plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd
a jiné pozemky urfené pro prevazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pfipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

46)

4

© Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméng néekterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdejsich predpisu.
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(vcetné kupt. vodovodl a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich
sitf). Pripustné je rybafeni.

Podminéné pfipustné vyuziti: piirodni koupali§té, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym ptedpisim.
Podminéné pfipustnd je souvisejici obcCanskd a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova izemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

PLOCHY VODN{A-
NVp | VODOHOSPODARSKE —
WH | PROFPOVOBNOVA-

OPATREN{

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro ochranu tizemi pfed Skodlivymi G¢inky vod a
regulaci vodniho rezimu uzemi.

Piipustné  vyuziti: pozemky poldrd, protipovodiovych
ochrannych hrazi, vald, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY PRIRODNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter’'" a chranénych tizemi.

Pripustné vyuziti: pozemky biokoridort,— pozemky lesi a

trvalych travnich porostl. Pouzity vysadbovy material musi
mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typti geobiocéni — STG). Vysadby nutno
realizovat podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (vetné prizkumnych vrtd), obcanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné¢ piipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a soucasn¢ za pfedpokladu:

e 7e se jednd o stavby a opatfeni obsazené v izemnim
planu (cyklotrasy apod.)

e nebo ze se jedna o stavby a opatieni s minimalnim

plosnym a prostorovym stfetem s plochami USES

a zanedbatelnym negativnim vlivem na funkénost
USES a chranéna tizemi.

Podminéné¢ piipustné je i docasné oploceni pozemku, za

ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze

5

pozdgjsich predpist.

8§ 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadg&ji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni
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oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability.

PLOCHY LESN{
NELU v SE O; BE CIT:II;:;:SNL Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa®

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.

Podminéné¢ pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze vtéchto plochach umistit prizkumnd a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcéanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafistvi.

NULU.zo | PLOCHY- LESNI - LESY-
ZVLASTNIHO URCENT A
EESY-OCHRANNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”™ u kterych
vefejny zdjem na zlepSeni a ochrané zivotniho prostiedi nebo
jiny opravnény zdjem na plnéni mimoproduk¢énich funkei lesa
je nadfazen funkcim produkénim (napt. lesy s funkci
protierozni, ochrannou, lesy lazenské, pfiméstské a rekreacni,
lesy v uznanych oborach a bazantnicich apod.).

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky vetejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkitt — oboji za podminky, Zze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za piedpokladu minimalizace
jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranénd tzemi
ptirody. Déle je vtéchto plochach podminéné piipustné
umistovat rozhledny, détska hfist¢, sportovni plochy
robinzonadniho typu, lanova centra apod.

Nepfipustné vyuziti: neptipustné jsou veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovéani a velkoobchod, stavby
pro tézbu, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

NSMU | PLOCHY-SMISENE '
NEZASTAVENEHO UZEMI_

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délské, lesni a vodohospodaiské
(zpravidla o malé vyméte)
Pripustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porosti,

¢ 9§ 3 zikona &. 289/1995 Sb.
7 9§ 3 zikona &. 289/1995 Sb.
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VSEOBECNE

sadii a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich tokd,
vefejnda dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zatizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru pfisluSnym organem ochrany
ZPF popt. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov vcel a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav,
stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledka.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi uc¢elové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Nepftipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkill na ochranu rostlin.
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PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&zbé&.

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, gardze, oploceni, apod.,
velké stavby odpadového hospodaistvi mimo kovosrotu a
spalovny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

PLOCHY TEZBYA

NEGU | \EROSTU VSEOBECNA

Stavby uvedené vySe v podminkach jednotlivych ploch jsou v jednotlivych piipadech
nepripustné, jestlize:

Poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru predmeétné lokality,

e Mohou byt zdrojem zavad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou
v lokalité samotné nebo v jejim okoli,

e Nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a parkovani ¢i odstavovani vozidel a nakladani s
odpady.

e Nemaji zajisténo napojeni na sit¢ technického vybaveni, podmifiujici vyuziti zastavitelné plochy,
zejména na elektrickou energii.

Obecné podminky vyuZiti ploch:

e Pii povolovani zéstavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zeméedélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemku nebo zvySenému riziku negativnich dopadti bofivych vétrii na okrajové ¢asti lesnich porosta.
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e U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorseni
pruchodu ptipadné povodiiové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych materiala.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o §ifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby.

e Zajistit koordinaci piipadnych zmén v krajin€ tak, aby funk¢énost protipovodiiovych opatfeni zistala
zachovana.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

L.F.3. DALSi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

V navazujicich fizenich budou respektovany vyznamné dominanty meésta, a to: kostel sv. Jakuba
Star$iho, byvaly hotel Morava, Brnénska 120, stara radnice, mlyn ve Velkém Dvote, kulturni dim ve
Smoliné, byvaly Hotel Pfann, kaple v Nové Vsi, Skolka v Nové Vsi.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektd piipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemédé€lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodarskych a popiipadé dalSich plochach ve volné krajin€ se pfipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby. Projekt takovych staveb musi
dostate¢né nazorn¢ dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit neptiznivy vliv
na krajinny rdz. Umistovani vySkové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospéiné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam -
| oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.65¢:

a) Vefejné prospésné stavby

VD.1, VD.2, VD.3 Vefejna dopravni infrastruktura (plochy
VD.4,VD.5 komunikaci pro  motorovou  dopravu,
VD.7,VD.8, VD.9, B9 b+ komunikace pro pés§i a stavby technického
vybaveni a s nimi souvisejici stavby)
VT.1.VT.2 Verejna technicka infrastruktura plo$ného
charakteru

F5F2-VT.3,VTA4, VT.5, VT.6, VT.7, VT.8, VT.9, | Verejna technicka infrastruktura vyjadiena
VT.11, VT.12, VT.13, VT.14, VT.15, VT.16, VT.17, | liniové (pleehys vedeni a stavby technického
VT.18, VT.19, VT.20, VT.21, VT.22, VT.30, VT.31, | vybaveni s nimi provozné souvisejici
VT.32,VT.33, VT.34, VT.35, VT.36, VT.37, VT.38, | zafizeni, napiiklad vodovody, kanalizace,
VT.39,VT.A0, VT.41, VT.42,VT.43, VT.44, VT .45, | stavby—a——zafizenipro—naklédini s—odpady;

| UP POHORELICE, tplné znéni po zméné &. 3
Textova cast
Strana: 67




VT.46,VT.A7,VT.48, VT.49, VT.50, VT.51, VT.52, | energeticka vedenti, kabely vetejné
VT.53, VT.54, VT.55, VT.58, VT.59, VT.60, VT.61, | komunikaéni sité).

VT.62,VT.63, VT.64, VT.65, VT.66, VT.67, VT.68,
VT.69, VT.70, VT.71, VT.72, VT.73, VT.74,
VT.76, VT.77

VT.75

U liniovych staveb vefejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro
které 1ze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného

bifemene.

b) Koridory, ve kterych jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a opatieni, ve kterych je mozné u
konkrétnich staveb a opatfeni vyvlastnit prava k pozemkl a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve
vykrese €. 1.85¢):

Oznaceni

koridoru

pro VPS,
VPO

Druh vetejné
prospésné stavby
¢i opatfeni

Umisténi
(k.u.)

Urceni koridoru

|| VDK-
DS21

vetejna dopravni
infrastruktura

Koridor silni¢ni dopravy, ur¢eny pro homogenizaci silnice
1/53 veetné souvisejicich staveb.

Do vefejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor
staveb, vnichz stavbou hlavni je silnice Ltfidy a
vedlejSimi stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni
svym Ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji ucel
uzivani stavby hlavni, napf. pozemni komunikace, opérné
zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kiizovatek,
ptelozky silnic niz$i tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich cest, destové usazovaci nadrze,
ptelozky TI, piechody pro zvéf, umisténi cyklostezky
apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény 1 spfesahem mimo vymezeny koridor
(pfedevS§im stavby liniové technické infrastruktury,
napiiklad prelozky plynovodu, dale pielozky mistnich a
ucelovych komunikaci a cyklostezek).

|| VDK-
DS04

vetejnd dopravni
infrastruktura

P,N

Koridor silni¢ni dopravy, uréeny pro trasu dalnice D52 a
doprovodné pozemni komunikace, véetné souvisejicich
staveb.

Do vefejné prospeésnych staveb se zafazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je dalnice D52 a vedlejSimi
stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym
ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji ucel
uzivani stavby hlavni, jako napf. opérmé zdi, mosty,
tunely, protihlukové stény, vétve kiizovatek, ptelozky
silnic niz§i tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci,
polnich cest, deStové usazovaci nadrze, prelozky TI,
prechody pro zvéf, umisténi cyklostezky apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény i spfesahem mimo vymezeny koridor
(pfedevS§im stavby liniové technické infrastruktury,
napiiklad prelozky plynovodt a vodovodu, dale prelozky
mistnich a G¢elovych komunikaci a cyklostezek).

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
Strana: 68




|| VDX-
DS57

vefejna dopravni
infrastruktura

Koridor silniéni dopravy, ureny pro umisténi silnice
11/416 Hrusovany u Brna — Ledce — Pohotelice, pielozka
tahu, homogenizace, véetné souvisejicich staveb.

Do vefejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je homogenizace silnice
1I/416 a vedlejsimi stavbami takové stavby, které se
stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni
nebo doplituji ucel uzivani stavby hlavni, jako napf.
opémé zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve
ktizovatek, prelozky silnic nizsi tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci, polnich cest, destové usazovaci
nadrze, pifelozky TI, pfechody pro zvef, cyklostezky
apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény 1 spfesahem mimo vymezeny koridor
(pfedevS§im stavby liniové technické infrastruktury,
napiiklad prelozky plynovodt a vodovodu, dale prelozky
mistnich a i¢elovych komunikaci a cyklostezek).

vetejna technicka
infrastruktura

Koridor je urcen pro odvedeni a docasné zadrzeni destové
vody z dalnice D52.

Poloha stavby bude v rdmci
upresnéna v navazujicim fizeni.

vymezeného koridoru

vetejna technicka
infrastruktura

Koridor je soucasti protipovodiiovych opatieni na ochranu
zastavéného tizemi Pohotelice.
Poloha stavby bude v rdmci
upfesnéna v navazujicim fizeni.

vymezeného koridoru

protipovodiiova
opatieni

Koridor je uréen pro provedeni protipovodiovych
opatfent, za u¢elem zvydeni kapacity Sumického potoka.
Poloha stavby bude vrdmci vymezeného koridoru
upfesnéna v navazujicim fizeni.

fonivl L

Keﬂéei%’—pfe—m & <

Poloha_konkrétnick reni(vStrolami)_bude upFesnd
Kovieh finravich,

VU.KU1

Uzemni
ekologické
stability -
regionalni
biokoridor

systém

Koridor pro regionalni biokoridor.
Poloha RBK bude vramci
upfesnéna v navazujicim fizeni.

vymezeného koridoru

|| VDKSI

vefejna dopravni
a technicka
infrastruktura

Vetejna infrastruktura.

Poloha  vefejné  prospéSnych  staveb  (vefejné
infrastruktury) bude upfesnéna v navazujicim fizeni, na
podkladé¢ uzemni studie.

*) Vysvétlivky: P — Pohofelice nad Jihlavou, S — Smolin, N — Nova Ves u Pohorelic

¢) Vefejné prospésna opatieni (VPO)

| Oznaceni VPO

| Nazev VPO
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VU.1,VU.2,VU.3, VU 4,
VU.5,VU.6, VU.7, VU.8,
VU.9,VU.10

Ploehy-Vereiné prospésnd opatreni pro zaloZeni izemniho systému
ekologické stability
(biocentra, biokoridory)

LLLH. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

1LJILI  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
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V UP Pohotelice jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Ozn.

Popis

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéteni
mozného budouciho vyuziti

plochy

R-DO1
R-.D02

Koridor uzemni
rezervy pro mozné
budouci umisténi
dopravni
infrastruktury

Koridor je uren pro mozné
budouci  umisténi  silni¢nich
komunikaci, na zakladé
prislusného posouzeni.
V koridoru  Uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani,
tézbu nerostl, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
ptipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Sité vetejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kfizit v nejkrat$im sméru.

Ugelnost resp. potieba
vyuziti  ploch  {izemnich
rezerv bude provéiena
z hlediska naroki na Gzemni
rozvoj] obce pii  kazdém
vyhodnocovani tzemniho
planu dle § 106 odst. (1)
nového stavebniho zakona ¢.
283/2021  Sb., v platném

znéni.

Projekéni provéteni koridoru
se zam@&fi na upfesnéni
potebné sitky koridoru resp.
plochy, na minimalizaci
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zaboru  ZPF, koordinaci
polohy koridoru s Gizemnim
systémem ekologické
stability a u koridoru R-.D01
i na posouzeni a feseni kolize
s migra¢nim koridorem.

Pfi umistovani dopravni a

Ucelnost, resp.  potieba

R.02 Plocha uzemni | technické infrastruktury klast | vyuziti ploch  uzemnich
R.63 rezervy pro mozné | diraz na zabranéni fragmentaci | rezerv  bude  provéfena
budouci umisténi | plochy, které by negativné | z hlediska narokti na izemni
ploch bydleni ovlivnilo jeji mozné budouci | rozvoj obce pfi  kazdém
stavebni vyuziti. Zékaz | vyhodnocovani uzemniho
umistovani staveb snegativnimi | planu dle—§—55—edst—)
vlivy na Zivotni prostiedi, napf. | stavebnthezdkena§ 106 odst.
staveb pro zemédélskou vyrobua | (1)  nového stavebniho
staveb, které by znemoznily, | zdkona ¢. 283/2021 Sb.,

ztizily nebo ekonomicky | v platném znéni.
znevyhodnily mozné budouci | Ukédze-li se potfeba vymezeni
vyuziti plochy tzemni rezervy | dalich zastavitelnych ploch,
jako plochy pro bydleni. bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pfed jejich
zatazenim do zastavitelnych
ploch (zménou uzemniho
planu) provéfen vliv na
krajinny  raz, dopravni
obsluhu uzemi, moznost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacita

ploch.

R.65 Plocha uzemni Utelnost  resp.  potieba
rezervy pro mozné vyuziti  ploch  Wizemnich
budouci umisténi rezerv  bude  provéfena

ploch obcanského
vybaveni

Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury klast
diraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zékaz
umistovani staveb snegativnimi
vlivy na zivotni prostfedi, napf.
staveb pro zemédelskou vyrobu a
staveb, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy uzemni rezervy
jako  plochy pro obcanské
vybaveni.

z hlediska narokd na uzemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani  uzemniho
planu dle—§—55—edst—)
stavebniho—zakona__§ 106
odst. (1) nového stavebniho
zékona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Ukaze-li se potfeba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch,
bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pfed jejich
zatazenim do zastavitelnych
ploch (zménou uzemniho
planu) provéfen vliv na
krajinny  raz, dopravni
obsluhu Gzemi, moznost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacita
ploch.
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R.06

Plocha uzemni
rezervy pro mozné
budouci umisténi
plochy smisené
obytné

Pti umistovéani dopravni a
technickeé infrastruktury klast
diiraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zdkaz
umistovani staveb s negativnimi
vlivy na zivotni prostfedi, napf.
staveb pro zemédélskou vyrobu a
staveb, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy iizemni rezervy
jako plochy smisené obytné

Utelnost  resp.  potieba
vyuziti  ploch  Wzemnich
rezerv.  bude  provéfena
z hlediska narokd na uzemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu—dle—§—55—edst—)
stavebntho—zakenadle § 106
odst. (1) nového stavebniho
zékona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Ukéze-li se potfeba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch,
bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pfed jejich
zatfazenim do zastavitelnych
ploch (zménou uzemniho
planu) provéfen vliv na
krajinny  réz, dopravni
obsluhu Uzemi, moznost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacita
ploch.
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‘ng. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Pohotelice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb.

‘ LL..LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Pohotelice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Jedna se o tyto plochy:
Ozn. ID .
studie  plochy Nazev plochy s RZV
US.1 Z.08, BR-plecha-bydleni—vrodinnyeh-domeeh BV bydleni venkovské, véetné prilehlé
Z.12 souvisejici plochy Z.12 (PU)
usS.2 7.43 BX-plochy-bydleni BU bydleni vSeobecné
LB Lot dond
US.3 7.47 BX-plochy-bydleni BU bydleni vSeobecné
uS.4 7.62 BR-plochabydleni—vrodinnyeh-domeeh BV bydleni venkovské
US.5 Z.55 OK Pleehy-obcanskéhe vybaveni —komercni zafizent
uUsS.6 Z.15 SV-Plechy-HU smisené vyrobni_vSeobecné
US.7 Z.17 VSPlechy-vwyroby-askladevaniVU vyroba vSeobecna
US.8 Z7.20 VS-Plechy-vyreby-a-skladevaniVU vyroba vSeobecna
| uUS.9 Z.89 OV-plechy-obcanského-vybavent OU obcanské vybaveni vSeobecné
| US.10 Z.106  OU ob&anské vybaveni vicobecné

Lhata pro pofizeni uzemnich studii, v€etné¢ jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do

ev1dence uzemne planovac1 ¢innosti, se stanovujeﬁ&%ekye&da%aﬁabyﬂ#&eﬁmesﬁ%eﬂmheﬁiaﬂu—k‘

3] ]22028

‘ EMELL. VYMEZENi PLOCH A KOR,ID(,)RIOJ, VE KTERS:(CH JE
ROZHODOVANIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Pohofelice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

‘ LN.I.LM. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje v kapitole I.C. pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v
krajiné:
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e plochy bez stanoveni pofadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. I.C. pofadi
vystavby stanoveno). Pro tyto plochy plati z hlediska pofadi zmén vyuziti pouze zasada,
ze vprvni fazi ma byt vybudovéna vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba
samotnych nadzemnich objektt,

e plochy se stanovenim pofadi zmén (vystavba je mozna az po vyuziti — vyCerpani - jiné
Casoveé piedchazejici plochy, nebo po splnéni stanovenych podminek). I pro tyto plochy
dale plati obecna zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az ve
druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektd. Pofadi zmén ploch bylo stanoveno pro
plochu Z.62.

Pfitom ,,vyCerpanim ploch se rozumi:

- u ploch zastavitelnych vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plochach o uhrnné vymére
presahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch zatazenych do pfislu§né etapy vystavby.
Jednotlivé funkéni plochy se pfitom posuzuji oddélené (plochy bydleni v rodinnych domech,
plochy ob¢anského vybaveni, plochy smiSené obytné, ...).

- U ploch nezastavitelnych realizace vysadby v plochach o thrnné vyméfe piesahujici 70% celkové
vyméry ploch zatazenych do pfislusné etapy vystavby. Jednotlivé funkéni plochy se pfitom
posuzuji odd¢lene.

U ostatnich ploch neni pofadi zmény vyuziti stanoveno.

LO.I.N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby:

- Stavby v plochach na okraji mésta pfi hlavnich piijezdnich komunikacich — v plochach Z.15,
743, 7.54, .55, 7.63-4£6%. Toto ustanoveni se tykd jen pozemnich staveb, které budou
viditelné z dalnice D52, nebo z piijezdnich silnic II. tfidy do mésta. Netyka se komunikaci a
objektl technické infrastruktury.

- Stavby v ploSe Z.76 - toto ustanoveni se tyka jen novych pozemnich staveb, které¢ bud’ ptimo
lezi ve vefejném prostoru, nebo jsou do n¢j orientované a jsou z néj viditelné.

- Stavby v urbanisticky exponované poloze v centru meésta, tj. na nam. Svobody, ¢asti ulice
Brnénské od namésti po most pres feku Jihlavu, ulici Lidické a ulici Komenského - toto
ustanoveni se tyka jen novych pozemnich staveb, které bud’ pfimo lezi ve vefejném prostoru,
nebo jsou do né&j orientované a jsou z néj viditelné. Déle se tyka i nastaveb a pristaveb téchto
staveb, za stejnych podminek. Tyka se i staveb uvedenych v kapitole 1.C.3. v ¢asti lokalni
dominanty a architektonicky vyznamné stavby.

Pozemni stavby v krajin€, umisténé v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch v krajiné
(tj. mimo zastavitelné plochy), jejichz vySka od upraveného terénu po fimsu stfechy pfesdhne 5 m, jsou
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné.

LP.1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI{ PLAN POHORELICE
LA. TEXTOVA CAST -4+ eouiiiiiieiiann, stran
I.B. GRAFICKA CAST

L.a Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 4x
L.b Hlavni vykres 1:5.000 4x

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
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L.c Vykres vefejné€ prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 4x
I.d Vykres technickeé infrastruktury - vodni hospodatstvi 1:5.000 4x
L.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 4x

UP POHORELICE, iipIné znéni po zméné &. 3
Textova cast
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