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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné izemi bylo aktualizovano podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu13.9.2021. Zastavéné
uzemi je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni I.a.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, HLAVNI CILE RESENI

Cilem uzemniho planu je vytvoreni pfedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v UP BraniSovice navazuji na
urbanistickou koncepci zalozenou pfedchozim tzemnim planem a dale tuto koncepci rozvijeji.

Névrh tizemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkei a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severozapadni, zapadni a vychodni okraj obce. Pii umist'ovani
ploch pro bydleni byla brana v potaz hlediska kvality zivotniho prostiedi, umoziujici neruseny a bezpecny
pobyt a rekreaci v kvalitnim prostiedi, hlediska dosazitelnosti centra obce a zastavek hromadné dopravy a
moznosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti. Déle pak kvalita zemédélské pudy a vytvoteni
uceleného pudorysného tvaru obce.

Vyrobni plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby ve vychodni ¢asti obce
a dale pak na jiznim a severnim okraji obce. Jedna se o plochy uréené pro vyrobu drobnou (VD) a vyrobu
a skladovani (VS).

ZlepSeni stavu zivotniho prostiedi je podpofeno navrhem ploch pfirodnich a smiSenych
nezastavéného uzemi, které jsou z vétsi ¢asti zafazeny do ploch uzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan fesi USES na mistni i regionalni Girovni.

Zménou &. 1.15 UP Branisovice byly upfesnény hranice stabilizovanych a navrhovych ploch na novy
mapovy podklad.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfestiuje izemni systém ekologické stability a navrhuje jeho
dalsi casti.

Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy, které zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce,
nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na usporadani a vyuzivani izemd.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce BraniSovice navazuje na soucasné funkce, které
sidlo plni. Jedna se primarné o funkce bydleni a vyroby. Tyto zakladni funkéni oblasti jsou urbanistickou
koncepci rozvoje feseného izemi dale posilovany. Souc¢asné izemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jingym
funkénim uréenim, predev§im rozvoj ploch zelené.

Uzemni plan vymezuje plochu dopravy nadregionalniho vyznamu, uréenou pro homogenizaci
silnice 1/53 Znojmo - Pohoielice.

1.C.1. ZAKLADNIi ZONOVANI OBCE

V uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné
ovliviiovat.

Uzemi obce je pomérné zietelnd rozdéleno na zakladni zony. Obytna zona je rozdélena na dvé &asti
a je situovana podél silnic vedoucich obci ve sméru S-J. Navrh uzemniho planu podporuje segregaci bydleni
od obtézujicich funkci a umist'uje rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severozapadni okraj obce
a vychodni okraj obce.

Stavajici vyrobni arealy jsou situovany v severovychodni ¢asti obce a jihovychodni ¢asti obce.
Toto rozvrzeni izemni plan akceptuje a navrhuje dalsi rozvojové plochy vyroby na severnim a jiznim okraji
obce. Plosné nejrozsahlejsi zamér je situovan jizné za silnici 1/53.

Stiedem obce protéka Olbramovicky potok, ktery spolu s doprovodnymi porosty tvoii stavajici
lokalni biokoridor a zonu, ktera slouZzi pro rekreaci obyvatel. Pro podporu rekreace obyvatel je v této lokalite
je situovan navrh ploch pro télovychovu a sport. Plochy ob¢anské vybavenosti jsou soustfedény v centralni
Casti obce a pfi silnici 11/396. Hibitov se nachézi u silnice I. tfidy na jihovychodnim okraji obce, kapacitné
dostacuje, jeho rozsifeni proto neni izemnim planem BraniSovice navrhovano.

Uzemni plan navrhuje plochy smiSené v jizni a severni &asti obce u silnice 11/396. Plochy pro rozvoj
vinnych sklepti jsou uvazovany v centralni ¢asti obce s vazbou na stavajici plochu vinnych sklepu.

1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI
ZELENE

K naplnéni cil izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti uzemniho planu, pfedev$im v hlavnim vykrese a tvoii
zédvaznou Cast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, Gizemi smiSend, plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni infrastruktury, plochy tizemi ostatnich a nezastavitelné plochy. OdliSeni
zastavitelnych ploch a ploch piestavby je provedeno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi ¢. L. A.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITi PLOCH.
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1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Potieby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu a v bytovych domech,
zajem o vystavbu malych rodinnych zemédé€lskych farem s obytnou ¢ésti se neocekava.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:
- Plochy bydleni v rodinnych domech (k6d BR)
- Plochy bydleni v bytovych domech (kod BD)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
Festavby:
Oznaceni | Funkéni vyuziti Opatieni a specifické podminky pro vyuziti plochy
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
Etapa realizace: Il. (po realizaci homogenizace silnice
1/53).
V uzemni studii a v navazujicim fizeni bude v plose
vymezena plocha vefejnych prostranstvi o rozloze
minimaln& 1000 m? (dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 7)
Situovani obytnych objekta v blizkosti silnice 1. t¥idy je
podminéno prokazanim dodrzeni maximalni piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
Piipadna vystavba v silnicnim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného organu.
Pro zajisténi udrzby vodotece dodrzet manipulac¢ni pruh
o §ifce 6 m minimalné z jedné strany okolo potoka.

BR 2 | Plochy bydleni v rodinnych domech

BR 3 | Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: 1.
BR 4 |Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: IlI.
BR5 | Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: I.
BR 6 | Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: I.

Etapa realizace: I.

Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice 1. téidy je
podminéno prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné
BR 7 | Plochy bydleni v rodinnych domech hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Etapa realizace: I.

V navazujicim fizeni nutno respektovat trasu dalkového
kabelu.

Situovani obytnych objektil v blizkosti silnice II. tfidy je
podminéno prokdzanim dodrzeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

SE ig Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: 1.

BR 14

BR 10 | Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace: I.

BR 15 | Plochy bydleni v rodinnych domech
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V navazujicim fizeni bude pfedlozeno méfeni hluku a
navrh opatieni k ochran¢ pred hlukem ze stavajici plochy
dopravy.

Piipadné kaceni dfevin realizovat mimo vegetacni
obdobi.

Etapa realizace: I.

V navazujicim fizeni bude kladen diraz na respektovani
ulicové struktury zastavby, v jednotné stavebni c¢are
podél komunikace umisténé v plose UP 11.

Postup demolice ¢i rekonstrukce budov v dané plose
konzultovat s pfisluSnym organem ochrany pfirody,
vzhledem k moznosti vyskytu zvlast¢ chranénych
synantropnich druht zivoc¢ichtl.

BR 17 | Plochy bydleni v rodinnych domech

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanské vybavenosti v centru obce jsou stabilizovany.

Vystavba objekt mistni obcanské vybavenosti je umoznéna na zastavitelnych plochach smisenych
obytnych (SO), vystavba objekti nadmistni obCanské vybavenosti je podminecné ptipustnd. Plochy smiSené
obytné jsou vymezeny na severnim a jiznim okraji obce u silnice II. tfidy.

V UP jsou navrzeny plochy pro t&lovychovu a sport.

Oznaceni | Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti plochy
Etapa realizace: I.
OT 1 |Plochy pro télovychovu a sport Pro zajisténi Gdrzby vodoteée dodrzet manipulaéni pruh o
§ifce 6 m minimalng z jedné strany okolo potoka.

I.C.5. PLOC
1.C.6. HY SMISENE OBYTNE

Uzemni plan vymezil v severni a jizni &asti obce smisené plochy obytné (SO). V centralni ¢asti
obce jsou u stavajicich ploch vinnych sklepti vymezeny plochy smisené - vinné sklepy a rekreace.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Funk¢éni vyuziti Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace: I.

Situovani obytnych objektii v blizkosti silnice II. tfidy je podminéno
prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zat€z nesmi piekrocCit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

SO 1 |Plochy smiSené obytné

Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu je podminéna souhlasem
dotc¢eného organu.

Etapa realizace: I.

Vedeni plynovodu STL a jeho ochranné pasmo nutno respektovat.
Situovani obytnych objektl v blizkosti silnic I. a II. tfidy je podminéno
prokazanim dodrzeni maximalni piipustné hladiny hluku v navazujicim
SO 2 | Plochy smiSené obytné fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Pripadna vystavba v silni¢nim ochranném pasmu je podminéna souhlasem
dotc¢eného organu.
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SO 3

Plochy smiSené obytné

Etapa realizace: jihozapadni ¢ast plochy |.etapa,
Severovychodni ¢ast plochy 2.etapa
Hranici ploch 1. a 2.etapy upfesni izemni studie, pfi zohlednéni
maximalni velikosti plochy Letapy ve vys$i 60%.

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

V Gzemni studii a v navazujicim fizeni bude v ploSe vymezena jedna nebo
vice ploch vefejnych prostranstvi o uhrnné rozloze minimalné 5100 m2.
V piipadé vymezeni vice ploch musi mit kazda z nich vyméru nejméné
1000 m?, do vymér ploch se nezapo&itavaji komunikace pro motorovou
dopravu.

Bude pamatovano na izola¢ni odclonéni plochy SO 3 od zemédéelského
arealu i od silnice L.tfidy.

Soucésti studie bude hlukové posouzeni lokality.

Situovani obytnych objektii v blizkosti silnice 1. tfidy je podminéno
prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
tfizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

SO 4

Plochy smiSené obytné

Etapa realizace: I.

Stavebni Gpravy a funkéni vyuziti objektd zohledni jejich architektonickou
a pamatkovou hodnotu.

Revitalizaci arealu a budouci postup rekonstrukce konzultovat s pfislusnym
organem pamatkové péce (stran mozného ovlivnéni blizké nemovité
kulturni pamatky) a pfislusSnym organem ochrany pfirody (stran mozného
vyskytu ohroZzenych druhti zivo¢ichil v chatrajicich stavbach).

Nejpozd€ji v ramci tzemniho fizeni musi byt dolozen prukaz souladu
celkové hlukové zatéze v souhrnu kumulativnich vliva, ktery nesmi
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro tyto chranéné prostory, bude vyhodnocena redlnost
protihlukovych opatfeni, budou-li navrhovéna; situovani objekti
obsahujicich chranéné prostory bude uzptisobeno ptredpokladané hlukové
zatézi; bude zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamérll nebo zamérti uvedenych v uzemné planovaci
dokumentaci, u kterych lze divodné predpokladat, ze budou po uvedeni do
provozu zdrojem hluku nebo vibraci.

Rozhodovani 0 zménach v plose je podminéno zpracovanim tizemni studie,
kterd se zaméfi mimo jiné na navrh feSeni plochy tak, aby bylo
minimalizovano negativni doteni krajinného razu a mozné negativni
ovlivnéni populace zvlasté chranénych synantropnich druhti zivocicht.

I.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou situovany na severovychodnim a jiznim okraji obce

a jsou izemné stabilizovany. Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani na JZ, JV a S okraji sidla.
Zamecky aredl je pfefazen z funkéniho vyuziti vyroba a skladovéani na bydleni v bytovych domech.

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby

Rozvojové plochy pro vyrobu drobnou jsou navrhovany na JV, V a S okraji obce. Provozovani

femesel je umoznéno i na jinych funkcnich plochach, kde femesla nebudou v rozporu se statutem funk¢ni

plochy.
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

festavby:
Oznaceni | Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti plochy
Etapa realizace: I.
VD1 |Plochy vyroby drobné Pfipadnd vystavba V silniénim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného organu.
VD 2 | Plochy vyroby drobné Etapa realizace: |1l
Etapa realizace: I.
V navazujicim fizeni nutno respektovat vedeni VTL
plynovodu véetné jeho OP (4 m) a bezpe¢nostniho pasma
VD 3 | Plochy vyroby drobné 15 m, el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo (7 m) na obé

strany.
Pfipadnd vystavba v silniénim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného organu.

Etapa realizace: I.

V navazujicim fizeni nutno respektovat el. vedeni VN a
VD 4 | Plochy vyroby drobné jeho ochranné pasmo (7 m) a dalkovy kabel s ochrannym
pasmem 1,5 m na obé¢ strany.

Ochranné pasmo vedeni VN (7 m) nutno respektovat.

Etapa realizace: .

V navazujicim fizeni nutno respektovat vedeni
plynovodu VTL, véetné OP (4 m) a BP (40 m). V
ochranném pasmu VTL plynovodu bude zeleny pas.
Oploceni pozemku, parkovisté apod. musi byt umistény
mimo ochranné pasmo. Stavby budou osazeny mimo
bezpeCnostni pasmo, mimo otevienych staveb napf.
parkovist¢ nebo skladové oteviené plochy. VTL
plynovod a jeho ochranné pasmo muze kiizit jen kolma
komunikace.

Piipadnd vystavba v silniénim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného organu.

V navazujicim fizeni nutno respektovat podminky
ochranného pasma zdroje 1é¢ivych vod II. stupné.

VS1 Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: I.

V navazujicim fizeni nutno respektovat el. vedeni VN a
jeho ochranné pasmo (7 m) a dalkovy kabel s ochrannym
pasmem 1,5 m na ob¢ strany.

VS 3 |Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: |., avSak v pfipadé umisténi staveb
produkujicich tekuté odpady az po provedeni
intenzifikace COV Brani3ovice.

Plocha bude slouzit pro umisténi hospodarskych staveb a
skladt, slouzicich pro chov domaécich zvifat (kraliki) a
VZ1 |Plochy vyroby zemédélské a lesnické dribeze, uskladnéni zemédélskych stroji a skladd
krmiva.

Kapacita staveb zohledni blizkost ploch bydleni, resp.
chranénych  venkovnich  prostorti,  chranénych
venkovnich prostord staveb a chranénych wvnittnich
prostoru staveb.

Etapa realizace : I.

Celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na plose
nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovat imisni
VD5 |Plochy vyroby drobné hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné venkovni prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci.
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Etapa realizace: |., avSak aZ po provedeni intenzifikace
COV Branisovice.

V navazujicim fizeni nutno respektovat vedeni
plynovodu VTL, v¢etn¢ OP (4 m) a BP (40 m). V
ochranném pasmu VTL plynovodu bude zeleny pas.
Oploceni pozemku, parkovisté apod. musi byt umistény
mimo ochranné pasmo. Stavby budou osazeny mimo
bezpecnostni pasmo, mimo otevienych staveb napf.
parkovist¢ nebo skladové oteviené plochy. VTL
plynovod a jeho ochranné pasmo muze kfizit jen kolma
komunikace.

Pfipadnd vystavba v silniénim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného organu.

V navazujicim fizeni nutno respektovat podminky
ochranného pasma zdroje 1é¢ivych vod II. stupné.

Umistovani vySkov€é nebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni
vlivil na krajinny raz.

Pro snizeni mozného vlivu na biologickou rozmanitost
uzemi a snizeni potencidlniho vlivu na VKP nivy
Olbramovického  potoka  asousedstvi ~ Dolniho
braniSovického rybnika, bude konkrétni budouci zameér,
sitiovany do podmaceného pozemku p.C. 2936/2
(zapadni okraj plochy VS 4, pod objektem COV),
konzultovan s pfisluSenym orgdnem ochrany pfirody a
VS 4 | Plochy vyroby a skladovani krajiny a posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi.

Pfi budouci realizaci zamérd na plose VS 4 (pfi jejim
zapadnim, resp. JZ okraji) omezit jakékoliv zasahy do
biehovych a pfibfeznich porosti Olbramovického potoka
a Dolniho braniSovického rybnika (pfi zapadni a
jihozapadni hranici plochy), minimalizovat nebezpeci
negativniho ovlivnéni vod a hydrologického rezimu
uzemi.

Plocha umoziuje realizaci zamérl, které jsou soucasti
ptilohy ¢. 1 ZPV. Z tohoto divodu je nutné planované
budouci konkrétni zaméry v ramci plochy konzultovat
S organem posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a na
zaklad¢ jeho doporuceni provést potiebna vyhodnoceni
budoucich zamért. Pii posuzovani vlivu je zadouci se
zamgfit zejména na potencial zaméru ovlivnit kvalitu
ovzdusi a hlukovou situaci v obci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni musi byt dolozen
prikaz souladu celkové hlukové zatéze v souhrnu
kumulativnich vlivii, ktery nesmi piekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
ptredpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici
ploch (s moznosti situovat chranéné prostory)
vymezenych v tizemné planovaci dokumentaci; bude
zohlednéna 1 zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméri, a to v souhrnu kumulativnich
vlivi.
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1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici stabilizovana vefejnd prostranstvi jsou uzemnim planem BraniSovice doplnéna o nové
plochy vefejnych prostranstvi a plochy vetejné (parkové) zelené v rozvojovych plochach pro bydleni (dle
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi).

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tzemi jsou polohové stabilizované. Pro homogenizaci
silnice 1/53 Znojmo - Pohotelice jsou vymezeny plochy dopravy silniéni DS 2, DS 5 a DS 6.

Navrhovany jsou plochy zachytnych parkovist’, plochy garazi a plochy logistickych center jako ploch

dopravy.

Oznaceni | Funkéni vyuziti

Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti
plochy

UPz1 | Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP 2 Plochy vetejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP 3 |Plochy vetejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP5 | Plochy vetejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP 6 Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: Il.

UP7 Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP9 Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

UP 10 | Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

DS 2 Plochy silni¢ni dopravy

Etapa realizace: I.

DS 4 Plochy silni¢ni dopravy

DS5 Plochy silni¢ni dopravy

Etapa realizace: I.

DS 6 Plochy silni¢ni dopravy

Etapa realizace: I.

DP1 Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté

Etapa realizace: I.

[
[
[
Etapa realizace: I.
[
[
[
[

Etapa realizace: I.

DK 1 |Plochy logistickych center jako plochy dopravy

V navazujicim fizeni nutno respektovat
podminky ochranného pasma zdroje lécivych
vod II. stupné.

UP 11 | Plochy vefejnych prostranstvi

Etapa realizace: I.

Minimalni §itka plochy vefejného prostranstvi
ur¢ené¢ho pro umisténi obousmérné obsluzné
komunikace se stanovuje na 8,0 m.

Umisténi obsluzné komunikace pro dopravni
obsluhu plochy ptestavby BR 17 a ploch BR 3a
a BR 3b musi byt z hlediska feSeni silnice
111/39610 podminéno pfipojenim obsluzné
komunikace na silnici jako sjezd, napf. do
obytné zony.

V navazujicim fizeni bude upfesnéno nakladani
s destovymi vodami v plose UP 11, ve vztahu
ke konfiguraci terénu.

Dil¢i zménou tzemniho planu ¢. 1.11 byl uplatnén pozadavek na vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi o vymére nejméné 5100 m2, v plose smiSené obytné SO 3. Umisténi vefejnych prostranstvi

bude upfesnéno navazujici uzemni studii.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan navrhuje plochy technické infrastruktury - plochu pro COV na jiznim okraji obce a
plochy pro ¢erpaci stanice odpadnich vod na JZ, SZ okraji obce a ve stiedni ¢asti obce.
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Plochy pro nakladani s odpady nejsou v k.i. BraniSovice navrhovany. Pro umisténi odpadového
dvora lze vyuzit stavajici nebo zastavitelné plochy VS, v souladu s regulativy téchto ploch.

Oznaceni | Funk¢ni vyuziti Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy
TI2 Plochy technické infrastruktury Etapa realizace: .
TI3 Plochy technické infrastruktury Etapa realizace: I.
Tl 4

1.C.10. PLOCHY VNITROSIDELNI ZELENE

Uzemni plan vymezil v novych zastavitelnych plochach plochy vefejné (parkové) zelend, oznatené
uz.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic II. a IIl. tfidy je stabilizovana. Rovnéz poloha mistnich a ucelovych
komunikaci je v pfevazné miie stabilizovana a izemni plan dopliuje tyto komunikace pouze v uzemich
navrhované vystavby.

Uzemnim planem byla vymezena plocha dopravy uréena pro homogenizaci silnice 1/53 Znojmo -
Pohotelice. Zménou tizemniho planu €. 1.16 byla upfesnéna hranice plochy silniéni dopravy DS 2 a bylo
navrzeno rozsifeni (o navrhové plochy DS 5 a DS 6), pro upravu ptipojeni silnice 111/39610 k silnici /53
(v misté kiiZzovatky silnic 1/53 x 11/396 x 111/39610).

Po dobu realizace homogenizace silnice bude doprava vedena po do¢asné ptelozce silnice 1/53, pro
niz budou vyuZity stavajici téelové komunikace, které bude potieba rozsifit a zafadit do mistni komunikaéni
sité, a mistni komunikace navrzena ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi v t€sném soubéhu se silnici 1/53.

Trasy ostatnich silnic VieSeném uzemi jsou stabilizovany. Jejich tUpravy v zastavéném
a zastavitelném tizemi budou provadény v dne$nich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci®.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smisenym provozem (pé&$i zony, obytné zony).

Pii feSeni piipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

HIlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Uzemni plan fesi plochy pro nova parkovisté v centralni ¢asti obce u silnice 111/39610 Branisovice
prijezdna pied restauraci.

Vsechny zmény komunikacni sit¢ a plochy dopravy byly zatazeny do navrhu vefejné prospésnych
staveb a opatieni.
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Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se piitom
stanovuje stupei motorizace 1:2,5.

U rodinnych domu se predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného
domu, nebo musi dispozi¢ni feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umozilovat alespoii
odstaveni vozidla, nebo lépe dodate¢nou vystavbu gardze.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobn¢jsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
priméteného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna a
kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Cyklisticka a pési doprava
UP Brani$ovice respektuje cyklistickou trasu ,,Znojemska“. Uzemni plan dale navrhuje cyklostezku
udolim Olbramovického potoka.

Uzemni plan netesi vybudovani chodnikti pro pési, jejich realizace je mozna ve vSech zastavitelnych
plochach.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU
Obec BraniSovice je zasobovana vodou z vefejného vodovodu. Zakladni koncepce zasobovani obce
vodou se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem BraniSovice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu.

Zménou ¢. 1 UP BraniSovice je upravena trasa navrzeného vodovodu v blizkosti stavajiciho
hibitova.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uUzemi se systém zabezpeCeni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach
vymezenych uzemnim planem bude Vv navazujicim fizeni upfesnéno umisténi pozarnich hydrantu,
vV maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemni plan Branidovice navrhuje kompletni kanalizatni sit' pro odkanalizovani zastavénych
a zastavitelnych ploch. Navrzena je kanalizace oddilna.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny na navrhovanou spole¢nou COV pro obce BraniSovice
a Olbramovice umisténou jizn€ od zastavéného tizemi obce BraniSovice.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, ptipadné akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srdzkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i
umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokt. Pfed zatsténim do
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vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a
vybudovany usazovaci nadrze.
Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku dest'ovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch
S pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Polohu kanalizaci v plochach BR 2 upfesni izemni studie.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje elektrické vedeni nadfazené sité - vedeni VN. Mistni distribuéni sit’ je
stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje umisténi 1 nové distribuéni trafostanice a 3 trafostanic privatnich. Distribu¢ni
trafostanice pro vefejnou potiebu je umisténa ve stiedni ¢asti obce. Privatni trafostanice slouzi pro obsluhu
vyznamngéjsich ploch vyroby.

Distribu¢ni sit’ NN, piedev§im v rozvojovych lokalitdch, je nutno fesit v podzemnim kabelovém
provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovoda DN 300 Znojmo - Pohoielice a DN 150 Olbramovice - Moravsky Krumlov
jsou stabilizovany.

Obec Branisovice je plynofikovana. Koncepce zasobovani plynem se neméni, tizemni plan navrhuje
prodlouzeni stavajicich plynovodt do rozvojovych zastavitelnych ploch.

Zménou &. 1 UP BraniSovice je upravena trasa navrzeného STL plynovodu podél rozvojové plochy
BR4 v blizkosti stavajiciho hibitova.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy a dalkové kabely, které jsou polozeny v soub&hu
se silnici 11/396.
Zménou & 1 UP BraniSovice je upravena trasa navrzeného sdélovaciho vedeni podél rozvojové
plochy BR4 v blizkosti stavajiciho hibitova.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci se nenachazi sbérny dvir, tzemni plan
umoziiuje umistit odpadovy dvir na plochach vyroby a skladovani (VS), a to jak stavajicich
stabilizovanych, tak na zastavitelnych plochach tohoto typu. Na stejnych plochach je mozné umistit i
pfipadnou recyklacni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popt. kompostarnu.

Vyttidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromazd’ovany na nejbliz§im
sbérném dvoie, odvazeny mobilnimi prostiedky pravidelnym a ndrazovym sbérem. Vlastni likvidace
(neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se pfedpoklada mimo tizemi feSené tizemnim planem.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vCetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opati'eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné¢)

.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy nezastavéného tzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
Krajiny na:
Plochy zemédélskeé, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZZ plochy zahrad a sadu
- ZT trvalé travni porosty
- ZO orna puda

a na ostatni nezastavéné plochy:
- NL plochy lesni
- NP plochy ptirodni
- NS plochy smisené nezastavéného tzemi
- NV plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan navrhuje plochy p¥irodni (NP) jako plochy pro zaloZeni chybgjicich prvkd uzemniho
systému ekologické stability. Plochy pro realizaci mistni urovnd USES jsou navrzeny po obvodu k.u. Pro
dalsi zvyseni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené€ jsou navrhovany plochy smisené
nezastavéného tizemi.

Pfipadna vystavba na plochach nezastavénych a nezastavitelnych se omezi vyhradné na stavby,
jejichz realizaci umoziuji obecné zavazné pravni predpisy (tj. kupft. stavby liniovych inzenyrskych siti).

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:
- Plochy pfirodni: NP 1 — NP 10

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi: NS 1 — NS 5

- Plochy zemédglské — trvalé travni porosty: ZT 1, ZT 2
- Plochy zemédglské - plochy zahrad a sadti ZZ 1.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Braniovice neméni. Vsechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Pro minimalizaci zasahli do
krajinného razu stanovuje izemni plan Brani$ovice regulativy vyuziti funkénich ploch. Uzemnim planem
navrhované vyuziti ploch urbanisticky cennych a ploch pohledové exponovanych zejména pfi piijezdu do
obce je podminéno zpracovanim architektonické ¢asti projektu vyhradné autorizovanym architektem.

Dopravni kostra je stabilizovana. Planovana homogenizace silnice 1/53 Znojmo - Pohotelice se
uskutecni v ose soucasné trajektorie silnice. Nedojde tedy k prostorovym zménam dopravni sité, k
vyznamnym zménam krajinného razu a prostupnosti krajiny.
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I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Regionalni tizemni systém ekologické stability:
Na severozapadni okraj katastralniho uzemi BraniSovice zasahuje regionalni biokoridor RK 107.

Dale je v feSeném izemi vymezen na jeho severnim okraji regionalni biokoridor RK 106A, ktery pokracuje
do tizemi obce Sumice. Jsou respektovany minimalni parametry prvka USES:

Minimalni §itky biokoridori regionalniho vyznamu:
- lesni spoleCenstva 40 m

Do regionalniho biokoridoru jsou vlozena biocentra mistni - LBC B1, LBC B2, LBC B5a LBC B 10. Jedna
se o biokoridor slozeny.

Biocentra navrZena k zaloZeni | Minimalni vyméra mistnich biocenter je:
LBC B 1 - suché fady - lesni a lu¢ni spolecenstva a spolecenstva kombinovana 3 ha
LBC B 2 - suché fady Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim vlastnickych vztah
LBC B 5 - suché fady v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach a lesnich
LBC B 10 - suché fady hospodaiskych planech. Do té doby je zaruCeno stavajici vyuziti
pozemki.
Vylucuji se Cinnosti a zmény vyuziti izemi zhorsSujici jeho ekologickou
stabilitu.

Mistni systém ekologické stability:

Existujici biocentra Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu

LBC B 3 - vlhké fady uzemniho planu.

LBC B 12 - vlhké tady
V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm (u
antropicky  podminénych  ekosystémi  téz  trvalym
antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny
vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkéni funkce).

Rusivé ¢Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodateni atd.) a Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Biocentra navrZena k zaloZeni Minimalni vymeéra mistnich biocenter je:
LBC B 1 - suché rady - lesni a lucni spoleCenstva a spoleCenstva
LBC B 2 - suché fady kombinovana 3 ha
LBC B 5 - suché fady - mokiady 1 ha
LBC B 6 - suché fady - spolecenstva stepnich lad 1 ha
LBC B 7 - suché fady Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim vlastnickych
LBC B 8 - suché fady vztahti v projektu  USES, komplexnich pozemkovych
LBC B 9 - suché fady upravach a lesnich hospodarskych planech. Do té doby je

zaruceno stavajici vyuziti pozemk.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti iizemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu.

Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni $itka biokoridort):
- lesni spolecenstva 15 m

- spolecenstva mokiadi 20 m

- lucni spolecenstva 20 m
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- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde
pripustné $ir§i moznosti hospodatského vyuziti. Za urcitych
podminek muze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.).
Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd.
V nezbytnych piipadech je podminéné pfipustné povolovani
liniovych staveb (pficné kiizeni), vodohospodaiskych
zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti
zhorsujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Biokoridory navrzené k zaloZeni

Prostorové parametry (minimalni Sitka biokoridort):

- lesni spolecenstva 15 m

- spoleCenstva mokiadt 20 m

- lucni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Realizace biokoridort je podminéna mj. feSenim vyfeSenim
vlastnickych ~ vztahti v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach a lesnich hospodatskych planech. Do
té doby je zaruceno stavajici vyuziti pozemki.
Vylucuji se Cinnosti a zmény vyuziti tzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Dojde-li pii nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k Gpravé vymezeni navrhovaného
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni tizemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi izemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: izemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a uéelové komunikace

Vv krajiné.

Komunikace navrhované v krajiné jsou navrhovany v trase komunikaci stavajicich. Uzemni plan
nema vyznamny vliv na zmény v prostupnosti krajiny.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze se v feSeném uzemi ve zvySené mite nevyskytuje.

Vétrna eroze poskozuje predevsim pidy na plosinach a mirnych svazich. Krajina feSeného uzemi

je oteviend, intenzivné zemédeélsky obhospodarovana, a je tedy také vice ohroZena erozi. Vysadba zelen¢ s
primarni protierozni funkci (vétrolam) v feSeném uzemi prakticky chybi. Uzemni plan navrhuje
v souvislosti s realizaci tizemniho systému ekologické stability vyuzit navrhované biokoridory a zejména
interakéni prvky jako aktivni protierozni prvek v krajing.

Doporucend protierozni opatfeni: v erozné ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES a interakéni
prvky v podobé¢ cestnich aleji a vétrolamtli. Vz4jemna vzdalenost vétrolamt by méla byt optimalné 500 m,
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maximalné 1000 m. Pii vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatfeni
nutno dofesit v pozemkovych tpravach.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel a do jisté miry i pro cestovni ruch zlepsi zvyseni podilu
zelen€ v krajin€ BraniSovic. Dobré podminky pro rekreaci poskytuji v k.u. BraniSovice vodni plochy - Dolni
a Horni braniSovicky rybnik a Horni vlasaticky rybnik.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V teSeném tzemi se nenachazeji plochy pro dobyvani nerosti. Nové dobyvaci prostory uzemni
plan nenavrhuje.

|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti s ur¢enim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuZziti,
popripadé podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo fesené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkeci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je dilezité
pro navazujici rozhodovani v piipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného ani
nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zaklade spravniho uvazeni.

=  Pripustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, které jsou v dané plose ptipustné.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

= Podminecné ptfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pripustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Naptiklad u tizemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana
na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla
a k ochran¢ kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto
piipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo pievazujici
zpusob zastieSeni.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepfekrocitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.¢. 137/98 Sb., o obecné
technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal§imi obecné platnymi pravnimi piedpisy
(zédkony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
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10.

11.

12.

13.

14.

chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto limity
vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce
o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesahnout 1000 m2,
= slouzi obyvatelim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (Stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité¢ do 12 luzek, stavby pro socidlni sluzby, $kolska zafizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jedna o ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné femeslné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a
pestitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné plose nadzemni
¢asti do 150 m?. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, nebo
zemédelské farmy ¢i jiného objektu se zemedélskym hospodarstvim, pro ucely cestovniho ruchu.
Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven, skupin chat.
Malé véZe a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, naptiklad o vyhlidkové véze,
ale i vysilace mobilnich operatort, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary vétrnych
elektraren, kominy.
Velké véze a stozary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, naptiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni méstskych odpada
- sbérné odpadové dvory, 0 velikosti plochy do 2000 m?. V téchto stavbach nelze provadét jinou ¢innost
s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a priumyslovych odpadl, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych pozemkl (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméie této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro
vysadbu izolaéni a okrasné zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana
krajinného rdazu a zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni
v zemedélské krajiné a zajisténi dostateénych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkoviste).
PodlaZim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby o primérné svétlé vySce nejméné 1,70 m, upravena
k uc¢elovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
Nadzemnim podlaZim Se v izemnim planu rozumi takové podlazi, jehoz horni lic podlahy je z vice
nez z 50 % umistén nad Grovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich budovy.
Podkrovi je pfistupny prostor o prumérné svétlé vySce nejméne 1,70 m alespont v jednom miste,
stavebn¢ upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho svétla vySka na uliéni stran€ objektu pfitom nesmi
pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Stavby, zamery a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro v§echny druhy staveb, zatizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny
Vv provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na tiseku
ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch
S moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotng.

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

BR

PLOCHY BYDLENI{
V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovi§té pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné
kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce

do 2 nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi vyska objekti (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Stanovuje se minimalni velikost stavebnich pozemki
rodinnych domti na 450 m?, maximalni velikost se nestanovuje.
Tato podminka se neuplatni pfi zastavbé proluk v zastavéném
uzemi, véetné proluk vzniklych asanaci starého objektu, neni
ale ptipustné do takové proluky umistit vice rodinnych domt,
pokud by jejich pozemky nespliiovaly podminku minimalni
velikosti.

BD

PLOCHY BYDLENI
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a 0éelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovis§t¢ pro osobni automobily
0 velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze
o thrnné kapacité do 20 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéni a
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velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotradani: pripousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistnitho vyznamu i vy$§itho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

5 . domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby

PLOCHY OBCANSKEHO a Cinnosti, jejichZz negativni uCinky na zivotni prostiedi

VYBAVENT{ prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré

stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a

velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

ov

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objektll v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelen€é, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi

PLOCHY PRO ptekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré

TELOVYCHOVU A SPORT stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a

velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni

terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

oT

Podminky prostorového usporadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

5 Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.
0oz PLOCHY PRO HRBITOVY | Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy
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okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreani nastavba vinnych sklepd, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostiedi pekracuji nad pripustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici

PLOCHY SMISENE S hlavnirln a pripustnym vyuzitim, %ejmé’na stavby pro V}'Irv(jF)u,

S | VYROBNI- VINNE Sanam, dopravnt termindlya centra dopravaieh suzeb, malé

SKLEPY A REKREACE i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni).

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektli v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekt zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku, obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf. palirny alkoholovych
destilati), rodinné vinné sklepy, vinaiské provozovny, objekty
pro femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivli na okoli (napf.
vyroba syrt), mistni a ucelové komunikace, souvisejici

. ) technickd infrastruktura, parkovist€¢ a garaze pro osobni

PLOCHY SMISENE automobily, parkoviité a gardze pro nakladni automobily a

SVa VYROBNI - specialni automobily a stroje.

AGROTURISTIKA Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku
, t&zbu surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, ze budou uréeny pro majitele ¢i spravce. Podminky
prostorového uspotadani: budou stanoveny individudln€ v
navazujicim fizeni

PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obc&anské

S0 OBYTNE vybaveni mistniho vyznamu
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Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni
prostfedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné€ piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v Gizemi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce

do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Stanovuje se minimalni velikost stavebnich pozemki
rodinnych domii na 450 m?, maximalni velikost se nestanovuje.
Tato podminka se neuplatni pii zastavbé proluk v zastavéném
uzemi, veetné proluk vzniklych asanaci starého objektu, neni
ale ptipustné do takové proluky umistit vice rodinnych domi,
pokud by jejich pozemky nespliiovaly podminku minimalni
velikosti.

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské
stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a 0éelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily v§eho druhu
a stroje. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, a malé
stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socidlni sluzby, stavby a zafizeni

) pro kulturu a cirkevni ucely.

PLOCHY VYROBY A Podminéné piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni

SKLADOVANI zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit

prevazné produkty vytvoiené v dané plose. Pozemky staveb

pro zpracovani odpadt (kompostarny, recyklaéni linky) - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvola nadmérny narist dopravy
na mistnich komunikacich funkénich tfid C a D1.

VS

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pripousti objekty se sedlovou
sttechou o vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben
sttechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zplisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

) Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

PLOCHY VYROBY Piipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a wcelové
DROBNE komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté a gardze pro

VD
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osobni automobily, parkovist¢ a gardze pro ndakladni

automobily a specidlni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostedi pfekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu - za podminky, ze svym charakterem
a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.

Malé stavby odpadového hospodaistvi — za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejicitho uzemi, tj. ze jejich vliv na Zivotni prostredi
nepfesahne na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: Plochy zeméd€lské nebo lesnické vyroby, rusici
vyroba (pfedevs§im zemédé€lské stavby vseho druhu), nerusici
vyroba.

Pfipustné vyuziti:, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izola¢ni zelené, malé vodni
plochy a toky, parkovisté a garaze pro automobily v§eho druhu
a stroje. Pripustné jsou rovnéZ malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby obCanského vybaveni vyjma
druhii uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —

PLOCHY VYROBY pouze na stfeché,ch olv:)jektﬁ a nqd parkovisti. Obé.ang}«%

ZEMEDELSKE A LESNICKE Vybavefu za poclr.rl}nky, ze se bude jednat o C’lrthfOllV’lSG.]ICI

S hlavnim vyuzitim (naptfiklad stravovaci zafizeni pro

zaméstnance, stavby pro skladovani a maloobchodni

i velkoobchodni prodej funk¢éné souvisejici s hlavnim

vyuzitim).

VZ

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 8 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty. Podminéné ptipustné jsou i stavby
vys§i nez 8 m, takové stavby budou ale povazovany za
architektonicky a urbanisticky vyznamné a musi byt u nich
posouzen vliv na obraz obce a krajinny raz.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,70.

Hlavni vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici  technickd infrastruktura, stani pro osobni

PLOCHY VEREINYCH automobily podél mistnich komunikaci, parkovi§té pro osobni

PROSTRANSTVI automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodné vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro

upP
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bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro individualni a fadové
garaze o poctu do 15 mist a pozemky parkovist' pro osobni
automobily o velikosti nad 10 mist — oboji za podminky, Ze
jejich  umisténi nezhor$i dopravni podminky v Gizemi,
bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist’ nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejicitho tizemi, napiiklad zda svou kapacitou
nezvysi vyznamné¢ dopravni zat¢z v tizemi.

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreaéni zelené

Pfipustné vyuziti: détskd hiisté, souvisejici technicka

5 ] infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

PLOCHY VEREJINE Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a Einnosti nesouvisejici

(PARKOVE) ZELENE shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napfiklad
vodovodt, vodojemtl, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

] Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

PLOCHY TECHNICKE souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

INFRASTRUKTURY Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Piipustné vyuziti: mistni a 0éelové komunikace, vefejna

) prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka

PLOCHY DOPRAVNI infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni

DP INFRASTRUKTURY - stanky).

PARKOVIS Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Piipustné vyuziti: mistni a 0éelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka

DG  |PLOCHY GARAZ infrastruktura. = o .

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic 1., II. a IIl. tiidy a mistnich

PLOCHY SILNICNI _komunikaci [. a Il tfidy. . )

DS Pfipustné vyuziti: stanovist¢ hromadné piepravy osob (napf.

DOPRAVY . Y s , . <
zastavky IDS), vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura.

UPz

Tl

9 Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisti.
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Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

DK

LOGISTICKA CENTRA

Hlavni vyuziti: garaze a parkovisté pro osobni i1 nakladni
automobily, bez omezeni velikosti.

Pripustné vyuziti: skladovani a velkoobchod, mistni a ucelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technickd infrastruktura, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Podmineéné pfipustné vyuziti: vyroba, dopravni terminaly a

centra dopravnich sluzeb. Toto vyuziti je podminéno prokadzanim

dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Celkova hlukova zatéz v okolnich zastavénych a zastavitelnych

plochach bydleni a obcanského vybaveni nesmi piekrocit

stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor

a chranéné venkovni prostory staveb.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Z0

ORNA PUDA

7

PLOCHY ZAHRAD A SADU

ZT

TRVALE TRAVNI
POROSTY

Hlavni vyuZiti: pozemky zeméd&lského piidniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédelstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemé&délstvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

NV

PLOCHY VODNj A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybateni, vcetné vystavby souvisejici obcanské a technické
vybavenosti (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro

7)
6)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pilidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisii.
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zadkond (vodni zakon), ve znéni pozde€jsich piedpisi.
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bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské

vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter?.

Pfipustné vyuziti: pozemky lesd a trvalych travnich porostu.

Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodaistvi,
pro ochranu piirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

- ) S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro

NP PLOCHY PRIRODNI bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméteny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

NL PLOCHY LESNI Hlavni vyuZiti: pozemky uréené K plnéni funkci lesa®

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochéch Ize
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledki.

Neptipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porostli, Nepfipustné jsou veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro Dbydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro téZbu, obCanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového

hospodafstvi.
NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédé€lsky nevyuZivané
NEZASTAVENEHO UZEMI pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokd.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro
zeme&délstvi, vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaftstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

1§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich

piedpist.
9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sb.
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Plochy na doziti: zahrnuji pozemky stavajicich staveb. Stavebni pozemky pro nové stavby zde nelze
umistit. V téchto plochach je stavebni ¢innost omezena na udrzovaci prace.

I.F.3. OSTATNIi PODMINKY VYUZITI PLOCH

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostori nebo
chranénych venkovnich prostorti staveb charakterizovanych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného
zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledn¢ projednat s vécné a mistné
ptislusSnym organem ochrany vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad zdméru
S pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pted hlukem ptip. vibracemi.

Konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
S vécné a mistné prislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, Skol v ptirodég, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zafizeni, ustavii socidlni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétiiho poétu osob v blizkosti zdrojii znedistovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projedndno s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové pfipravy musi byt deklarovano, ze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitdm chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazateli upravenych provadécimi pravnimi predpisy.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuji nasledujici dalsi podminky:
Ochrana puady:

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zeméde€lskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemk.

e Skryvku pozemk realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a
to v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvys$eni trodnosti pozemku piimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:
e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové
¢ary zcela bez zastavby.

Stabilizace odtokovych poméri:
e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Ochrana krajinného razu a zZivotniho prostiedi obecné:
¢ V maximalni mozné mife prizptsobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.
e Umistovani vyskoveé nebo prostoroveé potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.
e Umist'ovani zamért uvedenych v priloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb. podrobit hodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zaveéry jiz zpracovanych
hodnoceni dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb., resp. dle zék. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.
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Ochrana flory, fauny, ekosystémi a USES:
e Pfi eventudlnich vysadbach zelen€ ve volné krajin¢ pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se
vysadbam neptivodnich druhi rostlin.
e Nebudovat vuzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichl, pripadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

Ochrana kulturnich pamatek
e Piirealizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt, a
pokud to bude mozné¢, zapracovat jejich umisténi do architektonického feSeni zastavby.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH

A STAVBAM VYVLASTNIT

PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

Uzemni plan vymezuje jako vefejn€ prospésna opatieni, na které lze ve smyslu obecné zavaznych
pravnich piedpist uplatnit vyvlastnéni:

\% plochy pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi (protipovodnova opatieni) a jinymi pfirodnimi

katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny, zalozeni tzemniho systému ekologické
stability a ochranu archeologického dédictvi

DT vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a plochy
pro inzenyrské sit¢ a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zatizeni)
D vefejnd dopravni infrastruktura (komunikace, pési komunikace, cyklostezky)
T vefejna technickd infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici

zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energeticka
vedeni, kabely vetejné komunikacni site).

Seznam veiejn& prosp&inych opatieni ,,V* vymezenych UP BraniSovice:

Ozn. VPS

Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni

Umisténi (k.u.)

V1, V3-V9

prvek USES - lokalni biocentrum

BraniSovice

Ptehled dalSich vefejné prospésnych staveb na vyvlastnéni:

Ozn. VPS Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)
DT1 vetejna dopravni a technicka infrastruktura (homogenizace silnice 1/53) | BraniSovice
vefejna dopravni a technicka infrastruktura — mistni komunikace, o .
DT2 . o BraniSovice
vodovod, kanalizace splaskova
vefejna dopravni a technicka infrastruktura - mistni komunikace, o
DT3 . s . “l BraniSovice
vodovod, kanalizace destova, kanalizace splaskova, plynovod STL
vefejna dopravni a technicka infrastruktura - mistni komunikace,
DT4 vodovod, kanalizace destova, kanalizace splaskova gravitacni, | BraniSovice
plynovod STL
vetejna dopravni a technicka infrastruktura - komunikace pro pési o
DT6 et pra Pro-PESL 1 Branigovice
mistni komunikace, cyklostezka
vefejnd dopravni a technickd infrastruktura - mistni komunikace, o .
DT10 . . o BraniSovice
vodovod, plynovod STL, kanalizace splaskové gravitacni
vefejna dopravni a technicka infrastruktura - mistni komunikace o
DT11 SRR BraniSovice
(docCasna prelozka silnice 1/53)
vetejna dopravni a technicka infrastruktura - mistni komunikace, v¢etné o
DT12 L, f BraniSovice
vetejného prostranstvi.
DT13 vefejna dopravni a technicka infrastruktura — homogenizace silnice 1/53 | BraniSovice
DT14 vefejna dopravni a technicka infrastruktura — homogenizace silnice 1/53 | BraniSovice
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vetejna dopravni a technicka infrastruktura - mistni komunikace,
DT15 vodovod, kanalizace, plynovod, vedeni NN, vcetné vefejného | BraniSovice
prostranstvi.

D7-D10, D13 | cyklostezka Branisovice

T1 Cerpaci stanice odpadnich vod, kanalizace BraniSovice

T2, T3, T4,T5
T8, T9, T10,
T11, 712, T13
T15, T16, T17,
T18,T19, T20
T23, T24, T25,
T26, T27, T28,
T29,T31,T33, | Vefejna technicka infrastruktura liniového charakteru (vyjadiena linii) BraniSovice
T34, T36, T38,
T40, T41, T42,
T43, T46, T47,
T50, T51, T52,
T53, T54, T 55,
T56, T57, T6O,
T61, T62, T63

LH. VYM EZENI VEREJNE P,ROSP]VE§NYC’H STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese €. I.c vefejné
prospésné stavby, vetejn€ prospesna opatieni a asanace.

Jako vefejné prospé$né stavby a vefejné prospesna opatieni, pro které je mozné uplatnit ziizeni
ptedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb., byly vymezeny plochy vetejnych prostranstvi.

Seznam pozemkii dotéenych vefejné prospé$nymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo (oznaceni odpovida vykresu 1.C):

Umisténi V ¢&i prospéch bude 5
Ozn. Nazev (k.i.) predkupni pravo Cisla dotéenych pozemki
o vloZeno
P2 vetejné prostranstvi BraniSovice | obec BraniSovice 1641, 1642, 1643, 1644
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Brani$ovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivi
koncepce na soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Gizemnim planu BraniSovice byla vymezena plocha izemni rezervy R1, uréena pro budouci
mozné rozSiteni hibitova. V plose nebudou umistovany stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily mozné budouci vyuziti plochy tizemni rezervy jako plochy pro umisténi
hibitova, naptiklad stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, komunikace
pro motorovou dopravu, atd..

|.K. VYMEZEN i’ PLOCH A K(,)RIDOBIOJ, VE KTER\',(CH JE
ROZHODOVANI O ZM]VE,NA’CH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP BraniSovice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéteni zmén jejich
vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= SO 3 - plocha smiSena obytna
=  BR 2 -plocha bydleni v rodinnych domech
= SO 4 - plocha smiSena obytna.

Tyto izemni studie se zamé&fi na:

- dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni polohy
staveb), s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

- stanoveni hranice zastavitelného izemi v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkl smétovaly od obce do volné krajiny,

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s ddrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Uzemni studie v plose SO 4 dale provéii:
- dotceni architektonické podoby stavajici zastavby,
- ovlivnéni krajinného razu,
- ovlivnéni populace zvlasté chranénych synantropnich druht zivocicha.

Lhuta pro potizeni izemnich studii, v€etn¢ jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani zmény €. 2 izemniho planu BraniSovice.
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I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Brani$ovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto urbanisticky nebo architektonicky vyznamné stavby:
- Pozemndi stavby v plose vyroby a skladovani VS 1 - toto ustanoveni se tyka jen pozemnich staveb
v pohledové exponované poloze u silnice 1/53,
- Pozemni stavby v plose vyroby a skladovani VS 3 a vyroby drobné VD 4 - toto ustanoveni se
tyka jen pozemnich staveb v pohledové exponované poloze pii ptijezdu do obce po silnici 11/396,
- pozemni stavby v ploSe smiSené obytné.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy a plochy prestavby pofadi zmén vyuZiti Gzemi
(vystavba je mozna az po vyuziti jiné Casove piedchazejici plochy, tj. po vycerpani ploch pfedchozi etapy,
nebo po splnéni stanovenych podminek). Pro tyto plochy dale plati obecné zasada, ze v prvni fazi ma byt
vybudovana vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objekti.

Pofadi zmén vyuziti Gzemi je zobrazeno ve vykrese L.E. ,Vykres etapizace™ a uvedeno ve
specifickych koncepcnich podminkach zastavitelnych ploch a ploch ptestavby v kapitole I.C. ,,Urbanisticka
koncepce*.
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1.0. UDAJE O PoéTU LISTfJ A PQCTU VYKRESI"J GRAFICKE
CASTI UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BRANISOVICE

I.A. TEXTOVA CAST - 34 STRAN
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.b Hlavni vykres

I.c Vykres verejn€ prospesnych staveb, opatieni a asanaci

I.d Vykres tech. infrastruktury — voda, odkanalizovani

l.e Vykres tech. infrastruktury - energetika a prenos informaci
I.f Vykres etapizace

:5.000
: 5.000
: 5.000
:5.000
: 5.000
: 5.000
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1x
1x
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