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A UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

A L B~ B W

Potizeni tzemni studie v rozvojovém tzemi Z62 je uloZeno platnou izemné pldnovaci dokumentaci —
Uzemnim planem Pohotelice (dile jen UP), vydanym formou opatieni obecné povahy na zdklade

usneseni Zastupitelstva obce.

Potizovatel UP: Meéstsky tfad Pohofelice, Odbor uzemniho pldnovani a stavebni urad

Objednatel UP: Meésto Pohotelice, Videnska 699, 691 23 Pohorelice
Datum zpracovani: 01/2020

Uzemni pldn nabyl déinnosti 02/2020, zpracovatelem UP byla projekéni kancelat AR projekt s.r.o.,

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno.

Zména uzemniho planu €. 2 v lokalité Z62

Potizeni dzemni studie pfedchdzela zména UP &. 2. Zastupitelstvo mésta Pohorelice ji vydalo dne
28.06.2023, G¢innosti nabyla dne 29.07.2023. Soucdsti souboru zmén je rovnéZ rozvojova lokalita
762; zpracovatelem dokumentace byla spole¢nost LOW &spol., s.r.o., Vranovska

767/102, 614 00 Brno.

Zménou €. 2 je navrzena nasledujici zména stavajici navrhové plochy (velikost) v lokalité

762:
Oznaceni Zpusob vyuziti plochy zmény Vyméraplochy Vymeéranadramec
plochy zmény (ha) ploch zmén (ha)
zmény
762 BR / plochy bydleni — v rodinnych domech |2,6020 0,4252




Zabor pudy v feSené lokalité Z62

Zména Z2 méni nékteré navrhové parametry, zvlast€é zménu velikosti feSené plochy a
zménu stavu na jinou funkéni plochu a souc¢asné méni rozsah zaboru ZPF.

Oznaceni plochy |Zplsob vyuZit Celkem plocha ZPF v ha BPEJ Tiida ochrany
762 BR 2,3242 0.58.00 1I.

Navrzend zména nezvysuje riziko vodni eroze ani nepfispiva svedenim destovych vod do
soustfedéného odtoku k riziku vzniku strZi. ReSenim nedojde ke zméné hydrologickych a
odtokovych poméri.

Resena plocha leZi na kvalitnich zemé&délskych ptdach I. a II. téfdy ochrany.

Platny UP Pohotelice Zména ¢&. 2 UP Pohotelice

B ZAKLADNI UDAIJE O UZEMI
Uzemni studie ma za tkol fesit zastavitelnou plochu Z62 jako jeden celek vymezenou pro bydleni
v rodinnych domech. Rozhodovdni o zménach v tomto uzemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie. Soucasti feSeného Uzemi jsou i navazujici plochy vetfejnych prostranstvi, které respektuji
pozadavek objednatele dokumentace.

Charakteristika zastavitelné plochy Z62, uvedena v dzemnim planu:

Olzn.h Vvugiti ploch Pr,lblvl na Orientacni | Vhodny typ | Odtivodnéni, hodnoceni lokality,
plochy A ;iggﬁ;a( m2) pocet byt | zastavby technickd ptipravenost
BR Zamér je prevzat z platného UPN SU.
Plochy bydleni samostatng Je nutno beudovat veskerou
VA Y rodinnych 21800 21 stojici RD vefejnou infrastrukturu.
domech V navaznosti na SEA hodnoceni vymezuje

UP podminky pro ochranu dfevin v plose.



Rozvojova plocha Z62 se navrhem zmény €. 2 rozsitila o 0,4253 ha z plochy zahrad a sadl a
orné pidy. Doslo k intenzivnéj§imu vyuZiti soucasné infrastruktury — dopravni a technické
(ekonomicky vyhodnost feSeni). Celd plocha nebude vyjmuta ze ZPF, pouze zastavéné plochy.

C Vymezeni feSeného tuzemi

Predmétnd lokalita navazuje na severovychodni okraj zastavéného tzemi obce Pohotelice a je
pokradovanim stdvajici star$i zdstavby severovychodné od ulice Dlouhd. Uzemi je mirné svazité
s orientaci svahu k severu, hlavné pfi vychodnim okraji feSeného tizemi. V soucasnosti je feSené
uzemi CasteCné zastavéné prevazné drobnymi objekty, nékteré nejsou evidované v katastru
nemovitosti. VétSina pidniho fondu je zemédélsky obhospodatfovand puda, nebo s funkci uzitkové
zahrady. ReSené tizemi vyZaduje témét komplexni tizemné technickou pifpravu.

Souc¢asny Uzemni pldn Pohofelice vymezil rozsah rozvojové lokality Z62 (plochy bydleni v
rodinnych domech) v podstaté na podkladé jediné diive zpracované tizemni studie z roku 2003.
V ptipravné fazi zpracovani dzemni studie pozadal vlastnik pozemkl p.¢. 2051/1, 2051/2,
2051/3, 2053/1, 2053/2 a 2053/3 o zaclenéni zbylych ¢asti pozemka (2051/2, 2053/1 a 2053/2)
do rozvojové plochy bydleni. Ve zbytkové plose zahrad a sadi (ZZ plocha zemédélskd) by
nebylo raciondlni obhospodatfovani pozemku a nasledné po realizaci zastavby by bylo obtiZné
zajisténi piistupu k témto zemédeélsky obhospodarovanym pozemkiim. Rozsiteni ploch bydleni
této lokality tak vytvofilo ucelenou stavebni plochu s vyhodnéj$imi ekonomickymi podminkami
pro realizaci vetfejné technické infrastruktury.

V ramci etapizace nové vystavby stanovil izemni pldn potadi vystavby — zahdjeni v lokalité¢ Z62
aZz po vycerpdani rozvojové plochy Z39. Rozvojové plochy bydleni v lokalitich dfive investi¢né
piipravené jsou nyni jiz vycerpané, proto stavebni rozvoj v lokalit€ Z62 vcetné jejiho rozsifeni
Ize povazovat za aktudlné dileZity pro rozvoj mésta.

V piipravné fizi zmény ¢. 2 UP byl zpracovan koncept studie, prokazujici redlnost zastavéni s
respektovanim stdvajicich vlastnickych vztahd.

D UDAJE O POUZITYCH PODKLADECH

[1] Ustni zadani tzemni studie , Lokalita U chaloupek®, 262, rok 2022

[2] Aktualizace izemné analytickych podkladtt ORP Pohotelice, rok 2020.

[3] Uzemni plan Pohotelice, schvileny Zastupitelstvem obce Pohotelice s tiginnosti 02/2020.
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[5] Digitalni katastralni mapa ve formatu *dxf, rok 2024.
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E PROJEDNANIi UZEMNIi STUDIE

- Uvodni ndmétovad studie byla zpracovdna jiz vroce 2021 jako pifloha k Zadosti o zménu
tizemniho planu, zpracovand pro Zadatele o zménu UP a vlastnika pozemki v lokalité Z62.

-V prubéhu roku 2023 se konalo nékolik pracovnich jednani s vedenim mésta k uptesnéni zadani
studie a ndslednym variantdm feSeni.

- Vterminu 29.11.2023 byla vysledna varianta uzemni studie predstavena na jednini obcCantim,
vlastniklim pozemkd v feSené lokalité. Z jednani nevzesly zadné zasadni ptipominky.

-V tnoru 2024 konzultace dopravniho feeni na Policii CR, Dopravnim inspektordtu Brno-venkov.
Pfipominky byly zapracovany do navrhového feSen.

- Dne 3.6. 2024 se konal vyrobni vybor ve spole¢nosti AQUAPROCON s.r.o. Zpracovatel
inZenyrskych siti a dopravniho feSeni pfedstavil koncept ndvrhu a pfitomni byli sezndmeni s
rozpracovanosti projektu a tpravami oproti pivodnimu urbanistickému navrhu.

F URBANISTICKA KRITERIA PRO LOKALITU 262, STANOVENA UZEMNiM PLANEM

PoZadavky na novou uzemni studii v rozvojové lokalit¢ Z62, stanovené uzemnim planem jsou

nasledujici:

. Prostorova struktura zastavby: c¢dstecné uspofddand struktura zastavby, kompaktni struktura
zastavby;

. Nejvyssi piipustna podlaznost: 1 nadzemni podlaZi;

. Bude upfesnéna poloha vetejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vyméte nejméné
1100 m2;

. Bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro dopravu v klidu a vymezeni funkénich
skupin a typi mistnich komunikaci v feSenych plochach;

. Bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, véetné feSeni naklddani s
destovymi vodami, s diirazem na zadrZeni deStové vody v plose;

. Bude upfesnéna prostorova struktura zdstavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni
polohy staveb), s ptihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi;

. Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspotfadani;

. Stavby budou mit ptizemni podlazi vyvyseno nad troven hladiny stoletého pritoku;

. Podzemni podlazi staveb v tizemi povodiiového ohroZeni nesmi slouZit k bydleni a skladovéani{
latek zavadnych voddm a musi byt staticky zajisténa;

. Nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové poméry;

. Pro stavby v dzemi povodiiového ohroZeni pouZivat vhodné stavebni materidly (odolnost,
nenasdkavost apod.);

. Komunikace v zaplavovych tdzemich realizovat bud’ v udrovni stavajictho terénu, nebo s

dostate¢né kapacitnimi inunda¢nimi mosty a propustky pro umoZznéni plynulého proudéni
vybteZenych velkych vod;

. V navazujicim fizeni bude posouzena mozZnost zachovani{ alesponi ¢asti dfevin v plose.
Ptipadné odstranéni dievin je nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

SPLNEN URBANISTICKYCH KRITERI{

PoZadavky stanovené izemnim pldnem jsou navrZenou studii plnény, povodiové ohroZeni v feSeném
Uzemi v sou€asnosti nehrozi.

Podminkou pro vystavbu dle Zmény & 2 UP na této ploSe je napojeni nemovitosti na vefejnou
splaSkovou kanalizaci (pfipadné priikaz funkEnosti stdvajici kanalizace) a vefejny vodovod mésta
Pohotelice. Bude zabezpeceno omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sraZzek na tyto stavby (srdZkova voda) akumulaci a ndslednym vyuZzitim, popiipad€é vsakovanim na
pozemku a vyparem. NavrZené komunikace dldzdéné, dlaZzba umoZznujici vsakovani.

Vyhlaska 146/2024 o pozadavcich na vystavbu stanovuje nejmensi $itku nov€é vymezovaného
vetejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu -
8m. Tento poZadavek je v ndvrhovém feSeni uplatnén. S ohledem na dopravni feSeni a umisténi

PP

parkovist’ bude vegetacni pas v uliénim prostranstvi (bez zapocteni §itky komunikace) 1,2 - 2,8m.
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PoZadavek vyhldsky na minimalni $itku vegetacniho pdsu je 1m.

Bilance jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi:

Vetejna prostranstvi podél komunikaci 836m*
Plocha VP1 (viceiucelové détské hiiste) 960m*
Plocha VP2 (rekreani park) 672m*
Celkem 2468m”

G NAVRHOVA URBANISTICKA KONCEPCE

S ohledem na zkuSenosti se zpracovanim jinych urbanistickych koncepci, povazujeme za velmi
dulezité respektovani plivodni parcelace. Je to soucCasné vstiicny krok ke vSem vlastnikim
pozemki s vytvofenim podminek pro jednodussi projednani v dalSich stupnich dokumentace.
Negativni strankou vSak muiiZe byt to, Ze individudlni vystavba na soukromych pozemcich muze
byt ¢asoveé rozprostiena do delsiho ¢asového obdobi s pruvodnimi negativnimi vlivy procesu
vystavby (zvySeny hluk a prasnost), oproti developerské realizaci na ,,zcelené* stavebni lokalité.
V teSeném tzemi je pfedpoklad umisténi aZz 31 novych rodinnych domd, z toho tfi podminéné
realizovatelné. To vSe pfi jiZ zminéné snaze zpracovatele respektovat stavajici parcelaci.

Navrhova koncepce respektuje pozadavek tizemniho planu na prostorovou strukturu zastavby —
¢aste¢né uspofddanou, kombinovanou s kompaktni strukturou zastavby.

Caste¢né usporddana struktura zastavby je dle tizemniho pldnu charakterizovand jako zastavba
volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi podle dzemné technickych podminek i mimo
fesené plochy s umisténim domi kolem stdvajicich komunikaci (do bloku vymezeného dzemni
pldnem je napiiklad vloZena dalSi ulice). Samotné rodinné domy mohou pak byt feSeny jako
volné stojici, dvojdomy, ptipadné doplnény fadovymi domy.

Kompaktni struktura zdstavby miZe mit charakter zastavéni fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené v dokumentaci (fetézové domy jsou tvofeny stfidajicimi se
objekty rodinnych domt a garazi, které tvofi kompaktni uli¢ni ¢aru).

Obé navrzené prostorové struktury udzemni studie umoziiuje. Vzhledem k tomu, Ze nelze
piredpokladat vystavbu soustfedénou do kritkého €asového tseku na pozemcich v soukromém
vlastnictvi, doporucuje se vystavba s pfevahou samostatnych volné stojicich rodinnych domti.

Celkové bilance navrhovych ploch

Oznageni| Velikost Optlm?ln,l Maximadlni zastavénd | Typ domu Odhad optimdln{ uZitné
. pozemku (m2) |zastavénd plocha
RD *1) RD (m2) plocha RD (m2) plochy domu 1. NP a
podkrovi (bez 1:PP) v m2
01 585 117 141 volné stojici 187
02 618 117 183 volné stojici 187
03 614 117 183 volné stojici 187
04 620 117 183 volné stojici 187
05 789 101 121 volné stojici 161
06 523 117 168 volné stojici 187
07 518 117 168 volné stojici 187
08 581 117 141 volné stojici 187
09 794 155 223 volné stojici 248
10 623 155 223 dvojdim 248




11 559 155 192 dvojdim 248
12 669 126 182 volné stojici 201
13 1106 117 146 volné stojici 187
14 554 128 157 volné stojici 204
15 432 117 145 volné stojici 187
16 678 145 201 volné stojici 232
17 1512 145 volné stojici 232
18 550 93 160 dvojdim 148
19 672 93 164 dvojdim 148
20 1113 100 158 volné stojici 160
21 490 100 121 volné stojici 160
22 627 100 135 volné stojici 160
23 1014 152 152 volné stojici 243
24 1075 100 152 volné stojici 160
25 795 89 152 volné stojici 142
26 796 100 152 volné stojici 160
27 697 100 152 volné stojici 160
28 693 100 191 volné stojici 160
29 892 100 191 volné stojici 160
30 498 stavajici RD volné stojici

31 487 79 114 volné stojici 126

Poznamky:

(*1) — Jednd se o oplocenou plochu soukromého pozemku bez ¢asti, ktera je v soukromém vlastnictvi, ale je
soucasné plochou verejného prostranstvi.

Dopravni feSeni

NavrZzeny dopravni systém respektuje polohu stavajicich ucelovych, provizorné zpevnénych
komunikaci.

Vétev komunikace ,,K1“ napojujici se na stdvajici mistni komunikaci 11I/41622 v ul. Dlouhd je
obsluznou komunikaci Sitky 5,5m mezi obrubami s jednostrannym chodnikem pro p&si zdkladni Sitky
1,5m; celkova délka 183m.

Vétev komunikace ,,K2“ je navrzena jako zklidnénd komunikace funkéni skupiny D1 charakteru
obytné zény. Ma proménny $itkovy profil vozovky — 3.5; 4,5 a 5,5m. Dlvodem je vyuZiti co nejvice
meéstskych pozemkii pro dopravni feSeni s minimalizaci zdboru pozemkl soukromych vlastnikd.
Usporné parametry zklidnéné komunikace K2 bez samostatného chodniku pro p&si vyZzaduji zrueni
prijezdnosti do navazujicich tzemi mésta, napi. ulic Lazenskd a Janska. V konci této vétve za
rodinnym domem ¢. 21 bude ponechana (hlavné z ekonomickych divodi) dcelovd, ¢asteéné zpevnénd
komunikace o skladbé z mechanicky zpevnéného kameniva.



Vétev komunikace ,,K3“ obsluhujici 8 rodinnych domti je také dopravné zklidnénd. Navrhové
parametry jsou nésledujici: jednopruhova obousmérna o Sifce 3,5m s otd¢enim vozidel N2 na obratiSti
v konci této dopravni vétve, za domem 09. Investi¢né dsporné feSeni nevyzaduje uprostfed délky
komunikace umisténi vyhybny. Délka obousmérné jednopruhové komunikace je po obratis§t€¢ 85m.
Otaceni hasi¢skych a pifipadné dalSich ndkladnich vozidel navrZené obratiSt€¢ svymi parametry
umoziuje. Do 50m je zde mozné i couvani zadsahového hasi¢ského vozidla bez otaceni.

Odpovédnym zpracovatelem dopravniho feSeni je projektovd a inZenyrskd spoleCnost Aqua
Procon,s.r.o.

Doprava v klidu

Dimenzovani odstavnych a parkovacich stani vyplyva z vyhlaSky 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu. V dalSich stupnich dokumentace budou respektovany ukazatele pro vypocet zdkladniho
poctu parkovacich stani (viz priloha vyhlasky €. 1).

Vypoctové parametry odstavovdni vozidel 1ze orientaéné piedpoklddat 2 — 3 stani pro odstaveni
vozidel na pozemku vlastnika pro jeden rodinny dim. Od tohoto poctu se odvine pocet vefejné
ptistupnych kritkodobych parkovist, umisténych ve vefejnych prostranstvich mezi vegetacnimi prvky
(uliéni stromotadi). Konkrétni bilance jsou uvedené v ¢asti dokumentace zpracované AquaProcon
S.I.0.

H REGULACE PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVBY,
PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

e Regulace vyuZziti Gizemi pro urcitou funkci
Funkéni vyuziti feSeného uzemi stanovuje izemni plan — plochy bydleni v rodinnych domech (BR).
Na pozemku rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 40 m2 (viz vyhl.
¢.146/2024 Sb.)

* Intenzita vyuziti pozemku (podil zastavéné plochy objektem k celkové plose pozemku)
Uzemni plan stanovuje nasledujici hodnoty:
Koeficient zastavéni plochy stanoveny tizemnim planem je KZP 0,5.
Vymezuje se u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity zastavby, coz by mélo negativni
vliv na pohodu obyvatel tohoto prostfedi, mnoZstvi odvadénych deStovych vod ze stfech a
zpevnénych ploch, také negativni kontrast v rozhrani oteviené krajiny a urbanizovaného dzemid,
celkové vliv na krajinny rdz nebo obraz obce. Sou€asné je nutné prihlizet na vysokou kvalitu
zemedélské pidy v feSeném uzemi a nutnost jeji ochrany se zachovanim dostate¢ného mnoZstvi
vzrostlé zelené - ovocnych stromd.

S ohledem na vySe uvedené se navrhuje individudlni piistup k podilu zastavéné plochy objektem vici
celkové plose pozemku. Dlivodem je vliv ptivodni parcelace - rozdilné velikosti stavebnich pozemki a
zvlasteé jejich Sitky. Uplatnénim maxima KZP by mohlo dojit k zdsadnim rozdiliim v mife zastavéni
jednotlivych pozemkil a tim vyraznym velikostnim disproporcim objekttit RD (napf. i u sousednich
navrhovanych domi). Diivodem jsou velké rozdily ve velikosti stavebnich pozemki, odvislé od
stdvajici parcelace. Proto je v dokumentaci doporucend maximalni zastavéna plocha niZ§i nez KZP
0,5. Odchylku oproti doporuceni navrhujeme max. 15% (viz ndvrhova situace).



. Umisténi staveb na pozemcich a jejich vzajemné polohové vazby

Odstupy sousednich staveb

Stavby se umist'uji v souladu se stanovenou stavebni ¢arou, odvozenou od charakteru zastavby a jejiho
vztahu k vefejnému prostranstvi.

Umisténim stavby nesmi byt znemoZnéna budouci zdstavba sousedniho pozemku nebo ohroZena
stavajici zastavba sousedniho pozemku. Hlavné proto, Ze vystavba bude rozprostiena do delStho
casového useku. Stavba musi byt umisténa minimdlné 2 m od vlastnické hranice pozemku, vyjma
pozemku vefejného prostranstvi. V dokumentaci je preferovany minimdlni odstup od vlastnické
hranice ze severni strany. Casté jsou i ndzory na vyuZiti zastinéné polohy pro pobytovou a rekreaéni
funkci RD z divodu ¢astych vysokych vnéjsich teplot (oteplovani prostiedi). U domtl, kde to umisténi
RD na pozemku umoZiluje a bude to stavebniky vyzadovano, je mozné posun od severni vlastnické
hranice zvétsit za pfedpokladu respektovani navrZené stavebni cary.

Ve vykresu pficnych fezii méfitka 1:200 je definovdn vefejny prostor a dal$i urbanisticko-
architektonické parametry (umisténi komunikace, uli¢ni oploceni, velikost ptfedzahrddky, sklon
sttechy, hmotova struktura domu apod.).

Upfesnéni lokace stavebnich Car urcujicich umisténi rodinnych domt stanovuje schéma na nasledujici
strané.

. Regulace prostorového charakteru staveb

Do této skupiny regulativli nalezi zastavéna plocha, vyska zastavby, tvar a sklonitost stfechy, barva
krytiny.

Doporucuje se jednoduchy hranolovity tvar stavby se sedlovou stfechou. SloZité tvary stiechy nejsou
piipustné, totéZ plati o individudlnim sklonu stfechy. Casté jsou piipady, kdy jsou RD s obytnym
podkrovim redukované na piizemni domy s nizkym sklonem stfechy charakteru bungalovu. PoZaduje
se, aby vySkovy charakter doma definovany v fezech A — A" a B — B” byl dusledn¢ vyZadovan pii
povolovacim procesu staveb. Pokud bude do¢asné nevyuZity ptidni prostor (vétSinou z ekonomickych
divodll) miZe byt rezervou pro vyhledovou etapu vestavby obytného podkrovi rodinného domu.
Charakteristické ptficné fezy domy doklddaji optimalni vySkové uspotadani objekti.

Odlisné oproti jinym rozvojovym lokalitim v Pohofelicich byly dzemnim planem vymezeny
prostorové regulativy v ploSe Z62 — rozvojova plocha Z62 navazuje na stavajici zastavbu jiZni Casti
mésta, kterd ma drobné méfitko. Déle kvuli riziku hlukového zatiZeni rozvojové plochy z blizké

ddlnice D52 je uzemnim pldnem omezena nejvySsi pfipustnd podlaznost - jedno nadzemni podlazi
s obytnym podkrovim.

Barva krytiny

V obecné teorii plati pfizptsobeni barvy krytiny stdvajicim, diive realizovanym objektim. Tedy u
novostaveb pouziti krytiny s cihlové cervenou barvou. V soucasnosti zacinaji poSkozovat jednotny
klasicky barevny vyraz pédlené stiesni taSky nové vlivy — cerné kontrastni barvy fotovoltaickych panelt
spofici energii, ovliviiujici v§ak jednotny barevny charakter krytiny sklonitych sttech. Ale i pfes tuto
roz§ifujici se tendenci doporucujeme klasickou palenou, pfipadné betonovou krytinu barvy cihlové
cervené. Nuancni tony cervené jsou piipustné.



Schéma upfesiujici stavebni ¢ary a vztah navrZzenych komunikaci k stavajici parcelaci

L)
A}
¢ \‘ UHEL ODKLONU FASADY OD STAVEBNi CARY
L)

vammnannm STAVEBNI CARA
HRANICE PARCEL NAVAZUJICI NA KOMUNIKACE
NAVRZENE KOMUNIKACE

. DalSsi specifické regulativy

Napt. umisténi ptipadnych pomocnych hospodaiskych objektl k obhospodatovani zahrady. S ohledem
na charakter lokality a rizné velikosti pozemkl se doporucuje umistovat samostatné hospodarské
objekty (nebo navazujici na RD) u vétSich pozemkii nad velikost 600 — 700 m2 pti dodrZeni
odstupovych vzdalenosti od vlastnickych hranic min. 2m. Alternativou je umistovani pomocnych
objektl jako soucdsti doporucené maximdlni zastavéné plochy RD. Tento princip je vSak moZné
uplatnit pfi zpracovani projektu, obtizn¢ az dodate¢n¢ po ziskanych zkusenostech s vlastnim provozem
domu a zjiSténé potiebé hospodaisky objekt realizovat.

Na pozemku rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou Cinnost az do 40 m2
zastavéné plochy (viz vyhl. ¢.146/2024 Sb.) a 5 m vysky s nejvySe 1 nadzemnim podlazim a s 1
podzemnim podlaZim. Doporucuje se pficlenit k zastavéné plose domu a nebo umistit jako nihradu
hospodatského objektu.
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. Koncepce vegeta¢nich aprav verejnych prostranstvi

V navaznosti na § 9 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, je nutné vymezit v
rozvojovych lokalitich novad vefejnd prostranstvi; do této vymeéry se nezapocitdvaji pozemni
komunikace. V navrhovém feSeni jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi podél komunikact,
hlavni plocha je navrZzena na méstskych pozemcich 1725/4 a 1744/1.

Pokud je ve vefejném prostranstvi vymezen vysadbovy pds, pro vysadbu zelené musi mit dle vyhlasky
minimdlni §itku 1 m. Vysadba zelené ve vefejnych prostranstvich podél komunikaci bude ovlivnéna
inZenyrskymi sitémi a jejich odstupovymi vzdélenostmi. Navrzené sité zasahuji do zelenych pasi
vefejného prostranstvi. V dal$im stupni dokumentace je potfeba feSit moZnosti aktivni ochrany
inZenyrskych siti (ochrannd potrubi) v zelenych pédsech, aby zde vefejnd zelen kefovd a stromova

mohla byt umisténa alespont v omezeném rozsahu.

Zpracoval: Ing.arch. Josef Sétora, CSc.
V Brné, 09-12/2024
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