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Mésto Pohorelice

Zastupitelstvo mésta Pohotelice, piislusné podle § 27 odst. (1) zakona ¢. 283/2021 Sb., (stavebni
zakon), v platném znéni, za pouziti § 334a odst. 2 stavebniho zakona a § 171 a nasledujicich zakona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

vydava pod bodem usneseni ¢.:
zedne: e

formou opatreni obecné povahy ¢. ................

Zménu €. 4 uzemniho planu Pohorelice

ktery byl vydan Opatienim obecné povahy Zastupitelstva mésta Pohotelice, které nabylo
¢innosti dne 14.2.2020 (dale jen ,,O00P*), ve znéni Zmény &. 1 UP Pohotelice, ktera nabyla uéinnosti dne
22.07.2021, ve znéni Zmény &. 2 UP Pohotelice, jez nabyla Gi¢innosti dne 29.7.2023, ve znéni Zmény &. 3

UP Pohotelice, ktera nabyla u¢innosti dne 15.10.2024.

1. Pfedmétem Zmény ¢. 4 UP Pohotelice (dale téZ jen ,,UP“) jsou tyto dil¢i zmény:

Vymezeni stabilizované plochy pro bydleni venkovské (BV), v k.. Pohotelice nad
09 Jihlavou, v zastavéném uzemi, jihozapadn€ od centra Pohotelic

Vymezeni transformacni plochy T.14, plocha smiSend obytna venkovska, v lokalit¢ Velky
4.06 Duiir

Vymezeni zastavitelné plochy Z.127, plochy vyroby zemé&délské, v severozapadni Casti
07 k.u. Nova Ves u Pohotelic

Vymezeni zastavitelné plochy Z.129, bydleni venkovské, a souvisejici plochy Z.134 (PU —
08 plocha vefejného prostranstvi), v k.u. Nova Ves u Pohotelic.

Vymezeni transformacni plochy T.11, plocha SM (smiSend obytna méstska), v k.u.
+09 Pohofelice nad Jihlavou, na ul. Brnénské

Vymezeni transformaéni plochy T.09, plocha BV (bydleni venkovské), v k.a. Pohotelice
10 nad Jihlavou, v lokalité Velky Dvur

Vymezeni zastavitelné plochy Z.121, plocha OK (obCanské vybaveni komercni) a
4.11 | souvisejici plochy Z.131 PU (vefejné prostranstvi vSeobecné), v k.u. Pohoielice nad

Jihlavou, na ul. Znojemské.
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412 Vymezeni transformacni plochy T.15, plocha SV (smiSena obytna venkovska), v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou, v lokalité Velky Dvir

413 Vymezeni transformacni plochy T.12, plocha OU (ob¢anské vybaveni vSeobecné), v k.u.
Pohoftelice nad Jihlavou, na ul. Videnské
Vymezeni zastavitelné plochy Z.122, plochy OU (obfanské vybaveni vSeobecné) a

15 souvisejici zastavitelné plochy Z.133, plochy PU (vefejné prostranstvi v§eobecné).

416 Vymezeni transformacni plochy T.13, plocha BV (bydleni venkovské), v k.i. Pohotelice
nad Jihlavou

410 Vymezeni zastavitelné plochy Z.126, plocha PX.z (vefejna prostranstvi jina - vefejna
zelen), v k.u. Pohotelice nad Jihlavou, v lokalit¢ Velky Dvir

420 Vymezeni zastavitelné plochy Z.118, plocha BV (bydleni venkovské), v k1. Smolin
(zména vyuziti ptivodni zastavitelné plochy VD)

4.21 | Vymezeni zastavitelné plochy Z.119, plocha BV (bydleni venkovské), v k.u. Smolin

122 Vymezeni transformacni plochy T.10, plocha SM (smiSend obytnd méstskd), v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou, mezi ulicemi Lodénickd, Cukrovarska a TyrSova.

423 Vymezeni zastavitelné plochy Z.130, plocha BH (bydleni hromadné), v k.. Nova Ves u
Pohotelic

424 Vymezeni stabilizované plocljy SM — smiSené mestské, v k.a. Pohotelice nad Jihlavou, u
ulice Znojemskeé (v kiizeni s Csl. Armady)

Y Vynvnezeni stabilizované plochy BV, bydleni venkovské, v k.i. Pohofelice nad Jihlavou, na
ul. Csl. Armady

426 Vymezeni zastavitelné plochy Z.123, plocha SM (smiSend obytnd méstskd), v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou, na ul. Videnské

127 Vymezeni stabilizované plochy BV (bydleni venkovské), v k.i. Pohotelice nad Jihlavou,
mistni ¢ast Velky Dvir.

498 Vymezeni zastavitelné plochy Z.120, plocha BV (bydleni venkovské) a souvisejici
zmen$eni zastavitelné plochy Z.08 (bydleni venkovské), v k.u. Smolin

430 Vymezeni transformacni plochy T.16, plochy SVM (smiSené obytné méstské), v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou, v kiiZeni ulic Videniska a Sumicka

431 Aktualizace hranice zastavéného tizemi dle ustanoveni § 116 odst. (4) stavebniho zakona,
a aktualizace zastavénych ploch na tizemi obce.

2. V OOP se v kap. LA. ,.VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI* méni prvni véta, ktera po upravé zni:

,Hranice zastavéného izemi byla aktualizovana k datul7.04.2026.
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. V textové i grafické ¢asti izemniho planu se méni nazvy ,,ploch ptestavby* na ,,plochy transformacni*

a jejich oznaceni (identifikatory) z ,,P.xx“ (tj. napt. P.03) na ,,T.xx* (tj. T.03).

. Vcelém textu OOP se v podminkach ,,Situovani objektti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je

mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym orgénem’

nahrazuje text ,,50 m* textem ,,30 m*.

. V OOP v kap. I.C. L JURBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole I1.C.4. ,,Plochy bydleni* a v celém
dal$im textu izemniho planu se méni oznaceni plochy Z.08, kterd se rozpadéa na 2 plochy, oznacené
»2.08a" a ,,Z.08b“. V tabulce ,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v
zastavitelnych plochach a v plochéch transformacnich® se v fadku Z.08a Z.08b rusi ve 3. sloupci véta

»Pozaduje se provéieni zmeén vyuziti plochy tuzemni studii*.

. V OOP v kap. LC. L, JURBANISTICKA KONCEPCE¥, podkapitole 1.C.4. ,Plochy bydleni®, se
v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochich a

v plochach transformacnich® vypousti v prvnim sloupci kéd Z.39a.

. V OOP v kap. LC. L, JURBANISTICKA KONCEPCE¥, podkapitole 1.C.4. ,Plochy bydleni®, se
v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochich a

v plochach transformacnich® vypousti v fadku Z.62 ve 3. sloupci 7.-11. odrazka.

. V OOP v kap. LC. L JURBANISTICKA KONCEPCE*, podkapitole 1.C.4. ,Plochy bydleni®, se
v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochich a
v plochach transformacnich:v fadku Z.78 doplituje ve 3. sloupci text, ktery zni: ,,Rozhodovani v plose
je podminéno planovaci smlouvou® a v fadku Z.80 se méni text ve 3. sloupci, ktery po uprave zni:
,»Pofadi vystavby (etapizace): 2, po vycerpani ploch Z.78 a Z.129.

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni izemni studie a jeji vlozeni do narodniho geoportalu

uzemniho planovani. Prostorova struktura zastavby: bude stanovena tizemni studii.

vvvvv

V Gizemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:
e Zastavba bude do volné krajiny orientovana zahradami.
e V plose bude uptesnéna poloha vefejné dopravni a technické infrastruktury.
e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy z dopravy (I/52 / DS52).
Situovani obytnych objektd a dalSich objektli obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné

venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi
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ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené

hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude feSeno odstranéni, nebo ptelozeni vodovodniho ptivadéce, ktery plochu kiizi.

e bude posouzena moznost zachovani alespon ¢asti dfevin v ploSe. Pfipadné odstranéni dfevin je

nutné provést mimo hnizdni obdobi ptactva.*

9. V OOP v kap. I.C. L, JURBANISTICKA KONCEPCE¥, podkapitole 1.C.4. ,,Plochy bydleni®, se

v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a

v plochach transformacnich:* za fadek Z.94 ptidavaji nové fadky, které zni:

7.118

BV
Bydleni venkovské

Poradi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zatazeno nejvyse
50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému Gzemi Smolina. Zbytek
plochy bude zatazen do 2.etapy vystavby.

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni izemni studie a jeji
vlozeni do néarodniho geoportalu tzemniho planovani. Prostorova
struktura zastavby: bude stanovena tizemni studii.

V tizemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
podminky:

Konkrétni provedeni staveb na plose, véetné feSeni otazky pripadné
vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranéného druhu — capa
bilého, bude feseno s piislusnym organem ochrany ptirody,
zejména Krajskym tfadem Jihomoravského kraje.

Bude respektovano hnizdo zvlasté¢ chranéného druhu zivocicha —
¢apa bilého. Veskeré stavebni prace budou proto provadény mimo
hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj. mimo 15. bezna az 30. Cervence,
Bude vyfesena dostatecnd uzemni ochrana hnizdist¢ ¢apa bilého
v ramci vnitini organizace vystavby s tim, do vzdalenosti 50 m od
hnizda (ochranné pasmo vymezené v uzemnim planu) nebudou
realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty
dortstajici vysky presahujici 9 m.

V celé ploSe nebudou realizovdna zaddnd nadzemni -elektricka
vedeni.

Bude zohlednéna blizkost lesa a ztoho vyplyvajici omezeni do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V blizkosti lesa lze pfipustit
vystavbu nadzemnich objekti jen na zaklad¢é kladného stanoviska
dotceného organu.

Pii zapadni hranici plochy bude zohlednéno silni¢ni ochranné
pasmo a ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

Zastavba bude do volné krajiny orientovana zahradami.

Bude upfesnéna etapizace vystavby v plose s tim, ze nejvyse 50%
vymeéry plochy bude zatazeno v 1. etapé vystavby. Etapizace bude
feSena v pofadi od soucasné zastavby do krajiny.

V plose se stanovuje koeficient zastaveéni plochy KZP=0,6.
Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici
navazujici zastavbé ve Smoliné.

Budou feseny odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace
odpovidajici stavajicim poméerim).

Dopravni napojeni (obsluha) plochy ze silnice 111/39521 bude
feSeno pfi zajisténi pozadovanych rozhledi na silnici a pro najeti na
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silnici.
BV Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
7.119 . .
Bydleni venkovské
Prostorova struktura zastavby: ¢astecn¢ usporadana struktura zastavby.
7.120 BV Vyuii.ti plochy je z hlediska moznosti d(?pravm'ho napojegi (obg}uhy)
Bydleni venkovské |ze silnice 1I1I/39522 podminéno striktn€ pouze pifi zajiSténi
pozadovanych rozhledi na silnici a pro najeti na silnici.
Rozhodovani v plose je podminéno planovaci smlouvou.
Podminkou pro rozhodovani v ploSe je pofizeni uzemni studie a jeji
vlozeni do néarodniho geoportalu tzemniho planovéani. Prostorova
struktura zastavby: bude stanovena izemni studii.
V tizemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto
podminky:
e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouzici dnes jako
zakladnova stanice mobilniho operatora.
e Vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude upfesnéna v plose
Z.134 i v samotné plose Z.129.
e Bude feSeno riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat
7.129 BV , , zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a
Bydleni venkovske sivotniho prostfedi ze silnice 1/52 (budouci dalnice D/52).
e Vyskovda regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v ndvaznosti na
okolni zastavbu
e Provéfit Gizemni postupy rozvoje zastavby ve vztahu k prevenci
zivelné zastavby do krajiny
e Bude feseno odstranéni, nebo pielozeni vodovodniho piivadéce,
ktery plochu kiizi.
e Piipadné kaceni dfevin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni
sezonu, tj. mimo 1. dubna — 30. Cervence.
e Reit odtokové poméry lokality (zptisob jejich regulace
odpovidajici stavajicim pomérim).
7.130 BH Rozhodovani v plose je podmir.lénf) plénovaci smlouvou.
bydleni hromadné | Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena
Rozhodovani v plose je podminéno planovaci smlouvou.
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
T.09 BV , , | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Bydleni venkovské . o . .
e Bude respektovano nezastavitelné pasmo podél vodniho toku,
e Bude fesen sjezd ze silnice 11.381.
Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.
T.13 BV V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
) Bydleni venkovské |e Bude fesena doprava v klidu, v odpovidajici kapacité,
e Bude provéten architektonicky vztah se zastavbou v okoli.

10. V. OOP v kap. L.C. ,,JURBANISTICKA KONCEPCE¥, podkapitole I.C.5. ,,Plochy obcanského

vybaveni® se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych

plochach a v plochéch transformacnich* se v fadku Z.26 vypousti ve 3. sloupci 2.-6. odrazka.
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11. V OOP v kap. L.C. L,URBANISTICKA KONCEPCE¢, podkapitole I.C.5. ,,Plochy obcanského
vybaveni®“ se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach a v plochéch transformacnich* se v fadku Z.55 doplituje ve tfetim sloupci druhd odrazka o
text, ktery zni: ,,vysadba zelen¢ bude doplnéna i podél zapadni hranice plochy*. Dale se posledni
odrazka doplituje o vétu, kterd zni: ,,S ohledem na rozsah plochy zajistit architektonizaci objektl
(napt. hmotové rozclenéni, netesit jako jednotny kvadr). Dale se pied posledni odrazku vklada nova
odrazka, kterd zni: ,,Podminky prostorového uspotadani: v plose Z.55 se ptipousti objekty o vysce do

14 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).*

12.V OOP v kap. I.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE“, podkapitole 1.C.5. ,,Plochy ob&anského
vybaveni“ se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach a v plochéach transformacnich® fadek Z.79 rusi a na konec tabulky se vkladaji nové radky,

které zni:

Z7.121 | OK Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

obcanské vybaveni komeréni | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro
dopravu v klidu,

e Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné fteSeni naklddani s deStovymi
vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.
Bude respektovan navrh vodovodniho fadu, v soubehu
se silnici na Znojmo, ktery zlstane ve vefejném
prostranstvi.

e Podminkou pro vystavbu na této plose je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a
vefejny vodovod meésta Pohotelice. Bude zabezpeceno
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym  vyuzZitim, popfipade
vsakovanim na pozemku, vyparem.

e Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby,

e Vyuziti plochy je podminéno omezenim piimé dopravni
obsluhy ze silnice 11/416.

o Vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby bylo mozné
umoznit opravnéni spravce vodniho toku Mlynsky
nahon v Sifce 6 m od biehové cary vodniho toku v
souladu s ustanovenim vodniho zakona.

e Vyskova regulace zastavby do 15,0 m (od upraveného
terénu po fimsu stfechy). Pokud vy$ka staveb presahne
12 m, doporucuje se stavby hmotové rozclenit, tj.
nefesit je jako jeden kvadr o jednotné vysce,

e Maximalni rozsah zpevnéni75%, v ndvaznosti na okolni
zastavbu, tj. KZP=0,75,

e Resit vysadbu izolaéni zelené (vyssich dievin) v plose
Z.121 pfi jejim zapadnim okraji, za t€elem optického
odclonéni staveb,
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e fesit odtokové poméry lokality (zpusob jejich regulace
odpovidajici stavajicim poméerim).

T.12 | OU Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
obcanské vybaveni | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
vSeobecné e Bude upfesnéna dopravni obsluha, v&etné ploch pro

dopravu v klidu,

e Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné fteSeni naklddani s deStovymi
vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.

e Vyuziti plochy je podminéno omezenim piimé dopravni
obsluhy ze silnice 11/395.

7.122 | OU Rozhodovani v plose je podminéno planovaci smlouvou.
obcanské vybaveni | Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii
vSeobecné (spolu s plochou Z.89 a Z.133).

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V uzemni studii a navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude wupfesnéna poloha vefejnych prostranstvi
neobsahujicich komunikace, o vyméie nejméné 650 m>.

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy Z.89
negativnimi vlivy ze silnice 1/53. Situovani objektid
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéZ nesmi prekroCit stanovené hygienické limity
hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude upiesnéna dopravni obsluha, v¢etn€é ploch pro
dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

e Bude koordinovana poloha siti vefejné technické
infrastruktury, vcetné feSeni nakladani s deStovymi
vodami, s dirazem na zadrzeni destové vody v plose
(retencni plochy, zasakovani apod.); tedy fesit odtokové
pomeéry lokality (zplisob jejich regulace odpovidajici
stavajicim  pomeériim). Bude respektovan navrh
vodovodniho pfivadéfe, v soubéhu se silnici na
Znojmo, ktery zlistane ve vefejném prostranstvi.

e Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch
(parcelace, stavebni cary, upiesnéni polohy staveb),
s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani, pfipousti se zastavba do vysky max. 12 m
od trovné upraveného terénu.

e Podminkou pro vystavbu v plose Z.122 je napojeni
nemovitosti na vefejnou splaSkovou kanalizaci a
vetejny vodovod mésta Pohotelice. Bude zabezpeceno
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (srazkova voda)
akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipade
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vsakovanim na pozemku, vyparem,

Bude provétena navaznost na sousedni rozvojové
plochy.

Bude provéieno optimalni napojeni plochy na silnici
1I/416, pfi zohlednéni budouciho zapadniho obchvatu
mésta (v ploSe uzemni rezervy R.D02). Vyuziti
sousedicich ploch Z.133 (PU), Z.122 (OU) a Z.89 (OU)
bude pfitom z hlediska moznosti dopravniho napojeni
(obsluhy) ze silnice 1I/416 podminéno jedinym
spoleénym dopravnim napojenim ploch situovanym ve
vzdalenosti min. 250 m od stfedu stavajici (sousedni)
okruzni kiizovatky na silnici 11/416.

v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy
KZP=0,7, s pfihlédnutim k budouci zastavbé ploch
7.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);

uplatnéni ploch zelen¢ pro vnéjsi ozelenéni plochy od
zapadu a jihu; v této souvislosti provéfit soulad s US.2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a piipadn¢ navrhnout
pas izolacni zelen€ na rozhrani ploch Z.122 a Z.43.

13.V OOP v kap. 1.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE“, podkapitole I.C.5. ,,Plochy ob&anského

vybaveni“ se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych

plochach a v plochach transformacnich® v fadku Z.55 dopliuje ve 3. sloupci dalsi odrazka, ktera zni:

»Podminky prostorového uspofadani: v plose Z.55 se pfipousti objekty o vysce do 14 m (od

upraveného terénu po fimsu stfechy).*

14.V OOP v kap. L.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE, podkapitole I.C.5. ,,Plochy obcanského

vybaveni® se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych

plochach a v plochach transformacnich* v fadku Z.89 méni ve tietim sloupci v prvni véte text, ktery

po upraveé zni: ,,Pozaduje se provéfeni zmeén vyuziti plochy izemni studii (spolu s plochami Z.122,

Z.133)*. Dale se ve tfetim sloupci za tfeti odrazku dopliiuje dalsi odrazka, ktera zni: ,,Bude provéteno

optimalni napojeni plochy na silnici 11/416, pii zohlednéni budouciho zapadniho obchvatu mésta (v

plose uzemni rezervy R.D02). Vyuziti sousedicich ploch Z.133 (PU), Z.122 (OU) a Z.89 (OU) bude

ptitom z hlediska moznosti dopravniho napojeni (obsluhy) ze silnice 11/416 podminéno jedinym

spoleénym dopravnim napojenim ploch situovanym ve vzdalenosti min. 250 m od stfedu stavajici

(sousedni) okruzni ktizovatky na silnici 11/416.

15. V OOP v kap. I.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE*, podkapitole I.C.6. ,,Plochy smiSené obytné“ se

v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a

v plochach transformacnich v fadku Z.21 vypousti ve 3. sloupci 3.-7. odrazka.
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16.V OOP v kap. 1.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole I.C.6. , Plochy smigené obytné“ se
v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a

v plochach transformacnich® vkladaji na konec nové tadky, které zni:

Rozhodovani v plose je podminéno planovaci smlouvou.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy (hlukem). Situovani objektd obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi  pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

SM Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
T.10 smisené obytné méstské limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Bude zajisténa ochrana stézejnich skupin dfevin a dofeSeny
plochy s podilem zelené. Pfipadné odstranéni dfevin je nutné
provést mimo hnizdni obdobi ptactva.

e Stanovuje se KZP = 0,65.

e Vyskova regulace zastavby: pfipousti se stavby o vySce do
16,5 m.

Rozhodovani v plose je podminéno planovaci smlouvou.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana nebo individualné

stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Vyuziti plochy je podminéno omezenim piimé dopravni
obsluhy ze silnice 11/416.

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy (hlukem z dopravy). Situovani objektd obsahujicich

T.11 SM chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
smisené obytné méstské staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokdzanim
dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a

chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Vplose T.11 se stanovuje koeficient zastavéni plochy
KZP=0,75.

NY Z4dné pozadavky.
T.14 |smiSené obytné

venkovské

NY Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
T.15 |smiSené obytné

venkovské
7.123 | SM Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
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smiSené obytné méstské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy (hlukem z dopravy). Situovani objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkovd hlukovd zatéz nesmi piekrocCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Vyuziti plochy bude podminéno omezenim piimé dopravni
obsluhy ze silnice 11/395.

Bude upiesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Bude respektovan vodovodni fad a plynovod, vedouci tésné
za hranici plochy.

Bude respektovan koridor CPU.PP2 severné od plochy
Z.123.

Vyuziti plochy, resp. umisténi staveb a dopravni feSeni
v plose, zohledni nutnost priichodu cyklostezky plochou.

T.16

SM
smiSené obytné méstské

Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi
vlivy (hlukem z dopravy). Situovani objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokdzanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a

chranéné venkovni prostory staveb.

17. V. OOP v kap. L.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole 1.C.7. ,,Plochy vyroby a

skladovani“ se v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych

plochach a v plochach transformaénich® v fadku Z.19 vypousti ve 3. sloupci 3.-7. odrazka. Dale se

v tadku Z.14 vypousti ve 3. sloupci 3.-7. odrazka, v fadku Z.20 se vypousti ve 3. sloupci 5.-9. odrazka,

v tadku Z.22 se ve 3. sloupci vypousti 2.-6. odrazka a v fadku Z.17 se ve 3. sloupci vypousti 7.-11.

odrazka.

18.V OOP v kap. LC. ,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole I.C.7. ,Plochy vyroby a

skladovani se za odrazku ,,VD vyroba drobné a sluzby* vklada odrazka, ktera zni:

»VZ.z vyroba zemédélska a lesnickd - zemedéelstvi®
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V nésledujici tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach a v plochach transformaénich® se vypousti fadky Z.01, Z.07 a Z.63. Radek P.01 se
pfejmenovava na T.01.

Na konec tabulky se vklada fadek Z.127, ktery zni:

Prostorova struktura zastavby: individualné€ stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto

podminky:

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat
dopravni spojeni se severnim biehem rybnika;

VZ.z o vySkova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim
7.127 |vyroba zemédélska a zeméedé@lskym objektiim, tj. max. do 9 m (od upraveného
lesnicka - zemedé€lstvi terénu po hieben stfechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvafela v Uzemi
nezadouci pohledové dominanty od jihu stim, Ze
minimalni podil zelené¢ 20% vymeéry bude uplatnén
formou ozelenéni pfi jizni hranici budouciho areélu;
ptitom KZP v celé plose se stanovuje na 0,7.

19. V OOP v kap. I.C. ,JURBANISTICKA KONCEPCE*, podkapitole I.C.9. ,,Plochy rekreace®, v tabulce
»dtanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochich a v plochach
transformacnich® v fadku Z.110 rusi ve 3. sloupci text, ktery zni: ,,Podminkou pro vystavbu na této
plose je napojeni nemovitosti na vefejnou splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod mésta

Pohoftelice.

20.V OOP v kap. I.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE“, podkapitole 1.C.10. ,Plochy veiejnych
prostranstvi a sidelni zelené* se za odrazku ,,PU Vefejna prostranstvi vSeobecnd® vklada nova
odrazka, ktera zni:

e _PX.z Vefejna prostranstvi jind — vefejna zelen*.

V tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a
v plochach transformacnich* se vypousti fadek Z.122 a na konci tabulky se vkladaji nové fadky, které

zni:

PX.z

. e, Plocha bude slouzit pro umisténi vetejné zelené, popf. i
7.126 | Vetejna prostranstvi jind — P L pop

Y ; komunikaci pro p&si.
vefejna zelen

7.131 PU Plocha bude slouZzit pro umisténi komunikaci, vefejné
) Vefejna prostranstvi vSeobecna | zelené, siti technické infrastruktury.
7.133 |PU Plocha bude slouzit pro umisténi komunikaci, vetejné
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Veftejna prostranstvi v§eobecna | zelené, siti technické infrastruktury. Vyuziti plochy a
umisténi vetejné infrastruktury budou upiesnény uzemni
studii.

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni studii

(spolu s plochou Z.122 a Z.133).

V tizemni studii a navazujicim fizeni budou uplatnény

tyto podminky:

e Bude provéreno optimalni napojeni plochy na silnici
11/416, pti zohlednéni budouciho zapadniho obchvatu
meésta (v ploSe uzemni rezervy R.D02). Vyuziti
sousedicich ploch Z.133 (PU), Z.122 (OU) a Z.89
(OU) bude pritom z hlediska moznosti dopravniho
napojeni (obsluhy) ze silnice 1I/416 podminéno
jedinym spoleénym dopravnim napojenim ploch
situovanym ve vzdalenosti min. 250 m od stfedu
stavajici (sousedni) okruzni kiizovatky na silnici
11/416.

21. V OOP v kap. 1.C. ,,URBANISTICKA KONCEPCE", podkapitole 1.C.12. ,Plochy technické
infrastruktury*, v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach a v plochach transformacnich® v fadku Z.86 rusi ve 3. sloupci text druhé véty a vSechny

navazujici odrazky.

22.V OOP v kap. 1.D. ,,KONCEPCE VVEREJNE INFRASTRUKTURY*, podkapitole I.D.1. ,Doprava‘“
v odstavci ,,Doprava v klidu®, méni text za odrazkou ,,Na nam. Svobody (Z.30).“, ktery po Gprave zni:
,»V8echny nové obytné objekty, objekty obanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pozadavky na pocet
parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro feSené tizemi
se pritom stanovuje procentualni korekce pro minimalni pozadovany pocet stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e pro ostatni stavby +50%.“

23. V OOP se méni nazev kapitoly I.F, ktery po upraveé zni:
,PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“

24.V OOP v kap. LF. ,PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI“ se méni nazev podkapitoly I.F.1, ktery po upravé zni:
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»Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zdkon¢ nebo v jinych pravnich

piedpisech®.

25.V OOP v kap. LF. ,,PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH¥,
podkapitole I.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch* v tabulce v fadku ,,BV* doplituje ve 3. sloupci za text
»KZP=0,5“ carka a text, ktery zni: ,,pokud neni v kapitole 1.C.4 ve specifickych koncepcnich

podminkéch plochy stanoveno jinak.*

26.

27.V OOP v kap. LF. ,PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH¥,
podkapitole I.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch* v tabulce v fadku ,,OU* doplituje ve 3. sloupci za text
»KZP=0,75% carka a text, ktery zni: ,,pokud neni v kapitole 1.C.5 ve specifickych koncepénich

podminkach plochy stanoveno jinak.*

28.V OOP v kap. I.F. ,PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH¥,
podkapitole L.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch* v tabulce v fadku ,,OK* nahrazuje ve 3. sloupci text
odstavce ,,Podminky prostorového uspotradani* textem, ktery zni:

»Podminky prostorového uspofddani: v plochach OK se pfipousti objekty o vysce do 11 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy), pokud neni v kapitole 1.C.5 ve specifickych koncepénich
podminkach plochy stanoveno jinak.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy na KZP=0,75, pokud neni v kapitole

I.C.5 ve specifickych koncepénich podminkach plochy stanoveno jinak.*

29.V OOP v kap. LF. ,PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH®,
podkapitole L.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch® v tabulce v tadku ,,SM*“ dopliiuje ve 3. sloupci
v odstavci ,,Podminky prostorového uspotradani® za text ,,do 4 nadzemnich podlazi“ text, ktery zni:
»maximaln¢ ale do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy)®, pokud neni v kapitole 1.C.6 ve

specifickych koncep¢nich podminkach plochy stanoveno jinak.

30. V OOP v kap. LF. ,PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH¥,
podkapitole I.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch” se v tabulce za fadek ,,VL“ vklada novy fadek, ktery

zni:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemed¢lstvi.
VYROBA ZEMEDELSKA A Pfipustné Vyuziti: Vjcf'e_?flé} dopravmi a techn%cke:l
VZ.z . infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
LESNICKA - infrastruktur fejnd prostranstvi lochy okrasné
ZEMEDELSTVI asvru u a,wvevz ejna Ros anstvi a Poc Vy okrasné
zelené, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu

a stroje.
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Nepftipustné vyuziti: stavby obytné a rekreani (vyjma
uvedenych v podminéné piipustném vyuziti), stavby pro
vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti,
pozemky a stavby obcanského vybaveni neuvedené
v podminéné pfipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a

¢innosti, jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi a
zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad ptipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
(4. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zdmérti na
predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald
nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu vyrobnich areélii na zivotni
prostedi, resp. vlivy zdmérti umisténych v ploSe nesmi
zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich  u€inkGi  vSech zaméri v  plose
umisténych).

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy -
pouze na stfechach objekti a nad parkovisti.
Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky,

ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi
byt prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.
Objekty pro ubytovani za podminky, Ze se bude jednat o
ubytovani zaméstnancii.

Podminky prostorového uspotadéni: v plochach se

pripousti objekty o vysce do 9 m (od upraveného terénu
po hieben stechy), pokud neni v kapitole I.C.7 uvedeno
pro konkrétni zastavitelnou plochu jinak. Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6,
pokud neni v ¢lanku I.C.7 stanoveno jinak.
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31.V OOP v kap. LF. ,PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH*,

podkapitole I.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch* se v tabulce za fadek ,,PU* vklada novy fadek, ktery

zni:

VEREJNA PROSTRANSTVI

PXZ | \INA - VEREINA ZELEN

Hlavni vyuziti: plochy vetejné zelené
Piipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hiiste,

vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace pro
pesi a cyklistické komunikace, retenéni a vsakovaci
objekty), drobné sakralni stavby (ktize, sochy apod.) a
drobnéd architektura (napfiklad pamatniky), herni a
sportovni prvky a vybaveni (posilovaci stroje, apod.),
opérné a protihlukové stény, protihlukové valy.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

32.V OOP v kap. L.G. se znazvu kapitoly vypousti text, ktery zni: ,,PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT. V kapitole se uvadi oznageni vefejné prosp&inych

staveb a opatfeni do souladu s aktualnimi pozadavky na jednotny standard, napiiklad VK.PPx se méni

na VN.PPx.

33.V OOP v kap. I.G. ,,VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

se v tabulce v prvnim sloupci nahrazuje text ,,VD.2“ textem, ktery zni: ,,VD.2a, VD.2b*“. Dale se

vypousti text ,,VD.7* a ve stejném fadku se v prvnim sloupci dopliuje text, ktery zni: ,,VD.10, VD.11,

VD.12%

34. V OOP v kap. 1.G. ,,VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI®

se v tabulce v prvnim sloupci doplituje ve 3. fadku v 1. sloupci text, ktery zni: ,,VT.78, VT.79,

VT.80“. Na konec tabulky se doplnuje novy fadek, ktery zni:

VZ.1

Veftejné prospeésna stavba zelené
infrastruktury
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35.V OOP v kap. I.G. ,,VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI“
se v tabulce rusi fadek ,,VD.KS1*.

36. V OOP se v kap. I.J. v ndzvu kapitoly a i v textu nahrazuje text ,,dohodou o parcelaci* textem, ktery

zni: ,,pldnovaci smlouvou®. Text této kapitoly se pak nahrazuje textem, ktery zni:

.,V UP Pohotelice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno planovaci smlouvou (dale téz ,,PS*).
Jedna se o nasledujici zastavitelné a transformacni plochy:

Ozn. Ozn.

plochy | PS Zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a lhtita pro jeji uzavieni

k.a. Pohorelice nad Jihlavou

T.09 | PS.1 | V pldnovaci smlouveé se mésto Pohotelice zavaze, ze:
T.10 | PS.2
T.11 | PS.3 | a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecnéni zameru,

7.122 | PS.4 | b) po sjednanou dobu 5 rokli od uzavieni planovaci smlouvy nevyda nebo nezméni
uzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny ukon, ktery by ztizil nebo
vyloucil uskute¢néni zdmeéru,

c) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

V planovaci smlouvé se stavebnik (investor) zavaze, ze:

a) pri pripravé a realizaci zaméru dodrzi specifikaci zaméru uvedenou v planovaci
smlouvé (vcetn¢ architektonického fteSeni); zmény budou mozné pouze za
podminek sjednanych v planovaci smlouvé nebo se souhlasem mésta Pohotelice,

b) poskytnout méstu Pohotelice plnéni uvedené v planovaci smlouve,

¢) vybudovat a po kolaudaci a zapisu do katastru nemovitosti pievést do vlastnictvi
meésta nebo pfislusného spravce vefejnou infrastrukturu, ktera bude uvedena ve
specifikaci zdmeéru a/nebo ktera bude nezbytnd pro realizaci zaméru, a to za kupni
cenu ve vysi uvedené v planovaci smlouvé dle pozadavku mésta Pohotelice; pokud
se bude vefejna infrastruktura nebo jeji ¢ast nachazet na pozemcich jiného vlastnika,
bude investor povinen zajistit na své naklady bezplatné uzavieni smlouvy o ziizeni
sluzebnosti za ucelem jejiho provozovani, Udrzby a modernizace, vcetné vsech
nutnych pftiloh,

d) ptedlozit méstu Pohotelice pravomocné povoleni zdméru, a to v dohodnuté 1hite,

e) nedokonci a nezkolauduje vice jednotek, nez je uvedeno v PS dle pozadavku mésta
Pohotelice, a to pod hrozbou sankce ve formé smluvni pokuty,

f) poskytne méstu Pohotelice pausalni financni pfispévek za ti€elem rozsiteni Cistirny
odpadnich vod ve vysi dle pozadavku meésta Pohotelice, a to v zavislosti na poctu
osob, které by mély bydlet v jednotkach vybudovanych v ramci zaméru, a/nebo
v zavislosti na planovaném poctu zaméstnanci v nebytovych jednotkach
vybudovanych v ramci zdméru; v pfipadé placeni ve splatkach bude planovaci
smlouva obsahovat infla¢ni dolozku a dostate¢né a bezpecné zajisténi uhrady
splatek,

g) poskytne méstu Pohotelice pausalni prispévek za ucelem rozvoje mésta ve vysi dle
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pozadavkl mésta Pohotelice, a to v zavislosti na poctu jednotek pro bydleni, které
budou v ramci zaméru vybudovany, nebo v zavislosti na vyméie plochy zaméru a
koeficientu zastavéni plochy v ptfipadé nebytovych jednotek; v ptipadé placeni ve
splatkach bude planovaci smlouva obsahovat inflacni dolozku a dostatecné a
bezpecné zajisténi uhrady splatek.

V planovaci smlouvé se smluvni strany dale dohodnou:
- mna vysi a terminech plnéni finan¢nich piispévki investora,
- na dobé trvani smlouvy,
- na podminkach ptipadného ptevodu planovaci smlouvy nebo pozemkd.

Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy: do 30.09.2032.

k.a. Nova Ves u Pohoftelic

7.78
7.129
7.130

PS.5
PS.6
PS.7

V planovaci smlouvé se mésto Pohotelice zavaze, ze:

a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni zaméru,

b) po sjednanou dobu 5 rokl od uzavieni planovaci smlouvy nevyda nebo nezméni
uzemn¢ planovaci dokumentaci nebo neucini jiny ukon, ktery by ztizil nebo
vylouc¢il uskute¢néni zameéru,

c) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

V planovaci smlouvé se stavebnik (investor) zavaze, ze:

a) pfi pfipravé a realizaci zdméru dodrzi specifikaci zdméru uvedenou v planovaci
smlouvé (v€etné architektonického fteSeni); zmény budou mozné pouze za
podminek sjednanych v planovaci smlouvé nebo se souhlasem mésta Pohotelice,

b) poskytnout méstu Pohotelice plnéni uvedené v planovaci smlouve,

¢) vybudovat a po kolaudaci a zapisu do katastru nemovitosti pievést do vlastnictvi
meésta nebo piislusného spravce vefejnou infrastrukturu, kterd bude uvedena ve
specifikaci zaméru a/nebo ktera bude nezbytna pro realizaci zaméru, a to za kupni
cenu ve vysi uvedené v planovaci smlouvé dle pozadavku mésta Pohotelice; pokud
se bude vefejna infrastruktura nebo jeji ¢ast nachdzet na pozemcich jiného
vlastnika, bude investor povinen zajistit na své naklady bezplatné uzavieni
smlouvy o ziizeni sluzebnosti za tucelem jejiho provozovani, udrzby a
modernizace, v¢etné vSech nutnych piiloh,

d) predlozit méstu Pohotelice pravomocné povoleni zaméru, a to v dohodnuté 1hute,

e) nedokonci a nezkolauduje vice jednotek, nez je uvedeno v PS dle pozadavku mésta
Pohotelice, a to pod hrozbou sankce ve formeé smluvni pokuty,

f) poskytne méstu Pohotelice pausalni finan¢ni prispévek za ti¢elem rozsiteni istirny
odpadnich vod ve vysi dle pozadavku mésta Pohoielice, a to v zavislosti na poctu
osob, které by mely bydlet v jednotkdch vybudovanych v ramci zdméru, a/nebo
v zavislosti na planovaném poctu zameéstnanci v nebytovych jednotkich
vybudovanych v ramci zaméru; v pfipadé placeni ve splatkach bude planovaci
smlouva obsahovat inflacni dolozku a dostatecné a bezpecné zajisténi uthrady
splatek,

g) poskytne méstu Pohofelice pausalni prispévek za ucelem rozvoje mésta ve vysi dle
pozadavkid mésta Pohoielice, a to v zavislosti na poc¢tu jednotek pro bydleni, které
budou v rdmci zaméru vybudovany, nebo v zavislosti na vyméte plochy zaméru a
koeficientu zastavéni plochy v pripadé nebytovych jednotek; v piipad¢ placeni ve
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splatkach bude planovaci smlouva obsahovat inflatni dolozku a dostate¢né a
bezpeéné zajisténi uhrady splatek.

V planovaci smlouvé se smluvni strany dale dohodnou:
- na vysi a terminech pInéni finan¢nich piispévkl investora,
- na dobg¢ trvani smlouvy,
- na podminkach pfipadného pievodu planovaci smlouvy nebo pozemkd.

Lhiita pro uzavieni planovaci smlouvy: do 30.09.2032.

37. V OOP se v kap. 1.K. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE“ vypousti v tabulce fadek ,,US.1“ a do tabulky

se dopliiuje 3. sloupec ,,Zakladni podminky pro potizeni zemni studie®. Na konci tabulky se pak

dopliuji fadky ,,US.11* a ,,US.12* a ,,US.13*. Tabulka po tpravé zni:

Ozn. ID Nézev plochy s | Zakladni podminky pro pofizeni uzemni studie
studie | plochy | RZV
US.2 7.43 BU bydleni | Provétit optimalniho umisténi vetejné infrastruktury.
vSeobecné Respektovat dalsi specifické koncepéni podminky plochy
uvedené v kapitole 1.C.4.
US.3 747 BU bydleni | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
vSeobecné uvedené v kapitole 1.C.4.
usS.4 7.62 BV bydleni | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
venkovské uvedené v kapitole 1.C.4.
US.5 Z7.55 OK obcanské | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
vybaveni uvedené v kapitole 1.C.5.
komer¢ni
US.6 Z.15 Zastavbu fesit s ohledem na ochranu krajinného razu.
HU smiSené Optimalizovat nakladani s destovymi vodami.
vyrobni Upfesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
vSeobecné Respektovat dalsi specifické koncepcni podminky plochy
uvedené v kapitole 1.C.8.
US.7 Z.17 VU vyroba | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
vSeobecna uvedené v kapitole 1.C.7.
US.8 7.20 VU vyroba | Zastavbu feSit s ohledem na ochranu krajinného razu.
vSeobecna Stanovit podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani.
Optimalizovat nakladani s destovymi vodami.
Upfesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Respektovat dalsi specifické koncepcni podminky plochy
uvedené v kapitole 1.C.7.
US.9 7.89 OU  obcanské | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
vybaveni uvedené v kapitole 1.C.5.
vseobecné
US.10 | Z.106 OU  obcanské | Respektovat specifické koncepcni podminky plochy
vybaveni uvedené v kapitole 1.C.5.
vseobecné
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Us.11 | Z.129 | BV bydleni | Provéfeni optimalniho umisténi vefejné infrastruktury.

Z.134 | venkovské Umisténi zastavby feSit s ohledem na ochranu krajinného
7.80 veetné¢ prilehlé | razu.
souvisejici Respektovat dalsi specifické koncepéni podminky plochy
plochy  Z.134 | uvedené v kapitole 1.C.4.
PU vetejné
prostranstvi
vSeobecné

US.12 | Z.118 BV bydleni | Provéfeni optimalniho umisténi verejné infrastruktury.
venkovské Umisténi zastavby feSit s ohledem na ochranu krajinného
rdzu. Dusledné bude feSena vnitini organizace plochy s tim,
ze bude uplatnén odpovidajici podil zelené a vefejnych
prostranstvi, zajistén dostate¢ny odstup od okraje lesnich
pozemk a orientace zahrad feSena do krajiny.

Uzemni studie upfesni etapizaci vystavby v plose s tim, Ze
nejvySe 50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému
uzemi Smolina, bude zafazeno v 1. etapé vystavby. Zbytek
plochy bude zatfazen do 2.etapy vystavby. Etapizace bude
feSena v potadi od zastavby do krajiny.

Respektovat dalsi specifické koncepéni podminky plochy
uvedené v kapitole 1.C.4.

US.13 | Z.122 OU  obcanské | Respektovat specifické koncepéni podminky plochy
Z.133 vybaveni uvedené v kapitole 1.C.5.

vseobeené | (jzemni studie bude zpracovéna spole¢né se studii US.9 a
PU Verzrejna bude tak fesit nejen plochy Z.122 a Z.133, ale i Z.89 a
prostranst’w v ramci SirSich vztahti i Z.43, za ti¢elem koordinace polohy
vSeobecna

verejné infrastruktury.

38. V OOP se v kap. I.K. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANT{
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE® nahrazuje text poslednich 2 odstavct textem,
ktery zni:

,Lhuta pro potfizeni Gzemnich studii oznacenych US.2-US.10, v¢etné jejich schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat do narodniho geoportalu izemniho pldnovani, se stanovuje do 31.12.2028.

Lhita pro pofizeni Uizemnich studii oznacenych US.11, US.12 a US.13, v€etné jejich schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat do ndrodniho geoportalu tzemniho planovani, se stanovuje do

30.06.2030.*

39. VOOP se v kap. LM. méni nazev kapitoly, ktery po tUpravé zni: ,STANOVENI PORADI
PROVADENI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)“ a ve druhé odraZce se doplituje text, ktery zni: ,a
Z.118 a z.80. Dale se v odstavci ,,Pfitom ,,vyCerpanim ploch® se rozumi“ méni znéni prvni odrazky,
které po upravé zni: ,,u ploch zastavitelnych vydani rozhodnuti o povoleni zaméru (staveb) v té které

plose na stavebnich pozemcich o thrnné vyméte presahujici 70% celkové vyméry dané plochy.*
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40. VOOP se v kap. LN. méni nazev kapitoly, ktery po tGpravé zni: , VYMEZENI
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY CELKU*

41. Soucasti zmény &. 4 UP Pohoielice je textova ast, kterd obsahuje 21 stran véetnd titulni strany a

zaznamu o ucinnosti.

42. Soucasti zmény ¢&. 4 UP Pohotelice jsou tyto vykresy grafické asti:

I.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5.000 1x

L.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

L.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 1:5.000 1x
43.Sou¢asti odtivodnéni zmény &. 4 UP Pohotelice jsou tyto vykresy grafické &asti:

II.a Koordina¢ni vykres 1:5.000 1x

ILb Vykres ptedpoklddanych zabort padniho fondu 1:5.000 1x
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