ODUVODNENI ZMENY ¢C. 4
UZEMNIHO PLANU

POHORELICE

okr. Brno-venkov, ORP Pohorelice

1I.LA TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Pofizovatel: Méstsky ufad Pohorelice, Odbor Gzemniho planovani a stavebni Gfad
Objednatel: Mésto Pohorelice, Videnska 699, 691 23 Pohorelice
Zhotovitel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o.

PFikop 8, 602 00 Brno
Tel/Fax: +420 545 175 896
datova schranka: 7hf9ej5
E-mail: ciznerova@usbrno.cz

Spoluprace: AR projekt s.r.0., Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno
E-mail: jednatel@arprojekt.cz

Cislo zakazky:  224-001-089
Datum zpracovani: 03/2025, aktualizace 08/2026

Vypracovali: Ing. arch. Vanda Ciznerova, autorizovany architekt
Ing. arch. Milan Hucik, autorizovany architekt
Mgr. Martin Novotny

Vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi (SEA):
RNDr. Milan Machacek - EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71; 586 01 Jihlava



OBSAH DOKUMENTACE

. ZMENA UZEMNIHO PLANU
LA. TEXTOVA CAST
.B. GRAFICKA CAST
L.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
L.b Hlavni vykres
L.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
I.d Vykres technické infrastruktury — vodni hospodaistvi

II. ODUVODNEN]{ ZMENY UZEMN{HO PLANU
I.A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI + SROVNAVACI TEXT
II.B. GRAFICKA CAST

II.a Koordina¢ni vykres
ILb Vykres ptedpoklddanych zabort padniho fondu

:5.000
: 5.000
: 5.000
:5.000

—_ = =

1:5.000
1:5.000

III. VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Prilohy:

1. Vyhodnoceni vlivu koncepce na zZivotni prostiedi (SEA), bfezen 2025, aktualizace 05/2025
(RNDr. Milan Machacéek - EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71; 586 01 Jihlava)

2. Vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi (SEA), doplnéni SEA hodnoceni, ¢erven-
cervenec 2026 (RNDr. Milan Machacek - EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71; 586 01

Jihlava)

UP Pohotelice, zména &. 4

Odivodnéni zmény uzemniho planu

Strana: 2




II.A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

I1.1. POSTUP PRI POR{ZENT UZEMNI{HO PLANU 5
11.2. SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANT{ 7
I1.2.1. Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani 7
I1.2.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona 7
I1.3. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU 8

I1.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOIJE A S NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI 11
11.4.1. Soulad s PUR 11
I1.4.2. Soulad s izemnim rozvojovym planem 16
11.4.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci Jihomoravského kraje 17

11.4.4. Vy&et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR, s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni 23

11.4.5. Posouzeni navrhu zmény & 4 UP Pohotelice z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na $irsi uzemni vztahy 23

I1.5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY A S POKYNY NA UPRAVY PO
VEREINEM PROJEDNANI 23
I1.5.1. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény 23
I1.5.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny na upravy po vefejném projednani 44

11.6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI 46

I.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN{ VLIVUNA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI 47

I1.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVUNA ZIVOTNI
PROSTREDI 53
I1.8.1. Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivii na ZP 53

I1.8.2. Zohlednéni stanoviska ve zméné tizemniho planu, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 74

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY
VCETNE VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 75
I1.9.1. Odivodnéni zmén (zvySeni) vysSkové regulace v plochach T.10, Z.121 a Z.55 75
11.9.2. Odivodnéni zmény — zvyseni — koeficientd zastavéni ploch Z.121, Z.122, T.11 76
11.9.3. Odivodnéni vymezeni ploch, v nichz je rozhodovani podminéno uzavienim planovaci smlouvy _ 77

I1.9.4. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tizemni studie 77

I1.9.5. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k

zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit 78

I1.9.6. Vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni 79
11.9.7. Koncepce uspotadani krajiny 79
11.9.8. Vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3 79
I1.10. VYHODNOCEN{ KOORDINACE S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY 80

IL.11. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{ 82

I1.12. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH 82

I1.13. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 3




POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI 89
I1.14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZPF A PUPFL 89
I1.14.1. Odtvodnéni zdboru ZPF 89
I1.14.2. Oduvodnéni zaboru PUPFL 100
I1.14.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF — tabulkova ¢ast 101

I1.15. POSOUZENI SOULADU UZEMNI{HO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM 105
I1.15.1. Protokol o kontrole zmény UP Pohotelice (ndvrhu pro spoleéné jednani) 105
I1.15.2. Protokol o kontrole navrhu Zmény ¢&. 4 UP Pohotelice, aktualizovaného navrhu z 05/2025 116

I1.16. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNEN{ 132

I1.17. POUCENI 133

I1.18. UPLNE ZNENI UP POHORELICE S VYZNACENIM ZMEN - SROVNAVACI TEXT 134

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 4




I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Mésto Pohoielice ma schvaleny ,Uzemni plan Pohofelice (dale jen ,JUP“), ktery byl vydan
Zastupitelstvem mésta Pohotelice a nabyl G¢innosti dne 14.02.2020, ve znéni Zmény €. 1a, ktera nabyla
ucinnosti 22.07.2021, ve znéni Zmény €. 2, ktera nabyla u¢innosti 29.07.2023 a ve znéni Zmény ¢. 3,
ktera nabyla ti€innosti dne 15.10.2024.

Méstsky tfad v Pohotelicich, odbor izemniho planovani a stavebni uiad, jako potizovatel Uzemniho
planu Pohotelice dle §6 odst. 1 pism. ¢) ve spojeni s ust. §13 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, mistné pfislusny dle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdejsich predpist (dale jen spravni fad), na zékladé€ novely stavebniho
zakona a aktudlné vydané metodiky, podal zastupitelstvu mésta Pohofelice navrh na pofizeni zmény ¢. 4
Uzemniho planu Pohofelice zkracenym postupem dle ust. § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo mésta Pohotelice schvalilo dne 19.06.2024 usnesenim ZM ¢. 20/XVI1/24, dle ust. § 55a
odst. 2 stavebniho zékona, potizeni zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Pohofelice zkracenym postupem. Dale
schvalilo ZM Pohotelice vycet dil¢ich zmén, které maji byt do zmény zafazeny a provéfeny. Soucasne
urcilo ZM povéfenym zastupitelem starostu mésta Bc. Miroslava Novaka.

Zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

Navrh izemniho planu zpracoval kolektiv pracovnikt spole¢nosti Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.o.,
ve spolupraci se spolec¢nosti AR projekt, s.r.0.

Projednani navrhu zmény izemniho planu:

Meéstsky urad Pohotelice, odbor uzemniho pldnovani a stavebni ufad, jako ufad tizemniho planovani (dale
jen ,.potizovatel®), ptislusny podle ust. § 19 odst. 2 a § 25 pism. a) ve spojeni s ust. § 46 odst. 1 pism. ¢)
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,stavebni zakon®),
oznamil dne 22.07.2025 konéni vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Pohotelice
(déle jen ,,navrh zmény*), které se uskutecnilo dne 25. srpna 2025 (pondé€li) v 16.00 hodin. Misto konani:
kongresovy sal Méstského uradu Pohotelice, Videnska 699, 691 23 Pohotelice.

Nejpozdéji do 15 dnti ode dne konani vefejného projednani mohl kazdy, v souladu s ust. § 97 odst. 1 ve
spojeni s ust. § 111 odst. 5 stavebniho zakona, uplatnit k navrhu zmény své pfipominky, tedy do
09.09.2025 vcetné. Dle ust. § 97 odst. 4 stavebniho zdkona nelze proti navrhu uzemné planovaci
dokumentace podat namitku podle ¢asti Sesté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,spravni fad®).

Na zaklad¢ § 102 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, pofizovatel v soucinnosti s
uréenym zastupitelem vypracoval tyto pokyny pro tpravu navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Pohotelice.
Pokyny jsou zpracovany v souladu s vyhodnocenim vysledkli projednani navrhu tzemniho planu, se
stanoviskem k navrhu koncepce, se stanoviskem nadfizeného organu a pozadavky mésta Pohotelice na
tipravu feseni. Ugelem téchto pokynil je vymezit projektantovi konkrétni pozadavky na Gpravu névrhu
zmeény €. 4 Uzemniho planu tak, aby upraveny navrh mohl byt pfedlozen k dal$imu postupu podle
stavebniho zakona.

Dne 05.06.2026 zaslal pofizovatel zpracovateli ,,Doplnéni pokynii pro Upravu navrhu zmény ¢. 4
Uzemniho planu Pohofelice podle § 102 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.*.

Tyto pokyny jsou vypracovany v souladu s § 102 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a slouzily jako
zavazny podklad pro Gpravu navrhu tizemniho planu projektantem.
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Zpracovani upraveného navrhu zmény uzemniho planu pro opakované veirejné projednani:

Navrh tizemniho planu zpracoval kolektiv pracovnikti spole¢nosti Urbanistické stiedisko Brno spol. s r.0.,
ve spolupraci se spolecnosti AR projekt, s.r.o0.

Projektant zapracoval pozadované upravy do navrhu uzemniho planu v Uplnosti, vécné spravné a ve
vzajemném souladu vSech dotCenych casti dokumentace, zejména textové casti, grafické casti a
odtvodnéni.

Ptehled provedenych uprav je uveden v kapitole 11.5.2.

Po provedeni tUprav projektant piedal pofizovateli upraveny navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu
Pohotelice v pozadovaném rozsahu a formé, véetné vSech souvisejicich vystupti a podkladd podle
platnych prévnich predpist.

Meéstsky urad Pohotelice, odbor izemniho planovani a stavebni tfad, jakozto ufad tzemniho plénovani
(dale jen "potizovatel") prislusny podle § 46 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen "stavebni zdkon"), oznamil v souladu s § 103 odst. 3, § 93 odst. 5 pism. c)
ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona konani opakovaného vetejného projednani podstatné tpravy
navrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Pohotelice (dale jen "navrh"). Opakované vefejné projednani se
konalo dne 07.09.2026 od 15.30 hod. Misto konani: kongresovy sal Méstského ufadu Pohoielice,
Videnska 699, 691 23 Pohotelice. Podstatna tiprava navrhu je v souladu s § 93 odst. 3 stavebniho zdkona
projednana pouze v rozsahu ménénych casti.

Dle § 103 odst. 5 stavebniho zidkona, do 15 dnli ode dne konédni opakovaného vefejného projednani
uplatnil koordinované souhlasné stanovisko ptislusny Grad k podstatné Gipravé navrhu tzemniho planu a
nadfizeny organ k podstatné Gpravé navrhu uzemniho planu.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona do 15 dnti ode dne
konani opakovaného vefejného projednani uplatnit k navrhu a k vyhodnoceni vlivi, pisemné své
pfipominky.

Pfipominka musela, kromé obecnych nalezitosti podani dle spravniho fadu, obsahovat odivodnéni a
vymezeni Uzemi doteného pfipominkou. K pfipominkdm po stanovené lhité nebo uplatnénym ve
vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizelo.

V ramci tohoto projednani a stanovenych lhit, nebyla uplatnéna zadna stanoviska ani pfipominky, které
by mély vliv na predlozené feSeni zmény €. 4 izemniho planu.

Konkrétni vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a pfipominek je provedeno v samostatné piiloze
oduvodnéni navrhu zmeény ¢. 4 UP.
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I1.2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

I1.2.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména uzemniho plédnu je v souladu s cili tzemniho plénovani. Je feSena s ohledem na vztah
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Cilem je dosaZeni udrzitelného rozvoje, tj.
vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné
generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Piedkladana zména ¢. 4 UP Pohotelice je v souladu s niZe uvedenymi cili izemniho planovani dle
§ 38 zakona €. 283/2021 (v platném znéni), ¢asti tfeti, hlavy I:

(1) Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti izemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového uspotradani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tizemi a prognédzy jeho dalsiho vyvoje.

Piedkladand zména ¢. 4 UP Pohotelice (dale jen ,,UP“) je v souladu s nize uvedenymi tukoly
uzemniho planovani dle § 39 zakona ¢. 283/2021 (v platném znéni):

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provétovat a posuzovat potiebu zmeén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuzitelnost navazujiciho izemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

11.2.2. Soulad s poZadavky stavebniho zakona

Zména tizemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist. V souladu s ustanovenim § 80 stavebniho zakona fesi mimo jiné

e aktualizuje zastavéné Uzemi a stanovuje datum, k némuz je vymezeno,

e aktualizuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je i urbanistickd kompozice, vymezeni
ploch podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zpusobu vyuziti (dale jen ,,plocha s
rozdilnym zplsobem vyuziti“), vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch,
systému vetejnych prostranstvi a systému sidelni zelenée,

e aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim hlavniho
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popiipad¢ stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a podminky
prostorového uspofadani, vcetné¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi, a to podle ,,jednotného standardu‘

e aktualizuje vymezeni vefejn¢ prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V souladu s § 155 stavebniho zakona byla zména izemniho planu zpracovana osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zékon ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyru a technikil ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdé&jsich predpisi).
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V souladu s § 25 nového stavebniho zdkona je pofizovatelem Zmeény ¢. 4 tizemniho planu
Pohotelice Meéstsky ufad Pohofelice, Odbor stavebni, vykondvajici Uzemné planovaci Ccinnost
prostfednictvim ufedniki spliiujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon tUzemné planovaci ¢innosti
stanovené v § 44 nového stavebniho zakona.

Po obsahové strance je Zména ¢.4 tizemniho planu Pohotelice v souladu s ptilohou ¢. 8 zakona ¢.
283/2021, novy stavebni zdkon, v platném znéni a s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o tzemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

I1.3. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Soulad UP Pohoielice s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist fe$i platny UP Pohotelice,
v aktualnim znéni. Dale uvadime pouze nové nebo zménéné pozadavky.

Z hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jSich predpisti (zakon o prevenci zavaznych havarii) je na tzemi
mesta Pohotelice v navazujicich fizenich potfeba zohlediiovat plosnd omezeni, ktera vyplyvaji ze
skute¢nosti, Ze v zajmovém uzemi se nachazi provozovatel zatazeny do skupiny ,,B*“ - DHL Supply Chain
s.r.0., Lodénicka 963, Pohotelice, PSC 691 23, ICO 49240650, skladovaci kapacity chemickych latek a
chemickych smési ulice Pramyslovéa 1506, Pohotelice, PSC 691 23.

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.
V tomto izemi lze vydat zemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zidkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a
ptrestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany VzduSny prostor pro
1étani v malych a piizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lze vydat zemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napft. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim tadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev
UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mize byt vyskoveé omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhtl, véetné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoticich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Ochrana a vyuzivani nerostného bohatstvi:

V k.. Pohotelice nad Jihlavou a k.. Nova Ves u Pohoftelic nejsou vyhodnocena zadna vyhradni
loziska surovin.

V k.. Smolin se nachazi vyhradni loZisko surovin ¢. 3010900,,HruSovany u Brna* Stérkopisky a
zivcové suroviny a ¢. 3262400 ,,Smolin-Zabé&ice*. Je zde evidovano chranéné loziskové tzemi CHLU ¢&.
01090101 ,,Smolin“ a & 01090102 "Zabgice" a &. 26240000 ,,Smolin“ (§térkopisky a Zivcova surovina).

V k.t. Smolin je evidovan dobyvaci prostor (dale jen DP), stanoveny podle ustanoveni § 27 odst.
1 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti, DP Zabgice, ev.¢. 7 1083, stanoveny pro organizaci Ceské stérkopisky spol. s r.o., se sidlem
Praha 9 - Cakovice, Cukrovarska 34, PSC 190 00, IC: 275 84 534,

Hranice dobyvaciho prostoru byly v izemnim planu respektovany.

Dale se v feSeném Uzemi vyskytuje schvaleny prognoézni zdroj vyhrazenych nerostll — Zivcovych surovin
¢. 9360000 Medlov-Smolin a loziska nevyhrazenych nerostti — $térkopiskut ¢. 3255700 Medlov-Smolin, ¢.
3262401 Smolin-Zabgice, ¢. 5235800 Pohotelice-Smolin 3 a & 3255800 Zabéice-Ptibice a schvaleny
prognézni zdroj nevyhrazenych nerosti — Stérkopiskdl ¢. 9324200 Vranovice (je soucasti pozemku) a
plochami ostatniho prognoézniho zdroje Stérkopiski ¢. 9112500 Nova Ves u Pohotelic (nejsou limitem
vyuziti izemi).

Zaplavova uzemi:

Do fesené¢ho tzemi zasahuje zdplavové tizemi feky Jihlava, vCetné aktivni zony zdplavového
uzemi. Oboji je zakresleno v koordina¢nim vykrese.

Dale se vieSeném Uzemi vyskytuje zaplavova ¢ara pro zvlastni povoden pod vodnimi dily
Mostisté, DaleSice a Mohelno. Kvili pfehlednosti neni zaplavové izemi zvlastni povodné zahrnuto do
koordina¢niho vykresu, ale je zobrazeno jen v nasledujicich schématech:

SMOLIN:

4
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NOVA VES:

I1.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

I1.4.1. Soulad s PUR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
¢. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR), ve znéni aktualizace ¢. 2 a aktualizace ¢. 3 (ob¢€ aktualizace byly vladou projedndny a
schvaleny 2.zafi 2019), ve znéni aktualizace €. 5, kterd byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020, ve znéni aktualizace . 4, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 12.7.2021, ve znéni aktualizace
¢. 6, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 19.7.2023, zavazné od 1. zafi 2023, ve znéni aktualizace €.
7, ktera je zavazna od 01.03.2024, ve znéni Zmény & 9 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalené usnesenim vlady ¢. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025, ktera je zadvazna od 1.3.2025 a ve znéni
Zmény & 8 PUR CR, zavazné od 01.10.2025. PUR konkretizuje tikoly tzemniho pldnovani
v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Rozvojove oblasti, osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravy, koridory a plochy technické
infrastruktury, vymezené v Politice izemniho rozvoje CR - schéma z PUR, ve znéni aktualizaci ¢. 1-7 a 9:
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Schéma 2 - rozvojové oblasti a rozvojové osy

Schéma 3a - Specifické oblasti

Brno

Brno

Schéma 3b Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z

hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zéfeni

Schéma 3c Specifické oblasti oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie
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Schéma 5 - doprava silni¢ni

Schéma 7 - Elektroenergetika
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Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridorti a ploch technické
infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k fesenému tizemnimu planu:
- teSené tzemi lezi v metropolitni rezvejové oblasti OB3 vymezené v Politice uzemniho rozvoje
CR. Tato skute¢nost je v platném UP Pohotelice i ve zméné ¢. 4 UP Pohotelice zohlednéna,
- uzemi Mésta Pohotelice je souc¢asti koridoru a plochy dopravy republikového vyznamu — koridoru
dalnice D52. Koridor je v platném UP Pohofelice vymezen a zpfesnén,
- TfeSené Uzemi nelezi v trase koridorti vysokorychlostnich trati, koridorti vodni dopravy, koridord
elektroenergetiky, koridord VVTL, koridori pro dalkovody.

- Meésto Pohotelice je soucasti Jihomoravského kraje, ktery byl zatazen do specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem. V ramci izemné planovaci ¢innosti
kraje a koordinace uzemné¢ planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaiet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolamu,
mezi, zasakovacich past a ptikopt,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkli na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivejsi
vodohospodatskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Platny UP Pohotelice vyse uvedené ukoly vyplyvajici z polohy mésta ve specifické oblasti SOB9 fesi.
Mimo jiné vytvaii uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt, pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi.
Platny UP Pohotelice respektuje celostatni priority uzemniho planovéani obsazené v PUR.
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- Me¢sto Pohorielice lezi ve specifické oblasti SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zateni.

Jedné se o tzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho zafeni, v rdmci
kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.
Podminky pro navazujici izemn¢ planovaci ¢innost - pfi vymezovani zaméri vytvaret podminky
pro:
a) minimalizovani konflikt s ochranou pfirody a krajiny, vetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zv1asté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetn¢ narodnich
kulturnich pamaétek, izemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
¢) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konfliktl se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
¢) minimalizovani konfliktl s izemim pro bezpe¢nost a obranu statu,
f) minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gizemi.

v

Vyse uvedené ukoly bude fesit pfisti zmeéna izemniho planu.

- Meésto Pohortelice lezi ve specifické oblasti SOB11 - Specifick4 oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Jedna se o uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v
ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie.
Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost - pfi vymezovani zamér vytvaret podminky
pro:
a) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, vetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zv1asté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetn¢ narodnich
kulturnich pamatek, izemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
c¢) minimalizovani konfliktd s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
¢) minimalizovani konflikt s izemim pro bezpecnost a obranu statu,
f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro tzemni planovéni (vyéet pouze ukold tykajicich se obci):

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastrojii Gizemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie,

d) prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zat€zi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k netimérné zatézi
dotceného uzemi.

Vyse uvedené tikoly bude fesit pfisti zména tzemniho planu.

Zména & 4 UP Pohotelice napliuje tyto republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi:
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(15) Piedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: zména UP Pohorelice vytvari podminky pro rozvoj a posileni celkové socialni
integrity uzemi.

Priorita je dodrzena.

(16) Pii stanovovani zptisobu vyuziti izemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich
zhor$uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli Gizemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii
vymezenych v PUR CR.

Vvhodnoceni: zména UP._zohlediiuje urbanistické a_architektonické hodnoty v vizemi, provérila
rovnéz aspekty kvality jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. S prihlédnutim k jejich hodnotam jsou
stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorove usporadani. V dokumentaci jsou zohledneny
jednotlivé pripominky od obyvatel obce a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret ptedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areald a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uzemi
byvalych vojenskych tjezd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani
vefejné zeleng, veetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
z4jmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Vvhodnoceni: zména UP Pohorelice vwmezuje nékolik transformacnich ploch (T.09-T.15). Reaguje
tak na aktudalni potreby a poZadavky vizemniho rozvoje a soucasné eliminuje riziko vzniku brownfields.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura
2000, moktadt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémut ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt
ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Gzemn¢ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroju.

Vvhodnoceni: V reseném vzemi se nachdzi chranéné casti uizemi (NATURA 2000, jadrové vzemi
biotopu velkych savcu, lokality vyskytu zviasté chranénych rostlin a Zivocichit), éimz je do jisté miry
omezena moznost volného rozvoje tizemi. Navrzené rozvojové zaméry jsou cilené umistovany do nejméné
konfliktnich lokalit, p7i respektovani soucasného stavu v uzemi a jeho prirozenému vyvoji v pribéhu
minulosti. Jsou vytvareny podminky pro vyvuzivani prirodnich zdroj.

Priorita je dodrzena.
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(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné¢ zijici
zivocichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat
integrované piistupy k predchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Vvhodnoceni: zastavitelné plochy vvmezené zménou UP_nebudou mit vyznamny negativni vliv na
propustnost krajiny.

Priorita je dodrzZena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vvhodnoceni: zména UP Pohorelice nevymezuje Zddné zastavitelné plochy v zdplavovém iizemi.
V zaplavovém vzemi nicmené lezi transformacni (prestavbova) plocha T.11 (SM). Platny UP Pohorelice
ale vymezil protipovodnova opatieni, kterda by méla uvedenou plochu ochranit.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje tzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vetejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetac¢nich prvkd. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro
rozvoj bydleni zohledilovat pozadavky na vefejna prostranstvi.

Vvhodnoceni: V iFeSeném_uizemi jsou v souladu poadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
proverovani zaméru, aby zohlednény ndroky na dalsi rozvoj vuzemi. Dilci zmény ¢. 4.11 a 4.15 stanovuji
koeficienty zastavéni vymezenych ploch, s cilem dosazeni udrzZitelného rozvoje vzemi. V plochach dilci
zmeny 4.08 zpresni verejnou infrastrukturu navazujici vuzemni studie. Do rFeSeni je zapracovan vysledek
vyporddani uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

I1.4.2. Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpFesiiuje ziméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dal§i zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinrodnich zavazki a piispiva k jejich napliiovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale ,,URP CR*), byl vydan dne 28.08.2024.

Vlada Ceské republiky schvalila usnesenim ze dne 13. 04. 2026 &. 230 Zménu &. la Uzemniho
rozvojového planu.

Z URP CR nevyplyvaji pro navrh zmény ¢. 5 UP Pohofelice zadné nové pozadavky. Koridor
DS08, dalnice D52 useky D2-Rajhrad, Pohotelice-Mikulov—hranice CR/Rakousko (~Drasenhofen), byl
obsazen i v PUR a v ZUR a v dokumentaci UP Pohotelice je zpiesnén. Rovnéz NRBK57 ,,Udoli Dyje
(28) — hranice CR/Rakousko — Soutok (109) je v platném UP Pohotelice obsazen a zpiesnén. Koridor
DDO03 ,,RS2 tsek Brno—Sakvice—Bteclav—hranice CR/Rakousko, Slovensko (— Wien/Bratislava)“ lezi
mimo feSené uzemi.
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Ve schématech je cervené vyznacen koridor DS08. Jedna se o identicky koridor pro délnici D52,
oznaceny v PUR ,,SD8%“. Koridor byl v UP Pohofelice zptesnén. Viz vyse.

11.4.3. Soulad s izemné planovaci dokumentaci Jihomoravského kraje

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. Zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly G¢innosti 3.11.2016.

V roce 2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 ZUR JmK. Aktualizace &. 1 i &. 2 Zasad tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném
dne 17.9.2020 a nabyly G¢innosti dne 31.10.2020.

Dne 25.04.2024 vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uéinnosti dne 15.06.2024.

Aktualizace €. 3b Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 27. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 05.09.2024 usnesenim ¢.2840/24/727 a nabyla
Gginnosti dne 26.10.2024. Z aktualizaci ¢. 3a a 3b ZUR JMK nevyplyvaji pro Zménu &. 4 UP Pohotelice
nové pozadavky.

Dne 24.02.2025 byla vydéna Aktualizace &. 4 ZUR JMK, ktera nabyla uéinnosti dne 18.04.2025.
Z této aktualizace nevyplyvaji pro zménu uzemniho planu zadné pozadavky.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod uzemim. ZUR rovnéz vymezuji dal§i plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Platny UP Pohofielice, ve znéni Zmén ¢&. la, &. 2 a &. 3, zpiesnil zaméry obsazené v ZUR kraje,
respektuje priority uzemniho planovéani, zpfesnil Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje, zabyval se pozadavky na koordinaci tzemné
planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, fesil koordinaci cyklistickych
tras a stezek nadmistniho vyznamu, upfesnil Gizemni rezervy, uvedené v kap. D.4. textové ¢asti ZUR IMK
a zobrazené ve vykrese ¢. 1.2. grafické &asti ZUR IMK.
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Vytez Vykresu uspofadani tzemi kraje Vytez Vykresu ploch a koridorii véetné USES

Na tzemi mésta Pohotelice jsou vymezeny plochy a koridory pro zdméry nadmistniho vyznamu,
a to koridory DS04 — D52 Pohoielice —Mikulov —hranice CR/Rakousko, véetné souvisejicich staveb
(vefejnd prosp&sna stavba), DS21 Silnice 1/53 Znojmo—Pohotelice, homogenizace véetné MUK a
souvisejicich staveb (vefejné prospésna stavba), DS57 1I/416 HruSovany u Brna—Ledce—Pohoielice,
ptelozka tahu, homogenizace; a DS64 D52 odpocivky Smolin (vefejné prospésna stavba). Dale se jedna o
koridory regionalniho USES (regionalni biokoridory RK 116A, RK 117, RK JM004, RK JM005, RK
JMO008 a RK JMO009 regionélni biocentra RBC 1894 — Smolin, RBC 342 — Vrko¢, RBC 48 — Cervené
vrchy, RBC 49 — Hak a RBC JM42 — Ulehla).

Uvedené zaméry jsou v platném UP Pohotelice zptesnény pod oznacenim:

ZUR JMK PLATNY UP POHORELICE

DS04 CPZ.DS04

D52 Pohotielice-Mikulov—hranice | Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava.

CR/Rakousko, Koridor je ur¢en pro umisténi dalnice D52, doprovodné pozemni

vcetné souvisejicich staveb

komunikace a souvisejicich staveb.
Vetejné prospésnd stavba VD.K-DS21.

DS21

Silnice 1/53 Znojmo—Pohofelice,
homogenizace véetné MUK a
souvisejicich staveb

CPZ.DS04

Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava.

Koridor je ur¢en pro umisténi dalnice D52, doprovodné pozemni
komunikace a souvisejicich staveb.

Veftejné prospésnd stavba VD.K-DS04.

DS57
11/416 Hrusovany u Brna—Ledce—

CPZ.DS57
Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava.

Pohotelice, prelozka tahu, | Koridor je urCen pro umisténi pro umisténi silnice I11/416
homogenizace Hrusovany u Brna — Ledce — Pohotelice, pielozka tahu,
homogenizace, a souvisejicich staveb.
Vetejné prospésnd stavba VD.K-DS57.
DS64 Plocha DS64 pro odpocivku Smolin na silnici D52 byla provéfena

D52 odpocivky Smolin

ve Zméné ¢&. 1 UP Pohotelice, dosud ale nebyla v UP Pohotelice
zptesnéna, pro kolizi s ochranou loziska a prognozniho zdroje
vyhrazenych nerostli — zivcovych surovin a stérkopiski Medlov —
Smolin (ev.¢. 9360000) a s loziskem nevyhrazenych nerostti —
Stérkopisktt Medlov - Smolin (ev.¢. loz. 3255700) a nedofesené
rozpory ve stanoviscich dotéenych organii (nesouhlasna
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stanoviska MZP a MPO). Tento zamér byl piefazen ze zmény €. 1
UP Pohotelice do zmény ¢. 1b UP Pohotelice, jejiz potizeni zatim
nebylo dokonceno.

Regiondlni biokoridory RK 11A,
RK 116A, RK 117, RK JMO004,
RK JMO005, RK JM008 a RK
JMO009

UP Pohotelice zpfesnil vymezeni biokoridorti pod oznatenim
RBK.111A  (RBK.111A-01, RBK.111A-02), RBK.117,
RBK.JM004 (RBK.JM004-01, RBK.JM004-02, RBK.JM004-03),
RBK.JM005, RBK.JM008, RBK.JM009 (RBK.JIM009-01,
RBK.IM009-02); koridor pro regionalni biokoridor CNZ.RK
JMO008 Koridor pro RBK.

Regionalni biocentra RBC 1894 —
Smolin, RBC 342 — Vrko¢, RBC
48 — Cervené vrchy, RBC 49 —
Hék a RBC JM42 — Ulehla

UP Pohotelice zpfesnil vymezeni biocenter pod oznatenim
RBC.48, RBC.49, RBC.1894, RBC.JM42, RBC.342.

Cyklostezka Brno-Viden

Krajska cyklostezka Tisnov
Rosice — ZbySov — Oslavany —
IvanCice — Moravské Branice —
Dolni Kounice — Pohotelice — Ivan

Cyklostezka Brno-Videti je v UP Pohofelice zakreslena a
zpiesnéna.

Uzemni plan Pohotelice zpiesnil polohu cyklotrasy v krajském
cyklistickém koridoru - TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany —
IvanCice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohotelice —
Ivan.  Cyklotrasa vede v trase: hranice k.. Cvrcovice/k.u.
Pohorelice nad J., do k.. Pohorelice nad Jihlavou vchazi
v blizkosti feky Jihlavy (vychodné teky), pokracuje po tcelovych
komunikacich jihovychodnim smérem, na ulici Brnénské se staci
do centra mésta, prochazi zastavénym uUzemim meésta. Poté
pokracuje v soubéhu sMlynskym ndhonem po tucelové
komunikaci jiznim smérem, mimourovioveé kiizi D52 a po
ucelové komunikaci pokracuje do Velkého Dvora, nasledné do
Marianského dvora a poté pifes Vilémov do k.i. Novd Ves u
Pohotelic. Zde vede vychodnim smérem k rybniku Zarostly, dale
po jeho zapadnim biehu krybniku Vrko¢ a po stavajicich
komunikacich mezi rybniky Vrkoc¢ a Zarostly, s pokracovanim po
vychodnim bfehu rybnika Vrko¢ na tzemi obce Ivan. Celé trasa
vede po stavajicich mistnich a G¢elovych komunikacich.

Vyhodnoceni souladu uvedenych nadmistnich zimérii zpiesnénych v platném UP
Pohorelice s aktuilnim znénim ZUR JMK: zptesnéni provedené v platném UP Pohotelice na zakladé
ZUR IMK v pivodnim znéni je v souladu i se ZUR JMK v aktualizovaném znéni, s jednou vyjimkou.
Koridor CPZ.DS21 je v UP Pohotelice vymezen §irdi (s rozsifenim severnim smérem), nez v ZUR.
V piisti zméng UP Pohotelice proto bude vhodné provéfit souladu vymezeni koridoru CPZ.DS21
s aktualnimi studiemi a projekty této komunikace.
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V kapitole G platnych ZUR JMK na tzemi mésta Pohofelice jsou vymezeny zaméry VD.K-
DS04, VD.K-DS21, VD.K-DS57 a DS64 jako vefejné prospésné stavby. Platny UP Pohotelice je zpiesnil
pod oznaéenim DS04, DS21, DS57. Veiejné prospé$na stavba DS64 dosud v UP Pohotelice zpfesnéna
nebyla, z ditvodii uvedenych vyse v tabulce.

Na tizemi mésta vymezuji ZUR JMK dle kapitoly H.l1 pozadavky na koordinaci ploch
regionalniho USES (RBC 48, RBC 49, RBC 1894, RBC JM42, RBC 342, RK 111A, RK 117, RK JM004,
RK JM005, RK IM008 a RK JM009) a dopravni infrastruktury DS04, DS21, DS57 a DS64. Zména ¢. 4
UP Pohotelice provéfila navaznost jejich vymezeni a vymezeni koridorti zptesnénych za ZUR v tizemné
planovacich dokumentacich sousednich (navazujicich) obci, véetné posouzeni souladu UP Pohotelice z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i uizemni vztahy, s timto vysledkem:

e UP Medlov: navaznost je zajisténa

UP Hru$ovany u Brna: nadmistni zaméry - USES ani koridory - nemaji ptesah do tohoto uzemi

UP Unkovice: nadmistni zaméry - USES ani koridory - nemaji pfesah do tohoto uzemi

UP Zabgice: nadmistni zaméry - USES ani koridory - nemaji piesah do tohoto tizemi

UP Piibice: navaznost je zajisténa

UP Ivai: navaznost je zajidténa

UP Pasohlavky: navaznost je zajiiténa

UP Vlasatice: navaznost je zajiténa, s vyjimkou mistniho USES (v UP Vlasatice chybi LBK a LBC

na jiznim biehu Novoveského rybnika). V k.i. Nova Ves u Pohotelic naopak neni zajisténa navaznost

LBK vedeného v UP Vlasatice po severnim biehu rybnika. Bude tedy nutné sjednotit vedeni LBK

(zda po severnim nebo jiznim biehu Novoveského rybnika). Dale by bylo vhodné zajistit v UP

Vlasatice propojeni LBC.11 z UP Pohoielice na LBC B9 v UP Brani$ovice, prostfednictvim nového

LBK, v trase IP 4.

e UP BraniSovice: doporuduje se doplnit LBK zLBC B9 vychodnim smérem (k LBC.11 v UP
Pohoftelice)

e UP Sumice: navaznost je zajisténa

o UP Cvréovice: navaznost je zaji§téna, s vyjimkou tizemni rezervy ,,UR K, ktera nenavazuje spravné
na uzemni rezervu ,,R.D02*, vymezenou v UP Pohotelice. V UP Cvréovice nutno upravit.

e UP Odrovice: navaznost je zajisténa.

Dil¢i zmény obsaZené ve Zméné &. 4 UP Pohotelice maji lokilni charakter a nemaji piesah
do uzemi okolnich obci.

V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
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vyuziti Gzemni studii. Pro feSeni Zmény ¢ 4 UP Pohotelice ztéto skuteCnosti nevyplyvaji Zzadné
konkrétni pozadavky.

Pro mésto Pohoielice ze ZUR JMK vyplyva, Ze spravni Gizemi soucasti metropolitni rozvojové
oblasti OB3 — Brno a soucasn¢ je mésto Pohofelice v ramci kategorizace center osidleni uzemi
Jihomoravského kraje je mésto Pohotelice vymezeno jako niZ8i centrum vyznamné. Pozadavky na
uspoiradani a vyuziti uzemi pro oblast OB3:
¢) Podporovat posileni polycentrického rozvoje metropolitni rozvojové oblasti prostfednictvim podpory
sekundarnich center osidleni (Kufim, Modfice, Rosice, Zastavka, Slapanice, Veverska Bityska, dale
Pohotelice, Rajhrad, Slavkov u Brna, TiSnov, Zidlochovice); vytvafet zde uzemni podminky pro
stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury.

Dil¢i zména ¢. 4.13 vymezuje plochu pro verejnou infrastrukturu T.12, v niz bude umisténa zakladna IZS.
Rovnéz platny UP Pohorelice vymezil Fadu ploch pro verejnou infrastrukturu.

d) Podporovat smétovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kutim, Modfice, Pohotelice,
Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice, Ti$nov, Veverska Bityska, Zastavka,
Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

Platny UP Pohorelice vymezil vétsi mnozstvi ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych. Také dilci zmény
C. 4.20,4.28, 4.22, 4.09, 4.26, 4.30, 4.08 a 4.23 vymezuji dalsi plochy bydleni a plochy smisené obytné.

g) Posuzovat lokalizaci aktivit a ploch nadmistniho vyznamu, pfedev§im komercnich, vyrobnich a
obchodnich aktivit, vzdy z hlediska Sirsiho uzemniho kontextu metropolitni rozvojové oblasti.
Tento pozadavek je resen dilcimi zmeénami 4.11, 4.15.

1) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury: ... dalnice D52 s napojenim na dalnici D2 (D52/JT
Rajhrad — Chrlice II);...
Koridor pro D52 zpresnuje platny UP Pohorelice.

Pozadavky na uspotradani a vyuziti uzemi pro niz§i centrum vyznamné, kam byly Pohoielice zatazeny
(niz8im centrem vyznamnym se pro potieby ZUR JMK rozumi sidlo, které je centrem spadu za praci a
vybranymi typy spottebnich a vefejnych sluzeb):
a) Podporovat rozvoj obsluznych funkci (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura) pro spadova tzemi
center kategorie E.
Tento pozadavek resi platny UP Pohorelice, ktery pro uvedené icely vymezuje dostatek
stabilizovanych i zastavitelnych ploch.

Ukoly pro tizemni planovéni pro niZz&i centrum vyznamné:
a) Vytvafet izemni podminky pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury a ekonomickych
aktivit.
Tento pozadavek iesi jak platny UP Pohorelice, tak i diléi zmény ¢ 4.20, 4.28, 4.22, 4.09, 4.26,
4.30, 4.08 a 4.23, jez vymezuji dalsi plochy bydleni a plochy smisené obytné a dilci zmeny ¢. 4.11,
4.15 a 4.13, které vymezuji plochy pro obcanské vybaveni.

b) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj center kategorie E ve vazbé na obce ve spadovém
uzemi.
Tento pozadavek resi platny UP Pohorelice, v ramci celkové koncepce vizemniho planu.

Zména & 4 UP Pohofelice je vsouladu s nasledujicimi prioritami tizemniho plinovani
Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.
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Prioritu naplituje celkovd koncepce platného UP Pohorelice i jeho zmény ¢. 4.

(5) Nastroji tizemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Zména UP Pohovelice Fesi izemi obce komplexné. Priorita je dodrzena.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledné predchazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

Zména UP Pohovelice nevymezuje rozsahlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit
lizemi. Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny. Priorita je
dodrzena.

(11) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi.

Zména UP Pohorelice vymezuje zastavitelné plochy a transformacni plochy pro obcéanské
vybaveni. Vedle toho vymezuje plochy smisené obytné, v nichz je vystavba objektii obcanského vybaveni
rovnéz pripustnd.

Priorita je dodrzena.

(12) Vytvéret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliiuje celkova koncepce zmeny UP Pohorelice.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé¢ k piekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Zamery byly podrobeny vyhodnocenim vlivu zZivotni prostiedi a na udrzitelny rozvoj. PoZadavky a
doporuceni vzesla z téchto posouzeni byla zapracovana do nizemniho planu. Priorita je dodrzena.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
Prioritu napliiuje celkova koncepce UP Pohorelice i jeho zmény ¢. 4.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpecCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe¢nosti izemi (zejména z hlediska zajmil obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zptisobenou ¢innosti ¢lovéka.

Prioritu naplituje dilci zména ¢. 4.13, ktera vymezuje plochu T.12 (OU), v niz ma byt realizovana
zakladnova stanice IZ8.

Dle ZUR JMK je mésto Pohotelice souasti specifické oblasti SOB9, které prebira ukoly z PUR CR na
usporadani ¢i vyuziti uzemi. Tyto ukoly jsou vyhodnoceny v kap. I1.2.1.

Uzemi mésta Pohotelice je z hlediska koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi kraje zatazeno do krajinnych celki ¢. 17 Dyjsko-svratecky (stfedni a jizni ¢ast izemi), €.
35 — Znojemsko-pohotelicky (zapadni ¢ast izemi) a €. 21 — Ofechovsko-vranovicky (Severni okraj uzemi
— Smolin).

Posouzeni, zda navrhovana zména ovlivni zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit a charakteristik téchto
krajinnych celku:

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 22




Schéma ze ZUR Krajinny celek €. Ovlivnéni zménou ¢&. 4 UP Pohoielice

17 Zmény C. 4 nebudou mit vliv na cilové kvality a
Dyjsko-svratecky | charakteristiky krajinného celku. Cilova kvalita
krajiny zlistane zachovdna.

35 Zmény €. 4 budou mit nevyznamny vliv na cilové
Znojemsko- kvality a charakteristiky krajinného celku.
pohotelicky Podminky wvyuziti novych plo$n€¢ rozsahlych

zastavitelnych a transformacnich ploch (Z.121,
7122, T.10) byly stanoveny tak, aby byla
zachovana cilova kvalita krajiny.

21 Zmény €. 4 nebudou mit vliv na cilové kvality a
Oftechovsko- charakteristiky krajinného celku.
vranovicky Cilova kvalita krajiny zdstane zachovana.

I1.4.4. Vy&et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v ZUR, s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zmeénou ¢. 4 UP Pohoftelice nebyly feseny zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu.

I1.4.5. Posouzeni navrhu zmény ¢. 4 UP Pohoftelice z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani uizemi
s ohledem na §irsi izemni vztahy

Zménou ¢. 4 UP Pohotelice nejsou vymezeny zadné zaméry, které by mély pfesah na tizemi
sousednich obci.

I1.5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY A S POKYNY NA
UPRAVY PO VEREJNEM PROJEDNANTI

I1.5.1. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zastupitelstvo mésta Pohotelice schvalilo dne 19.06.2024 usnesenim ZM ¢. 20/XV11/24, dle ust. §
55a odst. 2 stavebniho zikona, potizeni zmény & 4 Uzemniho planu Pohotelice zkracenym postupem.
Dale schvalilo ZM Pohotelice vycet dil¢ich zmén, které maji byt do zmény zafazeny a provéteny.
Soucasné ur¢ilo ZM povéienym zastupitelem starostu mésta Be. Miroslava Novaka.

Zastupitelstvo mésta Pohotelice neschvélilo zafazeni dil¢ich zmén 4.01-4.04 do Zmény ¢&. 4 UP
Pohotelice.

4.05. Proveéteni vymezeni plochy pro bydleni venkovské (BV), v zastavéném tzemi, jihozapadné¢ od
centra Pohotelic.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
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Odivodnéni: dotéen je pozemek vefejného prostranstvi, ale v soukromém vlastnictvi. Investor ma
zajem o vystavbu gardze pred domem.

Pozadavek byl proveren a akceptovin vymezenim plochy BV (bydleni venkovske). Vymezena byla
nikoliv navrhova (zastavitelna ci transformacni) plocha, ale plocha stabilizovand, a to z ditvodu
velmi malé vyméry této plochy (do 90 m?), kterd neumoziuje grafické vyjadieni v méritku vykresii
uzemniho planu — umisténi navrhové plochy by vedlo k prilisné fragmentaci uzemniho planu a jeho
neprehlednosti. Odkazuji se pFitom na ustanoveni § 13 odst. (1) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, tvizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kterd
stanovi: ,, Uzemi se ¢leni vizemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze veétsi nez 2000 m*. *
Plocha neni zemeédeélskou puidou, nevyvolava tedy zabor ZPF.

Vytez hlavniho vykresu Reseni ve zmén¢ UP

UP Pohotelice po zméné &. 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP (vytez hlavniho vykresu)

s g8

4.06. Provéfeni vymezeni plochy pro bydleni venkovské (BV), v zastavéném uzemi, v lokalité¢ Velky
Dvir jizné od centra Pohotelic.

Odtvodnéni: planovana vystavba jednoho rodinného domu. V platném UP je zde vymezena
stabilizovana plocha vefejného prostranstvi PU. Nezemédélska pada.

Pozadavek byl provéeren a akceptovan. Byla vymezena transformacni plocha T.14, plocha smisena
obytna venkovska.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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Vyiez hlavniho vykresu o L Reseni ve zméng UP
UP Pohofelice po zméné &. 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP (vyiez hlavniho vykresu)

\ \ \ .

4.07. Provéfeni vymezeni plochy vyroby a skladovani (VS), v nezastavéném tizemi, v severozdpadni ¢asti
k.a. Nova Ves u Pohotelic.

Odivodnéni: soukromy zemédélec planuje vystavbu skladovych hal a manipulacni plochy pro
provozovani zeméd¢€lské Cinnosti. V platném UP je zde vymezena stabilizovana plocha AP.p (pole).
Pravni stav - zemédélska puda.

PozZadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.127, ovSiem nikoliv
plocha vyroby a skladovani bez blizsiho upresnéni, ale plocha vyroby zemédélské (VZ.z). Zabor méné
kvalitni pudy 1V. tridy ochrany.

Vyiez hlavniho vykresu o o, Regeni ve zméné UP
UP Pohofelice po zméng &. 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP | (yytez hlavniho vykresu)
T
T,
R
e
\
e
4.07

Za kravinem

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 25




4.08. Provéfeni vymezeni plochy pro bydleni venkovské (BV), v navaznosti na zastavéné izemi, v k.u.
Nova Ves u Pohotelic.

Odtvodnéni: planovana vystavba rodinnych domi. V platném UP je zde vymezena zastavitelnd
plocha obcanského vybaveni OS (sport). Zabor zemédelské pudy.

Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.129. K umisténi
dopravni a technické vybavenosti pro obsluhu této plochy byla vymezena plocha Z.134 (PU — plocha
verejného prostranstvi). Zabor méné kvalitni zemédélské pudy 1V. tridy ochrany (cca 0,86 ha),
v malém rozsahu i kvalitni pudy Ltridy ochrany (0,04 ha). Zabor ZPF byl jiz v minulosti odsouhlasen
pro jiné funkcni vyuziti (obcanské vybaveni — sport).

Vyftez hlavniho vykresu o L Reseni ve zméné UP
UP Pohotelice po zméné ¢. 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP (vyiez hlavniho vykresu)

m ..

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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4.09. Provéfeni vymezeni plochy smiSené obytné méstské, v zastavéném tizemi, vychodné od centra

Pohoftelic, na ul. Brnénské.

Odtivodnéni: planovéana vystavba objektii pro bydleni s drobnou provozovnou. V platném UP je zde
vymezena stabilizovana plocha vyroby drobné VD. Nezeméd¢lska pada.

Pozadavek byl proveren a akceptovan. Byla vymezena transformacni plocha T.11. Vyuziti
brownfield. Nevyvoldva zabor ZPF.

Vyftez hlavniho vykresu Reseni ve zméné UP

UP Pohotelice po zméné ¢. 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP (vytez hlavniho vykresu)
: ' R

i

i

4.10. Provéfeni vymezeni plochy pro bydleni venkovské (BV), v zastavéném tizemi, v lokalité¢ Velky
Dviir v jizni ¢asti k.a. Pohotelice nad Jihlavou.

Odivodnéni: Divodem zadosti jsou omezené moznosti vystavby vetejné dopravni infrastruktury pro
vybudovéni 4 novych rodinnych domi ve stabilizované ploSe BV. Je proto uplatnén pozadavek na
vymezeni navrhové plochy stejného ucelu. Nezemédelska pida.

Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena transformacni plocha T.09, plocha BV
(bydleni venkovské).

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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Vyrez hlavniho vykresu L L Reseni ve zméné UP
UP Pohorelice po zméné & 2 Uplatnény pozadavek na zménu UP (vytez hlavniho vykresu)

4.11. Provéfeni vymezeni plochy OK — plochy obcanského vybaveni — komeréni zafizeni, v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou, na ul. Znojemské.

Odivodnéni: rozvoj obéanské vybavenosti na radidle vedouci do mésta od Znojma

PozZadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelnd plocha Z.121, plocha OK
(obcanské vybaveni komercni) a souvisejici plocha Z.131 PU (verejné prostranstvi vSeobecné).
Zabor pudy 1V. tFidy ochrany.

Vyiez hlavniho vykresu Reseni ve zméné UP

Uplatnény pozadavek na zménu UP (vytez hlavniho vykresu)

-

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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4.12. Provéfeni vymezeni plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské, v k.. Pohotelice nad Jihlavou,
v lokalité Velky Dvir.

Odivodnéni: zamér vybudovani zazemi pro provoz zamecku. Nezemédélska puda.
Pozadavek byl provéren a akceptovdan. Byla vymezena transformacni plocha T.15, plocha SV
(smiSena obytna venkovska). Vyuziti brownfield. Nevyvolava zabor ZPF.

Vyftez hlavniho vykresu Reseni ve zméné UP

UP Pohotelice po zméné ¢&. 2 Uplatnény poZadavek na zménu UP (vyfez hlavniho vykresu)

4.13. Provéteni vymezeni plochy OV — plochy obcanského vybaveni, v k.0. Pohotelice nad Jihlavou, na
ul. Videnskeé.

Odtvodnéni: rozvoj obcanské vybavenosti na radidle vedouci na Mikulov. Plocha méa slouzit pro
vybudovani zakladnové stanice 1ZS. Nezeméd¢lska pida (areal nefunkéniho vodojemu).

Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena transformacni plocha T.12, plocha OU
(obcanské vybaveni vSeobecné).

Velmi dobra navaznost na verejnou dopravni infrastrukturu, blizkost dalnice D52. Rovnéz verejna

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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technickd infrastruktura je v dosahu. Vyuziti brownfield. Nevyvolava zdabor ZPF.

Vytez hlavniho vykresu

UP Pohofelice po zméng¢ €. 2
T T——T 1

Uplatnény pozadavek na zménu UP

Reseni ve zméné UP
(vyfez hlavniho vykresu)
|

4.14. Provéreni vymezeni plochy SV — plochy smisené vyrobni, v k.u. Pohoftelice nad Jihlavou.

Odiavodnéni: nebylo pfijato usneseni ZM a zameér nebyl zafazen do zmén. Zabor nejkvalitngjsi pudy
I. tfidy ochrany. Zasadni nesouhlas dotéeného organu ochrany ZPF pii konzultaci dne 25.11.2024.
Diléi zména 4.14 — vymezeni zastavitelné plochy Z.132 (HU) proto nebyla zafazena do zmén ¢.

4 UP Pohofelice.

Vytez hlavniho vykresu
UP Pohotelice po zméné €. 2

Uplatnény pozadavek na zménu UP

Provéfeni ve zméné UP

(vytez hlavniho vykresu)

-

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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4.15. Provéteni vymezeni plochy OV — plochy obcanského vybaveni, v k.. Pohotelice nad Jihlavou, na
ul. Znojemské.

Odivodnéni: rozvoj ob¢anské vybavenosti na radiale vedouci do mésta od Znojma. Plocha navazuje

na stavajici a navrhovanou obcanskou vybavenost na ul. Znojemské. Dotcena je nejkvalitnéjsi
zemédélska pida.

PoZadavek byl provéien a akceptovin.

Bylo provéreno vymezeni zastavitelné plochy Z.122, plochy OU (obcanské vybaveni vseobecné) a
souvisejici zastavitelné plochy Z.133, plochy PU (verejné prostranstvi).

Zabor piidy I. tFidy ochrany.

Nesouhlas dotcéeného organu ochrany ZPF pri konzultaci dne 25.11.2024. Na zadklade této
skutecnosti bylo dohodnuto (porizovatel, urceny zastupitel a projektant), Ze dil¢i zméena bude ze zmén
¢ 4 UP Pohorelice vyrazena *.

Dne 31.3.2025 probéhlo dalsi jednani vedeni mésta s organem ochrany ZPF, ktery na zakladé
novych skutecnosti, predevsim dolozeni intenzity vystavby ve mésteé a vycerpani ploch obdobného
funkéniho vyuziti (OU), pripustil, Ze by umisténi plochy Z.122 mohlo byt opodstatnéné.

Vyftez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Provéifeni ve zméné UP
UP Pohotelice po zméné €. 2 (vytez hlavniho vykresu)

., [

__,..--i i |

Provéfeni ve zméné UP
(vytez koordinac¢niho vykresu)

1
W -
e AL e T

A
b
i
L
I.
A
whd
Postupna zastavba rozvojovych ploch na Soucasné vyuziti pozemkt zmény 4.15
Znojemské ulici (zemédéelska ptida, pole)

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
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4.16. Provéteni vymezeni plochy BV — plochy bydleni venkovského, v k.u. Pohotelice nad Jihlavou.
Odtivodnéni: planovana zastavba v odsunuté poloze a v odli§né struktuie zastavby oproti stavajici
ulicni zastavbeé, nezemédélska plida. V plose je uvazovana vystavba 2 dvougeneracnich rodinnych
domt.

Pozadavek byl provéren a akceptovian. Byla vymezena transformacni plocha T.13, plocha BV
(bydleni venkovské). Nevyvoldva zabor ZPF.

Vyftez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zmén¢ UP

UP Pohotelice po zméné ¢. 2 (vytez hlavniho vykresu)

A ~
e r'd . S e .
, s ; )
S B ™
o \. , . ; -
" o 3, . - S

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
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4.17., 4.18. Provéfeni vymezeni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, v k.i. Pohotelice nad
Jihlavou, v blizkosti ul. Videnské.
Odtivodnéni: zamér na vystavbu rodinného domu.
Pozadavek byl provéren. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.124, plocha BV — plocha bydleni
venkovskeho a souvisejici plocha Z.125, plocha PU — verejné prostranstvi vSeobecné.
Zabor nejkvalitnéjsi pudy 1. tFidy ochrany.
Zasadni nesouhlas dotéeného organu ochrany ZPF pri konzultaci dne 25.11.2024. Na zdklade této
skutecnosti bylo dohodnuto (porizovatel, urceny zastupitel a projektant), Ze dil¢i zména bude ze
zmén & 4 UP Pohofelice vyfazena, pro zjevnou nemoznost odivodnit verejny zdjem vyrazné
prevysujici nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu, jak pozaduje zdkon C.
334/1992 Sb., zdkon o ochrané zemédeélského piidniho fondu, v platném znéni, cituji: ,, Zemédélskou
pudu 1. a Il tFidy ochrany lze v tizemné planovaci dokumentaci urcit k jinemu nez zemédelskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdajem vyrazne prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany zemédeélského piidniho fondu.

Vyfez hlavniho vykresu Uplatnény poZadavek na zménu Provéfeni ve zméng UP
UP Pohotelice po zméné €. 2 (vyfez hlavniho vykresu)

- S —

4.19. Provéfeni vymezeni plochy UP - plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna
prostranstvi, v k.. Pohoftelice nad Jihlavou, v lokalit¢ Velky Dvir.
Odivodnéni: moznost pfevodu pozemku v majetku statu v ramei vetejného prostranstvi.
Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.126, plocha PX:z
verejnd prostranstvi jind - verejnd zelen. Podle informaci se prevadi z majetku stditu na obce
bezplatne: ,,pozemky, v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose urcené uzemnim planem nebo
regulacnim planem k realizaci verejné zelené... .
Plosnée nevyznamny zdabor pudy 1. tridy ochrany.

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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Vyiez hlavniho vykresu
UP Pohotelice po zméné €. 2

Uplatnény poZadavek na
zménu UP

Provéreni ve zméné UP

(vytez hlavniho vykresu)

4.20. Provéfeni vymezeni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, v k.i. Smolin, severn¢ od

zastavéného Uzemi.

Odavodnéni: v platném uzemnim planu je zde vymezena plocha vyroby drobné VD. Plocha
dlouhodobé nevyuzita, naléhavéjsi potiebou v feSeném tizemi se jevi nyni rozvoj funkce bydleni.

Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelnd plocha Z.118, plocha BV (bydleni
venkovske). Zabor kvalitni pudy 1. a Il. t/idy ochrany. Zabor pro jiné funkcni vyuziti (vyroba drobna)
byl v minulosti odsouhlasen. Zabor ZPF o vymére 3,67 ha je cdstecné kompenzovan zruSenim casti
zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha).
Plocha je vymezena ve verejném zdjmu — udrzeni mladé generace ve Smoliné, nebot' v této odloucené
mistni éasti hrozi odliv obyvatel, pro nedostatek ploch pro bydleni. Plochy vymezené platnym UP

Jjsou viastnicky nedostupné.

Vytez hlavniho vykresu

Uplatnény pozadavek na zménu
Up

ResSeni ve zméné UP

UP Pohotelice po zméné ¢. 2

(vyfez hlavniho vykresu)

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
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4.21. Provéfeni vymezeni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, v k.0. Smolin, v blizkosti
centra této mistni ¢asti.
Odtvodnéni: nahrada vefejného prostranstvi vymezeného v platném tzemnim planu.
Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.119, plocha BV (bydleni
venkovské). Zabor kvalitni pudy Il. tFidy ochrany a v malém rozsahu i 1. tiidy ochrany. Zabor byl
nicmeéné v minulosti odsouhlasen pro podobné funkcni vyuziti (pro verejné prostranstvi souvisejici

s bydlenim).

Vytez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Regeni ve zméng UP
UP Pohotelice po zméné¢ €. 2 (vytez hlavniho vykresu)

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
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4.22. Provéteni vymezeni plochy SM — plochy smiSené obytné méstské, v k.a. Pohotelice nad Jihlavou,

mezi ulicemi Lodénicka, Cukrovarska a TyrSova.

Odtvodnéni: nahrada stavajici transformacni plochy VSI (vyroba a skladovani — vyroba lehka)
plochou smiSenou obytnou méstskou. Reakce na aktualni rozvojové potfeby mésta. Zamér na
vystavbu bytovych domti a domova pro seniory.

Pozadavek byl proveren a akceptovan. Byla vymezena transformacni plocha T.10, plocha SM
(smisend obytna méstska). Nejedna se o zabor ZPF.

Vytez hlavniho vykresu Uplatnény poZadavek na zménu Reseni ve zméné UP
UP Pohotelice po zmén¢ €. 2 (vyfez hlavniho vykresu)
) b
__JI i ] f"u Lo

EER ':.Il._'.,q__ﬂ,,-_f

4.2

3. Provéfeni vymezeni plochy BD — plochy bydleni v bytovych domech, v k.i. Nova Ves u Pohotelic,
vychodné od centra.
Odavodnéni: vystavba bytovych domi, zamér mésta. Zabor ZPF v zastavéném uzemi. Zainvestovana
plocha — veskera vetejna infrastruktura vede na hranici pozemku. MozZnost beziplatného prevodu
pozemku z majetku statu, v rdmci podpory bydleni MMR.
Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelnd plocha Z.130, plocha BH (bydleni
hromadné). Zabor pudy 1. tiidy ochrany, ale v zastavéném tizemi a v malém rozsahu (0,1 ha).

’

6]

P Pohoftelice po zméné €. 2

Vytez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zméng UP
(vytez hlavniho vykresu)

e
L
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i
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4.24. Provéfeni vymezeni plochy SM — plochy smisené obytné méstské, v k.. Pohotelice nad Jihlavou, u

ulice Znojemské (v kiizeni s Csl. Armady).

Odivodnéni: uprava stavu na zakladé soucasného vyuziti uzemi STAV - zafazeno do stabilizované
plochy SM. Plocha je dnes zastavéna doplikovou stavbou k RD, nesoulad skute¢ného vyuziti s
pravnim stavem (nejedna se o zabor ZPF, pii vyméie 74 m2 nelze v méfitku UP graficky vyjadiit
jako navrhovou plochu).

Pozadavek byl provéren a akceptovan vymezenim plochy SM (smisené obytné mestské). Vymezena
byla nikoliv navrhova (zastavitelna ¢i transformacni) plocha, ale plocha stabilizovand, a to z ditvodu
velmi malé vyméry této plochy (74 m®), kterd neumoziiuje grafické vyjadieni v méritku vykresii
uzemniho planu — umisténi navrhové plochy by vedlo k prilisné fragmentaci uzemniho planu a jeho
neprehlednosti. Odkazuji se pritom na ustanoveni § 13 odst. (1) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kterd
stanovi: ,, Uzemi se ¢leni vizemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m*. *
Plocha neni zemédélskou piidou, nevyvolava tedy zabor ZPF.

Vytez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zméné UP

UP Pohotelice po zmené ¢. 2 UP (vytez hlavniho vykresu)

4.25. Vymezeni plochy BR — bydleni vrodinnych domech, v k.. Pohotelice nad Jihlavou, na ul.

Znojemské.

Oduvodnéni: Pozemek je dnes vyuzivan jako zahrada ptilehlého rodinného domu.

Pozadavek byl proveren a byl akceptovan. V Zadosti je uveden dotceny pozemek p.c. 282 v k.u.
Pohorelice nad Jihlavou, podle zdakresu se ale jedna o pozemek p.c. 282/1. Jednd se o pozemek
v majetku mésta, na konci ulice Ceskoslovenské Armady, kde konci slepa obsluznda komunikace bez
obratiste. Tato komunikace ma délku 91 m, vybudovani obratisté proto neni nutne. Prostorové
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podminky zde ani neumoznuji umistit plnohodnotné okruzni obratiste.

Byla vymezena stabilizované plocha BV, bydleni venkovského, z téchto divodii:

ez divodu velmi malé vyméry této plochy (144 m®), kterd neumoziuje grafické vyjadient v méritku
vykresit tizemniho planu — umisténi navrhové plochy by vedlo k prilisné fragmentaci vizemniho
planu a jeho neprehlednosti. Odkazuji se pritom na ustanoveni § 13 odst. (1) vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

o plocha je jiz nyni oplocena a vyuzivana jako zahrada prilehlého rodinného domu, jedna se tedy o
narovnani pravniho stavu,

® nejednd se o zemédeélsky pozemek, neni treba vyhodnocovat zabor ZPF.

Vytez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zméné UP
UP Pohoftelice po zméné €. 2 (vytez hlavniho vy

4.26. Provéteni vymezeni plochy SOm — plochy smiSené obytné - meéstské, v k.. Pohotelice nad
Jihlavou, na ul. Videnské.

Odivodnéni: umoznéni vystavby bytového domu se smiSenou funkci komerénich provoza.
Pozadavek mésta.

Pozadavek byl provéren a akceptovian. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.123, plocha SM
(smisend obytna méstska). Plocha lezi v zastaveném uzemi, v blizkosti centra mésta. Nejedna se o
zabor ZPF. Plocha byla vymezena mimo biokoridor LBK.5 a koridor vymezeny platnym vzemnim
planem CPU.PP2, urceny pro realizaci protipovodiiovych opatieni.
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Vytez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zmén¢ UP

UP Pohotelice po zméné &. 2 UP (vytez hlavniho vykresu)

4.27. Provéteni vymezeni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, v k.u. Pohofelice nad
Jihlavou, mistni ¢ast Velky Dvur.

Odtivodnéni: uprava stavu na zakladé soucasného vyuziti tzemi. Navrh na zatazeni do stabilizované
plochy BV, jedna se o plochu zastavénou garazi - nesoulad skute¢ného vyuziti s pravnim stavem
(nejedna se o zabor ZPF, pii vyméie 43 m2 nelze v métitku UP graficky vyjadfit jako navrhovou
plochu).

Pozadavek byl proveren a akceptovan vymezenim plochy BV (bydleni venkovské). Vymezena byla
nikoliv navrhova (zastavitelnd ¢i transformacni) plocha, ale plocha stabilizovand, a to z ditvodu
velmi malé vyméry této plochy (43 m’), kterd neumoziuje grafické vyjadieni v méritku vykresii
uzemniho planu — umisténi navrhové plochy by vedlo k prilisné fragmentaci uzemniho planu a jeho
neprehlednosti. Odkazuji se pritom na ustanoveni § 13 odst. (1) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, nizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ktera
stanovi: ,, Uzemi se ¢leni vizemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k icelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m*. *
Plocha neni zemeédelskou piidou, nevyvolava tedy zdabor ZPF.
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Vytez hlavniho vykresu
UP Pohotelice po zmén¢ €. 2

Uplatnény pozadavek na zménu

Reseni ve zméne UP
(Vyrez hlavniho Vykresu)
I .

I!T:-'"'l

-

T

Velky Dvur

s

4.28. Provéteni vymezeni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, v k.u. Smolin, vychodné od

zastavéného uzemi.

Odtivodnéni: navrh na roz§ifeni stavajici zastavitelné plochy Z08 pro moznost vystavby rodinnych

domu.

Pozadavek byl provéren a akceptovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z.120, plocha BV (bydleni
venkovské) o vymere 0,28 ha. S ohledem na kvalitu ZPF byla zastavitelnd plocha vymezena nikoliv
na cely pozemek, ale pouze v jeho severni casti. Zabor kvalitni zemédélské piidy 11.t7idy ochrany je
kompenzovan zrusenim casti zastavitelné plochy Z08 (BV), do ZPF se tak vraci 1,53 ha piidy.

Vytez hlavniho vykresu

Uplatnény pozadavek na zménu
Up

ResSeni ve zméné UP

UP Pohoielice po zméné &. 2

(vytez hlavniho vykresu)

il : ':'.'-I .- ; ‘_ @1-:\;
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UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 40




4.29. Provéfeni vymezeni plochy vefejnych prostranstvi - vetejné (parkové) zelené, v k.i. Nova Ves u
Pohoftelic, vychodné od zastavéného tizemi.

Odtivodnéni: pozemek v majetku statu. V soucasné dob¢ vyuzivan jako hfisté. Nezemédélska ptida —
ostatni plocha.

Pozadavek byl proveren a v navrhu zmény uzemniho planu pro prvni verejné projednani akceptovan.
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z.128, plocha PX.z (Vefejna prostranstvi jina — vefejna zelen).
Na casti pozemku pak byla vymezena plocha Z.134 (UP), urcend k umisténi verejné dopravni a
technicke infrastruktury, k obsluze sousedni plochy Z.129.

Po prvnim verejném projednani nicméné mésto od pozadavku na vymezeni plochy verejnych
prostranstvi - verejné (parkové) zelené ustoupilo a dilci zména 4.29 tak byla zrusena.

Vyftez hlavniho vykresu Uplatnény pozadavek na zménu Reseni ve zméné UP
UP Pohotelice po zméng €. 2 UP (vyfez hlavniho vykresu)
- o

UpP Pohorelice, zména ¢. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 41




4.30. Provéteni vymezeni plochy SM — smiSené obytné méstské, na pozemcich p.¢. 129/2, 132/1, 132/2,
132/5.
Odiavodnéni: pozemek 132/1 zastavén rodinnym domem, ostatni pozemky s nim funkéné souvisi.
V soucasné¢ dobé je plocha zafazena v plochach bydleni méstského BM. Nezemédélskd puda —
ostatni plocha.
Pozadavek byl proveren a akceptovan. Byla vymezena transfornmacni plocha SM — smiSena obytna
meéstskad, oznacend T.16, na pozemcich p.c. 129/2, 132/1, 132/2, 132/5 a dalsich pozemcich
v sousedstvi, zahrnuté v platném uzemnim planu do ploch bydleni hromadného a bydleni
venkovskeho. Diivodem pro rozsifeni této plochy i na sousedni pozemky je snaha o zvysSeni
srozumitelnosti a prehlednosti uzemniho planu a zamezeni prilisné fragmentaci ploch, z diivodu malé
vymery této plochy. Odkazuji se pritom na ustanoveni § 13 odst. (1) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
kterd stanovi: ,, Uzemi se ¢leni vizemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k iicelu
a Zpodrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000
m.
Podminky vyuziti ploch SM vyhovuji i pro stavajici stavby v techto plochach.

Vytez hlavniho vykresu Reseni ve zméné UP

UP Pohotelice po zmené ¢. 2 Soucasny stav (vytez hlavniho vykresu)

4.31. Aktualizace hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni § 116 odst. (4) stavebniho zakona, a
aktualizace zastavénych ploch na izemi obce.
Soucasné prevedla zména tzemniho planu nékteré zastavitelné plochy do ploch zastavénych, a to:
7.07 (VU), Z.39a (BV) a Z.63 (VU). V8echny tyto plochy jsou jiz zastavény a tedy stabilizovany.

Zména uzemniho planu dale reaguje na zmény obecné zavaznych pravnich predpist a aktualni
metodicky pokyn MMR ,POZADAVKY NA POCET PARKOVACICH STANi VE VAZBE NA
UZEMNE PLANOVACT DOKUMENTACI*. Metodika stanovi:

,,Od 1. 7. 2024 neni pouziti vypoétu podle normy CSN 73 6110 mozné. Pokud tzemni plan (bez
ohledu na to, zda se jedna o tizemni plan s prvky regula¢niho planu ¢i nikoliv) a regulacni plan pofizené
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stary stavebni zakon®), obsahuje stanoveni stupné¢ automobilizace, pak se jednd ve smyslu § 324
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni zakon®), o
¢ast izemné planovaci dokumentace podle starého stavebniho zakona, kterd nemutze byt jeji soucasti,
ktera se nepouzije a pti nejbliz§i zméné izemniho nebo regulacniho planu musi byt vypusténa.*

Zména Uzemniho planu proto upravila textovou Cast v kapitole 1.D.1 ,,Doprava®, v odstavci
»Doprava v klidu* a nahradila ptivodni text stanovujici stupeil automobilizace 1:2,5 textem, ktery zni:
,V8echny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pozadavky na pocet
parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro fesené tzemi se
pfitom stanovuje procentualni korekce pro minimalni poZadovany pocet stani, a to:
e pro obytné stavby +100%
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e pro ostatni stavby +50%.

Korekce je odivodnéna aktualni potfebou odstavnych a parkovacich stani ve méste.

Dale reaguje zména tzemniho planu na nové pozadavky na jednotny standard UP a méni
oznaceni ploch transformacnich (diive pfestavbovych) z Z.xx (tj. kupt. Z.12) na T.xx (kupt. T.12).

V navaznosti na zménu lesniho zdkona byly dale v izemnim planu upraveny podminky pro
umist’ovani staveb v blizkosti lesa, a to: ,,Situovani objektd ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa je
mozné pouze na zdkladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym orgdnem.*
Zakres ochranného pasma lesa byl rovnéz upraven v koordinacnim vykrese.
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11.5.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny na tpravy po veirejném projednani

Po vefejném projednani Zmény &. 4 UP Pohotelice, které se konalo dne 25. srpna 2025 v 16.00
hodin v kongresovém salu Méstského tradu Pohotelice, Videniska 699, 691 23 Pohotelice, byly na
zékladé vysledkil projednani zmény &. 4 UP Pohoielice a pokynii pofizovatele provedeny nasledujici
upravy zmény uzemniho planu:

A. Upravy grafické i textové &asti zmény uzemniho planu:

- Zrueni dil¢i zmény 4.29, které spociva ve vypusténi navrhu zastaviteln¢ plochy Z.128, ponechani
plochy Z.78 vymezené v platném UP Pohotelice.

Vytez hlavniho vykresu Reseni v navrhu zmény UP pro | ReSeni v navrhu zmény UP pro

UP Pohoftelice po zméné €. 3 1.vefejné projednani opakované veiejné projednani
. =y L J

S touto zménou souvisi 1 zruSeni vefejné prospésné stavby VZ.2 a zmenseni vefejné prospésné stavby
VD.11.

- Doplnéni pozadavkli na uzavieni planovaci smlouvy pro stanovené plochy ve zméné ¢. 4 izemniho
planu Pohotelice (na zaklad€ Usneseni ZM Pohotelice ¢. 15/XXVIII/26), a to pro plochy: T.11, T.09,
7.122,T.10,2.129,Z.130, Z.78.

Uvedené pozadavky byly zapracovany do textové ¢asti izemniho planu (kap. I.C a 1.J) a do grafické
¢asti tizemniho planu, vykresi I.a a Il.a.

Opravnéni vymezit v uzemnim planu plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy, dava tzemnimu planu ustanoveni § 81 odst. (3) stavebniho
zakona.

Zakladni obsah plédnovacich smluy, podminky a lhity pro jejich uzavieni jsou uvedeny v kap. LJ.
Obsah planovacich smluv odpovida pozadavkim ustanoveni §§ 130-131 stavebniho zakona.

Pro vSechny planovaci smlouvy je stanovena jednotna lhtita pro jejich uzavieni do 30.09.2032.
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B. Upravy grafické ¢asti zmény tizemniho planu:

- roz§ifeni navrhové plochy Z.133 PU (v severni ¢asti bude plocha pfimknuta po hranici silnice 11/416)

Navrh zmény UP pro 1. vefejné projednani ReSeni v navrhu zmény UP pro opakované

veiejné projednani

P e T

(I

V textové Casti odivodnéni byl upraven zabor ZPF vyvolany zvétSenim plochy Z.133.

C. Upravy textové (vyrokové) &sti zmény tizemniho plénu:

- Vyuziti plochy Z.118 (BV) bylo z hlediska moZnosti dopravniho napojeni (obsluhy) ze silnice
111/39521 podminéno striktné pouze pii zajisténi pozadovanych rozhledii na silnici a pro najeti na
silnici.

- Vyuziti plochy T.11 (SM) bylo podminéno omezenim piimé dopravni obsluhy ze silnice 11/416.

- Vyuziti plochy Z.120 (BV) bylo z hlediska moZnosti dopravniho napojeni (obsluhy) ze silnice
111/39522 podminéno striktné pouze pii zajisténi pozadovanych rozhledd na silnici a pro najeti na
silnici.

- Vyuziti sousedicich ploch Z.133 (OU) a Z.89 (OU) bylo z hlediska mozZnosti dopravniho napojeni
(obsluhy) ze silnice 11/416 podminéno jedinym spolecnym dopravnim napojenim ploch situovanym
ve vzdalenosti min. 250 m od stfedu stavajici (sousedni) okruzni kiizovatky na silnici 11/416.

- Vyuziti plochy Z.123 (SM) bylo podminéno omezenim piimé dopravni obsluhy ze silnice 11/395.

- Zmeéna koeficientu zastavéni (dale jen ,,KZP*) plochy Z.121 z 0,65 na 0,75

- Zmeéna vyskové regulace zastavby v plose Z.121 z 11,0 m na 15,0 m

- Zména KZP v plose Z.122 2 0,6 na 0,7

- Zmeéna vyskové regulace zastavby v plose T.10 na 16,5 m

- Zména KZP v plose T.11 na 0,75

- Zména vysky objektu v plose Z.55 OK na 14 metri od upraveného terénu

- Zmeéna specifickych koncepénich podminek plochy Z.110 (RI) — vypusténi pozadavku, ktery zni:
»Podminkou pro vystavbu na této plose je napojeni nemovitosti na vetejnou splaskovou kanalizaci a
vetejny vodovod mésta Pohotelice.*

-V souvislosti se zménami hranice zaplavového uzemi a aktivni zony zaplavového uzemi feky Jihlavy
byly v kapitole I.C vyrokové ¢asti izemniho planu zménény specifické koncepcni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch, lezicich diive v zaplavovém tzemi, napt. Z.62, 72.26, Z.21, Z.14, Z.17, Z.19,
7.20,72.22,7.86.

- Specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnych ploch v kapitole I1.C vyrokové ¢asti izemniho
planu byly zménény podle vypracovaného dodatku SEA vyhodnoceni.
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Pislusné upravy byly provedeny také v textu Odiivodnéni zmény ¢ 4 UP Pohotelice. Do
oduvodnéni byly dale doplnény naptiklad schémata zvlastni povodné.

Odiivodnéni zmén (zvySeni) vySkové regulace ve vybranych plochach, koeficientli zastavéni
ploch a vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani podminéno uzavienim planovaci smlouvy, je
obsaZeno v kap. I1.9.

11.6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

vcetné vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky trad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostedi, uplatnil ve stanovisku €. j. JIMK
99333/2024 ze dne 03.06.2024, dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich ptedpisi (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31.12.2023
pozadavek na Zpracovani Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.

Ve stejném stanovisku soucasné vyloucil podle § 45i odstavce 1 zadkona o ochrané piirody
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v plsobnosti Krajského uradu Jihomoravského
kraje. Vyse uvedeny zavér organu ochrany piirody vychazi z Gvahy, Zze hodnoceny navrh svou lokalizaci
mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nemé potencial zpisobit piimé,
nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfiznivy stav pfedmétti ochrany.

Zdejsi organ ochrany piirody konstatuje, ze lokalita dil¢i zmény €. 4.01 je v rozporu s plochou
vymezenou pro regionalni biokoridor RK JM008. Vzhledem k této skuteCnosti organ ochrany ptirody
pozaduje zachovat predmétnou plochu jako rezervu pro vymezeny koridor v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraj tak, aby jeho limitujici parametry byly dodrZeny.

Dil¢i zména €. 4.01 nakonec nebyla do provéfovanych zmén zafazena.

SEA vyhodnoceni zpracoval RNDr. Milan Machacek - EKOEX JIHLAVA, osvédceni €. j.
6333/246/0OPV/93 ze dne 15. 4. 1993, autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP &. MZP/2021/710/5861
ze dne 7.12.2021.

V Cervenci 2026 bylo stejnym zpracovatelem vypracovano Doplnéni SEA vyhodnoceni,
k podstatnym tpravam Zmény &. 4 UP Pohotelice pro opakované vefejné projednani.

Vysledky vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj a vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi,
véetné doplnéni SEA z ¢ervna-Cervence 2026:

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Pohofelice na Zivotni prostiedi je zpracovano
v souladu se stavebnim zdkonem a dale dle zédkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni
prostedi ve znéni pozdéjsich predpist.

Hodnocena je koncepce ve fazi navrhu zmény tizemniho planu ve smyslu ustanoveni § 10 i
zakona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich ptedpist.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 46




V ramci vyhodnoceni vlivii predkladanych zaméri dle obsahu Koncepce Zména ¢. 4 Uzemniho
planu Pohofelice byly pifiméfené rozsahu a poloze ploch identifikovany vlivy na vetejné zdravi, ovzdusi,
vody, pudy, pfirodu, krajinu, horninové prostfedi a piirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi,
dédictvi architektonické a archeologické, funkeni usporadani.

Na zéklad¢ vyhodnoceni navrhu zastavitelnych a transformacnich ploch byla u identifikovanych
potencialné negativnich vlivli navrzena zpracovatelem SEA vyhodnoceni opatieni ve formé¢ podminek
realizace pro snizeni té€chto negativnich vlivli na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

Na zékladé vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel navrhuje SEA zpracovatel na
zaklad¢ vyse uvedenych zavera

souhlasné stanovisko
Ke Koncepci Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Pohotelice, za dodrzeni podminek, obsazenych v SEA

vyhodnoceni a v kapitole & 1 ,,VYHODNOCEN[ VLIVUZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI*.

Podrobnéji viz text III. ,,VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi“.

I1.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

SEA vyhodnoceni Zmény &. 4 UP Pohofelice (Machatek M. a kol., 05/2025) bylo vypracovano
v obdobi nor — biezen 2025 stim, ze aktualizace textové ¢asti SEA vyhodnoceni byla dokoncena
v kvétnu 2025. Souhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje k vyhodnoceni vlivu
koncepce na zivotni prostfedi — Navrh zmény €. 4 tzemniho planu Pohotelice bylo prislusSnym uradem
vydano dne 2.2.2026 pod &.j. IMK 61775/2026, sp. zn. S-JIMK 21578/2025 00ZP/Sme a podminky
tohoto SEA stanoviska v zasadé potvrdily vystupy provedeného SEA vyhodnoceni k feSenym
zastavitelnym a transformaénim plochdm této zmény UP Pohofelice ve vztahu k regulativim a
podminkam pro jejich realizaci .

Dne 28.4.2026 podal potizovatel UP pod ¢j. MUPO-63935/2026/SU/BRP, sp. zn. SZ MUPO
4519/2025 zadost na KU JMK ve smyslu Predlozeni navrhu Zmény & 4 UP Pohotelice k vydani
stanoviska dle §103 odst. 2 stavebniho zidkona na pfislusSny organ a organ ochrany piirody
Jihomoravského kraje. Bylo pozadano o stanovisko pfislusnému organu ochrany ptirody podle § 45i
zakona o ochran¢ pfirody a krajiny a o stanovisko pfislusného ufadu, ve kterém bude stanoveno, zda je
nutné vyhodnoceni vlivli upravit nebo zda vyzaduje podstatna tiprava doplnit posouzeni vlivli na Zivotni
prostiedi, tykajici se Gpravy navrhu zmény €. 4 izemniho planu Pohotelice.

K uvedenému navrhu vydal KU Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi dne 11.6.2026
pod &.j. IMK 88676/2026, sp. zn. S-IMK 65346/2026 OZP/Sme pfipis, ve kterém jsou obsazena pfisluina
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi podle § 103 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Z ptipisu vyplyvaji nasledujici zavéry a vystupy:

1. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny:
OZP jako dotceny organ ochrany piirody, prislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) ZOPK,
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vyhodnotil na zakladé obdrzené zZadosti moznosti viivu ,, Navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu Pohorelice —
podstatna uprava po verejném projednani “ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle
$ 45i odstavce 1 ZOPK v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemiize mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. Postoj je odivodnén tim, Ze vyse
uvedeny zaver organu ochrany prirody vychazi z uvahy, ze hodnocend koncepce svou vecnou povahou
nema potencial samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zamery vyznamné ovlivnit predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

2. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vilivu na zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpisii:

OZP jako doteny organ piislugny podle. § 20 a § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi uplatiuje k predlozené podstatné tpravé navrhu Z4 UP Pohofelice po vefejném
projednani pozadavek na doloZeni doplitku SEA vyhodnoceni navrhu Z4 UP.

Tento doplnék se zaméFi na posouzeni ménénych casti Feseni navrhu Z4 UP, a to predevsim téch
dilcich zmén, které maji vliv na vymezeni, funkci nebo rozsah jednotlivych ploch s rozdilnym funkcnim
vyuzitim, pripadné zmeény ¢i doplnéni regulativii, resp. podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Soucasti dopliku SEA vyhodnoceni bude jednoznacné vyjadieni autorizovaného
zpracovatele SEA vyhodnoceni v tom smyslu, zda navrhované zmény resent navrhu Z4 UP maji ¢i nemaji

viliv na zavery a doporucent jiz zpracovaneho SEA vyhodnoceni a pripadny navrh dalSich pozadavkii na
reseni Z4 UP.

Na zakladé vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel
(Machagek M. a kol.) ve Vyhodnoceni vlivii koncepce (Zmény &. 4 UP Pohoielice) na Zivotni
prostiedi dle ziakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni a dle
§ 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. tyto podminky, upravené nasledné v Doplnéni
SEA hodnoceni (Cerven-¢ervenec 2026):

A. Ziakladni opatieni

1. Vsechny plochy dil¢ich zmén navrhované Zménou ¢ 4 UP Pohofelice je mozno pokladat za
podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individualnich regulativii, rozvedenych v ¢asti B.

B. Konkrétni regulativy pro reSeni jednotlivych ploch

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska - VZ) pii SZ okraji sidla

Nova Ves uplatnit nasledujici regulativy:

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim bichem
rybnika;

e vyskova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektim, tj. max. do 9 m (od
upraveného terénu po hieben strechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvaiela v izemi nezadouci pohledové dominanty od jihu s tim,
ze minimalni podil zelené¢ 20% vymeéry bude uplatnén formou vnéjsiho ozelenéni jizni hranice
budouciho areélu.

Podminky byly zapracovany do kapitoly I.C.7. vyrokové casti uzemniho planu.

2. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (obanské vybaveni komercni - OK)
v Pohotelicich na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni ktizovatku u OC Lidl uplatnit
nasledujici regulativy:
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V piipadné naplnéni vyskové regulace do 15 m (pfesahujici okolni zastavbu) zajistit
architektonizaci objektd (napf. hmotové roz¢lenéni, netesit jako jednotny kvadr).

Maximalni rozsah zpevnéni 75%, v navaznosti na okolni zastavbu

tesit odtokové pomeéry lokality (zpisob jejich regulace odpovidajici stdvajicim poméram).

Podminky byly zapracovany do kapitoly 1.C.5. vyrokove casti uzemniho planu.

3. Pro transformacni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM) v severni Casti
sidla Pohotelice (byvaly areal Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:

Upftesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
Vyskova regulace max. 16,5 m, koeficient zastavéni max. 0,65
Zajisténi ochrany stézejnich skupin dievin a dofeseni ploch s podilem zelené

Podminky byly zapracovany do kapitoly 1.C.6. vyrokové cdsti uzemniho planu.

C. Podpiirna a ostatni opati-eni:

1.

Realizaci plochy dil¢i zmény €. 4.20/Z.118 — BV ve Smoliné podminit vypracovanim tzemni
studie za ucelem bliz§i specifikace vnitfniho uzemniho c¢lenéni s pfihlédnutim k nasledujicim
aspektim:
Dtsledné bude feSena vnitini organizace plochy s tim, ze bude uplatnén odpovidajici podil zelené
a vefejnych prostranstvi, zajistén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemki a orientace zahrad
feSena do krajiny.
Bude konkrétné stanoveno potadi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zafazeno
nejvyse 50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému uzemi Smolina. Zbytek plochy bude
zafazen do 2.etapy vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od zastavby do krajiny.
V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.
Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve Smoling.
Bude vyfeSena dostate¢na uzemni ochrana hnizdisté ¢apa bilého v ramci vnitini organizace
vystavby s tim, ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v uzemnim planu)
nebudou realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dorustajici vysky
ptresahujici 9 m.
V celé plose nebudou realizovana zadna nadzemni elektricka vedeni.
Budou feSeny odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace odpovidajici stavajicim
pomerim).

Podminky byly zapracovany do kapitol 1.C.4. vyrokové casti uzemniho planu.

2.

Realizaci plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122-OU v Pohotelicich podminit vypracovanim uzemni studie
za ucelem blizsi specifikace vnitiniho izemniho ¢lenéni s piihlédnutim k nasledujicim aspektim:
zajistit koordinaci s izemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami
Z.43-BU a Z.89-0U;
bude koordinovéana poloha siti vefejné technické infrastruktury, zejména vodohospodaiské ve
vztahu k nakladani s destovymi vodami provefeni moznosti zasakovani destové vody, s dirazem
na zadrzeni destové vody v plose (retencni plochy, zasakovani apod.); tedy fesit odtokové
poméry lokality (zptisob jejich regulace odpovidajici stdvajicim pomértm).
vyskova regulace zastavby max. 12 m od urovné upraveného terénu;
v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,7, s ptihlédnutim k budouci zastavbé ploch
Z.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);
uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti provéfit soulad
s US.2 pro plochu obytné zastavby Z.43 a ptipadné navrhnout pas izolacni zelen¢ na rozhrani ploch
Z.122a7.43
bude zohlednéno potencialni ohrozeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.
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Podminky byly zapracovany do kapitol 1.C.5, nebo LK. vyrokové casti uzemniho planu.

Realizaci plochy Z.55-OK v Pohotelicich podminit vypracovanim tzemni studie za tcelem blizsi

specifikace vnitfniho uzemniho ¢lenéni s ptihlédnutim k nasledujicim aspekttim:

e Bude uptesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vymeéfe nejméné
1500 m2.

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izolacni zelené o Sifce min. 10 m, urceny
k vysadbé stromi a ketil; bude doplnéno ozelenéni podél zapadni hranice plochy.

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy dopravy a negativnimi vlivy z
prilehlé plochy VU. Situovani objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, vcetné feSeni nakladani
s destovymi vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.

e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani: v ploSe Z.55 se pripousti
objekty o vysce korespondujici s okolni zastavbou.

e Podminky prostorového uspotadani: v plose Z.55 se pfipousti objekty o vysce do 14 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

Podminky byly zapracovany do kapitoly 1.C.5. vyrokové casti uzemniho planu.

D. Navrh poZadavki na rozhodovani ve vyvmezenvch plochach z hlediska prevence, eliminace ¢i

minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich pozadavkl na ochranu vetfejného zdravi, ovzdusi, vod, piirody a krajiny

uplatnit nasledujici doporugeni a podminky (jsou stanoveny nad ramec podrobnosti UPD):

1.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.07/Z.127 - vyroba zemédélska — VZ pii SZ okraji sidla
Nova Ves bude projektové vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi/zjiStovaci fizeni. Diraz bude
polozen predevsim na vyhodnoceni vlivi na akustickou situaci a imisni s ohledem na charakter
budouciho zaméru (pachové emise, obsluzna doprava) stim, ze bude podan prikaz o dodrzeni
prislusnych hygienickych limit v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby Nové Vsi. Dliraz
bude dale polozen na ochranu kvality povrchovych a podzemnich vod a kontext podrobného
vyhodnoceni vlivli na krajinny raz vcetné¢ navrhu vegetacnich a sadovych uprav arealu s tézistém
podél jizni hranice budouciho arealu.

Procesni podminka nebyla do tizemniho plinu zapracovina. Uzemnimu plinu nepiislusi
stanovovat procesni podminky tykajici se navazujicich Fizeni. Ostatni, vécné podminky byly
zahrnuty do specifickych koncepcnich podminek plochy, uvedenych v kapitole 1.C.7. vyrokové Casti
uzemniho planu.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.11/Z.121 - obcanské vybaveni komerc¢ni — OK na
Znojemské ulici u nové OK u OC Lidl bude projektové vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi/zjistovaci fizeni. Dliraz bude poloZen pfedev§im na vyhodnoceni vlivl na akustickou situaci
a imisni s ohledem na synergii se stdvajici komercni zéonou mésta s tim, ze bude podan prikaz o
dodrzeni ptislusnych hygienickych limitd v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Duraz

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 50




bude dale poloZen na ochranu vodniho toku Sumického potoka véetnd ochrany kvality vody v toku a
nakladani s destovymi vodami a na vyhodnoceni vlivii na krajinny raz.

Procesni podminka nebyla do tizemniho plinu zapracovina. Uzemnimu plinu nep¥islusi
stanovovat procesni podminky tykajici se navazujicich ¥izeni. Ostatni, vécné podminky, byly
zahrnuty do specifickych koncepcénich podminek plochy, uvedenych v kapitole 1.C.5. vyrokové Casti
uzemniho planu.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122 - obcanské vybaveni vSeobecné — OU na
Znojemské ulici jizné€ pii vyjezdu z mésta po silnici ¢. 11/416 bude v ptipadé prevladajiciho vyuziti
pro stavby charakteru obchodni prodej, ubytovani, stravovani projektové vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi/zjisStovaci fizeni. Diiraz bude polozen pfedev§im na vyhodnoceni vlivi na
akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii piedevs§im s budouci obytnou zastavbou mésta
(plocha Z.43) a s budouci plochou obc¢anského vybaveni vefejného Z.89 s tim, Ze bude podan prikaz
o dodrzeni prislusnych hygienickych limitd v plochach stivajici (i navrhované) obytné zastavby.
Duiraz bude dale polozen na nakladani s deStovymi vodami, ochranu kvality vod a na ochranu
krajinného razu.

Procesni podminka nebyla do iizemniho plinu zapracovina. Uzemnimu plinu nepiislusi
stanovovat procesni podminky tykajici se navazujicich Fizeni. Ostatni, vécné podminky byly

zahrnuty do specifickych koncepcnich podminek plochy, uvedenych v kapitole 1.C.5. vyrokové Casti
uzemniho planu.

Podminkou realizace plochy Z.55 - ob¢anské vybaveni komeréni — OK na Videnské ulici jizné od
plochy s véZzovym vodojemem bude projektové vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi/zjistovaci
fizeni. Dliraz bude polozen predev§im na vyhodnoceni vlivii na akustickou situaci a imisni s ohledem
na synergii se stavajici primyslovou zénou mesta s tim, ze bude podan pritkkaz o dodrzeni prislusnych
hygienickych limit v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Dlraz bude dale poloZen na
ochranu vod a nakladani s destovymi vodami (transformace odtoku) a na vyhodnoceni vlivii na
krajinny raz.

Procesni podminka nebyla do tizemniho plinu zapracovina. Uzemnimu plinu nepiislusi
stanovovat procesni podminky tykajici se navazujicich rizeni.

Podminkou pro realizaci dil¢i zmény ¢. zastavitelné plochy 4.20/Z.118 (bydleni venkovské - BV)
v severni Casti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum lokality. Dal§i podminkou je
dasledné zajisténi ochrany stavajiciho hnizdisté ¢apa bilého:

e Veskeré stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj. mimo 15.
bfezna az 30. Cervence,

e Piipadné kéceni dfevin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni sezénu, tj. mimo 15. bfezna —
30. Cervence.

o V pfipadé, ze by eventualn€¢ po vystavbé objektli na plose ptestal ¢ap bily stavajici hnizdo
vyuzivat, je mozno po piedchozim projednani s orgdnem ochrany pfirody — Krajskym tradem
Jihomoravského kraje, presunout sloup s hnizdem v mimohnizdnim obdobi na novou pozici na
okraji navrhové plochy v blizkosti stavajiciho mista. Takovym mistem je napt. jihozapadni okraj
navrhové plochy tak, aby m¢l ¢ap bily k dispozici volny, nezastavény rozlet z hnizda smérem
k zapadu do nivy feky Jihlavy.

Prvni 2 podminky byly zapracovany do kapitoly 1.C.4. vyrokové Casti izemniho planu. Posledni
podminka mda procesni charakter.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 51




6. Podminkou realizace transformacni plochy dil¢i zmény 4.22/T.10 — plochy smiSené obytné méstské)
je provedeni podrobného dendrologického prizkumu; dale ochranou porostu s prevahou lip v jizni
¢asti plochy a ochranou kvalitnich jedincti v porostu podél zapadni hranice plochy. Dale je realizace
naplné plochy podminéna:

e  Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno

vvvvv

prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e  Bude posouzena moznost zachovani alespon ¢asti dfevin v plose.

e Bude provedena podrobna specifikace sadovych tuprav v aredlu véetné podilu vysadeb vrostlych
zapé&stovanych stromd s minimalnim obvodem kmene 14 — 16 cm.

e Bude provedeno vyhodnoceni odtokovych pomérl ve vazbé na navySeni koeficientu zastavéni.

Podminky byly zapracovany do kapitoly I.C.6. vyrokové édsti izemniho planu.

V kapitole &. 10. SEA vyhodnoceni uvadi autor ,NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI
VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI.“
Krajina - vyuziti izemi:
o indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj: UPD,
obec)
e  indikator — trendy v zastoupeni a v uzemnim rozloZeni pfirodnich ¢i pfirodé¢ blizkych biotopt (zdroj:
AOQOPK, obec)

Krajina — vefejna zeleii:
e indikdtor — realizovana zelef, popf. ubytek zeleng, jednotka - m2 (zdroj: UPD, obec)

Vodni hospodafstvi a jakost vod:
e indikator — stav koryt vodnich toki, identifikace problémovych usekil (zdroj: Povodi Moravy, s.p.,
obec)

Biodiverzita:
e indikdtor — realizované skladebné &asti USES, jednotka — ha piipadné metry novych realizovanych
biocenter a biokoridort (zdroj: UPD, obec)

Puda a horninové prostiedi:
* indikator — zabory pudy ZPF, jednotka — m2 novych zabori pidy, % - tj. procentudlni podil novych
zaborl z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

Veiejné zdravi:

o indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu pisobeni hluku (zdroj: KHS,
méfeni v terénu)

5 ) indikator — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé castice, NOy, CO, SO,, VOC; zdroj:

CHMU).

Uvedené indikatory budou sledovany porizovatelem pri zpracovani Zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu, ktera bude kazde 4 roky predkladdna zastupitelstvu mésta ke schvdleni.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 52




I1.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENT{
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi

I1.8.1. Stanovisko piislu$ného organu k vyhodnoceni vlivii na ZP

Stanovisko k vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi — Navrh zmény €. 4 uzemniho
planu Pohoftelice podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o
zmeéné nekterych souvisejicich zdkona (dale jen ,,zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi®), vydal
Krajsky utad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi jako vécné a mistné pfislusny spravni urad
podle § 22 pism. d) zdkona (dale také jen ,,SEA stanovisko*) pod €. j. IMK 61775/2026 dne 22.04.2026.
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KILUNEOOGEY LFL

Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor fivotniho prostredi
Zerotinovonam. 3, 601 82 Brno

Vatdopis €. MUPO-F764,/2026,/5U/3RF Mestshky urad Pehorelice

£z dne: U0 ke Odbor deemniho planovani a slaveb. Ofad
Cia INE G1775/202% Videnska 659

5p. mn: S-IRAK 215783036 OFP fSme BO1 23 POHOBRELICE

Wyrizuje: hdar. Mirek Srmetana (D5)

Tel efn: 541652 636

Pocet stran 20

Ffilahyflisii n

Malurn: dle ddalia podpisg

STANOVISKO
k wyhodnocenivliva koncepee na fivatni prostiedi
= Navrh zmény £. 4 azemniho planu Pohorelice

podle §10g a § 100 zdkona & 1002001 Sb., o posuzovani viivd na Hvetnl prastfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (dale jen ,zakon o posuzavdni vliivd na Zivotni prostiedi™),
wydane Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfed (dalejen , OZPY)
jako vEcné amistné piisluEnym spravnim Urademn podle § 22 pism, d] zakona [dile taka jen
LSEA stanovisko®),

| IBENTIFIKAZNI UDAJE

MNazev koncepce: Mawvrh zmény & 4 Gzemniho plany Pohofelice

Charakter a rozsah koncepce:

Predlofeny navrh zmény & 4 zermnlho planu (ddle jen ,Z4 UP"] Pohofelice navazuje na
kancepc platného P ve znéni zmén € 1, 2 a 3 (s nabybim G€innasti 15.10.2024). Obsahem
zmény jediléi pfefeseni zastavitelnych plech a transformacénich ploch na dzemi mésta. Zména
£. 4 UP absahuje navrh celkem 13 nowych zastavitelnych ploch {Z.%) a & plech transfermaénich
[T.X], s timto oznadenim a naplni:

405 Vymezenl stabilizovand plochy pro bydleni vankovske (BY), v k. (. Pohofelice nad
lihlavou, v zastavéndm dzeml, jihozapadnd od centra Pohorelic

4068 Vymezeni transformaéni plochy T.14, plocha smitena obytna wvenkovska, v lokalité
Velloy Dvir

4,07  VWymezeni zastavitelng plachy £.127, plochy wyroby zemédélské, v severozapadni Casti
k. 0. Nowd Wes u Pohofelic

1€ ois Teleton IC b5 E-mail Intermet
SES3IT  CITORESIST  SI165L111  x2pbazg 205 tadd Jmk.cz www, ko
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4,08

4.09

4.10

411

4.12

4,13

4,15

416

4.19

4,20

4,21

4,22

4232

4.4

4,25

4,26

427

.28

4,29

4,30

4.31

Vymezeni zastavitelng plochy £.129, bydleni venkovské, a souvisejici plochy £.134 (PL
- plocha vefejnehao prostranstvi), v k. 0, MNovd Ves u Pohofelic,

Vymezeni transformaéni plochy T.11, plocha Sh (smitand cbylna méasiska), v k. 0.
Pohofelice nad lihlavou, na ul. Brnénské

Wymezeni transformadnl plochy T.09, plocha BY (bydlenl venkovsled), v k. 0. Pohofelice
nad lihlavou, v lokalité Velky Dwir

Vymezeni zastavitelng plochy Z.121, plocha OK {obéanské wybawveni komertni] a
souvisejici plochy £,131 PU {vefejné prostranstei vieobecna), v k. 0. Pohorelice nad
lihlavou, na ul. Znojemske.

Wyrmezenl transformacnl ploehy T.15, plocha SV {smifend obytnd venkevekd], v k0.
Pohofelice nad lihlavou, v lokalité Yelloy Dvlr

Vymezeni transformacni plochy T.12, plocha OU {obEanské wyhaveni vieobecné], v k.
1. Pohotelice nad Jiklavou, na ul. Videfské

Vymezeni zastavitelné plochy 7.122, plochy OU (obZanskeé wybaveni vieohecns) a
souvisejici zastavitelng plochy £.133, plochy PU {vefejné prostranstvi viechecne),
Vymezeni Lranslormadni plochy T.13, plocha BY (bydleni venkowske), v k. 0. Pohoralice
nad Jihlavou

Wymezeni zastavitelnd plochy Z.126, plocha PX.2 (vefejnd prostranstvi jing - vefejna
zelen), v k. 0. Pohofelice nad Jiklavou, v lokalité Welloy Dodr

Vymezeni zastavitelnéd plochy 7,118, plocha BY (bydleni wvenkowske), v k. 0. S5molin
[zména wyufiti pdvadni zastavitelng plochy VD)

Vymezeni zastavitelns plochy £.11%, plocha BY [kydleni venkovskea), v k. 0, Smalin

Vymezeni transformadni plochy T.10, plocha 5M (smitend ohytna méstska), v k. W,
Pohorelice nad lihlavow, mezi ulicemi Lodénicka, Cukrovarska a Tyriova,

Vymezeni zastavitelng plachy 2,130, plocha BH [bydleni hromadng), v k. 0. Mova Ves
u Pohaorelic

Vymezeni stabilizavané plochy SM — smitend mastske, v k. 0. Pahefelice nad linlaveu,
u ulice Znojemske (v kitteni s sl Armady)

Vymezeni stabilizované plockhy BY, bydleni venkowvskeé, v k. 0. Pohofelice nad Jihlavou,
na ul. £sl. Armady

Vymezeni zastavitelné plochy 2,123, plocha 5M (smifena obytnd méstska), v k. .
Pohorelice nad lihlavou, na ul. Yidenske

Mymezeni stabilizovang plachy BV (bydleni venkovske)], v k. 0, Pohofelice nad Jiblavou,
mistol SaslWelky Dvlir.

Wymezenl zastavitelndg plochy Z.120, plocha BY {bydlenl venkowske) a souvisejid
rmengeni zastavitelné plochy Z.08 (bydienl venkowské), v k. 0. Smolin

Vymezeni zastavitelné plochy 7.128, plocha PX.z (vefejnd prostranstyi jind - verejna
zelef) a zastavitelné plochy 2,134, plochy UP {vefejna prostranst vieohecnd), v k. u.
Mova Ves u Pohorelic

Vymezeni transformaéni plochy T.16, plochy 5K {smiteng obytng méstska), v k. .
Pohofelice nad lihlavou, v kfizeni ulic Videfskd a Sumicks

Aktualizace hranice rastavéndho Gzeml dle ustanevenl § 116 odst. (4} stavebnlha
zikona, a aktualizace zastavénych ploch na dzemi abce,
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lak koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, tak koncepce technicke infrastruktury
stancvené platnym UP, zdstdvaji zachoviany - nové dopravnl plochy a koridory a plochy a
kordory techhnickd infrastruktury nejsou navrhovany.

Koncepce zaschovdni vodou je v feEeném dzemi stabilizovdna. Z4 UF nenavrhuje #adné nove
koridory, zasobovani vodou je phipustné i v ramci konkrétniho rozdilného zplsobu wuiti,
Betend dzemi bude i nadale zdsobovdno z vodojermu ve Smoling, jsou uvolnéry | kapacity v
ramei v, 2. Nowa Ves_ Systém adkanalizavani véetné zneikodnovan odpadnich vad seNavrhem
Zmény £, 4 UP neméni, koncepee odkanalizovdni Smolina a Pohofelic na COV Pohofelice je
stabilizovana i de budoucna. Pro roziiteni COV Pohofelice wymezuje platny Gzermni plan plochu
Z.86. W zastavitelnych plochach je uvafovdne prodioufeni oddilng kanalizadnl sité. W plochach,
kde UP uklddd povinnosl pofizeni dzemni studie, bude poloha kanalizac) upfesnéna 1&mito
studiermi (plati § pro 74 L]F']. Trasy VTL plynovodd jsou stahilizovany, Mésto Pohofelice

mestskd Cast Pohorelice | méstske Casti Mova Ves a Smolin, jsou plynofikovamy — stabilizovany
stav, Platny Uzemni plan navrhuje plynofikaci i viEech nowych zastavitelnych ploch. Ve
wybramych rozsahlych zastavitelnych plochach upfesni polehu plynovodd deemni studie.
Koncepce zdasohovdni teplem zaloiena na lokalnich zdrojich se neméni, Koncepre rachovava
stdvajici systém odpadovéhe hospodafstei mésta, nove plochy nejsou navrhovany, Flochy pro
tridény odpad [stanowiité kontejnenl, shromaidovaci mista) se pfipouitéji v plochich s
rozdllngm zplisobem wudit] jako sowisejicl teehnicks infrastruktura. Koncepee USES se takted
neménl. Zména £ 4 UP takiéd neméni systém navrhovanjch protieroznich opatfend |

profipovadfiavych opatieni dle platng UPD masta, ani kencepoi dopravni infrastrukiury.

Z textu wyhodnoceni vlivi navrhu 74 UP na Zivotni prostiedi wyplywa, 2o ndvrh 74 UP byl
Ipracovavan vkoordinac se 2pracovatelem whodnoeceni vliivd na Hvotni prostied, pfidems
néklergé plvodné navrhované dilél zmény byly vwpuitény jiz na zakladé projednani zadani 74
UP {zejména ploiné rozsahly ndvrh dilé zmény £ 4.14 wyroba smitend — 5v). Plocha tézhy,
navrhovand na uker lokdlniho biccentra, nebyla do navrhu Z4 UP nakonec zafazena, Po
provedenych kanzultacich, jednanich a dpravach (v obdobi fijen 2024 —brezen 2025) je proto

navrh Z4 UP pledklddan jif jen jako jednovariantni.

Umisténi dzemi reseneho koncepci [kraj, obec, k. 0.):

kraj: Jihomoravsky

okras: Bmo-vankoy

obeac: Pohoralica

k. u. Mova Ves u Pohorelic, Pohorelice nad liklavou, Smolin

Predkladatel koncepce; Méstsky diad Pohorelice, odbar dzemnihe planovani a stavebni arfad
I predkladatele: 00283509

Sidlo pfedkladatele: Videfiska 699, 691 23 Pohaolelice

II. PROBEH YYHODNOCEN]
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Zpracovatel vyhodnoceni vlivii navrhu Z4 UP na ivotni prostiedi ($EA vyhodnoceni):

EKDEX JIHLAVA - prostfednictvim osoby RNDr, Milan MACHATEK - autorizovand osoba ke
rpracovani dokumentaci, posudkl a whodnoceni die § 19 23kona o posuzova ni viivi na
Fivotni prostiedi; osvédéeni MEP £, |, 6333/246/0PV/03 ze dne 15, 04, 1993, prodiouienn
rozhodnutim MEP 2. |, MZP/2021/710/5861 ze dne 07.12.2021

- ve spolupraci s Ing. arch. Milanem Hutikermn a Ing, arch Vandou Cizneravou (architekti -

konzullace urbaniztického pojali)
Zpracovatel vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj uzemi:

Ing. arch. Vanda Ciznerowa, Ing. arch. Milan Huéil, Mgr. Martin Novotny

MNawrh na pofizeni Z4 UP

74 UP zacala byt pofizovana tov. rhrdcenym postupem ve smyslu § 55a 2 ndsledmich zdkona
€. 183/2006 5h., o dzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ve znénl Udinném de 31.12.2023. Zddost pofizovatele o uplatnéni stanovisekve smyslu g 55a
odst. 2 stavebniboe  23kona, we znéni Ofinmém  do 31132023 ve spojeni s
§ 3343 zdkona &, 283/2021 Sh., stavebni zdakon, ve zrnéni Jfinném v dobé zasldni Fdosti,
k navrhu ohsahu 24 UF obdriel krajsky Ufad od pofizovatele dne 04.06.2024,

K nadvrhu absahu 24 UP uplatnil 0P svd stanoviska dle § 55a cdst. 2 pism. d) a e} stavebniho
zakana koordinovanym dokumentem £ . JME 99333/2024 ze dne 08.07.2024 - pficemi z
hlediska zakona €. 114,/1992 5b., o ochrané prirody a krajiny wlougil vyznamny vliv navrhu
ohsahu pfedrmétné zmény UP na skladebné proky soustawy Matura 2000; z hlediska zakona o
posuzovani wlivi na Fivotni prostiedi uplatnil pofadavek na zpracovanl wyhodnocen! vlivd
navrhu zmény UP na flvatnl prostfedi (tz2v. SEA vwhodnocen!).

Spolecné jednani a dalsi pribeh vyhodnoceni vlivii Gzemné planovaci dokumentace na

iivotni prostredi

Dne 28.07.2024 obdrial krajsky Ofad od pofizovatele informaci o misté a case spolecneho
jednani o ndwrhu 24 UP ve smyslu § 94 zakona £ 283/2021 Sh., stavebni zakon, va znéni
pozdéjsich pfedpish {dile jen ,stavebni zikon"). Nasledné dne 11.08.2025 obhdriel OZP
totoinou informaci také formou interniho sdéleni Krajskéhe dradu Jihomoravského kraje,
odboru dzemniho planovan [dale jen , O0PY) spalu s wevou k uplatnéni slanovisek ve smyslu
§ 94 stavebniho zékona, Stanovisko ve smyslu § 94 odst, * stavebniho z3kona uplatnil krajsky
Ofad v édsti JA) stanowvisko odboru Fivotniho prostiedi™ koordinovaného dokumentu &
JWK 128610/2025 ze dne 09.09,2025,

Ffisluiny ergan posuzovani vlivd na fivotni prostiedi konstatoval, e SEA stanovisko ve smyslu
§ 100 stavebniho zdkona bude vyddno samostatné poté, co pofizovate| predlof OZP v souladu
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5 § 100 odst. 1 stavebniho zakona wyhodnoceni pripominek, wyslediey konzultaci a navrh
wyhodnoceni uplatnénych stanovisek, popfipadé wsledky Feienl rozpord a navrh nejvhodnéjil
varanty navrhu zmény UPF - a 7 uvedenych divedl pofadal pofizovalele o soutinnosl v

uvedend vaci.

Dne 08.12.202% obdriel krajsky Ofad wyzvu pofizovatele k uplatnéni stanovisek dle § 98
odst. 5 stavebniho zdkona k ndvrhu  whodnocenl  pfipeminek uplatnényeh  bé&hem
projedndvani ndvrhu Z4 UP. Spolu s wzvou byly doruéeny kopie jednotlivich piipominek a
také souhmny text navrhu jejich vypoiddani - omnaceny jake ,Ffiloha & 1 - pfipominek
uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény &, 4 Ozemniho planu Pohofelice”, Jelikoz
k predloZenym podkladim nemél krajsky Ofad Zadne vécné pfipominky, uplatnil v souladu
598 ndst. 5 véta druhd souhlas fikei (stanoviska v zikon stanovend [hité aktivné newydal].

Dne 05.02.2026 obdriel OZP fddost pofizovatele UP dle § 100 odst. 1 stavebnihe zékona o
wyddni SEA stanovizka spolu se zakonem stanovemymi podklady,

Krajsky ofad v souladu se zakonem phi wwdani SEA slanaviska zohledfiuje pfipominky a

namitky, kieré se tykaji dokumnentace vwhodneceni vlive zmény UP na Fivotni prostiedi (SEA

wyhodnoceni] a3 pfipominky a ndmitky tikajici se samotnych wlivl zmény UP na Fivetni

prostiedi a vefejné zdravl. Souéasné konstatuje, e spolu s Zddosti o uplatnénl SEA stanovisha
nehyly OFP 2adné talowd namitky ani pfipaminley piedlogeny.

Z dolofenvych podkladi dale wyplyvd, #e kndwrhu 74 UP byla v pribéhu dozavadniho

projednani uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organd vztahujici se k oblasti vliva

ndvrhu Z4 UP na Fivotni prostiedi a vefeiné zdravi:

Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje, OZP (stanoviska z hlediska zdkoni €, 334/1992 sh.,
o ochrang zemédélského plidnibo fondu (dile jen zaken o ochrané ZPF), €. 201/2012 Sh,
o ochrané ovzduii, £. 285/1995 5h., o lesich a o 2méné a doplnéni nékterych zikonl (lesni
zakon); v rdmci koordinovaného dokumentu €. j. MK 12861072025 ze dne 09.04.2025]

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 5b., o ochrané ZPF wplatnil OZP, jake pfisluiny dotdeny
orgdn ochrany ZPF, souhlasné stanovisko s ndwrhem 74 UP: v pfipadé ndwvrhoweé plochy

7.133 PU bylo nicméné souhlasné stanovisko uplatnéno za wslovné podminky, e w
severni casti bude plocha primknuta a# pe hranici silnice 11/416, aby se eliminovala enklava
zemédélské pidy trojuhelnikoveho tvaru s ostrym dblenim, majici charakter prokazatelne
zhythowe plochy, ve které by bylo dalii zemédélske vyuiivani defacto znemoinéno.

wypofddani OFP

OFF whodnotil, Fe jelikod pofadovek pfsiuiného orgdnu ochrony ZPE cilil na zochovani
smypsiuping ohhospodafovdvatelnosti danfch pozemkn, cof nenl pfedmétem hodnoceni die
Zdkong - nebla toto podminka prevzota do pedfadovkd tohoto SEA stanowisia.
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Zhlediska zakona & 201/2012 5b. o ochrané ovzdui uplatnil OZP, jake pfsluEny dotéerny
argan achrany evzdudl, pofadavek v tom smysly, aby wroba {zemédélskd a jind) byla UP

umisténa tak, aby emise z Echlo wrob nezasahovaly do obytng zastavby a neabléiovaly

rejméana zapacheam.
vpoiddani O7P
OFP veal lenio pofodovek na védomi, soufosné viok vwhodnotl, Fe e dany pofodovek
formulovdn piflis ohecné, bez moinost vwhodnoceni jeha pinéni v drovni podrabnosti P,
Phipadné avlivnénl obytné zdstovby emisemi z vproby fe redalné moiné hodnotit af no zoklodé
znalosti konkrétnl ndpind ploch wproby, tedy o2 bude ziejmdé, joké typy wroby a joké
technologie budou vdonpeh plochdch umistovdny. lednatlivé zaméry pfipodgné umistované
v plochach wroby piitom podléhafi povinnosti hodnocen vinwi no Zvolni prostfedi dle zakonn
o pasuzavan) viv na Zivatnl prostied! a soufasné plati, Fe Je povinnost dodrien) hygienickich
fimitd phmouelch 2 fingch ebecnd Zavaznpch prdvaich pfedpist o norem no Osekld ochrany
vefeinehe zdrovi. Proto dony pofodavek orgdnu ochrony ovzdudi nebpl pfevzat do pofodovk
wvedenych timio SEA stanoviskem,

Zhlediska zdkona £ 89/1995 Sh., lesni 2ikon OZP jaka pFlslulng argdn statnl spravy lesd
uplatnil k rdvrhu 74 UF souhlas za wislovné podminky Likajici se nawvrhové plochy 7,118

BV, 5 danou navrhovou plochow souhlasi za podminky, ie bude dodrfeno ochranné pdsmo
lesa - tj, we vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nebudou umistovany Zadné nadzemni
stavby majicl charakter budow.

vyporddani OFP

CFP wyhodnotil, Je tato podminks sice wehdzl z lesolho zdkoro, jokofto jednoho tzv.
slofkoveho rakono no dseko ochrany Evoloiho prostfedl, nicmeénd nesméfufe &k ochrang
Fvotniho prastieds, ale k achrané asal 0 majetku (elimingce mofnosti ahrofeni osch a majetky
padaiicimi stromy aped. ],

OFP ji tedy foute formou zdbrozduje, oleménd v sowlody s metodickim vedenim JAFP J

rerafadil do pofadavkl re fedeni 24 UP v rdmci tohoio SEA stanaviska,

Zhledizka ostatnich zdkond nma Useku Fivothiho prostiedi bylo stanovisko bez vEcnych

pi pamine k.

[Il. HODNOCENI KONCEPCE
SEA wyhodnoren! navrhe Z4 UP je spracovdno ve smyslu § 10§ 2dkana o posuzovdni vlivi na
Fivotni prostredi, vsouladu s § 40 stavebniho zdkona a v rozsahu pillohy £, 4 stavebniho

zakona. Variantni fefeni UP nebylo navriens.
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Souhrnna charakteristika vlivi predkdadang koncepce

SE& whodnacenl se zaméfilo na hednoceni sculadu pfedmitné zmiény UP na kencepénl a
strategicke ndrodnl Orovni, skrajskymi a regionalnimi dokumenty z oblasti Hivotniho prostiedi,
resp, cili, zdsadami a opatfenimi stanovenymi v téchto dokumentech, a na posouzeni
wymezovanych ploch a koridord z hlediska vlivd v oblastech: vlivy na obyvatelstvo; oveduii;
wody; plda; wivy na biotu, elosystémy a krajinu; horninovd prostfedi a vlivy z hlediska ochramy
pamatek. Hodnoceny byly vlivy primarmi, sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobeé,

strednédabeé a dlovhodobeé, trvalé a pfechodngé.

Koncepce navrhu Z4 UP byla zpracovdvana v pribéinég koordinace se zpracovatelem SEA
wyhodnoeeni, stélajni 2 hlediska potencidlnieh viivd na Sivotnl prostfedi je fakt, fo nékterd dilE
rmény byly wypuitény ji7 nz zaklad® projednani zadani ZAUP {zajména ploiné rozsdhly ndvrh
diléizmény €. 4,14 wwroba smizena — V), plocha tézhy navrhovana na dkor lokalniho biocentra
nebyla do 74 P vilbec zafazena.

SEA whodnoceni je provedenc we dvou drownich — podrabnéjEi a souhrmna. V podrobnéjsi
Grovni jsou predmétem hodnoceni jednotlivé rozvajové plochy a koridory — zastavitelng
plochy a plochy transformaéni. ¥ souhmné drowvni je provedeno celkové zhodrnoceni se
zaméfenim na kumulatival a synergické wlivy. Vzhledem ke skutednosti, e je ndwrh UP v
souladu se zadanim freien invarantng, je invarantni | posouzeni, Zohlednana je pritam reiani

obsadend v plvadnim OF, klard |22 z pohledu toholo posouzeni chépat jako nulovou varantu.

SE& wyhodnoceni identifikovalo nasledujici potencialni wlivy navrhu 22 UP na jednotlivé
sledované okruby (sloiky Zivotniho prostredi, lidské zdravi, hmotng statky a kulturn dédictil:

Obyyate|stvo;

Zpracovatel SEAvyhodnoceni konstatuje, fe stéfejni plochy plivedni verze navrhu Z4 UP, tedy
diléi zmémy & 401 a 414, byly wypuitény 3 nejsou dile navrhovdny, Maveh 74 OP w
podrobrostech a mofnostech, které mibde UP fedit, mavrhuje relevantni a 0finné zdsady k
pristupu je, Ze nejsou navrhovany Zadné nové wyrobni plochy generujici vwznamnou imisni
nebo akustickou zaté, le navrhovana mensi wyrobni plocha diléi zmény 4.07/Z.127-VE v Nové
Wi a menii komaréni plocha 4.11/7.121 — QK ve stédvajici komearéni 2ong, délae pak vatEi plocha
ohéanského whaveni v vEeobecného 4.15/7.122. Je tak wivafen dzemni ramec pro zamarny,
které mohou byt zdrojem emisi hluku 3 emisi do ovzduii, zatim ale neni stanaven charakter
potencialni éinnosti. Pro tyto plochy jsou ve wstupech SEA hodnoceni stanoveny podminky
pro projektovou Grovefi. Mejsou navrhovamy Z2dné nové dopravnl keridory jako dalfi zdroje
hlukw, piipadng emisi, Kencepee na drubé@ strané navrhuje nahradit plochy vyrobni plachami
bydleni — navrh plochy 4,047,118 ve Smoling a plochy transformadni 4.22/T.10 v Pohorelicich,
toto pojeti wrazné snifuje rizika nefadouciho ovlivnéni akustické a imisni zatéde.
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Wivy na biotu,_ekosystémy a krajinu

Epracovatel SEA whodnoceni konstatuje, Ze we wetahu k ochrané krajimy je limitujicim
aspeklem je predeviim ochrana krajinného razu v polohach pA ckrajich sidla a minimalizace
rasahi do porostl dievine Aspekty vlivi na pfirodu a kmjing jsou v 5EA wyhodnoceni
podrobnéji komentovdany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, z tohote pohledu jsou
nicméng viechny plochy podminéné akceptovatzing,

Wiy na vedu

Mavrh 74 UP navrhuje jednu mensi plochu wrohy, kde by mohle dochdzet ke wvzniku
technologickych wod ohrofujicich kvalitu povrchowych vod v dzemi, tyto aspekty je nicméné
nutno Fesit na projektové Orowni. Lze dale pfedpokladat, Ze wétsi plochy (74.20/2.118 - BY,
A08f7.129 — By, 4.11/7.12-0U) budou paneroval lokalni zmény v odtokoweh pomérach o
fefaném Ozemi. | 7 tohoto divodu jsou v ndwrhu 74 UP navrhovany maximalni hodnoty
intenzity wyufiti uzemi. Pro obé wyEe zminéné plochy jsou SEA wyhodnocenim stanoveny
pozadavky na projektové drovni, do poZadavk( na dzemni studie je zapracovana nutnost
fedenl adtoliowich pomén .

Wlivy na pidu

Realizace ndwrhu Z4 UP piedstavuje dle SEA& whodnoceni |okaln patmé ai lokdlng wznamné
dsahy do zemédélského pldniho fondu wve formé zdbeorl pldy (pozemkid) rozvojowymi
plochami, a to | ve vazbé na okelnost, e jde o zabory zvld5tE chrandnych pid v |, 1 dé ochrany
achranénych pid ve |, tide ochrany, Zezaven] SEAvwhodnoceni nicmeéné wwplyva, Ze sejednd
o vlivy akceptovatelng, Fadna z hodnocenyech ploch neni navrizna k wiazeni z projednavani
z divod( dopadd na plicu.

Wlivy na ovedugi

Dle zpracovatele SEA wwhodnoceni je mo#ne konstatovat, fe ndvrh Z4 UF v podrobnostech a
moZnostech, které mife Jzemni plin feidit, navrhuje relevantni a Géinng zdsady k ochrané
ovzduii; pfitem? do vwstupd SEA hodnoceni jsou stanoveny podminky pro projekiovou draver
W ramci navazujlcich flzenl.

Wliv na_horninoveé prostiedi

Dle zpracovatele SEA wyhodnoceni nejsou z hlediska ndagtnich zajmi ochrany hominové ho
prostiedl pfedpokladany 2adné dzemnl ani jing stfety = Qzemnlmi limity.

Oslatni; vlivy ¢ hlediska ochrany pamalek atd.

Zasadnim limitem pro fedeni UP z hlediska pamatkovdé péfe je zajifténl prevence pohledowvé &
jing koincidence s polohou nemowvitych kulturmich pamatek. Navrhové plochy nejsou v v
piim&m pohledovémn stietu s ohjekty a drobnymi sakralnimi prely vwmezenymi pro ochranu
kulturnich neho architektonickych hodnat.
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Potencialni rizika nelze wlouit we wvztahu k dotéeni archeologickych nalez(l we wztahu ke
kategorizaci dzemi z hlediska archeclogické pamatkowvé péée prakticky v celém fefendém
tizemi.

Hodnoceni koncepce {uzemné plénovaci dokumentace)

Byly hodnocany dopady pfipadng realizace jednotlivich ndurhoveh ploch a koridond. Ma
zakladé odborngého posouzeni byla provedena identifikace charakterstik, problémi a jevid
fivatniho prostiedi, které mohou byt koncepel (ndvrhem Z4 UP) ovlivnény. Ma zikladé tohoto
rozbory  byle naslednd provedens whodnocenl wlivil na divetnl prostiedl a ochranu

nemmovitych pamatek.

Hodnoceni bylo provedeno slovné, na zakladé odborného odhadu wychazejiciho z aktudlniho
stavu Uzemi a divodné pfedpokladatelnych wivi jednotlivych ploch. Souéast je i tabeldami
wizualizace hodnoceni {viz kapitola 12 SEA whadnoceni - SOUHBNNA TABULKA K HODNOCEN]
PREDPOKLADANYCH VLIVD, str. 32).

Epracovatel SEA wwhodnoceni v zavéretném shrnuti identifikovanych nebo predpokladanych
wlivdl uwddi, e (cit.):

oMo zakiade provedeneho vvhodnocen) je nutno pro vefsi plachy razvaje pii okrajich side!
Smalin (Z.115), Novg Ves (2.128 Z.128) o Pohorelice {£122) konstotovot oilél rozpory s
ochranou ZPF o nezostavénd krojiny, pondvad? rozéifufl no sumdrl plode coa 6,04 ha ho Gkor
nezostovénd pdoy. Nejsou fok Zeeln v soulodd 5 enwronmentdinimi cili néktenich palitil,
strategii & koncepcl na celostatnl urovnd v sounvisfosti s ochranow  zefméno kvalitnich
remédéiskych piid £ prevenci raziifovani zdstavby do krafiny (Palitika uzemniho rezvoje, statni
politika Zivotnihe prostfedi, strotegie wdriitelngho rozvoje, strotegie ochrany biologicks
rezmonitastl R, Zdsady Uzemnlfo rozvaje homorovskéhe kroje). Pledstovull tok pledeviim
regativay vliv na ZPF o nezastavénon krajing, klery je z urbonistickeho hlediska odidvodnilelng
polofou pirorené roziifuiicl zastavbu sidel {napf. ve Smoliné ndhrodow za plachy navrhovanéd
drobné wirohy) oproti nékterym plachdam dle zotim plotné stdvajic/ UPD). Uploch Z.122 +2.133
sa fedad o Zabor nefkvalitnd]Sf pday v i tfidé ochrany, © plochy Z.118 se jednd o zdbor kvalitnd
pody I . dAdy echrany. Zabor pro jing funkeni vyu#ifi (vprobao drobna) bpl v telo plote v
minuiosti odsouhlasen, Zabor ZPF o vywméfe 3,67 ha je costecné kompenzovan zrusenim costi
rastavitelng plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétiinove o zdbory ve V. tFdé achrony s

lokdinim podilem nefkvalitnéisich pud,

Ostatnl rarvojove plochy (2e peklddol 2o pAiméfend potfebdm rozvaje mésto vrhledern bud k
jefick maloplefnim paramefrim o vétiinové wnitf zostovendho lzemi méska, pipadné na
pozemcich nezemdédélskych fwétiing tronsformadnich ploch) ndvaznosti na zostovénd dzemi,
pliméfend rozsifufl zostowéné Gremi v ndvaznosti no plochy s onalogiclim rezdiingm zpdsobem

Wy LS.
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Pro wwrabnd plochu Z.127-VZ je moine, Ze jeil konkrétni napli mdie prispét k mistnimu
negativaimo owlivaéni hiuwkove situace o kvality ovzdusdl o bude proto nutho vyhodnotit
pripadne nguvyieni okusticke o imisnl saléde smérem k nefblizsim staveficim, phipodné
novriiovanym plochdm s funked bydlend. Analogii midfe pfinést | realizace vetsi kamercni plochy
Z.121, kdy bude uceing whodnotit akusticke o imisnl aspekty novrhovaného komerénifo
Wit piipodné | plochy Z.122 obéanskdho wibaven’ vieabecheho kdy nelze wioudit
anologické poZodavky do novozuiicich fizen.

Mékterd plachy dale genemyl lokding nepfiznivé wivy ne mimolesnl parasty dievin (T.10, T.16,
Z.121), prota je nutno fedit derdralogicky prizkum s cffem provédt fa zajistit] pipodnow

ochranu fdsti parasti.

Placha 2. 118 se sumami vwmérou coco 3,7 ho predsiovufe pfi severnim okrajl sidla Smolin
VeEnamnou wrbonizac doposud nezostoveného uzemi s potencidlem zménit charokter sidla.
Analagii mGfe predstavavat saubor ploch na 5V okraji sidla Mowvd Ves [Z7.129, 7.128). 7 téchto
divodi je déeing fefit tto plochy podrobngii formaou dzemnich studil.

Ma druhé strong je nutno konstatovat pozitivei dopad novrhovené Zmény ¢ 4 UP ve smysiu
revitalizace ploch chorakterw brownfieldu [plocha P10 v Pohofelicich, byvaly areal Tesly)
pfipodné plochy T.08 v sidie Dolni Dvir. Zo pozitivnl aspekt Koncepcoe je nutno | pes zobor ZPF
pokiodat ¥ nderh plochy 72,128 pro uplatneni prvky vefeine zeleng. Za vwrnamny pozitivnl aspe ki
Ize poklddot celkove pojet’ Koncepce se snohou o velmi déelng vyuditl pledeviim proluk a
navazrosti ne stavajici zostavéne uzemi sidel, 5 cllem aptimalizavat zejméng v Fohofelicich
raciordlni vt uzemi mésta, vepuiténi kontroverzni diléizmény €. 4.14 o upuiténl oa navrho
tézebni plochy na dkor fokdintho biocentra.”

Porownanim zjisténych nebo pfedpoklidanych kladnych a zd pormych wlivi ndwrbu 22 UP dospél
rpracovatel SEA whodnocenl k zdvéra, fe (et} Pro uzemi, fedendm plocharmi navrhovand

Fmény & 4 deemniho plonuy Pohofelic ne reklodé provedeneho SEA hodroceni wwplynul
nosledujicl zakladnd vwstup, Ze viechny novrhované plochy diféich zmén je moino poklddat za
podminénéd akceptovateing na zakladé individudinich regulativid a pfinadné | dalsich podminek
no profektowd rowns

[pozn. OZP: regulativy jsou uvedeny v Easti SEA whodnoceni s ndzvern ,Navrh stanoviska®, od
str, 34),

K wite uvedenému OFP uvadi, Fe viie uvedeny rdvér SEA whodnocen] ani Lolo SEA slanavisko

nerbavuje  investorafstavebnika  konkrétnich  zamérd plpravovangeh & urmistfovanyech

v Feienvch plochdch pavinnosti postupovat v souladu se zakonemn, wéetngé pripadrého

wyhodnocenl  téchto  konkrétnich  zamér(  z hlediska jejich wlivd na ZFivotnl  prostfedi

[tzv. projektova EIA).

10420

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu

Strana: 63




SEA wyhodnoceni ohsahuje nasledujici doporuieni na opatfeni pro zlepSeni pisobeni 24 UP
na Eivotni prostfed! - opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci viech zavagnych
negativiaich viivii na Svotnl prostFed! (kap. 8 SEA vwhodnocen|, clt.):

A. Zakladni opatieni
Viechny zastavitelng plochy navrhované Zménou & 4 UP Pohorelice je moino pokladat za
podiminéné okceptovotelng na zikladé individualnich regulativi, rozvedemych v Edsti B.

B. Konkrétof reguiativy pro feseni jednotiivych lokalit
LIplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plocho dilé zmény 40742127 (viroba zemédélsks a lesnicks - VZ) pfi 52
okraji sidla Mova YWes uplatnit nasledujicl regulativy:

. dopravni ohsluhu fefit ze stdvajici kemunikace, zachovat dopravni spojeni se severmnim
bifeham ryhnlka;

. wyskova regulace 2astavhy: odpovidajici stavajicim zemédéls kym objektlm, tj. max. do
S [od upraventho terdnl po hfeben stfechy);

. zastavba bude FeEena tak, aby newytvdfela v Uzemi neiddouc pohledové dominanty

od jihu 5 tim, e minimalnl podil zelené 20% wwmény bude uplatnén formou vhéjsiho ozelenéni
jizni hranice budouciho aredlu.

2, Pro zastavitelnouw plochu diléi zmény 4.11/2.121 (obEanské vybaveni komeréni - QK) v
Pohorelicich na Znojemsks ulici, v ndvaznosti na novou oknuzni kiifovatku u OC Lidl uplatnit
ndsledujici regulativy:

# wydkowd regulace 2astavby korespondujicl s okalnlmi objekby, tj. de 11,0 m {od upravendho
Lerénu po fimsu sliechy];
» maximalni rozsah zpevnéni G5%, v ndvaznosti na okolni zastavbuw;

» feiilodiokove pomary lokality (zplsob jejich repulace odpovidajici stavajicim poméanim).

3. Pro transformacni plochu diléi zmény 4.22/T.10 [Smisené obytné méstske — 5M) v severni

Edsti sidla Pohotelice [bywvaly aredl Tesly) uplatnit ndsledujici regulativy:

» upiesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu;

» wyikovd repulace odpovidajici okolni méasiské zaslavba, L. dle podminek prosloroveho
usporadani obsaienych v kap. L.F.2 pro plochy Shi;

» zajisténi ochrany st&iejnich skupin dievin a dofeieni ploch s podilem zelené,

C. Podpilrng o ostatnl opatfens

1) Realizaci plachy dilé zmény ¢ 4.20/2.118 - BV ve Smaling podminit whracovdnim Ozemnl

studie za Ofelem blizéi specifikace vnitiiho dzemniho flenéni s prihlédnutim k nasledujicim
aspektdm:
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Disledné bude fetena vnitfni crganizace plochy s tim, &2 bude uplatnén odpovidajici podil
zelené a wefejmych prostranstvl, zajistén dostateény odstup od okraje lesnich pozemki a
oticntace zahrad fesena do krajiny.

Bude kankrétné stanoveno pofadi wstavby (etapizace): do 1letapy zastavby bude zafazeno
nejwyse SO% vwméry plochy, prléhajicl k zastavanemu dzemi Smalina. Zbytak plochy bude
rafazen do 2. etapy wystavhy, Etapizace bude feiena v pofadi od soucasne zastavby do
krajiny.

W ploze se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,5.

Vyikowd regulace zdstavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujicl zastavhé ve
Srmaling.

Bude vwialana dostatelnd Uzemnl ochrana hnizdifté Sdpa biléha v rdmel vnitfnl organizace
wystavby s tim, ¥e do vzdalenosti 50 m od hnizda [ochranné pasmo vwymerzené v dzamnim
planu) nebudou realizovany Zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dordstajici
wysky presahujici @ m.

W oeelé plofe nebudou realizovana #adnd nadzemni elektricks vedeni.

Budou fefeny odtolevd pamiény lokality {zpdsob jejich regulace odpovidajicl stdvajicim
pomérim}.

2] Realizaci plochy dili zmény 4.15/2.122-0U v Pohoielicich podminit vypracovanim gzemni
studie za Gfelem bliZEi specifikace wnitimiho dzemniho Elenéni s piklédnutim k nasledujicim

aspektdm:

zajistit koordinacl s dzemnimi studiemi US.2 a USA9 pra platnous UPD mavrhavangmi
plochami £.43-BU a Z.89-0U;

bude koordinovana poloha sitivefejne technicke infrastruktury, zejména vodohos podarske
we vztahu k nakladani s deifovymi vodami provéreni moZnosti zasakovani desfové vody, s
diirazem na zadrieni deifové vody v plode (retenéni plochy, zasakovani apod.): tedy fesit
odtokové poméry lokality (2plsob jejich regulace odpovidajicl stavajleim poméndm).
wydlkowd regulace zastavby max. 12 m od Urovndé upraveného terdnu;

v plofe se stanovuje koeficient zastavéni plachy KZP=0,4, s pfihlédnutim k budouel zastavbs
ploch £.43-BU (LIS5.2) a .59 [LUS5.9);

uplatnéni ploch zelend pro vnéjEi ozelenéni plochy od zapadu a jihuy; v tB8to souvis|ost
provefit soulad s US.Z pro plochu ohytné zistaviy 7.43 a pfipadné navrhnout pds izoladnl
ralend na razhranl plech 21223743

bude zohlednéne potencialnl ohrofenl zéstavby 2.43 ze silnice 153,

31 Realizaci plachy dil&i zmény 4.08/Z.129-BV v Nové Vsi podminit wwpracovanim gzemni
studie za Gfelem bliZFE( specifikace wnitiniho dzemniho Elenéni s prinlédnutim k nasledujicim

aspekiim:

Bude zahlednén neprovozovamy vedojem, slowiicl dnes jako zakladnovd stanice mobilniko
operatora.

Verejna dapravni a technicksd infrastruklura bude uprfesnéna v plode 7134,
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s Bude fefeno riziko negativnich vliv z dopravy —respektovat zasady a opatreni na ochranu
zdrawych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi ze silnice /52 budouci dalnice D/52.

¢ yikovd regulace zdstavby: max, 1 NP + podknowi, v ndvaznosti na okolni zastavhu,

* ProvEfit Gzemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci Zivelné zdstavby do krajiny.

s Reiitodtokové poméry lokality (zplsaob jejich regulace edpovidajici stavajicim pomérim).

SEA vyhodnoceni obsahuje nasledujici navrh poZadavki na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii Z4 UP na Zivotni prostiedi

(kap. 11 5EA vyhodnoceni, cit.):

1) Podminkow realizace plochy diléi zmény 4.07/2.127 - vyroba zemadé|skd - VZ pii 57
okraji sidla Nova Ves bude projektové whodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi/zjisfovaci fizeni.
Diraz bude poloien piedeviEim na whodnoceni vlivl na akustickou situaci a imisni s ohledem
na charakter budoucihe 2dméry (pachowd emise, obsluing doprava) = tim, #o bude podan
prika: o dodrzeni prislusmgeh hygienickyeh limild v plachach stavajici [| navrhované] obylng
zastavhy Mové Vsi. Diraz bude dale poloien na ochranu kvality povrchowych a podzemnich
wod a kontext podrobrého whodnocenl wlivl na krajinny rdz wéetné ndvrhu vegetaénich a

sadowych Oprav aredlu s téZistém podél jiZni hranice budouciho aredlu.

2] Podminkou realizace plochy diléi zmény 4.11/7.121 - obéanské vybaveni kameréni =
OK na Znaojemské ulici u nové OFK u OC Lidl bude projektové wwhodnoceni wiivd na Zivetnl
prostiedi/zjis tovaci fizeni. Didraz bude polozen predeviim na whodnoceni vlivi na akustickou
siluaci a imisni s ohledem na synergii se stdvajici komerdni zonou mésla s Uim, 28 bude podén
prikaz o dodrzeni piisluinych hygienickych limitd v plochach stavajici (i navrhovang) chytne
zéstavhy, Dlraz bude dale polofen na ochranu vedniho toku Sumického potoka wietné
achrany kvality vady v toku a nakladani s deitowymi vodami.

3) Podminkou realizace plochy diléi zmény 4.15/2.122 - obéanskéd vybaveni vieahecné - QU
na £nojems ke ulicijizng pii vyiezdu z mésta po silnici €, 11/416 bude v piipadé prevladajicthe
wyuiiti pro stavby charakteru obchodnl  prode), ubytowani, stravovani  projektové
wyhodnoceni wlivil na Iivotni prostiedifzjiStovaci fizeni. D0raz bude polofen predeviim na
wyhodnoeeni viivi na akustickou situaci a imisni s ohledam na synargli pfedeviim s budouei
obylnou  zastavbou mésta (placha 7.43) a s budouci plochou abfznského wybaveni
wvefejného Z.89 s tim, Ze bude poddn prikaz o dodrieni prisluinvch hygienickyech limitd v
plochdch stavajici [i navhovand) obytné zastaviy. Diraz bude dale polofen na nakladanl s
destovymi vodami, ochranu kvality vod.

4 Podminkou pro realizaci diléi zmény £, zastavitelng plochy 4.20/2.118 bydleni
venkovske - BY v severni &dsti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum lokality.

Daléi podminkou je disledné zajisténi ochrany stavajiciho hnizdisté Eapa bilého:
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— Weikeré stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi Capa bilého, tj.
mimg 15, biezna aZ 30, fervence,

—  Dovzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pdsmeo vwwmezend v dzemnim planu) nebudou
realizovarny #adné nadzermni stavby, ani wysazovany porosty  dordstajicl wydky
presahujici 9 m.

— W celg plofe nebudou realizovana zadnd nadzemni elekirickd vedeni.

Pfipadné kdceni dievin a skrgvky zemin realizovat mimo bnizdni sezanu, tj. mimo 1,
dubna - 30, fervence,

-V pripads, e by eventualng po wystavbé ohjektd na ploie prestal £ap bily stavajici
hnizdo wufivat, je moino po predchozim projedndni s orgdnem ochrany pfirody —
Krajskym Ufadem lihomoravskéhe kraje, pfesunout sloup s hnizdem v mimohnizdnim
abdobi na novou pozici na okraji navrhové plochy v blizkosti stavajiciho mista. Takowym
mistem je napl. jihozapadni okraj navrhové plochy tak, aby mel ap bily k dispozici
volny, nezastaveny rozlet z hnizda smérem k zdpadu do nivy feky Jiklawy.

8) Podminlcou realizace transformadnl plochy dilél zmémy 4.22/T.10 — plocky srmilfend obytné
meéstske je provedeni dendrologického prizkumu a ochrany porostu s prevahou lipw jigni
Casti plochy. Dale je realizace naplné plochy podminéna:

- Bude zohledn&no potencidlni ohrofeni plochy negativnimi wlivy (hlukem). Situovani

objektdl obsahujiclch chranény venkownl prostor a chranénd venliownl prostory staveb o

blizkosti zdrojd hluku je podminéno prokazanim dodrieni nejeyisi pipustng hlading hluky v

navazujicim fzeni, Celkova hlukova zatéd nasmi prekrocit stanovena hygienicka limity hluku

pro chranény wvenkovni prostor a chrangné venkowni prostory staveb.
— Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu,

Bude posouzena moinost zachovani alespon édsti dievin v plofe.

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh monitorovacich ukazateld pro sledovani vlivi

pfedmétného UP na fivotni prostiedi (kap. 10 SEA vwhodnoceni, cit.):

QOBLAST INDIKATOR
KRAJINA - WY UZITT OZEMI zastavénd plocha (podil zastavéné/nezastavéng
plochy)
KRAJIMA — VEREINA ZELER realizovand zelef
podil plach pro zelen v dmci roevojovych plach
VODNI HOSPODARSTWI A JAKOST podil obyvatel (domi) piipojenych na kanalizac a
WOD cov
BIODIVERZITA realizované skladebné Edsti USES
PODA A HORNINOVE PROSTRED] rabary ZPF 3 PUPFL
Zabory ZPF s piiblédnutim k 2abardm
nejlvalithéjéch pdd
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K wie uvedenérnu OZP uvddi, e vsouladu s & 10k zikona musi byt v ramci implementace UP
provadéno sledovani a rozbor wlivl dané koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdrawi.
W pripade, e predkladatal zjisii nepredvidang zavazng negativni vlivy provadéni koncepce na
Fivotni prostiedi nebo vefejné zdrmvwi, musi zajistit pfijeti opatfeni k odvraceni nebo zmiméni
takowych vliwd, informovat pisluiny Ofad a dotéené orgdny a soucasné rozhodnout o zméné
koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecn® wyuZivaji pied realizaci a po provedeni
zmény koncepee, resp. konkrétnich zameérd - ke srowndni zmén, které zamérfy zplsobil fy.

Riiznd monitoroyvaci méfeni mehou byt navriiena mimeo jing i na zakladé stiznosti a poZadavki
obyvatel (napf. pii nadmémem hluku z provozu aredll wwroby a pednikdni, z nadméme

dopravy, pfi neukdznénosti rekreantd apod.).
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Stanovisko prisluiného dradu k vyhodnoceni koncepee {(Gzemné planovaci dohumentace)

Ma zakladé  Mavrhu zmény & 4 uzemnlho planu Pohofelice” pro spoleéné jednani ve smyslu
§ 94 pdst. 1 stavebniho zidkona, jeho SEA wwhodnoceni, dolefenyeh stanowisek dotlenych
piislunych organi a pfipominek wefejnosti, OZP jako pfisluiny ergan podle § 22 pism. d}

zakona & 100/2001 Sb., o posuzovami wlivli na Zivotni prostredi wodawd ve smwslu
§ 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKQ
k navrhu zmény . 4 dzemniho planu Pohorelice

a uplatiuje nasledujici poZadavky na jeho fedeni:

pro konkrétni mavrhove plochy

Pro zastavitelnou plechu dilél zmény 80772127 (V) pfi 52 okraji sidla Movd Wes uplatnit

nasledujici regulativy:

+ dopravni obsluhu feiit ze stdvajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se sevemim
brehem rvbnika;

* wikovd regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektim, 4. max. do 9
m (od upravengho terénu po hieben strechy);

* zistavba hude fefena tak, aby nevytvarela v dzemi nefdadouci pohledové dominanty od
jihu 5 tim, Ze minimalni podil zelend 20% wwmény bude uplatnén formou vnéjsiho
ozelengni jifni hranice budouciho aredlu,

— Pro zastavitelnou plocho diléi zmény 4.11f7.121 (OK) v Pohofelicich na Znojemskeé ulici, v
navaznosti na novou okruini kfizovatku u OC Lidl uplathit ndsledujic regulativy:

= Veskova rezulace rdaslavby korespondujici s okolnimi objekly, L. do 11,0 m |od
upravengho terénu po Fmsu stiechy),

= MMaximalni roesah zpevnéni 65%, v navaznosti na ckalni zastavbu

» feiit odtokove poméry lokality (zpisoh jejich regulace adpovidajici stavajicim pomarim].

— Pro transformacni plochu diléizmény 4.22/T.10 ($M) v sevemni Casti sidla Pohorelice (ywaly
areal Tesly} uplatnit nésledujici regulativy:
= Lipfesnit polohu a velikest ploch pro doprava v kliduw,

* YyEkowd regulace adpavidajicl akalni méstske zastavhé, tj, dle podminek prostorového
uspofadani ohsazenyeh v kap. |LF.2 pro plochy S,

» Fajifténi ochrany st&iejnich skupin dievin a dofeseni ploch s podilem zelené,
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— Realizaci plochy diléi emény €. 4.20/Z.118 [BV) ve Smoling podminit wpracovanim dzermni
studie za déelem hlizéi s pecifikace vnitfniho dzerniho €lengni s priklédnutim k nasledujicim
aspektdm:

* [isledné buds fei=na vnitfni organizace plochy s tim, Ze bude uplatnén odpovidajici podil
zelend a vefejnych prostranstvl, zajistén dostateény odstup od okraje lesnich pozemkd a
orientace zahrad fedena do krajiny.

* Bude konkrétnd stanoveno pofadi wystavby (etapizace): do 1. etapy zdstavby bude
rafaranno najuwyie S0 vpméry plachy, priléhajici k zaslavénemu dzemi Smolina. Zbylak
plochy bude zafazen do 2. etapy wystavby. Etapizace bude feiera v pofadi od soufasng
zastavby do krajiny.

* W ploie se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,5.

= YWyikowva repulace rastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé va
Smoling.

* Bude wyfeiena dostatednsd Udzemnl ochrana hnlzdistd Ldpa bilého v rdmei wnitfnl
arganizace wystavby s tim, e dovzddlenosti 50 m od hnizda [ochranné pasmo wmezené
v Uzemnim planu) nebudou realizovdny Z&dné nadzemni stavhy, ani wsazowdny porosty
dortstajici wiky presahujici & m.

* W celé plode nebudou realizevdna Zadna nadzemni elektricka vedeni.

# Budou fefeny odtokovd pomény lokality (zplsab jejich regulace odpovidajici stavajicim
pormé riim).

Realizaci plochy diléi smény 4.15/2.122 (0] v Pohafalicich podminil wwpracovanim deemni
studie za 0celem blizii s pecifikace vnitfnihe dzemniho élengni s piiblédnutim k nasladujicim
aspekiim:

« zajistit keordinaci s dzemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi
plochari Z2.43-BU a Z.89-0U:

#  bude koordinewvana poloha  slti wvebejnd  technické  infrastruktury,  2ejména
vodohospodafské we wrtahu k naklidanl s desfowmi vadami provéfenl mofnosti
rasakovani desfoveé vody, s dirazem na zadrieni destove vody v plofe (retencni plochy,
zasakovani apod.); tedy fedit odtokové poméry lokality [zpisob jejich regulace
odpovidajici stavajicim pameérdm).

* ywikova regulace zastavby max. 12 m od drovné upraveného terénu;

* v ploge se stanovuje koeficient zastawéni plochy KZP=0,6, = pihlédnutim k budouci
zastavbé ploch Z.43-BU {U5.2) a Z.89 [U5.9);

+ yplatnéni ploch zelené pro wnéjii ozelenéni plochy od zdpadu a jihu: v t2to souvis|ost
provérit soulad s US 2 pro plochu obytné zastavby 2.43 a piipadné navrhnout pas izolacni
ralend na razhrani ploch 7,122 a2 7.43

* hude zohledn&no potencialni chrofeni zistavby Z.43 ze silnice 1/53.
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— Realizaci plochy diléi zmény 4.08/2.129 {BY] v Moveé Vsi podminit wypracovanim dzermni
studie za déelem hlizéi s pecifikace vnitfniho dzerniho €lengni s priklédnutim k nasledujicim
aspektdm:

* Hude zohlednén neprovozovany vaodojem, slowfici dnes jako zakladnovd stanice
mobilnihe operatara.

= Verajna dopravni a Lechnicka infraslrukiume bude upfesnéna v plosa 7,134,

» Bude fefenoriziko negativnich vlivi z dopravy —respektovat zasady a opatieni naochranu
rdravych Fivotnich podminek a fivotniho prostiedi ze silnice /52 budouc dalnice D52

= Wyvikowa regulace zastaviy: max. 1MF + podkrovi, v navaznosti na ckaolni zastavbu,

* Prowvéfit Ozemni postupy rozvoje zastavby we wztahu k prevenci Zivelng zastavby do
krajiny.

* Reditodiokové poméry lokality {zpdsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pormérim].

Odidvodnéni;

Maveh Z4 UF byl na zakladé pofadavku OZP podroben procesu posouzeni wlivi na Fivatni
prostfedi formou tzv., 5EA whodnoceni, wyhotoweného osohouw s odpovidajici autorizaci,
pricemz wsledky tohoto posouzeni shimuje dekument SEA wwhodnoceni.

lak wyplyva ze SEA whodnoceni, nékter@ navrhove plochy (resp. pofadavky na zmany wugiti
mzemi} byly zpracovatelem SEA wyhodnoceni na zakladé terénniho Zetieni a odbormého
posauzeni navrieny kwwiazeni z daliiho projedndvani, pfipadné k apravé & recdukei vwmezeni,
jiiv pribéhu zpracovdvani podkladi navrhu pfedmétmé zmény UP.

U nékterych nawrhowjch ploch pledlofenghe navhu 24 UP lze i tak dle zavén) SEA
wyhodnoceni pfedpoklddat diléi negativni vlivy na nékteré sloiky Zivotniho prostiedi, piipadné
verejné zdravl a pohodu bydleni. WV ramci SEA whodnocenl byl proto naveien pomémé obsahly
a podrobny  soubor podminek [resp. opatfeni) = cilem predchazeni, =nizeni &i kompanzace

Léchle polancialng negaliviich vlivi.

0ZPse s ohsahem navrhovanych podminek seznamil a shledal, fe nékteré jdou swymobsahem
nad ramec modnostl regulaci formeau U, pRipadné e odkazuji na povinnosti plynouel 2 abecns
ravarmych pravnich pfedpisd a norem predeviim na Gseku ochrany fivolniho prostfedi a
vefejného zdravi, W souladu s metedickym vedenim MZP proto tyto podminky nebyly zahrnuty
do pofadavk( ma obsah Z4 UP wrokové £dsti tohoto SEA stanoviska. Wyie zminéné se tyka
predeviim nawvrhu podminekf/poiadavkd uvedemych Easti D" nawrhu SEA stanowviska,
wvadenych v S5EA whodnoceni od str. 35 dile), které jdou swym chamkierem a podrobnosti
nad moinasti regulace na drovni Uzemniba planu, a navic predjimaji wsledky postupd a jinych
odbernych hodnoceni die jinych privnich pfedpisd {predeviim dle zdkona o posuzovani vlivi
na ZFivotnl prostfedi, zadkona o ochrané pfirody a krajiny, pfipadné lesniho zdkona atd.). Dang
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pozadavky lze nicmengé vnimat jako doporuceni, na co se pri dalsim usmérfiovani rozvoje
daného dzeml zaméfit a co neopomenout v pfipadé planovani jiZ konkrétnich projelktd
[doparutenl jsou mimo ndvwrh SEA stanoviska ohsaiena v kap. 11 SEA whodnooen).

Sohledem na zdvéry SEA whodnoceni a na wie uvedend fakta ©QZP wyhodnotil,
fe navrhovana 74 UP jako celek nemd potencial wwelat - pii respektovani zdkonnych
poladavikh a pofadavich tohoto SEA stanovisla - zdvainé sthoty = ochranou fivotnlho prostfedi
a wefajného zdravi a jeji ndwrh lze prota povalovat z hlediska vlivu na Hwvotnl prostiedi a

verajng rdravi za akceptovatelny.

07 P upozorfiuje, 2o zohlednéni tohoto SEA stanowviska je tfeba Fadné ckementovat v piisluing
Edstl edlvodndni ndvrhu zrmdny OP v souladu s pillohou £, 8, 885t 1. stavebnibo zdkona - kterd

uddvd strukture a obsah odivodngni UP). Soufasnd tato £3st odiwedndnl musi naplnit

pozadavky kladené na tev., problazen predkladatele koncepee ve smyslu§ 10g odst. 5 zakona

o posuzovani vlivio na fivotni prostiedi,

Mimo ramec lohoto slanoviska OFF doporuéuje, aby ndvrh zmény UP obsahoval monilorovaci
ukazatele pro sledovani vlivi dzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi, ramcove
wychazejici z kapitol €. 10 a €. 4 SEA wyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby
umainily whodnocovat wwufiti krajiny, pfipadné sledovat daléi jevy, které zpracovatel UP,
pfipadng organy obce, wvyhodnoti jako dilezité. Tyta ukazatele budou o postupného
zastavovani Uzemi feteného v mci UP pribéiné konfrontovdny se stavem slofek Zivotniho

prostiedi v tzemi a budou whodnoceny v ramei zpravy o uplatfowvini OP,
OZP doporuéuje v rime wwhodnoceni uplatfowvani UP wufiti ndsledujicich indikidtord:
® Krajina - wufiti 0zemi:

indikdtor — rastavdnd plocha, jednotka - % podilu zastavénd a nezastavend plochy [zdraj:
UPD, ohec)

indikotor — trendy v zastoupeni a vuzemnim rozlefenl pfirodnich & pfirodé  blizkych
biotopl (zdroj: ADPK, cbec)

¢ FKrajina — vefejna zelef: indikaror — realizovand zelef, popf. obytek zelené, jednotka - m?
[zdrej: UPD, obec)

» WYodni hospodafstwi @ jakost wod: indikotor — stav koryt wodnich tokl, identifikace
problemovych dsekd [zdroj: Povodi Morawy, s.p., obec)

» Biodiverzita: indikstor — realizované skladebné Easti USES, jednotka —ha pfipadné metry
nowych realizavanych biocenter a bickoridord {zdroj; UPD, obec)

» Plda a horninove prostiedi:
indikotor — zdabory pidy ZPF, jednotka — m nowyeh zdbord pddy, % - 1. procentudini podil
nowijch zabord z celkovd wmdny zastavitelmjch ploch wmezengeh na ZPF [zdraj: UPD)

s Vafeing :dravi:

Indikdgtor = hluk, jednotka = podil populace vystavene nadlimitnimu pOsobeni hlukw {zdrmj:
KHS, méfenl v tendnu)
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indikator — ovzduii, mira znecisténi ovedudi (napf. tuhe Zastice, MOy, CO, 50, VOT; zdroj:
CHMUY.

Pozndamka; monitorovaci méfeni mohou byt navrZena mimo jing i na zakladé stifnosti a
pofadavkl obwwatel (napf. pfi nadmémeém hluku z provozu aredll wyroby a podnikanl,
z nadmérnd doprawy apod.).

Misto Pohofelice iadame ve smyslu § 16 odst. 2 z3kona o wwaienl informace o tomto
stanovisku na diedni desce. Doba wedfanl jo nejrind 15 dro. Zaroven dame v souladu &
§ 16 odsL. 2 cilovaneha zakona o zaslani pisemného wrozumani o dni vweéseni informacs o

tomta stanovisku na dredni desce v nejkratiim moznem terminu,

Paufeni:

Stanoviske wydané podle § 10g a § 100 zdkona €. 1002001 Sb. neni rozhodnutim  podle

spravniho fadu a nelze se prali nému odvolal. Tolo stanoviska nenahrazuje vyjadreni

dottenyeh argand statni spravy ani pilslugng povaleni podle zvlaitnich pfedpisi.

Flefaromizky padpic 204,000
Lertitikar uutora podpisu:
Timeno: Liow, Jiid ITgek

Wl - Pons Sigmnes Sl Taal 744
Flad sl o 1R300 C0550 08
Inz. Majmir Pahal, v 2.

vedoucl edboru

Ing. lifi Hdjek
vedouel oddéleni posuzovani vivd na Fvatni prostiedl

Ohdri na vidoml s Fadostl o zvefejnéni [dotéend obec):
¢ NMésto Pohofelice, Videfiska 699, 691 23 Pohofelice {D5)
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11.8.2. Zohlednéni stanoviska ve zméné uzemniho planu, s uvedenim zavaznych davodu, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vsechny pozadavky stanoviska byly pievzaty do podminek stanovenych uzemnim plédnem,
s témito vyjimkami:

e koeficient zastavéni (dale téz ,,KZP*) plochy Z.121 byl zvysen z 0,65 na 0,75
e koeficient zastavéni KZP v plose Z.122 byl zvysen z 0,6 na 0,7

Koeficient zastavéni byl zvySen také v ploSe T.11, na 0,75. Koeficient nebyl uveden ve stanovisku SEA,
jedna se o novy pozadavek mésta uplatnény pii projednani.

Odavodnéni:
Smyslem vymezeni koeficientu zastavéni je predev§im ochrana zivotniho prostfedi, piirody a
krajinného razu.

- nizsi KZP vede k zachovani, resp. vytvoieni podminek pro ozelenéni ploch, zlepsuje mikroklima,
zlepSuje zivotni prostfedi obecné a vytvaii podminky pro racionalni nakladani s destovymi
vodami. Pfi racionalnim a efektivnim vyuziti volnych ploch k vysadbé zelené se snizuje riziko
vzniku méstskych tepelnych ostrovi, které maji dopady na zvySenou zatéZ pro obyvatele.

- zvySeni KZP naopak pfinasi usporu zemédélské pidy, coz je jist¢ zadouci. Dale piinasi i
efektivnéjsi vyuziti vybudované vefejné infrastruktury a mensi tlaky na zdbor ZPF a zvySovani
investi¢nich nakladii na vefejnou infrastrukturu.

Meésto Pohotelice se rozhodlo akcentovat ochranu zemédélské piidy a omezeni nakladii na vefejnou
infrastrukturu, pozadalo proto o zvySeni KZP u vysSe uvedenych ploch. Pozadavku bylo ve zmén¢ UP
vyhovéno.

e zmeénéna byla vyskova regulace zastavby v plose Z.121 z 11,0 m na 15,0 m
e zmeénéna byla vyskova regulace zastavby v plose T.10 na 16,5 m

Vyskova regulace zastavby byla zménéna i v ploSe Z.55 na 14,0 m (v SEA vyhodnoceni ani v SEA
stanovisku nebyla tato plocha posuzovana, jedna se o novy pozadavek mésta uplatnény pti projednani).

Podrobnéjsi odivodnéni je obsazeno v kapitolach I11.9.1. a 11.9.2.

Vyse uvedené zmény specifickych koncep¢nich podminek vybranych zastavitelnych ploch (zmény
KZP a vySkové regulace zastavby) byly provéfeny v Doplnéni SEA vyhodnoceni (RNDr. Milan
Machacek - EKOEX JIHLAVA) z ¢ervna-cervence 2026. Podminky uplatnéné v doplitkku SEA byly
nasledné zapracovany do zmény tizemniho planu.
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11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE

VARIANTY VéETNE VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zména tzemniho planu provéiuje pozadavky na zmény uzemniho planu, uplatnéné méstem a

fyzickymi a pravnickymi osobami.

Zména uzemniho planu déle aktualizuje hranice zastavéného uzemi.

Viz kapitola I1.5., ktera obsahuje i odtivodnéni jednotlivych zmén uzemniho planu.

11.9.1. Odivodnéni zmén (zvySeni) vySkové regulace v plochach T.10, Z.121 a Z..55

Schéma umisténi téchto
ploch v k.. Pohotelice:

plocha Z.121 lezi na ulici
Znojemské (na obrazku
vlevo), plocha T.10 lezi
mezi ul. Lodénicka,
Cukrovarskd a TyrSova (na
obr. vpravo) a plocha Z.55
na ulici Videniské (na obr.
dole).

Po posouzeni pozadavka z hlediska ochrany obrazu mésta a krajinného razu jim bylo vyhovéno,

nebot’:

Meésto Pohotelice se nevyznacuje vyznamnymi panoramaty (Sirokymi pohledy na sidlo) ani siluetami
(siluetu mésta chapeme nejen jako dalkovy, panoramaticky pohled na mésto, ale také jako souhrn
jednotlivych obrazi, které se divakovi oteviraji v mésté samém)

Pohotelice lezi vrovinatém terénu a jedinou, spiSe lokalni dominantou, ktera se v dalkovych
pohledech prakticky neuplatiiuje, je kostel sv. Jakuba na ul. Lidické v centru mésta,

Zvyseni vyskové regulace ve vySe uvedenych plochich se nebude vymykat mefitkiim a proporcim
zastavby ve mésté (stavajici bytovy diim na nam. Svobody, lezici jen cca 100 m od kostela, ma vysku
7 podlazi, tedy cca 20 m, bytové domy SV od né&j pak cca 15 m),

Mgsto nema vyhranéné historické centrum, resp. centrum s vysokou prostorovou a kompozicni
hodnotou,

Pohotelice nejsou soucasti komponované kulturni krajiny, ani se nevyznacuji vyznamnymi
krajinnymi kompozicemi,

Vsechny 3 plochy lezi na okraji mésta (Z.121 na zapadnim okraji, pfi ptijezdu od Znojma po levé
stran€, T.10 na severnim okraji, pfi pfijezdu od Cvréovic po pravé strané a Z.55 na jiznim okraji, po
levé strané pfi ptijezdu od Mikulova). Stavby v plose T.10 se pfitom nebudou, vzhledem k odclonéni
vegetaci (od severu) vyznamné uplatiiovat v dalkovych pohledech. Plocha Z.121 bude pfi piijezdu od
zapadu exponovana vice, i zde ale bude C¢astetné odclonéna vegetaci lemujici silnici. Na ulici
Znojemské se uz dnes vyskytuji ctyfpodlazni bytové domy (vice smérem do centra mésta), které maji
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vysku cca 12 m. V poloze na okraji mésta nicméné budou stavby presahujici vysku 12 m potencialné
rusivé, v uzemnim planu je proto doporuceno stavby hmotove roz¢lenit, tj. nefesit je jako jeden kvadr
o jednotné vysce, a vysadbu izola¢ni zelené (vyssich dievin) v plose Z.121 pfi jejim zapadnim okraji,
za ucelem optického odclonéni staveb. Podobné ani na Videniské ulici v plose Z.55 nebude stavba o
vysce do 14-ti metrd narusovat prostorové vztahy v Gizemi.

e Zmeéna vyskové regulace v plochach T.10, Z.121 a Z.55 nebude mit, pfi respektovani podminek
obsazenych v uzemnim planu, negativni vliv na genius loci mista (atmosféru, neboli duch mista) ani
obraz mésta (tj. komplexni pfedstavu clovéka o mésté na zékladé smyslovych vjemd, zkusenosti a

poznatki o funkéni ucelnosti mésta).

Plocha Z.55

Naproti této plochy, za ulici
Videnskou, jsou realizovany
haly rGznych firem, jejichz
vysky se pohybuji mezi 11-
14,30 m, v jednom ptipadé¢ az
16,8 m"”. Vyskova hladina je
tedy obdobna, jako je nové
stanovena pro plochu Z.55.

Haly nijak negativné nenarusuji
krajinny rdz ani obraz mésta,
coz dokladuje fotografie ze

silni¢niho obchvatu I/53.
Poznamka: z dalnice D52
nejsou haly viibec viditelné.

*) Poznamka: faktické vysky stavajicich hal za ulici Videniskou (tj. na ulici Primyslova), naproti plochy

Z.55:

CTPark Pohotelice, hala PO7, CTP Invest, vyska 13,0 m

CTPark Pohotelice, hala PO7-C, vyska 13,0 m

Bites Industrial park 13,45 m

S.N.O.P. CZ, vyska haly 16,8 m

CTPoint Pohoftelice 12,65 m

Areal Semmelrock (u paméatniku povalecného odsunu), UNIPORT INVESTMENT II s.r.o.,
vyska atiky stiechy 14,30 m

Zavérem lze konstatovat, ze postupné zvySovani vyskové hladiny ve mésté Pohotelice odpovida

jeho vyznamu jako ORP. Nelze ocekavat, Zze ve mésté plnicim funkci obce s rozsifenou plsobnosti bude
mit zastavba co do prostorovych parametrii venkovsky charakter, tj. vySkovou hladinu do cca 8 metri,
pfestoze ptivodni obytna zastavba byla drobnéjsiho meéfitka, nebot’ se jednalo o rodinné domy v podstaté
venkovského typu.

11.9.2. Odivodnéni zmény — zvySeni — koeficienti zastavéni ploch Z.121, Z.122, T.11

Smyslem vymezeni koeficientu zastavéni je predev§im ochrana zivotniho prostfedi, piirody a

krajinného razu.

nizsi KZP vede k zachovani, resp. vytvoreni podminek pro ozelenéni ploch, zlepSuje mikroklima,
zlepSuje zivotni prostfedi obecné a vytvaii podminky pro racionalni nakladani s deStovymi
vodami.

zvySeni KZP pfinasi usporu zemédelské pudy, coz je jisté zadouci. Dale piinasi i efektivnéjsi
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vyuziti vybudované vetejné infrastruktury a mensi tlaky na zadbor ZPF a zvySovani investi¢nich
nakladt na vefejnou infrastrukturu.

Mésto Pohorelice se rozhodlo akcentovat ochranu zemédé€lské pudy a omezeni nakladi na
vefejnou infrastrukturu, pozadalo proto o zvySeni KZP u vySe uvedenych ploch. Pozadavku bylo

vyhovéno.

11.9.3. Odivodnéni vymezeni ploch, v nichzZ je rozhodovani podminéno uzavienim planovaci
smlouvy

Na zéklad¢ ustanoveni § 81 odst. (3) stavebniho zékona lze ,,V Gzemnim planu vymezit plochu
nebo koridor, v némz je rozhodovéani v uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy. V takovém
ptipad€ uzemni plan stanovi zakladni obsah pldnovaci smlouvy, podminky a lhiitu pro jeji uzavieni, ktera
nesmi byt delsi nez 6 let od nabyti G¢innosti izemniho planu.*

Dle § 130 odst. (1) stavebniho zdkona je ,,Planovaci smlouvou vefejnopravni smlouva uzaviena
mezi stavebnikem a obci, méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo vlastnikem vetejné
infrastruktury, jejimz obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si soucinnost pii uskute¢néni

ve smlouve uvedeného zaméru a postupovat pii jeho uskute¢novani ujednanym zptisobem.*

Ugelem planovacich smluv v plochach vymezenych izemnim planem Pohotelice bude stanoveni
podminek spoluprace smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu plnéni investora za
ucelem rozvoje uzemi dotceného investiénim zamerem. Uzavieni planovacich smluv pfispéje k rozvoji
mesta Pohotelice a pfispéje k dostupnosti bydleni a k zajisténi potiebné vefejné infrastruktury a obCanské
vybavenosti. Soucasné¢ mésto ziska moznost vyjadiit se k zakladnim aspektim a podob¢ investi¢nich
zameéri, coz prisp&je k moznosti participace mésta na budouci podobé¢ dotCeného tzemi.

Smluvni strany se zavadzi poskytnout si vzijemné soucinnost pii piipravé a uskuteciiovani
investi¢nich zaméru a dale postupovat pfi jejich uskutectiovani ujednanym zptsobem, a to vSe v rozsahu a
za podminek uvedenych v planovaci smlouvé. To vytvofi pro investory predvidatelné a stabilni prostiedi
a snizi rizika spojena s jejich investici.

11.9.4. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie, vymezené v platném UP Pohotelice, zlstavaji zachovany. Zménou ¢.4 UP
Pohotelice jsou vymezeny dalsi izemni studie, a to:

Ozn: ID Nézev plochy s RZV (’)dﬁvog‘lnéni‘ zatazeni plochy s podminkou potizeni
studie | plochy uzemni studie
US.11 | Z.129 | BV bydleni venkovské, - Nutnost provéfeni umisténi vetejné dopravni a
Z.134 | vCetné prilehlé souvisejici technické infrastruktury,
7.80 plochy Z.134 OU - Provéfeni navaznosti na sousedni rozvojové
obcanské vybaveni plochy,
vSeobecné a navazujici - Potieba uptesnéni pozadavki na umisténi staveb
plochy Z.80 bydleni a jejich objemové a architektonické feseni.
venkovské
US.12 | Z.118 - Vétsi vymeéra plochy, ktera umoziuje variabilni
urbanistické feseni, tj. umisténi vefejné
BV bydleni venkovské infrastruktury.
- Respektovani hnizda zvlasté chranéného
zivocicha.
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- Provéfeni zohlednéni ochranného pasma
el.vedeni VN a moznosti vystavby ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa.

- Potieba uptesnéni pozadavkli na umisténi staveb
a jejich objemové a architektonické feSeni.

US.13 | Z.122 - Vétsi vymeéra plochy

Z7.133 - Potieba uptesnéni pozadavkli na umisténi staveb
a jejich objemové a architektonické fesenti,

- Provéreni navaznosti na sousedni rozvojové
plochy,

- Provéfeni optimélniho napojeni plochy na silnici
11/416, pti zohlednéni budouciho zapadniho
obchvatu mésta (v plose uzemni rezervy R.D02),

- Uzemni studie bude zpracovana spole¢né se studii
US.9 a bude tak fesit nejen plochy Z.122 a Z.133,
ale 1 Z.89 a v ramci $irSich vztahl 1 Z.43, za
ucelem koordinace polohy vetejné infrastruktury.

7.122 OU obcanskeé
vybaveni v§eobecné a
souvisejici plocha Z.133
PU vetejné prostranstvi
vSeobecné

U ploch a koridort, ve kterych bylo rozhodovani podminéno zpracovanim tzemni studie (platnym
uzemnim planem), byly v souladu s pozadavky NSZ doplnény zéakladni podminky pro pofizeni uzemni
studie.

Zména uzemniho pldnu soucasné, v souladu s ustanovenim § 81 odst. 4 NSZ, stanovuje lhatu pro
vlozeni tizemni studie do narodniho geoportalu tizemniho planovani, ktera neni del§i nez 6 let od nabyti
ucinnosti zmény tizemniho planu.

Vzhledem ke zmenseni navrhové plochy Z.08 jiz nebude nutné tuto plochu provéfit izemni studii a
pozadavek na uzemni studii US.1 se z uzemniho planu vypousti.

I1.9.5. Vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Veiejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), vymezené v platném UP,
zustavaji zachovany, s vyjimkou zruSeni VD.7 (plocha pro okruzni kiizovatku na Znojemské ulici,
ktizovatka jiz byla realizovana) a zruSeni VD.KS1 (od této vefejné prospésné stavby se upousti z divodu
podstatného zmenseni zastavitelné plochy Z.08). Ze stejného diivodu se zkracuji rovnéz liniové vefejné
prospésné stavby VT.7.

Zména Gzemniho planu dale upravuje trasu VT.67 v k.0. Nova Ves u Pohoielic

Zména ¢&. 4 UP Pohotelice vymezuje nasledujici nové vefejné prospéiné stavby (VPS) a veiejné
prospésna opatieni (VPO):

Ozn. VPS / VPO Odtivodnéni vymezeni VPS / VPO

VD.10 Plochy komunikaci pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a
Vefejna dopravni infrastruktura | stavby technického vybaveni a s nimi souvisejici stavby, uréené k
VD.11 obsluze nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Vetejna dopravni infrastruktura | Bez umisténi téchto vefejné prospéSnych staveb by nebylo mozné
vyuziti zastavitelnych ploch ke sledovanym ucelim.

VZ.1 Veiejné prospésné stavby a opatfeni nestavebni povahy v plochach
Veftejné prospésna stavba zelené | verejné zelen¢ budou mit vyznam mikroklimaticky (zvlaste dalezity
infrastruktury v dob¢ klimatickych zmén), socialni - rekreaéni a odpocinkovy
VZ.2 (kazdodenni rekreace obyvatel), esteticky, ekonomicky (zatraktivnéni

Vetejné prospé$na stavba zelené | a zvyseni cen pfilehlych nemovitosti), zvlastni vyznam pak maji i pro
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infrastruktury

nakladani s destovymi vodami.

Zelené plochy také proptijcuji charakter mistiim v kulturni a historické
krajin€ a spoluutvareji vzhled méstskych a ptimeéstskych oblasti, kde
lid¢ Ziji a pracuji.

VT.78 Liniova vefejné prospéSna stavba, vetfejna technicka infrastruktura
v k,.u. Smolin, uréend k obsluze zastavitelné plochy Z.120 (BV)
VT.79, VT.80 Liniové vefejn¢ prospésné stavby, verejna technicka infrastruktura

v k,.u. Nova Ves u Pohotelic, urend k obsluze zastavitelné plochy
7.127 (VZ.z)

11.9.6. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZziti, véetné

podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory izemnich rezerv, vymezené v platném UP, zlstavaji beze zmény. Zména ¢. 4 UP
Pohotelice nevymezuje nové izemni rezervy.

11.9.7. Koncepce uspoiadani krajiny

Zmény koncepce usporadani krajiny nebyly pfedmétem zmény uzemniho planu.
Koncepce, poloha a vlastni plo§né vymezeni USES se neméni.

11.9.8. Vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3

Zména ¢&. 4 UP Pohotelice neméni podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v krajing.
Nevylucuje tedy v krajin¢ zadné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 122 zakona ¢. 283/2021,

stavebni zdkon, v platném znéni.
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11.10. VYHODNOCENI KOORDINACE S UZEMNE ANALYTICKYMI

PODKLADY
Z Uzemné analytickych TR I li
podkladi Jihomoravského DMaleﬁn;.rlce !
kraje 2022, 5. uplna
aktualizace  (dale  take Lodérice T515
»UAP JMK®) vyplyva, ze = Odiovlce Unk
na izemi mésta Pohotelice %
zasahuji ~ zAméry R
regionalniho USES, které et 2

&

jsou rovnéZ obsazeny i [ &
vZUR, pod stejnymi
oznacenimi.

Dale  vymezuji  UAP |Recsia
dopravni zdméry D014,
D125, DO023. 1 tyto
koridory a plochy jsou D125
obsazeny v ZUR kraje (pod [~ a’:?s.-__-
jinym oznacenim) a
zptesnény v Pohotelice,
vyjma D023.

Podrobnéji viz vyse.

Viasatice

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj byl SO ORP
Pohotelice zafazen mezi sidla kategorie 2c, tedy s pfiznivym socidlnim a ekonomickym pilifem a
problémovym pilifem environmentalnim. SO ORP Pohotelice dale vykazuji nizky koeficient ekologické
stability (s ¢imz souvisi nizkd zalesnénost) a zadna ¢ast spravniho obvodu neni chranénym uzemim
ptirody.

Sou¢asti Rozboru udrzitelného rozvoje v zemi v 5. uplné aktualizaci UAP Jihomoravského kraje
aktualizovanych v roce 2022, je ¢ast 4. UrCeni problémi k feSeni v izemn¢ planovacich dokumentacich,
zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad, vzajemnych stfetl zdmérti na provedeni zmén v Uzemi a stietd t€chto zamérd s limity vyuziti
uzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzitelného
rozvoje uzemi.

Kompletni posouzeni a vyhodnoceni poZadavkii vyplyvajicich ze UAP kraje bude piedmétem
nejblizsi Zpravy o uplatiiovani UP Pohotelice. Z této Zpravy pak vyplynou pozadavky na ptipadné zmény
uzemniho planu.

Rozbor udrzitelného rozvoje izemi pro spravni obvod ORP Pohofi‘elice, 6. iplna aktualizace
2024, zatadil Pohotelice ve vyhodnoceni vyvédZenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi (Z),
pro hospodarsky rozvoj (H) a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi (S) mezi mésta
s nevyhovujicim pilifem environmentalnim a ptiznivymi pilifi socidlnim a hospodatrskym.
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VYHODNOCENI VYVAZENOSTI VZTAHU UZEMNICH PODMINEK

pilii  hodnoceni v pilifi '“‘"2’;;:“"‘ komentaé

Frrs 32 minus Spatny visladek hodnoceni

Puoes 68 plus velmi dobry vysledek hodnoceni (v ORP nejlepsi)
Psoc 7 plus dobry vysledek hodnoceni

Zdroj: UAP ORP Pohorelice, VI. liplnd aktualizace 2024

RURU dale vymezily nasledujici problémy k feeni (nejen) v UPD:

popis k feseni v
: ‘ mimo
ZUR UP RP UPD
ZAVADY A OHROZENI v UZEMI
ZU3 = vyjskyt tzv. brownfields: plochy pfestavby dle UP: P.01, P.02 (mlyn ve Velkém . . .
Dvore), P.03, P.04, P.05, P.06, P.O7, P.08
ZUU3 - vyskyt tzv. brownfields: miyn v Nové Vsi . . .
ZU3 - wyskyt tzv. brownfields: ¢ast arealu firmy Statek Pohofelice s.r.o. na SV okraji k..
Mova Ves ¢ * *
ZD1 - silniéni doprava: vyfesit koordinaci zdméru DI mezi obcemi:
koridor izemni rezervy pro nové silniéni propojeni Pohofelice — Cvréovice — Odrovice - .
Maledovice - Dolni Kounice
EADE?}- doprava pro pési a cyklisty: chybi cyklostezka Smalin - Pohofelice (alternativa k . ) .
ZH1 - prichod silnice s vysokou intenzitou dopravy zastavénym azemim: silnice 111416 . . . .
ZH1 - priichod silnice s vysokou intenzitou dopravy zastavénym Gzemim: silnice 11395 . . - .
ZH4 - staré ekologické zatéZe (dle MZP): 58 Pohofelice — Smolin . - .
ZH4 - staré ekologické zatéZe (dle MZP): skladka Pohofelice (dle CGS) . - .
ZHE - hlukova zatéZ: ze silniéni dopravy - dalnice . . - .
ZHE - hlukova zatéz: ze silnicni dopravy — silnice 1/52 . . - .
ZH6 - hlukova zatéZ: ze silnicni dopravy - silnice 1/53 . . - .
ZH8 - zranitelna oblast povrehovych a podzemnich vod (vyskyt vysoké koncentrace ) .
dusiénanii)
ZH9 - nevyhovuijici stav povrchoviych alnebo podzemnich vod . . . .
OH2 - zastavba v zaplavovém Gzemi, éast v aktivni zoné . - .
(OHE - oma plda ohroZena vétrnou erozi . - .
STRETY V UZEMI
8271 - zamér ZUR x zamér UP: rozsah RBC Vrkot dle UP vyrazné men3i nez dle ZUR .
EZZ} — zémér ZUR x zamér UP: v UP chybi zpfesnéni zaméru DI ZUR, odpoéivka .
molin
SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): korider VPS ZUR, D52 x RBC Vrkog, - ) .
LBK, lok. ZCHD
SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): koridor VPS ZUR, 1/53 x LBK (kolma) . - .
SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (v&. USES): keridor VPS ZUR, (/416 x RBK JMO0OS
(soubézné — velka plocha stfetu), biotop VS ¢ ’ ¢
SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): keridor VPS ZUR, odpoéivka Smolin x . ) .

RBK 117

UP Pohotelice, zména &. 4
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SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): kerider UR UP, silnice x LBC 8, LBK

(2x), lok ZCHD * *

SLD2 — zamér DI x kultumni hodnoty: koridor VPS ZUR, D52 x Gzemi s arch. nalezy |. ) .

kategorie

SLD3 - zamér DI x zastavéné Uzemi: koridor VPS ZUR, D52 x zastavéné (zemi - - - .

ELD5 — zamér DI x OPVZ: koridor VPS ZUR, D52 x OPVZ Il. stupné, trubni studny Nové ) .
es

ELD5 = zamér DI x OPVZ: koridor UR UP, silnice x OPVZ Il. stupné, trubni studny Nova ) .
es

SLZ1 - zastavitelné plochy x pfirodni hodnoty (vé. USES), LBK 4, LEK 5, lok ZCHD - . . .

SLZ1 - zastavitelné plochy x pfirodni hodnaty (vé. USES), RBK JMO004, JMOOS, 1114,

biotop VS ‘ ¢ °

SLZ3 - zastavitelné plochy x plda |. a Il. tfidy ochrany dle BPEJ - . - .

SLZ§ — zastavitelné plochy x OPVZ: zastavitelné plochy x OPVZ II. stupné, trubni studny . . .

Nova Ves

SLZ8 - zastavitelné plochy x zaplavové Gzemi - . . .

SLU1 - USES x vybrana DI (stavajici): LBK 3, LBK 5 x Zel. vlecka Vranovice-Pohofelice - - - .

SLU1 - USES x vybrana DI (stavajici): RBK 117, RBK 004, LBK 3, LBK 1 x délnice D52 - - - .

SLU1=USES x vybrana DI (stavajici): LBK 6 x silnice 1/53 - - .

SLU1 = USES x vybrana DI (stavajici): LBK 10 x silnice 1/52 - - .

SLU2 - USES x vybrana Tl (stavajici): RBK JM008, REK JM004, LBK 3 x nadzemni ) .

vedeni VVN

SLU3 - USES x zastavéné Uizemi - . .

SLU4 = USES x plochy pro téZbu: RBC Cervené vrchy, RBK JMOO0S, 117 x . .

predpokladané loZisko vyhrazené

SLU4 - USES x plochy pro t&Zbu: RBK JMOD8 x vyhradni loZisko - . - .

SLU5 - USES x CHLU: RBK JM008 x CHLU Smolin . . - .

SLUS - USES x CHLU: RBK JMO08 x CHLU Zabéice - . - .

DALSI PROBLEMY K RESENI (NEJEN) V UPD

PS4 - chybéjici zafizeni socialni péde - . - .

PS6 — nizka mira podnikatelské aktivity - - - .

PPO - jiné (problémy névrhu USES): v UPD chybi propojeni (slepé vétev) - .

Zdroj: UAP ORP Pohorelice, VI. iplnd aktualizace 2024

Kompletni posouzeni a vyhodnoceni pozadavkii vyplyvajicich ze UAP ORP Pohotelice bude
piedmétem nejbliz§i Zpravy o uplatiiovani UP Pohotelice. Z této Zpravy pak vyplynou pozadavky na
pripadné dalsi zmény tzemniho planu.

I.11. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 4 UP Pohotelice nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

11.12. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
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VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrh zmény tizemniho planu se zpracovava na zaklad¢€ pozadavki Mésta Pohotelice a vlastnika
jednotlivych pozemk, pfip.investort.

Zastavéné uzemi je v souCasné dobé vyuzito zejména pro bydleni, vyrobu a skladovani a
obcanské vybaveni. Je zastavéno pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalsi
vystavbou. Velka ¢ast dil¢ich zmén uzemniho planu se orientuje na plochy jiZ zastavéné,
nezemédélské, a vymezuje plochy transformacni (piestavbové). Kompaktni charakter zastavby
intravilanu mésta ale vyvolal nutnost hledat pro novou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
uzemi.

Zmeénou uzemniho planu jsou feSeny plochy bydleni, obCanské vybavenosti, plochy smisené
obytné, plochy vyroby a skladovani, vefejna prostranstvi.

Rozvoj je v zasad¢ v souladu s predpokladanym demografickym vyvojem meésta. V soucasné
dob¢é ma mésto 6.071 obyvatel (stav 2023). Mésto je spadovym Uzemim pro 13 obci. Vyvoj poctu
obyvatel v Pohotelicich relativné vyrazné€ prevysuje primérnou hodnotu pro Jihomoravsky kraj (v obdobi
1991-2019 ptiblizné 101,7% k 100,3%). V kvétnu 2021 probehl prizkum vetejného minéni, kdy 29%
obyvatel negativné hodnotilo (znamka 4 a 5 ze Skaly 1/nejlepsi - 5/nejhorsi) nabidku dostupnych ploch
pro bydleni, a 26% obyvatel negativné hodnotilo vybavenost mésta (dtto).

Vyvoj poétu obyvatel:

Rok 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 2019 2020 2021 2022 2023

Pocet

4.085 |4.554 | 4378 | 4362 | 4.667 | 5.133 | 5251 | 5312 | 5669 6071
obyvatel

Zdroj: CSU, Kéd: PU-DEM-OB1/2

Za poslednich 10 let vzrostl pocet obyvatel mésta o vice nez 1000.

Pulegds dwyrvatsd

plgab e kb aval Pl it

faton e | ul .- 1 | Lull
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V piistich letech se predpoklada dalsi narist poétu obyvatel. Casteéné jde o dusledek
suburbanizace, kdy Pohortelice pfedstavuji atraktivni alternativu k (problematicky dostupnému) bydleni v
metropolitni oblasti Brna. Vyrazné zastoupeni by mély mit v tomto narGstu vékové skupiny
piedproduktivni (0-14 let) a produktivni (15-64 let) coZ opét souvisi s vySe uvedenym.

Zména Uzemniho planu se opird o materidl ,,Vize pro Pohotelice”, verze z 11.2.2025,

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 83




zpracovanymi Ing. arch. Silhanem a Ing

uvadi:

. arch. Papouskem, projednany zastupitelstvem mésta. Material

Pocet cbyvatel zakladnich
sidelnich jednolek (15J)

Iakladni ddaje

Shabus:

Povéfend abec:
ORP:

Okres:

Kraj:

Historicka zemé:
Shat:

lemépisné
souradnice:

Pocet obyvatel:
Rozleha:

MNodmorska vyska:

PSC:

Pocet demis
Pofet Easti obce:
Podet k0.
Pocet I5):

rmésto
Pohaleice
Pohoielice
Brno-venlkaw
lihamarawsky
Monawa
Cesko

45°58'52" 5. 5.
16731'28" w. d.

670 [2024]
43,04 km®
181 m n.m.
£%1 23

1 379 [2021)

bl i

,,Progndza vyvoje poctu obyvatel pifedpoklada do
roku 2030 pfirdstek v maximalni pfedpokladané
varianté cca 2 021 na 8 292 obyvatel. Mezi lety
2019 a 2030 je také predpokladany piibytek cca
170 déti predskolniho veéku a mezi lety 2021 a
2030 pribytek cca 937 déti ve veku 5-14 let.

Primémy vék obyvatel Pohotelic je (CSU
k 2019) je 41,6, coz je dlouhodobé pod hranici
pruméru  Jihomoravského kraje, ktery je
k totoznému datu 42,5.

ZvySeni poctu obyvatel souvisi predevSim s
migraci, a to primarné s tzv. suburbanizaci. Diky
dobré dopravni dostupnosti do Brna a rozvijejicim
se sluzbam ve mésté, jsou Pohoftelice atraktivni
oblasti pro nové pfichozi i potencialni obyvatele.*

V ramci zmény uzemniho planu bylo aktualizovano zastavéné tzemi. V feSeném uzemi byly
realizovany rodinné domy pfii severnim okraji zastavéného uzemi Pohotelice nad Jihlavou, v plose Z.39.
Tato plocha se tak rozpadla na nékolik mensich zastavitelnych ploch Z.39a-Z.39g. Do stabilizovanych
ploch byly piedchozi zménou &. 3 UP Pohotelice (ktera nabyla u¢innosti dne 15.10.2024) a touto zménou

&. 4 UP Pohotelice prevedeny plochy zmén:

Oznaceni | Zpusob vyuZiti plochy | Vyméra plochy Vyméra Vyméra, ktera zistala
plochy zmény zmény celkem prevedena do plochou zmény (ha)
zmeény (ha) stabilizovanych

ploch v Z2 (ha)
739 BV / bydleni venkovské 3,3680 2,7192 0,6488
Celkem 3,3680 2,7192 0,6488

Ptehled ploch zastavitelnych (a dosud nezastavénych) ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych

v jednotlivych ¢astech mésta:
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SMOLIN:

Oznaceni Zoiisob vvuziti ploch Vyméra | Komentar (vlastnik, diivody, pro¢ neni plocha
plochy P vy plociy plochy (ha) dosud zastavéna)
Z7.03 BV / bydleni venkovské 1,14 Soukromé pozemky, majitelé¢ dosud nemaji zajem
o vystavbu.
Z.05 BV / bydleni venkovské 0,28 Soukromé pozemky, majitelé¢ dosud nemaji zajem
o0 vystavbu.
72.06,72.77 | BV /bydleni venkovské 0,14 Pavodni, rozsahlejsi zastavitelna plocha, jiz byla
Castecné zastavéna. Zustavaji tak jen proluky
v zastavbé, oznacené 7.06, Z.77.
7.08 BV / bydleni venkovské 1,86 Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zéjem
o vystavbu, a to i z ddvodu svazitého terér}u a
komplikované dopravni obsluhy. Zména UP proto
tuto zastavitelnou plochu zmensuje a omezuje ji
na cast podél stavajici komunikace.
Celkem 3,42

Relativni dostatek rozvojovych ploch pro bydleni ve Smolin€é nardzi na vlastnické vztahy
k pozemkim. Ma-li se zajistit alespon né¢jaky rozvoj méstské ¢asti Smolin, bylo nutné vymezit dalsi
zastavitelnou plochu, a to na pozemku v majetku mésta. Jedna se o vefejny zdjem, ktery spociva v udrzeni
mladé generace ve Smolin¢, nebot’ v této odlou¢ené mistni ¢asti hrozi odliv obyvatel, pro nedostatek
dostupnych ploch pro bydleni. Bylo proto zménéno vyuziti zastavitelné plochy Z.118 z vyroby drobné na
plochu bydleni venkovského. Velkou vyhodou je, Zze plocha Z.118 lezi na pozemku v majetku mésta,
které tak po zmén¢ tizemniho planu bude moci aktivné podporovat bytovou vystavbu v této méstské casti.

POHORELICE:
Oznaceni Zoiisob vvuziti oloch Vyméra Komentar
plochy P y prochy plochy (ha) | Divody, pro¢ neni plocha dosud zastavéna
721 SV / smisené obytné 0,10 Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zajem
venkovské 0 vystavbu.
732 SM / smiSené obytné 0,26
méstské
T.06 SM / smiSené obytné 0,23 Hotel - nerealizovano
mestskeé
Z.39a,b,c,d,| BV /bydleni venkovské 1,07 V lokalité probiha vystavba, pfevazna ¢ast je jiz
efg zastavéna. Jedna se v soucasné dobé o rozhodujici
rozvojovou plochu mésta.
741 SV / smisené obytné 0,66 Mésto Pohotelice - neni realizovano parc. ¢ 444
venkovské
T.08 SM / smiSené obytné 0,51 Park Znojemska v feSeni studie Ing. Sedlak
meéstské
Z7.44 BU / bydleni vSeobecné 0,64 Mésto Pohotelice - nerealizovano
7.43 BU / bydleni vSeobecné 5,46 Mgsto Pohofelice — schvalena studie zastavby -
Uzemni studie plochy Z88 OV, Z89 OV, Z43 BX
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A 744 BX, zatim nerealizovano
T.04 SM / smiSené obytné 0,78 Probiha realizace, nyni ve fazi demolice
mestskeé stavajicich objekti
T.05 SM / smiSené obytné 0,70 Meésto Pohotelice - demolice letos, jiz je povoleni
méstské a dotace SFPI dostupné bydleni
Z.13 SM / smiSené obytné 0,46 Parc. ¢. 389/146 — vystavba jiz probiha
méstské
747 BU / bydleni vSeobecné 11,88  |Mésto Pohotelice, zpracovana studie zastavby 95
RD
72.60 SM / smiSené obytné 0,54 Probihaji prace na studii bazénu
méstské
Z7.61 SM / smiSené obytné 0,37 Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zajem
meéstskeé o0 vystavbu.
T.07 SM / smiSené obytné 0,06 V pléanu ptestavba na bytovy diim
méstské
7.62 SV / smiSené obytné 2,60 Jiz je schvalena uzemni studie Z62 U Chaloupek
venkovské zpracovanou SATORA ARCHITEKTI s.r.o.
Brno, na zakladé usneseni Usneseni €.
14/XX11/25
Z7.65 SV / smisené obytné 0,19 Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zajem
venkovské o0 vystavbu.
T.02 SM / smiSené obytné 0,25 Spolek In Us, hotova prestavba bytového domu
méstské
Z.71 BV / bydleni venkovské 0,16 Meésto Pohotelice — nerealizovano
7.72 BV / bydleni venkovské 0,80 Egert — nerealizovano
Z7.73 BV / bydleni venkovské 0,22 Mgsto, rozhodnuti o umisténi stavby — rozvody
NN z 08/24
Z117 BV / bydleni venkovské 0,25 Soukromé pozemky, majitelé¢ dosud nemaji zdjem
0 vystavbu
T.03 BV / bydleni venkovské 0,78 SUSARNA — nerealizovano
Celkem 28,97

V Pohoftelicich je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch umoziujicich obytnou vystavbu.
Zména UP proto neakceptovala pozadavky na dalsi rozvojové plochy pro bydleni na zemédélské puds.
Do zmény byly zatazeny pouze plochy transformacéni (pfestavbové), plochy na nezemédé€lské pude a
drobné nevyznamné plochy uréené pro rozsifeni stavajicich staveb.

NOVA VES:
Oznaceni Zoisob vvuziti ploch Vyméra Komentar
plochy P y plochy plochy (ha) | Diivody, pro¢ neni plocha dosud zastavéna
7.94 BV / bydleni venkovské 1,57 Plocha je jiz rozparcelovana a ptipravuje se zde

vystavba.

UP Pohotelice, zména &. 4
Odivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 86




Z.80 BV / bydleni venkovské 1,89 Mgésto Pohotelice — nerealizovano

7.78 BV / bydleni venkovské 1,00 Zména UP tuto plochu rusi. Misto ni vymezuje
novou zastavitelnou plochu BV oznacenou Z.129
7.82 BV / bydleni venkovské 0,56 Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zéjem
o vystavbu.
Z.83 SV / smiSené¢ obytné 0,16 Soukromy vlastnik, nerealizovano
venkovské
Celkem 5,18

V Nové Vsi je vymezen relativni dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Zména tizemniho planu
nicméné reaguje na pozadavky meésta na ucelnéjsi urbanistické feSeni na severovychodnim okraji sidla a
vymezuje dalsi plochu bydleni Z.129 (tato plocha byla izemnim planem piivodné urcena pro vetejnou
zelen).

V zastavéném uzemi zména dale vymezuje plochu Z.130 pro vystavbu bytovych domi. v Nové
Vsi neni jina zastavitelna plocha pro vystavbu bytovych domii. Jeden z dotcenych pozemk je statni a
jeho vyuziti pro bydleni iniciovalo Ministerstvo financi, v rdmci napliovani rozvojového programu statu
pro realizaci zaméru podpory dostupného bydleni. Rozvojovy program byl schvélen usnesenim vlady CR
¢. 248 ze dne 17.04.2024.

Zvyseni poctu obyvatel vyvola potiebu odpovidajici kvality obfanské vybavenosti. Rovnéz je
tteba zajistit dostatek pracovnich pfilezitosti v misté, a omezit tak potencidlné negativni nadmérnou

migraci za praci do metropolitni oblasti Brna (Zdroj: Program rozvoje mésta Pohotelice pro obdobi 2022-2030 a Program
rozvoje mésta Pohotelice pro obdobi 2022-2030, Populaéni projekce obyvatel 2019-2030, Analyza $kolstvi ve vazb& na populaéni projekci).

Platny UP vymezuje nasledujici plochy pro ob&anské vybaveni:

« Vymeéra .
Oznaleni | 7 q00b vyusiti ploch foch Komentdr
plochy p yuziti plochy p (ha)y Dutvody, pro¢ neni plocha dosud zastavéna

Z.10 OS/obcanské vybaveni-sport 1,52 |Mésto Pohotelice — realizovano - motokros

7.26 OU/ obcanské vybaveni 0,40 |Mésto Pohotelice — nerealizovano
vSeobecné

7.76 OU/ obcanské vybaveni 0,90 |Mésto Pohotelice - studie zastavby kulturnim
vSeobecné domem

7.56 OH/ obcanské vybaveni- 0,46 |Mésto Pohotelice — realizovano - rozsiteni
hibitovy hibitova

Z.106  |OU/ obcanské vybaveni 2,01 | Mésto Pohotelice — Skolka, jiZ povoleni s pravni
vSeobecné moci, lze staveét

7.89 OU/ obcanské vybaveni 2,24 | Aventin, v ¢ervnu bude zahajena realizace II.
vSeobecné etapy nakupniho centra

7.46 OS/obcanské vybaveni-sport 0,84 | Mésto Pohotelice - zrealizovano htiste

Z7.55 OK/ obcanské vybaveni 3,24 | ZOSI — nyni 74adaji o povoleni haly na celém
komer¢ni pozemku, je hotova studie zastavby Ing. arch. Jan

Lacina
Z.79 OS/obcanské vybaveni-sport 0,92 | Urbanek — nerealizovano - z plochy sportu se déla
zména na plochu bydleni zména €. 4.08
Celkem 12,53
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Zména zemniho planu vymezuje v k.. Pohofelice nad Jihlavou dvé plochy obcanského vybaveni:
- Z.121 OK / ob¢anské vybaveni komer¢ni, vyméra 0,91 ha,
- T.12 OU / obcanské vybaveni v§eobecné, vyméra 0,41 ha — plocha je ur€ena pro vybudovani
zakladnové stanice integrovaného zachranného systému.

Platny UP Pohotelice vymezuje nasledujici plochy vyroby a skladovani:

. Vymeéra i~
OznaCeni Zpiisob vyuziti ploch loch Komentar
plochy p Vyuziti plochy p (ha)y Dtvody, pro¢ neni plocha dosud zastavéna
Z7.01 VD / vyroba drobna 3,67 |Zménauzemniho planu ¢. 4.20 méni vyuziti této
plochy na bydleni venkovské
Z.14 VU / vyroba v§eobecna 3,14  |CPI Moravia — nerealizovano
Z.19 VD / vyroba drobna 1,01 |Zastavéno — novostavba péti boxt pro ruéni myti
vozidel + hala s provozem v realizaci
Z.17 VU / vyroba vSeobecna 4,09 |Garriba — zpracovana uzemni studie - Uzemni
studie “Vyrobné-logisticky areall GARRIBBA”
Pohotelice, probiha stavebni fizeni o povoleni
stavby
7.20 VU / vyroba vSeobecna 18,13 | Garriba — zpracovava se zemni studie
7.22 VU / vyroba vSeobecna 0,44 | Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zajem
o0 vystavbu
7.34 VU / vyroba vSeobecna 0,89  |Mésto Pohotelice — nerealizovano
T.01 VL / vyroba lehka 6,06 | Vetsi Cast této plochy se dilci zmeénou 4.22 méni
na smiSenou méstskou.
7.57 VD / vyroba drobna 0,66 |STAVOSPOL - realizovano
Z.58 VD / vyroba drobna 0,36 | Soukromé pozemky, majitelé¢ dosud nemaji zajem
0 vystavbu
7.54 VU / vyroba v§eobecna 1,68 |SPU - nerealizovano
7.63 VU / vyroba vSeobecna 2,99 |CTP - realizovana stavba, zahajen provoz, dosud
ale nezapsan v katastru nem.
7.69 VU / vyroba vSeobecna 1,13 |SPU — nerealizovéano
Z2.70 VU / vyroba v§eobecna 2,67 |SPU - rozhodnuti o umisténi stavby z 02/2017 —
zpracovna ryb, zatim nerealizovano
7Z.114 | VU / vyroba v§eobecna 0,16  |Soukromé pozemky, majitelé dosud nemaji zajem
o0 vystavbu
7.84 VU / vyroba v§eobecna 1,02 | Soukromé pozemky, majitelé¢ dosud nemaji zajem
0 vystavbu
Celkem 48,1

Zména tzemniho planu rusi v k.. Smolin vyrobu drobnou v plose Z.01 (3,67 ha) a vymezuje v k..
Nova Ves u Pohotelic dilci zménou 4.07 plochu Z.127, vyrobu zemédélskou a lesnickou — zeméd€lstvi, o
vyméie 0,69 ha.
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I1.13. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Zména uzemniho pldnu nevymezuje zadné prvky regulacniho planu.

[1.14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.14.1. Oduvodnéni zaboru ZPF

Uvod

Zemé&dglska piiloha byla zpracovana jako soucast Gizemniho planu se zietelem k zdkonu CNR &.
334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské pude€), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zékon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédelského ptidniho fondu, ve znéni zakona ¢. 41/2015 Sb.
- Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zemédelského pidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Bonitace zemé&dé&lskych ptd a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Usporadani ZPF v izemi

Zemédelsky ptadni fond v feSeném tizemi charakterizuji scelené bloky orné pidy misty pferusené
polnimi cestami.

Pidni pokryv je silné modifikovan clovékem, at’ uz pfimo ¢i nepiimo. Plidy jsou postizeny
plosnou erozi, zejména na velkych parcelach.

Prevazna Cast zastavéného uzemi méstské Casti Pohotelice i severné polozeného Smolina lezi na
pudach I. all. tfidy ochrany ZPF. Ve vétsi vzdalenosti od Pohotfelic a Smolina se v omezené mite
vyskytuji i pidy méné kvalitni, III. a IV. tfidy ochrany, vzhledem ke své poloze jsou ale nevhodné
k zastavbé (pro vétsi vzdalenost od vefejné infrastruktury, polohu v zaplavovém uzemi, mén¢ kvalitni
zivotni prostfedi — hluk z dopravy). V Nové Vsi jsou na severnim okraji zastavéného uzemi i méné
kvalitni pady. Zména UP ¢&. 4.07 zde vymezuje plochu Z.127.
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2015-41

Schéma kvality ZPF v zastavéném tzemi a jeho okoli:

Pohoielice Legenda

e [ tfida ochrany okrova barva,
1I.tfida zluta barva,

e nezemédélska piada (lesni a
vodni plochy) zelena barva

e hranice zastavéného uzemi -
plna Seda ¢ara

Smolin

V feSeném tUzemi je evidovano né€kolik odvodnénych a zavlazovanych pozemkl v uzivani
vlastniki, resp. ngjemcii téchto pozemki. Zavlahy a odvodnéni jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho
planu, ve vykrese I11.03, podle Uzemn¢ analytickych podkladi spravniho uzemi ORP Pohotelice,
aktualizace 2016. Nahodnou kontrolou ale byl zjistén nesoulad s tdaji mapového portalu VUMOP
zvefejnénymi na webu http://meliorace.vumop.cz/?core=app.

- v I:JAP chybi nékteré polygony zavlah ,,dle ZVHS*
- v UAP zcela chybi polygony zavlah v Pohotelicich (pii severnim okraji k.u. Pohotelice nad

Jihlavou) )
- polygony odvodnéni jsou shodné v UAP i v mapovém portalu.
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UAP a UP Pohotelice VUMOP

Zadné z provétovanych zmén UP Pohotelice nelezi na pozemcich, na nichz byla provedena

zurodiiovaci opatieni (odvodnéni, zavlahy).

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované reseni
nejvyhodnéjsi

Zména Gzemniho planu vymezuje:

3 zastavitelné plochy BV (bydleni venkovské) v k.i. Smolin. Zabor ZPF je Castecné kompenzovan
zmen$enim zastavitelné plochy Z.08 (BV / bydleni venkovské) o 1,526 ha.

Transformacni (ptestavbové) plochy v k.i. Pohofelice nad Jihlavou, které lezi v zastavéném uzemi a
nevyvolavaji zabor ZPF: T.09 (BV / bydleni venkovské), T.10 (SM / smiSené obytné méstské), T.11
(SM / smisené obytné méstské), T.12 (OU), T.13 (BV / bydleni venkovské¢), T.14 (SV / smiSené
obytné venkovské), T.15 (SV / smiSené obytné venkovské), T.16 (SM / smiSené obytné mestskeé).
Zastavitelné plochy v k.. Pohotelice nad Jihlavou: Z.121 (OK / obCanské vybaveni komer¢ni), Z.131
(PU / vefejna prostranstvi v§eobecna) na ul. Znojemské, Z.123 (SM / smiSené obytné méstské) na ul.
Videnské, Z.122 (OU / obcanské vybaveni vSeobecné) a Z.133 (PU / vefejna prostranstvi v§eobecna)
na ulici Znojemské.

Zastavitelné plochy vymezené v k.. Novd Ves u Pohotelic: Z.127 (VZ.z / vyroba zemédélska a
lesnicka - zemedélstvi), Z.129 (BV / bydleni venkovské), Z.134 (PU / vefejna prostranstvi v§eobecna),
Z.130 (BH / bydleni hromadné).

V rdmci zmény uzemniho planu bylo aktualizovano zastavéné Gizemi. V feSeném Uzemi byly

realizovany rodinné domy pfi severnim okraji zastavéného uzemi Pohotelice nad Jihlavou, v plose Z.39.
Tato plocha se tak rozpadla na nékolik mensSich zastavitelnych ploch Z.39a-Z.39g. Do stabilizovanych
ploch byly zménou & 3 UP Pohotelice (kterd nabyla t¢innosti dne 15.10.2024) a touto zménou ¢. 4 UP

Pohotelice prevedeny plochy zmén:
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Oznaceni Vymeéra ploch Vyméra
z Zptsob vyuziti plochy yv p-ochty prevedena do Vymeéra, ktera ztstala
plochy y zmény celkem - , y
ymin zmény (ha) stabilizovanych plochou zmény (ha)
Y ploch v Z2 (ha)
Z7.39 BV / plochy bydleni 3,3680 2,7192 0,6488
venkovského
Celkem 3,3680 2,7192 0,6488

Podrobnéjsi vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného fizemi a vymezenych zastavitelnych
ploch je obsazeno v kapitole I1.11.

Odnéti zemédélské puady a ostatnich pozemkii, zdilivodnéni a popis zabori

Plochy bydleni a souvisejicich vetejnych prostranstvi (ulic):

DILCI
ZMENA

OZN.

ZDUVODNENI ZABORU

420 |Z.118
421 |(Z.119
4.28 |Z.120

BV / plochy bydleni venkovského, v k.i. Smolin, na severnim okraji sidla.
Odtivodnéni:

Snaha o stabilizaci obyvatel v této odloucené, venkovské casti sidla. Ptilakani
mladych rodin.

U plochy Z.118 se jedna o zabor kvalitni pady I. a II. tfidy ochrany. Zabor pro
jiné funkéni vyuziti (vyroba drobna) byl v této ploSe v minulosti odsouhlasen.
Zabor ZPF o vymeére 3,67 ha je castecné kompenzovan zruSenim cCasti
zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha).

U plochy Z.119 se jedna o nahradu vefejného prostranstvi vymezeného
v platném tizemnim planu plochou bydleni.

Dobra moznost napojeni na sit¢ vetejné technické infrastruktury
Plochy logicky navazuji na zastavéné tizemi a dotvaii uceleny tvar sidla.

Nebude narusena organizace obhospodafovani pudy, dostupnost
zemédélskych pozemku ani ziirodiovaci opatieni.

Platny UP Pohotelice vymezil v k.i. Smolin pro bydleni plochy Z.03 (1,14 ha),
7.05 (0,28 ha), Z.06 (0,07 ha), Z.77 (0,07 ha) a Z.08 (1,86 ha). Uhrnna vyméra
téchto ploch je tedy 3,42 ha. V&tsi &ast plochy Z.08 ale zména UP rusi (-1,53 ha),
takze zbyvajici vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 1,89 ha. Tyto
plochy vymezené platnym UP jsou ale vlastnicky nedostupné.

Zabor pudy I. a IL.tfidy je ve vefejném zajmu — ma-li se zajistit alesponl n&jaky
rozvoj méstské ¢asti Smolin, nelze se vyhnout zaboru kvalitniho ZPF, protoze
celé zastaveéné zemi i blizké okoli lezi na pid¢ prevazné L.tfidy ochrany, méné
I tfidy ochrany. Zajistit rozvoj méstské ¢asti na horSich pozemcich neni mozné.
Vetejny zajem dale spociva v udrzeni mladé generace ve Smoling, nebot’ v této
odloucené mistni ¢asti hrozi odliv obyvatel, pro nedostatek dostupnych ploch pro
bydleni. Velkou vyhodou je, Ze plocha Z.118 lezi na pozemku v majetku mésta,
které tak po zmén¢ tizemniho pldnu bude moci aktivné podporovat bytovou
vystavbu v této méstské ¢asti.

Mésto bude moci, skrze pldnovanou Uzemni studii v plose Z.118, regulovat
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postup vystavby v lokalit¢ i intenzitu zastavby a jeji urbanisticky a
architektonicky charakter.

e Vplose je uplatnén pozadavek na etapizaci s tim, Zze do 1l.etapy zastavby bude
zatazeno nejvyse 50% vymery plochy, priléhajici k zastavénému izemi Smolina.
Zbytek plochy bude zarazen do 2.etapy vystavby.

4.09
4.22
4.30

T.11
T.10
T.16

SM / smiSené obytné méstské
Transformacni plocha, nevyvolava zabor ZPF.

4.16

T.13

BV / bydleni venkovské
Transformacni plocha, nevyvolava zabor ZPF.

4.26

7.123

SM / smiSené obytné méstské
Odtivodnéni:
e Umoznéni vystavby bytového domu se smiSenou funkci komerénich provozi.
Pozadavek mésta.

e Plocha lezi v zastavéném uzemi, v blizkosti centra mésta. Nejedna se o zabor
ZPF.

4.11

7.121
7.131

OK / ob¢anské vybaveni komercni a souvisejici vei‘'ejné prostranstvi
Odavodnéni:

e Dopravné vyhodna poloha na zapadnim okraji mesta, pii vypadovce na Znojmo.

e Logicka navaznost na obdobné plochy lezici na protéjsi stran¢ ulice Znojemské
(Lidl, DM, Dr.Max, PLANEO, Pepco, ...).

e Vzhledem k poloze plochy miZe zde vybudovana obcanskéa vybavenost slouZzit
nejen Pohotelicim, ale i obyvatelim dalSich obci lezicich jizné a zapadné od
Pohotelic.

e Moznost zajisténi odpovidajicich parkovacich ploch.

eV roce 2024 probéhla rebonitace pozemkll, pozemek byl zafazen do tfidy ochrany
V.

e Nebude naruSena organizace obhospodafovani pudy, dostupnost zemédelskych
pozemki ani zurodiiovaci opatieni.

Fotodokumentace soucasného stavu:

4.13

T.12

OU / obéanské vybaveni v§eobecné a souvisejici preloZeni plochy veiejného
prostranstvi
Transformacni plocha, nevyvolava zabor ZPF.

4.06

T.14

SV / smiSené obytné venkovské
Transformacni plocha v zastavéném izemi, nevyvolévé zabor ZPF.

4.10

T.09

BV / bydleni venkovské
Odiivodnéni:
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Transformacni plocha v zastavéném Gzemi.

Proluka v zastavbé.

Plocha je v platném UP zafazena ve stabilizované ploge bydleni. Diivodem pro
vymezeni plochy transformacni je zamér vybudovat v ploSe dopravni
infrastrukturu pro 4 navrhované rodinné domy, coz by ve stabilizované plose
nebylo mozné.

V lokalité Velky Dvir sice platny Gzemni plan vymezuje pro bydleni zastavitelné
plochy 2.71,7.72,7.73, Z.117, T.03 a Z.75 o thrnné vymeéte 2,33 ha, jedna se ale
o pozemky vlastnicky nedostupné a z vétsi Casti nezainvestované. Zde je moznost
vystavby s minimalnimi naroky na vefejnou infrastrukturu, v zastavéném uzemi,
na pozemcich, které jsou v sou¢asné dobé nevyuzivané. Zadatelem o zménu UP je
vlastnik pozemkd, spoleénost H13 Plus, druZstvo, ICO 01421034 se sidlem
Kroftova 828/1, Zaboviesky, 61600 Brno. Je zde tedy predpoklad brzké realizace
zastavby v plose.

Fotodokumentace soucasného stavu:

4.19

7.126

PX.z / Vefejna prostranstvi jina — verejna zelent

Odavodnéni:

Moznost pievodu pozemku v majetku statu v ramci vefejného prostranstvi.

Plocha lezi v zastavéném tizemi.

Dotcena je ale nejkvalitngjsi zemédelska pada 1. tfidy ochrany. Podle ustanoveni
zékona ¢. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zeméd¢lského ptiidniho fondu, v platném
znéni, ,.Zemedélskou padu I. a II. tfidy ochrany lze v fizemné planovaci
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dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského padniho fondu.*

V daném piipad¢ se o takovy vetejny zajem jedna, nebot predmétem zmeény jsou
uzké pozemky obepinajici areal byvalého zamecku. Planované parkové tipravy
v plose Z.126 jsou zadouci z hlediska estetického, ekonomického i socialniho.
Zamecek je v soucasné dob¢ nevyuzity, pozemek (v majetku statu) neni udrzovan.
Zlepsenim vzhledu okoli zamecku se vytvofi ptiznivé podminky pro jeho dalsi
vyuziti (uvazuje se o agroturistice) a zabranéni vzniku brownfield. Zamér tak
napliiuje prioritu & (19) PUR , Vytvafet piedpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. izemi byvalych
vojenskych ujezdll). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéné¢ho uzemi (zejména
zemedélské a lesni puidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotadani tizemi isporné v narocich
na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tizemi.*

Nebude naruSena organizace obhospodafovani pidy, dostupnost zemédélskych
pozemki ani zurodiovaci opatieni.

Fotodokumentace souc¢asného stavu:
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-— o

SV / smiSené obytné venkovské

412 | T.IS Transformacni plocha, nevyvolava zabor ZPF.
VZ.z | vyroba zemédélska — zemédélstvi
Odtivodnéni:
e Navaznost na zemédélsky aredl v sousedstvi, uspokojeni pozadavku vlastnika na
jeho rozsiteni.
e Zabranéni vzniku brownfield. Pii neuskutecnéni tohoto zaméru by hrozilo, Ze
bude opustén stavajici sousedni zeméde€lsky aredl. Zamér tak naplituje prioritu €.
(19) PUR ,,Vytvéiet piedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni
vyuzivani opusSténych areald a ploch (tzv. brownfields priamyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v€. tzemi byvalych vojenskych
ujezdt). Hospodarné vyuzivat zastavéné izemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Uizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a
4.07 |7127 lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je Uc€elné vyuzivani a uspofddani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych zajmi
na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.*
e Soukromé hospodatici zemédélec obhospodatuje ptidu v okoli.
e Dostatecny odstup od obytné zéastavby, nehrozi rizika zhorSeni Zzivotniho
prostiedi.
e Dobra moznost dopravni obsluhy.
e Zabor méne¢ kvalitni ZPF IV. tfidy ochrany.
e Nebude narusena organizace obhospodafovani plidy, dostupnost zemédé€lskych
pozemk ani zarodnovaci opatieni.
PX.z / Vefejna prostranstvi jina — vefejna zelen
4.29 Po prvnim verejném projednani byla plocha Z.128 na Zadost mésta ze zmény uzemniho
planu vypustena.
BV / plochy bydleni venkovského a souvisejici vei‘ejné prostranstvi
Odtivodnéni:
e Pfevazné zabor mén¢ kvalitni pudy IV. tfidy ochrany, jen v malém rozsahu zabor
4.08 |Z.129 L.tfidy ochrany.
4.08 |[Z.134 e Plocha byla vyhodnocena uz v platném uzemnim planu, ale pro jiné funkéni

vyuziti (OS / obcanské vybaveni - sport).
e Zmeéna vyuZiti této zastavitelné plochy reaguje na zménéné podminky v tzemi,
piedevs§im poptavku po stavebnich pozemcich na obytnou vystavbu.
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Zabor 360 m2 pudy L.tfidy ochrany je odiivodnén vetfejnym zajmem na stabilizaci
obyvatel v odlouc¢ené ,,venkovské™ ¢asti Nova Ves u Pohofelic.

Vymezeni plochy bydleni je v souladu s pozadavky na uspotfadani a vyuziti uzemi
pro oblast OB3, metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno, do niZ jsou
Pohotelice zatazeny ZUR Jihomoravského kraje. Pozadavek ze ZUR zni:

,»d) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov,
Kutim, Modtice, Pohoielice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna,
Slapanice, Tisnov, Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel s
odpovidajici vefejnou infrastrukturou.*

Nebude narusena organizace obhospodafovani pidy, dostupnost zemédeélskych
pozemkl ani zirodilovaci opatieni.

Zabor ZPF je zmirnén piefazenim sousedni velké zastavitelné plochy Z.80, lezici
vychodné od Z.129, do druhé etapy vystavby, po vyCerpani ploch Z.78 a Z.129.
To bude z hlediska zaboru ZPF piinosem i z toho divodu, ze plocha Z.80 lefi
pfevazné na nejkvalitnéjsi ptde L.tfidy ochrany.

4.23

7.130

BH / bydleni hromadné
Odavodnéni:

Zamér lezi v zastavéném tzemi.

V misté se nachazi veskera dopravni a technicka infrastruktura.

Ponechani zemédélské puidy v prostoru mezi ulici a stavajicimi bytovymi domy je
urbanisticky nelogické.

Zabor pudy 1. tiidy ochrany (960 m?) je odivodnén vefejnym zajmem — v Nové
Vsi neni jina zastavitelna plocha pro vystavbu bytovych domi a jeji vymezeni na
méné kvalitni pidé severn¢ od Nové Vsi by bylo nevhodné =z hlediska
prostorového uspoiaddni a z hlediska Zivotniho prostiedi (obtéZovani hlukem
z D52).

Jeden z dotCenych pozemki je statni a jeho vyuziti pro bydleni iniciovalo
Ministerstvo financi, v ramci napliiovani rozvojového programu statu pro
realizaci zaméru podpory dostupného bydleni. Rozvojovy program byl schvalen
usnesenim vlady CR &. 248 ze dne 17.04.2024.

4.24
4.05
4.25
4.27
4.31

Zména nevyvolava zabor ZPF

4.15

7.122
7.133

OU / obéanské vybaveni vSeobecné a souvisejici preloZeni navrhované plochy
velejného prostranstvi pro umisténi verejné infrastruktury (PU)
Odtvodnéni:

Zameér navazuje na zastavitelnou plochu Z.89 stejného funkcéniho vyuziti a na
plochu Z.43 (bydleni vSeobecné) a logicky uzavira zastavitelné tizemi mésta na
jeho zapadnim okraji.

Zameér je vymezen ve vefejném zajmu, ktery spociva ve snaze feSit posileni
obcanského vybaveni v ORP Pohotelice.

Umisténi obCanského vybaveni na okraji mésta ve sméru na Znojmo a dobra
dopravni dosazitelnost ze silnice 1/53, bez prujezdu méstem, zaru¢i omezeni
negativniho vlivu dopravy na Zivotni prostedi a dobrou vyuzitelnost vybavenosti
obyvateli vesnic leZicich zapadné a jizn€ od Pohotelic, a to i vesnic nepatficich do
ORP Pohotelice. Svym rozsahem a zplUsobem funkéniho vyuziti odpovida
optimalnimu budoucimu vyuziti dané ¢asti mésta.

Z duvodi dopravnich, technickych, ochrany Zivotniho prostiedi a respektovani
limitd vyuziti izemi, pfedev§im zéplavového izemi, nebylo mozné fesit umisténi
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zaméru na mén¢ kvalitni pade¢.

Na zakladé¢ smluvniho vztahu s méstem, vlastnik a investor na plose Z.89,

vyfizuje spolecné Uzemni a stavebni povoleni, o které pozdda na zdejSim

stavebnim uradé v kvétnu t.r. Jedna proto s méstem o moznosti navazat dalSim

projektem praveé na plose dil¢i zmény €. 4.15.

e Vymezend plocha Z.122 nahrazuje zastavitelnou plochu Z.106 (OU / obcanské
vybaveni v§eobecné, vyméra 2,009 ha), obsazenou v platném Uzemnim planu,

objekt matefské Skoly a souvisejicich stavebnich a inzenyrskych objekti a
ptipravuje se realizace této stavby. (Poznamka: s odvolanim na ustanoveni § 116
nového stavebniho zakona, podle kterého lze do zastavéného uzemi zahrnout
zastavéné stavebni pozemky — tedy az po zapisu do katastru nemovitosti — nebyla
v uzemnim planu zastavitelnd plocha Z.106 zatim zruSena a zafazena do
zastavéného tizemi).

Schéma situacniho zékresu z rozhodnuti ¢.j. MUPO-50791/2023/SU/TRM:

Zména UP Pohoielice dale navrhuje vypusténi &asti zastavitelné plochy Z.08 (1,526 ha ve IL tidé
ochrany). Vypusténi se odivodiiuje nevhodnou terénni konfiguraci a nedostupnosti pozemkd vzhledem
k vlastnickym vztahtim. Plocha vracena do ZPF bude castecné kompenzovat nové pozadovany zabor ZPF
v plose Z.118 (dil¢i zména 4.20).
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Rozpracovand zména UP Pohoielice byla konzultovina 25.11.2024 s orgdnem ochrany ZPF

(Ing. Petrem Krejzkem) na OZP Krajského iiiadu JmK.

Ucastnici jednéni:
- Ing. Petr Krejzek, OZP Krajského viiadu JmK
- Be. Miroslav Novak, DiS., starosta mésta Pohorelice
- Pavel Bravenec, MU Pohoielice, odbor stavebni
- Ing.arch. Milan Hucik

Konzultace se zameFila na ty dilci zmény uzemniho pldanu, které vyvolavaji zabor zemédeélské

pudy. Vymezeni ploch na nezemédélské piide (transformacnich ploch) se dotkla jen okrajove.

Zavery a doporuceni z tohoto jednani:
Z hlediska formy zpracovani tabulkové casti zaborii rozdelit tabulku po jednotlivych katastrech a
doplnit ji o sloupec s uvedenim cisel zmén UP,
U nové vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v k.u. Smolin (Z.118, Z.119 a Z.120) doplinit
informaci o kapacite obdobnych zastavitelnych ploch v této casti mésta. U plochy Z.118 zdiraznit, ze
viastnikem pozemku je mésto. Ddle by u této plosné rozsdahlé plochy, kterd bude resena podrobnéjsi
uzemni studii, bylo vhodné stanovit etapizaci (nejvyse 50% vyméry plochy bude zarazeno v 1. etapé
vystavby — umisténi 1. etapy upresni uzemni studie) a stanovit podil zastavéné plochy (KZP —
koeficient zastaveni plochy).
Pripadny souhlas s vySe uvedenymi zdabory organ ochrany ZPF podminiuje vypuSténim casti
zastavitelné plochy Z.08 (1,526 ha ve Il. tridé ochrany), které bylo na jednani navrzeno. Vypusténi lze
odivodnit nevhodnou terénni konfiguraci a nedostupnosti pozemkii vzhledem k viastnickym vztahum.
Dilci zmena 4.11, vymezeni zastavitelnych ploch Z.121 a Z.131 na ulici Znojemské, t.¢. na pude prvni
tridy ochrany, kde ale probihd v soucasné dobé rebonitace. Bylo dirazné upozornéno, zZe v pripadé
zjisteni navadzek, tedy antropogenni (nelegadlni) cinnosti by méla byt rebonitace ze strany
pozemkového viradu zastavena jako nedivvodnd. Ve vztahu ke zméné UP nicméné bude postupovino
podle zdkona a platné bonité piidy v dané lokalité v ¢ase projedndni zmény UP.
Dilci zmeéna ¢. 4.15, vymezeni zastavitelnych ploch Z.122 a Z.133 na ulici Znojemské, je vymezena na
kvalitni zemeédelske piidé. Dotcena je nejkvalitnéjsi zemeédelska puda 1. tridy ochrany. Podle
ustanoveni zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném znéni,
., Zemédeélskou pudu 1. a Il tFidy ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédelskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu.” Takovy verejny zdjem ale nelze v daném
pripadé odivodnit. Doporucuje se tento zamér ze zmény UP vyradit.
Poznamka: na zékladé dalsich jednani a odtivodnéni byla plocha do zmény UP nakonec zatazena.
Dilci zmeny 4.17, 4.18, vymezeni zastavitelnych ploch Z.124 a Z.125 za vodojemem pii ulici Videnské,
je v prikrém rozporu se zajmy ochrany ZPF. Dotcena je nejkvalitnéjsi zemédélska puda 1. tridy
ochrany. Podle ustanoveni zdakona ¢. 334/1992 Sb., zdkon o ochrané zemédélského piidniho fondu,
v platném znéni, ,, Zeméedelskou piidu 1. a II. tFidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k
Jjinému nez zemédélskemu ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédeélského pidniho fondu.” Takovy verejny zdjem ale
nelze v daném pripadé odiivodnit, na tizemi mésta je vymezeno dostatek jinych rozvojovych ploch pro
bydleni. Doporucuje se tento zamér ze zmény UP vyradit.
Dilci zména ¢. 4.14, vymezeni zastavitelné plochy Z.132 mezi kasarnami a silnici 1/53, je v prikrém
rozporu se zajmy ochrany ZPF. Dotcena je nejkvalitnejsi zemédelska puda 1. tridy ochrany. Podle
ustanoveni zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném znéni,
., Zemédélskou pudu 1. a Il tFidy ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédelskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad
verejnym zdajmem ochrany zemédélského piidniho fondu.* Takovy verejny zdjem ale nelze v daném
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pripade odivodnit, na uzemi mésta je vymezeno dostatek jinych rozvojovych ploch pro bydleni.
Doporucuje se tento zamér do zmény UP viibec nezafazovat.

Dil¢i zména ¢. 4.19, vymezeni plochy Z.126 u zamecku v lokalité Velky Dvir: dotcena je puda Ltridy
ochrany, nutno zdiivodnit verejny zdjem (zlepSeni vzhledu okoli byvalého zamecku, v soucasné dobé
nevyuzitého — zabranéni vzniku brownfield, vytvoreni podminek pro nové vyuziti zamecku pro
agroturistiku). Pozemek je nyni v majetku statu, neni udrzovany. Doplnit fotodokumentaci soucasného
stavu. Za patricneho odiivodnéni, tj. prokazani nezbytnosti a jiného vyrazné prevazujiciho verejného
zdjmu lze zvazit vyuZiti pozemku na verejné prostranstvi - park.

Dilci zména 4.07 vymezeni zastavitelné plochy Z.127, plochy zemédélské v k.. Novd Ves u Pohorelic,
na pude 1V. tridy ochrany nutno odivodnit vazbou na stavajici zemédeélsky objekt (jedna se o jeho
rozsireni) a okolnosti, ze se jedna o soukromé hospodariciho zemédélce, ktery obhospodaruje
pozemky v okoli.

Dilci zména 4.08, vymezeni zastavitelné plochy Z.129 (BV) v k.u. Nova Ves u Pohorelic, kdy Z.129
lezi na pude prevazne 1V. tridy ochrany, v malém rozsahu i 1. tFidy ochrany, je oditvodnén zdjmem
mésta podporit rozvoj bydleni v teto méstské casti. Vymezeni plochy bydleni je v souladu s pozadavky
na usporadani a vyuziti uzemi pro oblast OB3, metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno, do niz jsou
Pohorelice zarazeny ZUR Jihomoravského kraje. Pozadavek ze ZUR zni:

,»d) Podporovat smefovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modfice,
Pohotelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice, TiSnov, Veverska Bityska,
Zastavka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.*

Dilci zmena ¢. 4.23, vymezeni zastavitelné plochy Z.130 (BH) v k.. Nova Ves u Pohorelic, na piidé I.
tridy ochrany, ale v zastavéném tizemi a v poloze mezi obytnou zastavbou, kdy je zemédelské vyuZiti
plochy problematické. Poukazuje se i na skutecnost, ze jeden z dotcenych pozemkii je statni a zZe jeho
vyuziti pro bydleni iniciovalo Ministerstvo financi, v ramci napliiovani rozvojového programu stdtu
pro realizaci zaméru podpory dostupného bydleni. Rozvojovy program byl schvalen usnesenim viady
CR ¢ 248 ze dne 17.04.2024.

V souladu s doporu¢enimi byly diléi zmény &. 4.17, 4.18 ze zmény UP Pohoielice vyiFazeny a dil&i
zména ¢. 4.14 nebyla do zmény zarazena. Dil¢i zména ¢. 4.15 byla po prvotnim vyiazeni a
naslednych jednani piedstaviteli mésta s orginem ochrany ZPF OZP Krajského tiadu JmK a
dodate¢ném oditvodnéni do zmén UP znovu zaiazena.

Rovnéz ostatni doporuceni dotéeného organu byla akceptovana.

11.14.2. Odiivodnéni zaboru PUPFL

Zabor PUPFL neni poZadovan.
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11.14.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF — tabulkova ¢ast

UP POHORELICE, zm.§. 4 - ZABORY ZPF v k.i. Smolin

i ., Souhrn vy méry Souhrn vy méry Vyméra zaboru podle jednotlivych tiid ochrany | Odhad vyméry zéboru, Informace o Informace o | Informace podle
Dil¢éi oznaceni , , , Informace o . . . . Lo
sména plochy /  |Navizené vyusiti zab(r)ru (ha) zaboru' (ha) na které bu(.ie provedena existenci zévlah e)qsteni:l ' existenci staj/eb ustanOVjsm §3

op Koridoru N/}VRH UPR.VNAVRH I 1I. 111 V. V. rekultivace na (ano-ne) odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
ZMENY UP ZMENY UP zemédélskou pudu (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.20 7118 BV bydleni venkovské 3,6690 3,6690 0,9650] 2,7040 0,0000 ne ne ne ne
4.21 7119 BV bydleni venkovské 0,2390 0,2390 0,0410] 0,1980 0,0000 ne ne ne ne
4.28 7.120 BV bydleni venkovské 0,2780 0,2780 0,2780 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 4,1860 4,1860 1,0060 | 3,1800 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF CELKEM (ha) 4,1860 4,1860 1,0060 | 3,1800 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody

2) Informaci o plochéch a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou piidu I. nebo IL. tfidy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch
"g) informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou puidu L nebo II. tiidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu
dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch,"

Nova plocha - novy zabor
Plocha vymezena na plochach s jiz vyhodnocenym zaborem (zména vyuziti plochy s RZV)
Z&asti novy zabor, z&asti jiz vyhodnoceny zabor se zménou vyuziti
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UP POHORELICE, zm.&. 4 - ZABORY ZPF v k.i. Pohotelice n./J.

_— ., Souhrn vyméry Souhrn vyméry ~ [Vyméra zéboru podle jednotlivych tfid ochrany [ Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
Diléi oznadeni , | - I , Informace o . . . . L
ména lochy/ |Navrzens siti zéaboru (ha) zéaboru (ha) (ha) na které bude provedena istenci zavlah existenci existenci staveb | ustanoveni §3

z op l:) rid yr avizene vyuzitt NAVRH UPR.NAVRH L I m v v rekultivace na exm(em:l zav odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)

oridoru ZMENY UP ZMENY UP : : : : : zem&dalskou piidu ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.10 T.09 BV bydleni venkovské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.16 T.13 BV bydleni venkovské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 0,0000 0,0000 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.11 7121 OK obcanské vybaveni komercni 0,9070 0,9070 0,9070 0,0000 ne ne ne ne
4.13 T.12 OU obcanské vybaveni vSeobecné 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.15 7122 OU obcanské vybaveni vieobecné 1,3860 1,3860 1,3860 0,0000 ne ne ne ne
Plochy obéanského vybaveni celkem 2,2930 2,2930 1,3860 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,9070 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.22 T.10 SM smisené obytné méstské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.09 T.11 SM smisené obytné méstské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne

4.06 T.14 SV smi§ené obytné venkovské 0,0000 0,0000
4.12 T.15 SV smi§ené obytné venkovské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.30 T.16 SM smisené oby tné méstské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.26 7123 SM smiSen¢ obytné méstské 0,0000 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
0,0000 ne ne ne ne
Plochy smiSené obytné celkem 0,0000 0,0000 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne

419 7.126 PX.z vefejna prostranstvi jina - vefejna

i zeleit 0,2210 0,2210 0,2210 0,0000 ne ne ne ne
4.11 7131 PU vefejna prostranstvi v§eobecna 0,0540 0,0540 0,0540 0,0000 ne ne ne ne
4.15 7133 PU vefejna prostranstvi vSeobecna 0,7070 0,8030 0,8030 0,0000 ne ne ne ne

Plochy verejnych prostranstvi a parki celkem 0,9820 1,0780 1,0780 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 3,2750 3,3710 2,4640 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,9070 | 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
2) Informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou puidu I. nebo II. t¥idy ochrany, a nema-li navrhem izemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch
"g) informaci o plochach a koridorech obsaZenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou puidu I. nebo II. t¥idy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu

dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch,"

Nova plocha - novy zabor

Plocha vymezena na plochach s jiz vyhodnocenym zaborem (zména vyuziti plochy s RZV)

Zc&astinovy zabor, z¢asti jiz vyhodnoceny zabor se zménou vyuZziti
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UP POHORELICE, zm.&. 4 - ZABORY ZPF v k.i. Nova Ves u Pohofelic

- . s Vyméra zaboru podle jednotlivy ch tfid ochrany [ Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
Dil¢i oznasent Souhm’ vymery zaE) oru | Souhm wmey zdboru na které bude provedena Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
zména UP plochy / [Navrzené vyuziti (ha) NAVBH ZMENY (ha) UPVRAN/\’VRH I " - v v rekultivace na existenci zavlah odvodnéni K ochrand odst.1 pism. g)
koridoru UP ZMENY UP : : : : : (ano-ne) : :
emédélskou pidu (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.08 Z.129 |BV bydleni venkovské 0,8850 0,8850 0,0360 0,8490 0,0000 ne ne ne ne
4.23 7.130 |BH bydleni hromadné 0,0960 0,0960 0,0960 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 0,9810 0,9810 0,1320 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,8490 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.07 7127 |VZ.z plochy vyroby zemé&délské 0,6870 0,6870 0,6870 0,0000 ne ne ne ne
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,6870 0,6870 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,6870 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
0,0000 ne ne ne ne
4.08 7134 [PU vefejna prostranstvi vieobecnd 0,0000 0,0230 0,0080 0,0150 0,0000 ne ne ne ne
Plochy verejnych prostranstvi a parkii celkem 0,0000 0,0230 0,0080 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0150 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 1,6680 1,6910 0,1400 | 0,0000 | 0,0000 | 1,5510 | 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
2) Informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédé€lskou pudu L. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch
"g) informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu
dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch,"

Nova plocha - novy zabor

Plocha vymezena na plochach s jiz vyhodnocenym zadborem (zména vyuziti plochy s RZV)
Z¢astinovy zabor, z€asti jiz vyhodnoceny zabor se zménou vyuziti
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UP POHORELICE, zm.¢. 4 - RUSENE ZABORY ZPF, v k.t. Smolin

Vyméra zaboru podle jednotlivych tiid ochrany | Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznaceni plochy / . . L, e Souhrn vyméry na které bude provedena Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
R Pivodné navrzené vyuZiti , . . . " < .
koridoru zaboru (ha) 1. 11 111. Iv. V. rekultivace na existenci zavlah odvodnéni k ochrang odst.1 pism. g)
zemédélskou pidu (ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)

7.08 cast Plocha bydleni 1,5260 1,5260 0,0000 ne ne ne ne
Plochy smiSena obytna celkem 1,5260 0,0000 [ 1,5260 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
RUSENE ZABORY ZPF

1,5260 0,0000 | 1,5260 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM (ha)

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)

UP Pohotelice, zména &. 4
Odtivodnéni zmény uzemniho planu

Strana: 104




I1.15. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

I1.15.1. Protokol o kontrole zmény UP Poho¥elice (navrhu pro spole¢né jednani)

Protokol pro predany balicek: DUP 584801 74

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Céste¢na (adresat DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpiisob projednani: Zména

Udaje zji§téné z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Potadové ¢islo zmény: 4

Zpusob projednani: Zména

Kéd obce: 584801

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 23.03.2025 22:49:33
Konec: 23.03.2025 22:53:39
Detaily kontrol

Kontrola struktury a nazvti souborti

Bez chyb a varovani

Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana z diivodu pozadované ¢astecné validace

Kontrola vektorovych tidajt
Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A -Kontrola pfitomnosti standardnich atributi: Bez chyb
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributti: Bez chyb
C - Kontrola souradnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahti mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
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Vrstva

koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn p

koridoryn p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp p
koridoryp p
koridoryp p
koridoryp p

koridoryp p

lokality p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

A

A
A
A

> > > > tm @!

@)

Kod

1150

1150

1150

1150

1350

1416

1513

1150

1150

1150

1150

1350

1150

Zprava

Atribut druh vrstvy koridoryn p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy koridoryn p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy koridoryn p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy koridoryn p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Souradnicovy systém vrstvy koridoryn p je spravny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv p a koridoryp p se piekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Neni mozné provést kontrolu zda, vrstvy plochyrzv_p a koridoryp p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy koridoryp p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy koridoryp p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy koridoryp p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Soufadnicovy systém vrstvy koridoryp p je spravny.

Atribut druh vrstvy lokality p je v souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva
lokality p
lokality p
lokality p
plochavi p
plochavi_p
plochavi_p
plochavi_p
plochavi_p
plochypodm p
plochypodm p
plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Varovani

Kontrola

A

A

> o> > > O > > > > O

@)

Kod

1150

1150

1350

1150

1150

1150

1150

1350

1150

1150

1150

1150

1350

1416

Zprava

Atribut ident vrstvy lokality p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy lokality p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Soutadnicovy systém vrstvy lokality p je spravny.

Atribut typ vrstvy plochavi p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy plochavi p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Souradnicovy systém vrstvy plochavi_p je spravny.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy plochypodm p je spravny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp p se pfekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich

vrstev.
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Vrstva

plochyrzv p

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

> > > > tm

os)

Kod

1513

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1454

1550

1551

1552

Zprava

Neni mozné provést kontrolu zda, vrstvy plochyrzv_p a koridoryp p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich

vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy plochyrzv p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Typ" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "CasH" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Soutadnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe kiizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.
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Vrstva
plochyrzv_p
plochyrzv p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen p
plochyzmen_p
plochyzmen p
plochyzmen p
plochyzmen p
plochyzmen p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen p
plochyzmen p

plochyzmen p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

E

> > > > m

os]

Kod

1553

1555

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1454

1550

1551

1552

Zprava

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zdznamy s dirami uvniti polygont.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zdznamy.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochyzmen p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_ p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy plochyzmen p jsou validni.
Povolené