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UVOD

Udrzitelny rozvoj je novym rdmcem strategie civilizacniho rozvoje. Vychazi z klasické a Siroce
ptijaté definice Komise OSN pro zivotni prostiedi a rozvoj z r. 1987, ktera povazuje rozvoj za udrzitelny
tehdy, naplni-li potieby soucasné generace, aniz by ohrozil moznosti naplnit potfeby generaci pfistich.
Cilem je takovy rozvoj, ktery zajisti vyvazeny vztah mezi tfremi zdkladnimi pilifi: socialnim, ekonomickym
a environmentalnim. Podstatou udrzitelnosti je naplnéni tii zakladnich cili:

e socialni rozvoj
e ucinnd ochrana Zivotniho prostiedi a Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojt
e udrZeni vysoké a stabilni trovné ekonomického rtistu a zaméestnanosti.

Obsah vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi je dan § 40
zakona ¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon, v platném znéni, a pfilohou ¢. 4 stejného zakona.

1. VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
ZIVOTNI PROSTREDI ZPBACOYANE PODLE PRILOHY
STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, uplatnil ve stanovisku €. j. IMK
99333/2024 ze dne 03.06.2024, dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (stavebni zakon), ve znéni 0¢inném do 31.12.2023 z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o0 zmén¢ nékterych souvisejicich zdkont
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd€jSich predpist, ve znéni ucinném do
31.12.2023, pozadavek na Zpracovani Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi.

Organ ochrany pfirody déale konstatoval, ze lokalita dil¢i zmény €. 4.01 je v rozporu s plochou
vymezenou pro regionalni biokoridor RK JMO008. Vzhledem k této skutecnosti organ ochrany ptirody
pozaduje zachovat predmétnou plochu jako rezervu pro vymezeny koridor v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraj tak, aby jeho limitujici parametry byly dodrZeny.

Dil¢i zména €. 4.01 nakonec nebyla do provérovanych zmén zarazena.

Své stanovisko OZP odtivodnil m.j. takto: ,, ... Predlozeny navrh obsahu Z4 UP obsahuje celkem 28
navrhit na diléi zmény UP. Z nich 3 ndvrhy jsou na vymezeni plosné rozsahlejsich ploch vyroby a
skladovani; z toho napr. dil¢i zména ozn. 4.14 obsahuje pozadavek na provéireni vymezeni nové plochy
smisené vyroby (SV) o vymere témér 6,5 ha. Vzhledem k vymére predmétné lokality tato dilci zména, resp.
pripadna nova navrhova plocha, sama o sobé naplini dikci predmétu posuzovani ve smyslu bodu ¢. 108 -
., Zamery rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu* (limitni hodnota je 5 ha) prilohy ¢. 1 k
zdkonu o posuzovani viivit na Zivotni prostiedi. Pro vSechny tyto dilci zmény pak plati, Ze vzhledem k
absenci konkrétnéjsiho popisu jejich budouci naplné (nejsou znamé konkrétni zamery, které by mely byt v
plochach realizované) u nich nelze vyloucit zaloZeni ramce pro realizaci zdamérii napliujicich dikci
predmétu posuzovdni dle zdkona o posuzovdni viivii na Zivotni prostiedi. Navrh obsahu Z4 UP ddle
obsahuje mj. 4 navrhy na vymezeni plosné rozsahlejsich ploch obcanského vybaveni, ve vétsiné také bez
uvedeni jakéhokoliv konkrétniho zaméru. Vzhledem k funkcnimu vyuZiti téchto ploch a jejich vyméram
pritom ani u nich nelze vyloucit zalozeni ramce pro umisténi zameéru naplnujicich dikci predmétu
posuzovani dle zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi. Ostatni navrhy dilcich zmeén vesmes
predstavuji navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch s hlavni funkci bydleni, a to ploch vyrazné se
lisicich svoji vymérou, situovanych v nejriznéjsich cdstech zajmového vizemi UP.

Mimo vySe uvedené pak dilci zména ¢. 4.01 na zakladé navrhu tezarské spolecnosti navrhuje
zruSeni plochy lokalniho biocentra.

Vzhledem k vyse uvedenému dospél OZP na zdkladé posouzeni Zddosti s primérenym vyuZitim
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kritérii dle prilohy ¢. 8 k zakonu o posuzovani viivii na Zivotni prostredi k zavéru, ze v pripadé navrhu 74
UP se jednd o koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a zdkona a Ze je tieba jasné a kvalifikované identifikovat
a vyhodnotit jeji pripadné viivy na slozky Zivotniho prostredi a verejného zdravi a prip. navrhnout
regulativy ¢i pozadavky na jeji Feseni, které riziko mozného negativniho ovlivnéni Zivotniho prostredi, ale i
krajinného razu, zdravi obyvatel a pohody bydleni eliminuji. Proto byl s vyuzitim principu predbézné
opatrnosti uplatnén pozadavek na SEA vyhodnoceni navrhu Z4 UP.  SEA vyhodnoceni bude zpracovéno v
rozsahu umérném velikosti a sloZitosti FeSeného tizemi.

S ohledem na obsah zmény UP a charakter Feseného vizemi se SEA vyhodnoceni zaméii zejména na
problematiku hluku, ochranu ovzdusi, ochranu vod a obecné na moziné negativni dopady na Zivotni
prostredi, verejné zdravi a pohodu bydleni souvisejici s budoucim vyuzitim rozsahlé navrhove plochy.

Plochy predmétné zmény UP budou mj. posouzeny také ve vzdjemnych vztazich s plochami
stavajicimi, aby byly eliminovany budouci stiety vyplyvajici z rozdilného funkcéniho vyuZiti.

Soubé&zné se zpracovanim zmény UP Pohotelice proto bylo podle § 40 zakona &. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivli zmény €. 4 izemniho pldnu Pohotelice
na udrzitelny rozvoj. Jeho soucdst — Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi — byla
vypracovana opravnénou osobou (RNDr. Milanem Machackem - EKOEX JIHLAVA) dle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi.

Zpracované vyhodnoceni vlivii zmény UP Pohotelice na Zivotni prostfedi je obsazeno v piiloze.

V Cervenci 2026 bylo stejnym zpracovatelem vypracovano Doplnéni SEA vyhodnoceni,
k podstatnym tpravam Zmény ¢. 4 UP Pohotelice pro opakované vefejné projednani.

V ramci vyhodnoceni vlivii zmény UP Pohotelice na jednotlivé slozky ZP bylo zohlednéno jak
navrzené funkéni vyuziti jednotlivych lokalit, tak i mozna kumulace vlivi vice riznych lokalit a riznych
druhil vyuziti Gzemi.

. Zavéry SEA vyhodnoceni, véetné doplnéni SEA z €ervna-Cervence 2026, a jejich zohlednéni
v UP Pohofvelice:

Z vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi vyplyva, e navth zmény ¢. 4 UP Pohoielice je
podminéné akceptovatelny, za dodrzeni nésledujicich podminek:

A. Zakladni opatieni

1. Vsechny plochy dil¢ich zmén navrhované Zménou & 4 UP Pohofelice je mozno pokladat za
podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individudlnich regulativli, rozvedenych v kapitole ¢. 8 SEA
vyhodnoceni, v ¢asti B.

B. Konkrétni regulativy pro reSeni jednotlivych ploch

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska - VZ) pti SZ okraji sidla Nova

Ves uplatnit nasledujici regulativy:++

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim biehem
rybnika;

e vyskova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektlim, tj. max. do 9 m (od
upraveného terénu po hfeben strechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvarela v izemi nezddouci pohledové dominanty od jihu s tim,
ze minimalni podil zelen¢ 20% vymeéry bude uplatnén formou vnéjsiho ozelenéni jizni hranice
budouciho arealu; ptitom KZP se stanovuje na 0,7.

2. Pro =zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (ob¢anské vybaveni komeréni - OK)
v Pohoftelicich na Znojemské ulici, v ndvaznosti na novou okruzni kfizovatku u OC Lidl uplatnit
nasledujici regulativy:

e Vpfipadné¢ naplnéni vyskové regulace do 15 m (pfesahujici okolni zastavbu) zajistit
architektonizaci objektd (napt. hmotové roz¢lenéni, netesit jako jednotny kvadr).
e Maximalni rozsah zpevnéni 75%, v navaznosti na okolni zastavbu
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fesit odtokové poméry lokality (zpisob jejich regulace odpovidajici stavajicim poméraim).

3. Pro transformacni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM) v severni ¢asti
sidla Pohotelice (byvaly areal Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:

Upftesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Vyskova regulace max. 16,5 m, koeficient zastavéni max. 0,65

Zajisténi ochrany stéZejnich skupin dievin a dofeseni ploch s podilem zelené

4. Pro zastavitelnou plochu Z.55 (obcanské vybaveni komer¢ni) na Videiiské ulici uplatnit nasledujici
regulativy:

S ohledem na rozsah plochy zajistit architektonizaci objekti (napf. hmotové rozclenéni, netesit
jako jednotny kvadr).

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izola¢ni zelen€ o §ifce min. 10 m, urCeny

k vysadbé stromil a ketti; vysadba bude doplnéna i podél zdpadni hranice plochy..
Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani: v ploSe Z.55 se pripousti
objekty o vySce korespondujici s okolni zastavbou.

C. Podpirna a ostatni opatieni:

1.

Realizaci plochy dil¢i zmény €. 4.20/Z.118 — BV ve Smolin€ podminit vypracovanim Gzemni studie
za ucCelem blizsi specifikace vnitiniho izemniho ¢lenéni s piihlédnutim k nasledujicim aspektim:
Dusledné bude fesena vnitini organizace plochy s tim, ze bude uplatnén odpovidajici podil zelené
a vetejnych prostranstvi, zajistén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemki a orientace zahrad
feSena do krajiny.
Bude konkrétné stanoveno potadi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zafazeno nejvyse
50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému tGzemi Smolina. Zbytek plochy bude zatazen do
2.etapy vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od zastavby do krajiny.
V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.
Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve Smoling.
Bude vyfesena dostate¢nd uzemni ochrana hnizdisté ¢apa bilého v ramci vnitini organizace
vystavby s tim, ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v izemnim planu)
nebudou realizovany z4dné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dorustajici vysky presahujici
9m.
V celé plose nebudou realizovana z4dné nadzemni elektricka vedeni.
Budou feSeny odtokové pomeéry lokality (zplisob jejich regulace odpovidajici stavajicim
pomé&rim).

2. Realizaci plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122-OU v Pohotelicich podminit vypracovanim Gizemni studie za
ucelem blizsi specifikace vnitiniho tizemniho ¢lenéni s prihlédnutim k nasledujicim aspektim:

zajistit koordinaci s izemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami
Z7.43-BU a Z.89-0U;

bude koordinovana poloha siti vetfejné technické infrastruktury, zejména vodohospodaiské ve
vztahu k nakladani s destovymi vodami provéieni moznosti zasakovani destové vody, s dirazem
na zadrzeni dest'ové vody v plose (retencni plochy, zasakovani apod.); tedy fesit odtokové poméry
lokality (zpiisob jejich regulace odpovidajici stdvajicim pomériim).

vyskova regulace zastavby max. 12 m od urovn¢ upraveného terénu;

v ploSe se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,7, s ptihlédnutim k budouci zastavbé
ploch Z.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);

uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti provéfit
soulad s US.2 pro plochu obytné zastavby Z.43 a piipadné navrhnout pas izola¢ni zelené na
rozhrani ploch Z.122 a Z.43

bude zohlednéno potencialni ohroZeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.

3. Realizaci plochy Z.55-OK v Pohofelicich podminit vypracovanim Uzemni studie za U¢elem blizsi
specifikace vnitfniho uzemniho ¢lenéni s ptihlédnutim k nasledujicim aspektim:
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e Bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméné
1500 m2.

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izola¢ni zelené o Sifce min. 10 m, urceny
k vysadbé stromi a ketil; bude doplnéno ozelenéni podél zapadni hranice plochy.

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy dopravy a negativnimi vlivy z
prilehlé plochy VU. Situovani objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zat€z nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Bude koordinovdna poloha siti vefejné technické infrastruktury, vcetné feSeni nakladdani
s destovymi vodami, s diirazem na zadrzeni destové vody v plose.

e Budou stanoveny podrobné¢jsi podminky prostorového uspotadani: v plose Z.55 se pripousti
objekty o vysce korespondujici s okolni zastavbou.

e Podminky prostorového uspofadani: v ploSe Z.55 se pripousti objekty o vysce do 14 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

Vyse uvedené podminky byly zapracovany do zmény Gizemniho planu. Viz odiivodnéni zmény UP,
kapitoly 11.7. ,ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, ...“ a IL.8. ,,SDELENI, JAK BYLO OHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI*.

Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4 izemniho planu Pohofelice na Zivotni prostiedi je doloZeno
v priloze.
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2. VYHODNOCENI VLIVU UP NA EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI, POKUD ORGAN
OCHRANY PRIRODY VYZNAMNY VLIV NA TATO UZEMI
NEVYLOUCIL

V feseném uzemi se nachazi nasledujici uzemi soustavy Natura 2000:

e EVL CZ0624238 Meandry Jihlavy: pfedmétem ochrany je lokalita hrouzka b&loploutvého.

e EVL CZ0624103 MuSovsky luh: pfedmétem ochrany jsou pfirozené eutrofni vodni nadrze
s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition; smiSené jasanovo-olSové luzni lesy
temperatni a borealni Evropy; smiSené luzni lesy s dubem letnim, jilmem vazem, jilmem
habrolistym, jasanem ztepilym nebo jasanem uzkolistym podél velkych tek atlantské a
sttedoevropské provincie; lokalita hrouzka béloploutvého, lesaka rumélkového, rohace
obecného, vydry ficni.

e EVL CZ0623027 Sumické rybniky: pfedmétem ochrany je lokalita kuiiky ohnivé.

POHORELICE

Yranovice

Zdroj: AOPK

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostiedi, pfislusny dle ustanoveni § 77a
odst. 4) pism. o) a z) zdkona o ochrané¢ ptirody, vyhodnotil ve stanovisku €. j. IMK 99333/2024 ze dne
03.06.2024 moznosti vlivu ,,Navrhovaného obsahu zmény ¢. 4 Gizemniho planu Pohofelice” na lokality
soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, ze hodnoceny
zaméer nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v pusobnosti Krajského
ufadu Jihomoravského kraje. Vyse uvedeny zavér organu ochrany ptirody vychdzi z tivahy, ze hodnoceny
navrh svou lokalizaci mimo tizemi prvkl soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpusobit ptimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfiznivy stav pfedmétti ochrany.
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3. VYHODNOCENI VLIVU UPD NA HO,SPODARSKY’ROZYOJ
A SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL UZEMI

Zména &. 4 UP Pohotelice vytvaii predpoklady pro hospodéisky rozvoj obce. Mimo jiné:
- Vymezuje plochu pro vyrobu a skladovani (plocha Z.127, VZ.z),
- Vymezuje plochy pro ob¢anské vybaveni komercniho charakteru (Z.121, OK),

- Vymezuje plochy smiSené obytné, které umoziuji vyuziti i pro obcanskou vybavenost.

Zména &. 4 UP Pohotelice rovnéz vytvaii predpoklady pro zvyseni soudrznosti spoleenstvi obyvatel obce:
- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni pfispéje ke stabilizaci obyvatel v obci,
- Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuZiti, s dirazem na
omezeni vzajemného obtézovani, poslouzi k minimalizaci sousedskych spor,
- ZlepSuje moznosti podnikani a zaméstnani v obci. Zvyseni pracovnich piilezitosti omezi dopravu

do zaméstnani a prispéje ke stabilizaci obyvatel.
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4. VYHODNOCENI VLIVU UPD NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

které spociva v posouzeni vztahu a zlepSovani podminek pro priznivé Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a posouzeni naplnéni priorit izemniho
planovani

4.1 Vyhodnoceni p¥inosu zmény UP Poho¥elice k napIlnéni pozadavkia UAP ORP Pohoielice
a RURU ORP Pohofrelice

Ze zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy) v platném znéni, vyplyva, Ze izemni plany by
mely byt postaveny na vychozich podkladech stavu a vyvoje uzemi, které jsou obsahem uzemné
analytickych podkladti (UAP).

Podkladem pro zménu &. 4 UP Pohotelice byla 3esta tiplna aktualizace izemné& analytickych
podkladii ORP Pohoielice 2024 (predevsim ¢ast B — Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi a ¢ast C — Karty
obci), kterou potidil M&U Pohotelice, Odbor tizemniho planovani a stavebni Gfad. UAP zpracovala firma
GEPRO, spol. s r.0., Praha.

Podstatou udrzitelného rozvoje je naplnéni tii zakladnich cilt:

1. U¢inna ochrana zivotniho prostedi a Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju;
2. Socialni rozvoj, ktery respektuje potieby obcani;
3. Udrzeni vysoké a stabilni tirovné ekonomického riistu a zameéstnanosti.

Pro vyhodnoceni vyvazenosti jednotlivych pilifi bylo v RURU vyuzito 5-bodového systému, kdy
kazdy indikator pro dané uzemi obce obdrzel bud’ zaporny bod (-2 nebo —1) (hodnoceny jev/proces je
negativni), 0 bodu (neutralni) nebo kladny bod (1 nebo 2) (pozitivni). Seétenim vSech bodl za vSechny
indikatory daného pilife v hodnocené oblasti byl ziskan soucet, jenz vSak je$té nereprezentuje silu a stav
daného pilite, nebot’ v kazdém pilifi je v principu mozno pro vyhodnoceni pouzit rizného poctu indikatort.
Proto byly vysledky upraveny prepoctovym koeficientem.

Body ziskané hodnocenim indikatoru jsou vynasobeny vahou tohoto indikatoru pro kazdy ze tii
sledovanych piliii. Tim jsou ziskany tfi hodnoty, které znamenaji pozitivni (kladny), negativni (zaporny)
nebo neutrdlni (nula) vliv indikatoru na kazdy ze tfi pilitt. Souhrnné hodnoceni obce (ORP) v pilifich je
vypocteno jako soucet hodnot vlivii vSech indikatorti v ramci kazdého z pilifti vydéleny tzv. vahou pilite
(4. souctem vah indikatorti v pilifi) a vyndsobeny stem. Hodnoceni teoreticky miize nabyvat hodnot od -
200 do 200, realn€ dosazené hodnoty jsou nizsi.

Tabulka 44 - HODNOCENI OBCI V PILIRICH

Nazev obce Perir Prosp Psoc celkem Perir Phose Psoc
BraniSovice -44 51 37 64 minus plus plus
Cvréovice -15 62 60 107 minus plus plus
Ivan 30 o6 92 138 plus plus plus
Lodénice -72 35 38 1 minus plus plus
Malesovice -26 30 43 47 minus plus plus
Odrovice -31 -9 15 25 minus minus minus
Pasohlavky 16 61 23 100 plus plus plus
Pohorelice -32 68 37 73 minus plus plus |
Pribice -1 42 72 103 minus plus plus
Sumice -85 19 25 -41 minus minus plus
Troskotovice -16 33 54 71 minus plus plus
Vlasatice -41 42 43 44 minus plus plus
Vranovice -3 92 39 88 minus plus plus
ORP -8 40 42 74 minus plus plus

Z-'d£oj; Upi-r‘l‘é;l‘(t'l.;a‘l‘inzéce UAP ORP Pohofelice, kartogram, GEPRO spol. s .0., 20274

Vyhodnoceni stavu tzemnich podminek jednotlivych obci SO ORP Pohotelice podle piliti
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udrzitelného rozvoje tizemi:
Obréazek 5 - KARTOGRAM VYHODNOCENI PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

~—— hranice ORP

hranice obce

ot ndzev obce

PILIRE UDRZITELNEHO ROZVOJE
|:| neni naruen Zadny pilif
[: narugen piradni pilif
I:l narueny 2 pilife:
prirodni a hospodafsky
[ ciozen hospodtsk pili

: ohroZen socidini pil

Zdroj: Uplna aktualizace UAP ORP Pohotelice, kartogram, GEPRO spol. s .0., 20274

Ptestoze ptirodni pilif byl hodnocen nejméné piisné (plusem hodnocena jakakoliv kladnd hodnota
dosazenych bodu), je dle provedeného rozboru tento pilii narusen v jedenacti obcich ze tfinacti. Ptiznivého
vysledku dosahly pouze obce Ivan a Pasohlavky.

Hospodatska aktivita v Pohotelicich je v ramci SO ORP podpriimérnd, socialni pilit je hodnocen
podprimérné.

Problémy k feseni v UP mésta:

popis k fedeniv
? g mimo

ZUR UP RP UPD
ZAVADY A OHROZENI V UZEMI
ZU3 — vyskyt tzv. brownfields: plochy prestavby die UP: P.01, P.02 (miyn ve Velkém
Dvofe), P.03, P.04, P.05, P.06, P.07, P.08 - - . ¢
ZU3 — vyskyt tzv. brownfields: miyn v Nové Vsi - . . .
EUS'— vyskyt tzv. brownfields: ¢ast arealu firmy Statek Pohofelice s.ro. na SV okrajika. o . .
Nova Ves
ZD1 — silnicni doprava: vyfesit koordinaci zaméru DI mezi obcemi:
koridor Uzemni rezervy pro nové silniéni propojeni Pohofelice — CvrCovice — Odrovice— e . -
Maledovice - Dolni Kounice
EQD[% — doprava pro pési a cyklisty: chybi cyklostezka Smolin — Pohofelice (alternativa k ) . ) .
ZH1 — priichod silnice s vysokou intenzitou dopravy zastavénym tzemim: silnice 1416 . . - .
ZH1 — priichod silnice s vysokou intenzitou dopravy zastavénym tzemim: silnice 11395 . . - .
ZH4 — staré ekologické zatéZe (dle MZP): 58 Pohofelice — Smolin - . - .
7ZH4 — staré ekologické zatéZe (dle MZP): skladka Pohofelice (dle CGS) - . - .
ZHG - hlukova zatéZ: ze silniéni dopravy — dalnice . . - .
ZHG - hlukova zatéZ: ze silniéni dopravy — silnice I/52 . . - .
ZHG - hlukova zatéZ: ze silniéni dopravy — silnice I/53 . . - .
ZH8 — zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod (vyskyt vysoké koncentrace
dusiénan() ) ) ) *
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ZH9 — nevyhovujici stav povrchovych alnebo podzemnich vod . . . .

OH2 - zastavba v zaplavovém Uzemi, Cast v aktivni zoné - . -

OH6 — oma plida chrozena vétmou erozi - . -
STRETY V UZEMi

SZ71 — zamér ZUR x zamér UP: rozsah RBC Vrkog dle UP wyrazné mensi nez dle ZUR - . -

5771 — zamér ZUR x zamér UP: v UP chybi zpfesnéni zaméru DI ZUR, odpotivka i . i

Smolin

SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): koridor VPS ZUR, D52 x RBC Vrkoé, . o ) .
LBK, lok. ZCHD

SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (v&. USES): koridor VPS ZUR, 1/53 x LBK (kolma) - . - .

SLD1 — zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): koridor VPS ZUR, I/416 x RBK JM008

(soubé&iné — velka plocha stfetu), biotop VS ) ¢ ) ¢

SLD1 — zamér DI x pfirodni hodnoty (v&. USES): koridor VPS ZUR, odpocivka Smolin x

RBK 117 -t

SLD1 - zamér DI x pfirodni hodnoty (vé. USES): keridor UR UP, silnice x LBC 8, LBK i . i .

{2x), lok ZCHD

SLD2 — zamér DI x kulturni hodnoty: koridor VPS ZUR, D52 x Gzemi s arch. nalezy |. ) ) ) .

kategorie

SLD3 — zamér DI x zastavéné Gzemi: koridor VPS ZUR, D52 x zastavéné Gzemi - - - .

ﬁLDE - zamér DI x OPVZ: koridor VPS ZUR, D52 x OPVZ II. stupné, trubni studny Nova . . . .
es

ﬁLDE —zamér DI x OPVZ: koridor UR UP, silnice x OPVZ I stupné, trubni studny Mova ) ) ) .
es

SLZ1 - zastavitelné plochy x pfirodni hodnoty (vé. USES), LBK 4, LBK 5, lok ZCHD - . . .

SLZ1 - zastavitelné plochy x pfirodni hodnoty (ve. USES), RBK JM004, JMO0S, 111A, . - . .

biotop VS

5173 - zastavitelné plochy x plda |. a Il. ffidy ochrany die BPEJ - . - .

SLZ5 — zastavitelné plochy x OPVZ: zastavitelné plochy x OPVZ II. stupné, frubni studny . . .

Nova Ves

OLZ8 — zastavitelné plochy x zaplavové Uzemi - . .

SLU1 — USES x vybrana DI (stavajici): LBK 3, LBK 5 x Zel. vletka Vranovice—Pohofelice - - -

SLU1 — USES x vybrana DI (stavajici): RBK 117, RBK 004, LBK 3, LBK 1 x dalnice D52 - - -

SLU1 - USES x vybrana DI (stavajici): LBK 6 x silnice /53 - - -

SLU1 - USES x vybrana DI (stévajici): LBK 10 x silnice 1/52 - - -

SLU2 — USES x vybrana Tl (stavajici): RBK JM008, RBK JM004, LBK 3 x nadzemni

vedeni VVN ) ) ) ¢

SLU3 — USES x zastavéné tzemi - . e

S!_U-'Jf - QS ES‘x p_l_ochy pro téibq: RBC Cervené vrchy, RBK JM008, 117 x ) o ) .

predpokladané loZisko vyhrazené

SLU4 - USES x plochy pro t&zbu: RBK JMO008 x vyhradni loZisko - . - .

SLU5 — USES x CHLU: RBK JM008 x CHLU Smolin - . -

SLU5 — USES x CHLU: RBK JM008 x CHLU Zabgice - . -

DALSI PROBLEMY K RESENI (NEJEN) V UPD

P54 — chybéjici zafizeni socialni péte - . -

P56 — nizka mira podnikatelské aktivity - - -

PPO - jiné (problémy navrhu USES): v UPD chybi propojeni (slepa vétev) - . -

Uplnou kategorizaci zavad, ohroZeni, stfet a problémi obsahuje hlavni dokument, kapitoly:
C3  ZAVADY A OHROZENIV UZEMI

C4  STRETYVUZEMI

C5  DALSI PROBLEMY K RESENI (NEJEN) V UPD

Reseni vyse uvedenych problémil nebylo predmétem Zmény &. 4 UP Pohotelice, zména se omezila na
pozadavky obsazené v zadani, resp. v usneseni ZM ¢. 20/XVII/24, ze dne 19.06.2024, kterym
zastupitelstvo schvélilo dle ust. § 55a odst. 2 stavebniho zdkona obsah Zmény ¢ 4 UP Pohotelice.
Nicméné nékteré uvedené problémy jsou feseny platnym UP Pohotelice.
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4.2 Vyhodnoceni p¥inosu zmény UP Pohofelice k naplnéni priorit Politiky izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7,82a9

Zména ¢ 4 UP Pohofelice napliiuje tyto republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi:

(15) Predchazet ptfi zménach nebo vytvareni urbadnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vvhodnoceni: zmena UP _Pohorelice vytvari podminky pro rozvoj a posileni celkové socidlni
integrity uzemi.

Priorita je dodrzZena.

(16) Pii stanovovani zpiisobu vyuziti zemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat ptednost
komplexnim fesenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich
zhor$uji stav i hodnoty tizemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli izemi i1 s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorl
vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: zména UP zohlediuje urbanistické a architektonické hodnoty v iizemi, provéfila
rovnéz aspekty kvality jednotlivich slozek Zivotniho prostredi. S prihlédnutim k jejich hodnotam jsou
stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorové usporadani. V dokumentaci jsou zohledneny
jednotlivé pripominky od obyvatel obce a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédelského, vojenského a jiného ptivodu, v¢. tizemi byvalych
vojenskych tjezd). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani vefejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je t¢elné vyuZzivani a uspofadani uzemi tisporné v narocich na
vetejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: zména UP Pohorelice vyvmezuje nékolik transformacnich ploch (T.09-T.15). Reaguje
tak na aktudalni potieby a poZadavky vizemniho rozvoje a soucasné eliminuje riziko vzniku brownfields.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii uzemné
planovaci Cinnosti, respektovat vetfejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlast€é chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadii, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani tizemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti ptirodnich zdroju.

Vvhodnoceni: V reseném uzemi se nachdzi chranéné casti uzemi (NATURA 2000, jadrove uzemi
biotopu velkych savcii, lokality vyskytu zvldsté chranénych rostlin a Zivocichi), cimZ je do jisté miry
omezena moznost volného rozvoje vizemi. Navrzené rozvojové zameéry jsou cilené umistovany do nejméné
konfliktnich lokalit, p7i respektovini soucasného stavu v uzemi a jeho prirozenému vyvoji v pritbéhu
minulosti. Jsou vytvdreny podminky pro vyuzivani prirodnich zdroji.

Priorita je dodrzena.
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(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro ¢loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti
omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat
integrované ptistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.

Vyhodnoceni: zastavitelné plochy vymezené zménou UP nebudou mit vznamny negativai vliv na
propustnost krajiny.

Priorita je dodrzZena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Vvhodnoceni: zména UP_Pohorelice nevvmezuje £4dné zastavitelné plochy v zdplavovém iizemi.
V zaplavovéem vzemi nicméné lezi transformacni (prestavbova) plocha T.11 (SM). Platny UP Pohorelice
ale vymezil protipovodrniova opatreni, ktera by méla uvedenou plochu ochranit.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vetejnych
prostranstvi. Vytvaiet podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateCnym zastoupenim vegetac¢nich prvkd. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorti a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
vetejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro
rozvoj bydleni zohledilovat pozadavky na vefejna prostranstvi.

Vvhodnoceni: V FeSeném tizemi jsou v souladu poZadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zameri, aby zohlednény naroky na dalsi rozvoj uzemi. Dilci zmény ¢. 4.11 a 4.15 stanovuji
koeficienty zastaveni vymezenych ploch, s cilem dosaZeni udrZitelného rozvoje vzemi. V plochdch dilci
zmeny 4.08 zpresni verejnou infrastrukturu navazujici vuzemni studie. Do reSeni je zapracovdn vysledek
vyporadani uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

4.3 Vyhodnoceni p¥inosu UP zmény UP k naplnéni priorit Zasad tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR)

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) byly vydany na 29. Zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly G€innosti 3.11.2016.

V roce 2020 byly vydany Aktualizace &. 1 a 2 ZUR JmK. Aktualizace &. 1 i &. 2 Zasad tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném
dne 17.9.2020 a nabyly G¢innosti dne 31.10.2020.

Dne 25.04.2024 vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, kter4 nabyla u¢innosti dne 15.06.2024.

Aktualizace ¢. 3b Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 27. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 05.09.2024 usnesenim ¢.2840/24/727 a nabyla
Gi¢innosti dne 26.10.2024. Z aktualizaci ¢. 3a a 3b ZUR JMK nevyplyvaji pro Zménu &. 4 UP Pohotelice
nové pozadavky.
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Dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace &. 4 ZUR JMK, kterd nabyla G&innosti dne 18.04.2025.
Z této aktualizace nevyplyvaji pro zménu uzemniho planu Zadné pozadavky.

Zména ¢. 4 UP Pohotelice je vsouladu snasledujicimi prioritami tzemniho planovani
Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi€i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu napliuje celkova koncepce platného UP Pohovelice i jeho zmény ¢. 4.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpote principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Zména UP Pohovelice Fesi izemi obce komplexné. Priorita je dodrzena.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchazet zneprichodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.

Zména UP Pohorelice nevymezuje rozsdhlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit
lizemi. Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, feseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny. Priorita je
dodrzena.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i1 v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.

Zména UP Pohorelice vymezuje zastavitelné plochy a transformacni plochy pro obcanské
vybaveni. Vedle toho vymezuje plochy smisené obytné, v nichz je vystavba objektii obcanského vybaveni
rovnéz pripustnd.

Priorita je dodrzena.

(12) Vytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliiuje celkova koncepce zmény UP Pohorelice.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivll novych zamért, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v tizemi, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

Zamery byly podrobeny vyhodnocenim viivu zZivotni prostredi a na udrzitelny rozvoj. Pozadavky a
doporuceni vzesla z téchto posouzeni byla zapracovana do uizemniho planu. Priorita je dodrZena.

(14) Podporovat pé¢i o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu napliiuje celkovad koncepce UP Pohorelice i jeho zmény ¢. 4.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti tizemi (zejména z hlediska zajmu obrany statu
a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udalosti zptisobenou ¢innosti ¢lovéka.

Prioritu napliuje dilci zména ¢. 4.13, ktera vymezuje plochu P.12 (OU), v niz ma byt realizovana
zakladnova stanice 1Z8.

4.4. Vyhodnoceni vlivii na jiné skutecnosti ovlivnéné navrZenym reSenim, nepodchycené v
uzemné analytickych podkladech

Jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v uzemné analytickych podkladech
nebyly zjistény.
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5. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE
VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH Z HLEDISKA
VYVAZENOSTI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI,
HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST SPOLECENSTVI
OBYVATEL UZEMIi

Na zakladé UAP a prizkumt a rozbor( stavu a vyvoje Uzemi byla vyhodnocena vyvazenost
uzemnich podminek pro ptiznivé prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel
uzemi, a to jak v ramci jednotlivych piliit udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

V obci byly analyzovany silné pilite hospodatsky a ptirodni, ale slaby pilif socidlni.

Zména UP Pohotelice vytvaii podminky pro udrzeni kvality silnych piliia a soucasné pro zlepSeni
vyvazenosti pilift trvale udrzitelného rozvoje, resp. zlepseni socialniho pilite.

Zména ¢. 4 UP Pohotelice fesi problémy a zaméry vymezené pro uzemi mésta v UAP ORP
Pohoftelice, piedevsim:

e ZU3 vyskyt brownfields: statek Pohotelice s.r.o. v Nové Vsi

vvow

Zména UP Pohotelice rovnéz fesi dalsi problémy, zjisténé v doplitujicich priizkumech a rozborech,
napftiklad:
e Zména UP Pohotelice chrani harmonické vztahy mezi osidlenim a krajinou, za¢lenéni mésta do
krajinného a pfirodniho ramce.
e Zména UP Pohotelice stanovi zakladni prostorové regulativy. Dba na piiméfené méfitko a proporci
pozemnich staveb.

Z. vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu Pohoielice na udrzitelny rozvoj tzemi
nevyplyvaji Zadné dalsi poZadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
zajiSténi izemnich podminek udrZitelného rozvoje izemi.
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