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Seznam hlavnich pouZitych zkratek:

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky

bonitované ptidné ekologické jednotky

biocentrum (nadregionalni, regionalni, lokalni)

biokoridor (nadregionalni, regionalni, lokalni)

Cistirna odpadnich vod

Environmental Impact Assesment - posuzovani vlivli na zivotni prostredi
Evropsky vyznamna lokalita dle NV €. 73/2016 Sb. (lokalita soustavy Natura 2000)
chranéné loziskové uzemi

chranéna oblast pfirozené akumulace vod

interakéni prvek

Krajska hygienicka stanice

krajsky utrad

méstsky urad

meéstska pamatkova rezervace

ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

ochranné pasmo (bez specifikace)

ptaci oblast (lokalita soustavy Natura 2000)

pfirodni pamatka

pfirodni rezervace

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (byvaly LPF)

Strategic Environmental Assesment - posuzovani vlivil na zivotnim prostfedi koncepci
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vetejné prospé$né opatieni

vetejné prospésna stavba

zv1asté chranéné izemi

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi
zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist
zemedelsky pudni fond

zastavéné uzemi

Zasady uzemniho rozvoje
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UVODEM

Zastupitelstvo mésta Pohotelice schvalilo dne 19.06.2024 usnesenim ZM ¢. 20/XVIl/24, dle
ust. § 55a odst. 2 stavebniho zakona, pofizeni zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Pohofelice
zkracenym postupem. Ddle schvélilo ZM Pohoielice vycet dil¢ich zmén, které maji byt do
zmény zafazeny a proveéreny. Soucasné urCilo ZM povéfenym zastupitelem starostu mésta Bc.
Miroslava Novaka.

K navrhu zadani Zmény ¢&. 4 UP Pohotelice (dale jen ,,zména &. 4 UP nebo Koncepce) bylo
vydano stanovisko a vyjadfeni Krajského uradu Jihomoravského kraje odborem zivotniho
prostiedi dne 73.6.2024 pod &.j. IMK 99333/2024, sp. zn. S-JUMK 81483/2024 OZP/Sme
z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zédkonti (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich
predpisti (dale jen ZPV) stim, ze OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi ptislusny dle ust. § 22 pism. e) zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi timto
uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény & 4 UP Pohofelice na Zivotni prostiedi
(déle jen ,,SEA vyhodnoceni®). Tento pozadavek je mj. odiivodnén:

Predlozeny ndvrh obsahu Z4 UP obsahuje celkem 28 ndvrhii na diléi zmény UP. Z nich 3
navrhy jsou na vymezeni plosné rozsahlejsich ploch vyroby a skladovani; z toho napr. dilci
zména ozn. 4.14 obsahuje pozadavek na provéreni vymezeni nové plochy smisené vyroby (SV)
o vymére témer 6,5 ha. Vzhledem k vymére predmetné lokality tato dilci zména, resp. pripadna
nova navrhova plocha, sama o sobé naplni dikci predmétu posuzovani ve smyslu bodu ¢. 108 -
., Zamery rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu* (limitni hodnota je 5 ha)
prilohy ¢. 1 k zakonu o posuzovani viivit na Zivotni prostredi. Pro vSechny tyto dilci zmény pak
plati, Ze vzhledem k absenci konkrétnejsiho popisu jejich budouci ndplné (nejsou zndamé
konkrétni zamery, které by mély byt v plochach realizované) u nich nelze vyloucit zalozeni
ramce pro realizaci zameéri napliujicich dikci predmétu posuzovani dle zakona o posuzovani
viivii na Zivotni prostiedi. Navrh obsahu Z4 UP ddle obsahuje mj. 4 navrhy na vymezeni plosné
rozsahlejsich ploch obcanského vybaveni, ve veétsine také bez uvedeni jakéhokoliv konkrétniho
zameru. Vzhledem k funkcnimu vyuziti téchto ploch a jejich vyméram pritom ani u nich nelze
vyloucit zaloZeni ramce pro umisténi zameérii napliujicich dikci predmeétu posuzovani dle
zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi. Ostatni navrhy dil¢ich zmén vesmés predstavuji
navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch s hlavni funkci bydleni, a to ploch vyrazné se
lisicich svoji vymérou, situovanych v nejriiznéjsich éastech zdjmového vizemi UP. Mimo vyse
uvedené pak dilci zmena ¢. 4.01 na zakladé navrhu téZarské spolecnosti navrhuje zruSeni
plochy lokalniho biocentra.

Vzhledem k vyse uvedenému dospél OZP na zdkladé posouzeni Zddosti s primérenym vyuZitim
kriterii dle prilohy ¢. 8 k zakonu o posuzovani viivi na Zivotni prostredi k zaveru, Ze v pripadé
navrhu Z4 UP se jednd o koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a zdkona a Ze je tieba jasné a
kvalifikované identifikovat a vyhodnotit jeji pripadné vlivy na slozky Zivotniho prostiedi a
verejného zdravi a prip. navrhnout regulativy ¢i pozadavky na jeji veSeni, které riziko mozného
negativniho ovlivneéni zZivotniho prostredi, ale i krajinného razu, zdravi obyvatel a pohody bydleni
eliminuji. Proto byl s vyuzitim principu predbéiné opatrnosti uplatnén pozadavek na SEA
vyhodnoceni navrhu Z4 UP.

Citovany piipis Krajského ufadu Jihomoravského kraje zhlediska pozadavkii na SEA
hodnoceni neuplatituje pozadavky na feSeni variant Zmény €. 4 UP.

V ramci vyjadfeni/stanoviska KU JMK OZP je obsaZeno i stanovisko pfislusného organu
ochrany ptirody dle § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich piedpist (dale jen ZOPK), ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Vyse uvedeny zaveér organu ochrany
ptirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci mimo Uzemi prvka soustavy Natura
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2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpiisobit piimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich
celistvost a ptiznivy stav pfedmétd ochrany.

Soucasné organ ochrany ptirody konstatuje, Ze lokalita dil¢i zmény €. 4.01 je v rozporu s plochou
vymezenou pro regionalni biokoridor RK JMO008. Vzhledem k této skuteCnosti organ ochrany
ptirody pozaduje zachovat pfedmétnou plochu jako rezervu pro vymezeny koridor v souladu se
Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraj tak, aby jeho limitujici parametry byly dodrzeny.

Prace na SEA vyhodnoceni byly feSeny piedevsim s diirazem na z4djmové tzemi ploch, které
by mohly vytvaret izemni ramec pro zdmeéry, podléhajici zjisStovacimu fizeni dle pfilohy ¢. 1
platného znéni ZPV. Z tohoto diivodu byla pozornost soustfedéna na hlavni rozvojové lokality
Zmény & 4 UP. Prace na SEA vyhodnoceni byly feSeny béhem tinora a biezna terénnimi
pochiizkami (kontext charakteru plochami dotéené¢ho uzemi, krajinné vazby) s vyuzitim dalSich
mapovych podkladti (AOPK CR, www.mapy.cz) a udajii o fe§eném uzemi. Prace byly feseny
v t&sné soudinnosti se zpracovatelem UPD. Vlastni podrobné terénni Setieni bylo uskuteénéno
dne 12.3.2025.

UDAJE O PREDKLADATELI

1. Nazev organizace
Meéstsky urad Pohotelice, odbor izemniho planovani a stavebni ufad (potizovatel UP)

2. IC (bylo-li p¥idéleno)
IC: 00283509 DIC: CZ 00283509

3. Sidlo
Videnska 699, 691 23 Pohoftelice

4. Jméno, piijmeni, adresa, telefon a e-mail opravnéného zastupce predkladatele
Ing. Iva Brichova,

Videnska 699, 691 23 Pohorelice

Tel: +420 519 301 347; e-mail: iva.bruchova@pohorelice.cz;

5. ReSena obec

Mésto Pohotelice

Videnska 699, 691 23 Pohorelice

IC: 00283509 DIC: CZ 00283509

Povéteny zastupitel: Be. Miroslav Novak, DiS.; starosta mésta

Tel.: +420 519 301 320; + 420 602 545 377; e-mail: miroslav.novak@pohorelice.cz
www.pohorelice.cz

6. Projektant UP

Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Piikop 8, 602 00 Brno

Tel: 545 175 799, 545 175 792, 545 175 798, 545 175 893, 545 175 896
e-mail: ciznerova@usbrno.cz

www.usbrno.cz

ve spolupraci
Ing. arch. Milan Hucik a kol.,

AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno
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1. STRUCNE SHRNUTi OBSAHU A HLAVNICH CiLU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Ddvody porizeni koncepce

Zastupitelstvo mésta Pohotelice schvalilo dne 19.06.2024 usnesenim ZM ¢. 20/XVIl/24, dle
ust. § 55a odst. 2 stavebniho zakona, pofizeni Zmény &. 4 Uzemniho planu Pohotelice
zkracenym postupem, véetné vyctu dil¢ich zmén (zastavitelnych ploch a transformacénich
ploch), které maji byt do zmény zafazeny a provéteny.

ReSené uzemi

Resené uzemi je soucasti Jihomoravského kraje, jizni asti okresu Brno-venkov, je vymezeno
rozvojovymi lokalitami a plochami zmén v krajin¢ ve spravnim uzemi mésta, vcetné jeho
mistnich ¢asti obce Smolin a Nova Ves.

Obsah koncepce

Obsahem Koncepce je feseni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch na izemi mésta.
Meésto Pohotelice se sklada ze 3 tzemné oddélenych, ptivodné samostatnych sidel: Pohotelice,
Smolin a Nova Ves. Vedle toho jsou v k.u. Pohotelice nad Jihlavou dalsi historicky vzniklé,
uzemné¢ oddélené zastavéné Casti, které zlistanou zachovany — Velky Dvir, Maridnsky Dvir,
Vilémov a Hornolesky Dviir, v k.u. Nova Ves u Pohotelic pak lokalita u hibitova.

Sidlo Pohotelice je centraln€ poloZeno v feSeném Uzemi v blizkosti kiizovatky silnic D52, 1/52
a I/53. Jednotliva sidla feSeného izemi se budou i naddle rozvijet jako samostatné celky,
tizemni plan nenavrhuje jejich sristani. Uzemni plan posiluje vyznam Pohotelic jako obce
s rozSifenou pusobnosti, centra vybavenosti a sidla poskytujiciho pracovni ptilezitosti.

Smolin bude rozvijen jako sidlo s vyvazenym ekonomickym, socidlnim a environmentalnim
pilitfem. Za tim ucelem jsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a pro
bydleni. K posileni dopravni dostupnosti Pohofelic z mistni ¢asti Smolin se navrhuji nové
cyklotrasy.

Mistni ¢ast Nova Ves se bude rozvijet jako oddélené sidlo ulicového charakteru, bez
centralniho ndvesniho prostoru.

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a
tvofi zdvaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského
vybaveni, Uzemi smiSend, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury,
specifické plochy (plochy tézby nerostll), nezastavitelné plochy a dalsi.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitf
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych
nebo nevhodné vyuZzivanych ploch. Pfipadné je navrhovdna zména rozdilného zpisobu vyuZiti
uzemi u velké rozvojové plochy pfi severnim okraji Smolina (Z.118) nebo plochy brownfieldu
na Znojemské ulici na komplexni vyuziti.

Navrh tizemniho planu ptedevs§im podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci.
Za tim ucelem Gzemni plan v uplném znéni po zméné ¢. 4 vymezuje:

e Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (CPZ.DS21), urceny pro homogenizaci
silnice 1/53, coz prisp&je k veétsi propustnosti této silnice a omezeni rizika, ze si budou fidici
zkracovat cestu prujezdem méstem,

e Koridor uzemni rezervy R.D02, ktery umozni pifipadné budouci odvedeni dopravy
smeéfujici k plocham vyroby a skladovani na severnim okraji mésta a dopravy tranzitni,
smeétujici do obci severné od Pohotelic,

e Podminky vyuziti jednotlivych ploch, které jsou koncipovany tak, aby se jednotlivé funkce
navzajem neobtézovaly.
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(podbarvené plochy jsou blize vyhodnoceny).

UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Zmena €. 4 navrhuje celkem 13 zastavitelnych ploch (Z.X) a 8 ploch transformacnich (T.X)

Dalsi popis se tyka jen aktualné noveé navrhovanych ploch zmén, nékteré dil¢i zmény byly
vypustény jiz na zaklad¢ projednani zadani Zmény (zejména plosné rozsahly navrh dilci zmény
. 4.14 vyroba smiSenda — SV). Plocha tézby, navrhovana na tukor lokalniho biocentra, nebyla
do Zmény ¢. 4 zatazena. Posuzovany nebyly zmény, které jsou malé vyméry a maji charakter
soucasného stavu (4.05/BV, 4.24/SM, 4.25/BV, 4.27/BV), nebo jsou velikostné a vyznamovée
zcela marginalni (4.04/SV).

Dil¢i zména/ . "y Vyméra . Poznamka SEA
Ozn. plochy zpusob vyuZiti plochy ha lokalita
4.06/T.14 | Smisené obytné venkovské - SV 0,0616 |ohotelice, Zapadni okraj Velkého Dvora
IVelky Dviir
4.07/2.127 Plochy vyroby zemédélské - VZ 0,6870 [Nova Ves, SZ okraj Navaznost na stavajici zemédélské objekty
4.08/Z.129, SmiSené obytné venkovské — SV 0.8850 | oo I’C/Oef;;ﬁl’;;ff ’;%I’jy j,ff;”.f]\‘}’o rstpovou
7.134 Vefejna prostranstvi v§eobecna-PU 0,0960 > Y - pr 4 ’
vezového vodojemu
4.09/T.11 Smisené obytné méstské -SM 0,2150 |Pohotelice Mald plocha Brnénska ulice
, , IPohotelice, Mala plocha na brownfieldu ve Velkém
4.10/T.09 Bydleni venkovské - BV 0,3355 Velky Dvirr Dvoie lokalita Vydymac
4.11/Z.121  |Obcanské vybaveni komeréni - OK 0,9070 | Pohotelice, Vets.z P locﬁ a na Znojemské ul.,vvrko’ntizktu “
DB P z . , znojemskeho rondelu v komercni zone +
7.131 Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0540 | Znojemska .y .
obsluzna komunikace
412T.15  |SmiSené obytné venkovské-SV 0,0796 | Pohofelice, Mald plocha ve stredni casti
Velky Dvir
413/T.12 Obcanské vybaveni vSeobecné- 0.4069 P(fhogelu’:e, Meensz ploc'ha,nav Vzdentvke naproti
Oou Videnska prumyslové zoné, vodojem
4.15/Z.122  (Obcanské vybaveni vSeobecné-OU 1,3420 |Pohotelice, V'ets'z plocha na VZ’EO'] emské ul., b ezdu
ez o a " ; silnice I1/416 jizné, Z od komercni zony
7.133 \Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,7070 |Znojemska oy .
+ obsluzna komunikace
4.16/T.13 | SmiSené obytné venkovské-SV 0,1453 | Pohofelice, Mensi plocha v JV éasti mésta
Dlouha ul.
4.19/Z.126 | Vefejna prostranstvi jina-zelet PX 02210 |Pohotelice, Zapadni Cast lokality Velky Dvir, vazba na
Velky Dvir byvaly zamek
Velka severni plocha, nahrada plochy
4.20/7.118 Bydleni venkovské - BV 3,6690 | Smolin navrhované pro drobnou vyrobu za plochu
obytnou
4.21/Z.119 | Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha ve vyichodni asti Smolina,
doplijici zastavbu
Pohoiclice Velka plocha mezi ulicemi Lodénicka a
4.22/T.10 SmiSené obytné méstské- SM 3,5860 iy Tyrsova, brownfield , nahrada stavajici
severni cast -
transformacni plochy VSI
4.23/2.130 | Bydleni hromadné - BH 0,0960 | Nova Ves, Mala plocha u stavajicich bytovych domii
v centru sidla
4.26/Z.123 | Smiené obytné méstské- SM 0.2312 | Pohofelice, Mald plocha, u premosténi Sumického potoka
Videniska na Videnské
4.28/Z.120 | Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha opét ve vychodni csti Smolina,
doplijici zastavbu
Vetsi plocha pro verejnd prostranstvi na
4.29/7..128 Vefejna prostranstvi jina-zelen PX 0,4870 |Nova Ves, SV okraj | byvalém hristi, pri SV okraji Nové Vsi, pobliz
vezového vodojemu
4.30/T.16 | Smisené obytné méstské- SM 0,4804 | Pohofelice, Mald plocha, u premosténi Sumického potoka
Videniskd ve Videnské

Koncepce verejné infrastruktury:

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zlstava prakticky
zachovana. Nové dopravni plochy a koridory nejsou navrhovany.

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, ziistava opét prakticky beze
zmény. Nové plochy ¢i koridory technické infrastruktury nejsou Zménou €. 4 navrhovany.
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Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Zména ¢. 4 nenavrhuje zadné
nov¢ koridory, zasobovani vodou je piipustné 1 v ramci konkrétniho rozdilného zptsobu
vyuziti. Re$ené izemi bude i nadile zasobovano z vodojemu ve Smoling, jsou uvolnény i
kapacity v ramci v.z. Nova Ves.

Reseni odpadnich vod

Systém odkanalizovani véetné zne$kodiiovani odpadnich vod se Navrhem Zmény ¢. 4 UP
neméni, koncepce odkanalizovani Smolina a Pohotelic na COV Pohotelice je stabilizovana i
do budoucna. Pro rozsiteni COV Pohofelice vymezuje platny tzemni plan plochu Z.86.
V zastavitelnych plochéach je uvazovano prodlouzeni oddilné kanalizacni sit€. V plochach, kde
UP uklada povinnost pofizeni (izemni studie, bude poloha kanalizaci upfesnéna témito studiemi
(plati 1 pro zménu €. 4).

Plynofikace, zasobovani teplem, elektrifikace

Zasobovani el. energii je stabilizovano. Platny uzemni pladn respektuje stavajici elektrické
vedeni nadfazené sité, a to VVN €. 517 o provoznim napéti 110 kV, v¢etné piipojky VVN a
transformacni stanice 110/22 kV Pohofelice. Stabilizovany stav.

Trasy VTL plynovodl jsou stabilizovany. Meésto Pohofelice — méstska ¢ast Pohotelice i
méstské ¢asti Nova Ves a Smolin, jsou plynofikovany — stabilizovany stav. Platny izemni plan
navrhuje plynofikaci i vSech novych zastavitelnych ploch. Ve vybranych rozsahlych
zastavitelnych plochach upfesni polohu plynovodi tizemni studie.

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce zachovava stavajici systém odpadového hospodarstvi mésta, nové plochy nejsou
navrhovany. Plochy pro tfidény odpad (stanovisté kontejner, shromazd'ovaci mista) se
ptipoustéji v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti jako souvisejici technické infrastruktura.

Koncepce usporadani krajiny:

Zmeéna ¢. 4 neméni usporadani krajiny z hlediska vymezeni a stabilizace skladebnych ¢i
podptirnych prvki USES. Plochami dil¢ich zmén nejsou dotéena zvlastd chranéna tzemi,
lokality soustavy Natura 2000, pamatné stromy ani dalsi zvlaStni zajmy ochrany ptirody. VéEtsi
plochy, situované pii okrajich sidel mésta, budou zasahovat do z4jmul ochrany krajinného rdzu
a n¢které plochy budou vyzadovat naroky na kdceni mimolesnich porostt dievin.

Vsechny navrhované plochy zmén se tykaji bud’ urbanizovaného tzemi mésta bez vyskyt
ptirodnich biotopti, nebo jde o rozvoj na ukor intenzivné vyzivané orné pidy nebo ruderalnich
lad.

Protierozni opatreni
Zména €. 4 neméni systém navrhovanych protieroznich opatteni dle platné UPD mésta.

Protipovodiiova opatieni
Zména €. 4 neméni systém navrhovanych protipovodiovych opatfeni dle platné UPD mésta.
Jsou respektovana zaplavova izemi vodnich toki.

Prostupnost krajiny

Je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — doprava jina (DX), které tvoii zakladni
kostru zajist'ujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a
vedeni peSich a cyklistickych tras.

Koncepce je po provedenych konzultacich a jednanich v obdobi fijen 2024 — biezen 2025
ptedkladéna jiZ jen jako jednovariantni.
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2. ZHODNOCENI VZTAHU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE K CiLUM OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI PRIJATYM NA VNITROSTATNi UROVNI

Z hlediska vyhodnoceni vztahu posuzované uzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany
zivotniho prostiedi pfijatym na celostatni ¢i regiondlni arovni je nutno pro vétsi plochy rozvoje
pii okrajich sidel Smolin (Z.118), Nova Ves (Z.130, Z.129) a Pohoielice (Z.122) konstatovat
6,04 ha na ukor nezastavéné pudy. Nejsou tak zcela v souladu s environmentalnimi cili
nekterych politik, strategii ¢i koncepci na celostatni urovni v souvislosti s ochranou zejména
kvalitnich zemédélskych pid ¢i prevenci rozSifovani zéstavby do krajiny (Politika tzemniho
rozvoje, statni politika zivotniho prostfedi, strategie udrzitelného rozvoje, strategie ochrany
biologické rozmanitosti CR, Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Piedstavuji tak
piredevsim negativni vliv na ZPF a nezastavénou krajinu, ktery je z urbanistického hlediska
odlivodnitelny polohou pfirozené rozsitujici zastavbu sidel (napf. ve Smolin¢ ndhradou za
plochy navrhované drobné vyroby) oproti nékterym plocham dle zatim platné stavajici UPD).
U ploch Z.122 + Z.133 se jedna o zabor nejkvalitnéjsi pady v L. tfid¢ ochrany, u plochy Z.118
se jednd o zabor kvalitni pidy L. a II. tfidy ochrany. Zabor pro jiné funkéni vyuziti (vyroba
drobnd) byl v této ploSe v minulosti odsouhlasen. Zabor ZPF o vymeéte 3,67 ha je ¢astecné
kompenzovan zruSenim c¢asti zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétSinove
o zabory ve IV. tfid€ ochrany s lokalnim podilem nejkvalitné;jsich ptd.

Ostatni rozvojové plochy lze pokladat za pfiméfené potiebam rozvoje mésta vzhledem bud’
k jejich maloploSnym parametrim a vétSinoveé uvnitf zastaveného tzemi mésta, piipadné na
pozemcich nezemédélskych (vétSina transformacnich ploch) névaznosti na zastavéné uzemi,

zpusobem vyuziti.

Pro vyrobni plochu Z.127-VZ je mozné, ze jeji konkrétni napli muze pfispét k mistnimu
negativnimu ovlivnéni hlukové situace a kvality ovzdusi a bude proto nutno vyhodnotit
piipadné navySeni akustické a imisni zatéZze smérem k nejblizSim stavajicim, piipadné
navrhovanym plochdm s funkci bydleni. Analogii miiZze pfinést i realizace vétSi komercni
plochy Z.121, kdy bude ucelné vyhodnotit akustické a imisni aspekty navrhovaného
komeréniho vyuziti, ptipadné i plochy Z.122 obcanského vybaveni vSeobecného, kdy nelze
vyloucit analogické pozadavky do navazujicich fizeni.

Né&které plochy dale generuji lokdlné nepfiznivé vlivy na mimolesni porosty dievin (T.10,
T.16, Z.121), proto je nutno fesit dendrologicky priizkum s cilem provéfit (a zajistit) ptipadnou
ochranu ¢asti porosta.

Plocha Z.118 se sumarni vymérou cca 3,7 ha piedstavuje pii severnim okraji sidla Smolin
vyznamnou urbanizaci doposud nezastavéné¢ho Uzemi s potencidlem zmeénit charakter sidla.
Analogii muze piedstavovat soubor ploch na SV okraji sidla Nova Ves (Z.129, Z.128). Pro
sidlo Pohotelice jde o patrnou urbanizaci volné krajiny plochami Z.122 ve spojeni s plochou
7.133. Z téchto dlivodu je ucelné tesit tyto plochy podrobnéji formou uzemnich studii.
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Na druhé strané je nutno konstatovat pozitivni dopad navrhované Zmény ¢&. 4 UP ve smyslu
revitalizace ploch charakteru brownfieldu (plocha P10 v Pohoftelicich, byvaly areal Tesly),
piipadné plochy T.08 v sidle Dolni Dvur. Za pozitivni aspekt Koncepce je nutno i ptes zabor
ZPF pokladat i navrh plochy Z.128 pro uplatnéni prvku vefejné zelené. Za vyznamny pozitivni
aspekt Ize pokladat celkové pojeti Koncepce se snahou o velmi ucelné vyuziti predevSim
proluk a navaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidel, s cilem optimalizovat zejména
v Pohoftelicich raciondlni vyuziti izemi mésta, vypusténi kontroverzni dil¢i zmény ¢. 4.14 a
upusténi od navrhu tézebni plochy na ukor lokalniho biocentra.

Z vyse uvedenych divodi nebyla feSena detailni analyza vztahti k jednotlivym
environmentalnim ciliim konkrétnich koncepci a politik.

3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V
RESENEM UZEMi A JEHO PREDPOKLADANEM VYVOJI,
POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Mzésto Pohotelice je soucasti Jihomoravského kraje, okresu Brno-venkov.

Soucasny stav
Ovzdusi a klima

Z klimatického hlediska je pak zdjmové tzemi dle Quitta (1976) klasifikovano jako tepla
oblast T4. Pro tu je charakteristické velmi dlouhé 1éto, velmi teplé a velmi suché, prechodné
obdobi je velmi kratké, s teplym jarem a podzimem, zima je kratka, mirné tepld a suchd az
velmi suchd s velmi kratkym trvanim snéhové pokryvky. Diky terénni poloze mésta
v rovinatém, dobfe provétravaném tzemi nejsou v feSeném Gzemi obecné podminky ke vzniku
inverznich situaci.

Voda

Dle hydrologického clenéni se nachazi zajmové Uzemi stavby v dil¢im povodi (3.fadu) dle
CHP 4-16-04 Jihlava od Rokytné po usti. Oblast Smolina a severni &asti Pohotelic gravituje
piimo do toku Jihlavy, jiZni ¢ast je odvodiovana Mlynskym ndhonem a ptitoky Miroslavky.
Vyznamnym faktorem je pohotelickd rybni¢ni soustava s rybniky Starym, Novoveskym a
Vrkoc¢em. Kolem vodnich tokidl nejsou s vyjimkou dvou menSich ploch T.16 a Z.123 uvnitf
mésta Pohotelic lokality dil¢ich zmén navrhovany.

Geologie, geomorfologie, pedologie

Z regionalné-hydrogeologického hlediska je feSené uzemi soucdsti hydrogeologického rajonu
2241 ,,Dyjsko-svratecky uval®, ktery zac¢leniuje neogenni uloZeniny Dyjsko-svrateckého tvalu,
vcetné miocennich vybézkl uloZenych na brnénském masivu.

Z hlediska geologickych pomért se feSené Uzemi v panevnich geologickych strukturach,
tvofenych predevsim kvartérnimi a neogennimi sedimenty, v¢etné sedimentt fluvialnich.

Geomorfologicky feSené tzemi jiz nalezi do okraje geomorfologické provincie Zapadni
Karpaty, soustavy Vnéjsi Zapadni Karpaty, podsoustavy Vnékarpatské snizeniny, celku
Dyjsko-svratecky tval.

Z hlediska relié¢fu je zemi zejména v severni Casti heterogenni, s uz§imi Udolimi, lokalné
s vyraznymi elevacemi ¢i depresemi. Primérna nadmoiské vyska se pohybuje mezi 190 — 200
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m. n.m., vyrazngj$i elevace vrchu Harasky dosahuje 278 m n.m. V jizni ¢asti vystupuje plosné
Clenitd zalesnénd pahorkatina s nejvyssimi vrcholy Kuntinov (322 m n.m.) a Ochozy (319 m
n.m.).

Z hlediska pudnich pomért v SirSim uzemi pfevazuji rozlicné typy pievazné kvalitnich az

velmi kvalitnich pid. Dle BPEJ navrhovanymi plochami dotenych ptid. V ramci odivodnéni

(Hucik M. a kol., 12/2024) jsou v feSeném tzemi jednotlivych dil¢ich ploch zmén zastoupeny

nasledujici hlavni ptidni jednotky (HPJ):

01 Cernozemé modélni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy stiedné t&7ké,
bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem;

05 Cernozem& modalni a &ernozemé& modalni karbonatové, Sernozemé luvické a fluvizem& modalni i
karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, sttedné tézké, prevazné
bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdobi

08 Cernozem& modalni a ernozemé pelické, hnddozemé, luvizemé, popiipadé i kambizemé luvické, smyté,
kde dochdzi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %, na sprasSich,

e

58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, poptipadé s podlozim teras, stiedné téZzké nebo stfedné tézké
lehéi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po odvodnéni pfiznivé;

Obecné dle odiivodnéni prevladaji kvalitni a velmi kvalitni piidy v 1. a II. tfid¢ ochrany.

Pohotelice Legenda

e [ tfida ochrany okrova

barva,
s el e [I. tfida Zluta barva,
3 o nezemédélska puda (lesni a
= vodni plochy) zelend barva

e hranice zastavéného Uzemi
— plna Seda Cara

==
Bt i
=

[
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Nova Ves

Kulturni pamatky

Zadna z ploch dil¢ich zmén feSenych Zménou ¢. 4 UP se nenachézi v blizkosti evidovanych
nemovitych kulturnich pamatek na tizemi mésta Pohofelice. Uzemi mésta je klasifikovano jako
tizemi s archeologickymi nalezy (UAN), ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni.

Pfiroda a krajina

Resené tzemi se nachazi v biogeografické provincii panonské, na tzemi podprovincie
severopanonské. Dle aktualniho biogeografického ¢lenéni CR (Culek M a kol., 1995) zasahuje
do tzemi feseného Zmény ¢&. 4 UP Pohoielice z&asti bioregion 4.3 Hustope&sky jizné od Brna a
z€asti bioregion 3.5 Dolnomoravské tvaly.

Do ploch feSenych Zménu &. 4 UP Pohofelice nezasahuje Zadné zvlasté chranéné tzemi
ptirody ani zadn4 lokalita soustavy Natura 2000.

Do zménou €. 4 navrhovanych ploch dil¢ich zmén nezasahuje zddna plocha s vyskytem
kompaktnich/kvalitnich pfirodnich biotopt, ani Zadny z hodnotnéjSich krajinnych segmentli na
uzemi mésta Pohotelice. V izemi dotéeném névrhem ploch dil¢ich zmén se nenachézeji Zadné
pamatné stromy, na nékterych plochach jde o skupinové porosty i vzrostlych dfevin.

Predpokladany vyvoj bez provedeni koncepce (nulovy scénar)

Vyznamnym disledkem nerealizace Koncepce je nerozSifovani zastavby do krajiny zejména
pfi severnim okraji sidla Smolin a SV a SZ okraji sidla Nova Ves.

Neprovedeni koncepce by tudiZ znamenalo zachovéani produkénich funkei jednotlivych ploch,
dotCenych témito zménami, pfevazné intenzivné vyuzivané orné pudy, Casti porostl dfevin a
zahrad, ¢imz by bylo zachovano soucasné hospodareni na téchto plochach. Tento aspekt 1ze
pokladat za nejvyznamné;jsi aspekt nerealizace Koncepce.

Patrnym az vyznamnym aspektem nerealizace koncepce je rovnéz zachovani soucasného razu
krajiny, pfedev$im pfi hranici soucasné zastavéného tzemi. Expanzi do krajiny zejména ve
vychodni az SV ¢asti feSeného uzemi, s plochou Z.118 a plochami Z.127 a Z.128 je nutno
pokladat za vyrazny aspekt Koncepce, prestoze plocha Z.118 jako nejvyznamnéj$i plocha
zéstavby do krajiny pfi soudasném zastavéném uzemi piebira z platné UPD. Analogie plati i
pro plochu Z.122, ktera je navrhovdna do nezastavéného uzemi u Znojemské ulice na ptidach
v 1. tfidé¢ ochrany, takZe nerealizace Koncepce zachovad stdvajici intenzivni vyuZivani
nejkvalitnéjSich ptd.
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Pojeti Koncepce jen tak jen podminéné akceptovatelné a bude nutna urcitd regulace (plosné
regulace, dale podminénost % zastavitelnosti, orientace zelen¢ do krajiny apod.). V tomto
kontextu je doporuceno 1 provéreni nékterych rozsahlejSich ploch podrobné€jsi dokumentaci
formou uzemnich studii.

V dutsledku nerealizace izemniho planu by na druhou stranu nedoSlo k potfebnému posileni
rozvoje zejména obytnych a ekonomickych funkci mésta a k prolongaci stavu brownfields pro
uzemi transformacni plochy T.10 v Pohotelicich a T.08 ve Velkém Dvoie.

4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Nize uvedeny text jen strucné popisuje urcujici charakteristiky feSeného tizemi navrhovanym
uzemnim planem, pficemz jsou dale uvedeny jen urcité specifikace nad ramec piedchozi
kapitoly. Charakteristika drobngjsich ploch dil¢ich zmén s ohledem na jejich polohu, rozsah a
charakter (viz kapitola 1) neni dale prezentovana.

Zastavitelné plochy dil¢ich zmén

4.07/2.127 (vyroba zemédélska - VZ)

Je situovana pii samém SZ okraji sidla Nova Ves v navaznosti na stavajici areal odchovny driibeze,
mimo kontakt s obytnou zastavbou. Pohledové ¢aste¢né exponovana od jihu od provozniho zazemi
Novoveského rybnika SV. Caste¢né na ruderalech a navazkach (biotopy X1 a X7B), jinak zasahuje do
orné pidy biotopu X2. Mistni komunikaci lemuje naletova vegetace dievin (akaty, kioviny). Vyméra
0,6870 ha, vse eviden¢né na ZPF v IV. tfidé ochrany. Nova plocha.

4.08/Z..129 (smiSené obytné venkovské — SV) + Z.134 (VefFejna prostranstvi vSeobecna-PU)
4.29/7..128 (Veiejna prostranstvi jina-zelenn PX)

Jde o soubor navazujicich ploch pti SV okraji sidla Nova Ves, od stavajici zastavby ptes hiisté smeérem
k silnici I/52 (budouci D/52). v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi (pfes plochu 4.29/7.128). Jde o
pohledové exponovanou polohu pii samém SV okraji sidla. Zahrnuje ornou pidu (biotop X2 - plocha
7.129), plocha Z.128 zahrnuje plochu hiist¢ (intenzivni travniky - X5). pfi zapadnim okraji pas
vzrostlych dievin. Na plose skupina ket kolem vézového vodojemu. Vymeéra plochy Z.129 celkem
0,8850 ha, vse na ZPF - 0,8490 ha ve IV. tfidé ochrany, zbytek v I. tfidé¢ ochrany, plocha Z.134
v sumarni vyméfe 0,0890 ha na 1. tfidé ochrany; plocha Z.128 o vyméie 0,8470 ha mimo ZPF. Nové
plochy, castecné z piivodni UPD.

4.11/Z.121 (Obcanské vybaveni komerc¢ni — OK) + Z.131 (Vefejna prostranstvi v§eobecna-PU)

Je situovana na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kiizovatku u OC Lidl, severné od
silnice 11/416, Z od byvalé cihelny nad pravym biehem Sumického potoka. Mimo kontakt s obytnou
zéstavbou, navazuje na ZU komeréni zony. Pohledové neni piili§ exponovana, poloha na
urbanizovaném uzemi biotopu X1, plochach nezapojené vegetace biotopu X6 a ruderalnich ladech
biotopu X7B. Vymeéra 0,9070 vSe na ZPF, IV. tfida ochrany. Piispévek plochy Z.131 ¢ini 0,0540 ha.
Nova plocha.

4.15/7..122 (Obcanské vybaveni v§eobecné — OU) + Z.133 (Veiejna prostranstvi vS§eobecna-PU)

Je situovana na Znojemské ulici, zapadn€ od nové okruzni kiizovatky u OC Lidl, jizn€ od silnice 11/416
pti vyjezdu z mésta. Mimo kontakt s obytnou zastavbou, navazuje na budouci rozsifeni zastavby mésta.
Pohledové je exponovana, poloha na orné pud€ v otevieném tizemi biotopu X2. Vymeéra 1,3860 ha +
0,7070 ha; vSe na ZPF, I. tfida ochrany. Novd plocha.
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4.20/7..118 (Bydleni venkovské - BV)

Je situovana severni &asti sidla Smolin s tim, Ze vyrazn& rozsifuje stavajici ZU severnim smérem
vychodné od silnice na Medlov. Vyrazné exponovand poloha, vrovinatém, nad nivou Jihlavy
vyvysSeném terénu. VéEtSinoveé na orné pude biotopu X2, jizni mensi ¢ast na mozaice ruderdlnich lad
biotopu X7A a X7B, misty v mozaice s ruderalnimi kefi biotopu X8 s prvky mezofilnich kfovin biotopu
K3. V jizni ¢asti na stozaru hnizdist¢ ¢apa bilého. Vymeéra 3,6690 ha, vS§e na ZPF, z toho 0,9650 na 1.
ttidé ochrany, zbytek na II. tfidé ochrany. Stav vterénu v jizni ¢asti plochy neodpovidd evidenci
katastru nemovitosti. Cdstecné novd plocha na vikor plochy prirodni NP v JZ cdsti, vétsinové zména
rozdilného zpiisobu vyuziti z plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) na plochu obytnou vseobecnou
venkovskou plocha.

Transformacni plochy dil¢ich zmén

4.13/T.12

Je situovéna v jizni Casti sidla Pohotelice, na ulici Videiiské, naproti primyslové zéné. JV ¢asti sidla,
v oploceném pozemku s véZovym vodojemem. Jde o intenzivné kosené travniky biotopu X1/charakter
biotopu X5, ruderalni lemy biotopu X7B. Pohledové neni exponovana. Ze severu kvalitni jedinci
dfevin, jinak bez porosti. Vymeéra 0,4069 ha, mimo ZPF. Plocha se po provereni prebira z platného
uzemniho planu.

4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM)

Je situovana vseverni ¢asti mésta Pohoielice, v aredlu byvalé Tesly, mezi ulicemi Lodénicka,
Cukrovarské a TyrSova. Pohledove neni piili§ exponovana s ohledem na okolnost stdvajici zastavby, na
velké casti ruderdly typického opousténého brownfieldu. biotop X1 — urbanizované uzemi,
v zastavéném uzemi mésta. Zejména v jizni Casti kvalitni skupinové porosty dievin (lipa), dale porosty
s topoly, bfizami, jasanem, smrky aj. Vymeéra 3,5862 ha, mimo ZPF. Plocha se po provéreni prebird
z platného vuzemniho planu. Nahrada stavajici transformacni plochy VSI (vyroba a skladovani — vyroba
lehka) plochou smisenou obytnou méstskou.

5. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO PROSTREDI,
KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY,
ZEJMENA S OHLEDEM NA ZVLASTE CHRANENA UZEMi
A PTACi OBLASTI.

Soubor ploch Navrhu Zmény & 4 UP Pohotelice nezasahuje do vymezeni lokalit soustavy
Natura 2000 ani zvlasté chranénych uzemi ptirody ktera jsou zfizena v ramci Jihomoravského
kraje.

6. ZHODNOCENI STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH
VLIVU NAVRHOVANYCH VARIANT UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

(véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, strednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych, hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pudu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky,
kulturni déedictvi véetne dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu véetné
vztahut mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni).

Vstupni analyza

Posouzeni navrhované Koncepce — Zména &. 4 Uzemniho planu Pohotelice bylo provedeno
vzhledem k jednotlivym slozkam Zivotniho prosttedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statklim
véetn¢ dédictvi architektonického a archeologického pomoci slovniho hodnoceni. Pti
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hodnoceni se vychazi z popisu stavu zivotniho prostiedi zejména ze stavu jednotlivych lokalit,
ktery byl zpracovan na zéklad¢ terénniho Setfeni.

Pro fe$eni a vyhodnoceni Zmény ¢. 4 UP je zasadni, Ze byla vypusténa velka plocha dil¢i
zmény €. 4.14/7.132 mezi kasdrnami a silnici 1/53, ktera byla v ptikrém rozporu se zajmy
ochrany ZPF. Dotc¢ena je nejkvalitnéjsi zemédélska pida 1. tiidy ochrany a znamenala vyrazné
roz§iteni zastavby do volné krajiny. Dale je vypusténa dilci zména ¢. R.01, tykajici se zajmu
tézby nerostli na ukor lokalniho biocentra.

2%

s tim, Ze pro nékteré kli¢ové rozvojové lokality je provedeno struéné samostatné hodnoceni.
Jednotlivé plochy dil¢ich zmén UP jsou vyhodnoceny samostatné, s piipadnym upozornénim
na moznou kumulaci vlivii ve vztahu kobyvatelstvu a jednotlivym slozkdm
zivotniho/ptirodniho prostiedi.

Jak bylo jiz uvedeno, findlni podoba Koncepce byla feSena v tésné soucinnosti zpracovatele
Koncepce a zpracovatele SEA vyhodnoceni.

Vlivy na obyvatelstvo

Podle predlozené Koncepce (Hucik M., Ciznerova V. a kol., 03/2025) je pro zajisténi zdravych
zivotnich podminek v ndvrhu Zmény &. 4 UP feSena ochrana vefejného zdravi z hlediska prevence
negativnich vlivil ze zeméd¢€lské Cinnosti (vyroba zemedélska):

Stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni uCinky na vetfejné zdravi a Zivotni prostiedi v
souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméra
na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich aredld na Zivotni prostiedi, resp. vlivy
zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich G¢€inkii vSech zdméri v ploSe umisténych). Tyka se aspektd diléi zmény
zastavitelné plochy 4.07 Z.127 v Nové Vsi, ponévadz ta miize generovat piredevsim pachové
emise do okoli a pfispivat 1 ke zvySeni hlukové zatéze vyvolanou dopravou, piestoze vlastni
poloha plochy této dil¢i zmény neni lokalizovana v bezprostiedni blizkosti stavajici nebo
navrhované obytné zastavby v mistni ¢asti Nova Ves.

Pro plochu dil¢i zmény €. 4.11/Z.121 obc¢anské vybavenost komer¢ni je piedpokladano mirné
navyseni dopravni zatéZe obsluznou dopravou (aspekty hlukové a imisni zatéze), které vsak je
nutno fesit predev§im na projektové urovni napln€ plochy; analogii Ize predpokladat pro veEtsi
navrhovanou plochu obcanského vybaveni vSeobecného 4.15/Z.122, kde podle hlavniho
zpiisobu vyuZiti ploch tohoto rozdilného zpusobu vyuziti 1ze pfedpokladat i zastavbu, ktera
miiZze rovnéZ vyvolavat zvyseni obsluzné dopravy (v sousedstvi platnou UPD navrhované
obytné plochy Z.43).

Pro vySe uvedené plochy se tykd zdsada navrhované Koncepce ve smyslu, Ze maximalni dopad
negativnich vlivli z ploch vyroby a skladovani (vcetné vyroby zemédélské VZ), nebo ploch

obcanské vybavenosti komer¢ni (OK) ¢i vétSich ploch obCanské vybavenosti vSeobecné (OU):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stabilizované i plochy zmén) plati, Zze negativni vlivy z téchto ploch
nesmi zasahovat do sousednich ploch (stabilizovanych i ploch zmén) s rozdilnym zptsobem vyuziti (VZ,
OK, pripadn¢ i OU); dopad negativnich vliva (napft. hluk, prasnost apod.) bude v takovém ptipad¢ max.
na hranici této plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

o prechod mezi plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti fesit realizaci izolacni zelené na plose, ve které se
nachazi zdroj negativnich vlivl

o chov hospodafskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, ktera
nevytvori riziko obtéZovani obyvatelstva vyssimi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je
tato podminka splnéna, je nutno provést nejpozdéji v ramei tzemniho fizeni
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e  vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (ZV, OK, ptfipadné i OV) v ramci ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci v izemi zatiZzeného zdroji
hluku (mj. v blizkosti silnic II. ¢i IIL tf. a stacionarnich zdroji hluku), je podminéné piipustné s
tim, Ze stavby a s nimi souvisejici pozemky v téchto plochach lze umistit pouze do ¢asti tzemi, v
nichz celkovéd hlukovd zat€z v souhrnu kumulativnich vlivli nepiekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odtvodnénych ptipadech dolozen v podrobnéjsi dokumentaci

Je mozno konstatovat, ze stézejni plochy piivodni verze Néavrhu Zmény ¢. 4 UP Pohovelice, tedy dilci
zmény ¢ 4.01 a 4.14 byly vypustény a nejsou dale navrhovany. Navrh Zmény ¢ 4 UP v podrobnostech
a moznostech, které miize uzemni plan rFesit, navrhuje relevantni a ucinné zasady k ochrane
obyvatelstva a verejného zdravi (zdravych Zivotnich podminek). TézZistem optimdlniho pristupu je, Ze
nejsou navrhovany zZadné nove vyrobni plochy generujici vyznamnou imisni nebo akustickou zateéz. Je
navrhovana mensi vyrobni plocha dilci zmeny 4.07/Z.127-VZ v Nové Vsi a mensi komercni plocha
4.11/Z.121 — OK ve stavajici komercni zoné, dale pak veétsi plocha obcanského vybaveni v vieobecného
4.15/Z.122.. Je tak vytvaren nizemni ramec pro zamery, které mohou byt zdrojem emisi hluku a emisi do
ovzdusi, zatim ale neni stanoven charakter potencialni ¢innosti. Pro tyto plochy jsou ve vystupech SEA
hodnoceni stanoveny podminky pro projektovou uroven. Nejsou navrhovany Zadné nové dopravni
koridory jako dalsi zdroje hluku, pripadné emisi. Koncepce na druhé strané navrhuje nahradit plochy
vyrobni plochami bydleni — navrh plochy 4.0/Z.118 ve Smoliné a plochy transformacni 4.22/T.10
v Pohorelicich, toto pojeti vyrazne snizuje rizika nezadouctho ovilivneni akustické a imisni zatéze.

Vlivy na ovzdusi

Koncepce nenavrhuje zadné rozsahlé nové rozvojové lokality (plochy zmén) s funkci komercni
(logisticka centra, nakupni centra, nové primyslové ¢i vyrobni zoény apod.), u kterych by bylo lze
oc¢ekavat navysSeni imisni zatéZe v bezprostfednim okoli, rovnéz neni navrhovana zadnd nova
infrastruktura dopravni. Pro tfi fesené dil¢i zmény: 4.07/Z2.127-VZ, 4.11/Z2.121 — OK a 4.15/Z.122 —
OU nelze vyloucit emise znecisSt'ujicich latek do ovzdusi. Je mozno konstatovat, Ze Navrh Zmeny ¢. 4
UP Pohorelice v podrobnostech a moznostech, které miize vizemni plan Fesit, navrhuje relevantni a
ucinné zdasady k ochrané ovzdusi. Uzemni pldn nenavrhuje nové plochy dopravni infrastruktury. Do
vystupit SEA hodnoceni jsou stanoveny podminky pro projektovou urovern v ramci navazujicich rizeni

Vlivy na vodu

Koncepce navrhuje jednu mensi plochu vyroby, kde by mohlo dochazet ke vzniku technologickych vod
ohrozujicich kvalitu povrchovych vod v uzemi, tyto aspekty je nutno feSit na projektové urovni. Lze
dale predpokladat, ze vétsi plochy (Z4.20/2.118 - BV, 4.08/Z.129 — BV, 4.11/Z.12-OU) budou
generovat lokalni zmény v odtokovych pomérech v feSeném uzemi. I z tohoto diivodu jsou navrhovany
maximalni hodnoty intenzity vyuziti uzemi.

Pro obé vyse zminéné plochy jsou stanoveny pozadavky na projektové urovni, do pozadavkii je na
uzemni studie zapracovana nutnost resSeni odtokovych pomeérii.

Vlivy na ptidu

Realizace Koncepce predstavuje lokalné patrné az lokaln€é vyznamné zasahy zasahy do zemédélského
pudniho fondu ve formé zabort pidy (pozemkil) rozvojovymi plochami, a to i ve vazbé na okolnost, ze
jde o zabory zvlasté chranénych pad v 1. tfid€ ochrany a chranénych pid ve II. tfidé ochrany.

Charakter zaborti ptid doklada souhrnna tabulka z Odiivodnéni Zmény & 4 UP Pohotelice, ze které
vyplyvé pomér zabor pid podle nadvrhovych ploch zmén a ploch zmén v krajiné dle tfid ochrany a
podil nezemédé€lskych ptid (Huc¢ik M. a kol., 03/2025).
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UP POHORELICE, zm.¢. 4 - ZABORY ZPF v k.i. Smolin

s . Souhrn vy méry ) . Vyméra zaboru podle jednotlivych tfid ochrany [ Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
Diléi oznaceni , Souhrn vyméry , Informace o . . . . Lo
. L, L. zaboru (ha) , < na které bude provedena R L, existenci existenci staveb | ustanoveni §3
zména plochy / [Navrzené vyuziti . zaboru (ha) CISTOPIS . existenci zavlah ., . )
P Koridoru NAVRH ZMENY UP 1L 1L 111 V. V. rekultivace na (ano-ne) odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
ZMENY UP i zemédélskou pudu (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.20 7118 BV bydleni venkovské 3,6690 0,9650| 2,7040 0,0000 ne ne ne ne
4.21 7119 BV bydleni venkovské 0,2390 0,0410] 0,1980 0,0000 ne ne ne ne
4.28 7.120 BV bydleni venkovské 0,2780 0,2780 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 4,1860 0,0000 1,0060 | 3,1800 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF CELKEM (ha) 4,1860 0,0000 1,0060 | 3,1800 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

RNDr. Milan Machadce

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
2) Informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu L. nebo IL tfidy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridon
"g) informaci o plochéach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pidu . nebo II. t¥idy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu
dojit ke zmén¢ vyuziti téchto koridorti a ploch,"

Nova plocha - novy zabor
Plocha vymezena na plochéch s jiz vyhodnocenym zaborem (zména vyuziti plochy s RZV)
Z&astinovy zabor, zEasti jiz vyhodnoceny zabor se zménou vyuZiti

— EKOEX JIHLAVA
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

UP POHORELICE, zm.¢. 4 - ZABORY ZPF v k.. Pohofelice n./J.

_— .. Souhrn vyméry Souhrn vimery | Vyméra zaboru podle jednotlivych t¥id ochrany | Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
Diléi oznaceni , , h , Informace o . . . . .
Zména lochy/ |Navrzene vvuziti zéaboru (ha) zaboru (ha) (ha) na které bude provedena existenci zévlah existenci existenci staveb | ustanoveni §3
P l:)orido); Y NAVRH CISTOPIS ZMENY | - - - v rekultivace na (ano-ne) odvodnéni k ochrang odst.1 pism. g)
" ZMENY UP Up . . . . . zemédélskou pudu ano-ne (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.10 T.09 BV bydleni venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.16 T.13 BV bydleni venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.11 7121 OK obcanské vybaveni komeréni 0,9070 0,9070 0,0000 ne ne ne ne
4.13 T.12 OU obcanské vybaveni v§eobecné 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.15 7.122 OU obdanské vybaveni v§eobecné 1,3860 1,3860 0,0000 ne ne ne ne
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 2,2930 0,0000 1,3860 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,9070 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.22 T.10 SM smi§ené obytné méstské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.09 T.11 SM smiSené obytné méstské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.06 T.14 SV smigené obytné venkovské 0,0000
4.12 T.15 SV smiSené obytné venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.30 T.16 SM smi§ené obytné méstské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.26 7123 SM smiSené obytné méstské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
0,0000 ne ne ne ne
Plochy smiSené obytné celkem 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
PX.z vefejna prostranstvi jina - vefejna
4.19 12
7126 zelen 0,2210 0,2210 0,0000 ne ne ne ne
4.11 7131 PU vefejnd prostranstvi vieobecna 0,0540 0,0540 0,0000 ne ne ne ne
4.15 7133 PU vefejna prostranstvi v§eobecna 0,7070 0,7070 0,0000 ne ne ne ne
Plochy vefejnych prostranstvi a parkii celkem 0,9820 0,0000 0,9820 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 3,2750 0,0000 2,3680 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9070 | 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

2) Informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné tizemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo IL tfidy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch
"g) informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li navrhem izemniho planu
dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch,"

Nova plocha - novy zabor
Plocha vymezena na plochach s jiz vyhodnocenym zaborem (zména vyuZiti plochy s RZV)
Zgastinovy zabor, z€asti jiz vyhodnoceny zabor se zménou vyuziti

RNDr. Milan Machacek — EKOEX JIHLAVA



UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

UP POHORELICE, zm.¢. 4 - ZABORY ZPF v k.t. Nova Ves u Pohoielic

. oznadeni Souhrn vyméry Souhrn vymry Vyméra zaboru podle jednotlivych tiid ochrany | Odhad vyméry zaboru, Informace o InfqmaC§ o ¥nf0n1}ace o | Informace prodle
Diléi . _ zéboru (ha) | _, = na které bude provedena . ., existenci existenci staveb | ustanoveni §3
zména UP plochy /1 NavrZene vyuziti NAVRH #Aboru (h?) ¢ ISTOPIS I I I V. V. rekultivace na existenci zdvlah odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
koridoru . , ZMENY UP ’ ’ ’ ’ ’ (ano-ne) : )
ZMENY UP zemédélskou piidu (ano-ne) pozemku 1) 2)
4.08 Z.129 |BV bydleni venkovské 0,8850 0,0360 0,8490 0,0000 ne ne ne ne
4.23 Z.130 |BH bydleni hromadné 0,0960 0,0960 0,0000 ne ne ne ne
Plochy bydleni celkem 0,9810 0,0000 0,1320 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,8490 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.07 7127 |VZ.z plochy vyroby zemédélské 0,6870 0,6870 0,0000 ne ne ne ne
Plochy vyroby a skladovini celkem 0,6870 0,0000 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,6870 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
0,0000 ne ne ne ne
PX.z vefejna prostranstvi jina - vefejna
4.29 7128 |zelen 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
4.08 7134 |PU vefejna prostranstvi vieobecna 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
Plochy vefejnych prostranstvi a parkii celkem 0,0000 0,0000 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 1,6680 0,0000 0,1320 | 0,0000 | 0,0000 | 1,5360 | 0,0000 0,0000 ne ano ne ne

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

2) Informaci o plochéch a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu L nebo II. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koric
"g) informaci o plochach a koridorech obsaZenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zem¢délskou pudu I. nebo IL. tiidy ochrany, a nema-li ndvrhem izemniho planu
dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch,"

Nova plocha - novy zabor

RNDr. Milan Machadce

— EKOEX JIHLAVA

Plocha vymezena na plochach s jiz vyhodnocenym zdborem (zména vyuziti plochy s RZV)
Zc&astinovy zabor, zCasti jiz vyhodnoceny zdbor se zménou vyuziti
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

UP POHORELICE, zm.¢. 4 - RUSENE ZABORY ZPF, v k.t. Smolin

Vyméra zdboru podle jednotlivych tfid ochrany | Odhad vyméry zéboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznaceni plochy/ |_, . . ., Souhrn vy méry na které bude provedena [ Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
R Ptvodné navrzené vyuziti , . . . - N ;
koridoru zaboru (ha) I. 1. 111, Iv. V. rekultivace na existenci zavlah odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
zemédélskou pudu (ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)

Z.08 ¢ast Plocha bydleni 1,5260 1,5260 0,0000 ne ne ne ne
Plochy smiSen4 obytna celkem 1,5260 0,0000 | 1,5260 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
RUSENE ZABORY ZPF

1,5260 0,0000 | 1,5260 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000
CELKEM (ha)

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)

Uvedené aspekty jsou dostate¢né dokumentovany ve smyslu, ze Koncepce piedstavuje racionalni ptistup k ochrané ZPF.

RNDr. Milan Machacek — EKOEX JIHLAVA
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Koncepce v aktualni podobé nevyzaduje dle Odiivodnéni Zmény &. 4 UP Zadny zabor lesnich pozemkil
rozvojovymi plochami zmén (zastavitelné plochy, transformacni plochy) nebo plochami zmén
v krajing.

Aspekty zaborii piid jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, v aktudlni
podobé Navrhu Zmeény ¢. 4 UP jde o zmény mistné vyznamné.

Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu

Kontext dopadll na ptirodu a krajinu predstavuje dualezity aspekt posuzované Koncepce, ponévadz
nekteré plochy se nachazi v pohledové otevieném krajinném prostoru pfi okrajich sidel Nova Ves a
Smolin, s potencialem vyrazné urbanizace doposud nezastavéné krajiny.

Z hlediska vlivlh na pfirodni prostfedi soubor nové zatazenych rozvojovych lokalit (ploch zmén)
generuje vét§inové jen mirné negativni vlivy. Zadnou ze zastavitelnych ploch nejsou dotéeny plochy
s koncentraci ptirodnich biotopl. Z hlediska biodiverzity tak nejsou ptfedpoklddany patrnéjsi vlivy
v dasledku realizace ploch zmén. Dil¢i zména 4.22/T.10 je navrhovana z¢asti na ukor ploch s porosty
drevin.

Ve vztahu k ochrané krajinného razu je mozno konstatovat podminénou akceptovatelnost ploch zmén,
ponévadz jsou navrzeny regulativy pro jednotlivé plochy z hlediska intenzity vyuZziti pozemkd a
vyskové regulace. Nejvyraznéjsi urbanizaci ptedstavuje soubor ploch dil¢ich zmén 4.08/Z.129 na SV
Nové Vsi a diléi zmény 4.20/Z.118 na severu Smolina pro bydleni vSeobecné venkovské BV, které
predstavuji zdsadni zménu charakteru obou mensich sidel; z tohoto diivodu je charakter téchto ploch
fesen Uzemnimi studiemi se stanovenim podminek. Zadna z navrhovanych ploch zmén neni umisténa
v piimé ndvaznosti na plochy s objekty architektonicky hodnotnymi nebo s objekty v zajmu pamatkové
péce.

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je predevsim ochrana krajinného rdazu v polohdch
pri okrajich sidla a minimalizace zdsahii do porostii dievin.

Aspekty viivit na prirodu a krajinu jsou podrobneji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch,
v jednotlivych pripadech mohou byt viivy na prirodu a krajinu piidu lokdlné vyznamnéjsi.

Vlivy na horninové prostiedi
Z hlediska zvlastnich zajmia ochrany horninového prostiedi nejsou predpokladany zadné uzemni ani
jiné stfety s izemnimi limity ochrany horninového prostiedi.

Vlivy z hlediska ochrany pamatek

Zasadnim limitem pro feSeni UP z hlediska pamatkové péce je zajisténi prevence pohledové & jiné
koincidence s polohou nemovitych kulturnich pamaéatek. Navrhové plochy nejsou v v pfimém
pohledovém stietu s objekty a drobnymi sakralnimi prvky vymezenymi pro ochranu kulturnich nebo
architektonickych hodnot.

Potencialni rizika nelze vyloucit ve vztahu k dotéeni archeologickych nalezli ve vztahu ke kategorizaci
uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce prakticky v celém feSeném uzemi.

Konkrétni vyhodnoceni ploch dle Navrhu Zmény é. 4 UP Pohorelice

Zastavitelné plochy zmén

Plocha dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska - VZ)

Je situovana pii samém SZ okraji sidla Novd Ves v navaznosti na stavajici aredl odchovny driubeze,
mimo kontakt s obytnou zastavbou. Predstavuje dil¢i urbanizaci rozsifenim zastavéného uzemi k jihu
smerem k Novoveskému rybniku, na ukor orné ptidy a doprovodnych porostii dievin podél panelové
mistni komunikace. Jde o lokdlni zménu krajinného rdazu. S ohledem na rozsah zéstavby (podil
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zpevnéni) nelze vyloucit dopad na zménu odtokovych poméri; bude produkovat odpadni vody
charakteristické pro objekty Zivoc¢isné vyroby, takze na projektové urovni bude nutno fesit odpovidajici
nakladdani s nimi. . S ohledem na pfedpokladany charakter ndplné plochy dil¢i zmény nelze vyloucit
rozptyl pachovych emisi do okoli, v souvislosti s obsluznou dopravou nelze vyloucit mistni dopady do
imisni a akustické situace. Bude generovat zasah do zemédélsky vyuzivanych pid 0,6870 ha, vse
eviden¢né na ZPF v IV. tfid€ ochrany.

Nova plocha. Pro plochu jsou navrhovany ndsledujici regulativy:

o dopravni obsluhu resit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim biehem rybnika;

o vyskova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektiim;

e zdstavba bude rFeSena tak, aby nevytvarela v tizemi nezZadouci pohledové dominanty od jihu s tim, Ze
minimalni podil zelené 20% vymeéry bude uplatnén formou vnéjsiho ozelenéni jizni hranice budouciho
arealu;

Dalsi  podminkou realizace naplné plochy je projektove vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostiedi/zjistovaci Fizeni, vcetné odtokovych pomerii a nakladani s odpadnimi vodami a vedlejsimi
produkty Zivocisné vyroby.

Soubor ploch 4.08/Z.129 (smiSené obytné venkovské — SV) + Z.134 (Vefejna prostranstvi
vSeobecna-PU) + 4.29/7..128 (Verejna prostranstvi jina-zeleii PX)
Jde o soubor navazujicich ploch pii SV okraji sidla Nova Ves, od stavajici zastavby pies hii§t¢ smérem
k silnici I/52 (budouci D/52). Soubor téchto ploch bude predstavovat patrnou az vyraznou urbanizaci do
krajiny s tim, Ze vnéjs$i plochou je plocha navrhovaného bydleni venkovského. Bude tak generovat
patrnou az vyznamnou dil¢i zménu krajinného rdzu s ohledem na rozsah, ktery prakticky pozméni
charakter sidla. Na druhé stran¢ piedstavuje zcela logicky aspekt rozvoje sidla s tim, Ze jde o plochu
diislednd vychazejici ze zatim platné UPD obce. kterou je tieba fesit vn&j$im ozelenénim (zahrady do
krajiny) a vySkovou regulaci (nejlépe INP + P). S ohledem na rozsah souboru ploch mize byt
generovana i nezadouci zména odtokovych pomérti. Dale mize byt dotéen stavajici porost podél
zapadni hranice dil¢i zmény 4.29, z tohoto divodu je vhodné tento porost zaclenit do realizace plochy
vefejného prostranstvi, pak i porost kolem vézového vodojemu, na druhé strané dojde k posileni
pozitivniho efektu krajinné zelené realizaci této dil¢i zmény. Bude generovat zasah do zemédélsky
vyuzivanych pud v rozsahu plochy Z.129 - celkem 0,8850 ha, z toho 0,8490 ha ve IV. tfid¢ ochrany,
zbytek v . tfidé ochrany, plocha Z.134 v sumarni vyméie 0,0890 ha na I. tfidé ochrany; plocha Z.128 o
vyméie 0,8470 ha mimo ZPF.
Nové plochy, ¢dstecné z piivodni UPD. Pro plochu diléi zmény 4.08/Z.129 je navrhovdna iizemni studie
s tim, Ze je predbézné pozadovano vychazet ze zdasad:

e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouzici dnes jako zdakladnova stanice mobilniho operdtora.

o Verejna dopravni a technicka infrastruktura bude upresnéna v plose Z.134.

o Bude Feseno riziko negativnich vlivii z dopravy — respektovat zasady a opatieni na ochranu zdravych

zivotnich podminek a zivotniho prostredi ze silnice 1/52 (budouci dalnice D/52)

o VSkovad regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v navaznosti na okolni zastavbu

e proverit uzemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci zivelné zastavby do krajiny

o jeSit odtokové poméry lokality (zpusob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomeérim,).

Plocha dilé¢i zmény 4.11/Z.121 (Obéanské vybaveni komeréni — OK) + Z.131 (Veiejna prostranstvi
vSeobecna-PU)
Je situovana na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni k¥izovatku u OC Lidl, severn¢, Z od
byvalé cihelny nad pravym bfehem Sumického potoka. Mimo kontakt s obytnou zastavbou, navazuje na
ZU komeréni zony. Nebude piedstavovat vyraznou urbanizaci, ponévadz je logickou navrhovou
plochou stavajici komercni zony. Muze generovat lokdlni zménu imisnich a akustickych pomérd,
zejména vzhledem k piedpokladané obsluzné dopravé a vytvaret podminky pro dil¢i zménu odtokovych
poméri, nelze vyloudit i ptipadné ovlivnéni kvality vody v Sumickém potoce (parkovaci stani apod.).
Predstavuje zabor ZPF na vyméfe 0,9070 vSe na ZPF, IV. tfida ochrany (rebonitovano). Ptispévek
plochy Z.131 ¢ini 0,0540 ha. Nova plocha. Pro plochu jsou navrhovany nasledujici regulativy:

o Vyskova regulace zdstavby korespondujici s okolnimi objekty,

o Maximalni rozsah zpevnéni 65% , v navaznosti na okolni zdastavbu

e fesit odtokové pomery lokality (zpiisob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim).
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Dalsi  podminkou realizace ndplné plochy je projektove vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi/zjistovaci Fizeni, véetné odtokovych poméri, akustické a imisni situace.

Soubor ploch diléi zmény 4.15/Z.122 (obcanské vybaveni vSeobecné OU) + Z.133 (vefejna
prostranstvi vSeobecna — PU)
Jsou situovany na Znojemské ulici, zdpadné od nové okruzni ktizovatky u OC Lidl, jizn€é od silnice
II/416 pfi vyjezdu z mésta. Mimo kontakt s obytnou zdstavbou, navazuje ze zépadu na budouci
rozsifeni zastavby mésta (plochy dle platné UPD - zastavitelnou plochu Z.89 stejného funkéniho vyuziti
a na plochu Z.43 -bydleni vSeobecné - BU). Plocha bude generovat patrnou urbanizaci volné oteviené
krajiny (aktudlné¢ mimo zastavéné uzemi) s tim, ze bude pohledové s exponovana zejména ze zépadu a
bude tak generovat patrnou zménu krajinného razu. Nevyzaduje zasah do porosti dievin ani do
prirodnich biotopi. S ohledem na okolnost, ze obecné regulativy ploch OU uvazuji i se stavbami pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, mize népln plochy generovat lokalni zménu imisnich a
akustickych pomérit, zejména vzhledem k pfedpoklddané obsluzné dopravé. S ohledem na velikost
plochy (spole¢né s plochou Z.133 jde o 2,0930 ha) mohou byt vytvareny podminky pro dil¢i zménu
odtokovych pomért. Ob¢ plochy piedstavuji sumarni zabor na vymeére 2,0930 ha na zvlasté chranénych
pudach L. tfidy ochrany. Novd plocha. Pro plochu dilci zmény 4.08/2.129 je navrhovana vuizemni studie
¢. 13 s tim, Ze je predbézné poZzadovaino vychazet ze zdsad:
e zajistit koordinaci s vizemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami Z.43-BU
a Z.89-0U;
o bude koordinovana poloha siti verejné technické infrastruktury, zejména vodohospodarské ve vztahu
k nakladani s destovymi vodami proveéreni moznosti zasakovani destové vody, s diirazem na zadrzeni
destove vody v plose (retencni plochy, zasakovani apod.); tedy resit odtokové pomery lokality (zpiisob
Jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim).
o vyskova regulace zdastavby max. 12 m od urovné upraveného terénu;
e v ploSe se stanovuje koeficient zastaveni plochy KZP=0,6, s prihlédnutim k budouci zdstavbé ploch Z.43-
BU (US.2) a Z.89 (US.9);
o uplatneni ploch zelené pro vnéejsi ozeleneni plochy od zdpadu a jihu; v této souvislosti proverit soulad s US.2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a pripadné navrhnout pas izolacni zelené na rozhrani ploch Z.122 a Z.43
o bude zohledneno potencialni ohrozeni zdastavby Z.43 ze silnice I/53.
Dalsi  podminkou realizace naplné plochy je projektové vyhodnoceni viivii na zivotni
prostredi/zjistovaci Fizeni, véetné odtokovych poméri, akustické a imisni situace.

Plocha dil¢i zmény 4.20/Z.118 (bydleni venkovské - BV)

Je situovana severni &asti sidla Smolin s tim, e vyrazn& rozsifuje stavajici ZU severnim smérem
vychodné od silnice na Medlov. Piedstavuje tak vyraznou nadlokalni urbanizaci doposud nezastavéného
uzemi s tim, Ze zdsadné meéni charakter sidla rozsahem a polohou této urbanizace, dojde k nadlokalni
zmeéné krajinného rdzu. V JZ ¢asti bude likvidovat mozaiku ruderalnich lad s porosty kefii a naletovych
drevin. Bude generovat patrnou zménu odtokovych poméri. Na druhé strané jde o nahradu plochy pro
drobnou vyrobu potiebnéjsi plochou pro bydleni, v ndvaznosti na rozvoj mésta Pohotelice. Realizace
plochy miiZze znamenat zruSeni hnizdisté ¢apa bilého v jizni ¢asti plochy. Vyznamné jsou ale vlivy na
ZPF na sumarni vyméie 3,6690 ha, z toho 0,9650 na I. tfidé ochrany, zbytek na II. tfidé ochrany.
Castecné nova plocha na iikor plochy prirodni NP v JZ casti, vétsinové zména rozdilného zpiisobu
wuziti z plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) na plochu obytnou vseobecnou venkovskou. Pro plochu
dilci zmeény 4.20/Z.118 je navrhovdna uzemni studie s tim, Ze je predbézné pozadovdano vychdazet ze
zasad:

. Diisledné bude reSena vnitrni organizace plochy s tim, Ze bude uplatnén odpovidajici podil zelené a
verejnych prostranstvi, zajistén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemkii a orientace zahrad resena do
krajiny.

. Bude konkrétné stanoveno poradi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zarazeno nejvyse 50%

vymery plochy, priléhajici k zastavénému vzemi Smolina. Zbytek plochy bude zarazen do 2. etapy vystavby.
Etapizace bude reSena v poradi od zastavby do krajiny.

. V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

. vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve Smoliné

. Bude vyresena dostatecnd vuzemni ochrana hnizdisté ¢apa bilého v ramci vnitini organizace vystavby s tim,
ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v uzemnim planu) nebudou realizovany zadné
nadzemni stavby, ani vysazovany porosty doriistajici vysky presahujici 9 m.
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. V celé plose nebudou realizovana zadna nadzemni elektricka vedeni.

. Budou reseny odtokové poméry lokality (zpiisob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim)
Podminkou realizace plochy dale bude biologicky a dendrologicky prizkum a zajisténi ochrany
hnizdisté capa bilého na projektové/organizacni urovni.

Transformacni plochy zmén

Plocha dil¢i zmény 4.13/T.12

Je situovéna v jizni Casti sidla Pohotelice, na ulici Videiiské, naproti primyslové zéné. JV ¢asti sidla,

v oploceném pozemku s véZovym vodojemem. Bude piedstavovat nahradu travnich ploch zastavbou a

zpevnénim, jinak jde o ucelné doplnéni urbanistické struktury mésta Pohotelice o komplex IZS. Nutna

ochrana porostd pii severni hranici, bez narokl na ZPF na vymeéte 0,4069 ha. Plocha se po provéreni

prebira z platného uzemniho planu, nejsou stanoveny specifické pozadavky z hlediska Zivotniho

prostredi a verejného zdravi s vyjimkou zachovani porostii drevin severne. Lze pouze ve shode se

zpracovatelem UPD podpoFit ndsledujici zdsady pro projektovou tiroveii:

e Bude upresnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro dopravu v klidu,

e Bude koordinovana poloha siti verejné technické infrastruktury, véetné reseni nakladani s destovymi vodami,
s durazem na zadrzeni destové vody v plose.

o Vyuziti plochy je podminéno omezenim primé dopravni obsluhy ze silnice 11/395.

Plocha diléi zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM)

Je situovana vseverni ¢asti meésta Pohoielice, v aredlu byvalé Tesly, mezi ulicemi Lodénicka,

Cukrovarska a TyrSova. Piedstavuje nejvyraznéjsi zménu uvnit zastavéného tizemi mésta s tim, ze jde

o revitalizaci vét§i plochy charakteru brownfieldu. Realizace plochy vSak bude generovat patrné az

vyrazné pozadavky na stavajici porosty dievin na ploSe, negeneruje pozadavky na ZPF na vymére

3,5862 ha. Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu. Nahrada stavajici transformacni

plochy VSI (vyroba a skladovani — vyroba lehka) plochou smisenou obytnou méstskou, jako prispevek

ke stabilizaci bydleni ve méste. S ohledem na charakter a rozsah plochy je ucelné podporit zdsady,

navrhované zpracovatelem Zmeny ¢. 4:

®  Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi viivy (hlukem). Situovani objektii obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojuii hluku je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim rizeni. Celkova hlukova zatez nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e Bude upresnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

®  Bude posouzena moznost zachovani alespon casti dievin v plose.

Podminkou je zachovani skupiny lip v jizni casti plochy a provedeni dendrologického prizkumu a

doplnéni regulativu o vyskovou regulaci, odpovidajici okolni mestské zdastavbe.

Hodnoceni vlivii na lokality soustavy Natura 2000

K navrhu Zmény &. 4 UP Pohotelice bylo KU Jihomoravského kraje vydano dne 3.6.2024 pod
&j. JIMK 99333/2024, sp. zn. S-JUMK 81483/2024 OZP/Sme stanovisko s tim, e Zadna z
navrhovanych ploch dil¢ich zmén nemlze mit vyznamny vliv na Zaddnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast dle § 451 odst. 2 platného znéni ZOPK.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni potvrzuje, Ze s ohledem na polohu navrhovych ploch dil¢ich
zmén nemilZze dojit ani k nepfimému ovlivnéni Zadné EVL nebo PO na tzemi Jihomoravského
kraje. Lze tak jednoznaéné vyloucit jakékoli pfimé ¢i nepfimé ovlivnéni predmétii ochrany a
integrity nejblizSich lokalit soustavy Natura 2000. Nejbliz§i EVL CZ0624238 Meandry
Jihlavy se nachézi za silnici Smolin — Medlov cca 200 m zapadné od plochy dil¢i zmény
4.20/Z.118 — BV.
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7. POROVNANIi ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE
JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi A JEJICH
ZHODNOCENI.

Piedkladana verze Zmény &. 4 UP Pohofelice varianty nepredkladd. Koncepce je tedy
jednovariantni.

Postupy vyhodnoceni

Posouzeni vlivu Zmény ¢. 4 UP Pohoielice bylo provedeno v souladu s pozadavky zakonem &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisti Posouzeni
je provedeno verbalnim zptisobem. Pii hodnoceni bylo vychdzeno z popisu stavu zivotniho
prostfedi vSech zejména podrobnéji hodnocenych ploch

Na zaklad¢ identifikovanych potencidlnich vlivii zpracovatel SEA vyhodnoceni nenavrhuje
zadné koncepcéni upravy ndvrhu predlozené Koncepce. Systém regulativi pro plochy
srozdilnym zplsobem vyuziti vznikal na zdkladé pribéznych spoleénych konzultaci
zpracovatele SEA hodnoceni a zpracovateli Navrhu Zmény ¢. 4 UP. Uvedené vystupy tak
v zésadé¢ potvrzuji piedloZzené fteSeni a navrhuji urcité zplsoby regulace zastavby
s piihlédnutim k ochran€ vetejného zdravi, kvality vod/odtokovych pomért vod, ZPF, krajiny.

Problémy pfi shromazd'ovani pozadovanych udaju

Predkladatel poskytl zpracovateli SEA vyhodnoceni veskeré dostupné podkladové dokumenty,
rovnéz tak projektant UP, prace na SEA hodnoceni byly feSeny pribéznymi spoleénymi
jednanimi na urovni zpracovatele SEA vyhodnoceni a zpracovatele UP. Zatim ale nejsou
znamy podrobnéjsi parametry budouciho vyuziti plochy smiSené¢ho obytného obytné¢ méstské
ho4.22/T.10 v byvalém arealu Tesly na severu mésta, charakter plochy obcanského vyuziti
komeréniho 4.11/Z2.121 u nového rondelu na Znojemské ulic, plochy obcanského vyuziti
vSeobecného 4.15/Z.122 na Znojemské ulici i1 a plochy 4.07/Z.127 vyroby zemédélské v Nové
Vsi.

8. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO PREDCHAZENI,
SNIiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO
PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH ZAPORNYCH VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Na zakladé vyhodnoceni navrhu =zastavitelnych a transforma¢nich ploch byla u
identifikovanych potencidlné negativnich vlivli navrZzena zpracovatelem SEA vyhodnoceni
opatfeni ve formé& podminek realizace pro sniZeni téchto negativnich vlivli na Zivotni prostiedi
a zdravi obyvatel. Shrnuti navrZzenych opatieni je uvedeno nize.

V ramci navazujiciho stupné feSeni Zmény & 4 UP Pohotelice bude kromé nize uvedenych
doporuceni v plném rozsahu zajiStén systém obecnych limith a regulativli, vyplyvajicich
z obecné zavaznych zvlastnich pravnich pfedpist. V ramci jejich konkretizace a na zékladé
provedeného vyhodnoceni vlivi je dale doporuceno fesit a zajistit:

A. Zdkladni opatieni

1. Vsechny zastavitelné plochy navrhované Zménou ¢. 4 UP Pohotelice je moZno pokladat za
podminéné akceptovatelné na zéklad¢ individualnich regulativili, rozvedenych v ¢asti B.
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B. Konkrétni regulativy pro reSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska a lesnicka - VZ) pii SZ
okraji sidla Nova Ves uplatnit nasledujici regulativy:

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim bfehem rybnika;

e vyskova regulace zéstavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektim, tj. max. do 9 m (od
upravené¢ho terénu po hieben stfechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvarela v izemi nezadouci pohledové dominanty od jihu s tim, ze
minimalni podil zelené¢ 20% vyméry bude uplatnén formou vnéjsiho ozelenéni jizni hranice budouciho
aredlu;

2. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (ob&anské vybaveni komeréni - OK)
v Pohotelicich na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kfizovatku u OC Lidl
uplatnit nasledujici regulativy:

e Vyskova regulace zastavby korespondujici s okolnimi objekty, tj. do 11,0 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy),

e Maximalni rozsah zpevnéni 65%, v ndvaznosti na okolni zastavbu

e fesit odtokové poméry lokality (zpisob jejich regulace odpovidajici stdvajicim pomértim).

3. Pro transformacni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM) v severni
casti sidla Pohotelice (byvaly aredl Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:
e Uptesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
e Vyskova regulace odpovidajici okolni meéstské zastavbe, tj. dle podminek prostorového uspotadani
obsazenych v kap. [.F.2 pro plochy SM.
e  Zajisténi ochrany stézejnich skupin dievin a dofeseni ploch s podilem zelen¢.

C. Podpurnd a ostatni opaticeni:

1. Realizaci plochy dil¢i zmény ¢. 4.20/Z.118 — BV ve Smoliné podminit vypracovanim
uzemni studie za ucelem blizsi specifikace vnitiniho uzemniho ¢lenéni s piihlédnutim
k nasledujicim aspektiim:

e Dusledné bude feSena vnitini organizace plochy s tim, Ze bude uplatnén odpovidajici podil zelené a
vefejnych prostranstvi, zajistén dostate¢ny odstup od okraje lesnich pozemki a orientace zahrad feSena
do krajiny.

o Bude konkrétné stanoveno poradi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zafazeno nejvyse 50%
vymeéry plochy, pfiléhajici k zastavénému uzemi Smolina. Zbytek plochy bude zafazen do 2. etapy
vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od soucasné zastavby do krajiny.

e V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

o Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve Smoliné.

e Bude vyfeSena dostatetna tizemni ochrana hnizdisté capa bilého v ramci vnitini organizace vystavby
s tim, ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v izemnim planu) nebudou
realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dorustajici vysky presahujici 9 m.

e V celé plose nebudou realizovana zadna nadzemni elektricka vedeni.

e Budou feseny odtokové poméry lokality (zpusob jejich regulace odpovidajici stavajicim pom&rim).

2. Realizaci plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122-OU v Pohotelicich podminit vypracovanim
uzemni studie za uUcelem blizsi specifikace vnitfniho Gzemniho clenéni s pfihlédnutim
k nasledujicim aspektiim:

e zajistit koordinaci s izemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami Z.43-BU
a 7.89-0U;

e bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, zejména vodohospodarské ve vztahu
k nakladéani s deStovymi vodami proveéteni moznosti zasakovani destové vody, s dirazem na zadrzeni
destové vody v plose (reten¢ni plochy, zasakovani apod.); tedy feSit odtokové poméry lokality (zpisob
jejich regulace odpovidajici stdvajicim pomerim).

e vyskova regulace zastavby max. 12 m od urovng upraveného terénu;

e v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, s ptihlédnutim k budouci zastavbeé ploch Z.43-
BU (US.2) a Z.89 (US.9);
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e uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti provéfit soulad s US.2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a ptipadn¢ navrhnout pas izolacni zelen€ na rozhrani ploch Z.122 a Z.43
¢ bude zohlednéno potencialni ohroZeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.

3. Realizaci plochy dil¢i zmény 4.08/Z.129-BV v Nové Vsi podminit vypracovanim tzemni
studie za ucelem bliz§i specifikace vnitiniho wUzemniho c¢lenéni s pfihlédnutim
k nésledujicim aspektim:
e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouzici dnes jako zdkladnova stanice mobilniho operatora.
e Vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude upfesnéna v plose Z.134.
e Bude feseno riziko negativnich vlivii z dopravy — respektovat zdsady a opatfeni na ochranu zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostfedi ze silnice I/52 budouci délnice D/52.
e  Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v ndvaznosti na okolni zastavbu.
e  Provéfit uzemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci Zivelné zastavby do krajiny.
e Resit odtokové poméry lokality (zptisob jejich regulace odpovidajici stavajicim poméraim).

9. ZHODNOCENI ZPUSOBU ZAPRACOVANI
VNITROSTATNICH CiLU OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
DO UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE A JEJICH
ZOHLEDNENI PRI VYBERU VARIANT RESENI.

Z hlediska vyhodnoceni vztahu posuzované uzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany
zivotniho prostiedi piijatym na celostatni ¢i regiondlni irovni je nutno pro vétsi plochy rozvoje
pti okrajich sidel Smolin (Z.118), Nova Ves (Z.130, Z.129) a Pohotelice (Z.122) konstatovat
6,04 ha na ukor nezastavéné pudy. Nejsou tak zcela v souladu s environmentalnimi cili
nékterych politik, strategii ¢i koncepci na celostatni Grovni v souvislosti s ochranou zejména
kvalitnich zemédé€lskych pad ¢i prevenci rozSifovani zastavby do krajiny (Politika tzemniho
rozvoje, statni politika Zivotniho prostiedi, strategie udrzitelného rozvoje, strategie ochrany
biologické rozmanitosti CR, Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Predstavuji tak
pfedevsim negativni vliv na ZPF a nezastavénou krajinu, ktery je z urbanistického hlediska
odiivodnitelny polohou pfirozené rozsitfujici zastavbu sidel (naptf. ve Smolin€é nédhradou za
plochy navrhované drobné vyroby) oproti nékterym plocham dle zatim platné stavajici UPD).
U ploch Z.122 + Z.133 se jedna o zabor nejkvalitnéjsi pady v L. tfidé ochrany, u plochy Z.118
se jedna o zabor kvalitni pidy I. a IL. tfidy ochrany. Zabor pro jiné funkéni vyuziti (vyroba
drobna) byl v této ploSe v minulosti odsouhlasen. Zabor ZPF o vyméie cca 3,67 ha je ¢astecné
kompenzovan zruSenim c¢asti zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétSinove
o zabory ve IV. tfid¢ ochrany s lokalnim podilem nejkvalitnéjSich puad.

Ostatni rozvojové plochy lze pokladat za pfiméfené potfebam rozvoje mésta vzhledem bud’
k jejich maloploSnym parametrim a vétSinové uvnitf zastaveného uzemi mésta, pfipadné na
pozemcich nezemédélskych (vétSina transformacnich ploch) ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pfiméfené rozSifuji zastavéné uzemi v navaznosti na plochy s analogickym rozdilnym
zpiisobem vyuZiti.

Pro vyrobni plochu Z.127-VZ je mozné, Ze jeji konkrétni naplit mize pfispét k mistnimu
negativnimu ovlivnéni hlukové situace a kvality ovzdusi a bude proto nutno vyhodnotit
piipadné¢ navySeni akustické a imisni zatéze smérem k nejblizSim stavajicim, piipadné
navrhovanym plochdm s funkci bydleni. Analogii miZze pfinést i realizace vetSi komercni
plochy Z.121, kdy bude ucelné vyhodnotit akustické a imisni aspekty navrhovaného
komercniho vyuziti, pfipadné 1 plochy Z.122 obcanského vybaveni vSeobecného, kdy nelze

vyloucit analogické pozadavky do navazujicich fizeni.
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Nekteré plochy dale generuji lokaln€ neptfiznivé vlivy na mimolesni porosty dievin (T.10,
T.16, Z.121), proto je nutno fesit dendrologicky prizkum s cilem provéfit (a zajistit) pripadnou
ochranu ¢asti porostu.

Plocha Z.118 se sumarni vymérou cca 3,7 ha ptedstavuje pii severnim okraji sidla Smolin
vyznamnou urbanizaci doposud nezastavéné¢ho uzemi s potencialem zmeénit charakter sidla.
Analogii muze predstavovat soubor ploch na SV okraji sidla Nova Ves (Z.129, Z.128).
Z téchto diivodu je ucelné fesit tyto plochy podrobnéji formou tizemnich studii.

Na druhé strané je nutno konstatovat pozitivni dopad navrhované Zmény &. 4 UP ve smyslu
revitalizace ploch charakteru brownfieldu (plocha P10 v Pohotelicich, byvaly areal Tesly),
piipadné¢ plochy T.08 v sidle Dolni Dvur. Za pozitivni aspekt Koncepce je nutno i ptes zabor
ZPF pokladat i navrh plochy Z.128 pro uplatnéni prvku vefejné zelené. Za vyznamny pozitivni
aspekt Ize pokladat celkové pojeti Koncepce se snahou o velmi ucelné vyuziti predevSim
proluk a navaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidel, s cilem optimalizovat zejména
v Pohoftelicich raciondlni vyuziti i1zemi mésta, vypusténi kontroverzni dil¢i zmény €. 4.14 a
upusténi od navrhu tézebni plochy na ukor lokalniho biocentra.

10. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vzhledem k absenci mechanismi detailn€j$tho monitorovani zivotniho prostiedi na uzemi
mésta bude sledovani dopadti zmény UP Pohofelice provadéno pravdépodobnd pouze
v souvislosti s pfipravou zpravy o uplatiiovani izemniho planu. Pofizovatel izemniho planu je
dle § 106 stavebniho zdkona v platném znéni povinen nejméné jednou za 4 roky piedlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani izemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt
popsané vlivy uplatiiovani izemniho planu na zivotni prostredi.

Pro srovnani zmén, které realizace naplné jednotlivych ploch Navrhu zmény UP (Koncepce)
formou konkrétnich zamérti zpiisobi po provedeni zaméru vzhledem ke stavu neprovedeni
Koncepce, jsou navrzeny monitorovaci ukazatele, slouzici k vyhodnoceni napliiovani
uzemniho planu na slozky Zivotniho prostiedi.

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMi zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA — VEREJNA ZELEN | realizovan4 zelefi
podil ploch pro zelen v rdmci rozvojovych ploch

VODNI HOSPODARSTVI A podil obyvatel (domi) ptipojenych na kanalizaci a COV
JAKOST VOD

BIODIVERZITA realizované skladebné &asti USES

PUDA A HORNINOVE zabory ZPF a PUPFL

PROSTREDI Zabory ZPF s pfihlédnutim k zabortim nejkvalitn&jich pud

Urcujicim indikatorem je zabor zemédélské piudy a rozsah vyuziti krajiny. Dal§imi
vyznamnymi indikatory jsou zmény v rozsahu zeleng, biodiverzita.

Zaklad kritérii pro vybér projektii tvofi vlastné uvedené hodnoty k jednotlivym vybranym
indikatorim v ramci projektové zadosti. Kritéria Ize naformulovat do jednoduchych otazek, na
které 1ze odpovédét ANO/NE:

» Pocita projekt se zastavénim mensi plochy nez ostatni?

» Bude projekt znamenat nizsi hlukovou zatéz nez ostatni projekty?

» Bude projekt znamenat nizsi emise do ovzdusi nez ostatni projekty?
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» Bude projekt znamenat vy$$i navySeni dopravy nez ostatni projekty?
» Bude projekt znamenat vyssi produkci nebezpeénych odpadii oproti ostatnim projekttim?
» Bude v ramci projektu realizovana zelen ve vyS$$i mife nez u ostatnich projektti?

Na zaklad€ porovnani vysledkl tohoto hodnoceni jednotlivych piedlozenych projektti by mél
byt vybran ten projekt, ktery bude mit nejmensi dopady na zivotni prostfedi obce Pohotelice.

11. NAVRH POZADAVKU na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech zhlediska minimalizace
negativnich vlivll na zivotni prostredi

Z hlediska konkrétnich pozadavka na ochranu vetfejného zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a krajiny
/nad rdmec podrobnosti UPD) uplatnit nasledujici doporuceni a podminky:

1. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.07/Z.127 - vyroba zemédélska — VZ pii SZ
okraji sidla Nova Ves bude projektové vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi/zjistovaci
fizeni. Dtraz bude polozen pfedevsim na vyhodnoceni vlivii na akustickou situaci a imisni
s ohledem na charakter budouciho zdméru (pachové emise, obsluzna doprava) s tim, ze
bude podan prikaz o dodrzeni pfislusSnych hygienickych limith v plochéach stavajici (i
navrhované) obytné zastavby Nové Vsi. Dlraz bude dale polozen na ochranu kvality
povrchovych a podzemnich vod a kontext podrobného vyhodnoceni vlivii na krajinny raz

2%

budouciho arealu.

2. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.11/Z.121 - obanské vybaveni komer¢ni —
OK na Znojemské ulici u nové OK u OC Lidl bude projektové vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi/zjiStovaci fizeni. Dlraz bude polozen pfedev§im na vyhodnoceni vlivi
na akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii se stavajici komer¢ni zéonou mésta
s tim, Ze bude poddn prikaz o dodrzeni pfislusnych hygienickych limitii v plochach
stavajici (1 navrhované) obytné zastavby. Dlraz bude dale polozen na ochranu vodniho
toku Sumického potoka véetné ochrany kvality vody v toku a nakladani s destovymi
vodami.

3. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122 - obCanské vybaveni v§eobecné —
OU na Znojemské ulici jizné pii vyjezdu z mésta po silnici €. 1I/416 bude v piipadé
prevladajiciho vyuziti pro stavby charakteru obchodni prodej, ubytovani, stravovani
projektové vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi/zjiStovaci fizeni. Dliraz bude poloZen
pfedev§im na vyhodnoceni vlivi na akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii
pfedev§im s budouci obytnou zastavbou mésta (plocha Z.43) a sbudouci plochou
obcanského vybaveni vefejného Z.89 s tim, zZe bude podan prikaz o dodrZeni pfisluSnych
hygienickych limitd v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Dlraz bude déle
poloZen na nakladani s destovymi vodami, ochranu kvality vod.

4. Podminkou pro realizaci dil¢i zmény €. zastavitelné plochy 4.20/Z.118 bydleni venkovské -
BV) v severni ¢asti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum lokality. Dalsi
podminkou je disledné zajiSténi ochrany stavajiciho hnizdisté ¢apa bilého:

e Vesker¢ stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj. mimo 15. biezna az
30. Cervence,

e Do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v Gizemnim planu) nebudou realizovany
zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dortstajici vysky presahujici 9 m.

e V celé plose nebudou realizovana zadnéa nadzemni elektricka vedeni.

e Piipadné kaceni dievin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni sezonu, tj. mimo 1. dubna — 30.
cervence.
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e V piipad¢, ze by eventualné po vystavbé objektti na plose piestal cap bily stavajici hnizdo vyuzivat, je
mozno po predchozim projednani s organem ochrany pfirody — Krajskym tfadem Jihomoravského kraje,
pfesunout sloup s hnizdem v mimohnizdnim obdobi na novou pozici na okraji navrhové plochy
v blizkosti stavajiciho mista. Takovym mistem je napt. jihozapadni okraj navrhové plochy tak, aby mél
¢ap bily k dispozici volny, nezastavény rozlet z hnizda smérem k zapadu do nivy feky Jihlavy.

5. Podminkou realizace transformacni plochy dil¢i zmény 4.22/T.10 — plochy smiSené obytné
méstské je provedeni dendrologického prizkumu a ochrany porostu s prevahou lip v jizni
¢asti plochy. Dale je realizace naplné plochy podminéna:

e Bude zohlednéno potencidlni ohrozeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
podminéno prokazadnim dodrZeni nejvysSi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e  Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e  Bude posouzena moznost zachovani alespon ¢asti dievin v plose.

12. NETECHNICKE SHRNUTI VYSE UVEDENYCH UDAJU

Pfedmétem hodnoceni jsou zmény funkéniho vyuziti uzemi, které jsou disledkem navrhu
Zmény &. 4 UP Pohotelice v Jihomoravském kraji (Huéik M., Ciznerova V. a kol., 02/2025).
Odbor zivotniho prostfedi Krajského tfadu Jihomoravského kraje vydal sdéleni, ve kterém
stanovil, Ze je nutno Koncepci posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Organ ochrany
ptirody na trovni KU Jihomoravského kraje vylougil piislusnym stanoviskem vyznamny vliv
na pfedméty ochrany a celistvost lokalit soustavy Natura 2000.

Zmeéna ¢. 4 navrhuje celkem 11 zastavitelnych ploch (Z.X) a 8 ploch transformacnich (T.X)
(podbarvené plochy jsou blize vyhodnoceny).

Dalsi popis se tyka jen aktualné¢ nové navrhovanych ploch zmén, nékteré dil¢i zmény byly
vypustény jiz na zdklad¢ projednani zadani Zmény (zejména plosné€ rozsahly navrh dil¢i zmény
¢. 4.14 vyroba smiSena — SV). Plocha té¢zby, navrhovana na ukor lokalniho biocentra, nebyla

do Zmény ¢. 4 zatazena.

Diléi zména/ . ., Vyméra . Poznamka SEA
Ozn. plochy zpusob vyuziti plochy ha Lokalita
4.06/T.14 | Smisené obytné venkovské - SV 0,0616 | onorelice, Zapadni okraj Velkého Dvora
[Velky Dvir
4.07/2.127 Plochy vyroby zemédélské - VZ 0,6870 Nova Ves, SZ okraj Navaznost na stavajici zemedélské objekty
4.08/Z.129, [Smi%ené obytné venkovské — SV 08850 | o SV okrai ]I: etstp ?Zd‘,“ ’;T%Ib,y d,if”’..sj\f ”S,"I‘/p?m”
Z.134 Vetejna prostranstvi v§eobecna-PU 0,0960 > J OTUPIRACI PT1 0 7 Ofrajt (NOve Vst, U
vezového vodojemu
4.09/T.11 Smisené obytné méstské -SM 0,2150 |Pohotelice Mala plocha Brnénska ulice
, , IPohotelice, Mala plocha na brownfieldu ve Velkém
4.10/T.09 Bydleni venkovské - BV 0,3355 Velky Dvir Dvore lokalita Vydymac
4.11/Z.121  |Obéanské vybaveni komeréni - OK 0,9070 " G o Do I L 00
" ., e , Pohotelice, znojemskeho rondelu v komercni zoné +
Z.131 Verejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0540 .y .
obsluzna komunikace
4.12/T.15 Smisené obytné venkovské-SV 0,0796 Poh()fehcec, Mald plocha ve stfedni casti
Velky Dvir
4.13/T12 Obcanské vybaveni vSeobecné- 0.4069 thogel@e, MeenSl plocfta,nz{ Vzden_ske naproti
oV Videnska prumyslové zoné, vodojem
4.15/Z.122  |Obcanské vybaveni v§eobecné-OU 1,3860 | Pohotelice, V.ets.l plocha na VZ’ZOJ emslé ul., pr vy ezdu
S8 2 oosd a . ; silnice 1I/416 jizné, Z od komercni zony
7.133 \Vefejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,7070 |Znojemska % .
+ obsluznd komunikace
4.16/T13  |SmiSené obytné venkovské-SV 0,1453 | Pohorelice, Mensi plocha v JV" cdsti mésta
Dlouh4 ul.
4.19/Z.126 | Vefejna prostranstvi jina-zelets PX 02210 |Pohofelice, Zdpadni ¢ast lokality Velky Dvir, vazba na
Velky Dvur byvaly zamek
Velka severni plocha, nahrada plochy
4.20/Z.118 Bydleni venkovské-BV 3,6690 | Smolin navrhované pro drobnou vyrobu za plochu
obytnou
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4.21/Z.119 | Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha ve vichodni cdsti Smolina,
doplijici zastavbu
Pohoieli Velka plocha mezi ulicemi Lodénicka a
4.22/T.10 | Smiené obytné méstské- SM 3,5860 | o orelce Tyrsova, brownfield , ndhrada stvajict
severni cast . .,
transformacni plochy VSI
4.23/Z.130 | Bydleni hromadné - BH 0,0960 | Nové Ves, Mald plocha u stavajicich bytovych domii
v centru sidla
s w1 s Pohotelice, Mald plocha, u premosténi Sumického potoka
4.26/7.123 Smisené obytné méstské- SM 0,2312 Videniska VE Videriské
4.28/Z.120 | Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha opet ve vychodni Casti Smolina,
doplnujici zastavbu
Vetsi plocha pro verejna prostranstvi na
4.29/7.128 Vetejna prostranstvi jina-zelei PX 0,4870 |Nova Ves, SV okraj | byvalém hristi, pri SV okraji Nové Vsi, pobliz
vezového u vodojemu
430/T.16 | SmiSené obytné méstské- SM 0,4804 | Pohofelice, Malé plocha, u premosténi Sumického potoka
Videnska ve Videnské

V nasledujici

souhrnné tabulce jsou sumarné vyhodnoceny vlivy potencialni naplné

rozvojovych ploch dil¢ich zmén Navrhu Zmény ¢&. 4 UP Pohotelice:

SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU Zmény & 4 UP Pohoielice

Cislo lokality Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na NavrZena
obyvat. a ovzdusi vody pidu biotu v¢. USES, kraj. raz diferenciace
ver. zdravi di‘evin VKP ploch

Plochy smisené obytné venkovské-BV

4.08/7.129 + 0 § §§ § 0 §§ US, IR

4.20/Z.118 + 0 §§ §§§ §§ 0 §§§ us,

IR,BIO,DE

Plochy smisené obytné méstské - SM

4227t10 | + | 0§ | s§ 0 §§ | 0o | § | IRDE

Obcanské vybaveni komercni — OK

qg1/za21 | s | s | s s | s 0 | §§ | IR EIA/ZR
Obcanské vybaveni vseobecné — QU

4152133 | 0§ | s | s s | o | o | &8s | IR EIA/ZR

Plochy vyroby zemédélské - VZ
4072127 | 0§ | s§ | § s | o | s | §§ | IR EIA/ZR
Legenda':

Navrhovana diferenciace ploch

predikovana velikost a vyznamnost viivu

IR — plochy k individualnim regulativiim

0 - vlivy nulové az nevyznamné

US — podminéno vizemni studii

§ — vlivy madlo vyznamné, mirné nepriznivé

DE — dendrologicky priizkum

§§ - vlivy patrné, nepriznivé

BIO — biologicky priizkum

§8§ - vlivy vyznamné, velmi nepriznivé

EIA/ZR =
zjistovaci vizeni dle ZOV

+ - viivy pozitivni

' Uvedenou matrici ve vztahu k vysledné diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle poétu a poméru
jednotlivych indext, vysledné hodnoceni ve vztahu k diferenciaci ploch vyplyva z reflexe vSech potencialnich
vlivi i v kontextu urbanistickém, mozné zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je blize rozvedeno v textu SEA
vyhodnoceni uvedenych lokalit. U vyrobnich ploch z divodu neznalosti parametrii a charakteru naplné je
hodnoceni vlivli na obyvatelstvo a ovzdusi konzervativnéjsi, na zaklade¢ principt pfedbézné opatrnosti.
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ZAVERY A VYSTUPY

V ramci vyhodnoceni vlivii predkladanych zaméra dle obsahu Koncepce Zména &. 4 Uzemniho
planu Pohotelice byly pfiméfen¢ rozsahu a poloze ploch identifikovany vlivy na vefejné
zdravi, ovzdusi, vody, pudy, pfirodu, krajinu, horninové prostfedi a pfirodni zdroje, hmotné
statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické a archeologické, funk¢ni uspotradani.

Na zaklad¢ provedeného vyhodnoceni je nutno pro vétsi plochy rozvoje pii okrajich sidel
Smolin (Z.118), Nova Ves (Z.128, Z.129) a Pohotelice (Z.122) konstatovat dil¢i rozpory
nezastavéné pudy. Nejsou tak zcela v souladu s environmentalnimi cili nékterych politik,
strategii  ¢i koncepci na celostatni urovni v souvislosti s ochranou zejména kvalitnich
zemede€lskych pid ¢i prevenci rozSifovani zastavby do krajiny (Politika izemniho rozvoje,
statni politika zivotniho prostiedi, strategie udrzitelného rozvoje, strategie ochrany biologické
rozmanitosti CR, Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Piedstavuji tak predeviim
negativni vliv na ZPF a nezastavénou krajinu, ktery je z urbanistického hlediska odtvodnitelny
polohou pfirozené rozsitujici zastavbu sidel (napt. ve Smolin€ ndhradou za plochy navrhované
drobné vyroby) oproti nékterym plochdm dle zatim platné stavajici UPD). U ploch Z.122 +
Z.133 se jednd o zabor nejkvalitngjsi pidy v I. tfid€ ochrany, u plochy Z.118 se jedna o zabor
kvalitni pady 1. a IL. tfidy ochrany. Zabor pro jiné funkéni vyuziti (vyroba drobnd) byl v této
ploSe v minulosti odsouhlasen. Zdbor ZPF o vymeéfe 3,67 ha je cCastené kompenzovéan
zrusenim ¢asti zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétSinove o zabory ve I'V.
tfid¢é ochrany s lokalnim podilem nejkvalitnéjSich ptd.

Ostatni rozvojové plochy Ize pokladat za ptfiméfené potfebam rozvoje mésta vzhledem bud’
k jejich maloploSnym parametrim a vétSinové uvnitf zastaveného uzemi mésta, pfipadné na
pozemcich nezemédélskych (vétSina transformacnich ploch) ndvaznosti na zastavéné uzemi,

zptisobem vyuziti.

Pro vyrobni plochu Z.127-VZ je mozné, Ze jeji konkrétni naplit mize piispét k mistnimu
negativnimu ovlivnéni hlukové situace a kvality ovzdusi a bude proto nutno vyhodnotit
pfipadné navySeni akustické a imisni zatéZe smérem k nejbliz§im stavajicim, piipadné
navrhovanym plocham s funkci bydleni. Analogii mlZe pfinést i realizace vétSi komercni
plochy Z.121, kdy bude tucelné vyhodnotit akustické a imisni aspekty navrhovaného
komer¢niho vyuZiti, pfipadné 1 plochy Z.122 obc&anského vybaveni vSeobecného, kdy nelze
vyloucit analogické poZzadavky do navazujicich fizeni.

Nekteré plochy déle generuji lokdln€ neptiznivé vlivy na mimolesni porosty dievin (T.10,
T.16, Z.121), proto je nutno fesit dendrologicky prizkum s cilem provéfit (a zajistit) ptipadnou
ochranu ¢asti porostii.

Plocha Z.118 se sumarni vymérou cca 3,7 ha pfedstavuje pii severnim okraji sidla Smolin
vyznamnou urbanizaci doposud nezastavéné¢ho uzemi s potencidlem zmeénit charakter sidla.
Analogii muze pfedstavovat soubor ploch na SV okraji sidla Nova Ves (Z.129, Z.128).
Z téchto divodi je ucelné tesit tyto plochy podrobnéji formou uzemnich studii.

Na druhé strané je nutno konstatovat pozitivni dopad navrhované Zmény ¢. 4 UP ve smyslu
revitalizace ploch charakteru brownfieldu (plocha P10 v Pohoftelicich, byvaly areal Tesly),
piipadné plochy T.08 v sidle Dolni Dvlr. Za pozitivni aspekt Koncepce je nutno i ptes zdbor
ZPF pokladat i navrh plochy Z.128 pro uplatnéni prvku vefejné zelené. Za vyznamny pozitivni
aspekt Ize pokladat celkové pojeti Koncepce se snahou o velmi ucelné vyuziti predevSim
proluk a navaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidel, s cilem optimalizovat zejména
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v Pohoftelicich raciondlni vyuziti izemi mésta, vypusténi kontroverzni dil¢i zmény ¢. 4.14 a
upusténi od navrhu tézebni plochy na tkor lokalniho biocentra.

Pro Gizemi, feSeném plochami navrhované Zmény ¢. 4 izemniho planu Pohotelic na zaklad¢
provedeného SEA hodnoceni vyplynul nasledujici zékladni vystup, Ze vSechny navrhované
plochy dil¢ich zmén je mozno poklddat za podminéné akceptovatelné na zakladé
individudlnich regulativii a pfipadné i dalSich podminek na projektové tirovni.

NAVRH STANOVISKA

Na zaklad¢€ vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel navrhuje SEA zpracovatel
na zékladé vyse uvedenych zavéri

SOUHLASNE STANOVISKO

Ke Koncepci Zména & 4 Uzemniho planu Pohofelice, verzi biezen 2025 za_dodrZeni
nasledujicich podminek:

A. Zakladni opati‘eni

1. Vsechny plochy dilé¢ich zmén navrhované Zménou &. 4 UP Pohofelice je mozno pokladat
za podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individualnich regulativi, rozvedenych v ¢asti B.

B. Konkrétni regulativy pro reSeni jednotlivych ploch

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska a lesnicka - VZ) pii SZ

okraji sidla Nova Ves uplatnit nasledujici regulativy:

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim bfehem rybnika;

e vyskova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektim, tj. max. do 9 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvarela v izemi nezadouci pohledové dominanty od jihu s tim, Ze
minimalni podil zelené 20% vyméry bude uplatnén formou vnéj$iho ozelenéni jizni hranice budouciho
arealu.

2. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (oblanské vybaveni komer¢ni - OK)
v Pohotelicich na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kiizovatku u OC Lidl
uplatnit nasledujici regulativy:

e Vyskova regulace zastavby korespondujici s okolnimi objekty, tj. do 11,0 m (od upraveného terénu po
fimsu stiechy),

e Maximalni rozsah zpevnéni 65%, v navaznosti na okolni zastavbu

o fedit odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomértim).

3. Pro transformacni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM) v severni
casti sidla Pohotelice (byvaly aredl Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:
e Upfesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
e Vyskova regulace odpovidajici okolni méstské zastavbé, tj. dle podminek prostorového uspotadani
obsazenych v kap. I.LF.2 pro plochy SM.
e Zajisténi ochrany stéZejnich skupin dfevin a dofeseni ploch s podilem zelené.

C. Podpurna a ostatni opatieni:

1. Realizaci plochy dil¢i zmény ¢. 4.20/Z.118 — BV ve Smolin€ podminit vypracovanim
uzemni studie za Ucelem blizsi specifikace vnitfniho Gzemniho clenéni s pfihlédnutim
k nasledujicim aspektiim:
e Dasledné bude feSena vnitini organizace plochy s tim, Zze bude uplatnén odpovidajici podil zelené a
vefejnych prostranstvi, zajistén dostateCny odstup od okraje lesnich pozemki a orientace zahrad feSena
do krajiny.

RNDr. Milan Machadcek - EKOEX JIHLAVA 34



UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4

SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

o Bude konkrétné stanoveno pofadi vystavby (etapizace): do 1. etapy zastavby bude zafazeno nejvyse 50%
vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému tizemi Smolina. Zbytek plochy bude zafazen do 2. etapy
vystavby. Etapizace bude feSena v pofadi od soucasné zastavby do krajiny.

e V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

e Vyskova regulace zastavby: max. 1| NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve Smoliné€.

e Bude vyfeSena dostate¢na tizemni ochrana hnizdisté ¢apa bilého v ramci vnitini organizace vystavby
s tim, ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v izemnim planu) nebudou
realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty doristajici vysky presahujici 9 m.

e V celé plose nebudou realizovana zadné nadzemni elektricka vedeni.

e Budou feseny odtokové poméry lokality (zptsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pom&rdm).

Realizaci plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122-OU v Pohotelicich podminit vypracovanim
uzemni studie za ucelem blizsi specifikace vnitinitho uzemniho ¢lenéni s piihlédnutim
k nasledujicim aspektim:

e zajistit koordinaci s izemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami Z.43-BU
a Z.89-0U;

e bude koordinovéana poloha siti vefejné technické infrastruktury, zejména vodohospodaiské ve vztahu
k nakladani s destovymi vodami provéieni moznosti zasakovani destové vody, s dirazem na zadrZeni
destové vody v plose (retenéni plochy, zasakovani apod.); tedy fesit odtokové poméry lokality (zphsob
jejich regulace odpovidajici stavajicim pomérim).

o vyskova regulace zastavby max. 12 m od Grovné upraveného terénu;

e v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, s ptihlédnutim k budouci zastavbe ploch Z.43-
BU (US.2) a Z.89 (US.9);

e uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti proverit soulad s US 2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a piipadn¢ navrhnout pas izolacni zelen€ na rozhrani ploch Z.122 a Z.43

e bude zohlednéno potencialni ohroZeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.

Realizaci plochy dil¢i zmény 4.08/Z.129-BV v Nové Vsi podminit vypracovanim tzemni

studie za ucelem bliz§i specifikace vnitintho wUzemniho Cclenéni s piihlédnutim

k nésledujicim aspektim:

e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouzici dnes jako zékladnova stanice mobilniho operatora.

e Veiejna dopravni a technicka infrastruktura bude upiesnéna v plose Z.134.

e Bude feseno riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatieni na ochranu zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostiedi ze silnice 1/52 budouci dalnice D/52.

o Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v navaznosti na okolni zastavbu.

e Provétit izemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci Zivelné zastavby do krajiny.

e Resit odtokové poméry lokality (zptisob jejich regulace odpovidajici stivajicim pomériim).

Navrh poZadavkit na rozhodoviani ve vymezenych plochdch 7 hlediska prevence,
eliminace & minimalizace negativnich vlivit na Zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich poZadavkl na ochranu vetfejného zdravi, ovzdusi, vod, ptirody a krajiny
uplatnit nasledujici doporuceni a podminky (jsou stanoveny nad ramec podrobnosti UPD):

1.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.07/Z.127 - vyroba zemédélska — VZ pii SZ
okraji sidla Nova Ves bude projektové vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi/zjistovaci
fizeni. Dlraz bude poloZen piedev§im na vyhodnoceni vlivii na akustickou situaci a imisni
s ohledem na charakter budouciho zaméru (pachové emise, obsluzna doprava) s tim, ze
bude podan prikaz o dodrzeni ptislusnych hygienickych limiti v plochéch stavajici (i
navrhované) obytné zastavby Nové Vsi. Dlraz bude dale poloZen na ochranu kvality
povrchovych a podzemnich vod a kontext podrobného vyhodnoceni vlivli na krajinny raz

2%

budouciho arealu.
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2.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.11/Z.121 - ob¢anské vybaveni komeréni —
OK na Znojemské ulici u nové OK u OC Lidl bude projektové vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi/zjistovaci fizeni. Duraz bude polozen piedev§im na vyhodnoceni vlivii na
akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii se stdvajici komer¢ni zénou mésta s tim,
ze bude podan prikaz o dodrzeni piislusnych hygienickych limith v plochéach stavajici (i
navrhovan¢) obytné zastavby. Diraz bude déale polozen na ochranu vodniho toku
Sumického potoka véetné ochrany kvality vody v toku a nakladani s destovymi vodami.

Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122 - ob¢anské vybaveni vSeobecné —
OU na Znojemské ulici jizn¢ pfi vyjezdu z mésta po silnici ¢. 1I/416 bude v piipadé
prevladajiciho vyuziti pro stavby charakteru obchodni prodej, ubytovani, stravovani
projektové vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi/zjiStovaci fizeni. Dlraz bude polozen
piredevsim na vyhodnoceni vlivli na akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii
predevsim s budouci obytnou zastavbou mésta (plocha Z.43) a s budouci plochou
obcCanského vybaveni vetejného Z.89 s tim, Ze bude podan prikaz o dodrzeni ptislusnych
hygienickych limitd v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Duraz bude déle
polozen na nakladani s destovymi vodami, ochranu kvality vod.

Podminkou pro realizaci dil¢i zmény ¢. zastavitelné plochy 4.20/Z.118 (bydleni
venkovské - BV) v severni ¢asti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum
lokality. Dalsi podminkou je diisledné zajisténi ochrany stavajiciho hnizdisté ¢apa bilého:

e Veskeré stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj. mimo 15. bfezna az
30. Cervence,

e Pfipadné kaceni dfevin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni sezonu, tj. mimo 15. biezna — 30.
cervence.

e V piipade, Ze by eventudlné po vystavbé objektli na plose prestal cap bily stavajici hnizdo vyuzivat, je
mozno po predchozim projednani s organem ochrany ptirody — Krajskym tifadem Jihomoravského kraje,
pfesunout sloup s hnizdem v mimohnizdnim obdobi na novou pozici na okraji navrhové plochy
v blizkosti stavajiciho mista. Takovym mistem je napf. jihozapadni okraj navrhové plochy tak, aby mél
¢ap bily k dispozici volny, nezastavény rozlet z hnizda smérem k zapadu do nivy feky Jihlavy.

Podminkou realizace transformacni plochy dil¢i zmény 4.22/T.10 — plochy smiSené
obytné méstské) je provedeni dendrologického priizkumu a ochrany porostu s pievahou
lip v jizni ¢asti plochy. Déle je realizace naplné plochy podminéna:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e  Bude posouzena moznost zachovani alespoi ¢asti dievin v plose.

POUZITE PODKLADY A ZDROJE INFORMACI

1.

(98]

Zména €. 4 Uzemniho planu Pohotelice. Ing. arch. Milan Hucik, ing. Arch. Vanda
Ciznerova a kol., AR projekt s.r.0., Brno a Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Brno,
unor 2025.

Zména €. 4 uzemniho planu Pohotelice. Ing. arch. Milan Hucik, ing. Arch. Vanda
Ciznerova a kol., AR projekt s.r.o., Brno a Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Brno,
verze prosinec 2024,

Culek M. a kol. (1995 edit): Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky. Praha, ENIGMA
Czudek T. a kol. (1972): Geomorfologické ¢lenéni CSR. Studia Geographica, 23, Geograf.
Ustav CSAV, Brno.

Chytry M., Kuéera T., Ko¢i M., Grulich V., Lustyk P. (2010, eds.): Katalog biotopii Ceské
republiky. AOPK CR, 2. doplnéné vydani.

RNDr. Milan Machadcek - EKOEX JIHLAVA 36



UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4

SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

6.

10.

Mackovéin P., Jatiovda M., Demek J., Slavik P. a kol. (2007): Chranénad uzemi CR
Brnénsko. In Mackovéin P. (ed.) Chranéna tzemi CR, svazek IX AOPK CR a
EkoCentrum Brno, Praha, 932 str.

Neuhéuslova Z. et al. (1998): Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky. -
Academia, Praha.

Quitt, E. (1971): Klimatické oblasti Ceskoslovenska. - Studia Geographica, 16. Geograf.
Gst. CSAV. Brno.
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Datum zpracovani SEA hodnoceni birezen 2025, aktualizace 05/2025

Jméno, pfijmeni, adresa, telefon a e-mail osob(y), ktera(¢é) se podilela(y) na zpracovani
vyhodnoceni koncepce

RNDr. Milan Machacek,

Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava

EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
Tel: +420 603 89 12 84,

e-mail: ekoex@post.cz
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PRILOHY
V textu SEA hodnoceni

Kopie dokladi o autorizaci zpracovatele

ProdlouZeni autorizace zpracovatele SEA hodnoceni
Osvédceni o odborné zpusobilosti
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Priloha: Kopie dokladu o autorizaci zpracovatele

e e—— Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a integrované prevence
Tolo rozhodnuti nubyla pravai moci die 'i;-‘,g DA

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Odbor posuzovind vlivd na Zivetnj prostiedi

V Praze dne 7. prosince 2021 2
€. j.: MZP/2021/710/5861 die 2200

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostfedi jako orgdn statni spravy v oblasti posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi pfislusny k rozhodovani ve véci podle ustanoveni § 21 pism. i) zékona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zékon
o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, vyhovuje podle ustanoveni
§ 19 odst. 7 tohoto zdkona Zadosti pana RNDr. Milana Machacka, datum narozeni: 9, 12, 1958,
bydlidté Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava (ddle jen ,Zadatel") ze dne 9. 11. 2021 a

prodluzuje autorizaci
ke zpracovani dokumentace, posudku
avyhodnoceni

udélenou osv&déenim Ministerstva Zivotniho prostiedi & j.: 6333/246/0PV/93 ze dne
15. 4, 1993 podle zékona ¢&. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon & 244/1992 Sb.) a vyhldsky Ministerstva Zivotniho
prostfedi ¢ 499/1992 Sh., o odborné zplisobilosti pro posuzovani viivli na Zivetni prostredi
a o zplsobu a priibéhu vefejného projednani posudku (dale jen ,vyhlaska & 499/1992 Sb.")
a prodlouzenou rozhodnutim o pmdlouieni@:torizace €. j.: 90668/ENV/15 ze dne 12. 1. 2016,
na dobu 5 let podle ustanoveni § 19 zakona ¢. 100/2001 Sbh.

Autorizace se v souladu s § 19 odst. 7 zakona &, 100/2001 Sh. prodluZzuje na dobu dalich 5 let,
tj. do 31. 12, 2026.

Ministerstvo Zivetnihe prostiedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaaxd

WYL MZP.CZ
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Odbor posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
Ministerstvo fivotniho prostfedi a integrované prevence

OdiGvodnéni

Ministerstvo Zivotniho prostiedi obdrzelo dne 9. 11. 2021 Zzadost ze dne 9, 11,2021
o prodlouZeni autorizace pana RNDr. Milana Machatka udélené osvédéenim Ministerstva
Zivotniho prostiedi €. j.: 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 4. 1993 podle zakona ¢&. 244/1992 Sb.
a vyhlasky €. 49971992 Sb. Dne 1, 1. 2002 nabyl Gcinnosti zakon €. 100/2001 Sb., ktery zaved|
Sletou Ihiitu platnosti udélovanych autorizaci, V § 24 (pfechodné ustanoveni) zakona
¢.100/2001 Sb. se stanovi, Ze osoby s osvédéenim odborné zplisobilosti podle zdkona
¢. 244/1992 Sb. a vyhlasky & 499/1992 Sb., ve znéni Géinném do 31. 12, 2001, se povaZuji (ex
lege) za drZitele autorizace podle § 19 zdkona €. 100/2001 Sb. Pro Zadatele tak tato Ihita zacala

-

plynout vstupem zakona C. 100/2001 Sb. v Gcinnost, to je dnem 1. 1. 2002, Nasledné byla
platnost autorizace Zadatele v souladu s ustanovenim § 19 odst. 7 zdkona é. 100/2001 Sb.
opakované prodluzovana - naposledy rozhodnutim o prodlouZzeni autorizace €. j.: 90668/ENV/15
ze dne 12. 1. 2016, platnym do 31. 12. 2021. Zadatel poZadal o prodlouzeni autorizace a splnil
podminky pro prodlouZeni autorizace v souladu s § 19 odst. 3, odst. 4 a odst. 5 zakona

¢. 100/2001 Sb.

Beziihonnost byla doloZena wvypisem z rejstifku trestl (datum wydéni - 3.12.2021).
Svépravnost byla doloZena Cestnym prohladenim Zadatele. Odborna zplsobilost byla prokazéna
dolofenim  dokladu o  vykonané  zkousce odborné  zplisobilosti (osvédéeni
& j.i MZP/2021/710/3617 ze dne 9. 11.2021). Zkoudka odborné zplisobilosti pro ucely
prodlouzeni autorizace byla vykondna dne 9. 11. 2021, a byl tedy splnén poZadavek zakona
¢. 100/2001 Sb., aby byla zkouSka vykonana nejdfive 2 roky pfed podanim zadesti o prodlouZzeni
autorizace a nejpozdé&ji v den podani Zadosti o prodlouZeni autorizace. Ukoncené vysokoskolské
vzdélani alespofi magisterského studijniho programu se zaméfenim na pfirodni a technické védy
(diplom a vysvédZeni o statni zavérecné zkousce) a praxe v oboru v délce nejméné 3 let byla
dolozena pfi udélovani autorizace. Zadost o prodlouzeni autorizace byla podana dne 9. 11, 2021,
a byl tedy splnén pozadavek § 19 odst. 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého |ze tuto Zadost
podat nejdfive 6 mésicl pFed uplynutim doby, na kterou byla autorizace udélena, a nejpozdéji
v den uplynuti doby, na kterou byla autorizace udélena (Zadost bylo moZzné podat nejdFive
1. 7. 2021 a nejpozdé&ji 31. 12. 2021).

Vzhledem k tomu, ze predlozena zadost obsahuje viechny zdkonem pozadované naleZitosti
a jsou splnény wvsechny zakonne podminky pro prodlouZeni autorizace ke zpracovani
dokumentace, posudku a vyhodnoceni, rozhodlo Ministerstvo Zivotniho prostiedi tak, jak je
ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Ministerstvo #ivotniho prostfedi
VrBavicka 1442/65, 100 10 Praha 10

{+420) 26712-1111

posta@®mzp.cz
1SDS: 9gsaax4
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnocent dle zdk. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a integrované prevence

Rizeni o vydani tohoto rozhodnuti podiéhd ve smyslu zékona &. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, sprdvnimu poplatku ve vy&i 50 K¢ (polozka 22 pism. f)
sazebniku). Poplatek byl uhrazen formou kolkové znamky.

Poucdenioopravném prostifedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad ministrovi Zivotniho prostfedi, podle § 152 z&kona
¢, 500/2004 Sb,, spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist, ve Ihiité do 15 dnii ode dne ozndmeni
rozhodnuti, prostfednictvim Ministerstva Zivotniho prostfedi, Vriovicka 65, 100 10 Praha 10.

(R 77 ' Mar. EvZen DoleZal )

X ~ feditel'odboru posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a integrované
prevence

Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

RNDr. Milan Machaéek
Helikava 3834/71
586 01 lihlava

Stejnopis obdrzi na védomi po nabyti pravni moci:

Ministerstvo Zivotniho prostredi

odbor posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a integrované prevence
VrSovicka 1442/65

100 10 Praha 10

Ministerstve Fivatniho prostfedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaaxd
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C.4
SEA vyhodnoceni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.

C.j: 6333/246/0PV/93 Datum vydani: 15.4. 1993

OSVEDCENI

RNDr. Milan Hachacek

Titul, jméno, p¥ijmeni

Trvaié bydlistE_ Za prachdrnou 11, Jihlava, 586 05

Datum narozeni, rodné &islo 9.12, 1958 = 58-12-09/0328

Ministerstvo Zivotniho prosti#edi Ceské republiky v dohod#
s ministerstvem =dravotnictvi Ceské republiky podle § &€ odst.
3 a 8§ 9 odst. 2 =dkona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani v1livd na

Zivotni prostredi

' osvEDCENT ODBORNE ZPUSOBILOSTTI

ke zpracovdni dokumentaci o hodnocenti v]livu stavby, &innosti,
nebo bLechnologie na 2Zivotni prostiredi (8§ 5 odst.3 a § & odst.
1 a priloha 3 =akona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke =z=pracovani posudkd
hodnoticich viivy staveb, &innosti a technologii na Zivotni

prostiedi (§ 9 z=&kona Ceské narodni rady &. 24471992 Sb.) .

wotnry
L o

o Ptredseda komise. ..
e Tajemnik komise
\\s;la’//

kulate razitko
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