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Uzemni plan Pohorelice, Zména ¢. 4
KRAJ JIHOMORAVSKY, mésto Pohotelice

Predkladatel:
Méstsky uiad Pohorelice, Odbor izemniho plinovani a stavebni uiad
Videiniska 699, 691 23 Pohotelice (pofizovatel UP)

DOPLNENI SEA HODNOCENI
(Podklad pro veiejné projednani)

Vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiredi, v platném znéni a dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdakona ¢. 283/2021 Sb.

PredloZené Vyhodnoceni bylo zpracovano:

RNDr. Milan MACHACEK

- autorizovand osoba ke zpracovani dokumentaci, posudkii a vyhodnoceni dle § 19 zdkona ¢&.100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivit na Zivotni prostiedi (ZPV); puvodni osvédcéeni ¢. 6333/246/0PV/93 ze dne 15.4.1993,
autorizace dle § 19 ZPV prodlouiena rozhodnutim MZP ¢.j. MZP/2021/710/5861 ze dne 7.12.2021;

- autorizovand osoba k provadeéni posouzeni podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, rozhodnuti o
autorizaci &j. 2396/630/06 ze dne 30.1.2007; autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP ¢j. MZP 2022/630/76 ze
dne 11.1.2022;

- autorizovand osoba k provadeni hodnoceni viivii zavazného zasahu na zajmy ochrany prirody a krajiny dle § 45i

zdakona ¢ 114/1992 Sb., v platném znéni ve smyslu § 67 tohoto zdkona; rozhodnuti MZP o udéleni autorizace ¢,j.
MZP/2018/610/3550 ze dne 14.12.2018.

Spolupréce:

Ing. arch. Milan Hucik
- architekt projekcniho ateliéru AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno; konzultace
urbanistického pojeti Zmeny ¢. 4 UP Pohorelice

Ing. arch Vanda Ciznerova
- architekt projekcniho atelieru Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Prikop 8, 602 00 Brno; konzultace
urbanistického pojeti Zmeny ¢. 4 UP Pohorelice

Jihlava, ¢erven — Cervenec 2026 (postupna editace)
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4

DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

Seznam hlavnich pouZitych zkratek:

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky

bonitované pidné ekologické jednotky

biocentrum (nadregionalni, regionalni, lokalni)

biokoridor (nadregionalni, regionalni, lokalni)

¢istirna odpadnich vod

Environmental Impact Assesment - posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
Evropsky vyznamna lokalita dle NV €. 73/2016 Sb. (lokalita soustavy Natura 2000)
chranéné loziskové uzemi

chranéna oblast prirozené akumulace vod

interakéni prvek

Krajska hygienicka stanice

krajsky urad

mgéstsky urad

ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky

ochranné pasmo (bez specifikace)

ptaci oblast (lokalita soustavy Natura 2000)

pfirodni pamatka

ptirodni rezervace

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (byvaly LPF)

Strategic Environmental Assesment - posuzovani vlivil na zivotnim prostfedi koncepci
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vefejné prospesné opatieni

vefejné prospesna stavba

zvlasté chranéné tizemi

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpist
zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozde€jsich predpist
zemédélsky pudni fond

zastavéné uzemi

Zasady uzemniho rozvoje
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DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

UVODEM

SEA vyhodnoceni Zmény ¢&. 4 UP Pohofelice (Machaéek M. a kol., 05/2025) bylo vypracovano
v obdobi unor — biezen 2025 stim, ze aktualizace textové casti SEA vyhodnoceni byla
dokoncena v kvétnu 2025. Souhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje k
vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi — Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu
Pohotelice bylo ptislusnym tfadem vydéano dne 2.2.2026 pod ¢.j. JIMK 61775/2026, sp. zn. S-
JMK 21578/2025 00ZP/Sme a podminky tohoto SEA stanoviska v zasadé potvrdily vystupy
provedeného SEA vyhodnoceni k feSenym zastavitelnym a transformacnim plocham této
zmény UP Pohotelice ve vztahu k regulativim a podminkam pro jejich realizaci .

Dne 28.4.2026 podal potizovatel UP pod ¢.j. MUPO-63935/2026/SU/BRP, sp. zn. SZ MUPO
4519/2025 zadost na KU JMK ve smyslu PredloZeni navrhu Zmény &. 4 UP Pohotelice
k vydani stanoviska dle §103 odst. 2 stavebniho zdkona na ptislusny organ a orgdn ochrany
piirody Jihomoravského kraje. Bylo poZaddno o stanovisko pfisluSnému organu ochrany
piirody podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny a o stanovisko pfisluSného uradu, ve
kterém bude stanoveno, zda je nutné¢ vyhodnoceni vlivli upravit nebo zda vyzaduje podstatna
uprava doplnit posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, tykajici se upravy navrhu zmény €. 4
uzemniho planu Pohotelice.

Rozsah uprav provedenych od spole¢ného jednani a vefejného projednani na zéklade
uplatnénych stanovisek a ptipominek obsahuje nasledujici navrhy:

- Pozadavek na podminéni planovaci smlouvou 4.09 (T.11), 4.10 (T.09), 4.15 (Z.122), 4.22
(T.10), 4.08 (Z.129), 4.23 (Z.130).

- Provéfeni pozadavku MZP na rozsah dobyvacich prostort

- Zakres zvlastni povodné

- U navrhové plochy Z.133 PU v severni ¢asti bude plocha pfimknuta az po hranici silnice 11/416

- Zapracovani pozadavki OD JMK

- Zména KZP uplochy 4.11 Z.121 na 0,75

- Zména vysky budov 4.11 Z.121 na 12m, resp. 15m

- Zvétseni KZP u plochy zmény 4.09 T.11 na 0,75

- Zvétseni KZP u plochy zmény 4.15 Z.122 na 0,7

- ZvySeni moznosti urovné zastavby v plose zmény 4.22 (T.10)

- Ponechani stivajiciho stavu na plose zmény 4.29 (jeji vypusténi z projednani).

- Doplnéni informace o vydani Zmény &. 8 PUR CR

- Provéfeni pozadavku na uspoiddani a vyuziti uzemi pro oblast OB3 a pro niz§i centrum
vyznamné nejsou navrhem zmény ¢&. 4 UP Pohofelice.

- Doplnéni informace o specifické oblasti SOBO.

- Doplnéni informace o plochach a koridorech obsazenych v ZUR.

- Posouzeni vlivu zmény UP na koncepci ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi kraje (krajinnych celki).

- Vyhodnoceni krajskych koridorti VPS.

- Popsani a vyhodnoceni koordinace vymezeni a uptesnéni zaméra ZUR JMK v UP s jejich
vymezenim v Gzemné¢ planovacich dokumentacich sousednich (navazujicich) obci; na zakladé
toho pak formulovat pfipadné pozadavky na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci, tj. na
zaji§téni koordinace pii uvadéni stavajicich uzemn& planovacich dokumentaci (UPD)
sousednich obci do souladu se ZUR JMK (resp. Pii zpracovani novych tizemnich planti).

-V textové Casti odivodnéni navrhu zmeény doplnéni vyhodnoceni souladu uvedenych
nadmistnich zamérii zptesnénych v UP s aktudlnim znénim ZUR JMK (resp. konstatovani, zda
jejich vymezeni provedené zménou &. 4 UP Pohotelice na zdkladé ZUR JMK v pivodnim znéni
je v souladu i se ZUR JMK v aktualizovaném znéni). V téchto souvislostech je tieba provéfit
také dopad (zmén) nadfazenych dokumentaci podle jednotlivych kapitol ZUR JMK.
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- Posouzeni navrhu zmény ¢. 4 UP Pohotelice z hlediska zajiSténi koordinace vyuZzivani izemi s
ohledem na §irs§i uzemni vztahy.

K uvedenému navrhu vydal KU Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi dne
11.6.2026 pod &.j. IMK 88676/2026, sp. zn. S-IMK 65346/2026 OZP/Sme ptipis, ve kterém
jsou obsazena pfislusna stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi podle § 103 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Z ptipisu vyplyvaji
nasledujici zavéry a vystupy:

1. Z hlediska zdakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny:

OZP jako dotcéeny orgdn ochrany prirody, prislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) ZOPK,
vyhodnotil na zdkladé obdriené zZadosti moznosti vilivu ,,Navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu
Pohorelice — podstatna uprava po verejném projednani* na lokality soustavy Natura 2000 a
vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1 ZOPK v tom smyslu, Ze hodnocenda koncepce nemiize
mit vyznamny vliv na zZadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura
2000. Postoj je odiivodnén tim, Ze vyse uvedeny zaver organu ochrany prirody vychdzi z uvahy,
Ze hodnocena koncepce svou vécnou povahou nema potencial samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi ¢i zamery vyznamné ovlivnit predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

2. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich piedpisii:

OZP jako dotéeny organ piislusny podle. § 20 a § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi uplatiiuje k predlozené podstatné upravé navrhu Z4 UP Pohotelice po
vefejném projednani pozadavek na dolozeni doplitku SEA vyhodnoceni navrhu Z4 UP.

Tento doplnék se zaméii na posouzeni ménénych cdsti reSeni navrihu Z4 UP, a to predevsim
tech dilcich zmén, které maji vliv na vymezeni, funkci nebo rozsah jednotlivych ploch s
rozdilnym funkcnim vyuZitim, pripadné zmeny ¢i doplnéni regulativii, resp. podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Soucasti dopliku SEA vyhodnoceni bude
jednoznacné vyjadreni autorizovaného zpracovatele SEA vyhodnoceni v tom smyslu, zda
navrhované zmény feSeni navrhu Z4 UP maji ¢ nemaji vliv na zdvéry a doporuceni jiz
zpracovaného SEA vyhodnoceni a pripadny navrh dalsich pozadavkii na reseni Z4 UP.

Ptislusny Grad zdivodiiuje pozadavek nasledovné:

Z predlozeného seznamu dilcich uprav pro zpracovani predmétné podstatné upravy navrhu 74
UP po spolecném a veiejném projednani pritom vyplyvd, Ze maji byt provedeny dil¢i zmény
Feseni navrhu Z4 UP, obsahujici mj. zmény v rozsahu vymezenych ploch a zmény v opatienich
a specifickych koncepcnich podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym funkcnim vyuZitim. Vyse
zminéné dilci zmeny resSeni pritom nebyly a vzhledem k chronologii projedndavani ani nemohly
byt vyhodnoceny autorizovanou osobou v ramci jiz zpracovaného SEA vyhodnoceni. OZP proto
v aktudlni fazi porizovani Z4 UP poZaduje doloZit doplitujici posouzeni autorizované osoby
zpracovatele piivodniho SEA vyhodnoceni v této véci.

OZP proto v aktudlni fazi porizovini Z4 UP pozaduje dolozit dopliujici posouzeni
autorizované osoby zpracovatele puvodniho SEA vyhodnoceni v této veci.

Kopie celého znéni piipisu je doloZena v piiloze Doplnéni SEA vyhodnoceni.

Doplnéni SEA vyhodnoceni vychazi z textu plivodniho SEA hodnoceni s tim, Ze jsou podle
ptislusnych kapitol podrobnéji komentovany/doplnény pouze aktudlni zmény tykajici se
stéZejnich ploch a vztahl v feSeném uzemi.
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Prace na doplnku SEA vyhodnoceni byly feSeny na zékladé podkladi ptipravované verze
Navrhu pro opakované vefejné projednani (Huclik M. a kol.,, 05/2026), které vychazely
z citované zadosti pofizovatele, s dirazem na dil¢i zmény, které menily parametry /regulativy
nékterych stézejnich ploch. Dne 24.6. bylo na podnét zpracovatele SEA vyhodnoceni
uskuteénéno konzultacni projednani na urovni pfislusného uradu. To se konalo za ucasti
potizovatele, povéieného zastupitele mésta Pohotelice, zpracovatele UPD a zpracovatele SEA
vyhodnoceni s tim, ze bude ptedlozen Doplnék SEA vyhodnoceni jako podklad pro dalsi
projednani upravené verze Koncepce. 24.6.2026 bylo téz provedeno podrobné terénni Setieni.

Dalsi informace lze ziskat zejména v textu aktudlni verze Odtivodnéni Navrhu UP pro
opakované vetejné projednani (Ciznerova V., Huc¢ik M, a kol., 06/2026)

UDAJE O PREDKLADATELI

1. Nazev organizace
Meéstsky urad Pohotelice, odbor izemniho planovani a stavebni ufad (potizovatel UP)

2. IC (bylo-li pFidéleno)
IC: 00283509 DIC: CZ 00283509

3. Sidlo
Videnska 699, 691 23 Pohoftelice

4. Jméno, prijmeni, adresa, telefon a e-mail opravnéného zastupce predkladatele
Pavel Bravenec,

Odbor tizemniho planovani a stavebni uiad

Videnska 699, 691 23 Pohoftelice

Tel.: +420 519 301 345, +420 724 222 286; e-mail: pavel.bravenec@pohorelice.cz
Web: www.mestokyjov.cz

ID DS: f28bdah

5. ReSena obec

Mésto Pohoftelice

Videnska 699, 691 23 Pohoftelice

IC: 00283509 DIC: CZ 00283509

Povéteny zastupitel: Be. Miroslav Novak, DiS.; starosta mésta

Tel.: +420 519 301 320; + 420 602 545 377; e-mail: miroslav.novak@pohorelice.cz
www.pohorelice.cz

Projektant UP

Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

Tel: 545 175 799, 545 175 792, 545 175 798, 545 175 893, 545 175 896
e-mail: ciznerova@usbrno.cz

WWW.usbrno.cz

ve spolupraci
Ing. arch. Milan Hucik a kol.,

AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno
Tel. +420 545 217 004; +420 774 288 223

e-mail: jednatel@arprojekt.cz

www.arprojekt.cz
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

1. STRUCNE SHRNUTi OBSAHU A HLAVNICH CiLU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Ddvody pofizeni koncepce

Zistava zachovan piivodni text SEA hodnoceni s tim, ze na zédkladé pripominek a podnéta k fazi
navrhu pro spole¢né jednani a vefejné projednani pozadal potizovatel UPD dne 26.4.t.r. pristusny
{itad a piislusny organ ochrany ptirody a o stanoviska k navrhované tpravé Zmény ¢&. 4 UP.
Resené uzemi

Resené tizemi je soudasti Jihomoravského kraje, okresu Brno-venkov a je vymezeno shodné
s pivodnim textem SEA vyhodnoceni.

Obsah koncepce

Plochy podrobngji fesené v Navrhu UP pro veiejné projednani z hlediska doplnéni SEA
hodnoceni jsou podbarveny, uvedené zmény jsou promitnuty do ptivodni tabulky rozvojovych
ploch/koridort v piivodnim SEA hodnoceni:

Zmeéna ¢. 4 navrhuje celkem 13 zastavitelnych ploch (Z.X) a 8 ploch transformacnich (T.X)
stim, ze podbarvené plochy byly blize posuzovany v ramci textu pavodniho SEA
vyhodnoceni. Dali text je zaméfen piedeviim na upravy Navrhu Zmény &. 4 UP Pohotelice
pro opakované vefejné projednani (navrhované zmény jsou zvyraznény tucné), nckteré dilci
zmény byly vypustény jiz na zdklad¢ projednani zadani Zmény (zejména plosné rozsadhly navrh
dil¢i zmény ¢. 4.14 vyroba smiSena — SV). Plocha tézby, navrhovana na ukor lokalniho
biocentra, nebyla do Zmény ¢. 4 zatazena. Posuzovany nebyly zmény, které jsou malé vyméry
a maji charakter soucasné¢ho stavu (4.05/BV, 4.24/SM, 4.25/BV, 4.27/BV), nebo jsou

velikostné a vyznamovée zcela marginalni (4.04/SV).

Dil&i zména/ . .y Vyméra . Pozndimka SEA
Ozn. plochy gpuisob vyuziti plochy Jha lokalita
4.06/T.14 | Smisené obytné venkovské - SV 0,0616 | ohotelice, Zapadni okraj Velkého Dvora
Velky Dvur
4.07/2.127 Plochy vyroby zemédélské - VZ 0,6870 [Nova Ves, SZ okraj Navaznost na stavajici zemédelské objekty
4.08/Z.129, [Smisené obytné venkovské — SV 08850 | 1 ov rra ]IC/ e’s’p.l]f"’h,“ pf.osl;y d,ﬁf’”..sj\f”s,";,p‘.’w”
7.134 |Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0960 RS VS oxrey omunLract pri o7 ofrajr Nove Vst U
vezového vodojemu
o sz . Mala plocha Brnénska ulice, zvySeni
4.09/T.11 Smisené obytné méstské -SM 0,2150 [Pohotelice koeficientu zastavéni plochy /KZP/ na 0,75
. . Pohorelice, Mala plocha na brownfieldu ve Velkém
4.10/T.09 Bydleni venkovské - BV 0,2420 Velky Dvir Dvore lokalita Vvdymac
Vetsi plocha na Znojemské ul., v kontaktu u
4.11/Z.121  |Obcanské vybaveni komercni - OK 0,9070 | Pohorelice, znojemského rondelu v komercni zéné +
Z7.131 Veftejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0540 |Znojemska obsluznad komunikace ,u plochy Z.131 zména
vySky budov a zvySeni KZP na 0,75
412/T.15  |SmiSené obytné venkovské-SV 0,0796 | Pohorelice, Mald plocha ve stredni st
Velky Dviir
413/T.12 Obcanské vybaveni vSeobecné- 0.4069 Pc?ho%elic’:e, Me;niz’ ploc,ha na Vz’deﬁ;ké naproti
ou Videnska prumyslové zoné, vodojem
Vetsi plocha na Znojemské ul., pri vyjezdu
4.15/Z2.122  [Obcanské vybaveni vSeobecné-OU 1,3420 | Pohotelice, silnice I1/416 jizné, Z od komercni zony
7.133 Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,8030 | Znojemska + obsluznad komunikace , zvétSeni plochy
Z.133; zvySeni KZP na 0,7 u plochy Z.122
4.16/T.13 | Smien¢ obytné venkovské-SV 0,143 | Pohorelice, Mensi plocha v JV' cdsti mesta
Dlouha ul.
4.19/Z.126 | Vefejna prostranstvi jina-zelei PX 0,221 | Pohorelice, Zapadni Cast lokality Velky Dviir, vazba na
Velky Dviir byvaly zamek
Velka severni plocha, nahrada plochy
4.20/2.118 Bydleni venkovské - BV 3,6690 | Smolin navrhované pro drobnou vyrobu za plochu
obytnou
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

Diléi zména/ . ., Vyméra . Poznamka SEA

Ozn. plochy zpusob vyuZiti plochy Jha lokalita

4.21/Z.119 | SmiSené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha ve vyichodni csti Smolina,
dopliyjici zastavbu
Velka plocha mezi ulicemi Lodénicka a

422/T.10 | Smisené obytné méstské- SM 3 s || SUw R, TyrSova, brownfield, ndhrada stavajici

severni Cast transformacni plochy VSI, zvySeni vyskové
tirovné budouci zdstavby'

4.23/Z.130 | Bydleni hromadné - BH 0,0960 | Nova Ves, Mald plocha u stavajicich bytovych domii
v centru sidla

4.26/7.123 Smisené obytné méstské- SM 0,2312 PQhO{ell?e, Mala'p Z?Chfz’ u premosténi Sumického potoka

Videnska na Videriské

4.28/7.120 Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Malavp {,Oc,ha, opét ve vychodni cdsti Smolina,
doplnujici zastavbu
Veriploch BT :

429/ 71428 | Vefefnaprostranstvijind—zelefPX 0;4870 | Neva-Ves; SV-okraj | vezovéhovedojemi ; plocha zruSena na
zakladé podnétu mésta po 1. ver. projedndni,
ponechan stavajici stay v tizvemt'

430/T.16 | Smisené obytné méstské- SM 0,404 | Pohofelice, Mald plocha, u premosténi Sumického potoka

Videnska ve Vidernské

Nad ramec ploch fefenych Navrhem Zmény &. 4 UP Pohotelice pro opakované VP byla
z podnétu mésta Pohotelice doplnéna dil¢i zména vyskoveé regulace na 14 m pro plochu Z.55 —
OK na Videniské ulici, ktera je soucasti jiz platné UPD, oproti obecnym regulativiim pro plochy

OK dle platné UPD mésta:

7.55

Obcanské vybaveni komer¢ni -

OK

3,24

Pohorelice,
Videnska

Vétsi plocha dle platné UPD mésta. Do
ndvrhu Zmény & 4UP oproti platné UPD
zarazena dodatecné pouze zména vySkové
regulace na 14 m, ostatni parametry plochy
se neméni.

Vyse uvedena okolnost je tedy dodatecné jen pifiméfenym zplisobem zahrnuta do textu
predkladaného Doplnéni SEA vyhodnoceni

Stru¢ny blizsi popi

v v .

piedkladanou upravou Navrhu Zmény &. 4 UP pro opakované vefejné

projednani podrobné;ji fesenych ploch je uveden v kapitole 4 SEA vyhodnoceni.

Koncepce verejné infrastruktury:
Text této dil¢i kapitoly dle ptivodniho SEA vyhodnoceni ziistava v platnosti

Koncepce usporadani krajiny:
Zakladni koncepce uspotadéani krajiny zlstdva oproti ptivodnimu SEA hodnoceni ve vSech
dil¢ich aspektech z hlediska pojeti typli rozdilné¢ho zplisobu vyuziti beze zmény.

Koncepce je po provedenych konzultacich a jedndnich v obdobi

nadale predkladana jiz jen jako jednovariantni.

¢erven — Cervenec 2026

! Dle vyroku se pro plochy SM v ramci obecnych regulativii piipoust&ji objekty o vysce do 4 nadzemnich podlazi,
maximaln¢ ale do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), pokud neni v kapitole 1.C.6 ve specifickych
koncepénich podminkach plochy stanoveno jinak. U objektd v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objektt
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku. Koeficient

zastavéni plochy SM se stanovuje pouze pro navrhové plochy na KZP=0,5.
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

2. ZHODNOCENi VZTAHU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE K CIiLUM OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI PRIJATYM NA VNITROSTATNI UROVNI

Piivodni text kapitoly dle SEA vyhodnoceni (Machacek M., 05/2025) ziistava v platnosti, a to
véetné formulace ohledné¢ vypusténi kontroverzni dilé¢i zmény €. 4.14 a upusténi od navrhu
tézebni plochy na tkor lokdlniho biocentra. Jedinou zménou je vypusténi formulaci k plose
dil¢i zmény plochy zelen¢ 4.29/7.128-PX. Tato dil¢i zména byla z aktualniho Navrhu pro
opakované vefejné projednani vynata.

Novym aspektem oproti textu SEA vyhodnoceni je dodate¢né méstem Pohotelice uplatnény
navrh na zménu vySkové regulace pro komeréni plochu Z.55 - OK na Videnské ulici, tato
rozvojova plocha je jinak jiz soucasti platné UPD mésta.

I pro upraveny navrh Zmény ¢&. 4 UP plati, e Koncepce v aktualni podobé nezasahuje zadné
plochy s vyskytem kvalitnich pfirodnich biotopii.

3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V
RESENEM UZEMi A JEHO PREDPOKLADANEM VYVOJI,
POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Soucasny stav

Udaje, prezentované pro Koncepci fesené tizemi v ramci této kapitoly k jednotlivym slozkam
zivotniho prostiedi a jejich stavu dle puvodniho SEA vyhodnoceni pro Zménu ¢. 4 UP
(Machacek M., 05/2025), jsou relevantni i pro upraveny navrh Zmény ¢. 4 UP.

Ovzdusi a klima
Nadale je relevantni text celé kapitoly piivodniho SEA vyhodnoceni.

Voda
Nadale je relevantni text celé kapitoly ptivodniho SEA vyhodnoceni.

Geologie, geomorfologie, pedologie

Z regionalné-hydrogeologického hlediska je cely text ptivodniho SEA vyhodnoceni nadale
relevantni.

Z regionalné-geologického hlediska je cely text plvodniho SEA vyhodnoceni nadale
relevantni.

Z geomorfologického hlediska je cely text pivodniho SEA vyhodnoceni nadale relevantni.

Z hlediska ptidnich pomért je text pivodniho SEA vyhodnoceni nadale relevantni

Kulturni pamatky
Nadale je relevantni text celé kapitoly ptivodniho SEA vyhodnoceni.

Ptiroda a krajina

Text piivodniho SEA hodnoceni této kapitoly je z hlediska popisu obecnych aspektli feSené¢ho
uzemi (mj. ve vztahu k lokalitdm soustavy Natura 2000, zvlasté¢ chranénym Gzemim piirody,
ptirodnim parkéim, VKP ,ze zikona® skladebnym prvkim USES viech trovni, vymezeni
biotopu zvlasté chranénych druhti velkych savcl) nadéle relevantni

Rovnéz plati, Ze bliz8i popis stavu pfirodniho prostiedi je stru¢né prezentovan u podrobnéji
posuzovanych rozvojovych ploch v nasledujici kapitole tykajici se popisu charakteristik
zivotniho prostiedi.
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UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

Predpokladany vyvoj bez provedeni koncepce (nulovy scénar)

Upraveny Navrh Zmény ¢ 4 UP pro opakované VP oproti verzi pro vefejné projednani
vypousti v Nové Vsi zastavitelnou plochu Z.128 pro zelen, takze zachovava aktualni stav, jinak
plati ptivodni text kapitoly. Zmény, které generuje upraveny navrh, predevsim obsahuji oproti
pivodnimu navrhu pro SpJ a VP mirnou intenzifikaci/maximalizaci vyuziti n€kterych ploch
z hlediska koeficientu zastavéni a vySkové regulace.

Zpracovatel Dopliku SEA vyhodnoceni v této souvislosti pokladd za pottebné nadale
zdiiraznit, Ze nejvyznamnéj$im disledkem nerealizace Koncepce je nerozsifovani zastavby do
krajiny a tim zachovani vysoce kvalitni orné ptidy v ndvaznosti na soucasné zastavéné uzemi.

V disledku nerealizace izemniho planu by na druhou stranu nedoSlo k potfebnému posileni
rozvoje zejména obytnych a ekonomickych funkci mésta a prolongace nékterych ploch
charakteru brownfields.

4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Nasledujici text jen stru¢né popisuje urcujici charakteristiky uzemi dotené jednotlivymi
dil¢imi zménami, které vyplynuly zaktualniho upraveného Néavrhu Zmény & 4 UP pro
opakované¢ VP (Ciznerova V., Hu¢ik M. a kol., 06/2026) oproti projednanému stavu Navrhu
Zmény &. 4 UP pro spoleéné jednani a vefejné projednani. Do nize uvedeného textu jsou
zapracovany pouze stéZejni zmény, jak jsou pojaty upravenym Navrhem Zmény ¢&. 4 UP
(vzhledem k popisu jejiho obsahu zdiiraznény podbarvenim v tabulce prezentované v kapitole
1). Charakteristika drobnéjSich ploch dil¢ich zmén s ohledem na jejich polohu, rozsah a
charakter (viz kapitola 1) neni dale prezentovéana s vyjimkou dil¢i zmény 4.09 (T.11).

Zastavitelné plochy dil¢ich zmén

4.07/Z.127 (vyroba zemédélska - VZ)

Je situovéana prfi samém SZ okraji sidla Nova Ves v ndvaznosti na stavajici aredl odchovny dribeze,
mimo kontakt s obytnou zastavbou. Pohledové castecné exponovana od jihu od provozniho zdzemi
Novoveského rybnika SV. Caste¢né na ruderalech a navazkach (biotopy X1 a X7B), jinak zasahuje do
orné pudy biotopu X2. Mistni komunikaci lemuje néaletova vegetace dievin (akaty, kfoviny). Vyméra
0,6870 ha, vse eviden¢né na ZPF v IV. tfid€ ochrany. Novd plocha. Do upraveného navrhu beze zmény.

4.08/Z.129 (smiSené obytné venkovské — SV) + Z.134 (Veiejna prostranstvi v§eobecna-PU)

Jde o soubor navazujicich ploch pii SV okraji sidla Nova Ves, od stavajici zastavby pies hiist¢ smérem
k silnici I/52 (budouci D/52). v navaznosti na zastavéné uzemi. Jde o pohledové exponovanou polohu
pfi samém SV okraji sidla. Zahrnuje ornou padu (biotop X2 - plocha Z.129). Na ploSe skupina keftii
kolem vézového vodojemu. Vymeéra plochy Z.129 celkem 0,8850 ha, vSe na ZPF - 0,8490 ha ve IV.
ttidé ochrany, zbytek v 1. tfid€ ochrany, plocha Z.134 v sumarni vymeéte 0,0890 ha na L. tfidé ochrany.
Nové plochy, ¢dstecné z piivodni UPD. Do upraveného navrhu beze zmény.

4.29/7.128 (verejna prostranstvi jina — zeleii PX)
Plocha na zakladé¢ pfipominek mésta vypusténa a neni upravenym Ndvrhem Zmény ¢. 4 dale
sledovana.

4.11/Z.121 (Obcanské vybaveni komer¢éni — OK) + Z.131 (Veiejna prostranstvi v§eobecna-PU)

Je situovana na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kiizovatku u OC Lidl, severn¢ od
silnice 11/416, Z od byvalé cihelny nad pravym biehem Sumického potoka. Mimo kontakt s obytnou
zéstavbou, navazuje na ZU komeréni zony. Pohledové neni piili§ exponovani, poloha na
urbanizovaném tuzemi biotopu X1, plochdch nezapojené vegetace biotopu X6 a ruderalnich ladech

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 11



UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

biotopu X7B. Vymeéra 0,9070 vSe na ZPF, IV. tfida ochrany. Ptispévek plochy Z.131 ¢ini 0,0540 ha.
Nova plocha. Upraveny ndvrh: u plochy Z.131 intenzifikace: zména vysky budov (na 12, max. na 15
m) a zvySeni KZP na 0,75.

4.15/7..122 (Obcanské vybaveni v§eobecné — OU) + Z.133 (Veiejna prostranstvi v§eobecna-PU)

Je situovana na Znojemské ulici, zapadné od nové okruzni kizovatky u OC Lidl, jizné od silnice 11/416
pti vyjezdu z mésta. Mimo kontakt s obytnou zastavbou, navazuje na budouci rozsiteni zastavby mésta.
Pohledové je exponovana, poloha na orné pudé v otevieném tizemi biotopu X2. Vymeéra 1,3860 ha +
0,7070 ha; vSe na ZPF, 1. tfida ochrany. Nova plocha. Upraveny ndavrh: Navaznost na jiz, vybudovanou
édast obchodniho centra do poli. ZvySeni vyméry plochy Z.133 na 0,8030 ha; narist o 0,096 ha. U
plochy Z.122 zvySeni KZP na 0,70.

4.20/Z.118 (Bydleni venkovské - BV)

Je situovana severni &asti sidla Smolin s tim, Ze vyrazné rozsifuje stavajici ZU severnim smérem
vychodné od silnice na Medlov. Vyrazné exponovana poloha, v rovinatém, nad nivou Jihlavy
vyvySeném terénu. VétSinové na orné pudé biotopu X2, jizni mensi ¢ast na mozaice ruderalnich lad
biotopu X7A a X7B, misty v mozaice s ruderalnimi kefi biotopu X8 s prvky mezofilnich kiovin biotopu
K3. V jizni ¢asti na stozaru hnizdisté ¢apa bilého. Vyméra 3,6690 ha, vSe na ZPF, z toho 0,9650 na L.
tfidé ochrany, zbytek na II. tfidé ochrany. Stav v terénu v jizni ¢asti plochy neodpovida evidenci
katastru nemovitosti.  Cdstecné novad plocha na iikor plochy piirodni NP v JZ édsti, vétsinové zména
rozdilného zpusobu vyuzZiti z plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) na plochu obytnou vseobecnou
venkovskou plocha. Do upraveného navrhu beze zmeny.

Z..55 (Obcanské vybaveni komeréni — OK)

Je situovana ve smyslu platné UPD na Videiiské ulici, severné od arealu subjektd agrotechnického
zaméfeni a jizné od plochy se stavajicim vodojemem. Navazuje tak tizemné na okolni komercni ¢i
vyrobni arealy v pramyslové zéné Dolni Stingary ve Videfiské ulici, kterd zaujima rozsahlé Gzemi
vychodné od Videtiské ulice podél Primyslové ulice, jizné od Stitarského potoka az k MUK26 na D52
Pohotelice. Jde o rovinaté izemi, vétS$inové na orné pudé, s porostem kiovin a naletovych stromu
charakteru remizu v dot¢eném bloku orné pudy. Vymeéra cca 3,24 ha, vSe ZPF, 1. tfida ochrany, zabor
fesen v platné UPD mésta. Plocha FeSena v ramci plamé UPD. Upraveny ndvrh: u plochy Z.55 jedind
zména vySkové regulace dle Pokynii na 14 m

Transformacni plochy diléich zmén

4.09/T.11

Mala plocha v SV ¢asti mésta na Brnénské ulici, severn¢ od mostu silnice 11/416 ptes Jihlavu. Plocha
nebyla v ptivodnim SEA vyhodnoceni sledovdna s ohledem na minimalni velikost a polohu. Zpevnéné a
zastaveéné plochy, ¢astené aredl, castecn€ brownfield, cca 0,21 ha, mimo ZPF. Nova plocha. Upraveny
navrh: zvétSeni koeficientu zastavéni na 0,75.

4.13/T.12

Je situovana v jizni casti sidla Pohotelice, na ulici Videnské, naproti priimyslové zon€. JV ¢asti sidla,
v oploceném pozemku s vézovym vodojemem. Jde o intenzivné kosené travniky biotopu X1/charakter
biotopu X5, ruderalni lemy biotopu X7B. Pohledové neni exponovana. Ze severu kvalitni jedinci dievin,
jinak bez porosti. Vyméra 0,4069 ha, mimo ZPF. Plocha se po provéreni prebira z platného vizemniho
planu. Do upraveného navrhu beze zmeny.

4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM)

Je situovdna vseverni casti mésta Pohotelice, v aredlu byvalé Tesly, mezi ulicemi Lodénicka,
Cukrovarska a TyrSova. Pohledové neni pfili§ exponovana s ohledem na okolnost stavajici zastavby, na
velké Ccasti ruderdly typického opousténého brownfieldu. biotop X1 — urbanizované tUzemi,
v zastavéném Uzemi mesta. Zejména v jizni ¢asti kvalitni skupinové porosty dievin (lipa), dale porosty
s topoly, bfizami, jasanem, smrky aj. Vyméra 3,5862 ha, mimo ZPF. Plocha se po provéreni piebira
z platmého uzemniho planu. Nahrada stavajici transformacni plochy VSI (vwroba a skladovani — vyroba
lehka) plochou smisenou obytnou méstskou. Upraveny ndvrh: Zména vySkového regulativu na max.
16,5 m.
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5. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO PROSTREDI,
KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY,
ZEJMENA S OHLEDEM NA ZVLASTE CHRANENA UZEMi
A PTACIi OBLASTI.

Soubor ploch Navrhu Zmény & 4 UP Pohofelice nezasahuje do vymezeni lokalit soustavy
Natura 2000 ani zvlasté chranénych tizemi ptirody ktera jsou zfizena v ramci Jihomoravského
kraje. Upraveny navrh negeneruje zmenu vyse uvedeného konstatovani.

6. ZHODNOCENI STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH
VLIVU NAVRHOVANYCH VARIANT UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

(véetné viivit sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, strednedobych a dlouhodobych,
trvalych a prechodnych, kladnych a zdapornych; hodnoti se vlivy na obyvatelstvo, biologickou
rozmanitost, faunu, floru, pudu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dedictvi véetné dedictvi
architektonického a archeologického a viivy na krajinu vcetné vztahi mezi uvedenymi oblastmi
vyhodnoceni).

Vstupni analyza

Doplnék SEA vyhodnoceni Zmény &. 4 UP Pohotelice pro fazi upraveného navrhu Zmény ¢&. 4
UP pro opakované vefejné projednani byl proveden vzhledem k jednotlivym slozkam Zivotniho
prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkim vcetné dédictvi architektonického a
archeologického pomoci slovniho hodnoceni, tyka se pouze zasadnéjSich zmeénovych aspektii
této faze projednavani Koncepce pro tuto fazi. Pii hodnoceni se vychazi z popisu stavu
zivotniho prostiedi zejména ze stavu jednotlivych lokalit, ktery byl zpracovan na zaklad¢
terénniho Setfeni a s pfihlédnutim k potencidlnim zménam velikosti a vyznamnosti vlivi, které
byly identifikovany v ramci pivodniho SEA vyhodnoceni. .

Podrobnéji tak jsou vyhodnoceny jen urcujici dil¢i zmény s potencidlem vyraznéji meénit
poméry v zdjmovém Uizemi a tim 1 pfipadné vystupy ptivodniho SEA vyhodnoceni.

Vlivy na obyvatelstvo

Podle predlozené Koncepce (Hucik M., Ciznerova V. a kol., 06/2026) nadéle plati, Ze pro zajisténi
zdravych Zivotnich podminek v navrhu Zmény ¢&. 4 UP i pro fazi opakovaného vefejného projednani je
feSena ochrana vetejného zdravi v platné UPD mésta. Zména ¢. 4 UP ani pro fazi navrhu pro opakované
vetejné projednani s vyjimkou plochy dil¢i zmény 4.07/2.127 v Nové Vsi (vyroba zemédélska)
nenavrhuje zadné vyrobni aredly.

Dil¢i zmény, které generuje upraveny navrh Zmény ¢. 4 UP oproti verzi Zmény &. 4 pro spoleéné a
vetfejné projednani, nejsou takového charakteru, které by zdsadnim zplisobem mohly meénit vystupy
puvodniho SEA vyhodnoceni z hlediska vlivii na obyvatelstvo a vefejné zdravi a text kapitoly v zasadé
zlstava v platnosti.

TezZistem optimalniho pristupu je, Ze nejsou navrhovany zadné nové vyrobni plochy generujici
vyznamnou imisni nebo akustickou zdtéz ani nové dopravni koridory nebo plochy logistiky, které by
mohly generovat vyznamnéjsi zmeny v obytnych cdstech mésta stabilizovanych i v plochach Zménou ¢. 4
UP navrhovanych. Mirné zvyseni koeficientu zastavénosti pro plochy dilci zmény 4.11/Z.121-OK, dilci
zmeny 4.15/Z.122-OU a dilci zmeény 4.09/T.11 — SM nemd potencial zdsadnim zpiisobem zvysit imisni a
akustickou zatéz okoli oproti situaci, které je jiz dano umisténim téchto ploch. Analogie plati jen pro
zménu vyskové regulace u stavajici plochy Z.55, zahrnuté jiz v platné UPD mésta. Kontext umisténi
ploch dilci zmén SM pobliz frekventovanych dopravnich tahii (dil¢i zména 4.22/T.10, dil¢i zména
4.09/T.11) muze byt vystaven vyssi akustické/imisi zatézi, zejména pokud dochdzi k navrhu na zménu
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vySkové regulace budoucich obytnych budov. Vitéto souvislosti je nezbytné dodrzet regulativ,

navrhovany zpracovatelem upraveného navrhu pro navazujici rizeni.:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi viivy (hlukem z dopravy). Situovani
objektit obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
zdrojii hluku je podminéno prokdazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
Fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chrdanény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

o Wyuziti plochy bude podmineno omezenim primé dopravni obsluhy ze silnice 11/395 (plocha T.10)
nebo ze silnice 11/416 (plocha T.11).

Navrhovanymi dilcimi zménami je tak vytvaren uzemni ramec pro zaméry, které mohou byt zdrojem

emist hluku a emisi do ovzdusi, zatim ale ani upravenym ndavrhem neni stanoven charakter potencialni

cinnosti. Pro tyto plochy jsou ve vystupech SEA hodnoceni stanoveny podminky pro projektovou urover,
které jsou potvrzeny i predkladanym doplnenim SEA vyhodnoceni. Naddle plati, Ze i upraveny ndavrh

potvrzuje nahradit plochy vyrobni plochami bydleni — navrh plochy zastavitelné 4.0/Z.118 ve Smoliné a

plochy transformacni 4.22/T.10 v Pohorelicich, toto pojeti vyrazné snizuje rizika nezadouciho

ovlivneni akustické a imisni zatéze.

Na zdkladé vyse uvedeného jsou i do vystupii Doplneni SEA hodnoceni promitnuty pro stézejni

rozvojové  plochy charakteru vyrobnich/komercnich pozadavky predevsim na detailni projektové

vyhodnoceni akustické situace, pripadné primé vyhodnoceni viivii na verejné zdravi.

Vlivy na ovzdusi

Pro upraveny navrh Zmény ¢. 4 UP plati kapitola v plném rozsahu ptivodniho SEA vyhodnoceni. I ve
vztahu k ochrané ovzdusi rovmeéz plati vystupy Doplneni SEA vyhodnoceni, navrhované pro ucely
zmirneni viivii na obyvatelstvo a verejné zdravi, které musi byt reseny na projektové urovni.

Vlivy na vodu

Zména ¢&. 4 UP navrhuje jednu mensi plochu vyroby zemédélské (4.07/Z.127-VZ), kde by mohlo
dochazet ke vzniku technologickych vod ohrozujicich kvalitu povrchovych vod v Gzemi, tyto aspekty je
nutno feSit na projektové urovni ve smyslu vystupll pivodniho SEA vyhodnoceni. Lze nadale
predpokladat, ze vétsi plochy (Z4.20/Z.118 - BV, 4.08/Z.129 — BV, 4.11/Z.121-0U, 4.15/Z.122-0U,
4.15/Z.133-PU) budou generovat lokalni zmény v odtokovych pomérech v feSeném uzemi. ZvySeni
koeficientu zastavéni z obecného regulativu pro plochy SM 0,5 na 0,75 (tyka se jen malé plochy dil¢i
zmény 4.09/T.11 v Pohotelicich) nebude mit vzhledem k vyméie praktické dopady na odtokové
pomeéry. ZvétSeni KZP u plochy 4.15/2.122-OU na 0,70 a u plochy 4.11/2.121 — OK na 0,75 se lokaIné
promitne do zvySeni odtoku, takze budou stoupat naroky na transformaci odtokovych poméra u obou
téchto lokalit. Plocha Z.55-OK byla feSena jiz vplatné UPD a zména vyskové regulace se na
odtokovych pomérech neprojevi.

Pro vyse uvadené plochy jsou stanoveny pozZadavky na projektové urovni, do poZadavkii je na vizemni
studie zapracovdna nutnost reSeni odtokovych poméru (uplatnéno i pro plochu Z55, pro kterou je
navrhovana vzemni studie).

Vlivy na ptadu

Realizace Koncepce predstavuje lokalné patrné az lokaln¢€ vyznamné zasahy do zemédélského ptidniho
fondu ve formé zaborti pidy (pozemkill) rozvojovymi plochami, a to i ve vazbé na okolnost, ze jde o
zabory zvlasté chranénych ptd v L. tfid¢€ ochrany a chranénych ptd ve Il. tfid¢€ ochrany.

Charakter zabor ptd doklidd souhrnna aktualizovana tabulka z Odivodnéni Zmény ¢ 4 UP
Pohotelice, ze které vyplyva pomér zaborti ptid podle navrhovych ploch zmén a ploch zmén v krajiné
dle tfid ochrany a podil nezemédélskych pud (Hucik M. a kol., 06/2026).

Realizace Koncepce predstavuje lokalné patrné az lokaln€ vyznamné zasahy do zemédélského ptidniho
fondu ve formé zaborti pidy (pozemktll) rozvojovymi plochami, a to i ve vazbé na okolnost, ze jde o
zabory zvlasté chranénych ptd v L. tfide€ ochrany a chranénych ptd ve Il. tfid¢€ ochrany.

Charakter zabort pid dokladd souhrnna tabulka z Odtvodnéni Zmény ¢. 4 UP Pohotelice (obsahuje
novy sloupec pro upraveny navrh), ze které vyplyva pomér zabort pud podle navrhovych ploch zmén a
ploch zmén v krajiné dle tfid ochrany a podil nezemédélskych pid (Hucik M. a kol., 03/2025).
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Pro k.. Nova Ves u Pohoftelic oprava pro malou plochu dil¢i zmény 4.08/ Z.134-PU, neni zapracovana
vypusténa plocha 4.29/7.128 — PX (v ramci verze pro pivodni SEA vyhodnoceni nevykazovala zabor
ZPF).

Aspekty zaboru pud jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, v aktualni
podobé Navrhu Zmeny ¢. 4 UP jde o zmény mistné vyznamné.

Zmény, které jsou obsahem upraveného navrhu Zmény ¢&. 4 UP pro opakované VP nadéle neuplatiiuji
zadné naroky na zabory lesnich pozemki (PUPFL).

Vlivy na biotu, ekosystémy a Krajinu

Text kapitoly z pivodniho SEA vyhodnoceni zlstava v platnosti s vyjimkou ¢asti tfetiho odstavce.
Zpracovatel Doplnéni SEA vyhodnoceni poklada za ucelné aktualizovat text ve vztahu k ochrané
krajinného razu, tedy:

Ve vztahu k ochrané krajinného razu je mozno konstatovat podminénou akceptovatelnost ploch zmén,
ponévadZ jsou navrzeny regulativy pro jednotlivé plochy z hlediska intenzity vyuziti pozemkd a
vyskové regulace. Pro plochy nasledujicich dil¢ich zmén v k.0. Pohotelice nad Jihlavou je navrhovano
z vysit koeficient zastavéni: pro dil¢i zménu 4.11/Z.121-OK z 0,65 na 0,75, pro dil¢i zménu 4.09/T.11-
SM z 0,50 na 0,75, pro dil¢i zménu 4.15/Z.122-OU z 0,60 na 0,70. RovnéZ jsou navrhovany zmény
vyskové regulace budov: pro dil¢i zménu 4.11/Z.121-OK z 11 m na 15 m, pro dil¢i zménu 4.22/T.10 na
16,5 m.

Nejvyrazngjsi urbanizaci nadale predstavuje plocha dil¢i zmény 4.08/Z.129-BV na SV Nové Vsi a dil¢i
zména 4.20/Z.118-BV na severu Smolina, které predstavuji zasadni zménu charakteru obou mensich
sidel; z tohoto divodu je charakter téchto ploch feSen pfisluSnymi Gzemnimi studiemi se stanovenim
podminek. Dochazi ke zvyraznéni urbanizace pti zapadnim okraji Pohotelic zvétSenim plochy dil¢i
zmény 4.15/Z.133-PU v navaznosti na stavajici komeréni zénu. Zadna z navrhovanych ploch zmén neni
umisténa v pfimé navaznosti na plochy s objekty architektonicky hodnotnymi nebo s objekty v zajmu
pamatkové péce.

Na zdkladeé vyse uvedeného naddle plati, Ze ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem
predevsim ochrana krajinného razu v polohdach pri okrajich sidla a minimalizace zasahit do porostii
drevin.

Aspekty viivit na prirodu a krajinu jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch,
v jednotlivych pripadech mohou byt viivy na prirodu a krajinu piidu lokalné vyznamnéjsi.

Vlivy na horninové prostredi

Pro tuto kapitolu je piivodni text SEA hodnoceni relevantni.

Vlivy z hlediska ochrany pamatek
Pro tuto kapitolu je ptivodni text SEA hodnoceni relevantni.

Konkrétni vyhodnoceni ploch dne upraveného navrhu Zmény é. 4 UP
Pohorelice

V dal§im textu jsou podrobnéji vyhodnoceny ty plochy, u kterych dochdzi ke zméndm
regulativii oproti ptivodnimu SEA vyhodnoceni.

Zastavitelné plochy zmén

Plocha dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska - VZ)
Plati v plném rozsahu text ptivodniho SEA vyhodnoceni vcetné vystupli, zahrnujicich pozadavky na
regulativy i dal$i podminky.

Soubor ploch 4.08/Z.129 (smiSené obytné venkovské — SV) + Z.134 (Verejna prostranstvi
vSeobecna-PU)

Ptedné ze souboru navrhovych ploch byla vypusténa plocha dil¢i zmény 4.29/7.128 (vefejna
prostranstvi jind zelein PX). Tato plocha pfedstavovala doplnéni prvk zelené do proluky mezi
stavajicim okrajem zastavéného tizemi sidla Nova Ves a souborem nové navrhovanych ploch Z.134-PU
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a Z.129-BV, ¢imz dochazi k mirnému zesileni vlivu na zménu krajinného razu pii SV okraji sidla Nova
Ves.
Jde o soubor navazujicich ploch pii SV okraji sidla Nova Ves, od stavajici zastavby pies hiist¢ smérem
k silnici I/52 (budouci D/52). Soubor téchto ploch bude spolu se zastavitelnymi plochami vymezenymi
platnym uzemnim pldnem piedstavovat patrnou az vyraznou urbanizaci do krajiny s tim, Ze vnéjsi
plochou je plocha navrhovaného bydleni venkovského. Bude tak generovat patrnou az vyznamnou dil¢i
zménu krajinného razu s ohledem na rozsah, ktery prakticky pozméni charakter sidla. Na druhé strané
predstavuje zcela logicky aspekt rozvoje sidla s tim, ze jde o plochu disledné vychazejici ze zatim
platné UPD obce. kterou je tieba fesit vn&jsim ozelenénim (zahrady do krajiny) a vy§kovou regulaci
(nejlépe INP + P). S ohledem na rozsah souboru ploch miZze byt generovana i nezddouci zména
odtokovych poméri. Bude generovat zasah do zeméd¢€lsky vyuzivanych pud v rozsahu plochy Z.129 -
celkem 0,8850 ha, z toho 0,8490 ha ve IV. tfidé ochrany, zbytek v I. tfid€¢ ochrany, plocha Z.134
v sumarni vymeéte 0,0080 ha na I. tfid¢ ochrany.
Nové plochy, édstecné z pivodni UPD. Pro plochu diléi zmény 4.08/Z.129 je navrhovdna iizemni studie
s tim, zZe je predbézné pozadovano vychazet ze zdasad:

e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouzici dnes jako zakladnova stanice mobilniho operdtora.

o Verejna dopravni a technicka infrastruktura bude upresnéna v plose Z.134.

®  Bude reSeno riziko negativnich vlivii z dopravy — respektovat zdasady a opatreni na ochranu zdravych

zivotnich podminek a zivotniho prostiedi ze silnice I/52 (budouci dalnice D/52)

o vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v navaznosti na okolni zdastavbu

®  provérit uzemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci zivelné zdstavby do krajiny

e fesit odtokové poméry lokality (zpiisob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim,).

Plocha dil¢i zmény 4.11/Z.121 (Obc¢anské vybaveni komercni — OK) + Z.131 (Veiejna prostranstvi
vS§eobecna-PU)
Je situovana na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kiizovatku u OC Lidl, severné, Z od
byvalé cihelny nad pravym biehem Sumického potoka. Mimo kontakt s obytnou zastavbou, navazuje na
ZU komeréni zoény. Nebude predstavovat vyraznou urbanizaci, ponévadz je logickou navrhovou
plochou stavajici komeréni zony, navrhovana zména vySkové trovné z 11 na 15 m pfisp&je k mirnému
zesileni pohledového plisobeni pii zapadnim okraji sidla Pohotelice i pfes okolnost, ze na Znojemské
ulici dale k centru se nachazeji ¢tyfpodlazni bytové domy s vySkou cca 12 m. Zapadné od plochy se
nachazeji pozemky s niz§imi kompaktnimi porosty dievin, které odcloni budouci stavby v blizkych
pohledech, ale pti dadlkovém pohledu v pocate¢nim tuseku silnice 11/416 (Znojemska ulice) po jejim
odboceni ze silnice 1/53 s bude nova vySkova troven ¢astecné rusivé projevovat. Na tizemi plochy ale
dojde k odstranéni mensi skupiny naletovych dfevin. Ve vySe uvedeném kontextu je nutno
z koncepcnich diivodd v rdmei pfipadnych Givah o rozvoji mésta zapadnim smérem respektovat okolnost
krajinotvorného vyznamu porostii nachazejicich se severné od Znojemské ulice na pozemcich p.¢. 6134
az 6136, které¢ budou tvofit pfirozeny vegetacni zapoj pro vyuziti plochy Z.131-OK. Déle je mozno
podpoiit doporudeni dle platné UPD ve smyslu uréité architektonizace objektil, tedy napf. stavby
hmotoveé rozclenit, tj. nefesit je jako jeden kvadr o jednotné vySce. Realizace rozdilného zptisobu vyuziti
plochy Z.131 mutze generovat lokdlni zménu imisnich a akustickych pomérti, zejména vzhledem
k predpokladané obsluzné dopraveé a vytvatret podminky pro dil¢i zménu odtokovych pomerit (mirny
nartist koeficientu zastavéni), nelze vylougit i piipadné ovlivnéni kvality vody v Sumickém potoce
(parkovaci stani apod.). Pfedstavuje zabor ZPF na vymeétre 0,9070 vse na ZPF, IV. tfida ochrany
(rebonitovano). Piispévek plochy Z.131 ¢ini 0,0540 ha.
Nova plocha. Pro plochu jsou navrhovany nasledujici regulativy:

eV pripadé naplnéni vyskové regulace do 15 m (presahujici okolni zdstavbu) zajistit architektonizaci

objektii (napr. hmotové rozclenéni, neresit jako jednotny kvadr).

e Maximalni rozsah zpevneni 75%, v navaznosti na okolni zdstavbu

e jesit odtokové pomery lokality (zpiisob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomérim,).
Dalst podminkou realizace napiné plochy je projektové vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi/zjistovact
Fizeni, véetné odtokovych pomérii, prevenci ovlivnéni Sumického potoka, véetné vyhodnoceni akustické
a imisni situace a vlivii na krajinny raz.
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Soubor ploch dil¢i zmény 4.15/Z.122 (obéanské vybaveni vSeobecné OU) + Z.133 (vefejna
prostranstvi v§eobecna — PU)
Jsou situovany na Znojemské ulici, zapadné od nové okruzni kiizovatky u OC Lidl, jizné od silnice
1I/416 pri vyjezdu z mésta, v navaznosti na jiz realizovanou ¢ast komplexu. Mimo kontakt s obytnou
zastavbou, navazuje ze zapadu na jiz realizovanou zastavbu (plochy dle platné UPD - zastavitelnou
plochu Z.89 stejného funkéniho vyuziti a na plochu Z.43 -bydleni vSeobecné - BU). Plocha bude
generovat patrnou dal$i urbanizaci doposud nezastavéné krajiny (aktualné jiz v navaznosti na zastavéné
uzemi) s tim, Ze bude pohledové s exponovana zejména ze zapadu a bude tak generovat patrnou zménu
krajinného razu. V této souvislosti je nutno pozadovat realizaci vnéjSiho ozelenéni podél zapadni a jizni
hranice plochy Z133 i pies okolnost, Ze realizace naplné€ obou ploch nevyzaduje zasah do porostt dievin
ani do prirodnich biotopt. S ohledem na okolnost, Ze obecné regulativy ploch OU uvazuji i se stavbami
pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, muze napli plochy generovat lokalni zménu
imisnich a akustickych pomérti, zejména vzhledem k predpokladané obsluzné doprave. S ohledem na
velikost plochy (spolecné s plochou Z.133, u které dochazi ke zvétseni z 0,7070 ha na 0,8030) jde o
sumarni vymeéru 2,1890 ha mohou byt vytvareny podminky pro dil¢i zménu odtokovych poméri. Obé
plochy piedstavuji sumarni zabor na vyméie 2,1890 ha na zvlasté¢ chranénych pudach I. tfidy ochrany.
Nova plocha. Pro plochu dilci zmeny 4.15/Z.122 + Z.123-PU je navrhovana uzemni studie s tim, Ze je
predbeézné pozadovano vychazet ze zdsad:
e zagjistit koordinaci s iizemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami Z.43-BU
a Z.89-0U;
e bude koordinovina poloha siti verejné technické infrastruktury, zejména vodohospodarské ve vztahu
k nakladani s destovymi vodami provéreni moznosti zasakovani destové vody, s dirazem na zadrzeni
destové vody v plose (retencni plochy, zasakovani apod.); tedy resit odtokové poméry lokality (zpiisob
Jejich regulace odpovidajici stavajicim pomérim).
e vwiSkova regulace zastavby max. 12 m od urovné upraveného terénu;
e v ploSe se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,70, s prihlédnutim k budouci zastavbé ploch Z.43-
BU (US.2) a Z.89 (US.9);
o uplameni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zdpadu a jihu; v této souvislosti proverit soulad s US.2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a pripadné navrhnout pas izolacni zelené na rozhrani ploch Z.122 a Z.43
o bude zohlednéno potencialni ohrozeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.
Dalsi  podminkou realizace ndplné plochy je projektové vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi/zjistovaci Fizeni, vcetné odtokovych pomeru, akustické a imisni situace a ochrany
krajinného razu.

Plocha dil¢i zmény 4.20/Z..118 (bydleni venkovské - BY)
Plati v plném rozsahu text pivodniho SEA vyhodnoceni vCetné vystupti, zahrnujicich pozadavky na
regulativy i dal§i podminky.

Z..55 (Obcanské vybaveni komeréni — OK)
Je situovana ve smyslu platné UPD na Videfské ulici, severné od arealu subjektii agrotechnického
zaméfeni a jizné od plochy se stavajicim vodojemem a navazuje tak uzemné na okolni komeréni ¢i
vyrobni arealy v primyslové zoéné Dolni Stingary. Piedstavuje patrnou urbanizaci a zabor ZPF, ve
smyslu vystupti platné UPD mésta (cca 3,24 ha, vie ZPF, 1. tiida ochrany), je navrhovana izemni studie
¢. 5. Zména vySkové regulace se muze promitnout do dil¢i zmény krajinného razu pouze ze
zemédelskych ploch od zapadu, s ohledem na charakter okoli s pritomnosti fady halovych objektii
vétsitho mefitka s vySkou nad 12m lze pokladat navrhovanou zménu za tnosnou. Lze predpokladat
pravdépodobné odstranéni stavajici porostni skupiny na plose, v tomto kontextu je ticelné fesit zaclenéni
budouciho arealu do krajiny.
Nejde o novou plochu, kterd je navrhovina posuzovanou Zménou ¢. 4 UP. Pro plochu Z.55 je
navrhovana uzemni studie s tim, Ze je predbézné pozadovano vychazet ze zdasad:
e Bude upiesnéna poloha veiejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vymére nejméné 1500 m?.
o Sohledem na rozsah plochy bude zajistena architektonizace objektii (napr. hmotové rozcleneni, neresit
Jjako jednotny kvadr).
e Podel severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izolacni zelené o Siice min. 10 m, urceny k vysadbé
stromii a kerii; vysadba bude doplnéna i podél zapadni hranice plochy.
e Budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspordadani: v plose Z.55 se pripousti objekty o
vySce korespondujici s okolni zdstavbou..
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Dalsi podminkou realizace naplné plochy je projektové vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiredi/zjistovact
Fizeni, véetné odtokovych poméru, akustické a imisni situace a ochrany krajinného razu, véetné opatreni
pro zaclenéni aredalu do krajiny.

Transformacni plochy zmén

Plocha dil¢i zmény 4.13/T.12

Plati v plném rozsahu text piivodniho SEA vyhodnoceni vCetné vystupt, zahrnujicich pozadavky na
regulativy i dal$i podminky.

Plocha dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM)

Je situovana v severni casti mésta Pohotelice, v aredlu byvalé Tesly, mezi ulicemi Lodénicka,

Cukrovarska a TyrSova. Predstavuje nejvyraznéj$i zménu uvniti zastavéného izemi mésta s tim, ze jde o

revitalizaci vétSi plochy charakteru brownfieldu. Upraveny navrh pocitd s mirnym navySenim

koeficientu zastavéni ploch SM z obecného regulativu 0,5 na 0,65. I v tomto kontextu realizace plochy
mize generovat patrné az vyrazné pozadavky na stavajici porosty dievin na ploSe, negeneruje
pozadavky na zibory ZPF na vyméie 3,5862 ha. Nad ramec pivodniho verze Zmény &. 4 UP

(Ciznerova V., Hu¢ik M. a kol., 03/2025, feSené¢ plivodnim SEA vyhodnocenim) je u plochy

upravenym navrhem Zmény & 4 UP pozadovana zména vysky objektll na az 16,5 m (kontext

zpracované urbanistické studie (Schneider M., Zaviel Z., 08/2025). V této souvislosti vzrusta vyznam
stavajicich ploch s kvalitngj§imi vysokymi stromy zejména v jizni ¢asti a podél zapadni hranice plochy.

Vystupy citované urbanistické studie totiz na jedné strané rozmisténim budoucich objektti méstské

zastavby zasahuji i do hodnotnéjSich segmenti stavajici zelené s podilem vzrostlych jedincu listnatych

stromt, na druhé strané navrhuji nové prvky, které v§ak budou potiebovat ¢as aby byly schopny zaclenit
budouci areal méstskych domt do krajinného kontextu v severni ¢asti mésta a nemohou tak operativné
nahradit pfipadni zasahy do porosti se vzrostlymi listnatymi stromy. Mirné zvySeni koeficientu

zastavéni na 0,65 povede k mirnému navySeni odtoku dest'ovych vod. Nespornym kladem plochy T.10

na stran¢ druhé je nahrada vyrobnich a skladovych objektd méstskou obytnou zastavbou.

Plocha se po provereni prebira z platného vzemniho planu. Nahrada stavajict transformacni plochy VSl

(wroba a skladovani — vyroba lehka) plochou smisenou obytnou méstskou, jako prispévek ke stabilizaci

bydleni ve meésté. S ohledem na charakter a rozsah plochy je ucelné podporit nasledujici zasady,

navrhované zpracovatelem Zmény ¢. 4 UP:

e  Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani objektii obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdrojit hluku je podminéno
prokazanim dodrZeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim rizeni. Celkovd hlukova zatez nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdanéné venkovni prostory
staveb.

e Bude upresnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Bude zajisténa ochrana stézejnich skupin dievin a dofeseny plochy s podilem zelené.

Ddle Ize podminéné akceptovat zvySeni KZP a novy vyskovy regulativ. Podminkou je ale je zachovani skupiny

lip v jizni casti plochy a provedeni komplexniho dendrologického prizkumu, dale specifikace veskerych

sadovych uprav aredlu véetné podilu vysadeb vzrostlych zapéstovanych stromii s minimalnim obvodem

14-16 cm. Dale je nutno na projektové urovni doresit odtokové pomery.

Hodnoceni viivu na lokality soustavy Natura 2000
Plati v pIném rozsahu text piivodniho SEA vyhodnoceni.

7. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE
JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi A JEJICH
ZHODNOCENI.

Plati nadéle v plném rozsahu text piivodniho SEA vyhodnoceni ve vztahu k variantadm.
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Postupy vyhodnoceni

Plati prvni odstavec subkapitoly ptivodniho SEA vyhodnoceni. Ponévadz upraveny navrh pro
opakované veiejné projednani ale predlozil zmény nékterych regulativl, které bylo nutno
znovu vyhodnotit (zejména vyskové regulativy a zmény v parametrech koeficientu zastavéni),
bylo nutno aktualizovat nékteré podminky nad rdmec vystupt piivodniho SREA vyhodnoceni.

Problémy pfi shromazd'ovani pozadovanych udaju

Pro tuto kapitolu je ptivodni text SEA vyhodnoceni v zdsadé relevantni s tim, Ze byla upfesnéna
méstem Pohotelice poskytnutd urbanisticka studie Schneidera a Zaviela (08/2025), ktera
piiblizuje charakter a rozlozeni budouci méstské zastavby v transformacni plose T.10. Tyto
informace vedly k Upravé regulativii a poZadavki na budouci charakter zastavby této plochy.
Zatim ale nadale nejsou znamy podrobnéj$i parametry a charakter plochy obfanského vyuziti
komer¢niho 4.11/Z.121 u nového rondelu na Znojemské ulici, plochy obcanského vyuZiti
vSeobecného 4.15/Z.122 na Znojemskeé ulici (s vyjimkou navrhu mény regulativli koeficientu
zastavéni a vySkové regulace na téchto plochach), ani plochy Z.55, pro kterou je oproti platné
UPD navrhovédna zména vyskové regulace. Nejsou nadale znamy podrobn&jsi aspekty a
parametry a plochy 4.07/Z.127 vyroby zemédélské v Noveé Vsi.

8. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO PREDCHAZENI,
SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO
PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH ZAPORNYCH VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Na zdkladé¢ vyhodnoceni navrhu zastavitelnych a transformac¢nich ploch byla u
identifikovanych potencialn¢ negativnich vlivli navrzena zpracovatelem SEA vyhodnoceni
opatfeni ve form¢ podminek realizace pro sniZzeni téchto negativnich vlivli na zivotni prostiedi
a zdravi obyvatel s pfihlédnutim k nékterym pozadovanym zménam plosné a vyskové regulace
zastavby oproti ptivodnimu navrhu Zmény & 4 UP pro spoleéné a vefejné projednani
(Ciznerova V., Hucik M. a kol., 03/2025). Shrnuti navrzenych opatieni je uvedeno nize.

Jinak i pro upraveny Navrh Zmény &. 4 UP pro opakované vefejné projednani nadale plati, ze v
ramci navazujiciho stupnd feSeni Zmény &. 4 UP Pohoielice bude kromé niZe uvedenych
doporuceni v plném rozsahu zajisStén systém obecnych limitii a regulativli, vyplyvajicich
z obecné zavaznych zvlastnich pravnich ptredpisti. V ramci jejich konkretizace a na zékladé
proveden¢ho vyhodnoceni vlivi je dale doporuceno feSit a zajistit (je uveden plny rozsah
kapitoly dle pivodniho SEA vyhodnoceni stim, ze dil¢i zmény v dikci podminek jsou
vyznaceny kursivou:

A. Zdakladni opatieni

1. VSechny navrhované zastavitelné a transformacni plochy upraveného Navrhu Zmény €. 4
UP Pohotelice pro opakované VP je mozno pokladat za podminéné akceptovatelné na
zaklad€ individudlnich regulativii, rozvedenych v ¢asti B.

B. Konkrétni regulativy pro FeSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/Z.127 (vyroba zemédélska a lesnicka - VZ) pii SZ
okraji sidla Nova Ves uplatnit ndsledujici regulativy:
e dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim bfehem rybnika;
e vyskova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zeméd€lskym objektim, tj. max. do 9 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy);
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e zastavba bude feSena tak, aby nevytvarela v izemi nezddouci pohledové dominanty od jihu s tim, ze
minimalni podil zelené 20% vymeéry bude uplatnén formou vnéjsiho ozelenéni jizni hranice budouciho
arealu.

2. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (ob¢anské vybaveni komercni - OK)
v Pohotelicich na Znojemské ulici, v navaznosti na novou okruzni kiizovatku u OC Lidl
uplatnit nasledujici regulativy:

e V pfipadné naplnéni vyskové regulace do 15 m (presahujici okolni zastavbu) zajistit architektonizaci
objektd (napt. hmotové rozclenéni, nefesit jako jednotny kvadr).

e Maximalni rozsah zpevnéni 75%, v navaznosti na okolni zastavbu.

e Redit odtokové poméry lokality (zptisob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim).

3. Pro transformacéni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM)
v severni Casti sidla Pohotelice (byvaly areal Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:
e Upfesnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.
e Vyskova regulace max. odpovidajici okolni méstské zastavbe, tj. dle podminek prostorového usporadani
obsazenych v kap. I.F.2 pro plochy SM.
e Zajisténi ochrany stézejnich skupin dievin a dotfeseni ploch s podilem zelené.

4. Pro zastavitelnou plochu Z.55 (ob¢anské vybaveni komercéni) na Videniské ulici uplatnit

nasledujici regulativy:

e Sohledem na rozsah plochy zajistit architektonizaci objektd (napf. hmotové rozclenéni, neftesit jako
jednotny kvadr).

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izolacni zelené o Sifce min. 10 m, urceny k vysadbé
stromi a kefti; vysadba bude doplnéna i podél zapadni hranice plochy..

e Budou stanoveny podrobngjsi podminky prostorového uspofadani: v plose Z.55 se pripousti objekty o
vysce korespondujici s okolni zastavbou.

C. Podpiirnd a ostatni opatieni:

1. Realizaci plochy dil¢i zmény ¢. 4.20/Z.118 — BV ve Smolin¢ podminit vypracovanim
uzemni studie za Ucelem bliz§i specifikace vnitfniho uzemniho c¢lenéni s piihlédnutim
k nésledujicim aspektim:

e Disledné bude feSena vnitini organizace plochy s tim, ze bude uplatnén odpovidajici podil zelen¢ a
vefejnych prostranstvi, zajistén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemki a orientace zahrad feSena
do krajiny.

e Bude konkrétné stanoveno poradi vystavby (etapizace): do 1. etapy zastavby bude zatazeno nejvyse 50%
vyméry plochy, priléhajici k zastavénému tGzemi Smolina. Zbytek plochy bude zafazen do 2. etapy
vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od soucasné zastavby do krajiny.

e 'V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

e Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavb¢ ve Smoliné.

e Bude vyfesena dostatecna uzemni ochrana hnizdisté ¢apa bilého v ramci vnitini organizace vystavby
s tim, Ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v izemnim planu) nebudou
realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dorustajici vysky presahujici 9 m.

e V celé plose nebudou realizovana zadna nadzemni elektricka vedeni.

e Budou feseny odtokové pomeéry lokality (zpasob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomeérim).

2. Realizaci plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122-OU v Pohotelicich podminit vypracovanim

uzemni studie za ucelem bliz8i specifikace vnitinitho Gzemniho ¢lenéni s prihlédnutim

k nasledujicim aspektiim:

e zajistit koordinaci s izemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi plochami Z.43-BU
a 7.89-0U;

e bude koordinovana poloha siti vetejné technické infrastruktury, zejména vodohospodaiské ve vztahu
k nakladdani s destovymi vodami provéfeni moznosti zasakovani destové vody, s diirazem na zadrzeni
destové vody v plose (retencni plochy, zasakovani apod.); tedy feSit odtokové poméry lokality (zpiisob
jejich regulace odpovidajici stdvajicim pomérim).

o vyskova regulace zastavby max. 12 m od urovné upraveného terénu;
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e v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP max. 0,7 s ptihlédnutim k budouci zastavbé ploch
7.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);

e uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti proverit soulad s US 2
pro plochu obytné zastavby Z.43 a piipadné€ navrhnout pas izolacni zelené na rozhrani ploch Z.122 a Z.43

e bude zohlednéno potencialni ohroZeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.

3. Realizaci plochy Z.55-OK v Pohotelicich podminit vypracovanim tUzemni studie za
ucelem blizsi specifikace vnitintho Uzemniho C¢lenéni s prihlédnutim k nésledujicim
aspektiim:

e Bude upiesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vyméie nejméné 1500 m2.

e Podél severni hranice plochy Z.55 bude vymezen pas izolacni zelené o §ifce min. 10 m, uréeny k vysadbé
stromu a kefd; bude doplnéno ozelenéni podél zapadni hranice plochy.

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy dopravy a negativnimi vlivy z prilehlé
plochy VU. Situovani objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zateéz nesmi piekroCit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upiesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.

e Bude koordinovana poloha siti vetfejné technické infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi
vodami, s dlirazem na zadrzeni dest'ové vody v plose.

e Budou stanoveny podrobn¢jsi podminky prostorového uspotadani: v plose Z.55 se pripousti objekty o
vysce korespondujici s okolni zastavbou.

Podminky prostorového uspotadani: v plose Z.55 se piipousti objekty o vySce do 14 m (od
upraven¢ho terénu po fimsu strechy).

9. ZHODNOCENI  ZPUSOBU ZAPRACOVANI
VNITROSTATNICH CILU OCHRANY  ZIVOTNIHO
PROSTREDI DO UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

A JEJICH ZOHLEDNENI PRI VYBERU VARIANT RESENI.
Pivodni text kapitoly dle SEA vyhodnoceni (Machacek M., 05/2025) zistava v platnosti, a to
véetn¢ formulace ohledné vypusténi kontroverzni dil¢i zmény €. 4.14 a upusténi od navrhu
tézebni plochy na ukor lokalniho biocentra. Jedinou zménou je vypusténi formulaci k plose
dilci zmény plochy zelené¢ 4.29/7.1238-PX. Tato dil¢i zména byla z aktudlniho Navrhu pro
opakovan¢ vefejné projednani vynata.

I pro upraveny navrh Zmény &. 4 UP plati, ze Koncepce v aktualni podobé nezasahuje zadné
plochy s vyskytem kvalitnich pfirodnich biotopii.

10. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNi PROSTREDI

Ponévadz stanoviskem Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi

ptislusného ufadu k vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostiedi — Navrh zmény ¢. 4

uzemniho planu Pohotelice ze dne 2.2.2026, ¢.j. JIMK 61775/2026, sp. zn. S-JIMK 21578/2026

OZP/Sme bylo doporu¢eno upravené znéni navrhu ukazateldi pro monitoring vlivi UPD na

zivotni prostiedi, nahrazuje zpracovatel Doplnéni SEA vyhodnoceni plivodni text doporuc¢enim

podle citovaného stanoviska SEA:

Krajina - vyuziti uzemi:

e indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj: UPD,
obec)

e indikator — trendy v zastoupeni a v izemnim rozloZeni ptirodnich ¢i ptirode¢ blizkych biotopi
(zdroj: AOPK, obec)
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Krajina — vetejna zelen:
e indikdtor — realizovana zelef, popf. ubytek zelené, jednotka - m2 (zdroj: UPD, obec)

Vodni hospodarstvi a jakost vod:

e indikator — stav koryt vodnich toku, identifikace problémovych usekt (zdroj: Povodi Moravy, s.p.,
obec)

Biodiverzita:
e indikdtor — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha piipadn& metry novych realizovanych
biocenter a biokoridor( (zdroj: UPD, obec)

Piida a horninové prostiedi:
e indikator — zébory pudy ZPF, jednotka — m2 novych zabort ptdy, % - tj. procentualni podil
novych zaborl z celkové vymery zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

Vetejné zdravi:

. indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu ptsobeni hluku (zdroj: KHS,
méteni v terénu)

° iydikd{or — ovzdusi, mira zneciSténi ovzdusi (napt. tuhé ¢astice, NOy, CO, SO,, VOC; zdroj:
CHMU).

11. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE
VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH
Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNICH VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI

Z hlediska konkrétnich pozadavkl na ochranu veiejného zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a krajiny
uplatnit nasledujici doporuéeni a podminky (jsou stanoveny nad ramec podrobnosti UPD pro
projektovou uroveti). V této souvislosti i pro upraveny Navrh Zmény &. 4 UP pro opakované
vefejné projednani na zakladé provedeného vyhodnoceni vlivii je dale doporuceno fesit a
zajistit (je uveden plny rozsah kapitoly dle piivodniho SEA vyhodnoceni s tim, ze dil¢i zmény
v dikci podminek jsou vyznaceny kursivou ):

1. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.07/Z.127 - vyroba zemédélska — VZ pii SZ
okraji sidla Nova Ves bude projektové vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi/zjiStovaci
fizeni. Diiraz bude polozen piedevS§im na vyhodnoceni vlivli na akustickou situaci a imisni
s ohledem na charakter budouciho zaméru (pachové emise, obsluzna doprava) s tim, ze
bude podan prikaz o dodrzeni ptisluSnych hygienickych limiti v plochach stavajici (i
navrhované) obytné zastavby Nové Vsi. Diraz bude déle poloZzen na ochranu kvality
povrchovych a podzemnich vod a kontext podrobného vyhodnoceni vlivli na krajinny raz

Vovoew

budouciho arealu.

2. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.11/Z.121 - ob¢anské vybaveni komercni —
OK na Znojemské ulici u nové OK u OC Lidl bude projektové vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi/zjiStovaci fizeni. Dlraz bude polozen pfedev§im na vyhodnoceni vlivii na
akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii se stavajici komer¢ni zonou mésta s tim,
ze bude podan priikaz o dodrZeni pfisluSnych hygienickych limitii v plochach stavajici (i
navrhované) obytné zastavby. Dlraz bude dale polozen na ochranu vodniho toku
Sumického potoka véetné ochrany kvality vody v toku a nakladani s destovymi vodami a
na vyhodnoceni vlivii na krajinny raz.
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3. Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.15/Z.122 - ob¢anské vybaveni vSeobecné —
OU na Znojemské ulici jizné pfi vyjezdu z mésta po silnici ¢. 11/416 bude v piipadé
prevladajiciho vyuziti pro stavby charakteru obchodni prodej, ubytovani, stravovani
projektové vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi/zjistovaci fizeni. Dlraz bude polozen
predev§im na vyhodnoceni vlivi na akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii
predev§im s budouci obytnou zastavbou mésta (plocha Z.43) a s budouci plochou
obcanského vybaveni vetejného Z.89 s tim, ze bude podéan prikaz o dodrzeni piisluSnych
hygienickych limitd v plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Diraz bude dale
polozen na nakladani s destovymi vodami, ochranu kvality vod a na ochranu krajinného
razu.

4. Podminkou realizace plochy Z.55 - obanské vybaveni komeréni — OK na Videnské
ulici jizné€ od plochy s véZovym vodojemem bude projektové vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi/zjiStovaci tizeni. Duraz bude poloZzen pfedev§im na vyhodnoceni vlivii na
akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii se stavajici primyslovou zénou mésta
s tim, Zze bude podan prikaz o dodrZeni pfislusnych hygienickych limitd v plochach
stavajici (1 navrhované) obytné zastavby. Duraz bude déle polozen na ochranu vod a
nakladani s destovymi vodami (transformace odtoku) a na vyhodnoceni vlivll na krajinny
raz.

5. Podminkou pro realizaci dil¢i zmény ¢&. zastavitelné plochy 4.20/Z.118 (bydleni
venkovské - BV) v severni ¢asti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum
lokality. Dal$i podminkou je disledné zajisténi ochrany stavajiciho hnizdisté ¢apa bilé¢ho:

e Veskeré¢ stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj. mimo 15. bfezna az
30. Cervence,

e Pripadné kaceni dievin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni sezénu, tj. mimo 15. biezna — 30.
cervence.

e 'V pfipadé, Ze by eventualné po vystavbé objektil na plose piestal Cap bily stavajici hnizdo vyuzivat, je
mozno po predchozim projednani s orgdnem ochrany piirody — Krajskym tGfadem Jihomoravského kraje,
presunout sloup shnizdem v mimohnizdnim obdobi na novou pozici na okraji navrhové plochy
v blizkosti stavajiciho mista. Takovym mistem je napt. jihozapadni okraj navrhové plochy tak, aby mél
¢ap bily k dispozici volny, nezastavény rozlet z hnizda smérem k zapadu do nivy feky Jihlavy.

6. Podminkou realizace transformacni plochy dil¢i zmény 4.22/T.10 — plochy smiSené
obytné méstské) je provedeni podrobneho dendrologického prizkumu; ddle ochranou
porostu s ptevahou lip v jizni ¢asti plochy a ochranou kvalitnich jedincu v porostu podél
zapadni hranice plochy. Déle je realizace napln¢ plochy podminéna:

e Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani objekth
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvy$si piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zaté€z nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e  Bude posouzena moznost zachovani alespon ¢asti dievin v plose.

e Bude provedena podrobna specifikace sadovych uprav v aredlu vcetné podilu vysadeb vrostlych
zapéstovanych stromii s minimalnim obvodem kmene 14 — 16 cm.

e Bude provedeno vyhodnoceni odtokovych pomérii ve vazbé na navyseni koeficientu zastaveni.
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12. NETECHNICKE SHRNUTI VYSE UVEDENYCH UDAJU

S ohledem na né¢které dil¢i zmény v navrhovanych regulativech pro nékteré zastavitelné a
transformaéni plochy dle upraveného Navrhu Zmény ¢&. 4 UP Pohotelice pro opakované vefejné
projednani je prezentovan aktualizovany text celé kapitoly.

Predmétem Doplnéni ptivodniho SEA vyhodnoceni jsou zmény funkéniho vyuziti izemi, které
jsou disledkem upraveného navrhu Zmény ¢ 4 UP Pohoielice v Jihomoravském kraji
(Ciznerova V., Hu¢ik M. a kol.,, 06/2026). Odbor zivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje vydal ptipis, ve kterém stanovil, Ze je nutno pro upraveny ndvrh Zmény
& 4 UP pro opakované vefejné projednani fedit doplnéni ptvodniho SEA vyhodnoceni.
Z hlediska ochrany ptirody byl opakované vyloucen prisluSnym stanoviskem vyznamny vliv na
predméty ochrany a celistvost lokalit soustavy Natura 2000.

Upraveny Navrh Zmény ¢. 4 navrhuje celkem 13 zastavitelnych ploch (Z.X) a 8 ploch

transformacnich (T.X) (podbarvené plochy jsou blize vyhodnoceny).

Diléi zména/ . v Vyméra , Poznamka SEA
Ozn. plochy zpusob vyuZiti plochy Jha lokalita
4.06/T.14 | Smisené obytné venkovské - SV 0,0616 [ horelice, Zdpadni okraj Velkého Dvora
Velky Dvur
4.07/2.127 Plochy vyroby zemédélské - VZ 0,6870 [Nova Ves, SZ okraj Navaznost na stavajici zeméedeélské objekty
4.08/Z.129, [SmiSené obytné venkovské — SV 0.3850 b v oV okna Zﬁ,’,f;f,’f;fﬁff ﬁl’.‘fwb/yj,if;”f]\{’; :2";/1;;”;“
7.134 |Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0960 > J “ pr ¥ ’
vezového vodojemu
o s T Mala plocha Brnénska ulice, zvySeni
4.09/T.11 Smisené obytné méstské -SM 0,2150 [Pohotelice koeficientu zastavéni plochy /KZP/ na 0,75
. . Pohorelice, Mala plocha na brownfieldu ve Velkém
4.10/T.09 Bydleni venkovské - BV 0,2420 Velky Dvir Dvore lokalita Vydymac
Vetsi plocha na Znojemské ul., v kontaktu u
4.11/Z.121  |Obcanské vybaveni komercni - OK 0,9070 | Pohorelice, znojemského rondelu v komercni zoné +
Z7.131 Veftejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,0540 |Znojemska obsluzna komunikace ,u plochy Z.131 zména
vySky budov a zvyseni KZP na 0,75
412T.15 | Smisené obytné venkovské-SV 0,0796 | Fohorelice, Mald plocha ve stredni st
Velky Dvir
413T.12 Obcanské vybaveni vseobecné- 0.4069 P(;hogell(’:e, Meonsz ploc/ha na Vzden;ke naproti
ou Videnska prumyslové zoné, vodojem
Vetsi plocha na Znojemské ul., pri vyjezdu
4.15/Z.122  [Obcanské vybaveni v§eobecné-OU 1,3420 | Pohotelice, silnice 11/416 jizne, Z od komercni zony
7.133 |Vetejna prostranstvi vSeobecna-PU 0,8030 | Znojemska + obsluzna komunikace , zvétSeni plochy
Z.133; zvySeni KZP na 0,7 u plochy Z.122
416/T.13 | SmiSené obytné venkovské-SV 0,143 | Pohorelice, Mensi plocha v JV' cdsti mésta
Dlouha ul.
4.19/7.126 Vefejna prostranstvi jina-zelen PX 0,2210 Pohor’ehcei, Zc}p ac{m < dst lokality Velky Dviir, vazba na
Velky Dviir byvaly zamek
Velka severni plocha, nahrada plochy
4.20/7.118 Bydleni venkovské - BV 3,6690 | Smolin navrhované pro drobnou vyrobu za plochu
obytnou
4.21/Z.119 | Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Mald plocha ve vichodni cdsti Smolina,
doplnujici zastavbu
Velka plocha mezi ulicemi Lodeénicka a
422/T.10 | Smisené obytné méstské- SM 3,5860 |Fobofelice, TyrSova, brownfield , ndhrada stavajici
severni Cast transformacni plochy VSI, zvySeni vyskové
urovné budouci zdstavby’

2 Dle vyroku se pro plochy SM v ramci obecnych regulativii pfipoustéji objekty o vysce do 4 nadzemnich podlazi,
maximaln¢ ale do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), pokud neni v kapitole 1.C.6 ve specifickych
koncep¢nich podminkach plochy stanoveno jinak. U objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektt
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku. Koeficient

zastavéni plochy SM se stanovuje pouze pro navrhové plochy na KZP=0,5.
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Dilé&i zména/ . Ve Vyméra . Poznimka SEA
Ozn. plochy zpusob vyuZiti plochy Jha lokalita
4.23/Z.130 | Bydleni hromadné - BH 0,0960 | Nova Ves, Mald plocha u stavajicich bytovich domit
v centru sidla
4.26/7.123 Smisené obytné méstské- SM 0,2312 P(?ho€e11?e, Mala'p Z?Chfl’ u premosténi Sumického potoka
Videnska na Viderské
4.28/7.120 Smisené obytné venkovské-SV 0,2390 | Smolin Malavp {,Oc,ha, opél ve vychodni casti Smolina,
doplijici zastavbu
429/Z128 | Vefejndprostranstvijind-zelen PX 0;4870 | NevaVes;SV-ekraj | veézovéhovodejemit ; plocha zruSena na
zakladé podnétu mésta po 1. ver. projedndni,
ponechdn stdvajici stay v dzvemt'
4.30/T.16 | Smisené obytné méstské- SM 0,4804 | Pohofelice, Malé plocha, u premosténi Sumického potoka
Videnska ve Videnské

Nad réamec ploch feSenych Navrhem Zmény & 4 UP Pohoielice pro opakované VP byla
z podnétu mésta Pohotelice doplnéna dil¢i zména vyskoveé regulace na 14 m pro plochu Z.55 —
OK na Videniské ulici, ktera je souéasti jiz platné UPD, oproti obecnym regulativiim pro plochy
OK dle platné UPD mésta:

7.55

Obcanské vybaveni komer¢ni -

OK

3,24

Pohofelice,
Videnska

Vétsi plocha dle platné UPD mésta. Do
ndvrhu Zmény & 4UP oproti platné UPD
zairazena dodatecné pouze zména vyskové
regulace na 14 m, ostatni parametry plochy
se neméni.

Dalsi popis se tykd jen aktudlné noveé navrhovanych ploch zmén, nékteré dil¢i zmény byly
vypustény jiz na zakladé projednani zaddni Zmény (zejména plosné rozsahly navrh dil¢i zmény
¢. 4.14 vyroba smisena — SV). Plocha tézby, navrhovana na tukor lokalniho biocentra, nebyla
do Zmény €. 4 zarazena.

V nasledujici

souhrnné¢ tabulce jsou sumarn¢ vyhodnoceny vlivy potencidlni néaplné

rozvojovych ploch dil¢ich zmén dle upraveného Navrhu Zmény &. 4 UP Pohotelice:

SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
upraveného navrhu Zmény ¢ 4 UP Pohorelice

Cislo lokality Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na NavrZena
obyvat. a | ovzdusi vody pidu biotu v¢. USES, kraj. raz diferenciace
ver. zdravi dievin VKP ploch

Plochy smisené obytné venkovské-BV
4.08/Z.129 + 0 § $§§ § 0 $§§ US, IR
4.20/27.118 + 0 $§§ §§§ $§§ 0 §§§ Us,
IR,BIO,DE
Plochy smisené obytné méstské - SM
422T10 | + § | s§ | 0o | § | 0 | § | IR DE
Obcanské vybaveni komercni — OK
4.11/2.121 § § § § § 0 §§ usS
IR, ETIA/ZR
Z.55 § § § §§§ § 0 §§ Us
IR, ETIA/ZR
Obcanské vybaveni vSeobecné — OU
4.15/7.122 § § § §§§ 0 0 §§§ Us,
IR, ETIA/ZR
Plochy vyroby zemédelské - VZ
4.07/2.127 | § §§ | § | 8§ | 0 | § | § | IR EIA/ZR
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Legenda’®:

Navrhovana diferenciace ploch predikovana velikost a vyznamnost vlivu
IR — plochy k individualnim regulativiim 0 - viivy nulové az nevyznamné

US — podminéno vuzemni studii § — vlivy malo vyznamné, mirné nepriznivé
DE — dendrologicky prizkum §§ - vlivy patrné, nepriznive

BIO — biologicky priizkum 88§ - viivy vyznamné, velmi nepriznivé
EIA/ZR z + - vlivy pozitivni

zjistovaci rizeni dle ZPV

Z prezentované tabulky vyplyva, Ze nebyly zdsadnim zptisobem ovlivnény vystupy piivodniho
SEA vyhodnoceni. Byly pouze doplnény odkazy na tzemni studie, které byly v ptivodnim SEA
vyhodnoceni opomenuty a uptfesnény pozadavky na plochu Z.55.

ZAVERY A VYSTUPY

S ohledem na nékteré dil¢i zmény v navrhovanych regulativech pro nckteré zastavitelné a
transformacni plochy dle upravené¢ho Navrhu Zmény ¢. 4 UP Pohoftelice pro opakované vetejné
projednani je prezentovan aktualizovany text celé kapitoly.

V ramci Doplnéni plvodniho SEA vyhodnoceni vlivii pfedkladanych zamérti dle obsahu
Koncepce Upraveny Navrh Zmény &. 4 UP Pohotelice pro opakované veiejné projednani byly
piimétené rozsahu a poloze ploch identifikovany vlivy na vetejné zdravi, ovzdusi, vody, pudy,
piirodu, krajinu, horninové prostfedi a piirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi,
dédictvi architektonické a archeologické, funkéni uspofadani izemi v rizné mife velikosti a
vyznamnosti.

Na zakladé¢ proveden¢ho vyhodnoceni je nutno pro vétsi plochy rozvoje pii okrajich sidel
Smolin (Z.118), Nova Ves (Z.129) a Pohotelice (Z.122) konstatovat dil¢i rozpory s ochranou
ZPF a nezastavéné krajiny, ponévadz rozSifuji na sumarni ploSe cca 6,04 ha na ukor
nezastavéné pudy. Nejsou tak zcela v souladu s environmentdlnimi cili nékterych politik,
strategii €1 koncepci na celostadtni Urovni v souvislosti s ochranou zejména kvalitnich
zeméde€lskych ptid ¢i prevenci rozSifovani zastavby do krajiny (Politika uzemniho rozvoje,
statni politika zivotniho prostiedi, strategie udrzitelného rozvoje, strategie ochrany biologické
rozmanitosti CR, Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Predstavuji tak piedeviim
negativni vliv na ZPF a nezastavénou krajinu, ktery je z urbanistického hlediska odivodnitelny
polohou pfirozené rozsitujici zastavbu sidel (napt. ve Smoliné ndhradou za plochy navrhované
drobné vyroby) oproti nékterym plocham dle zatim platné stavajici UPD). U ploch Z.122 +
Z.133 se jednd o zdbor nejkvalitngjsi pidy v L. tfidé ochrany, u plochy Z.118 se jedna o zdbor
kvalitni ptdy I. a II. tfidy ochrany. Zabor pro jiné funkéni vyuziti (vyroba drobnd) byl v této
plose v minulosti odsouhlasen. Zabor ZPF o vymeéfe 3,67 ha je casteéné¢ kompenzovan
zruSenim C€asti zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétSinovée o zabory ve IV.
tfidé ochrany s lokdlnim podilem nejkvalitnéjSich pad.

Realizace napln¢ plochy dil¢i zmény 4.11/ Z.121 s ohledem na zménu vyskové regulace oproti
pivodnimu vyhodnoceni mirné zesili plisobeni plochy ve vztahu ke krajinnému razu, je
nezbytné zachovat plochy se zeleni nachazejici se zapadné. Nadale plati vyznamny dopad na
krajinny raz pro plochu dil¢i zmény 4.15/Z2.122 (spole¢né s plochou Z.133-PU téze dilci
zmény), kdy je nutno potvrdit potfebu kompaktniho vnéjsiho ozelenéni zapadni a jizni hranice

3 Uvedenou matrici ve vztahu k vysledné diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle poctu a poméru

jednotlivych indext, vysledné hodnoceni ve vztahu k diferenciaci ploch vyplyva z reflexe vSech potencialnich
vlivil i v kontextu urbanistickém, mozné zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je blize rozvedeno v textu SEA
vyhodnoceni uvedenych lokalit. U vyrobnich ploch z divodu neznalosti parametri a charakteru naplné je
hodnoceni vlivli na obyvatelstvo a ovzdusi konzervativnéjsi, na zakladé¢ principii pfedbézné opatrnosti.
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tohoto souboru ploch. U nové zafazené zmény vyskové regulace pro plochu Z.55 (plocha je
sou¢asti platné UPD) je nutno odekavat mirné zesileni jejiho pisobeni v krajing s tim, Ze
s ohledem na charakter okoli s pfitomnosti fady halovych objektd vétSiho méfitka s vySkou
nad 12m lze pokladat navrhovanou zménu za tinosnou.

Ostatni rozvojové plochy lze pokladat za pfiméfené potiebdm rozvoje mésta vzhledem bud’
k jejich maloploSnym parametrim a vétSinoveé uvnitf zastaveného Uizemi mésta, piipadné na
pozemcich nezemédélskych (vétSina transformac¢nich ploch) navaznosti na zastavéné uzemi,
pfiméené roz$ifuji zastavéné uzemi v ndvaznosti na plochy s analogickym rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Pro vyrobni plochu Z.127-VZ je mozné, ze jeji konkrétni napln mize pfispét k mistnimu
negativnimu ovlivnéni hlukové situace a kvality ovzduSi a bude proto nutno vyhodnotit
piipadné navySeni akustické a imisni zatéze smérem k nejblizSim stavajicim, piipadné
navrhovanym plochdm s funkci bydleni. Analogii mize pfinést i realizace vetsi komercni
plochy Z.121, kdy bude ucelné vyhodnotit akustické a imisni aspekty navrhovaného
komer¢niho vyuziti, pfipadné 1 plochy Z.122 obcanského vybaveni vSeobecného, kdy nelze
vyloucit analogické pozadavky do navazujicich fizeni.

Nekteré plochy dale generuji lokdlné neptiznivé vlivy na mimolesni porosty dievin (T.10,
Z.121), proto je nutno feSit dendrologicky prizkum s cilem provéfit (a zajistit) piipadnou
ochranu casti porostl. Zejména pro transformaéni plochu T.10 ve vztahu k vystupim
urbanistické studie (Steiner, Zaviel, 08/2025) je nutno ptedpokladdat lokalné¢ vyznamné
ovlivnéni, proto jsou do vystupi Doplnéni SEA vyhodnoceni formulovany upfesnéné
podminky pro feseni této plochy, kdy zachovani vzrostlych kvalitnich jedinci listnatych dievin
muze prispet k lepSimu zaclenéni navrhované vice patrové méstské zastavby do prosttedi mésta
(je navrhovan vyskovy regulativ /jen pro nékteré budovy komplexu/ az do max. 16,5 m).

Plocha Z.118 se sumarni vymérou cca 3,7 ha ptedstavuje pii severnim okraji sidla Smolin
vyznamnou urbanizaci doposud nezastavéného tzemi s potencidlem zménit charakter sidla.
Analogii muze predstavovat soubor ploch na SV okraji sidla Nova Ves (Z.129 a navazujici
zastavitelné plochy obsazené v platném uzemnim planu). Z téchto divodi je ucelné fesit tyto
plochy podrobnéji formou izemnich studii, jak navrhuje uzemni plan.

Na druhé strané je nutno konstatovat pozitivni dopad navrhované Zmény ¢&. 4 UP ve smyslu
revitalizace ploch charakteru brownfieldu (plocha P10 v Pohotelicich, byvaly areal Tesly),
piipadné plochy T.08 v sidle Velky Dviir. Za vyznamny pozitivni aspekt 1ze pokladat celkové
pojeti Koncepce se snahou o velmi ucelné vyuziti pfedev§im proluk a ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi sidel, s cilem optimalizovat zejména v Pohoftelicich raciondlni vyuziti izemi
mésta, vypusténi kontroverzni dilc¢i zmény €. 4.14 a upusténi od ndvrhu tézebni plochy na tkor
lokalniho biocentra.

Pro Gzemi, feSeném plochami navrhované Zmény ¢. 4 tizemniho planu Pohotelic na zékladé
provedené¢ho Doplnéni plivodniho SEA vyhodnoceni vyplynul nésledujici zékladni vystup, Ze
vSechny navrhované plochy dil¢ich zmén je mozno nadédle poklddat za podminéné
akceptovatelné na zaklad¢ individualnich regulativi a piipadné 1 dalSich podminek na
projektové trovni.

Upraveny navrh Zmény ¢. 4 UP Pohofelice, vramci kterého byly pozadoviny zmény
regulativil zvySenim koeficientu zastavéni nebo vySkové tirovné, zédsadnim zplisobem neméni
podstatu zavéri a vystupti piivodniho SEA vyhodnoceni (ve smyslu vyrazného zesileni
identifikovanych vlivil). Bylo v§ak nezbytné na poZzadované zmény regulativii a k poskytnuti
dalsich podkladii meéstem Pohofelice reagovat u ploch dil¢ich zmén 4.11/Z2.121-OK a
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4.22/T.10-SM dopInénim podminek, piipadné k upfesnénim dikce n€kterych podminek (plochy
dil¢ich zmén 4.11/Z.121, 4.15/2.122-0U, 4.22/T.10-SM).
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Brno, spol. s.r.o., Brno, biezen 2025.

Balatka B. (1971): Regionalni &lenéni reli¢fu CSR, Brno.

Binova L. a kol. (1996): Nadregionalni a regionalni USES CR — tizemné technicky podklad.

Culek M. a kol. (1995 edit.): Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky. Praha, ENIGMA

Czudek T. a kol. (1972): Geomorfologické &lenéni CSR. Studia Geographica, 23, Geograf. Ustav
CSAV, Brno.

Demek J. (1987, ed.): Zemépisny lexikon CSR, Praha, Academia

Chytry M., Kucera T., Ko¢i M., Grulich V., Lustyk P. (2010, eds.): Katalog biotopt Ceské
republiky. AOPK CR, 2. doplnéné vydani.

Klein P. (2024): Uzemni studie plochy Z89 OV, Z43 BX a Z44b BX v k.u. Pohotelice nad Jihlavou.
Aktualizace. Ing. arch. Pavel Klein — KT architekti,, Brno, Unor 2024. Poskytnuto méstem
Pohorelice, cerven 2026

Mackov¢in P., Jatiova M., Demek J., Slavik P. a kol. (2007): Chranéna tzemi CR Brnénsko. In
Mackov¢éin P. (ed.) Chranéna uzemi CR, svazek IX AOPK CR a EkoCentrum Brno, Praha, 932 str.
Machagek M. (2025): Zména &. 4 UP Pohotelice. Vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, v platném znéni a dle § 40 a
Prilohy ¢. 4 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. RNDr. Milan Machaéek — EKOEX JIHLAVA,
kvéten 2025

Neuhiuslova Z. et al. (1998): Mapa potencidlni pfirozené vegetace Ceské republiky. - Academia,
Praha.

Quitt, E. (1971): Klimatické oblasti Ceskoslovenska. - Studia Geographica, 16. Geograf. Ust.
CSAV. Brno.

Skalicky V (1988): Regionalni fytogeografické ¢lenéni CSR. In: Hejny J, Slavik B/ed./: Kvétena
Ceské socialistické republiky. Praha, Nakl. CSAV.

Schneider M, Zaviel Z (2025): Obytny soubor Pohotelice. Objemova studie. Ing. Milo§ Schneider,
Ing. Zbynek Zaviel, K4 a.s., Brno, srpen 2025. Poskytnuto méstem Pohorelice, cerven 2026
Stanovisko k vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi — Navrh zmény ¢. 4 izemniho pldnu
Pohotelice. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotného prostfedi ze dne 2.2.2026, ¢.j.
JMK 61775/2026, sp. zn. S-TMK 21578/2026 OZP/Sme.
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ZAVERECNA DOLOZKA

Datum zpracovani Doplitku SEA vyhodnoceni Cervenec 2026

Jméno, pfijmeni, adresa, telefon a e-mail osob(y), ktera(€) se podilela(y) na zpracovani
vyhodnoceni koncepce

Hlavni feSitel:
RNDr. Milan Machacek,
Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
Tel: +420 603 89 12 84,
e-mail: ekoex@post.cz
ID: mx568wr

Spoluprace:
Ing. arch. Pavel Duchacek
Urbanisticke stfedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno
Tel: 545 175 799, 545 175792, 545 175 896, 545 175 798, 545 175 793
e-mail: duchacek@usbrno.cz;
www.usbrno.cz

Podpis zpracovatele: 0 iiiiiiiiiiiisesiisinnsiiinnns

PRILOHY

Stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiredi

Kopie dokladi o autorizaci zpracovatele
- ProdlouZeni autorizace zpracovatele SEA hodnoceni
- Osvédceni o odborné zpusobilosti

Stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi
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Krajsky urad Jihomoravskéhokraje

Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovonam. 3,601 82Brno

vaidopist.j.  MUPO-63935/2026/SU/BRP Méstsky (fad Pohorelice

Zedne: 28.04.2026 Odbor uzemniho planovani a stavebni Urad
Ej IMK 88676/2026 . Videnska 699

Sp.zn. S-1MK B65346/2026 OZP/Sme 691 23 POHORELICE

Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana (DS)

Telefon: 541 652 636

Patetstran: 4
priloh/lista:  0/0
Datum dle data podpisu

»Podstatna Gprava Navrhu zmény €. 4 dzemniho planu Pohofelice” = stanoviska Krajského
ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi podle § 103 odst. 2 ziakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen , krajsky ufad”) obdrzel
dne 28.04.2026 od M&U Pohorelice, jakoito pofizovatele zmény €. 4 izemniho planu Pohorelice
(dale jen ,Z4 UP"), adost o uplatnéni stanovisek ve smyslu § 103 odst. 2 stavebniho zdkona
k podstatné Gpravé navrhu Z4 UP.

Obsah piedmétné podstatné Upravy ndvrhu Z4 UP (formou struéného pfehledu jednotlivych

dilgich zmén fefeni od spolecnéhojednani a vefejného projednani ndvrhu Z4 UP) je uveden pfimo

v textu Zddosti samotné, a to v nasledujicim znéni:

— poiadavek na podminéni planovaci smlouvou 4.08 (T.11), 4.10(T.09), 4.15 (2.122), 4.22 (T.10),
4.08 (2.129), 4.23 (2.130);
— provéfeni pofadavku MZP na rozsah dobyvacich prostord;
— zakres zvlastni povodné;
— u navrhové plochy Z.133 PU v sevemi ¢asti bude plocha pfimknuta aZ po hranici silnice 11/416;
— rzapracovani poZadavk( OD IMK;
— zména KZP u plochy 4.11 Z.121 na 0,75;
— zména vy$ky budov 4.11 Z.121 na 12m, resp. 15m;
— zvétieni KZP u plochy zmény 4.09 T.11 na 0,75;
zvétieni KZP u plochy zmény 4.15 Z.122 na 0,7;
— zvyieni moinosti Urovné zastavbyv plose zmény 4.22 (T.10);
— ponechani stavajiciho stavuna plose zmény 4.29 (jeji vypusténi z projednani);
doplnéni informace o vydani Zmény ¢. 8 PUR CR;

I DIt Telefon DDS E-mall Internet
JOBBE3ZT CZ7OBEEI3T 541651111 x2pbozg posta @ jmk.cz Ww [k cz
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— provéfeni pozadavku na uspofaddni a wyuiiti Uzemi pro oblast OB3 a pro nizsi centrum
vyznamné nejsou ndvrhem zmény ¢. 4 UP Pohorelice;

— doplnéni informace o specifické oblasti SOB9;

~ doplnéni informace o plochach a koridorech obsaZenych v ZUR;

— posouzeni vlivu zmény UP na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje (krajinnych celki);

— vyhodnoceni krajskych koridonli VPS;

— popséani a vyhodnoceni koordinace wymezeni a upresnéni zamérl ZUR JMK v UP s jejich
vymezenim v Uzemné planovacich dokumentacich sousednich {navazujicich) obci; na zakladé
toho pak formulovat pfipadné pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci, tj. na
zajidténi koordinace pii uvadéni stavajicich Uzemné planovacich dokumentaci (UPD)
sousednich obci do souladu se ZUR JMK (resp. pii zpracovani novych Gzemnich pland);

— v textové casti odlvodnéni ndvrhu zmény doplnéni vyhodnoceni souladu uvedenych
nadmistnich zamérd zpfesnénych v UP s aktudlnim znénim ZUR JMK (resp. konstatovani, zda
jejichvymezeni provedené zménou ¢. 4 UP Pohoielice na zdkladé ZUR JMK v plvodnim znéni
je v souladu i se ZUR JMK v aktualizovaném znéni). V téchto souvislostech je tieba provéfit
také dopad (zmén) nadfazenych dokumentaci podle jednotlivych kapitol ZUR JMK;

— posouzeni ndvrhu zmény &, 4 UP Pohotelice z hlediska zaji¥téni koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na Sirsi uzemni vztahy.

Prilohou zadosti byla doloZena upravena dokumentace navrhu 74 up, pricemi navrzené dilci

zmény Feeni (tvofici v souhrnu podstatnou Upravu navrhu Z4 UP) jsou v textové ¢asti barevné
rozliseny.

Dosavadni pribéh projednani:

Z4 UP zatala byt pofizovana tzv. zkracenym postupem ve smyslu § 55a a naslednych zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve znéni Uéinném do 31.12.2023. K névrhu obsahu Z4 UP uplatnil OZP sva stanoviska dle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona koordinovanym dokumentem ¢&. j. JMK 99333/2024 ze
dne 08.07.2024 - piicemz z hlediska zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vylougil
vyznamny vliv ndvrhu obsahu predmétné zmény UP na skladebné prvky soustavy Natura 2000;
z hlediska zdkona o posuzovéani vlivii na Zivotni prostfedi uplatnil poZadavek na zpracovani

vyhodnoceni vliv(i ndvrhu zmény UP na Zivotni prostiedi (tzv. SEA vyhodnoceni).

Stanovisko ve smyslu § 94 odst. 2 stavebniho zakona v rédmei spolecného jedndni o ndvrhu 24 UP
a jeho SEA vyhodnoceni uplatnil krajsky ufad v ¢asti ,,A) stanovisko odboru Zivotniho prostredi”
koordinovaného dokumentu £.j. JIMK 128610/2025 ze dne 09.09.2025.

Dne 08.12.2025 obdrZel krajsky ufad wyzvu pofizovatele k uplatnéni stanovisek dle § 98
odst. 5 stavebniho zakona k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych béhem projednavani
ndvrhu Z4 UP. Spolu s vyzvou byly doruéeny kopie jednotlivych pfipominek a také souhrnny text
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navrhu jejich vypofadani - oznaceny jako ,Pfiloha €. 1 - pfipominek uplatnénych v ramci
projednani navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Pohorelice”. Jelikoz k predlozenym podkladim
nemél krajsky ufad Zadné vécné pfipominky, uplatnil v souladu s 98 odst. 5 véta druha souhlas
fikei {stanovisko v zakon stanovené lhité aktivné nevydal).

Dne 05.02.2026 obdriel krajsky ufad 7adost pofizovatele Z4 UP dle § 100 odst. 1 stavebniho
zakona o vydani SEA stanoviska spolu se zakonem stanovenymi podklady. SEA stanovisko
vyhotovil krajsky Gfad dne 22.04.2026 pod €. j. IMK 61775/2026. SEA stanovisko bylo uplatnéno
souhlasné s pozadavky na feieniZ4 UP,

Nésledné dne 28.04.2026 obdriel OZP #adost pofizovatele o stanoviska ve smyslu § 103 odst. 2
stavebniho zédkona, kterd je pfedmétem tohoto dokumentu (vizvySe v dvodnim textu).

S ohledem na zésady spoluprdce spravnich organi a zasadu procesni ekonomie ve smyslu § 140
odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii uplatiiuje OZP obé wyie
uvedena stanoviska za krajsky urad spolecné.

0ZP, jako vécné a mistné pFisludny Gfad podle § 29 zikona €. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni
pozdéjsich predpist, uplatfiuje k ndvrhu podstatné Gpravy Navrhu Z4 UP Pohoftelice nasledujid
stanoviska dle § 103 odst. 2 stavebniho zakona:

1. Z hlediska zdkona ¢ 114/1992 Sh., o ochrané piirody a krajiny:

0ZPjako dotéeny organ ochrany pfirody, piisluény dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) ZOPK, vyhodnotil
na zakladé obdrzené Zadosti moznosti vlivu ,Navrhu zmény €. 4 dzemniho planu Pohofelice —
podstatna Gprava po vefejném projednani” na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odstavce 1 ZOPKv tom smyslu, ze hodnocena koncepce
nemuie mit vwznamny vliv
na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitunebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany prirody vychazi z uvahy, Ze hodrnocend koncepce svou
vécnou povahou nema potencial samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i z@améry
vyznamné ovlivnit pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Ing. Krchiavy, kl. 4320
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2. Zhlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich

predpis:

0ZP jako dotéeny organ prisluény podle. § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi uplatiuje k predlofené podstatné Gpravé navrhu Z4 UP Pohorelice po vefejném
projednani

pozadavek na doloZeni doplfiku SEA vyhodnoceni ndvrhu 24 UP.

Tento doplnék se zaméFi na posouzeni ménénych ¢asti fedeni ndvrhu Z4 UP, a to predeviim téch
dil¢ich zmén, které maji vliv na vymezeni, funkci nebo rozsah jednotlivych ploch s rozdilnym
funkCnim vyuzitim, pfipadné zmény ¢i doplnéni regulativi, resp. podminek vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Soucasti doplriku SEA vyhodnoceni bude jednoznaéné vyjadieni autorizovaného zpracovatele
SEAvyhodnoceni v tom smyslu, zda navrhované zmény FeSeni navrhu Z4 UP maiji & nemaji viiv
na zavéry a doporuéeni jiz zpracovaného SEA vwwhodnoceni a pfipadny navrh dalSich pozadavki
nafeseni 24 UP.

Pozadovany doplnék SEA vyhodnoceni mize byt proveden jako samostatny dokument, pfipadné
jako aktualizace prislusnych kapitol jiz provedeného SEA vyhodnoceni.

V dané véci se OZP fidil ndsledujici spravni uvahou:

K navrhu Z4 UP bylo osobou s pfislugnou zpracovano vyhodnoceni vliviina Zivotni prostiedi (tzv.
SEA vyhodnoceni) a nasledné k nému OZP vydal pod & j. IMK 61775/2026 ze dne 22.04.2026
tzv. SEA stanovisko dle § 100 stavebniho zakona. V ramci SEA stanoviska byly uplatnény pomérné
obsahlé a podrobné poZadavky na Upravu feSeni navrhu 24 UP.

Z predlozeného seznamu dil¢ich Uprav pro zpracovani pfedmétné podstatné Upravy navrhu 74

UP po spoleénéma vefejném projedndni pfitom vyplyvd, e maji byt provedeny diléi zmény feseni

navrhu Z4 UP, obsahujici mj. zmény vrozsahu vymezenych ploch a zmény v opatienich a

specifickych koncepénich podminkadch pro vyuiiti ploch s rozdilnym funkénim wyuZitim.

Vyse zminéné dil¢i zmény reseni pfitom nebyly a vzhledem k chronologii projednavani ani
nemohly byt wyhodnoceny autorizovanou osobou v ramci jiz zpracovaného SEA vyhodnoceni.
OZP proto vaktudlni fazi pofizovani 24 UP poZaduje dolofit doplAujici posouzeni autorizované
osoby zpracovatele plvodniho SEA vyhodnoceni v této véci.

Mgr. Mirek Smetana, kl. 2636
Elektronicky podpis: 11.6,2026

Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Mgr. Dana Richterovd
Mgr. Dana Richterova Vydal: PostSignum Qualified CA 4
povérena vedenim oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostredi Plammost do: 10.8.2026 0908 +02:00

Na védomi: Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dzemniho planovani - zde
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Kopie dokladu o autorizaci zpracovatele

Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

Toto razhodnuti nabylo pravei moei die Mo AD 202N
Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Odbor posuzovind viivi na zivalni prostiedi
o |J-|lL':_\:|‘?"\.'.i||t: ':'Ii'ﬂ'\'ﬂlh_'\'

A6 12 2001

V Praze dne 7. prosince 2021
€. j.: MZP/2021/710/5861 dne

podpis ... 2

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostfedi jako orgdn statni spravy v oblasti posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi pifslusny k rozhodovani ve véci podle ustanoven( § 21 pism. i) zédkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékonii (zakon
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjéich predpisli, vyhovuje podle ustanoveni
§ 19 odst. 7 tohoto zdkona Zadosti pana RNDr. Milana Machatka, datum narozeni: 9, 12, 1958,
bydlisté Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava (dale jen ,Zadatel") ze dne 9. 11. 2021 a

prodiluzuje autorizaci
ke zpracovani dokumentace, posudku
avyhodnoceni

udélenou osvédéenim Ministerstva Zivotniho prostredi & j.: 6333/246/0PV/93 ze dne
15. 4. 1993 podle zékona €. 244/1992 Sb., o posuzavani viivli na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakon ¢&. 244/1992 Sb.") a vyhlasky Ministerstva Zivotniho
prostfedi ¢. 499/1992 Sb., o odborné zplisobilosti pro posuzovéni viivli na Zivotni prosttedi
a o zplsobu a prib&hu vefejnéha projednani posudku (dale jen ,vyhlaska ¢. 499/1992 Sb.")
a prodlouzenou rozhodnutim o prodlouienféjtorizace €. j.: 90668/ENV/15 ze dne 12. 1. 2016,
na dobu 5 let podle ustanoveni § 19 zékona ¢. 100/2001 Sh,

Autorizace se v souladu s § 19 odst. 7 zakona ¢ 100/2001 Sb. prodluZuje na dobu dalich 5 let,
tj. do 31. 12, 2026.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

DOSEEMIR.CZ
ISDS: 9gsaaxd

WYL MZP.CZ
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Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

Odiivodnéni

Ministerstvo Zivotniho prostiedi obdrZzelo dne 9. 11,2021 Zadost ze dne 9. 11,2021
o prodlouZeni autorizace pana RNDr. Milana Machaéka udé&lené osvédéenim Ministerstva
Zivotniho prostfedi €. j.: 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 4. 1993 podle zakona &. 244/1992 Sb.
a vyhlasky €. 49971992 Sb, Dne 1, 1, 2002 nabyl Gdinnosti zdkon ¢. 100/2001 Sb., ktery zaved|
Sletou Ihiitu platnosti udélovanych autorizaci, V § 24 (pFechodné ustanoveni) zdkona
¢.100/2001 Sb. se stanovi, 7e osoby s osvédéenim odborné zplisobilosti podle zdkona
¢. 244/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 499/1992 Sb., ve znéni Géinném do 31. 12, 2001, se povaZuji (ex
lege) za drZitele autorizace podle § 19 zdkona ¢, 100/2001 Sb. Pro Zadatele tak tato Ihiita zaala

v

plynout vstupem zakona & 100/2001 Sb. v (&innost, to je dnem 1. 1. 2002. Nésledné byla
platnost autorizace Zadatele v souladu s ustanovenim § 19 odst. 7 zdkona ¢é. 100/2001 Sb.
opakavané prodluzovéna - naposledy rozhodnutim o prodlouZeni autorizace €. j.: 90668/ENV/15
ze dne 12. 1. 2016, platnym do 31. 12. 2021, Zadatel poZadal o prodlouZeni autorizace a spinil
podminky pro prodlouZeni autorizace v souladu s § 19 odst. 3, odst. 4 a odst. 5 zakona

¢. 100/2001 Sb.

Bezuhonnost byla doloZena wvypisem z rejstiiku trestl (datum wydani - 3.12. 2021).
Svépravnost byla doloZena Eestnym prohldenim Zadatele. Odbornd zplsobilost byla prokazéna
doloZzenim  dokladu o vykenané  zkousce odborné  zpilsobilosti (osvédceni
& j.. MZP/2021/710/3617 ze dne 9. 11.2021). Zkouika odborné zplisobilosti pro ucely
prodlouzeni autorizace byla vykondna dne 9. 11. 2021, a byl tedy spinén poZ?adavek zakona
¢. 100/2001 Sb., aby byla zkouSka vykonana nejdfive 2 roky pfed podanim Zadosti o prodlouzeni
autorizace a nejpozdé&ji v den podani Zadosti o prodlouZeni autorizace. Ukongené vysokogkolské
vzdélani alespon magisterskeho studijniho programu se zaméfenim na pfirodni a technické védy
(diplom a vysvédZeni o statni zavéreéné zkousce) a praxe v oboru v délce nejméné 3 let byla
doloZena pfi udélovani autorizace. Zadost o prodlouZeni autorizace byla podana dne 9. 11, 2021,
a byl tedy splnén pozadavek § 19 odst. 7 zakona €. 100/2001 Sb., podle kterého |ze tuto Zadost
podat nejdfive 6 mésicl pfed uplynutim doby, na kterou byla autorizace udélena, a nejpozdéii
v den uplynuti doby, na kterou byla autorizace udé&lena (Zadost bylo mozZné podat nejdfive
1. 7. 2021 a nejpozdéji 31. 12. 2021).

Vzhledem k tomu, Ze predloZena zadost obsahuje vSechny zdkonem poZadované naleZitosti
a jsou splnény vsechny zékonné podminky pro prodlouZeni autorizace ke zpracovani
dokumentace, posudku a vyhodnoceni, rozhodlo Ministerstvo Zivotniho prostiedi tak, jak je
ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno,

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vréovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
Sta@mzp.cz

1505: 9gsaaxd

MWW, T 20,62
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Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

Rizeni o vyddni tohoto rozhodnuti podiéha ve smyslu zékona & 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisli, sprédvnimu poplatku ve vy&i 50 Ké (polozka 22 pism. f)
sazebniku). Poplatek byl uhrazen formaou kolkové znamky.

Poucdenioopravném prostifedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad ministrovi Zivotniho prostfedi, podle § 152 zdkona
¢, 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich pfedpist, ve Ihdté da 15 dnli ode dne oznameni
rozhodnuti, prostfednictvim Ministerstva Zivotniho prostiedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10.

]
<7 Mgr. EvZen Dolezal
\ _ ~“Feditet/odboru posuzovéni viivi na
" . Zivotni prostfedi a integrované
prevence

g v

@@‘mﬁ%

Rozdélovnik
ObdrZi do vlastnich rukou:

RNDr. Milan Machacek
Holikova 3834/71
586 01 lihlava

Stejnopis obdrzi na védomi po nabyti pravni moci:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

odbor posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a integrované prevence
Vrsovicka 1442/65

100 10 Praha 10

Ministerstve fivetniho prostiedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
15D5: Sgsaaxd
MWL MEZD, C2
3/3

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 37



o UZEMNI PLAN POHORELICE, ZMENA C. 4
DOPLNENI SEA HODNOCENI (PODKLAD PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI)

C.j: 6333/246/0PV/93 Datum vydani: 15.4. 1993

OSVEDCENI

RNDr. Milan Machadek

Titul, jménc, p¥iimeni

Trvalé bydlisté Za prachdrnou 11, Jihlava, 586 05 =

Datum naro=zeni, rodné Zislo 9,12, 1958 58-12-09/0328

Ministerstvo 2Zivotniho prostfedi Ceske republiky v dohcdé
s ministerstvem =zdravotnictvi Ceské republiky podle § & odst.
3 a $§ 9 odst. 2 z=skona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivd na

Zivotni prostredl

OSVEDCENTI ODBORHNE ZPUSOBILOSTI

ke =zpracovdni dokumentaci{ o hodnoceni vlivu stavby, &innosti,
nebo technologie na Zivotni prostfedi (§ 5 odst.3 a § & odst.
1 a pfiloha 3 =z=4kona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke zpracovani posudki
hodnoticich wvlivy staveb, &innosti a technologii na Zivotni

prozstFedi (§ 9 zakona Ceské ndrodni rady &. 24471992 Sb.).

Predseda komise. . .

Tajemnik komise. .. .. . 4% . . .. .. .........

kulaté razitko
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