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2. Rozsah zakazky a jeji ucel, souvisejici podklady

Zakazka byla zaddna na zdkladé predchozi analyzy studie, ktera vyhodnotila vhodnost tfi lokalit pro
planovanou pfistavu stavajici zakladni Skoly na ulici Lidické. Na zakladé této predchozi studie a po
jejim projedndni v Radé mésta a na Zastupitelstvu mésta byla vybrana varianta ptistavby stavajici ZS
v ploSe stdvajiciho domu Lidicka ¢.p. 262 na parcele ¢. 951. Tato zpracovana studie byla zadana
objednavkou ¢.464/2021 ze dne 14.7.2021 a Fedi objemové architektonickou zastavbu pfistavby ZS na
ulici Lidické v urcené lokalité.

Pfed a v prlibéhu zpracovavani této studie byly provedeny a pouZity tyto podklady a dokumenty:
- geodetické vyskopisné a polohopisné zaméreni mista stavby

- pasport objektu Lidicka €.p. 262

- geologicky a hydrogeologicky prizkum na parcele ¢. 951

- stanoveni radonové zatéze v dané lokalité

- rozpracovany projekt pro odstranéni stavby domu Lidicka ¢.p. 262

- pracovni projednani konceptu studie u objednatele

3. Zakladni charakteristika stavebniho mista pro navrzenou pftistavbu

Navrzena pristavba je situovana v misté dnesniho stavajiciho bytového domu Lidicka ¢.p. 262. Tento
bytovy diim je uréen k odstranéni a na uvolnéné parcele je umisténa nova stavby pristavby stavajici
zakladni Skoly na ulici Lidické.

NavrZend pristavba vychazi zrozsifené pldorysné stopy stavajiciho bytového domu stim, Ze je
respektovana stavajici uliéni ¢ara a ¢astecné rozsireni pldorysu budovy je navrieno ve dvorni ¢asti
feSené parcely.

Po odstranéni stavajici budovy €.p. 262 bude uvolnéna parcela pro pldanovanou pfistavbu. Tato
uvolnéna parcela bude vymezena Stity sousednich budov na parcele ¢. 950/2, 950/1 a 953 (budova
Z5). Uvolnéna parcela bude v podstaté vjedné roviné nepatrné uklonéné smérem od ulice se
stavajici technickou infrastrukturou vedenou pred objektem v pfilehlém chodniku a komunikaci. Po
odstranéni budovy ¢.p.262 bude uvolnénd parcela zahrnovat jesté cast stavajicich zadkladovych
konstrukci, které budou odstranény aZ v souvislosti s realizaci novych zakladovych konstrukci
navrzené pristavby.

Objekt na parcele ¢. 950/2 je v soukromém vlastnictvi a na Grovni 1.NP zahrnuje prodejnu potravin se
sklady situovanymi ve dvorni ¢asti pfiléhajicimi na hranu feSené parcely a na drovni 2.NP a 3.NP
(pudni vestavba) zahrnuje byty. Tento diim je z ulice dvoupodlazni se sedlovou stfechou, ve které je
situovana pldni vestavba. Dvorni skladové kridlo je jednopodlazni s ¢astecnym podsklepenim, které
je odsazeno od spolecné hranice parcel.

Objekt zakladni Skoly k uvolnéné parcela priléha svym bocnim Stitem, ktery zahrnuje dvé nadzemni
podlazi a pldni prostory. Dvorni zastavba skoly je od hranice parcel odsazena cca 3,5m.



4. Navrzena zakladni urbanisticka koncepce, vazby na okoli

Navrzena zdkladni urbanistickd koncepce vychazi z prostorovych moznosti daného mista tj. z dané
parcely vymezené okolni stdvajici zastavbou, jejim charakterem, vyskou a tvarem uli¢ni ¢ary. Déle
pak pozadavky objednatele o maximalni vyuziti uréené plochy s co nejvétsSim poctem tfid a tolik
potfebnou kuchyni a jidelnou pro zaky 1. stupné zakladni skoly.

Z téchto dlvodl hmota navriené pristavby v maximalni mife vyuZivd prostorové mozZnosti dané
parcely, respektuje stavajici ulicni ¢aru a vysku stavajici zakladni Skoly a pldorysné se rozsifuje ve

dvorni ¢asti. Ve dvorni ¢asti délkové vychazi navrzena zastavba témér z pldorysu plvodni zastavby,
takze je pfimknuta k spolecné hranici se sousedni parcelou a zastavbé na této parcele.

Hmota navrzené pfistavby je vulicni ¢asti tfipodlazni s mirnou sedlovou stfechou s ¢dstecné
odskocenym 1.NP. Respektovani stavajici uli¢ni ¢ary je zamérné, aby nabyla narusena pQvodni
zastavéna struktura mésta a byl podrien predprostor pred stavajici zakladni $kolou. Caste¢né
odskoceni budovy na Urovni 1.NP je navrZeno pro celkové architektonicko vizualni odlehéeni vyssich
podlazi navrhované pristavby a lepsi viezdové parametry pro zdsobovaci vozidla kuchyné s jidelnou.

Dvorni ¢ast navrzené pfistavby ma v podstaté pldorysny tvar mirné protazeného obdélniku, ktery je
v kazdém podlaZzi pldorysné rlizné tvarovan. Na Urovni 1.PP je protahly obdélnikovy pUdorys
kuchyné se zdzemim doplnén zdsobovaci rampou s prekrytym ptijmem zasobovani. Na Urovni 1.NP je
nad prekrytym prijmem zdsobovani vysazena jedna ucebna. 2. a 3. NP je pldorysné zmenseno s tim,
Ze nad casti 1.NP je navrZena pobytova stfesni terasa.

Vazby na okoli v uli¢énim prostoru nebudou zménény. Ve dvorni ¢asti budou vazby k sousedni parcele
€. 950/2, 950/1 v podstaté zachovany tj. Ze pudorysny a vySkovy tvar navrzené pristavby bude témér
shodny se stavajicim bytovym domem navrienym k odstranéni dle soucasného stavu. Rozsifeni
navriené pristavby je koncipovano smérem k dvorni zdstavbé stavajici zdkladni Skoly stim, Ze je
navrzeno propojeni volnych ¢asti obou parcel v jednu skolni vnitroarealovou plochu - viz situace.

5. NavrZené zakladni architektonické a provozné dispozi¢ni feseni

Zakladni architektonické reseni

Navriené zakladni architektonické a provozné dispozi¢ni fesSeni vychazi z poZzadované programové
naplné, ktera byla v prlbéhu zpracovani studie postupné upresifiovana dle potfeb uzivatele, mista
stavby a moZnosti stavenisté.

Zamérem autor( studie bylo navrhnout hmotové a provozné pomérné jednoduchy objekt, ktery
bude respektovat v ulici hmotové a vyskové usporadani okolni zastavby a ve dvorni ¢asti v maximalni
mife vyuZije prostorové a ploSné mozZnosti mista bez nepftiznivych dopadl na okolni zéstavbu a
parcely.

Navrzeny objekt je tvofen jednou hmotou ¢lenénou na uli¢ni ¢ast a dvorni ¢ast. Pomyslny predél tvori
vnitfni hala a svislé komunikace tj. schodisté s vytahem. Uli¢ni ¢ast je tvorfena tfemi nadzemnimi
podlazimi s ¢asteCnym zasunutim 1.NP v misté vstupu do objektu a zdsobovaciho vjezdu. Hmota
uliéni ¢asti respektuje stavajici ulicni ¢aru a je zakoncena sedlovou stfechou s taskovou krytinou.
Vyska hfebene nové navriené pristavby je shodnd svySkou hiebene stavajiciho domu uréeného
k asanaci. Uli¢ni fasada je clenéna na vstupni podnoz s ¢asteénym pldorysnym zasunutim a hmotu 2.



a 3. NP, ktera je prolomena okny prechazejicimi i do zalomeného naroZi. Fasada je navriena jako
zavésena, odvétravana s kvalitni povrchovou Upravou napf. keramické prvky podélného charakteru
(pfipadné dekorativni omitka prolozené vodorovnymi nutami). Zdmérem autor( je, aby fasada méla
pomérné vysokou kvalitu povrchu, ale nebyla ptilis dominantni a stala se pfirozenou soucasti stavajici
zastavby.

Dvorni ¢ast je tvofena jednoduchou kubickou hmotou o ¢tyfech podlazich, ktera je v koncové ¢asti na
Urovni 1.PP a 1.NP vysazena hmotami ukonenymi stfe$ni terasou s vegetaci. | tato kubicka hmota
bude prolomena okny s vétSim zasklenim hmoty Unikového schodisté. Vzhledem k tomu, Ze tato ¢ast
navrzené budovy bude vnimana i z vétsich vzdalenosti od rybniku Kolo, navrhuji autofi této studie
doplnit ¢ast koncovych fasad kovovymi sitémi pro popinavé rostliny. Ty mohou byt osazeny na
prilehly terén a na stfesni terasu nad 1.NP. Timto feSenim by se vnimani vétsi hmoty dvorni zastavby
od rybniku Kolo vyrazné omezilo a nova dvorni zastavba by splynula se svym okolim.

Dvorni zastavba by pravdépodobné byla opatfena zateplovacim systémem ve svétlych barevnych
odstinech.

v ’

Provozné dispozi¢ni feseni

Provozné dispozi¢ni feSeni bylo do znacné miry limitovano moznostmi stavenisté, pozadavky
investora na situovani kuchyné s jidelnou a provoznim propojenim se stavajici budovou zakladni Skoly
na ulici Lidické.

Z uvedenych dlvodl je centrdlni hala navriené budovy pristavby tvofena dvéma Urovnémi
propojenymi jednotlivymi schodistovymi rameny, kdy jedna Uroven vychazi z Grovné podlazi uliéni
Casti a druha z drovné podlazi dvorni ¢asti. Toto vySkové rozclenéni uli¢ni a dvorni ¢asti v maximalni
mire vyuzivd moznosti stavenisté, kdy provozy kuchyné jsou situovany ve dvorni ¢asti na urovni 1.PP
s provoznim vjezdem z ulice mirné uklonénou rampou na uroven 1.PP dvorni ¢asti. Provozni
propojeni se stavajici zakladni Skolou je navrzeno z mezipodesty stdvajiciho schodisté zakladni skoly
na urovni 2.NP uli¢ni ¢asti navrZené pfistavby. Toto propojeni je bariérové, tak jak je celd stavajici
zakladni Skola, ale navriena pfistavba je pro vSechna podlaZi navriena jako bezbariérova se
samostatnym vstupem pfimo z ulice.

1. podzemni podlazi
1.PP zahrnuje hmotu dvorniho kfidla od vnitfniho schodisté s vytahem a mirnou sjizdnou rampu
z ulice Lidické. Celé 1.PP je vyhrazeno provozu skolni kuchyné s potfebnym zdzemim viz padorys 1.PP.
1.nadzemni podlaZi

1.NP je ¢lenéno v hale na dvé vyskové Urovné a zahrnuje v uli¢ni ¢asti vstup pro Zaky a personal skoly,
Satnu zak(, centralni halu se sanitarnimi bunkami a schodistém a vytahem. Soucasti dvorni casti je
také prostor vjezdu se zdsobovaci rampou. Dvorni ¢ast zahrnuje Skolni jidelnu s vydejem stravy.
V koncové poloze dvorni zastavby je situovano schodisté, které slouZi pro persondl kuchyné a
zaroven jako Unikové schodisté spliujici zakladni poZzadavky pozarné bezpecnostniho reseni stavby.

2. nadzemni podlazi

2.NP je opét v centralni hale ¢lenéno na dvé vyskové urovné. Centralni hala opét zahrnuje schodisté
s vytahem a sanitarnimi burikami a je provozné propojena se stavajici zakladni Skolou na ulici Lidické.



V uli¢ni €asti je navriena jedna ucebna s kabinetem a ve dvorni ¢asti jsou navrZeny dvé ucebny
s Unikovym schodistém a pobytovou terasou s vegetaci.

3. nadzemni podlazi

3.NP ma shodnou dispozici jak nizsi 2.NP s tim, Ze jiz nemd provozni propojeni na stavajici zakladni
Skolu a nezahrnuje jiz pobytovou stresni terasu. Ze 3.NP je pfistup do pldniho prostoru kde budou
situovany technické prostory budovy (strojovna vzduchotechniky).

6. Navrzené zakladni stavebné konstrukéni feseni

Vzhledem k stavajicim hydrogeologickym pomérlim v misté navrhované pristavby a bezprostredni
navaznosti na sousedni budovy bude nutné objekt piistavby ZS zaloZit na pilotach (pfip.
mikropilotach). Piloty budou odsazeny od sousednich budov tak, aby nebyla porusena nebo pfitizena
jejich stdvajici zakladova spdara. Na piloty budou provedeny pfiéné Zelezobetonové pasy, které bude
vhodné propojit podélnymi pasy, aby vznikla tuha zakladovd konstrukce pfistavby. Svislé nosné
konstrukce budou tvofeny prevainé Zelezobetonovymi sténami a sloupy dle navriené dispozice.
Stropni konstrukce jsou navrieny jako Zelezobetonové desky. Zelezobetonové budou také obé
navrzena schodisté. Vysazené narozi budovy bude v kazdém podlaZzi vyneseno obracenymi pravlaky
ve formé Zelezobetonovych parapetll oken. Stresni konstrukce uli¢ni ¢asti bude provedena klasicka
drevéna (Castecné kovova), soustava stojek, pozednic, vaznic a krokvi. Dvorni ¢ast bude mit ploché
stfechy, na udrovni 2.NP doplnéné stfesnimi terasami. Ostatni svislé konstrukce budou vyzdény
z keramickych, ptipadné pérobetonovych materidld.

Podlahy budou v komunikacich, sanitarnich bufkach, v provozu Skolni kuchyné a skladovych
prostorech prevainé keramické, pfipadné opatfené pridmyslovou stérkou. V uéebnach, kabinetech a
jidelné budou podlahy opatfeny kvalitnimi a odolnymi PVC povrchy. Pfevazna vétsina mistnosti bude
mit skladdané nebo celoplosné podhledy. V ucebnach a jidelné budou podhledy s akustickym
Utlumem.

Vnéjsi vyplné otvorl jsou tvoreny zasklenymi sténami a okennimi vyplnémi dopinénymi vné;jsi stinici
technikou. VypIné otvord budou navrieny z hlinikovych profill. Vnitini vyplné budou tvoreny
zasklenymi sténami, dvefnimi otvory do ocelovych montovanych zarubni a prlibéznymi nadsvétliky
pro zlepSeni svételnych parametru chodeb.

Fasada v uli¢ni ¢asti je navriena jako zavé$ena, pravdépodobné keramicka, dvorni fasada bude
opattena zateplovacim systémem ETICS.

7. NavrZené upravy bezprostiredniho okoli

Chodnik pfed budovou v uliénim prostoru bude zachovan a obnoven s novou dlazbou.

Dvorni ¢ast vzhledem k intenzivnimu vyuZiti stdvajici parcely pro vlastni budovu pfistavby ZS je
pomérné mald. Venkovni plochy u dvorni zastavby jsou rozdéleny na plochy pro provoz skolni
kuchyné bez pristupu zaka a zbytkovou plochu za budovou u Unikového schodisté s pristupem zZakd.
Tuto plochu bude vhodné propojit se stavajicim Skolnim aredlem u Paarova zamecku s tim, Ze bude



nutné cast zdi u venkovniho altanu odstranit, aby doslo k propojeni venkovnich ploch v jeden uZitny
celek.

Vegetacni Upravy by mély byt soustfedény pouze na vysadbu popinavych rostlin u zadni ¢3sti
navrZené pristavby, které by se pnuly po kovovych sitich instalovanych na fasadé ptivracené k rybniku
Kolo. Navrzend stresSni terasa by méla byt doplnéna na ¢&asti vegetaénim krytem s pfipadnou
kontejnerovou zeleni a zeleni popinavych rostlin.

8. Pfipojeni navrzené pristavby na technickou infrastrukturu, technické vybaveni
budovy

Navrzena pfristavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu v ulici Lidické:

V ramci této studie se predpoklada:

Kanalizace splaskovd a destovad

Splaskova kanalizace bude napojena do stdvajici splaskové kanalizace v ulici Lidické ve spravé VAK
Breclav. Destova kanalizace bude pravdépodobné z ¢asti napojena do stavajici destové kanalizace
v ulici Lidicka (uli¢ni ¢ast navriené pristavby — provozovatel Mésto Pohofelice) a z Casti pres
zpomaleni a vsakovaci systém s prepadem do rybniku Kolo (Povodi Moravy).

Ustfedni vytdpéni

V 1.PP se predpoklada zfizeni technické mistnosti s plynovym kotlem pro temperovani objektu
pfistavby a pro ptipravu teplé uZitkové vody. Pro plynovy kotel a pravdépodobné i pro provoz
kuchyné bude nutné provést novou plynovodni ptipojku objektu.

Pripojeni na NN

NavrZeny objekt bude pfipojen na prelozené stdvajici vzdusné a podzemni vedeni NN, prelozka
stdvajiciho vedeni neni soucasti této studie.

Slaboproudé rozvody

V objektu bude provedena strukturovana kabeldz, EZS, Skolni rozhlas, pfipadné EPS. Objekt bude
napojen na méstskou optickou sit v ulici Lidické (nutné prelozky této sité — neni soucasti této studie).
Vzduchotechnika

Vzhledem ktomu, Ze vzduchotechnika v navrhovaném objektu bude pravdépodobné narocna, je
popsana pro potfeby této studie podrobnéji.

Vzduchotechnika bude zabezpecovat nucenou vyménu vzduchu v mistnostech kuchyné se zazemim,
jidelny s vydejem jidla, u¢eben, Saten a hygienického vybaveni v souladu s pfislusnymi hygienickymi,
zdravotnickymi, bezpe&nostnimi, protipoZarnimi predpisy a normami platnymi na UGzemi Ceské
republiky.

Zaft. ¢.1 - Vétrani varny

Jednd se vétrani nové budované varny o ploe cca 56 m? v 1.PP. Zafizeni VZT je navrieno dle

CSN EN 16282 s ptihlédnutim k VDI 2052 a bude zaji$tovat vhodné mikroklima ve varné.

Systém vétrdni varny budto pomoci celoplo$ného vétraciho a klimatizaéniho stropu - draZsi feseni,
nebo pomoci odsavacich zakryt - levnéjsi feSeni. Oba systémy zajistuji odvod teplého a vlhkého
vzduchu nad varnymi centry, pfivod vzduchu nad prostory bez vzniku znecisténi. Soucasti vétrani
bude i prostor pro myti nadobi. Pfivod a odvod vzduchu bude zajistovat VZT jednotka umisténa ve
strojovné v 1.PP, vybavena letnim pfichlazovdnim pfivodniho vzduchu na teplotu 20 - 24°C.



Zaft. €. 2 - Vétrani zazemi varny

Zatizeni resi vétrani oddélené ¢asti s umisténymi pripravnami, sklady, chladirnami, prostory s
lednicemi a zazemim pro zaméstnance. Pfivod a odvod vzduchu zajistuje VZT jednotka umisténa ve
strojovné v 1.PP, vybavena letnim ptichlazovanim pfivodniho vzduchu na teplotu cca 20°C. Provoz
jednotky bude fizen pomoci okruhd MaR.

Zaft. €. 3 - Vétrani jidelny véetné vydeje stravy v 1.NP

Jednd se o vétrani prostorl jidelny pro cca 150 Zak( a prostoru vydeje stravy umyvarnou stolniho
nadobi. Pfivod a odvod vzduchu zajistuje VZT jednotka umisténa ve strojovné v 1.PP, vybavena letnim
pfichlazovanim pfivodniho vzduchu na teplotu cca 19°C.

Zar. €. 4 - Vétrani Satenv1.NPaWCv 1-3.NP

Jedna se o vétrani prostoru se Satny (192 skrinék), prilehlé chodby a WC v 1 - 3.NP. Pfivod a odvod
vzduchu zajistuje VZT jednotka umisténd ve strojovné v 1.PP. Mnoistvi vzduchu je navrieno dle
hygienickych pozadavkl na vyménu vzduchu a mnozstvi vzduchu pro jednotlivé zafizovaci predméty
ZTI (WC 50 m3/h, pisoar 25 m3/h, vytok teplé vody 30 m3/h). Pro pfivod a odvod vzduchu bude
navrzena centralni VZT jednotka umisténd v pdnim prostoru. Jednotka bude pracovat na plny vykon
v dobé prestavek, béhem vyucovacich hodin bude provoz na snizeny vykon.

Zar. €. 5 - Vétrani uceben 2 a 3.NP

Jednd se o vétrani 6-ti uceben, kazda pro cca 30 Zakd. Vypocet mnoistvi bude proveden dle
»Metodického pokynu pro navrh vétrani skol“ vydaném Ministerstvem Zivotniho prostredi. Pro
pfivod a odvod vzduchu pro vSechny ucebny bude navriena centrdlni VZT jednotka umisténa
v pldnim prostoru, vybavena letnim pfichlazovanim pfivodniho vzduchu na teplotu cca 19°C. Na
pfivodu a odvodu vzduchu pro kazdou ucebnu budou navrieny regulacni boxy Fidici mnoZstvi
vétraciho vzduchu podle nastavené max. koncentrace CO2 v kazdé ucebné.

9. Zavér, doporuceni

Tato studie byla pfedbéZné konzultovdna na KHS a konzultovana s objednatelem studie a budoucim
uzivatelem objektu.

Studie bude slouzit:

- pro nasledné rozhodovani vlastnika a uZivatele Skoly o navrzeném rozsahu a provozni naplni
navrzené pristavby

- pro projedndni studie se zastupiteli mésta

- pro ramcové stanoveni finanéni ndrocnosti navrhované pristavby a predbéiné zajisténi
potiebnych financnich prostredki

- pro stanoveni rozsahu a stupné nasledné projektové dokumentace (DUR, DSP)

- tato studie bude po odsouhlaseni zavaznym podkladem pro nasledné projektové stupné



Podminky stavenisté:

- Vprdbéhu zpracovavani nasledné dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a pfed vydanim

Uzemniho rozhodnuti by mélo byt vydano stavebni povoleni pro odstranéni stavajiciho objektu

na parcele €. 951 na ulici Lidické ¢.p. 262.

- Vpr@b&hu zpracovani nasledné dokumentace pfistavby ZS (DUR, DSP) by mély byt pofizeny

pasporty stavebné technického stavu sousednich, bezprostfedné navazujicich objektd zamérené

na rozsah stdvajicich stavebnich poruch.

10. Orientacni propocet v ¢lenéni na ucelené casti

Orientacni propocet je proveden na zakladé navrZenych obestavénych prostorl navriené stavby,

jejich zakladnich vymér véetné uprav pfilehlého okoli. K témto mérnym jednotkdm (m3, m?) byla

pfitazena predpoklddand jednotkova cena. Tyto predpoklddané ceny byly prevzaty zdfive

projektovanych staveb obdobného charakteru a dle povahy konstrukci navrzené stavby byly pfislusné

korigovany v souvislosti s aktualnimi cenami stavebnich praci. Soucasti provedeného propoctu nejsou

pfedpokladané naklady na pofizeni potiebné projektové dokumentace (DUR, DSP, PDPS) a inzenyrské

¢innosti. Uvedené ceny jsou orientacni a budou v naslednych projektovych stupnich zpfesnény.

Cast stavby Cena celkem v K¢ DPH 21 % Celkem s DPH

Vlastni objekt bez vedlejsich rozpoctovych nakladi 69 300 000,- 14 553 000,- 83 853 000.-
Vedlejsi rozpoctové naklady 3 700 000,- 777 000,- 4 477 000,-
kCelkem za stavbu 73 000 000,- 1533 000 83 330 000
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POHLED ZE ZAHRADY OD PAAROVA ZAMECKU
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