ZASADY PRONAJIMANI MESTSKYCH BYTU A DOMU

Tyto zasady stanovi podminky a postup pfi pronajimani bytd v bytovych domech a domti ve vlastnictvi Mésta Pohotelice
(dale jen vlastnik). Pfi jejich zpracovani bylo vychazeno z ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,NOZ*) Spravu téchto byt vykonava finan¢ni odbor — bytova sprava
mésta Pohotelice (dale jen spravce).

Oddil 1.

Obecna ¢ast
¢l 1.
Vlastnik ve svych bytovych domech zajistuje pro ob¢any bydleni v bytech, ptip. domech bez zvlastniho rezimu.
¢l I1.
Podminky pronajmu byti, ptip. domi
1. Byt, piip. dim muze byt pronajat zletilému zajemci, ktery je plné zpisobily k pravnim tkoniim a ktery neni
dluznikem vi¢i spravci nebo vlastniku.

2. Zajemcem nemiZe byt ten:
a) kterému byl vypovézen najem dle § 2288 odst. 1 a § 2291 NOZ po 1. 1. 2014,

b) proti kterému byla podana zaloba na vyklizeni bytu nebo proti kterému byl podan navrh na exekuci vyklizenim bytu
dle notai'ského zapisu o provedeni vykonu rozhodnuti vystéhovanim z bytu pii marném uplynuti lhiity k vystéhovani po
skonceni najmu.

¢l 11
Uzavieni najemni smlouvy
1. Povéteny pracovnik vlastnika (pracovnik spravee) zasle budoucimu najemci informaci se sdélenim usneseni rady
mesta o rozhodnuti pronajmout byt, ve kterém ho vyzve k uzavieni ndjemni smlouvy nebo se na schiizce domluvi
telefonicky ¢i emailem. V piipadé pisemné vyzvy lhiitu stanovi tak, aby nebyla krats$i nez 15 dni od doruceni vyzvy.

2. Jestlize budouci najemce najemni smlouvu nepodepiSe ve stanovené lhité bez zdvazného ditvodu, byt bude pronajat
v souladu s témito Zasadami nahradnikovi, pokud byl radou mésta schvalen. O tomto musi byt v dopise (viz odstavec
1) pisemné poucen.

¢L IV.
Najemné
1. N3ajemné pii uzavirani njjemni smlouvy se sjednava dohodou mezi najemcem a pronajimatelem. Najemné a tthrady
spojené s uzivanim bytu jsou specifikovany v tzv. evidenéni listu, ktery je soucasti najemni smlouvy. Evidenéni list
podepisuji spravce a najemce, jde-li o spole¢ny najem manzeld, tak oba manzelé.

2. Najemné bude upraveno k 1. 7. daného roku dle miry inflace (tj. srovnani primérné cenové hladiny v daném roce s
primérnou cenovou hladinou roku predchoziho) stanovené Ceskym statistickym ufadem.

3. Najemce bytu, ktery je v prodleni s placenim najemného a nakladd spojenych s uzivanim bytu, mize pozadat
spravce o poseckani nebo o placeni dluhu ve splatkach.



Oddil II.

Byty
¢l 1.
Zpusob vybéru najemce
Byty jsou pronajimany vzdy na zaklad€ rozhodnuti rady mésta:
a) po provedeném zvefejnéni zaméru pronajmout byt na ufedni desce méstského uradu

b) pfimym rozhodnutim, a to dle ¢l. IIT Odd. II Zasad.

¢l 1L
Zveiejnéni zaméru pronajmout
1. Zamér vlastnika pronajmout volny byt bude zvetfejnén na Gfedni desce MEU Pohoielice po dobu nejméné 15 dnt
pred projednanim v rad€ mésta.

2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt je nutno uvést:

- oznaceni bytu,

- vySe najemného bez zaloh na néklady spojené s uzivanim bytu pozadované vlastnikem bytu

- cena vybaveni bytu,

- vySe jistoty, kterou je vybrany uchaze¢ povinen slozit na ucet budouciho pronajimatele pfed uzavienim najemni
smlouvy,

- kdy je mozné si byt prohlédnout,

7o~

- zpusob podani zadosti a jeji nalezitosti

Zajemce podava svou zadost podle zvefejnéného zdméru na podatelné M&U Pohotelice nebo v kancelafi spravee v
terminu uvedeném ve zvefejnéném zameéru v zalepené obalce oznacené v levém hornim rohu jménem a adresou Zadatele
a v pravém dolnim rohu adresou a &islem bytu, ktery zada pronajmout. Zadost musi obsahovat osobni idaje Zadatele,
potvrzeni o prumérném ¢istém mésicnim vydélku zadatele za predchozi 3 kalendaini mésice, poptipad¢ danové ptiznani
k dani z pfijmu fyzickych osob za predchozi zdaniovaci obdobi apod., kdy z téchto listin bude zfejmé, Ze je v moznostech
zadatele platit vysi navrhovaného najemného a tthrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu.

Zakladnim kritériem hodnoceni Zadosti je bydli§té zajemce. Pfi rovnosti Zadosti o vybéru rozhoduje rada mésta. V
odtivodnénych piipadech miize rada postupovat odlisné, tj. vybrat zajemce, ktery ma bydlist€ mimo Pohotelice ¢i jeho
mestské ¢asti. Rada ma pravo vyradit z hodnoceni a vybéru zadosti zajemci, ktefi maji splatné zavazky vici méstu
Pohotelice, ktefi nedolozili pozadované doklady k zadosti a neprokazali, ze je v jejich moZznostech platit vysi
navrhovaného najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo je vi¢i nim vedena
exekuce. Dale ma rada pravo vytadit z hodnoceni a vybéru zadosti zajemci, kteti fadné neplni, resp. neplnili povinnosti
najemce méstského bytu ve smyslu ustanoveni hlavy II., dil 2, oddil 3, pododdil 2 NOZ (zejm. jde o povinnosti platit
v¢as nagjemné a uhrady spojené s uzivanim bytu; uzivat byt fadné; udrzovat byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani,
zajist'ovat jeho tdrzbu a opravy; odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dome sam nebo ti, kdo s nim bydli; dbat,
aby pfi vykonu svych prav najemce, ani osoby, které s nim bydli, nenarusovali prava ostatnich uzivatell domu na fadné
a nerusené uzivani bytd, spolecnych prostor a zafizeni domu; dodrZzovat domovni fad a obCanské souziti v domée atd.).

3. Vybrany uchazeé je povinen slozit na ucet budouciho pronajimatele pred uzavienim najemni smlouvy k bytu
penézitou jistotu ve vysi nékolikanasobku mési¢niho ndjemného uvedeného v jeho zadosti ke zvefejnéni (0¢elem jistoty
je zajisténi thrad ndjemného a splnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu). O vysi penézité jistoty rozhoduje
rada mesta.

¢l 111,
Vefejny zajem a mimoradné pripady pro primé rozhodnuti k uzavieni naijmu bytu

Rada mésta mize v mimotadnych piipadech pifimo rozhodnout o najemci bytu. Jedna se o tyto ptipady:
a) ve vefejném zajmu - napf. obsazeni pracovniho mista, které je pro vlastnika dileZité pro potieby mésta a ob&anu
(napt. lékaf, zaméstnanci organizaci zfizenych vlastnikem, statni zam&stnanci napf. Policie CR, ugitel, soudce),
b) ve vefejném zajmu - napf. asanace v navaznosti na izemni plan, z divodu investi¢ni vystavby
€) v mimofadnych pfipadech:

- 7zivelné udalosti,

- z dvodu feseni mimotadné socialni nebo bytové situace obcanli mésta dle stanoviska socialniho odBoru a po



projednani v Socialni a zdravotni komisi.

¢l IV.
Doba najmu
1. N4jemni smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou, a to na dobu nejprve 6 mésicii. Pokud budou najemci fadné plnit
podminky dané najemni smlouvou je mozné pted uplynutim doby uzavtit dal$i najemni smlouvu, a to na jeden rok, s
tim, Ze tato smlouva bude vzdy ptfed uplynutim doby znovu obnovovéana na dobu dalsiho roku, pokud budou najemci
fadné plnit podminky dané najemni smlouvou a pokud rada mésta nerozhodne jinak.

N4jemni smlouva bude obsahovat:

a) dohodu mezi pronajimatelem a najemcem, Ze v ptipadé zaniku najmu, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu, piip. ve lhité uréené dodatecné spravcem, strpi najemce vyklizeni
bytu ze strany pronajimatele, uskladnéni véci najemce z bytu na jeho naklady a dobrovolné preda klice
od bytu a dalSich mistnosti a sdm dobrovolné€ opusti byt spole¢né s osobami, které byt s nim uzivaly v
den jeho vyklizeni,

Dale bude najemni smlouva obsahovat:

a) zavazek najemce, Ze na adresu pronajimaného bytu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nepiihlasi k trvalému pobytu dalsi osobu, resp. osoby, kromé osob uvedenych v Zadosti ke
zvetejnéni zameru pronajmout byt,

b) zavazek najemce, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfijme nového
¢lena do své domacnosti v souladu s ust. § 2272 odst. 2 NOZ.

2. Pronajimatel pieda najemci byt bez zbyte¢ného odkladu po nabyti G¢innosti ndjemni smlouvy.
Najemni smlouva nabyva platnosti a i¢innosti jejim podpisem smluvnimi stranami.

3. N4jem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najjemcem, uplynutim doby, na kterou
byl ndjem sjednan nebo vypoveédi smluvnich stran.

4. Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem kongéi, a to se v§im vybavenim a

zafizenim ve stavu, v jakém jej najemce pievzal, S piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se strany
nedohodnou jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se pofidi zapis.

Oddil I11.

Piechodna a ziavérecna ustanoveni
1. Ostatni vztahy v Zasadach neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi NOZ.

2. Tyto Zasady byly projednany a schvaleny Radou mésta Pohoielice dne 12. 05. 2021 a nabyvaji
platnosti a G¢innosti t€hoz dne.

V Pohotelicich dne 12. 05. 2021

Be. Miroslav Novak, DiS., v.r.
starosta mésta Pohotelice



