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2. Zadani, ucel zakazky a rozsah reseného uzemi

Zakéazka byla zadana objednavkou &. 826/2021 ze dne 21. 12. 2021.

U&elem zakazky je vypracovani koncepéni izemni studie v rozsahu Fe$eného tzemi, jenz stanovi:

- nové funkéni a provozni uspofadani stavajicich funkénich ploch

- charakter téchto funkénich ploch a jejich provozni vazby

- pfedpokladany rozsah a situovani navrhovaného objektu pro setkavani

- navrhovany charakter parkovych ploch

- rozsah odstavnych ploch pro osobni automobily véetné zakladni komunikacnich tras

Tato studie bude zakladnim materidlem pro pfipominkovani, projednani a naslednému zpfesnéni programové naplné
pro feSené Uzemi a jejich podrobnéjsi feSeni.

Rozsah fe$eného tzemi byl uréen na spoleéném jednani objednatele a zhotovitele: Re$ené Uzemi se nachazi na jiznim
okraji obce Nova Ves a to vychodné a ¢astecné i zdpadné podél stavajici mistni komunikace.

Vychodni East FeSeného Uzemi je vymezena parcelami €.362/1, 362/3, 362/4 jejichz soucasti jsou dvé budovy a to budova
byvalé Skoly rekonstruovanou na matefskou Skolu a budova prodejni jednotky. Tyto plochy uvedenych parcel jsou
ze zapadni strany vymezeny patefni mistni komunikaci p.C. 437/1, zijizni strany rybni¢nim nahonem p.¢. 1006/1,
z vychodni strany zahradou rodinného domu p.€.373/1 a ze severni strany mistni komunikaci p.¢. 433/1.



Zapadni Cast feSeného Uzemi je vymezena v podstaté parcelou €. 418/56. Tato parcela na vychodni strané pfiléha
k patefni mistni komunikaci a z jihu, zapadu a severu na ni navazuji parcely rodinné a hospodarské zastavby.

3. Rozsah a podrobnost koncepéni studie, podklady

Rozsah této koncepéni Uzemni studie feSi pouze zékladni provozné prostorové uspofadani vymezeného uzemi
aramcovou provozni naplf objektu pro setkavani. Koncepéni Uzemni studie uréuje predpokladané funkéni vyuzivani
jednotlivych ploch a ur€uje zakladni provozni vazby mezi témito plochami.

Koncepéni studie se nezabyva detailnim materidlovym feSenim, prvkovym vybavenim (zemi ani detailnim FeSenim
objektu pro setk&vani. Navrzené feSeni je pouze namétové tak, aby mohl byt nasledné stanoven zévazny stavebni
program pro fedené Gzemi, jeho Casti a jeho objekty. Uzemni studie ma slouzit pro nasledné konkrétni stanoveni
funkéniho a provozniho vyuzivani jednotlivych ploch v€etné stanoveni jejich pfipadnych hranic (zahrada matefské Skoly).
Dale pro ur€eni zavaznych provoznich vazeb, které by mély byt podrzeny jako dlouhodobé Gzemni rezervy pro vyhledové
plnohodnotné vyuzivani feSeného uzemi.

Podklady:

- katastralni mapa v rozsahu feSeného uzemi

- ortofotomapa v rozsahu feSeného a navazujiciho Uzemi

- projektova dokumentace stavebnich tprav byvalé Skoly (ARCHIKA 2022)
- Novostavba 4 RD p.&. 56, 57, 418/1 (DUR 05/2020, ing. R. Cech)

- vy8kopisné a polohopisné zaméfeni ¢asti feSeného uzemi

- fotodokumentace (ARCHIKA 2022)
4, Zakladni problematika vymezeného Uzemi a jejich ¢asti

Resené Gzemi se nachazi na jiznim okraji obce a sestava ze dvou Gasti, které piléhaji z vychodni a zapadni
strany k patefni mistni komunikaci. Re$ené Uuzemi neni urbanisticky vyrazné vymezeno a spiSe mé charakter
rozvolnéného Uzemi se solitérnimi objekty a volnou, rozvolnénou a odsazenou zastavbou rodinnych dom.,

4.1 Vychodni ¢ast freSeného Uzemi

Vychodni &ast feSeného prostoru je vymezena ze zapadni strany patefni mistni komunikaci, z jizni strany Mlynskym
nahonem, z vychodni strany zahradou rodinného domu a ze severni strany mistni U¢elovou komunikaci.

Tato feSend Cast ma spiSe rovinny charakter nepatmé uklonény od péatefni komunikace k oploceni soukromé zahrady
a k Mlynskému nahonu. Prevaznou Cast feSené plochy tvofi zanedbany a pfestarly sad ovocnych strom( a pomérné
rozsahla naletova zelen, ktera byla v pribéhu zpracovani této studie objednatelem z velké &asti odstranéna. Soucasti
feSené plochy jsou dvé stavajici budovy a to prodejna Jednoty spotfebniho druzstva Mikulov a budova byvalé Skoly. Obé
budovy jsou situovany pfi stavajici patefni komunikaci.

Objekt prodejny je situovan na okraji feSené Casti. Pfed objektem prodejny je zpevnéna plocha pro pfistup a parkovani
zakaznikl, za objektem je manipulacni dvir pro zasobovani prodejny. Architektonickd kvalita objektu je spiSe
podprlimérna zvlasté pak pfi bocnich a zadnim pohledu.

Objekt byvalé Skoly, ktery se v souasné dobé stavebné upravuje pro matefskou Skolu, se také nachazi u stavajici patefni
komunikace obce zhruba ve stfedu FfeSené plochy. Objekt byvalé Skoly je pomérné vyraznou budovou s kvalitni

prvorepublikovou architekturou. Sougasti objektu matefské Skoly jsou navazujici zpevnéné plochy a vyhledova zahrada
matefské Skoly, kterd bude prostorové navazovat na pfilehly park. Na objekt byvalé Skoly jiznim smérem navazuje
stavajici plocha détského hfisté.

Resena plocha je na vychodni strané vymezena oplocenim soukromé zahrady, podél ného? je z ¢asti dochovany pfikop

pro odvod pfivalovych deStovych z navazujici komunikaci a zastavby do rybniéniho nahonu. Tento pfikop (svodnice) byl
v minulosti ¢aste¢né zasypan a jeho plvodni profil je dochovany pouze v malém Useku.

Problémové Casti vymezeného tzemi
- vymezené (zemi v souasné dobé postrada charakter vyznamnéj§iho vefejného prostoru

- hrana stavajici boCni komunikace neni ohraniéena a navazuji na ni mista s kontejnery na tfidény odpad, vjezd
na manipulaéni dvlr prodejny méa charakter provizoria, dvir prodejny a jeho oploceni je zanedbané

- objekt prodejny ma pfijatelnou pohledovou kvalitu pouze na strané vstupu, pohledu od péatefni komunikace

- plvodni odvodriovaci pfikop (svodnice) podél oploceni soukromé zahrady je z velké Casti zasypan a je zarostly
naletovou zeleni

- pvodni oploceni objektu byvalé Skoly je ¢aste¢né dochovano pouze pfi chodniku u patefni komunikace, ostatni ¢asti
oploceni jsou vétSinou zcela zni¢ené

- jizni Cast vymezeného prostoru byla zcela zarostla néletovou zeleni, ktera je postupné odstrafiovana, biehova hrana
rybni¢niho nahonu je v souasné dobé obtizné pfistupna

- stavajici zelenl zahruje fadu poskozenych nebo pfestarlych dievin

Limitujici Casti a prvky, zaméry v uzemi

- soubézny chodnik véetné autobusové zasany pfi stavajici patefni komunikaci (v nedavné dobé nové provedeno)
- prostor pfed stavajici prodejnou

- poloha stavajici studny

- navrzené stavebni Upravy u objektu byvalé Skoly

- poloha stavajiciho détského hiisté

- stavajici technickd infrastruktura

- stAvajici hodnotnd vzrostla zelef

4.2 Zapadni ¢ast feSeného Uzemi

Zépadni Cast feSeného prostoru zahrnuje stavajici rozvolnénou plochou, ktera je z vychodni strany vymezena stavajici
patefni komunikaci a z ostatnich svétovych stran je ohrani¢ena pozemky navazujici pfevazné rodinné zastavby.

Tato fe$ena &ast byla plivodné urgitou obecni navsi, ktera postupné ztratila svij pivodni charakter. Redena plocha je
v soucasné dobé neusporadana a zahrnuje jednotlivé, jiz nefunkéni prvky a funkéni ploch bez vzajemnych vazeb. Pivodni
autobusova tocna je jiz nefunkéni a byla nahrazena klasickou prijezdnou autobusovou zastavkou s chodnikem u patefni
komunikace. Plvodni plocha s posezenim a zdéné pfistfeSky pro kulturni akce jsou zdevastovany a zcela nefunkéni.
Plvodni navazujici ulicni zastavba na severni strané vymezené plochy byla zbourana.

Problémové Casti vymezeného tzemi
- nefunkéni autobusova toéna
- nefunkéni objekty a prvky urené pro kulturné spoleéenské akce

- torzo stavajici polni cesty vedené stfedem vymezené plochy



- severné navazujici plocha se zbouranou plvodni zastavbou

Limitujici ¢asti a prvky, zaméry v dzemi

- stavajici autobusovéa zastavka a chodnik pfi patefni komunikaci

- parcely a stavby navazujici rodinné a hospodarské stavajici zastavby

- planovana vystavba rodinnych fadovych domu v severné navazujicim uzemi
- stavajici technickd infrastruktura

- hodnotna vzrostla zelen

5. Zakladni komentar k navrzenému koncep€énimu feSeni

Konkrétni stavebni program pro feSené Uzemi nebyl objednatelem zavazné stanoven. Zpracovatel této Uzemni studie
na Uvodnim jednani navrhl namétové Upravy feSeného Uzemi véetné doporuCeného situovani navrhovaného objektu
pro setkavani ob¢anl. Vlastni objekt pro setkavani ob&anu rozpracoval v rliznych variantach, které byly zpracovany
na drovni pracovnich provozné plodnych néavrhi bez podrobnéjsiho feSeni. Po projednani téchto namétovych fesSeni byl
dohodnut rozsah a podrobnost zpracovavané (zemni studie. Bylo dohodnuto, Ze Uzemni studie bude zpracovéna jako

namétovy material, ktery bude slouzit po svém projednani jako podklad pro detailngjSi rozpracovani vybranych ¢asti. Dale
bylo dohodnuto, Ze pfipadny objekt pro setkavani obcanli by mél byt pojat spise v pfimérené, imérné velikosti a mél by
byt situovan co nejblize stavajicimu objektu prodejny. Timto situovanim bude podstatna plocha feeného Uzemi vyclenéna
pro pfipadny ,park”. Soucasti této uzemni studie je také namétové FeSeni sadovych Uprav v rozsahu feSeného Gzemi
s CasteCnym pfesahem na navazujici ¢asti souvisejiciho Uzemi.

Dohodnuty ndmétovy stavebni program pro feSené zemi:

Viychodni éast feSeného uzemi

- zakomponovani rekonstruovaného objektu byvalé $koly pro potfeby MS véetn& jeji zahrady
- zachovani plochy stavajiciho détského hristé

- obnoveni motivu pdvodni ,svodnice* na vychodni hrané feSeného uzemi

- zakomponovani stavajiciho Mlynského nahonu do feSeného Uzemi

- situovani objektu pro setkavani s namétovou provozni naplini (vstupni komunikace, maly sél se skladem a pfipadné
malou kuchyrikou, sanitarni zazemi, technické zazemi, mistnost pro umisténi technologického vybaveni pro pfilezitostné
obcerstveni)

- umisténi malého podia a plochy pro hledisté s pfiméfenym pfistupem péSich a s dobrou provozni vazbou na objekt
pro setkavani a pfijezdovou komunikaci

- umisténi universélni plochy pro sportovni vyziti napf. malé hfité (volejbal, mini fotbal atd.)
- vytvofeni dostateéné plochy pro propojujici parkové Upravy navrzenych funkénich ¢asti.
Zépadni cast feSeného tzemi

- situovani novych parkovacich stani pro osobni vozidla v ploSe byvalé autobusové tocny

- navrZeni parkovych Uprav navazujicich ploch véetné zakladniho usporadani komunikaci

- zapracovani vyhledovych zamér( v feSeném a navazujicim Uzemi
f
5.1.  Vychodni ¢ast feSeného uzemi - urbanisticko architektonické feSeni

Stavajici objekty prodejny, matefské Skoly s d&tskym hfistém a vlastni zahradou jsou zaclenény do navrZzeného celku,
ktery sestava s objektu pro setkavani obani a knému pfi€lenénych funkénich ploch a parkovych Uprav provozné
propojenych v jeden funkéni celek. Objekt pro setkavani je zamérné co nejvice pfisazen k stavajicimu objektu obchodu
s provoznim pfipojenim na stavajici ucelovou komunikaci. Timto umisténim objektu pro setkévani se docili ¢asteéného
optického odclonéni objektu stavajici prodejny a pfeneseni pozornosti na navrzeny objekt pro setkdvani. Zaroveri také
nedojde k optickému a provoznimu uzavfeni navrzeného ,parku‘. Objekt pro setkavani se tak se svymi navazujicimi
funkénimi plochami (podium, hledisté, hiisté) stane soucasti navrhovaného parku. Plocha pro kontejnery na tfidény odpad
je navrZena cela k pfemisténi z narozi patefni komunikace dal mezi vjezdy z boéni komunikace. Vlastni parkové Upravy
Ize rozdélit na Cast pfi stavajici patefni komunikaci s navazujicim sadem u objektu pro setkavani a na parkové Upravy
spiSe pfirodniho charakteru podél vychodni hrany u obnovené ,svodnice® a podél Mlynského nahonu. Obé tyto Casti
navrZzenych parkovych Uprav jsou vzajemné propojeny parkovymi cestami, které jsou pfipojeny na stavajici chodnik pfi
patefni komunikaci, véetné pfipojeni na boéni U¢elovou komunikaci a prostoru kolem rybniéniho nahonu. Obnovena
,svodnice” je pfi Mlynském nahonu rozsifena a vytvafi zde motiv vihké louky — mokradu. Nadstavbové je zde i lehce
rozvolnéna osa Mlynského nahonu, aby byl co nejvice podporen atraktivni pfirodni prvek.

5.2.  Zapadni ¢ast feSeného Uzemi - urbanisticko architektonické feSeni

Nosnym prvkem navrZeného feSeni vtéto asti vymezeného uzemi je parkovisté pro osobni vozidla a navazujici
parkove Upravy. V ploSe stavajici nefunkéni autobusové to€ny za nové provedenou autobusovou zastavkou je navrzeno
parkovisté pro cca 19 osobnich vozidel. Na tuto zpevnénou plochu navazuje plocha s parkovou Upravou propojenou
chodniéky pro pési. Severnim smérem od navrzeného parkovisté je zapracovan vyhledovy zamér vystavby ¢ty Fadovych
rodinnych domu, které jsou od patefni komunikace oddéleny zelenym pasem se stromofadim. Variantné jsou zde
navrzena podél obsluzné komunikace podéIna parkovaci stani, kter4 by mohla nahradit navrzenou zpevnénou plochu
pfi uvaZovanych rodinnych domech

5.3. Principy navrZenych sadovych Uprav

Koncepce vegetace ve vychodni Casti feSeného Uzemi mezi prodejnou a matefskou Skolou je vazana na situovani
a prostorové usporadani navrhovaného objektu pro setkavani ob&anu. Koncepce vegetace vychazi také z navrhované
zmény vyuzivani sou¢asného prostoru, ktery by se vyhledové mél stat centrem spoleéenského déni obce.

Zé&kladem se stanou stavajici stromy, vCetné ovocnych drevin /ofeSaky, jabloné/ dlouhodobé a tradiéné v tomto misté
vyuZivanych. VeSkeré tyto stromy budou upraveny arboristou pro prodlouZeni perspektivy doZiti a provozni bezpeénost.

Dosadba novych kvalitnich stromd v travnatém terénu je doporu¢ena v pomérné velkém rozsahu. Nové je navrzen maly
,obecni sad” jabloni, nebo tfedni mezi objektem pro setkdvani obanu a zahradou matefské Skoly. Sad muZe byt také
vyuZivan k pobytu, je zarover centrem venkovniho prostoru, umozni klidové posezeni ve stinu pod korunami stromd na
neformalnim mobiliafi.

Sadem vede péSina od pfechodu pfes hlavni komunikaci smérem k upravené trase Mlynského néhonu. Zde se navrhuje
nejen lehka Uprava - prodlouzeni toku, ale i pfirozena modelace, snizené okoli vodniho toku, véetné rozSifeni prostoru
odvodriovaciho pfikopu (svodnice) podél hranice soukromeé zahrady.



Modelaci zde muze vzniknout periodicky mokrad, zajimavy prostor pro pfirozenou pfibfezni vegetaci a drobné ZivoCichy
lobojZivelniky, ptaky, nékteré mizejici druhy hmyzu, atd. Zaroven tato Uprava pomuze zpomalit kolobéh vody v Gzemi a
zlepSi mikroklimatické podminky mista. SniZeni bfehovych hran Mlynského n&honu je doprovézeno dosadbou pfirodé
blizkych devin /topoly, vrby, stfemcha, olSe atd/.

Do navrhovaneé upravy feSeného Uzemi by bylo vhodné pfi¢lenit i zbylé Gzemi pfi Mlynském nahonu aZ po stavajici patefni
komunikaci.

NavrZzena parkova péSina prochazi rozdilnym (zemim — nejprve spoleCenskou Casti u objektu pro setkavani, pak
pobytovym sadem a pak luéni enklavou s mokfadem. Na kazdy typ Uzemi je navazan odliSny charakter bylinného patra.
V pobytovém sadu s vysSi Cetnosti se€ se po€ita s nizkych travnikem, v okoli mokfadu je mozné nechat stabilizovat
klasickou kvétnatou louku s jarnimi cibulovinami /napfiklad s masivni dosadbou bilych narcisuy/.

Podél patefni komunikace je navrzena doprovodna alej, ktera kon€ici az u autobusové zastavky ¢tvefici stromd.

Na zapadni strané feSeného Uzemi je kompaktni samostatna travnatd plocha, s mirné zvinénym terénem, kterou jsou
vedeny ve dvou smérech neformalni pésiny. Plocha a pé&Siny jsou doplnény stromy s podchodnymi korunami.

Ke stavajicim ofe$akim je mozné dosadit kvetouci stromy - plnokvété tfeSné, které bohaté kvetou, ale neplodi, nebo lipy,
javory babyky, atd.

6. Zaveér a doporuceni dalSiho postupu

Tato koncepcni Gzemni studie bude po jejim projednani a schvaleni slouZit investorovi pro rozhodnuti o rozsahu a formé
planovanych Uprav v feSeném prostoru a k dalSimu upfesnéni stavebniho programu jak pro jednotlivé &asti, tak i pro
pfipadny objekt pro setkavani ob&and.

Po upfesnéni stavebniho programu bude nutné vybrané ¢asti Uzemi koncepéné zavazné doresit tak, aby bylo zcela jasné
jejich prostorové, objemové a technické feSeni véetné pfipadnych objektu.

Pfed zpracovanim nasledné podrobnéjsi dokumentace bude vhodné pofidit:
- dopInéni provedeného vySkopisného a polohopisného zaméfeni
-dendrologicky prizkum stavajici zelené (Fada drevin je jiz pfestarla, ale jsou zde i pomérné kvalitni vzrostié dfeviny)

- doplnéni a aktualizace podkladi od stavajici technické infrastruktury



