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STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi — Navrh tizemniho planu Lodénice

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisli, (dale jen zdkon) vydané
Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen krajsky urad)
jako vécné a mistné pfisluSnym spravnim urfadem podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona
(dale také jen ,stanovisko SEA“).

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh uzemniho planu Lodénice

Charakter a rozsah koncepce:

Navrh Gzemniho planu (UP) je bez variantniho fedeni.

Stavebni rust sidla je navrZen v rozvojovych uzemich na plochach logicky navazujicich
na soucasné zastavéné uUzemi. V plochach pohledové exponovanych nebo urbanisticky
komplikovanych je pfedepsana uzemni studie, ktera v podrobnéjSim méfitku bude dané
problémy resit.

Zastavéné uzemi obce je pomérné kompaktné zastavéno. Hlavnimi urbanistickymi
funkcemi reSeného Uzemi je funkce obytna, smiSena (smiSend obytna), s prolinanim funkce



obCanské vybavenosti. Pomérné velkou ¢ast zaujimaji také plochy vyroby a skladovani -
situované na severnim okraji intravildnu obce a jihozdpadné od obce. Intravilan poskytuje
malo moznosti pro zahustovani dalsi vystavbou. Dalsi rozvoj zastavéného Uzemi je také
limitovan konfiguraci terénu, inunda¢nim Uzemim na severnim okraji mezi vodnimi toky,
bezpecnostnimi a ochrannymi pdsmy plynového a elektrického vedeni a vyskytem
zemédélskych pdd s vysokou tfidou ochrany. V navrhu Gzemniho planu je kladen duraz
zejména na posileni funkce bydleni, smisenych ploch bydleni, vefejné zelené a ploch vyroby,
které maji prispét k vytvoreni novych pracovnich pfrilezitosti, a na feSeni technické
infrastruktury.

Plochy bydleni byly navrZzeny v logické navaznosti na stavajici stabilizované ¢asti obce.
Nejvétsi rozvoj bydleni je navrien na vychodnim okraji obce, kde jiz probiha vystavba. Plochy
bydleni byly také v mensi mife navrZzeny na zdpadnim okraji obce. Plochy obcanského
vybaveni s bydlenim jsou i naddle soustfedény v centru obce a podél hlavni komunikace
(silnice 11/4133). Nové plochy pro ob&anskou vybavenost nebyly v UP vymezeny. V
severozapadni €asti obce byly vymezeny tfi plochy smiSené obytné. Dalsi tfi mensi plochy
smiSené obytné jsou vymezeny za Skolou. Plochy vyroby byly navrzeny ve vazbé na existujici
vyrobni aredly.

Uzemni plan tedi podtlakové odkanalizovani obce, nové byla vymezena plocha pro
¢istirnu odpadnich vod. Do UP byl zakreslen kanaliza¢ni sbéra¢ z obce Jezefany Margovice,
pro kterou bude tato COV také vyuZivana. V UP je také vymezena plocha pro malou
kompostarnu v aredlu rekultivované skladky.

Do UP byl zapracovdn upraveny Uzemni systém ekologické stability, byly navrieny
protierozni opatreni — interakéni prvky podél ucelovych komunikaci a vodnich tokG. Dale
uzemni plan vymezil plochy verejné (parkové) zelené a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

Navrh uzemniho planu Lodénice fesi zejména tyto plochy pro budouci zdméry v tzemi:

Rozvoj bydleni:
- na vychodnim okraji obce (plochy BR Z01, 202, Z03, Z04, Z08), v mensi mife na
zapadnim okraji obce (plochy BR Z05, 06, 07)

Rozvoj obcanské vybavenosti (plochy obéanského vybaveni, plochy smiSené obytné):
podél hlavni komunikace (silnice 111/4133) a v centru obce

v zahradach za zakladni skolou (plochy SO 713, 15, 16)

plochy pro bydleni s doplfikovymi sluzbami pro mistni obéanskou vybavenost na
severozapadnim okraji obce (plochy SO Z09,10)

rozsiteni sportovnich ploch v rdmci arealu Skoly (stabilizovana plocha OV)

Rozvoj vyroby:
- v navaznosti stavajiciho pramyslové zemédélského arealu, (jihozdpadné od obce) -
plochy vyroby a skladovani (plocha VS 721, 22)
- zdpadné od obce u Lodénické strouhy — plocha vyroby zemédélské (plocha VZ Z20).
- pFisevernim okraji obce, v navaznosti na vyrobné zemédélsky areal - plochy vyroby a
skladovani VS 7217 a 723



Rozvoj dopravni a technické infrastruktury:
- navrh COV na severu obce (plocha Tl Z24)
- zapadné od obce - prestavbova plocha pro malou kompostarnu v misté
rekultivované skladky (plocha Tl P25)
- vyhledové odkanalizovani obce
- kanaliza¢ni sbérac
- malé parkovisté u hrbitova
- mistni komunikace k COV
- vymezeni cyklotras

Ostatni:
- plochy smiSené SS vinné sklepy a rekreace - v jizni ¢asti obce (mezi Skolou a obecnim
Uradem) - uvaZzovana vhodnd prestavba stavajicich budov
- regiondlni biocentrum RBC 223 ve vychodni ¢asti obce
- vytyceni trasy naucné stezky

Umisténi uzemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tzemi):

kraj: Jihomoravsky

okres: Brno - venkov

obec: Lodénice

k.u. Lodénice u Moravského Krumlova

Predkladatel koncepce: Méstsky urad Pohorelice, odbor Uzemniho planovani a stavebni
urad

I€ predkladatele: 00283509
Sidlo predkladatele: Videnska 699, 691 23 Pohorelice

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj uzemi ,Navrhu
uzemniho planu obce Lodénice”:

Dr. Ing. Milan Sarka, EKOTOXA s.r.o., Fisova 403/7, 602 00 Brno - Cernd Pole, osoba
opravnéna pro posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, autorizace ke zpracovani dokumentace
a posudku &islo osvédéeni 12171/1972/0OPVZP/96 ze dne 14.1.1997.

Navrh zadani

Navrh zadani tzemniho planu (UP) Lodé&nice byl odboru Zivotniho prostfedi Krajského
Uradu Jihomoravského kraje (dale jen krajsky urad) predlozen dne 11.1.2012. Dne 3.2.2012
bylo pod ¢.j. JIMK 3446/2012 vydano koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 6 a § 47
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zdkon) k Navrhu zadani uzemniho planu (UP) Lod&nice se zavérem, 7e



krajsky urad uplatiiuje poZzadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lodénice na Zivotni
prostredi.

Navrh tuzemniho planu a verejné projednani navrhu, pribéh vyhodnoceni vlivii uzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostredi

Krajsky urfad obdrzel dne 23.1.2013 ozndameni o spole¢ném jednani o Navrhu
uzemniho planu Lodénice ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdkona. Spole¢né jednani se
uskuteénilo dne 8.2.2013 na Mé&U v Pohotelicich. Krajsky Ufad dne 6.3.2013 vydal pod ¢&.j.
JMK 24974/2013 stanovisko podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona, ve kterém byl mj. podle §
5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF udélen nesouhlas k navrhovym plocham ¢.
Z08, Z11, 212, Z19 a souhlas k ostatnim navrhovym plocham. Bylo konstatovano, Ze plochy,
k nimz nebyl udélen souhlas, byly dle orgdnu ochrany ZPF krajského uUradu navrzeny
v prikrém rozporu se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o
ochrané ZPF. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpist bylo konstatovano, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivi tzemniho
planu na Zivotni prostredi ve smyslu ustanoveni § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi bude vydano samostatné. Zaroven bylo poZzadovano doplnéni vyhodnoceni vliv
uzemniho planu na Zivotni prostiedi - podrobnéji rozpracovat kapitolu 5., zvlasté se zaméfrit
na vlivy sekundarni, synergické a kumulativni.

Krajsky urad obdrzel dne 2.7.2013 Zadost o nové stanovisko k upravené dokumentaci
Navrhu tuzemniho planu Lodénice z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Je zde
mj. konstatovano, Ze v navaznosti na puvodni stanovisko a nasledné osobni projednani a
pozadavky obce Lodénice byla dokumentace navrhu tzemniho planu Lodénice dopracovana.

Krajsky ufad dne 15.7.2013 vydal pod ¢.j. JMK 76673/2013 doplnéni stanoviska podle
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona, ve kterém podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF udélil souhlas k upravenému Navrhu uzemniho planu Lodénice.

Krajsky ufad obdrZel dne 22.7.2013 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle §
50 odst. 5 stavebniho zdkona kopie stanovisek dotéenych orgdn( a organizaci a pfipominek
verejnosti uplatnénych k navrhu tzemniho planu. V téchto podkladech nebyly identifikovany
zadné skutecnosti, které by mély vliv na zavéry SEA vyhodnoceni.

Il. HODNOCENi KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivll ndvrhu Gzemniho planu obce Lodénice na Zivotni prostredi je zpracovano
v rozsahu pfilohy zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Souhrnna charakteristika vlivli predkladané koncepce

Realizaci navrhu uzemniho planu v predloZzené podobé mohou byt vice ¢i méné ovlivnény
razné slozky Zivotniho prostiedi, predevsim diky zabordm zemédélskych pud.
Nezanedbatelné mohou byt také vlivy na ovzdusi - v zdvislosti na zplsobu vytdpéni



rodinnych dom( a také hlukové emise - predevsim v blizkosti novych ploch vyroby a
skladovani.

V souvislosti s ndvrhovymi plochami zafazenymi do Uzemniho planu Lodénice byly nalezeny
vyznamné pozitivni, neutrdlni i potencidlné negativni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredi a verejné zdravi.

Vyznamné pozitivné Ize hodnotit nap¥. vymezeni nového prvku USES - regionalniho biocentra
RBC 223 pfi jizni hranici katastru a také vymezeni fady interakénich liniovych prvk( zelené.
Pozitivné Ize také hodnotit zdmér vybudovani splaskové kanalizace a COV, i kdy? samotny
komplex COV m(ize mit potencialné i negativni vlivy - napf. na krajinny raz.

Negativni vlivy na krajinu a biodiverzitu vzniknou hlavné zabory zemédélského pldniho
fondu. Lze vSak konstatovat, Ze rozvojové plochy jsou lokalizovany v bezprostredni
navaznosti na stavajici zastavbu, poptipadé na vymezené plochy zastavitelné. Negativni vliv
vznikne na zemédélské pldy jejich trvalym zadborem predevsim pro plochy bydleni, plochy
smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani. Jednd se zejména o zabor ZPF I. tfidy ochrany,
plochy této tfidy ochrany maiji vSak v feSeném Uzemi majoritni zastoupeni.

Negativni vlivy lze vhodnymi kompenzacnimi opatfenimi minimalizovat, jak je uvedeno
v rdmci opatieni.

Hodnoceni koncepce (Uizemné planovaci dokumentace)

Byly identifikovany vyrazné kladné, kladné, neutrdlni i potencidlné zadporné vlivy
uzemniho planu Lodénice na slozky Zivotniho prostfedi a verejného zdravi. Hodnoceny byly
pouze plochy navrhové. Hodnoceni jednotlivych ploch a koridor( vychazi z textové a grafické
¢asti navrhu dzemniho planu Lodénice (Ing. arch. Pavel Klein).

Navrhy funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch byly hodnoceny z hlediska, zda a jakym
zplUsobem pfispivaji k ovlivnéni problém, stavu a trend( vyvoje klicovych témat Zivotniho
prostfedi a udrZitelného rozvoje a zda jsou v souladu s cili ochrany Zivotniho prostredi,
schvalenych v koncepcnich dokumentech vnitrostatni Grovné.

V radmci procesu posouzeni vlivl Uzemniho planu Lodénice na Zivotni prostiedi (SEA)
nebyly u jednotlivych dil¢ich typl ploch a koridorl identifikovany potencidlné vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi. Potencidlné negativni vliv mohou mit
nékteré dil¢i zaméry, predevsim s ohledem na zabory pldniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze
se na Uzemi obce nachdzeji zemédélské pldy takika pouze v I. tfidé ochrany, nelze se vsak
témto zdbordm vyhnout. Mély by vSak byt opodstatnéné, coz v pfipadé obce Lodénice plati.

Vyznamnéjsi negativni vlivy mohou vzniknout v souvislosti s vymezenim rozsahlejsich
ploch vyroby a skladovani jihozapadné od obce, v blizkosti stavajiciho zemédélského arealu.
Tyto plochy jsou v pFipadé ploch Z21 a Z22 ptevzaty ze stavajiciho platného UP.

Posuzovana koncepce je v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi na celostatni i
krajské Urovni a obsahuje zaméry, které prispéji k naplfiovani téchto cild.

Mimo navrhy jiz zahrnuté do Ndvrhu UP a mimo doporuéeni vychdzejici z obecné
platnych predpisi obsahuje vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi tato opatreni
pro zlepseni plsobeni tzemniho planu Lodénice na Zivotni prostredi:



Konkrétni zdméry na plochach pro vyrobu a skladovani posoudit v ramci procesu
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi ve znéni pozdéjsich predpisu.

U nové navriené plochy pro bydleni v rodinnych domech Z08 zvazit moZnost
etapizace budouci vystavby, tj. umoznit vystavbu na ploSe Z08 teprve po realizaci
vystavby na plose Z03, kterd je dosud nezastavéna.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivd ndvrhu uUzemniho pldnu Lodénice na Zivotni prostiedi
navrhuje ndasledujici monitorovaci ukazatele:

Kazdoro¢ni vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO) - pripadné
subjektivni vnimani stavu kvality ovzdusi

Koeficient ekologické stability

Mira zaboru ZPF v I. a Il. tfidé ochrany (ha/rok)

Pocet obyvatel napojenych na vefejné kanalizaéni sité a COV

Zaroven z dlouhodobéjsiho hlediska doporucuje sledovat stav a realizaci prvk({ uzemniho

systému ekologické stability.

Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zadkladé navrhu Uzemniho planu Lodénice, vyhodnoceni vlivQi navrhu Uzemniho planu
Lodénice na Zivotni prostfedi a po posouzeni vyjadreni dotcenych subjektl a pripominek
verejnosti Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako pfislusny organ

v

podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv na Zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisti vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i odst. 3
uvedeného zadkona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu izemniho planu Lodénice

za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:

Plochy pro rozvoj bydleni (plochy bydleni v rodinnych domech, plochy smisené obytné)

- minimalizovat nevratny zdbor zemédélského pidniho fondu

- maximalné podporovat propojeni s prvky sidelni zelené

Plochy pro rozvoj vyroby a skladovani:

- minimalizovat zabor zemédélského ptdniho fondu

- u plochy Z20 realizovat vysadbu izolaéni zelené ve sméru k zastavénym ¢astem obce

PoZadujeme, aby uvedené podminky byly zahrnuty do textové ¢asti Uzemniho planu a

komentovany v prislusné ¢asti odlivodnéni izemniho planu.



Navrh uzemniho planu bude dale obsahovat monitorovaci ukazatele pro sledovani
vlivli tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi. Navrh bude rdmcové vychazet
z kapitoly ¢. 9 — Navrh ukazateld pro sledovani vlivu uzemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostredi, pripadné sledovat dalsi jevy, které zpracovatel Uzemniho planu pfipadné
organy obce vyhodnoti jako dllezité.

Doporucuje se sledovani z téchto hledisek:

e Krajina - vyuZiti uzemi:
indikator - zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy
e Vodni hospoddrstvi a jakost vod:

indikator — podil obyvatel pFipojenych na kanalizaci zakonéenou COV,
jednotka: % pripojenych objekt(/obyvatel

e Plda a horninové prostredi:

indikator - nové zdbory pldy ZPF (samostatné pro jednotlivé tridy ochrany ZPF),
jednotka: absolutni - ha, relativni - % z celkové plochy pld jednotlivych tfid ochrany

e Biodiverzita:
indikator — prirGstek nebo ubytek plochy ohnisek biodiverzity
jednotka: vyméra a pocet realizovanych prvk( USES, VKP, paméatné stromy apod.

Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani Uzemi feSeného v ramci uzemniho
planu prabéziné konfrontovany se stavem dalsich slozek Zivotniho prostredi v Uzemi a budou
vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatinovani Uzemniho planu.

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim
podle spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotcenych organu statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpis(.

Ing. Bc. Anna Hubackova v. r.
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

Obdrzi na védom:i:
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu — zde
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