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1.2

1.3

ucel a cile tzemni studie

Uzemni studie ,Plochy Z40a a Z40b v k.u. Pasohlavky” (dale pouze ,uzemni studie*) se zpracovava
v souladu s pozadavkem Uzemniho planu Pasohlavky, kde jsou vymezeny plochy Z40a BR — plocha
bydleni v rodinnych domech a Z40b SO - plochy smiSené obytné, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie a schvalenim pofizeni Uzemni studie Radou obce
Pasohlavky dne 29. 6. 2015. Uzemni studie je zpracovana dle §30 zakona ¢&. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®). Nejedna se o dokumentaci pro Uzemni Fizeni, ale o
uzemné planovaci podklad dle § 25 stavebniho zakona. Tomu odpovida méfitko a podrobnost zpracovani
Uuzemni studie.

Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro dalsi rozhodovani statni spravy pfi Uzemnich fizenich,
tykajicich se konkrétnich zamér( uvnitf feSeného Uzemi. Uzemni studie je rovnéz podkladem pro
rozhodovani samospravy obce.

Cilem uzemni studie je v feSeném uzemi navrzeni podrobnéjsSiho vyuziti Gzemi na zakladé provéreni
kapacity izemi a mlze tak byt vyuzita jako podklad pfi nasledné zméné tuzemniho planu.

pouzité podklady
pro zpracovani )
Uuzemni studie bylo pouzito Uzemni plan Pasohlavky (07_2015)

zadani Uzemni studie ,Plochy Z40a, Z40b, v k.u. Pasohlavky*
(07_2015)

katastralni mapy, vypisu z katastru nemovitosti (CUZK, 10_2015)
ortofotomapy (CUZK, 10_2015)

lzemné analytické podklady ORP Pohorelice (10_2014)

data o existenci a priibéhu siti vybranych poskytovatelt (10_2015)

fyzicky prizkum Gzemi (08_2015)

“Resen¢  Lizemi studie /se nachdzi_ v katastralnim (izem
Pasohlavky, ve vychodni &asti obce v zastavitelnych plochach
ktere jsou uzemnim planem zaznaceny-jako plochy Z40a a Z40b:

= patefni komunikace,
- .smér-Aqualand Moravia

f

vodni nadrz Nové Mlyny |.
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2 NALYZA STAVAJICIHO STAVU
21 limity vyuziti Gzemi
Vyuziti feSeného Uzemi je omezeno zejména limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi z existence siti
technické infrastruktury, stavajiciho zastavéného uzemi a Ucelové komunikace pfi jihovychodni hranici
obce, prilehlé patefni komunikace na severni strané feSené lokality, bfehd vodni nadrze Nové Mlyny | a na
vychodné vymezenym LBC Vrbiny. Vzajemné jsou feSené plochy oddéleny patefnim kanalizacnim Ffadem
na obecni COV z obce. Tyto limity jsou respektovany v navrhu tak, aby nebyla dotéena jejich ochranna
pasma a aby bylo lokalitu mozno vyuzit pro zastavbu, jak je v tzemnim planu uvedeno.
2.2 majetkopravni vztah
B
Iparcly obce Pasohlavky 5759/1 az 15, 5760/2, 5760/3, 5760/33 az 5760/50
5 Q .
;l 57508 Q
. I| E780/34 q h
%@ g 5760/35 h
T 5 h QQ h
5760 /47
)
[
!l 2
'
. ATEQ/ 26
. B7EC 28
5760/51 E.ON Distribu..
M 1_2000
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2.3 soucasny stav uzemi
morfologie Uzemi__ feSenou lokalitu tvofi rovinaty terén ve vyskové Urovni okolo 176

m n.m., B.p.v. Nejniz§i misto oblasti se nachazi na jejim
jihovychodnim cipu.

fotodokumentace

stav pfed zahgjenim 1. etapy vystavby

vstupy do uzemi_ lokalita hrani¢i s patefni komunikaci vedouci z obce Pasohlavky
smérem k Aqualandu Moravia, ze které budou vyuzity 3 stavajici
sjezdy pro dopravni napojeni Uzemi. Dale bude vyuZito stavajici
ucelové komunikace podél zapadniho okraje feSené lokality.

stavajici vyuziti Gzemi_ na pozemcich obce a na ¢asti pozemk( KS Profi a.s. probiha

vystavba inZenyrskych siti a komunikaci a vystavba 1.etapy RD.
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3.1

URBANISTICKY NAVRH
urbanisticka koncepce

Uzemi je FeSeno jako obytna lokalita pro vystavbu rodinnych a bytovych domud s ob&anskou vybavenosti
mistniho vyznamu. Komunikace jsou feSeny jako obsluzné s pfevazné smiSenym provozem vozidel,
cyklistd a chodcu (,Z6na 30%) a systémem vefejnych prostranstvi-zelené pro kazdodenni rekreaci.

Nejsou vylou€eny drobné provozovny v rodinnych domech, pfipadné rekreaéni ubytovani v soukromi.
Mozné je i ob&anska vybavenost v jihovychodni &asti lokality v bytovych domech.

Cela lokalita ploch Z40a a Z40b je ¢lenéna na pét ¢asti s odliSnym zplsobem zastavby. Tato koncepce
vychazi ze zamé&ru zohlednit v zapadni ¢asti lokality (oznacené ,A“) strukturu souasné zastavby obce, tj.
ulicova zastavba na 21 parcelach s fadovymi rodinnymi domy v &asti oznatené A-A.V Casti oznatené A-B
na 11 pozemcich v SV ulici oblasti A je uvaZzovano s volné stojicimi RD typu bungalov s mozZnosti
¢asteCného vyuziti podkrovi. Vedlejsi hmotu bungalovl - garaze, pfistfeSku pro OA, pripadné skladu
v plose ,A-B“ je mozno umistit naproti vjezdu az na jizni hranici parcel RD. Ve stfedni lokalité oznacené
jako B jsou navrzeny dvoupodlazni fadové domy s moznosti CasteCného podkrovi. V jizni Casti lokality
(oznacené ,E®) je pak navrzena ulicova zastavba volné stojicich doma (pfipadné dvojdoml), umozriujici
prihledy na vodni plochu Nové Mlyny I. Ve vychodni ¢asti lokality (oznacené ,C“) je navrzena bytova
vystavba s obCanskou vybavenosti mistniho vyznamu svoji polohou tvofici soukromé a polosoukromé
prostory. Domy v této €asti lokality jsou dvoupodlazni s jednim podzemnim podlazim, a podkrovim. V
severovychodni ¢asti lokality (oznagené D) jsou navrzeny fadové domy se dvéma nadzemnimi podlazimi
s moznosti podkrovi

Zakladni rozdéleni lokality je uréeno stavajicim kanalizaénim sbéraéem z obce do COV, ktery tvofi osu
hlavni obousmérné komunikace téchto lokalit.
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Schéma lokalit
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cyklisticka doprava__

hromadna doprava__
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celé feSené uUzemi je navrzeno vrezimu Zony 30, v lokalité
oznacené Z40a v Casti ,A” jsou podél jednosmérnych komunikaci
z jedné strany komunikace chodniky Sifky 1,5 m, v lokalité Z40b je
ve vétsiné ulic péSi doprava feSena v profilu komunikace spole¢né
s vozidly. V ulici mezi témito lokalitami je podél hlavni komunikace
navrzen chodnik Sitky 2,0 m, stejné tak jako podél nové
komunikace na misté stavajici ucelové cesty od hibitova. Je
zachovana péSi vazba mezi hlavni délici komunikaci v lokalité a
bfehem vodni nadrze Nové Mlyny |., podél kterého vede znacena
cykloturisticka trasa. Jsou navrzeny dvé péSi pficné komunikace
mezi parcelami rodinnych dom( Sifky 2,5 m s vefejnym
osvétlenim.

nové cyklostezky v feSeném uUzemi nejsou uvazovany, jelikoz
podél jizniho okraje feSeného uzemi vede stavajici, jiz vySe
zminénd cyklostezka s oznalenim 5, 5174, CS B-W, EV9,
Greenway K-M-W, Mikulovska. V nové navrZzenych ulicich je
cyklisticka doprava feSena obdobné jako doprava péSi spoleCné
s vozidly.

uzemni studie nenavrhuje nova umisténi autobusovych zastavek,
pro obsluhu feSeného uUzemi bude slouzit stavajici zastavka
Pasohlavky, u kostela v dochazkové vzdalenosti 5-15 min.

komunikaéni napojeni feSenych lokalit je z patefni komunikace
Ctyfmi  stavajicimi  sjezdy. NavrZzené obsluzné komunikace
v feSenych lokalitdach jsou obousmérné Sitky 5,5 a 6,0 m.
V lokalité Z40a jsou dvé jednosmérné komunikace Sitky 4,0 m, v
Z40b jsou pak vSechny komunikace obousmérné Sitky 6,0 m,
v mistech zGZeni s umisténim parkovacich stani maji Sitku 4,0 m,
¢imz je zklidnéna doprava v obytné zéné.

odstavovani vozidel obyvatel lokality je vyhradné mozné na
vlastnich pozemcich rodinnych doml. Na pozemcich kazdého
rodinného domu musi byt moznost odstaveni minimalné dvou
osobnich automobill v¢. garazového stani, je doporuceno
uvazovat se tfemi az &tyfmi stdnimi u kazdého rodinného domu
v&. stani pfed vjezdem do garaze nebo na pozemek.

parkovani navstév je feSeno ve vefejném prostoru, kde jsou
navrzeny zpevnéné plochy, které budou slouzit pro parkovani
osobnich automobilu.
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3.3 koncepce technické infrastruktury

Vzhledem k navaznosti feSeného Uzemi na zastavénou Cast obce Pasohlavky a predevSim paterni
komunikaci je napojnych bodt pro technickou infrastrukturu dostatek. Uzemni studie respektuje stavajici a
vymezuje nové koridory pro zasobovani uzemi, ve kterych je mozno umistit sité technické infrastruktury,
viz schémata prostorového uspofadani siti a komunikaci ve vefejnych prostorech.

obsluzna ulice obousmérna hlavni_

|
|

B
chodnik

travnik
20m

NN VO

obousmérna
komunikace 5,5 m

v

SK
DK

verejné prostranstvi 9,5 m

jednosmérna ulice_

20m

w‘ Jj\%f‘ —
=———= E
. - o £ - 1
travnik r‘ T chodnik
10m jednosmérna 15m
S komunikace 4,0 m
o
NN VO v

SK

verejné prostranstvi 6,5 m

obousmérna ulice se smiSenym provozem_

Ee———
travnik = — —— travnik
ol obousmérna (parkovani) o
& komunikace 6,0 m 2,0m ’
o
NN VO Y,

SK
DK

verejné prostranstvi 8,0 m
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stavajici vodovodni sit se nachazi v patefni komunikaci, ktera
vede podél severniho okraje feSeného uzemi, je tedy mozno
navrzenou sit zaokruhovat a budovat vodovodni fady po ¢astech.
Vzhledem ke skuteCnosti, Zze provozovatelem vodovodniho fadu
v patefni komunikaci a vodovodniho fadu v obci je VaK Bfeclav,
a.s., je navrzeno jejich propojeni v zapadni Casti u vjezdu do
uzemi.

stavajici splaSkova kanalizace se nachazi v patefni komunikaci,
ktera vede podél severniho okraje feSeného Uzemi a jsou do ni
svedeny splaskové vody ze severni ¢asti feSenych lokalit. Pfimo
feSenym Uzemim prochazi kanalizaéni sbéraé¢ do COV z obecni
kanalizace a do néj budou svedeny splaskové vody z ostatnich
casti.

destove vody ze stiech a zpevnénych ploch RD budou likvidovany
(zasakovany) predevSim na vlastnich pozemcich. Vychodné od
feSeného uzemi se nachazi LBC Vrbiny s vodotedi, ustici do
vodni nadrze Nové Mlyny |. Do této vodoteCe budou svedeny
destové vody ze zpevnénych ploch pfes lapa€ ropnych latek a
pfipadné i deStové vody, které nebude mozno na pozemcich
rodinnych dom likvidovat zasakovanim.

v feSeném uzemi se nenachazi vedeni vysokého napéti, neni tedy
zasahovano do ochrannych pasem téchto vedeni. Je tfeba
uvazovat se zfizenim tfi novych distribunich trafostanici pro
feSenou lokalitu. Nové rozvody el. energie budou provedeny pod
zemi, pfevazné v zelenych pasech vefejného prostranstvi podél
komunikaci.

vedeni plynu, na které bude lokalita napojena, se nachazi
v patefni komunikaci, ktera vede podél severniho okraje feSeného
uzemi. Nové rozvody plynu budou provedeny pfevazné pod
chodniky podél komunikaci, pouze v lokalité ,A"

lokalita se nenachazi v oblasti specifického energetického rezimu,
neni tedy uvazovano vytapéni pomoci centralniho zdroje tepla.

zpadni a jizni okraje feSeného Uzemni jsou lemovany vedenim
sdélovacich kabell, které casteCné zasahuje do feSenych
pozemkl. Bude tfeba dbat, aby vystavbou nebylo toto vedeni
dotéeno, pfipadné je mozné projednat s pfisluSnym spravcem
budouci prelozeni do vefejnych prostora.

podél nové vzniklych ulic je uvazovano se zfizenim vefejného
osvétleni formou pouliénich lamp umisténych v zelenych pasech.
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34 koncepce zelené

parky Uzemni studie navrhuje 5 vefejnych prostranstvi - zelené ke
kazdodenni rekreaci, ktera jsou rovnomérné rozdéleny v celém
feSeném Uzemi. NejvyznamnéjS§im bude park shfisti u
jihovychodniho cipu FeSeného Uzemi v blizkosti brehu
novomlynské vodni nadrze v navaznosti na LBC. Dle uzemniho
planu upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o uhrnné vymére
vétsi nez 2000 m? u lokality Z40a, u lokality Z40b pak vétsi nez
2500 m2,

stromoradi_ stromofadi je navrzeno v ploSe podél patefni komunikace pro
zddraznéni jejiho vyznamu vrFeSeném Uzemi, bude taktéz
oddélovat noveé vzniklou obytnou oblast. Dal$i stromy bude mozné
zfizovat v zelenych pasech podél hlavni vjezdové komunikace
lokality ze severni patefni komunikace a v ostatnich vefejnych
zelenych plochach.

ostatni vefejna zelef_ ostatni plochy zelené tvofi pfevazné travniky, jejich pasky tvofi
v ulicich prostor pro umisténi siti technické infrastruktury.
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4.1 vyuziti pozemki

Uzemni plan obce Pasohlavky, ktery nabyl Gginnosti dne 2. 7. 2015, definuje feSené pozemky, bliz&i
specifikace podminéné pfipustnych a nepfipustnych vyuziti v€. podminek prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu viz tento plan.

plochy bydleni v rodinnych domech BR_ pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

pfipustné vyuZiti pro mistni a ucelové komunikace, vefejna

staveb pro=(re
¢ eni“fiistnino=wy

M 1_2000

- T ]
02_2021 strana 12




LIVINGSTAV s.r. o.

ateliér Sovinec 26, 639 00 Brno
tel. +420 543 215 058
www.livingstav.cz

- I 1 HINENE ENIR R
prostorova regulace

UZEMNI STUDIE
Plochy Z40a, Z40b v k.u. Pasohlavky

zak. €. L 20 198

Platny uzemni plan taktéz stanovuje pozadavky na feSena uzemi Z40a a Z40b. Stanoveni nize popsaného
prostorového usporadani respektuje veSkeré pozadavky uzemniho planu.

stavebni Cara_

stavebni hranice_

maximalni vyska zastavby

zastavitelnost pozemk(

I B
02 2021

uréuje zavazné umisténi prevazujici ¢asti priceli hlavni stavby na
pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi. Stavebni &ara je
stanovena jako nepfekro€itelna pro umisténi jakékoli stavby nebo
jeji Casti vyjma ohrazeni pozemku. Ostatni stavby mohou byt
L2uvniti“ stavebni Cary umistény libovoln&. Hlavni stavby na
jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. Fadovou
zastavbu) i pferuSovanou (tvofenou samostatné stojicimi domy)
zastavbu.

stavebni hranice urCuje rozhrani mezi zastavitelnou Casti
pozemku a jeho nezastavitelnou ¢asti, vyjma ohrazeni pozemku.

Stavby mohou byt na pozemku ,uvnitf stavebni hranice umistény
libovolné.

uzemni plan pfipousti v lokalité Z40a i Z40b z&stavbu o vySce do
2 nadzemnich podlazi. V souvislé uliéni zastavbé musi vySka
zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

maximalni vySka zastavby vyjadfuje nepiekroCitelnou vySku
stavby. Je ur€ena dvéma hodnotami, z nichZ prvni je maximalni
vyéka fimsy nebo okapni hrany a druhé maximélni vyéka hl"ebene
obvodu stavby orientovanému k nejbliz§imu  vefejnému
prostranstvi. VySka mulze byt prekroéena pouze technickymi
zafizenimi, napf. antény, kominy, fotovoltaickymi zafizenimi.
Stavba mlze byt i niz8i nez je stanovena hodnota.

je vymezeni maximalniho poméru zastavénych a zpevnénych
ploch k vymére celé funkéni plochy.

lokalita Z40a je dle uzemniho planu omezena z hlediska
zastavitelnosti, koeficient zastavéni je maximalné 70%. U lokality
Z40b je koeficient zastavéni urCen hodnotou maximainé 50%
plochy celé lokality.
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doporucena velikost stavebnich pozemkl pro rodinné domy od
500 do 1200 m?, Sitka pozemku pro fadovou zastavbu je 18,0 m,
u koncovych domt o 1,0 az 2,0 m veétsi.

orientace zastavby viz vykresova ¢ast, hranice stavebnich parcel
jsou rovnobézné se severni hranici lokality, tj. s patefni
komunikaci.

hlavni hmota domud je kolmo na spole¢né hranice stavebnich
parcel, Stity domd jsou na severni hranici parcely, v jizni ¢asti
parcely budou umistény vjezdy, pfipadné garaze nebo pfistfeSky
o minimalni Sifce 5,0.

stavebni ¢ara je kolma na spole¢né hranice stavebnich pozemku
a vzdalena od nejblizSiho bodu vefejného komunika&niho prostoru
4,0 m, zaroven musi zlstat volny prostor pfed vjezdem na
pozemek nebo do garaze minimalné 5,0 m.

fadové rodinné domy jsou pfizemni s obytnym podkrovim, bez
podsklepeni (vysoka a kolisajici hladina podzemnich vod).

stavebni hranice zastavitelnosti viz vykres regulativa.

stfechy hlavnich hmot domi budou sedlové, hfebeny kolmo na
spole¢né hranice stavebnich parcel, vedlejSi hmoty mohou mit
stfechy ploché, sedlové, pfipadné pultové. Vikyfe jsou pfipustné
pouze pultové, nenarusujici hlavni hmotu stfechy. Do uli¢ni strany
se nepfipousti balkony pfecnivajici hranu fimsy stfechy. Pfipustné
jsou pouze mensi lodzie zasazené do hmoty stifechy. Do strany
zahrady jsou pfipustné i terasy a balkony pfeénivajici pfes hranu
fimsy stfechy.

vySkové osazeni objektu — uroven podlahy pfizemi minimalné 0,3
m a maximalné 0,5 m nad urovni pfilehlé obsluzné komunikace.

V ploSe oznacené ,A-A“ - vySka zastavby — vySka hiebene je
maximalné 9 m, vy8ka fimsy maximalné& 4,0 m nad urovni podlahy
pfizemi. Sklon sedlovych stfech minimalné 30°, maximalné 35°.

Stavebni hranice zastavitelnosti se v plode ,A-A“ uréuje ve
vzdélenosti 16 m od stavebni Cary.

V ploSe oznacené ,A-B* - vySka zastavby — vy3ka hiebene je
maximalné 7 m, vySka fimsy maximalné 4,0 m nad urovni podlahy
pfizemi. Sklon stfech minimalné 20°, maximalné 25°. Stfechy
bungalovii mohou byt sedlové, valbové.

Stavebni hranice zastavitelnosti v ploSe ,A-B* se neurcuje.

barevné feSeni — barva stfeSni krytiny cihlova, hnéda, ¢erna,
barva fasady v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné
konstrukce je doporueno oblozit kamenem nebo gabionem,
pfipadné dfevem.

oploceni stavebniho pozemku mezi vefejnym prostorem
komunikace a hmotou RD se nepfipousti, pfedzahradky je mozno
vhodné vyznadit zeleni nebo zahradnimi Upravami, napf. patniky,
kameny apod. Oploceni zahrad do maximalni vySky 2,0 m nad
terén pletivem, pfipadné doplnéno Zivym plotem. Je mozné i
oploceni zdéné do vySky 2,0 m. Oploceni severni strany lokality
smérem k patefni komunikaci maze byt vcelé délce zdéné
doporucuje se kombinovat s dfevénou vyplini jednotlivych plotnich
poli o vySce maximalné 2,2 m zddvodd zmirnéni hluku od
dopravy.
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doporucena velikost stavebnich pozemkl pro rodinné domy od
200 m? do 500 m?, §itka pozemk( pro fadovou zastavbu je 6,5 na
zapad od pési cesty a 9,0 m ve vychodni ¢asti. u koncovych doma
0 minimalné 2,0 m vétsi.

orientace zastavby viz vykresova ¢ast, hranice stavebnich parcel
jsou doporucené a vychazi z pozadavkl vlastnika pozemka.

hlavni hmota domi je situovana vzdy v severni ¢asti pozemku tak,
aby zahrady byly na jih od domu.

stavebni ¢ara je minimalné 5,0 m od vefejného komunikacniho
prostoru, odstupy od ostatnich hranic stavebnich pozemkl jsou
minimalné 2,0 m, pokud nejsou v obvodovych zdech RD okna
obytnych mistnosti. V pfipad&, Ze jsou v obvodovych zdech
umisténa okna obytnych mistnosti, tvofi volny prostor mezi domy
7,0 m.

Radové domy mohou mit maximaln& 2 nadzemni podlazi, objekty
nejsou podsklepeny (vysoka a kolisajici hladina podzemnich vod)

stavebni hranice zastavitelnosti se neurcuje.

stfechy hlavnich hmot domd budou sedlové nebo valbové,
vedlejSi hmoty mohou mit stfechy ploché, pfipadné pultové a jsou
pouze pfizemni.

doporucené vyskové osazeni objektu — Uroven podlahy pfizemi
minimalné 0,3 m a maximalné 0,5 m nad urovni pfilehlé obsluzné
komunikace.

vySka zastavby — vySka hfebene maximalné 9 m, vysSka fimsy
maximalné 7,0 m. Sklony stfech minimalné 15°, maximalné 25°.

barevné feSeni — barva stfeSni krytiny cihlova, hnéda, cerna,
barva fasady v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné
konstrukce je doporu¢eno oblozit kamenem nebo gabionem,
pfipadné difevem.

oploceni stavebniho pozemku na hranici vefejného prostoru
komunikace se neuvazuje zdlvodu vjezdu a odstaveni
automobilu. Bocni oploceni parcel k péSim cestam a komunikaci
je navrzeno do vysky 2,0m. Oploceni zahrad mezi parcelami do
maximalni vysky 2,0 m nad terén pletivem, pfipadné doplnéno
Zivym plotem, v blizkosti RD, zejména u dvornich a zahradnich
teras, je mozné oploceni zdéné do vysky 2,0 m.
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plocha ,C* je uréena pro zastavbu bytovymi domy vcetné
ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu

orientace zastavby viz vykresova €ast, hranice stavebnich parcel
jsou doporucené a vychazi z pozadavkul vlastnika pozemka.

stavebni ¢ara je minimalné 5,0 m od vefejného komunikacniho
prostoru, vyjimeéné 4,0 m, od péSich komunikaci minimalné 3,0m
odstupy od ostatnich hranic stavebnich pozemk jsou minimalné
2,0 m. Bytové domy mohou mit maximalné dvé nadzemni podlaZzi,
s podkrovim. Jsou podsklepeny. Podkrovi je pfistupny prostor na
nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi
presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

stfechy hlavnich hmot domu budou sedlové nebo valboveé,
vedlejSi hmoty mohou mit stfechy ploché, pfipadné pultové a jsou
pouze pfizemni.

doporucené vyskové osazeni objektu — uroven podlahy pfizemi
minimalné 1 m a maximalné 1,7 m nad urovni pfilehlé obsluzné
komunikace.

vy8ka zastavby — vySka hifebene maximalné 11.5 m od podlahy
pfizemi, vySka fimsy maximalné 7,5 m od podlahy pfizemi. Sklony
stfech miniméalné 15°, maximalné 25°. Barevné feSeni — barva
stfedni krytiny cihlova, hnéda, ¢erna, barva fasady v odstinech
bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné konstrukce je doporu¢eno
oblozit kamenem, gabionem, pfipadné difevem.
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orientace zastavby viz vykresova €ast, hranice stavebnich parcel
jsou doporucené a vychazi z pozadavkl vlastnika pozemka.

stavebni ¢ara je minimalné 5,0 m od vefejného komunikaéniho
prostoru, odstupy od ostatnich hranic stavebnich pozemku jsou
minimalné 2,0 m, pokud nejsou v obvodovych zdech RD okna
obytnych mistnosti. V pfipadé, Ze jsou v obvodovych zdech
umisténa okna obytnych mistnosti, tvofi volny prostor mezi domy
7,0 m.

Radové domy mohou mit maximalngé dvé nadzemni podlaZi,
objekty nejsou podsklepeny (vysoka a kolisajici hladina
podzemnich vod).

stavebni hranice zastavitelnosti se neurcuje.

stfechy hlavnich hmot domu budou sedlové, variantné ploché
zelené. vedlejsi hmoty mohou mit stfechy ploché, pfipadné
pultové a jsou pouze pfizemni.

doporu€ené vyskové osazeni objektu — uroven podlahy pfizemi
minimalné 0,3 m a maximalné 0,5 m nad urovni pfilehlé obsluzné
komunikace.

vy8ka zastavby — vyska hfebene maximalné 8,5 m, vySka fimsy
maximalné 6,5 m. Sklony stfech minimalné 20°, maximalné 25°,
variantné ploché zelené stfechy budou mit vySku maximalné 7,0
m.

barevné FfeSeni — barva stfeSni krytiny cihlova, hnéda, Cerna,
barva fasady v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné
konstrukce je doporu¢eno oblozit kamenem nebo gabionem,
pfipadné difevem.

oploceni stavebniho pozemku na hranici vefejného prostoru
komunikace do vysky 1,5 m, material dfevo, gabion nebo pletivo
s zivym plotem. Oploceni zahrad mezi parcelami do maximalni
vySky 2,0 m nad terén pletivem, pfipadné doplnéno Zivym plotem,
v blizkosti RD, zejména u dvornich a zahradnich teras, je mozné
zdéné oploceni do vysky 2,0 m.
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orientace zastavby viz vykresova ¢ast, hranice stavebnich parcel
jsou doporucené a vychazi z pozadavkl vlastnika pozemka.

stavebni ¢ara je minimalné 5,0 m od vefejného komunikaéniho
prostoru, odstupy od ostatnich hranic stavebnich pozemku jsou
minimalné 2,0 m, pokud nejsou v obvodovych zdech RD okna
obytnych mistnosti. V pfipadé, Ze jsou v obvodovych zdech
umisténa okna obytnych mistnosti, tvofi volny prostor mezi domy
7,0 m.

Volné stojici domy mohou mit maximalné dvé nadzemni podlazi,
objekty nejsou podsklepeny (vysoka a kolisajici hladina
podzemnich vod).

stavebni hranice zastavitelnosti se neurcuje.

stfechy hlavnich hmot domd budou valbové nebo sedlové,
vedlejSi hmoty mohou mit stfechy ploché, pfipadné pultové a jsou
pouze pfizemni.

doporucené vyskové osazeni objektu — uroven podlahy pfizemi
minimalné 0,3 m a maximalné 0,5 m nad urovni pfilehlé obsluzné
komunikace.

vy8ka zastavby — vyska hfebene maximalné 8,5 m, vySka fimsy
maximalné 6,0 m. Sklony stfech jsou 18°.

barevné Ffedeni — barva stfedni krytiny cihlovd, hnéda, cerna,
barva fasady v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné
konstrukce je doporugeno oblozit kamenem, pfipadné difevem.
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5 ETAPIZACE

5.1 davod etapizace

Na zakladé majetkopravnich vztaht v feSenych dvou lokalitach je mozné uvazovani etapizace vystavby.
Neni v8ak zcela nezbytna, navrzena technicka a dopravni infrastruktura bude umoznovat jak vystavby
v rliznych etapach nezavisle na sobé, tak najednou. Z toho divodu neni tfeba pfesné etapy vycleriovat.

5.2 doporuéené élenéni na etapy

plocha ,A“_ |. etapa 32 RD
plocha ,B“ Il. etapa 25 RD
plocha ,E* |. etapa 18 RD
plocha ,C*_ lll. etapa 6 BD
IV. etapa 4 BD
plocha ,D* IV. etapa 10 RD

V. etapa 23 RD

6 Graficka ¢ast, tvorici pfilohy izemni studie

Graficky navrh neni zavazny pro umisténi, poCet ani velikost rodinnych domu a stavebnich pozemka.

6.1 hlavni vykres — urbanistické reseni
6.2 vykres regulativt
6.3 architektonicky nazor na zastavbu lokality
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