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Opati‘eni obecné povahy
Obec Pasohlavky

v

Cj.in V Pasohlavkach dne ..........
Uzemni plan Pasohlavky, iipIné znéni po zméné ¢&. 3

UP Pasohlavky, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Pasohlavky dne 10.06.2015 a nabyl
ucinnosti dne 02.07.2015,

ve znéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pasohlavky, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce
Pasohlavky dne 19.6.2017 formou opatieni obecné povahy €. j. 420/2017 a nabyla UCinnosti dne
6.7.2017,

ve znéni Zmény ¢. 2 uzemniho planu Pasohlavky, kterd byla vydana Zastupitelstvem obce
Pasohlavky dne 17.04.2019 formou opatfeni obecné povahy ¢. j. 4/2/2019 a nabyla GCinnosti dne
21.5.2019,

ve znéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Pasohlavky, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce

Pasohlavky dne 21.10.2020 formou opatieni obecné povahy €. j. ................. a nabyla ucinnosti dne

Uzemni plan Pasohlavky

1. Textova ¢ast izemniho planu

Vyrokova ¢ast je nedilnou souéasti dokumentace Uzemniho planu Pasohlavky.
Je ¢lenéna na Casti:

.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

ILA.1. Vymezeni zastavéného tizemi

I.A.2. Vymezeni feSeného izemi podle katastralnich tizemi obce
I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
I.B.1. Zéakladni koncepce rozvoje uzemi

[.B.2. Ochrana hodnot v uzemi

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

I.C.1. Plochy bydleni

1.C.2. Plochy obc¢anského vybaveni

I.C.3. Plochy smiSené obytné

I.C.4. Plochy smisené vyrobni

I.C.5. Plochy vyroby a skladovani

I.C.6. Plochy rekreace

I.C.7. Plochy vetejnych prostranstvi

I.C.8. Plochy dopravni infrastruktury

1.C.9. Plochy technické infrastruktury

1.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.D.1. Doprava

1.D.2. Technicka infrastruktura

L.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
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I.LE.1. Nezastavéné izemi

L.E.2. Krajinny raz

LE.3. Uzemni systém ekologické stability

I.E.4. Prostupnost krajiny

LLE.5. Protierozni opatfeni, ochrana pted povodnémi

LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

L.F.1. Zakladni pojmy

L.F.2. Podminky pro vyuziti ploch

I.F.3. Dalsi podminky vyuZiti ploch

L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A OPATRENT
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN{ PRAVO

LI. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENTI

L.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

LL. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZIT{ UZEMI (ETAPIZACE)

LM. VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

LN. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

L.O. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

2. Graficka ¢ast uzemniho planu

Nedilnou souéasti dokumentace Uzemniho planu Pasohlavky je graficka &ast, kterd obsahuje:
I.A Vykres zakladniho ¢lenéni uizemi 1 :5.000

I.B Hlavni vykres 1:5.000

I.C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5.000

I.D Vykres technické infrastruktury - zdsobovani vodou a odkanalizovéni 1 : 5.000

I.E Vykres technické infrastruktury - Energetika a pfenos informaci 1 : 5.000

Schéma etapizace — vlozeno v textové ¢asti

. Ukoncuje platnost

- Uzemniho planu sidelniho utvaru Pasohlavky, zpracovaného spolenosti ARPOS, spol. s r.0.,
Lipova 25, 602 00 Brno, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Pasohlavky dne 20.11.1995 a
ucinného ode dne 1.4.1996.

- zmény C.1 zpracované spolecnosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, schvalené
dne 19.12.2002 a G¢inného ode dne 4.1.2003.

- zmény €. 2 zpracované spolecnosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, vydané
dne 29.9.2010 a ucinné ode dne 19.10.2010.

- zmény C. 3 zpracované spole¢nosti AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, vydané
dne 22.12.2010 a u¢inné ode dne 18.1.2011.
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I.LA.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo aktualizovano k datu 15.03.2020 a je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho
planu, pfedevsim ve Vykrese zédkladniho ¢lenéni €. L. A.

I.LA.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan teSi celd katastrdlni tzemi Pasohlavky a MuSov. Vymezeni feSeného uzemi je
zndzornéno v grafické ¢asti izemniho planu.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Koncepce tzemniho rozvoje Pasohlavky je podfizena tomu, aby obec mela charakter lazensko -
rekreacni s vyvazenym rozvojem ostatnich funkci, predevsim obcanské vybavenosti, bydleni a sportu.
V izemnim planu jsou utlumeny vyrobni plochy a arealy. Novy rozvoj vyrobnich ploch kromé navrhu
zahradnictvi a plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu neni v UP uvazovan.

Do UP jsou zapracovany koridory dopravni infrastruktury (K1-DS04, K2-DS04), které jsou uréeny
pro umisténi dalnice D52. Déle jsou v feSeném tzemi vymezeny prvky nadregionalni a regionalni Grovné
USES, a to nadregionalni biokoridor K 161 ve své vodni vétvi (K 161V/14-44, v textu dale jen K 161V),
a ve své nivni vétvi (K 161N/11 — K 161N/10, K 161N/, K 161N/10 — K 161N/9, K 161N/9 — K 161N/8,
v textu dale jen K 161N), regionalni biocentrum K 161/RBC 44 Véstonicka nadrz (dale v textu jen RBC
44 Véstonicka nadrz), regionalni biocentrum RBC 342 Vrko¢ a opatieni na vodnim toku Svratka.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v izemi:

e Plocha Pfirodni rezervace Véstonicka nadrz byla zahrnuta do USES jako regionalni biocentrum RBC
44 Véstonicka nadrz, coz znasobi ochranu tohoto cenného tizemi.

e  Mezi obcemi Pasohlavky a Ivan bylo vymezeno regionalni biocentrum RBC 342 Vrkog, které kromé
ekologické funkce zajisti ochranu zbytkll luzniho lesa. Vymezené prostorové regulativy
zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu

e UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které miize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Bude tak
zajisténa nezbytna ochrana kulturnich a architektonickych hodnot v uzemi.

e  vetsi mnozstvi ploch k ozelenéni (navrh ploch zelené krajinné, ploch lesnich, ploch pfirodnich, ploch
vetejné (parkové) zelené, za Gcelem zvySeni koeficientu ekologické stability iizemi a vytvotreni

e  Soucasné byl v navaznosti na Novomlynské nadrze vymezen i nadregionalni biokoridor K 161 v jeho
nivni (K 161N) i vodni (K 161V) vétvi.
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e Do feSen¢ho Uzemi byla zapracovana opatfeni na vodnim toku Svratka pro realizaci
protipovodnovych opatieni — NVp 166 (plocha vodni a vodohospodaiska — protipovodiova
opatient).

Dalsi pozadavky sméfujici k ochran¢ hodnot v tizemi:

e  Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadli bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostt.

e Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoCichd, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Uzemni plan upfesiiuje izemni systém ekologické stability.

.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan Pasohlavky vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozli$nymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovliviiovat.

Rozvojové plochy byly v pfevazné mite soustifedény mezi obec Pasohlavky a kemp ATC Merkur.
Nosnym programem rozvoje obce bude rozvoj lazenstvi a zafizeni obCanského vybaveni souvisejici
s cestovnim ruchem. To vyvola i silnou potifebu novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.

Kostru rozvojovych ploch tvofi sbérna komunikace, ktera se napojuje na silnici 111/39614 v centru
obce, pokracuje kolem hibitova a dale kolem LBC Vrbiny. Nad tzv. poloostrovem se pateini komunikace
zalomi smérem k severovychodu a pokracuje v soub&hu nad stavajici komunikaci v kempu ATC Merkur
ksilnici 1/52. Z této komunikace, jejiz vystavba jiz byla zahajena, je navrzena dal§i sit’ mistnich
komunikaci k obsluze tizemi.

Centrem navrzeného tzemi bude lazeniské uzemi, které je feSeno na tzv. poloostrové. Na lazeniskou
zOnu navazuje navrzena sidelni zelen a piirodni plochy. Podél pateini komunikace jsou vymezeny plochy
smiSené obytné a plochy obcanského vybaveni. Bude se jednat v pfevazné mife o obCanské vybaveni
urcené pro pokryti potieb cestovniho ruchu - objekty ubytovaci, stravovaci, sportovni.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny na severozapadnim a vychodnim okraji obce. V
rozvojovém Nizemi mezi obci a silnici I/52 jsou vymezeny i plochy smiSené obytné, dalsi plocha smisena
obytnd je vymezena za hrbitovem vychodné od obce.

UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro dalnici D52 Pohotelice- Mikulov-
hranice CR/Rakousko.

Vyrobni plochy na severovychodnim okraji obce na levé strané pfi piijezdu do obce Pasohlavky od
meésta Pohotelice jsou stabilizovany.

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvofi
zdvaznou Gast tzemniho planu. UP vymezuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smisené, plochy dopravni infrastruktury, plochy ostatni, a dalsi.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

I.C.1. PLOCHY BYDLENI
Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Plochy bydleni v rodinnych domech

e Plochy bydleni v bytovych domech
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni A 9
Omezeni v fesené plose

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Z01 |Plochy bydleni v rodinnych |I. Etapa vystavby.

domech Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zéklad¢ zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem.

Z03 |Plochy bydleni v rodinnych |l. Etapa vystavby.

domech
Z 05 |Plochy bydleni v rodinnych |I. Etapa vystavby.
domech Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je

mozné pouze na zadkladé zdvazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem.

Zahajeni vystavby je podminéno kabelizaci stavajiciho
vzdusného elektrického vedeni VN.

Z 08 |Plochy bydleni vrodinnych |[II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI
domech ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zménidch v této plose je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

V OP hrbitova se nepfipousti vystavba skolskych
a zdravotnickych zatizeni.

Z40a |Plochy bydleni v rodinnych |I. etapa vystavby.

domech
P08 |Plocha bydleni v rodinnych |l. Etapa vystavby.
domech V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt

prokazano, ze celkova hlukova zatéz nepiekroci hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
piipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych
opatieni. Pred vydanim tzemniho rozhodnuti, tzemniho
souhlasu ¢i uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi.
Podminky prostorového uspofadani: pripousti se zastavba
0 vysce o 1 nadzemnim podlazi.
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1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:
e OV —plochy obcanského vybaveni

e OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
e OP — plochy pro penziony

e OA —plochy archeoparku

e OT — plochy pro télovychovu a sport

e OL —plochy lazenské

e OZ - plochy pro hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Funkéni vyuziti
Oznadeni | Omezeni v fesené | Opatfeni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
plose
Z10 |OV —plochy I. Etapa vystavby.
obcanského vybaveni | |1, V navazujicim fizeni bude zohlednéna zatrubnéna vodoteg.
Z12a |OS —plocha pro I. Etapa vystavby.
prodej, sluzby, V navazujicim fizeni bude zohlednéno OP elektrického vedeni VN
ubytovani, stravovani |10 m na obg strany od krajnich vodi¢i (nadzemni stavby budou
umistény mimo OP, nebo bude vedeni ptelozeno).
V OP hibitova se neptipousti vystavba Skolskych a zdravotnickych
zafizeni.
Z13 | OS - plocha pro I. Etapa vystavby.
prode;j, sluzby, Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
ubytovani, stravovani | nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno zpracovanim

uzemni studie.

Uzemni studie

e upfesni polohu vetfejnych prostranstvi o thrnné vyméie nejméne
2500 m2.

e Architektonicky vyraz a objem staveb bude feSen tak, aby byla
zachovana dominanta kostela sv. Anny na navsi, stavby odclonit
od stavajici rodinné zastavby v sousedstvi vegetacnimi upravami.

e Umisténi staveb zohledni OP L.stupné ptirodnich 1é¢ivych zdroji,
toto OP bude nezastavitelné a bude ozelenéno.

V navazujicim fizeni bude respektovana nutnost vymezeni vefejnych

prostranstvi o vymeétre nejméne 2500 m2.

Z18 |QV —plochy I11. etapa realizace vystavby.
obcanského vybaveni |V navazujicim Fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:

- Objekty budou situovany mimo aktivni zénu zaplavového uzemi

- respektovat OP elektrického vedeni VN 10 m, které se dotyka okraje

plochy

- Objekty budou situovany mimo likvidovany vrt MND.

Z19 |OL —plochy lazenské |I. Etapa vystavby

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, Vv
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nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

V uzemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upiesnéna poloha
vetejnych prostranstvi o uhrnné vyméfe nejméné 11,4 ha, coz
odpovida stanovenému KZP=0,4.

V tizemni studii a navazujicim fizeni nutno dale respektovat

nasledujici podminky:

e pfes plochu vede kanaliza¢ni sbérac, ktery bude véetné OP
kanalizace respektovan.

e podpofit vysadbu parkové zelen¢, kterou je vhodné koncentrovat
do vétsich ucelenych ploch.

e Resit umisténi dostateéné kapacitnich odstavnych a parkovacich
ploch

e Redit nakladani s destovymi vodami z parkovist v souladu
s legislativnimi pfedpisy

Z 33

OV - plochy
obcanského vybaveni

L. Etapa vystavby
Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Vuzemni studii a navazujicim fizeni nutno dale respektovat

nasledujici podminky:

e vzhledem k umisténi ploch k okolnim zastavbam nejsou tyto
plochy vhodné k vybudovani potencialn¢€ rusivych druhi obcanské
vybavenosti (napf.: supermarketu s parkovistém o celkové vymeéte
pozemku nad 1000 m?),

e situovani staveb fesit se zfetelem k pfedchazeni negativniho vlivu
hlukové zatéze (pripadnou stavbu situovat tak, aby odstinila hluk)

e Vv pfipadé realizace zaméru s parkovistém nad 100 stani je nutné
zvazeni presného zhodnoceni imisni (a ptipadné téz hlukove)
zat¢ze s ohledem na stavajici zastavbu a na dal$i potencionalni
zamery v bezprostfednim okoli.

Z35

OS — plocha pro
prode;j, sluzby,
ubytovani, stravovani

1. Etapa vystavby

Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Z 36

OS — plocha pro
prode;j, sluzby,
ubytovani, stravovani

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Z 38a

OV — plochy
obcanského vybaveni

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).
Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno smlouvou
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s vlastniky pozemk a staveb (uzavienim tzv. dohody o parcelaci).
V ploSe bude uptfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o thrnné
vyméte nejméné 1500 m2.

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Piipadna ptelozka vodovodniho ptivadéce, ktery vede pies ndvrhovou
plochu, nebo jeho ponechani ve stavajici trase a respektovani jeho OP
bude provétena V navazujicim fizeni.

Z 38b

OV - plochy
obcanského vybaveni

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).

Rozhodovani o zménach v této plose je podminéno smlouvou
s vlastniky pozemki a staveb (uzavienim tzv. dohody o parcelaci).

V plose bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi o uhrnné
vymeéte nejméné 800 m2.

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Z39

OA — plochy
archeoparku

L. etapa vystavby

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované plochy, v
nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.
Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

V navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:

- pted zahajenim jakychkoliv zemnich praci a prav terénu stavebnik
povinen tuto ¢innost v ¢asovém piedstihu oznamit Archeologickému
tistavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
ptipadné provedeni zdchranného archeologického vyzkumu

Z 58a

OT - Plochy pro
télovychovu a sport
(aquapark)

L. etapa vystavby

V navazujicim fizeni bude respektovan vodovod pro vefejnou potiebu
a jeho ochranné pasmo.

Z61

OT — plochy pro
télovychovu a sport

1. etapa vystavby

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je podminéna
udélenim souhlasu dotéenym organem.

- Zachovat lokalné cenngjsi segment — xerotermni stran

- neuvazovat jiné vyuZiti nez pro stfelnici

Z 75a

Z 75b

OP — plochy pro
penziony

OS - plocha pro
prode;j, sluzby,
ubytovani, stravovani

L. Etapa vystavby

Plochy Z75a i Z75b jsou zafazeny mezi vyznamné urbanisticky
exponované plochy, v nichz jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

V tizemni studii nebo v navazujicim fizeni bude v ploSe Z75a
upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi 0 thrnné vymeétre nejméné
1000 m2.

V navazujicim fizeni nutno dale respektovat nasledujici podminky:
- ptes plochu Z75a vede kanalizacni sbérac, ktery bude véetné¢ OP
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respektovan,

- plochu Z75b ponechat bez vétsich zasahti do biocendz, které jsou
dochovany v zapadni ¢asti plochy,

- podpofit vysadbu doprovodné parkové zelené¢ predevSim
pivodnich druhii, vytvofeni aleji

P 04

OS — plocha pro
prode;j, sluzby,
ubytovani, stravovani

I. etapa vystavby

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
e dofesit systém odstavnych ploch a nakladani se srazkovymi

vodami v souladu s vodnim zakonem,

e volit riznou vySkovou hladinu zastavby (pfedejit blokovému
pusobenti),

e fesit bohatou vysadbu doprovodné zelené

P 06

OS — plocha pro
prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani

l. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokazano, ze celkova hlukova zatéz neptekroci hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pred vydanim tzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi.

Z78

OT - Plochy pro
télovychovu a sport

l. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokazano, ze celkova hlukova zatéz nepiekro¢i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni. Pred vydanim tzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zadméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfiip. vibracemi.

I.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach

piestavby:
. . | Funkéni vyuziti "y o o . i
Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Z02 SO - Plochy smiSené 1. Etapa vystavby.
obytné
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Z15 SO - Plochy smisené 1. Etapa vystavby.
obytné V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e V piipadé¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném pasmu.

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

¢ Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN,

e Budou zohlednéna omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem).

e V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi
byt prokazano, ze celkova hlukovd zatéz nepiekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb, pfipadné v¢. doloZzeni realnosti provedeni
protihlukovych  opatfeni. Pfed vydanim {zemniho
rozhodnuti, izemniho souhlasu ¢i uzavienim vetejnopravni
smlouvy musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pted
hlukem pfip. vibracemi.

Z 30 SO - Plochy smisené I.LEtapa vystavby.
obytné Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky

vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podmin€no

zpracovanim uzemni studie.

Studie upftesni polohu vefejné prospésné stavby — komunikace

(plocha vetejného prostranstvi bude mit $itku nejméné 12 m).

Uzemni studie navrhne vhodnou vegetaéni tUpravu (alej

S promenadou).

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- ptes plochu vede kanalizacni sbérac, ktery bude vcetné jeho

OP respektovan.

Z40b | SO - Plochy smisené I. etapa vystavby.

obytné

Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.
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V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- kanaliza¢ni sbéra¢ vedouci pies tuto plochu bude véetn¢ OP
respektovan,

- plochu pfednostné vyuzit pro vystavbu rodinnych nebo
bytovych domi (pozadavek SEA).

Z41

SO - Plochy smisené
obytné

L. etapa vystavby.
Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

V izemni studii nebo Vv navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vefejnych prostranstvi o uhrnné vyméfe nejméné 3300
m2. Alesponn polovina uvedené vyméry bude umisténa
Vv jihozapadni ¢asti plochy, v navaznosti na LBC, a bude tvofena
parkovou zeleni. Déle uzemni studie navrhne pfi jiznim okraji
plochy vhodnou vegetacni tipravu (alej s promenadou) a uptesni
polohu vefejné prospesné stavby - mistni komunikace (vefejné
prostranstvi bude mit Sitku min. 12 m).

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
- pres plochu vede kanaliza¢ni sbéra¢, ktery bude vcetné jeho
OP respektovan.

Z42
Z 43

SO - Plochy smisené
obytné

L. etapa vystavby.
Plocha je zatazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichZ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.
V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi byt
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neptekro¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, piipadné vc.
dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatfeni. Pred
vydanim Uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu ¢i
uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tseku
ochrany prfed hlukem pfip. vibracemi.
Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
V Gzemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vefejnych prostranstvi o thrnné vyméfe nejméné:

2000 m2 pro plochu Z42,

2900m2 pro plochu 243,
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Z 50a
Z 50b
Z 50c

SO - Plochy smisené
obytné

III. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI
ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)..

Plocha je zafazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovéani o zménach v této plose je podminéno smlouvou
s vlastniky pozemkll a staveb (uzavienim tzv. dohody o
parcelaci).
V plose bude v navazujicim fizeni upfesnéna poloha vetrejnych
prostranstvi o thrnné vyméie nejméne:

3000 m2 v plose Z50a

1800 m2 v plose Z50b

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e zastavbu v plosSe fesit tak, aby doslo k co nejmensimu
moznému ruseni obyvatel, popfipad¢ jednotlivé objekty
vizualné odstinit od obytnych budov (napt. vhodnou
vegetacni vysadbou); nutno posoudit individualné na
zaklad¢ konkrétniho projektu

Z50d

SO - Plochy smisené
obytné

II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)..

Plocha je zatfazena mezi vyznamné urbanisticky exponované
plochy, v nichz jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.

Rozhodovani o zménach v této ploSe je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

V izemni studii nebo v navazujicim fizeni bude upfesnéna
poloha vefejnych prostranstvi o thrnné vyméie nejméné 2200
m2.

Z71

SO - Plochy smisené
obytné

1. Etapa vystavby.

Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemky sousedici s
korytem vodniho toku (alespoii 6 m od biehové hrany).

P01

SO - Plochy smisené
obytné

L. etapa vystavby

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

- pred zahijenim jakychkoliv zemnich praci a tprav terénu
stavebnik povinen tuto Cinnost v casovém predstihu oznamit
Archeologickému tstavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo
jiné opravnéné organizaci piipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Z77

SO - Plochy smisené
obytné

|. etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN
VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE).
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V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e dofesit systém odstavnych ploch a nakladani se srazkovymi
vodami v souladu s vodnim zakonem,

e soubézné s realizaci vyuziti plochy Z77 realizovat 1
prilehlou ¢ast vefejného prostranstvi UZ 81, o velikosti
nejméne 4000 m2,

e volit riznou vySkovou hladinu zastavby (pfede;jit
blokovému piisobent),

e V OP hibitova se nepfipousti vystavba skolskych a
zdravotnickych zatizeni.

P 05

SO - Plochy smiSené

I. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokdzano, ze celkova hlukova zatéz nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, piipadné vc.
dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni. Pred
vydanim tUzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu ¢i
uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tseku
ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

P 07

SO - Plochy smisené

I. etapa vystavby

V navazujicim fizeni pro stavby umistované v plose musi byt
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neptekro¢i hodnoty
hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pifipadné vc.
dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni. Pred
vydanim tUzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu ¢i
uzavienim vefejnopravni smlouvy musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tseku
ochrany prfed hlukem pfip. vibracemi.

1.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobngji ¢lenény na:
Plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

., | Funke¢ni vyuziti . I . . i
Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy
SVs - Plochy smisené |l. etapa vystavby.
Z53 , , .
269 vyrobni — vinné sklepy a

rekreace
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1.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobngji clenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani

e VE plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

e VA plochy zahradnictvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti

Oznaceni VT
Omezeni v feSené plose plochy
262 |VE — plochy vyroby energie ,
na fotovoltaickgryn pri}lllcipu = ctapa vystavby
VE — plochy vyroby energie | I. etapa vystavby
Z 63 o s
na fotovoltaickém principu
VA — plochy zahradnictvi III. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI
ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)..
V navazujicim fizeni nutno respektovat nésledujici
podminky:
Umisténi staveb a oploceni zohledni uZzivani pozemki
Z 66 sousedicich s koryty vodnich tokii - u drobnych vodnich toki
Z67 6 m od bfehové hrany.

Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dot¢enym organem.

V plose Z66 bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni
VN 10 m.

1.C.6.

PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobngji ¢lenény na:

e Rl rekreace rodinna

e RP plochy rekreace u vody

Plochy rekreace jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V uzemnim plénu jsou plochy vetfejnych prostranstvi podrobnéji clenény na:

Plochy vetejnych prostranstvi a plochy komunikaci — UP
Plochy vetejné (parkové) zelené - UZ

V plose UP, ktera zahrnuje novou sbérnou komunikaci od silnice 1/52 napfic¢ rekreacni a lazeiiskou
zoénou smérem ke stavajicimu zastavénému tuzemi Pasohlavky, budou v mistech navrzenych zastavek
hromadné autobusové dopravy v navazujicim fizeni upiesnény polohy zalivli pro zajeti autobusu.

V plose Z76 je uplatnén pozadavek na upfednostnéni odvadéni odpadnich vod z parkovacich stani
napf. systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zeleng. K tomu budou slouzit piedevsim
navrzené interakéni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.

V rozvojovém tze mi na tzv. poloostrové v souvislosti s navrhem ploch lazenstvi byla vymezena
vefejna zelen (UZ 86, UZ87, UZ 94, UZ 150), ktera propojuje navrzené lazn¢ s navrzenou krajinnou
zeleni a s pobfezim vodni nadrze.
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1.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava — DS

e Plochy dopravni infrastruktury — uc¢elové komunikace - DU

e Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté — DP

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Funkéni vyuziti

Oznaceni | Omezeni Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Vv feSené plose
DP L. etapa vystavby.
Plochy dopravni — - — .
infrastruktury — V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:
parkoviste eV navazujicim fizeni pro stavby umistované v ploSe musi byt
prokazano, ze celkova hlukova zatéz neptekroci hodnoty hygienickych
limit hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, ptipadné v¢. doloZeni realnosti provedeni
772 protihlukovych opatteni. Pfed vydanim tizemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu ¢i uzavienim vetejnopravni smlouvy musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy
na useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.
e Stavby a oploceni budou situovany mimo pozemky sousedici s korytem
vodniho toku (alespoil 6 m od biehové hrany).
Soucasti plochy bude i ozelenéni, které bude soustfedéno predevsim do
severovychodni ¢asti plochy (mezi stavajici plochu SO a silnici).
DP 1. etapa vystavby
7 12b Plochy dopravni | V navazujicim fizeni bude respektovano OP elektrického vedeni VN 10 m
infrastruktury —| od krajnich vodi&t na obé strany.
parkovisté
DP II. Etapa vystavby (viz kapitola STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI
Z 159 |Plochy dopravni | UZEMI (ETAPIZACE).
Z 160 |infrastruktury —
parkovisté
DP L. etapa vystavby
Z 161 |Plochy dopravni
Z 163 |infrastruktury —
parkovisté

V pripadé realizace jakéhokoliv zaméru s parkovistém nad 100 stani doporucujeme zvazeni
ptresné imisni (a pfipadne¢ téZ hlukové) studie prevazné s ohledem na potencionalni zaméry
V bezprostiednim okoli.

V navazujicim fizeni upfesnit odvadéni vod z parkovist’, a to i z parkovist' umisténych v jinych
funk¢nich plochach nez jsou plochy dopravni infrastruktury, napf. systémem oddilné kanalizace s
dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi napf. v podobé LAPOL#. V projektovém navrhu
parkovist musi také byt zohlednény pozadavky norem a obecné zdvaznych pravnich predpist.
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UP Pasohlavky vymezuje koridory dopravni infrastruktury K1-DS04 a K2-DS04 pro umisténi dalnice
D52 Pohotelice-Mikulov-hranice CR/Rakousko.

Oznaceni

koridoru Funkéni vyuziti koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je ur¢en pro umisténi dalnice D52 a
doprovodné silni¢ni komunikace, vcetné vedlejSich
(souvisejicich) staveb. Poloha dalnice v koridoru i
vedlejsich staveb bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura. Umisténi zeleng, zemédélské pudy.

Nepfipustné vyuziti: zmény v uzemi a stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a naslednou realizaci zdméru (napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani, tézba nerostt, apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou
umistény mimo téleso délnice a ze nebudou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e pozemky staveb dopravnich zatfizeni a dopravniho
vybaveni (naptiklad odstavna stdni pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych
hmot),

e objekty  obcerstveni, obchodniho  prodeje,
maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, ze plocha

K1-DS04 | Koridor dopravni pozemku vySe uvedeného obcanského =zafizeni

K2-DS04 |infrastruktury nesmi piesdhnout 1000m® a Ze bude slugitelnd s

hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pripustné za podminky, Ze budou

umistény mimo téleso dalnice a ze nebudou mit dopad

na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za
zabory doprovodnych obsluznych tucéelovych
obecnich cest, lze umistit na téchto plochach
soubézné¢ vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprostfedni zasobovani piilehlého uzemi.

Sitka  koridoru: 200m mimo zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy (dle zakresu v grafické casti),
S mistnim rozSifenim v prostorech kiizeni s jinymi
komunikacemi a s mistnim zGzenim v prostoru kolize
se zastavénym Uzemim (rekreani zoénou u vodni
nadrze Nové Mlyny I).

Specifické koncepéni podminky vyuziti koridoru:

V navazujicim fizeni budou piijata konkrétni opatfeni k
vylouceni negativniho zasahu do chranénych uzemi (EVL
Musovsky luh, PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové
Mlyny, PR Véstonickd nadrz) a k minimalizaci zasaht do
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prvki USES (RBC 44 Véstonicka nadrz, RBC 342 Vrkog.

Daéle bude v navazujicim fizeni technicky dotesen priichod
nadregionalniho biokoridoru K 161, jeho vodni (K 161V) i
nivni vétve (K 161N) pies téleso budouci dalnice D52.

V navazujicim fizeni bude dale v koridorech K1-DS04

A K2-DS04 upfesnéna poloha cyklostezky EuroVelo 9
v koridoru K1-DS04, v useku od silnice ¢. 41621 po VN
Nové Mlyny II.

Pii realizaci zaméru v koridorech K1-DS04 a K2-DS04 je
tteba respektovat stanovisko EIA ¢.j. 19817/ENV/16 ze
dne 23.3.2016 a dalsi spravni rozhodnuti ochrany Zivotniho
prostfedi vdané véci (zejména vyjimky z ochrannych
podminek zvl4sté chranénych druhtt).

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky vyuZiti stanovené pro
koridor dopravni infrastruktury, zatimco podminky vyuziti piekrytych ploch se pouZziji az po zapoceti
uzivani dokoncené stavby.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni gﬁg;:;ivﬁ:gné ploge Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Z 64 | Plochy technické I. etapa vystavby.
infrastruktury V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e Plocha je uréena pro rozsiteni COV

e cCast plochy lezi v zaplavovém uzemi Q100 a v aktivni zoné
Q20, nutno zohlednit,

e vystavba ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je podminéna
udélenim souhlasu dotéenym organem.

Z 68 | Plochy technické L. etapa vystavby.
infrastruktury

Z 73 | Plochy technické I. Etapa vystavby.
infrastruktury

V navazujicim fizeni nutno respektovat nasledujici podminky:

e Plocha je uréena pro rozsiteni vodojemu.

e Budou respektovany podminky ochrany stavajici nemovité
kulturni pamatky 15909/7-1582 timsky vojensky tdbor na
vrchu Burgstall,

e technické feSeni nutno v rozsahu dotceni zajmu spolecnosti
Vak Bfeclav, a.s., dohodnout s touto spole¢nosti
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1.C.10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:
e NV Plochy vodni a vodohospodaiské
e NVp Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni
e NVk Plochy vodni a vodohospodaiské — nadregionalni biokoridor

UP Pasohlavky upiesiiuje plochu pro realizaci protipovodiiovych tiprav a plochy pro realizaci
nadregionalniho biokoridoru:

Oznaceni Funkéni vyuziti | Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
plochy plochy

NVP 166 Plochy vodni  a | V navazujicim fizeni budou respektovany prvky USES.

vodohospodarské  — | Konkrétni technické feSeni zdmeéru a otazku piipadnych vyjimek
protipovodnova z ochrannych podminek zvlast€ chranénych druhi je nutné
opatieni konzultovat s pfislusnym organem ochrany pfirody. Je tieba

respektovat stanovisko EIA ke konkrétnimu zaméru.

NVk 170 Plochy vodni a | V navazujicim fizeni budou respektovany prvky USES.
NVk 171 | vodohospodarské
nadregionalni
biokoridor

1.C.11. URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce Uzemniho planu Pasohlavky spodiva v zachovani ploné struktury kompaktniho sidla
v zemédélské krajin€ a Vv jeho citlivém doplnéni. V ramci ptvodni obytné Casti sidla bude zachovéana
stavajici urbanistickd struktura obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech. Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad souvislé zastavby
v ulici.

Uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavby, resp. maximalni vysku staveb v zastavénych
a zastavitelnych plochach.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad:

Kulturni a architektonické hodnoty
o architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality, stavajici i navrhované:

oV centralni ¢asti obce bude kladen mimotadny diraz na zachovani dominanty kostela,
zachovani architektonické kvality pamatkové chranénych objekti i sousednich
vyznamnych objektl (byvalé fary, budovy obecniho ufadu). Architektura dalSich staveb
Vv blizkém okoli musi zohlednit architektonicky vyraz vySe uvedenych staveb, respektovat
tvar stfech (Sikmé stfechy). Diraz bude kladen i na architektonickou kvalitu parteru.
Nevhodné jsou ploché stfechy, balkony a lodzie na uli¢nich stranach domd,

o uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v arealu ATC Merkur a lagunami, toto tizemi
zahrnuje plochy zmén Z35, P04, UZ 92, UZ 93, UZ 84..

o Z13 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani

o Z19 OL —plochy lazeniské

o Z30 SO - plochy smiSené obytné

o Z33 OV —plochy obcanského vybaveni

o Z36  OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
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Z38a OV —plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z38b OV —plochy ob¢anského vybaveni

Z39  OA - plochy archeoparku

Z40b SO — plochy smiSené obytné

Z41 SO - plochy smisené obytné

Z42, 743, SO - plochy smisené obytné

Z50a, Z50b, Z50c, Z50d SO — plochy smiSené obytné
Z75a OP — plochy pro penziony

Z75b  OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani

O O O OO OO0 0 0

e plochy parki a vyznamné vetejné zelen€ v obci, stavajici i navrhované,
e prihledy na dominantu kostela,
e architektonické dominanty — kostel sv. Anny.

Prirodni hodnoty

Pfirodni rezervace Véstonicka nadrz (Ptaci oblast Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny)
Evropsky vyznamna lokality MuSovsky luh,

Pfirodni pamatka Betlém,

vyznamna zelen v krajin€, stavajici i navrhovana (tj. plochy ozna¢ené v hlavnim vykrese NP, NL,
NK, NU),

izemni systém ekologické stability (USES),

e Plochy vodni a vodohospodaiské,

e kvalitni zemédélska puda (tfidy ochrany 1 a 2).

Obec bude dale zkvalithovat harmonické prostorové vztahy, napiiklad umisténim vhodnych prvka drobné
architektury v cilovych bodech pohledi a v dalSich urbanisticky exponovanych polohach.

Uzemni plan Pasohlavky obsahuje v omezeném rozsahu prvky regulaéniho planu (vyhradné v textové,
vyrokové ¢asti uizemniho planu).
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro vei'ejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice

Do UP Pasohlavky byly zapracovany koridory dopravni infrastruktury K1-DS04 a K2-DS04 pro
umisténi komunikace D52 Pohotelice-Mikulov-hranice CR/Rakousko. Koridor je veden v trase stavajici
silnice 1/52, ktera tvoii piiblizné jeho osu. V misté pfedpokladanych kiizovatek je koridor rozsifen.
Podrobnéji viz kap. 1.C.8.

Kategorizace silnic: Sitkova kategorie silnic bude upfesnéna v navazujicim fizeni. Silnice mohou
byt Sitkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech odpovidajicich Navrhové
kategorizaci krajskych silnic JMK.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Prijezdni usek silnice 111/39614 se zatazuje do funkéni skupiny C - obsluzné komunikace.

Dopravni kostru v rekreacné lazetiském tzemi bude tvorit rozestavéna mistni komunikace funkéni
skupiny ,,B“ — sbérna komunikace, kterd je vedena ve sméru vychod-zdpad a spojuje obec s izemim
dnesniho ATC Merkur. Tato komunikace bude slouZit i pro hromadnou autobusovou dopravu.

Ostatni navrhované mistni komunikace budou feSeny ve funkéni skupiné ,,C* — obsluzné
komunikace, a ,,D1 — p&si zony, obytné zony.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkoviste jsou stabilizovana.

Navrhovana parkovisté — viz kap. 1.C.8, plochy vetejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Vsechny nové obytné objekty a objekty obcanské vybavenosti musi mit feSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené izemi se pfitom stanovuje stupeii automobilizace
1:2,5.

Tato parkovaci mista budou feSena piimo v jednotlivych funkénich plochach (1azn€, hotely,
penziony, obCanska vybavenost), jejich polohu uptesni ve vét§ing pfipadli navazujici izemni studie.

V navazujicim fizeni nutno feSit i zplisob odvadéni srazkovych vod z parkovist, v souladu s
vodnim zakonem. Dale bude v navazujicim fizeni upfesnéna poloha izola¢ni zelené po obvodu parkovist’.

Cyklisticka a pési doprava

V UP je respektovana cyklostezka v obci Pasohlavky, vedena po nabiezi vodni nadrze Nové Mlyny
I, cyklostezka dale pokracuje po nabiezi smérem ke kempu ATC Merkur. Tato cyklostezka je soucasti
cyklotrasy EuroVelo 9.

V UP je navrzena Gprava trasy Jantarové stezky, a to v useku od severniho okraje obce aZ po
kiizovatku silnice 1/52 se silnici 111/39614. Uprava spoéiva v pielozeni trasy (kterd vede po silnici
11I/39614) na samostatnou navrzenou cyklostezku, ktera vede navrhovanou zeleni v soubéhu s 111/39614.

Vv UP je navrzena uprava trasovani ,,Mikulovské vinaiské stezky“, a to v Gseku mezi obci
Pasohlavky po COV. Cyklostezka je vedena v soubghu s navrzenou pateini komunikaci po kiizovatku
s 1/52, kde déle pokra¢uje po navrzené mistni komunikaci az k COV, kde se dostane do své piivodni trasy.

V jizni ¢asti k.0. MuSov je upraveno trasovani cyklostezky kolem vodnich nadrzi, tak aby vedlo
Vv soub¢hu s navrzenou krajinnou zeleni.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Ptedpokladany velky deficit v zdsobovani vodou bude fesen z vodnich zdrojt lezicich mimo k.u.
Pasohlavky.

Podminkou pro zahajeni vystavby objekti v zastavitelnych plochach zatazenych do 1., 2. a 3.
etapy vystavby je zabezpeceni dostatecné kapacitnich vodnich zdroja.

Uzemni plan vymezuje plochu pro piipadné rozsifeni vodojemu Pasohlavky.

V navrzeném rekrea¢né-lazenském tzemi mezi obci a koridorem tGzemni rezervy KRD1 jsou
V izemnim planu navrzeny hlavni vodovodni fady pro pitnou vodu, uzitkovy vodovod a termalni vodu,
které jsou vedeny podél sbérné komunikace. Polohu vodovodu v jednotlivych rozsahlejsich zastavitelnych
plochéch urci navazujici uzemni studie.

V lokalité pod Rimskym vrchem bude realizovano horni tlakové pasmo vodovodu, ATS bude
umisténa v arealu vodojemu.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V zastavéném tzemi obce je navrzeno rozsifeni kanalizacni sité€. Plochy zahradnictvi Z67 a Z66
budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci, nebot’ terénni konfigurace neumozni gravita¢ni odvod
splaskovych vod. V plose Z13 uptesni polohu kanalizace navazujici izemni studie.

V navrzeném rekreaéné-lazeniském tizemi mezi obci a koridorem uzemni rezervy KRD1 jsou
V izemnim planu navrzeny hlavni stoky, které jsou vedeny podél sbérné komunikace. V soubéhu s témito
splaskovymi stokami jsou navrzeny i stoky destové kanalizace. Splaskové kanalizace jsou zalstény do
stavajictho sbérate jednotné kanalizace, ktery vede na COV Pasohlavky. Destova kanalizace je na
nekolika mistech vyusténa do vodoteci a do VN Nové Mlyny I. Polohu kanalizaci v jednotlivych
rozsahlejsich zastavitelnych plochach uréi navazujici izemni studie.

Odkanalizovani plochy Z18 OV bude feSeno individualné investorem stavby. Bude pfitom
zohlednéno, ze cca % plochy lezi v zéplavovém uzemi.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan umistuje novou distribu¢ni trafostanici, a to do plochy Z50a. Dalsi trafostanice
budou umistény v plochach bydleni ozna¢enych Z40a.

Podél sbérné komunikace vedené od obce pies uzemi lazni a rekreac¢ni zony k silnici 1/52 je v
budoucich laznich a rekreacni zon€ navrzeno umisténi trafostanic pripojenych na novy zemni kabel VN. |
jejich pocet a polohu upfesni uzemni studie.

Stavajici vzdusné vedeni VN vedouci kolem kempu a smérem k vodojemu je navrzeno ke
kabelizaci. Z n&j budou napojeny dal$i trafostanice v dolni (jizni) ¢asti feSeného uzemi. Trafostanice
Vodojem je navrzena k pfeloZeni severozapadnim smérem na kiizovatku polnich cest pod vodojemem.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana V kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plan fe$i navrh plynovodu pro zajisténi zdsobovani k.0. Ivaii. Za timto uéelem navrhuje
severni vétev plynovodu, ktera severovychodné od obce prektizi stavajici silnice 1/52 a 111/41621 a na

hranici katastralniho izemi Pasohlavky navazuje na plynovod realizovany v k.. Nova Ves u Pohotelic,
dale pokracuje v k.i. MusSov a kon¢i na hranici s k.u. Ivai.
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VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Solarni energie: UP Pasohlavky vymezuje plochy pro umisténi FVE pouze ve dvou lokalitach na
pravém biehu VN Nové Mlyny I v jizni ¢asti k.0. Musov.

Tepelna cerpadla: vyuzivani energie zemé (geotermdlni vrty s cCerpadly zemé/voda popf.
zemé&/vzduch) je nutné v navazujicim fizeni podminit hydrogeologickym posouzenim, vzhledem K riziku
ohrozeni spodnich vod, pfedevsim vod pfirodnich [éCivych zdroju.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan umoziiuje umistit sbérny odpadovy dvir na plode TI v blizkosti hbitova.

.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné€ vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zeméd¢lské jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Z0O ornou ptidu

727 plochy zahrad a sadil

ZT trvalé travni porosty

ZV vinice, vini¢ni traté

Dale jsou V nezastavéném Gizemi vymezeny tyto plochy:
e NK plochy zelen¢ krajinné
NP plochy ptirodni
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi
NV plochy vodni a vodohospodaiské
NVp plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni
NVk plochy vodni a vodohospodarské — nadregionalni biokoridor

A dale plochy lesni, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
e NL plochy lesni
o NU lesy zvlastniho uréeni

UP vymezuje v krajin& nasledujici navrhové plochy:
e NP plochy piirodni: nadregionalni biokoridor K 161N (nivni vétev), regionalni biocentra,
mistni (lokalni) biocentra,
e NVp plochy vodni a vodohospodatské — protipovodiiova opatieni: soucasti feSeni krajiny
jsou i protipovodiiova opatieni na vodnim toku Svratka, ktera jsou zafazena do ploch
zmeén v krajiné (zpritocnéni historickych meandri, koryta pro inicializaci, atd. ),
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e NVk plochy vodni a vodohospodaiské — nadregionalni biokoridor: nadregionalni
biokoridor K161V (vodni vétev),

e NL plochy lesni a NK plochy zelen¢ krajinné: posileni ekologické stability uzemi,

e ZZ 176, plochy zahrad a sadi — plochu navazujici na vinarnu Hubert.

V feSeném uzemi byly zpfesnény a vymezeny prvky USES. Jedni se predeviim o polohy
nadregionalnich biokoridort K 161N a K 161V a RBC 44 Véstonicka nadrz a RBC 342 Vrko¢. Soucasné
uzemni plan navrhuje rozsifeni uzemniho systému ekologické stability o interakéni prvky a v
monofunkéni zemédélské krajin€é navrhuje rozsdhlé plochy krajinné a parkové zelené. Dale byla
Vv feSeném Uizemi vymezena plocha pro realizaci protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku Svratka.

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Uzemni plan Pasohlavky navrhuje vyrazny Gizemni rozvoj obce a méni tak celkovou koncepci
usporadani krajiny. Uzemni plan vytvaii podminky pro dalsi rozvoj rekreace a nové téz lazefistvi.

Pro minimalizaci zasahti do krajinného razu byly stanoveny pro piislusné plochy prostorové
regulativy. Zaméry by mély byt projektovany s rtiznorodou vyskovou hladinou, tak aby se ptedeslo
blokovému piisobeni zastavby. Vrchol Rimsky vrch (Hradisko) jako pfirozené nejvyssi bod v uzemi by
mél byt zachovan viditelny v dalkovych pohledech. Predpoklada se zde vystavba archeoparku, v misté
archeologickych nalezl fimského opevnéného sidliste.

V samotné rekreaéni a lazenské zoné tzemni plan akcentuje prostorovou kompozici - osy
komunikaci a vefejnych prostranstvi cilené navozuji nové kompozi¢ni vztahy. M¢l by byt kladen diraz na
zpusob zaclenéni staveb do krajiny (dulezity je aspekt doprovodné zelen¢ a parteru a prithledovych linii).
Navrh ptirozené krajinné zeleng, zelené jako soudasti USES, zelené veiejné parkové a ploch uréenych pro
zalesnéni je jednoznacné pozitivnim zasahem do krajinného razu.

V navazujicim fizeni respektovat zasadni prtihledové a pohledové linie béhem nasledného
vyhodnoceni se zaméfit i na pohledové linie z prot&jSiho bfehu vodni nadrze

Pozaduje se zachovat ovocné sady jako vyznamné prvky mistni krajiny, zaclenit je do feSeni
uprav uzemi, nebo vysadit sady nahradni.

Ve vSech rozvojovych plochach dbat na maximalni mozné ozelenéni. Parkova zelen ma byt
realizovana piedevsim z plvodnich druht, aleje tvofit i ovocnymi stromy. Alej s ovocnymi stromy
vytvorit také pfi pobfeznim pasmu ve form¢ promenady.

V maximalni mozné mife prizpisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Umistovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové ptibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridordi, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech
zastoupenych trovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

e Nadregionalni biokoridor (K 161), ktery méa nivni vétev (K 161N, v UP dale rozdélenou na
dil¢i useky K161 N/11 — K 161N/10, K 161N/10- K 161N/9, K 161N/9- K 161N/8) a vodni
vétev (K 161V, v UP déle rozdélenou na dil&i Gsek K 161V/14-44).
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e Regionalni biocentra RBC 342 (Vrko¢) a RBC 44 (Véstonicka nadrz), které je v UP
oznaceno jako K 161/RBC 44 Véstonicka nadrz.

e Plochy lokalnich biocenter LBC Na Kru$ném, LBC U silnice, LBC MusSovské hradisko,
LBC Vrbiny, LBC Pramen, LBC U Vétrolamu, LBC Novy luh, LBC Maly zleb a LBC
Velky zleb;

e Plochy lokalnich biocenter vlozenych do nadregionalniho biokoridoru K 161/11 LBC
Musov, K 161/10 LBC Poloostrov, K 161/9 LBC Dunajovicky potok.

e plochy lokalnich biokoridord LBK 2, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK §, LBK 10, LBK 11,
LBK 12, LBK 13, LBK 14, LBK bez individualniho oznac¢eni mezi LBC Maly zleb a LBC
Velky zleb a LBK bez individudlniho oznaceni v navaznosti na K161/9 LBC Dunajovicky
potok;

e linie interakénich prvkil bez individualniho oznaceni.

Cilovymi ekosystémy biocenter a biokoridort jsou:

e Vv piipadé¢ lokalnich biocenter LBC Na krusném, LBC U silnice, LBC MusSovské hradisko,
lokalnich biokoridort LBK 5, LBK 6, LBK 8, LBK 10, LBK 11, LBK 12, LBK 13 a
nepodmacenych partii lokalnich biocenter LBC Vrbiny, LBC U Vétrolamu, LBC Maly
zleb, LBC Velky zleb, LBC Pramen ekosystémy mezofilni lesni;

e v piipadé nadregionalnich biokoridori K 161V a K 161N, regionalnich biocenter RBC 342
Vrko¢ a K 161/RBC 44 Véstonickd nadrz a vlozenych biocenter do nadregionalniho
biokoridoru K 161/11 LBC Musov, K 161/10 LBC Poloostrov a K 161/ 9 LBC
Dunajovicky potok a dale lokalniho biocentra LBC Novy luh, lokalnich biokoridori LBK
2, LBK 4, LBK 14, obou LBK bez oznaceni a podmacenych partii lokalnich biocenter LBC
Vrbiny, LBC U Vétrolamu, LBC Maly zleb, LBC Velky zleb, LBC Pramen, ekosystémy
nivni, mokfadni a vodni.

Vodnimi ekosystémy jsou mysleny ekosystémy tekoucich i stojatych vod, nivnimi ekosystémy
ruzné typy ekosystémut vazanych na podmacena stanovisté v dolnich nivach fek Svratky, Dyje a Jihlavy
(vCetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl) a mokiadnimi
ekosystémy rizné typy ekosystémui vazanych na podmacena stanovisté mimo udolni nivy fek Svratky,
Dyje a Jihlavy (v¢etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosti).
Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou mysSleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip. az
spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Uzemni plan Pasohlavky dopliiuje v feSeném tzemi sit’ interakénich prvkil v podobé cestnich
aleji, stromotadi a vétrolamil. Interakcni prvky jsou navrhovany v oteviené krajin¢ zapadné, severné
a severovychodné od obce Pasohlavky, na jiznim okraji obce na bfehu vodni nadrze Nové Mlyny 1.
a Vv jizni ¢asti k.u. Musov.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH BIOKORIDORU USES

Specifické podminky vyuziti nadregionalniho biokoridoru K 161N, které plati misto podminek
vyuziti stanovenych pro ptislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Hlavni vyuziti: nadregionalni biokoridor - nivni vétev. Zamokiené podminky budou v nékterych usecich
biokoridoru uméle vytvoteny (terénnimi Upravami).
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PFipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti, pozemky lest a trvalych travnich porosti.

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky minimalizace plosného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES lze pfipustit
e rekreadni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybaieni,

e stavby pro vodni hospodaistvi, které slouzi zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi (vCetné
staveb protierozni Ci protipovodiové ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu,

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze umistit jinde,

e stavby technicke infrastruktury, které nelze umistit jinde.

Nepripustné vyuziti: do nadregionalniho biokoridoru K 161N (nivni osy) nelze umist'ovat budovy. Dale
nejsou pripustné veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hospodaistvi. Nejsou
pripustné hlu¢né druhy sportt, napt. vodni skitry, motorové cluny a vodni lyzovani za
motorovymi ¢luny.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do mistnich biokoridortt USES,
plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi

pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi. Bude se jednat

napiiklad o:

e stavby pro vodni hospodafstvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud

jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funk&nost USES;

e stavby dopravni a technické infrastruktury, které nelze umistit jinde, za piedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk&nost USES;

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatnd omezujici aktudlni & potencialni funkénost USES,
predevsim umist'ovani jakychkoliv budov.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve
spolupraci s prislusSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pii nasledném zpracovani pozemkovych tGprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni vymezeni
navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni izemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gizemi), neni to diivodem k zadani zmén uzemniho planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ti¢elové komunikace
Vv krajiné.

8 Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméng nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.
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I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Doporucend protierozni opatteni: v erozné ohrozenych tzemich budou jako protierozni opatfeni
slouzit navrzené plochy krajinné a parkové zelené¢ a interakéni prvky v podobé cestnich aleji, stromotadi
a vétrolam.

V feSeném uzemi byla vymezena plocha vodni a vodohospodaiska — protipovodiiova opatieni
(N166) pro realizaci protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku Svratka.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, s ur¢enim piipustného
vyuZiti, nepFipustného vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach)

K naplnéni cilii uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urCena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného ani
nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

Podminecné piipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané plose piipustné pouze pfi splnéni
uréenych podminek. Napfiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude ptipustnost bydleni vazana na
prokazani dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi na useku hluku ptipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivli ptekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch (s mozZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tizemné planovaci dokumentaci,
ptipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a ochrané
kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych
hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni
plan proto v téchto ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku zastavby.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zadpachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které
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10.

11.

12.

13.
14.

= slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatfizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2
= slouzi obyvatelim S§irSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (Stavby
ubytovacich zafizeni o kapacit¢ do 20 luzek, stavby pro socialni sluzby, skolska zafizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).
Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,
tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi neptesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemuze
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.
Agroturistika: predstavuje vicetiéelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionil, ubytoven,
skupin chat.
Vybavenost pro motoristy: zahrnuji stavby obchodd a sluzeb pro motoristy, napfiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadi - sbé&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etng. V t&chto stavbach nelze
provadeét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeére ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastaveéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemé&délské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocditavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).
U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, 1ze tento stav chapat jako pfipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

Podlazim se vzemnim planu rozumi Cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétSi Casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ti¢elovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi
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15. Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

16. Cyklotrasou tizemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orienta¢nim dopravnim znacenim.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptsob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou neptipustné.

Nazev plochy
S rozdilnym zptisobem | Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vyuziti

Kaod
plochy

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovi§t€ pro osobni automobily o velikosti
nepiesahujici potfebu dané plochy (doporucuje se volit vice
malych parkovist do 10 parkovacich mist), garaZze o kapacité
neptesahujici potfebu dané plochy, vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
PLOCHY BYDLENI | ¢&innosti, jejichz negativni uéinky na Zivotni prostiedi piekracuji
BR V RODINNYCH nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
DOMECH nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotradani: pripousti se zastavba 0 vySce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.1 uvedeno pro
konkrétni zastavitelnou plochu jinak. V souvislé uli¢ni zastavbé
musi vySka zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, aby
nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, obanské vybaveni mistniho
PLOCHY BYDLENI | vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily o velikosti
BD V BYTOVYCH nepiesahujici potfebu dané plochy (doporucuje se volit vice
DOMECH malych parkovist do 20 parkovacich mist), gardze o kapacité
nepiesahujici potfebu dané plochy.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji
nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vy$siho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se zastavba 0 vySce
do 4 nadzemnich podlazi. V souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVEN(

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
0 rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hriste,
souvisejici technickd infrastruktura,  parkovist¢ pro osobni
automobily (v plochach Z38a, Z38b mohou byt kapacity parkovist
veétsi nez bude potieba samotnych téchto ploch).

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na Zzivotni prostfedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vyss§iho vyznamu, pozemky nerusici vyroby, vybavenost pro
motoristy — za podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostifedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném uzemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zat€Zovani vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se piipousti
zastavba o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu strechy).
V souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska zohlednit vySkovou hladinu
okolni zastavby, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice
jako celku. V plochach Z38a a Z38b je pfipustna zastavba 0 3
nadzemnich podlazich.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.

(O

PLOCHY PRO
PRODEJ, SLUZBY,
UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, sportovni a détska
hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily

Podminecné pfipustné vyuziti: v ploSe zmény Z13 se piipousti
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realizace staveb lazenského charakteru (lazeiiské domy).
Vybavenost pro motoristy — za podminky, ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. pokud vliv
na zivotni prostiedi nepfesahne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostiedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadédni: v plochach OS se ptipousti
zastavba o vySce do

3 nadzemnich podlazi v plochach Z35, P04,

2 nadzemnich podlaZzi v ostatnich plochach OS.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7, u ploch
V zastavéném Uzemi s moznosti volného odtoku destové vody do
nadrze (tj. lezicich pfimo na bfehu vodni nadrze) se pfipousti az
KZP=1,0.

KZP se neuplatiuje u ploch stabilizovanych.

OP

PLOCHY PRO
PENZIONY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani,
stravovani, sluzby, kempy.

Piipustné vyuziti: mistni a 0¢elové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostiedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OP se piipousti
zastavba o vySce do 9 m (od upraveného terénu po fimsu strechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici ob&anské vybavenosti
(napft. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily, rozhledny.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
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domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: Vv plochach OT se piipousti
zastavba o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy).
V souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska zohlednit vySkovou hladinu
okolni zastavby, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice
jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6

0z

PLOCHY PRO
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofaddni: pfipousti se zastavba
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oL

PLOCHY LAZENSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lazenského charakteru
(napt. staveb lazenskych ubytovacich objektl, sanatorii, objektl
pro zdravotni sluzby, socialni sluzby).

Piipustné vyuziti: pozemky obcanského vybaveni mistniho
vyznamu = slucitelné s hlavnim vyuzitim, mistni a tucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hristé, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily. Ubytovaci zafizeni hotelového
typu.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostiedi ptrekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OL se piipousti
zastavba o vysce do 4 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.
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OA

PLOCHY
ARCHEOPARKU

Hlavni vyuZiti: tématicky archeologicky park, ktery respektuje
zasady archeologické péce, konzervuje rlznymi metodami
autentické archeologické ndlezy a soucasné plochu pamatky
dopliiuje novymi zatizenimi a objekty

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura a obc¢anska vybavenost, rozhledny, repliky
puvodnich objektti a provoznich budov.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi ptekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepti pro rodinnou
rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi
aplochy okrasné a rekreacni zelen¢, détskd hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovist¢ pro osobni automobily o
velikosti nepiesahujici potfebu dané plochy.

Nepftipustné vyuziti: objekty pro bydleni, vesSkeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

vvvvv

komunikace je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit
azna 6,5 m.

V navazujicim ftizeni bude prokézano feseni ploch pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5
Pozemek urceny pro obCanskou vybavenost 1ze pfipojit na zakladni
inzenyrské sit¢ (vodovod, el.energie)

V navazujicim fizeni bude prokazano treseni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi piedpisy

Prostorové regulativy:

Pripousti se zastavba o vySce do dvou nadzemnich podlazi
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
zastavbu ulice)

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové
domy), pozemky pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu
Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vefejna

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP PASOHLAVKY, uplné znéni po zméné €. 3

Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 33




prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura,  parkovist€ pro osobni
automobily o velikosti neptesahujici potfebu dané plochy
(doporucuje se volit vice malych parkovist do 20 parkovacich
mist), gardze o kapacité nepiesahujici potifebu dané plochy, plochy
technického zazemi obce (parkovani a gardaZzovani automobild
vSeho druhu a strojii, ulozeni materialu), vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prostedi prekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$siho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéz v obytném Uzemi, a za podminky vyfeSeni narokii na
parkovani vozidel bez zatézovani vetejnych prostranstvi.
Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, tj. pokud vliv
na zivotni prostiedi nepfesahne na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Podminky prostorového uspotadani:

Pfipousti se zastavba o vySce do dvou nadzemnich podlazi
Zastavba nesmi narusit architektonickou jednotu celku (souvislou
zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6 u stavajicich
(stabilizovanych) ploch a KZP=0,5 u ploch navrhovych
(zastavitelnych) a KZP=0,75 u plochy Z 77.

PLOCHY
RI REKREACE
RODINNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné srekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obanského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami (napt. parkovi$t€ pro osobni automobily o velikosti
odpovidajici potiebam plochy, vinné sklepy).

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prosttedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se zastavba 0 vySce
do 1 nadzemniho podlazi. Zastavba nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)
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Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

RP

PLOCHY
REKREACE U VODY

Hlavni vyuziti: pozemky piscitych a zatravnénych plazi.

Piipustné vyuziti: liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, vefejna zelen, sportovni stavby a atrakce.
Neptipustné vyuziti: veskeré ostatni stavby.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské
stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a tucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a
stroje. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, nerusici
vyroba, vybavenost pro motoristy a malé stavby odpadového
hospodatstvi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni
péce o déti, Skolskd zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, Zze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvofené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadt (kompostarny, recyklaéni linky) - za podminky,
ze jejich provoz nevyvold nadmérny nartst dopravy na mistnich
komunikacich funk¢nich tfid s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1).

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti zastavba o vysce do 13 m
(od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptsobem rozclenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VE

PLOCHY VYROBY
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: vyska fotovoltaickych paneld
od terénu nesmi presahnout 2,5 m od terénu.
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

VA

PLOCHY
ZAHRADNICTVI

Hlavni vyuziti: zahradnictvi

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelené, skladovaci a prodejni objekty souvisejici
S hlavnim vyuzitim, zeméd¢lska ¢innost a agroturistika
Nepftipustné vyuziti: vS§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotradani: pripousti se zastavba 0 vySce
1 nadzemni podlazi resp. do 6 m (od upraveného terénu po hieben
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sttechy).
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

upP

PLOCHY
VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A
PLOCHY
KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti: mistni a t¢elové komunikace, vefejna prostranstvi
Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stdni pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, zastavky
vetejné linkové dopravy, souvisejici a doprovodna vybavenost
(napf. prodejni stanky), rozhledny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vétsich parkovist pro
osobni automobily (nad 10 stani) a V zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach i pozemky pro gardze — oboji za
podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v tzemi,
bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist' nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho uzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zaté€Zz v Gizemi.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

uz

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: détska htisté a drobné sportovni plochy (napf.
s posilovacimi  stroji), souvisejici technickd infrastruktura,
komunikace pro pé&si a cyklistické komunikace, rozhledny.
Podminéné pripustné vyuziti: mistni komunikace, za podminky
minimalizace plosného a prostorového stietu s plochou UZ a
respektovani stanoveného KZP.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Koeficient zastavéni plochy: KZP=0,3.

TI

PLOCHY
TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejiciho zaiizeni technického vybaveni (COV, vodojemy,
upravny vod, Cerpaci stanice, regulacni stanice plynovodd,
trafostanice, rozvodny, odpadové dvory, hasi¢ské zbrojnice apod.).
Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se zastavba 0 vySce
1 nadzemni podlaZzi resp. do 6 m (od upraveného terénu po hieben
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sttechy).
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, zastavky vetejné linkové
dopravy, souvisejici technickd infrastruktura, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,

PLOCHY DOPRAVNI rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
DP INFRASTRUKTURY ! . . . .
. dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
- PARKOVISTE , o
odpadového hospodatstvi.
Podminky prostorového uspotadani: koeficienty zastavéni ploch se
stanovuji na:
Z159 ...0,60
Z160...0,90
Z161 ...0,60
Z12b ... 0,70
Z72 ... 1,00
Hlavni vyuziti: pozemky? dalnic, silnic I, II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy, komunikace pro cyklisty a pé&si.
Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, zastavky vefejné linkové dopravy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, erpaci stanice pohonnych
PLOCHY DOPRAVN{ | NMOD, vybavenost pro motoristy. .
Podmine¢né piipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
INFRASTRUKTURY p » . «
DS “rt podminky ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
- SILNICNI dobravniho pr
DOPRAVA opravniho provozu.

Technickd vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to ucelné, hlavné z ditvodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych u¢elovych obecnich cest, Ize umistit na téchto plochach
soubézn¢ vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostredni
zasobovani prilehlého tizemi.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
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DU

PLOCHY DOPRAVN{
INFRASTRUKTURY
— UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: G¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreaéni zelené, technickd infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v zemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi.

Z0

ORNA PUDA

2z

PLOCHY ZAHRAD A
SADU

ZT

TRVALE TRAVNI
POROSTY

N

VINICE, VINICN{
TRATE

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd&lského paidniho fondu”.

Piipustné vyuziti: na téchto plochich lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vé€el, rybniky, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale 1ze v téchto plochach
umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi,
tézbu nerostll, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkd, a dale cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, informacni panely. Souvisejici dopravni a technicka
vybavenost (napt. uc¢elové komunikace, zavlahy a odvodnéni).
Podminéné ptipustné vyuziti: umisténi ploch pro uklddani inertnich
odpadt, za podminky ze se bude jednat o pidu V. nebo IV. tiidy
ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi (zejména
ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zeméd¢€lska rekultivace.

Podminéné ptipustné jsou dale pristiesky pro turisty a cyklisty,
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladné¢ho vysledku posouzeni
vlivu stavby na krajinny réaz.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadl a vinic
V nezastavéném uzemi, za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace a nezhorsi vodohospodaiské poméry v tizemi
(zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Dale jsou podminéné piipustné reklamni poutace, za podminky, Ze
jejich umisténim nebude naruSen krajinny raz tizemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, ekologicka a informacni centra,.
Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to: stavby
pro hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziovou upravu produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na
ochranu rostlin, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani sildze a silaznich

NV

PLOCHY VODN}’ A
VODOHOSPODARS

§tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby.
Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka®
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

ajiné

7)
6)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.
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KE

Pfipustné vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich
ucelt stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku
na useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Pfipustné je rekreacni
vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni, sportovni
¢innost kromé hlu¢nych sporti (napf. motorovych ¢luni), véetné
staveb souvisejici dopravni, obCanské a technické vybavenosti
(pristaviste, vyvazist¢ a kotvisté lodek, Satny, stravovaci objekty,
hygienické vybaveni). Piipustna je rovné€z vybavenost pro vodni
sporty (napf. vodni lyzovani, piijcovny $lapadel, apod.) a plovouci
mola.

Podminéné piipustné vyuziti: lodni doprava — motorové lodé pro
hromadnou dopravu osob a motorové ¢Eluny pro integrovany
zachranny systém.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hospodarstvi.
Hlu¢né druhy sportil, napt. vodni skutry, motorové ¢luny a vodni
lyZzovani za motorovymi Cluny.

NVk

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARS
KE —
NADREGIONALNI
BIOKORIDOR

Hlavni vyuziti: nadregionélni biokoridor — vodni vétev

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
naklddani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelii
stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany ptirody a krajiny, nadregionalni biokoridor —
nivni vétev.

Podminéné ptipustné vyuziti: lodni doprava — motorové lodé pro
hromadnou dopravu osob a motorové c¢luny pro integrovany
zachranny systém.

Podminéné pfipustné je také rekreacni vyuziti vodnich ploch —
koupéni, slunéni, rybafeni, sportovni Cinnost kromé¢ hlu¢nych
sporti (napf. motorovych clund), vcetné staveb souvisejici
dopravni, ob¢anské a technické vybavenosti (pristavisté, vyvazisté
a kotvisté lod€k, hygienické vybaveni). Pfipustna je rovnéz
vybavenost pro vodni sporty (napf. pujcovny Slapadel, surfd,
apod.) a plovouci mola, vSe za podminky minimalizace jejich
plogného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a
vybavenost pro motoristy, stavby odpadového hospodarstvi.

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP PASOHLAVKY, uplné znéni po zméné €. 3

Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 39




Hlu¢né druhy sportil, napt. vodni skutry, motorové Cluny a vodni
lyZovani za motorovymi ¢luny.

Hlavni vyuziti: ptirodé blizka protipovodiiova opatieni (realizace
moktadl, tini a souvisejicich vegetacnich vysadeb), které slouzi
zajisténi podminek pro ochranu pred Skodlivymi G¢inky povodni a
ptred suchem, regulaci vodniho rezimu izemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pradvnimi piedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
PLOCHY VODNI A |Podminéné piipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
VODOHOSPODARS |technické infrastruktury, technickd opatieni pro sniZovéni

NVp KE — 5 | nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
PROTIPOVODNOVA | jejich dusledki (napf. zprito¢néni historickych meandril) — vSe za
OPATRENI podminky, Zze se bude jednat o stavby a opatfeni ve vefejném

zajmu a za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk&nost USES a chranénd uzemi piirody a krajiny.
Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné
pozemki smluvné chranénych, pozemky biocenter™.

Piipustné vyuziti: pozemky biokoridoril, pozemky lesi a trvalych
travnich porosti. Na téchto plochidch lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu. Pfipustné jsou i stavajici ucelové
komunikace. Pouzity vysadbovy material musi mit (autochtonni)
puvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typu
geobiocénu - STG).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, té€Zbu surovin (véetné
priazkumnych vrtl), obcCanské vybaveni, dopravni terminaly
a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky vetfejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatieni ve vefejném zajmu a za piredpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES  a negativniho
vlivu na funkénost USES a chranéna tzemi.

Podminéné ptipustné je i docasné oploceni pozemki, za ucelem

NP PLOCHY PRIRODNI

6)

) Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakoni (vodni zdkon), ve znéni pozde€jsich predpisil.
11

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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ochrany zaloZené vegetace a to za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability.

NL |PLOCHY LESNI Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Ptipustné vyuZiti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro lesni hospodafstvi a myslivost, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd.

Nepftipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porostt,
nepiipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby
odpadového hospodafstvi.

NU LESY ZVLASTNIHO |Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa” u kterych
URCEN{ vefejny zajem na zlepSeni a ochrané Zivotniho prostfedi nebo jiny
opravnény zajem na plnéni mimoprodukénich funkci lesa je
nadfazen funkcim produkénim (naptf. lesy s funkci protierozni,
ochrannou, lesy lazenské, ptiméstské a rekreacni, lesy v uznanych
oborach a bazantnicich apod.).

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi a myslivost, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledki. Dale je v téchto
plochach pfipustné umistovat, détska hfisté, sportovni plochy
robinzonadniho typu, lanova centra apod.

Nepfipustné vyuziti: nepfipustné jsou veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, jako napf. stavby
pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a vybavenost pro
motoristy, stavby odpadového hospodarstvi.

NS PLOCHY SMISENE |Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodatské
NEZASTAVENEHO | (zpravidla o malé vyméte)

UZEMI Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porostt,
sadd a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokii.
Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zdméru pfislusnym
organem ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL umist'ovat
stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro dosou$eni a skladovani sena
a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav, stavby
pro skladovani produktii rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto
plochach za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho

9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.
9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.
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hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd.

Podminéné pfipustné jsou dale piistieSky pro turisty a cyklisty,
vyhlidky a rozhledny, za podminky kladné¢ho vysledku posouzeni
vlivu stavby na krajinny raz.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkit za podminky, zZe
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, zZe nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy a nezhor§i vodohospodaiské poméry v tizemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového
hospodatstvi.

Nepftipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to: stavby
pro hospodarska zvitata, stavby pro poskliziovou upravu produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkli na
ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE

NK KRAJINNE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozen¢ ¢i uméle vysazenymi
drevinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokti. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, rozhledny. Déle lze v téchto
plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledki.
Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkil za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, Ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy a nezhorsi vodohospodaiské poméry v tizemi
(zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Vuzemi archeologickych nalezi se pfipousti obnova
archeologickych nalezi a historickych staveb a vystavba jejich
replik.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadového
hospodarstvi.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP PASOHLAVKY, uplné znéni po zméné €. 3

Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
& PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 42




I.F.3. DALSI PODMINKY VYUZITI PLOCH

U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpeCeni, aby nedoslo ke
zhorSeni priichodu pfipadné povodnové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych materialt.

Zajistit koordinaci pripadnych zmén v krajin¢ tak, aby funkénost protipovodiovych opatieni
zlstala zachovana.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku de$tovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li moznd) nebo retence.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam byly
vymezeny stavby pro vetejnou infrastrukturu urc¢ené k rozvoji nebo ochran¢€ uzemi obce, jako vefejné
prospésna opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese ¢. 1.05, kde je pismenné oznaéeni doplnéno o potadové ¢islo stavby ¢i opatienti):

DT vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sit¢ a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

D vetejnd dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu,
komunikace pro pési a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zatizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s

nimi provozné souvisejici zafizeni, napiiklad vodovody, kanalizace, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni

sité).

\Y plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability, zvySovani
retencnich schopnosti krajiny a ochranu archeologického dédictvi

U plochy pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi (protipovodiiova opatieni)

Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci.

Prehled vymezenych veiejné prospésnych staveb:

Oznaceni VPS Druh vetejné prospé$né stavby €i opatieni Umisténi (k.u1.)
DT2
DT3 vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
DT4
DT6 vefejnd dopravni a technickd infrastruktura k.u. Pasohlavky
DT7 vetejna dopravni a technicka infrastruktura k. F”asohlvavky,

k.a. MuSov
DT8 Y , D , «
DT9 vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.u. Musov
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DT10 vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.. Musov
DT12 vetejna dopravni a technicka infrastruktura k.a. MuSov
DT13 vefejna dopravni a technicka infrastruktura ku Pas?hlavky,
k.u. Musov
DT15 vefejnd dopravni a technicka infrastruktura k.u. Musov
DT16 vefejnd dopravni a technicka infrastruktura k.u. Musov
D1, D2, D3 vetejna dopravni infrastruktura k.u. Pasohlavky
D4
D5
D6
D7
D8 vetejna dopravni infrastruktura k.u. Musov
D9
D11
D12
D13
D14 . . , «
D15 vetejna dopravni infrastruktura k.u. Musov
D16 vetejnd dopravni infrastruktura k.a. MusSov
D19 vetejna dopravni infrastruktura k.a. MusSov
D20 vetejnd dopravni infrastruktura k.u. Pasohlavky
D21 vefejna dopravni infrastruktura ku Pas?hlavky
k.u. Musov
T2 vetejna technicka infrastruktura k.a. MusSov
T3 vetejna technicka infrastruktura k.a. MusSov
T4 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T5 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T6 vefejna technicka infrastruktura ku Pas?hlavky,
k.a. MusSov
T7 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T8 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T9 vetejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
10 vefejna technicka infrastruktura k.0. Pasohlavky
T11 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T12 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T13 vefejna technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T14 , .
T15 vefejna technicka infrastruktura ku Pas?hlavky,
k.a. MuSov
T16
T17 vefejnd technicka infrastruktura ku Pas?hlavky
k.u. Musov
T18 vefejnd technicka infrastruktura k.u. Pasohlavky
T19 vefejnd technicka infrastruktura k.u. Musov
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T20
T21
T22 Y S , <
123 vefejna technicka infrastruktura k.u. Musov
T24
T25
T26 Y S , <
T27 vefejna technicka infrastruktura k.u. Musov
T28 vefejna technicka infrastruktura k.u. Musov
T29 vefejnd technicka infrastruktura k.u. Musov
plochy pro zaloZeni izemniho systému ekologické , .
V1-Vil stability 4. asohlaviy,
- mistni USES o
V12, V13,
V14, V15, plochy pro zaloZeni tizemniho systému ekologické
V16, V17, stability k.u. Pasohlavky,
V18,V19, V20, | nadregionalni biokoridory, regionalni biocentra, mistni | k.a. MuSov
V21, V22, biocentra vlozena do nadregionalnich biokoridort
V23, V24
U1 Plochy pro sniiqvéni oljroireni ﬁzvern’i povodnémi 4. MuSov
(protipovodnova opatieni)

Koridory pro verejné prospésné stavby a opatieni:

Koridory pro vetejn¢ prospésné stavby a opatteni, v nichZ je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
prava k pozemklim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05). Koridory vymezuji stavbu
natolik obecn¢, aby mohla byt dale predméetem feSeni v navazujicim fizeni.

K1-DS04
K2-DS04

Koridor dopravni infrastruktury

Jedna se o koridor pro umisténi vetejné dopravni infrastruktury
a staveb doprovodné dopravni a technické infrastruktury.

Poloha komunikace D52 Pohotelice-Mikulov-hranice kraje
CR/Rakousko i vedlejsich staveb bude v koridorech K1-DS04 a
K2-DS04 uptesnéna v navazujicim fizeni.

Koridor je wuren pro umisténi stavby hlavni, nékteré
z vedlejSich staveb mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

k.a. Pasohlavky,
k.0. MuSov
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VYMEZENI VERE,JNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYQH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

I.H.

Seznam pozemkl dotéenych vetfejn€ prospeSnymi stavbami, pro které je mozné uplatnit zfizeni
predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

V ¢i prospéch
Oznaceni | Druh vefejné prospé$né | Umisténi bude “ « o
VPS stavby & gpatfgni b (k.0 predkupni Cisla dotcenjch pozemki
pravo vlozeno
p1 plochy pro vefejna | k.. Obec 4992/15, 4992/26, 4992/18,
prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 4992/22, 4982/5, 4992/26
plochy pro vefejna | k.0 Obec 4713/1, 4988/1, 4992/1,
prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 4992/7,  4992/8,  4992/10,
4992/11, 4992/12, 4992/19,
P2 4992/41,
5191, 4996/1, , 4993/1, 4996/2,
4997/1, 4713/3, 4713/2, 5190,
5189, 5188
plochy pro vefejna | k.a. Obec
P3 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 4982/5, 4987/1
plochy pro vefejna | k.u. Obec
P4 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 4988/3
plochy pro vefejna | k.a. Obec
P6 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 891, 5747, 5748, 5749
plochy pro vefejna | k.u. Obec
P7 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 5753/2, 575313, 5754, 5749
plochy pro vefejna | k.a. Obec 5707, 5735, 5736, 5737, 5738,
P8 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 5740
k.u. Musov 5047
P9 plochy pro vefejna | k.a. MuSov | Obec 5048, 5049, 5053, 5054, 5055,
prostranstvi, parky Pasohlavky 5056, 5058, 5274
plochy pro vefejna | k.. MuSov | Obec 3163/586, 3161/587, 3163/641,
P10 prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/642, 3163/643, 3163/644,
3163/645, 3163/646
P13 plochy pro vefejna | k.. MuSov | Obec 414, 3163/13, 3163/104,
prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/136, 3163/132,
P14 plochy pro vefejna | k.. Musov | Obec 3163/353, 3163/637, 3163/638,
prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/639
P15 plochy  pro  vefejnd | k.4 MuSov | Obec 3163/638, 3163/639, 3163/640,
prostranstvi, parky Pasohlavky
P17 plochy pro vetejna | k.. Musov | Obec ’ 3163/357, 3163/358
prostranstvi, parky Pasohlavky
P18 plochy pro vefejna | k.. Musov | Obec 3163/10, 3163/21, 3163/267,
prostranstvi, parky Pasohlavky 3163/276
P19 plochy pro vefejna | k.. MuSov | Obec Pozemek je v majetku obce
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prostranstvi, parky Pasohlavky
P20 plochy pro  vefejnd k.u. Musov | Obec , 3163/386, 3163/389
prostranstvi, parky Pasohlavky
plochy pro vefejna | k.a. Obec *905
P21 prostranstvi, parky Pasohlavky | Pasohlavky 6207, 6206, 6205, 6212, 6213,
6214, 6215/1,
I.I.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenza¢ni opatieni nejsou uplatnéna.

1.J.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Jedna se o tyto plochy:

Z08 BR - plochy bydleni v rodinnych domech

Z13 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z33 OV -plochy ob¢anského vybaveni

Z36 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z39 OA - plochy archeoparku

242,743 SO - plochy smisené obytné

Z50d SO — plochy smisené obytné

Z 75a OP —plochy pro penziony

Z 75b OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
K 161N — nadregionalni biokoridor — nivni vétev

Tyto Gizemni studie, kromé studii v plochach Z 39 a K 161N, se zaméfi na:

upfesnéni architektonickych regulativh pro stavby: uzemi bude feSeno s dlirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech,
materialy pouzité na fasade¢, oploceni.

doteseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni cary, uptesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

doteseni systému odstavnych ploch, s ndvrhem feseni nakladani se srazkovymi vodami,
upfesni umisténi odstavnych ploch, s uptednostnénim odvadéni vod z parkovist’ napf.
systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi technickymi opatfenimi napf.

v podobé LAPOLA®.

Vv pfipad¢ realizace zaméri s parkovistém nad 100 stani doporucujeme piesné zhodnoceni
imisni (a piipadné¢ téz hlukové) zatéze sohledem na stavajici zastavbu a na dalsi
potencionalni zaméry v bezprostiednim okoli

respektovat zasadni prihledové a pohledové linie,

pii feSeni prostorové kompozice se zaméfit i na dalkové pohledy z protéjSiho bichu vodni
nadrze a ze silnice 1/52 vedouci po hrazi mezi VN Nové Mlyny I a IL

volit riznou vyskovou hladinu (pfedejit blokovému plisobeni)
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e fesit bohatou vysadbu doprovodné zelen€, v piipad¢ vystavby samostatnych apartmant
vysadbu volit, tak aby odstinovala jednotlivé plochy,

e Vv prostorech zasazenych hlukovou zatézi predchazet negativnim vlivim hluku vhodnym
situovanim objektti (odstinit pfipadny negativni vliv),

e studie dofesi umisténi a koordinaci polohy inzenyrskych siti,
V ploSe Z 50d bude fesen vodovod pro vetfejnou potiebu ve dvou tlakovych pdsmech

e Vvplose Z 50d bude uzemni studie respektovat trasu navrhovaného zemniho kabelu
k trafostanici Vodojem.

UZEMNI STUDIE v plose Z 39 OA — plocha archeoparku - se zaméfi na:

posouzeni urbanistické a prostorové koncepce zastavby,

teSeni zplsobu konzervace a prezentace archeologickych nalezil,

posouzeni vyuziti jednotlivych objekti

ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu

upiesnéni a respektovani zasadnich prihledovych a pohledovych linii

zaméfit Se i na pohledové linie z proté&jsiho biehu vodni nadrze, predevsim ze silnice 1/52.

UZEMNI STUDIE V PLOSE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU K 161N se zaméfi na:
e posouzeni feSeni a prostorové koncepce biokoridoru K 161N,
e feSeni upravy hrazi vodni nadrze,
e posouzeni a koordinace prichodu nadregiondlniho biokoridoru ptes téleso budouci dalnice
D52, resp. koridor K2-DS04.

Lhuta pro pofizeni uzemnich studii, véetn¢ jejich schvaleni potizovatelem a vloZeni dat do
evidence izemné planovaci ¢innosti, se stanovuje U vSech ploch do 4 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 3
uzemniho planu Pasohlavky.

V ptipadé uzemni studie NRBK K 161N se lhdta pro jeji pofizeni, vetné jejiho schvaleni
potizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti, stanovuje do 4 let od nabyti u¢innosti
zmény €. 2 tzemniho planu.

_ Podminky pro moznost vyuziti dalSich etap vystavby jsou stanoveny v kapitole STANOVENTI
PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE) vyrokové casti.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Pasohlavky jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Viuzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou doteny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospéchti
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Jedna se o tyto plochy:

e Z50a, Z50b, Z50c (SO — plochy smisené obytn¢)
e Z38a,Z38b (OV - plochy obcanského vybaveni)
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I.L. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Pofadi zmén vyuziti Uzemi je rozdéleno do 3 etap. Z hlediska casového bude vystavba
Vv jednotlivych etapach zahajena:

e | etapa: bezprostfedné po vydani UP. Podminkou pro zahijeni vyuziti zastavitelnych
ploch v Ietapé je zajisténi dostateéné kapacity vodnich zdrojd, tj. zapojeni nového
kvalitativné vyhovujiciho a kapacitn¢ dostacujiciho vodniho zdroje a s tim souvisejicich
investic

e |l. etapa: 1.6.2017, nebo po vycerpani ploch zafazenych do 1. etapy z vice nez 70%
(podle toho, co nastane diive). Podminkou pro zahajeni vyuziti zastavitelnych ploch 2.
etapy je ale zabezpeceni dostate¢né kapacitniho zdroje vody (cca 17 1/s) a vybudovani
nového vodovodniho ptivadéce od silnice 1/52 do VDJ Pasohlavky.

e Il etapa: 1.1.2020, nebo po vycerpani ploch zatazenych do 2. etapy z vice nez 70% (co
nastane diive). Podminkou pro zahajeni vyuziti zastavitelnych ploch zatazenych do 3.
etapy ale je zabezpeceni dostatecné kapacitnich zdrojii vody.

Ptfitom ,,vyCerpanim ploch* se rozumi:

e uploch zastavitelnych vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plochach o thrnné vyméie
presahujici 70% celkové vymeéry zastavitelnych ploch. Jednotlivé funkéni plochy se ptitom posuzuji
oddélené (plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni, plochy smisené obytné, ...).

e u ploch nezastavitelnych realizace vysadby v plochach o thrnné vyméte presahujici 70% celkové
vyméry ploch toho kterého typu funkéniho vyuziti (NL, NK, ...).

Splnéni vyse uvedenych podminek pro zahajeni dalsi etapy posuzuje ufad uzemniho pldnovani.
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k.. BROD NAD DYJI

Obr.: schéma etapizace (plna barva - I. etapa ; Srafa — I1. etapa ; obrys — Il1. etapa)
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I.M.  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Pasohlavky jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby . Jedné se o

stavby v téchto plochach (zakres je proveden v koordina¢nim vykrese):

e stavby v urbanisticky exponované poloze v centru obce, tj. okoli kostela sv. Anny, obecni ufad,
kulturni dim. Za architektonicky vyznamné jsou v této lokalité povazovany vSechny nadzemni
stavby, komunikace a ostatni zpevnéné plochy.

e Uzemi mezi stavajici obsluznou komunikaci v arealu ATC Merkur a lagunami, toto uzemi zahrnuje
plochy zmén Z 35, P 04, UZ 92, UZ 93, UZ 84. Za architektonicky vyznamné jsou v této lokalité
povazovany vSechny nadzemni stavby.

e architektonicky nebo urbanisticky vyznamné jsou rovnéz vsechny plochy, ve kterych je ulozeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani, kromé ploch BR. Jedna
se 0 tyto plochy:

Z13 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z19 OL - plochy lazenské

Z30 SO - plochy smiSené obytné

Z33 OV - plochy ob¢anského vybaveni

236 OS - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z38a OV - plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
Z 38b OV - plochy obéanského vybaveni

Z39 OA - plochy archeoparku

Z 40b SO - plochy smiSené obytné

Z41 SO - plochy smiSené obytné

242,743, SO - plochy smiSené obytné

Z 50a, Z 50b, Z 50c, Z 50d

Z 75a OP —plochy pro penziony

Z75b OS — plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani

Za architektonicky vyznamné jsou v téchto lokalitich povazovany stavby pro bydleni, stavby
obcanského vybaveni a ve vefejnych prostranstvich i vSechny nadzemni stavby vyjma komunikaci.

I.N.

SO - plochy smiSené obytné

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, v€éetné podminek pro jejich vyuziti

V UP Pasohlavky jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéieni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
R 01 Plocha tGizemni | P umistovani vefejné dopravni | Ugelnost  resp.  potieba
rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast vyuziti  ploch  uzemnich
budouci vyuziti jako | dliiraz na zabranéni fragmentaci rezerv  bude  provétena
plocha pro bydleni. plochy, které by negativné Z hlediska narokti na uzemni
R 02 Plocha uzemni | ovlivnilo jeji mozné budouci rozvoj obce pii  kazdém
R 04 rezervy pro mozné | stavebni vyuziti. Zakaz vyhodnocovani ~ Uzemniho
R 05 budouci vyuziti jako | umistovani staveb S negativnimi | planu dle § 55 odst. (1)
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plocha pro bydleni. vlivy na Zivotni prostiedi, napf. stavebniho zakona.

R 06 Plocha uzemni | staveb pro zemédélskou vyrobu.
rezervy pro mozné
budouci vyuziti jako
plocha smisena
obytna.

R 07 Plocha izemni | V plose nebudou umistovany | UGelnost  resp. potieba
rezervy pro mozné | Zadné nadzemni stavby vyjma | vyuziti  plochy  {zemni
budouci vyuziti jako | staveb pro chov vcel, pro | rezervy bude provéiena
plocha krajinné | dosouseni a skladovani sena a | z hlediska naroki ploch OL
zelené. slamy. Déle lze wumistovat | (ploch  lazeiiskych), tj.

stavby, zafizeni, a jina opatieni | dosazené kapacity lazni, pfi
pro vodni hospodatstvi, pozemky | kazdém vyhodnocovani
staveb a  zafizeni lesniho | izemniho planu dle § 55
hospodarstvi, pro ochranu | odst. (1) stavebniho zakona.
ptirody a krajiny, pro dopravni a | Pfipadné vyuziti této plochy,
technickou infrastrukturu, pro | tedy pievedeni do ploch
snizovani nebezpeci | navrhovych, bude vécné,
ekologickych ~ a  pfirodnich | polohové a ptipadné i Casove
katastrof a pro odstranovani | koordinovano rovnéz
jejich dusledk. S upfesnénymi pozadavky na
Piipustné je umisténi vetejnych | vyuziti koridoru KRD 1.
cyklistickych ~ komunikaci a

komunikaci pro pési a ucelovych

komunikaci.

Ptipadné budouci vyuziti plochy

uzemni rezervy R 07 bude

koordinovéano s umisténim staveb

Vv plose K1-DS04 a

S podminkami ochranného pasma

dalnice.

R 08 Plocha uzemni | Do doby provéteni zaméru bude | Provéreni plochy se zaméfi
rezervy pro mozné | tato plocha uzemni rezervy | na:

R 09 budouci vyuziti jako | chrdnéna pied zasahy, které by | - Posouzeni uzemne
plocha rekreace mohly piipadné budouci mozné technickych podminek

vyuziti znemoznit, nebo i jen
vyrazn€ ztizit — napf. umistovani
vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

V plose Z08 lze zalozit v poloze
dle UP lokélni biokoridor.

Klast duraz na  zabranéni
fragmentaci plochy.

Soucasné¢ ale nelze do doby
pripadné budouci zmény
uzemniho planu umistovat Vv této
plose tizemni rezervy ani stavby
pro rekreaci.

(odlehlosti izemi, dopravni
dostupnosti, dosazitelnosti

vetejné technické
infastruktury, moznosti
feSeni nakladani s odpady)
- Posouzeni moznosti
koordinace rekreace
S uzemnim systémem

ekologické stability

- Posouzeni moznych vlivi
na krajinny raz

- Posouzeni moznych vliva
na rozvoj lazenstvi a
cestovniho ruchu na uzemi
obce

- Posouzeni z hlediska
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archeologickych zajmu
Termin proveéfeni zameéru je
do  nejblizs§tho  terminu
zpracovani Zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu,
tj. do 4 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu.

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény tzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

1.0. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

UZEMNIHO PLANU
L.A. Textova ¢ast - 53 stran
I.B. GRAFICKA ¢ast
I.A Vykres zakladniho ¢lenéni  {izemi 1:5.000 1x
I.B Hlavni vykres 1:5.000 1x
I.C Vykres vetejné prospeésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x
I.D Vykres technické infrastruktury — zdsobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x
I.E Vykres technické infrastruktury — energetika a pfenos informaci 1:5.000 1x
Schéma etapizace — vlozeno v textové Casti 1x
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