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1.

1.1.

1.2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje:
1.1.1. Vyrokovou &ast s 29 ¢&islovanymi stranami A4.

1.1.2.  Odlvodnéni Uzemniho planu.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje:

1.2.1. 4 vykresy vyrokové casti: méfitko
1701 Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1/02.1  Hlavni vykres 1:5000
1/02.2  Koncepce technické infrastruktury 1:5000
I/03  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

1.2.2. 5 vykresd Odivodnéni Uzemniho planu:

[1/01.1 Koordina¢ni vykres 1:5000
[1/01.2 Koordinacni vykres — vyiez 1:2000
[1/02  Vykres SirSich vztaht 1:50000
[1/03  Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
/04  Schéma ochrany pfirody a USES 1:10 000

1.2.3.  Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouzivany pro rozhodovani v izemi pouze ve stanovenych
méfitkach.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné uzemi se vymezuje k 1. ¢ervenci 2013.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena predevsim ve Vykrese zédkladniho ¢lenéni zemi
(1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Zastavéné Uzemi je tvofeno zejména plochami stabilizovanymi v zastavéném Gzemi
a plochami prestavby.

Podminky vyuziti ploch uvniti zastavéného Uzemi jsou stanoveny v bodé 7.

UZEMNI PLAN (VYROK)
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3.1.

3.2

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Preambule

Uzemni plan Male3ovice vytvaii podminky pro rozvoj Gzemi obce tak, aby bylo posilovéano jeji
kompaktni zastavéni, jasné hranice zastavby smérem ke krajiné, rozmanité vyuziti zastavéného

a zastavitelného Uzemi, pestré vyuziti okolni krajiny, distojné postaveni v rdmci regionu Pohorelicka
a zéroven byly chranény a rozvijeny jeji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Uzemni plan Malesovice vytvaii podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel a obyvatel
jejiho okoli a vytvéii podminky pro ochranu a rozvoj rekreaéniho a hospodarského vyuziti jeji smisené
zemédélské krajiny.

Uzemni plan Male3ovice vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Koncepce rozvoje tzemi obce stanovuje tyto pozadavky:

3.2.1.  Rozvijet obec jako obytné kompaktni sidlo s jasnou hranici mezi zastavbou a krajinou:

a) soustfedénim rozvoje nizkopodlazni obytné zéstavby smérem dovnitf sidla vyuZzitim
volnych ploch a proluk;

b) soustfedénim rozvoje sidla na jeho severni strané pouze v rdmci nové definované hranice,
tj. k nové navrhované protipovodrové ochrané;

c) soustfedénim rozvoje sidla na jeho zapadni a jizni strané pouze v ramci hranice definované
ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL.

3.2.2.  Rozvijet vyrobu, pfipadné vyrobni sluzby, konkrétné:

a) rozvijet zemédélsky areal pfi severozapadnim okraji sidla ve prospéch zemédélské vyroby
a s moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroju;

b) rozvijet Uzemi pfi vychodnim okraji sidla ve prospéch drobnych podnikatelskych aktivit;
c) rozvijet zemédélsky areal na jihu zemi ve prospéch zemédélské vyroby i dalSich
podnikatelskych aktivit.
3.2.3. Rozvijet plochy pro rekreaci obyvatel obce, konkrétné:
a) rozvijet prostor mezi historickou zastavbou a Potlickem ve prospéch verejné rekreace;

b) rozvijet systém parkl a ploch pro vefejnou rekreaci zajistujici patfi¢cné podminky pro kvalitni
bydleni v obci;

c) rozvijet spolecensko-sportovni aredl s télocvi¢nou pfi severozdpadni hranici zastavéného
Uzemi obce.

3.24. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu:

a) umistovat rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem;

b) potitat pro rozvojové plochy se zvy$enim kapacity COV dle jejich skute¢ného rozvoje;
c) preferovat rozsifeni STL plynovodti do nové zastavby;

d) zneSkodnovat srdzkové vody predevsim na vlastnim pozemku v souladu § 20 a 21 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén, (vsaky, zdrZze apod.).
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3.2.5. Dalsi pozadavky koncepce rozvoje izemi:

a) rozvijet harmonicky pfechod mezi zastavbou a nezastavitelnou krajinou v pasu okolo
hranice zastavitelného Gzemi;

b) rozvijet protipovodiovou ochranu ve prospéch obce i dalich sidel po toku feky Jihlavy;

¢) rozvijet nové ulice s dostatecné sirokym profilem uli¢niho prostoru pro obousmérny provoz
silni¢nich vozidel a pro chodniky;

d) preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich dom;

e) preferovat alternativni zdroje s prihlédnutim k pozadavk({m na eliminaci lokalnich
topenist, zejména soldrni zdroje a tepelnd Cerpadla jako zdroje tepla a pfipravy teplé vody
pro zdsobovani ploch;

f) vystavba rodinnych dom v zastavitelnych plochach smisenych obytnych podél silnic

[I. a lll. tfidy bude podminéna zpracovanim hlukové studie, kterd prokaze neprekroceni
limitnich hladin hluku pro chrdnéné prostory podle zdkona o ochrané verejného zdravi.

3.3.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

3.3.1.  Pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot na Uzemi obce se stanovuji tyto pozadavky:

a) chrénit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli obce; chréanit a pfipadné zvySovat
zastoupeni stromoradi a remizd ve stavajicich, pfevazné zemédélsky vyuzivanych partiich
krajiny;

b) chranit a rozvijet stromofadi v obraze sidla a krajiny zajisténim dostate¢ného profilu
uli¢niho prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a verejnych
prostranstvich, zejména téch, které lezi na hranici zastavitelného tuzemi;

(a)
—

chrénit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

>

chrénit nivu feky Jihlavy pred zastavbou;

o

chranit a rozvijet Uzemni systém ekologické stability;

)
=

respektovat dalsi pfirodni hodnoty vychazejici ze zdkonnych predpisd, zejména prFirodni
park Niva Jihlavy.

3.3.2.  Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civiliza¢nich hodnot na tizemi obce se stanovu;ji tyto
pozadavky:

a) chrénit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti, konkrétné:
- verejné vybaveni ve prospéch cirkve v jadru obce na plose ¢. 001;
« bydleni v jadru obce na plochach ¢. 015, 018;

b) chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména:

« historickou zastavbu jadra vesnice na plochach ¢. 001, 003, 004, 006, 007,012, 015,018,
021, 028, pficemz ochranou je minéno respektovani méfitka, plidorysné stopy zastavby
pfi hranici s vefejnym prostranstvim a jejiho sevieného uspofadani s okapovou orientaci
pfi dostavbach, pfistavbach a zméndch staveb, pfipadné zastavovani proluk nebo blokd;

« zahradu kuparovického zamku;

- respektovat dalsi kulturni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpist, zejména kulturni
pamatky a pietni mista;

¢) chrénit a rozvijet prostupnost tzemi, konkrétné:

« chranit a rozvijet prostupnost uvnitf sidla zejména v historické zastavbé a prostupnost
ze sidla do krajiny;

- chranit a obnovovat historickou cestni sit.

3.3.3.  Pfiposuzovani ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot se musi vychazet také
z pfedpokladu, Ze ochrana stavajicich hodnot nevylucuje vznik hodnot novych.

4 UZEMNI PLAN (VYROK)
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3.4.

Koncepci Uzemniho planu dopliiuji tato ustanoveni:

3.4.1.  Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2000 m?, ve vyjimeénych pfipadech i mensi, zasluhuje-li
to jejich vyznam v rdmci organismu obce.

3.4.2. Uzemni plan zobrazuje koridory o 3ifce 5 m a vétsi, v ojedinélych ptipadech i mensi, zasluhuje-li
to jejich vyznam.

3.4.3. Celé feSené Uzemi je rozdéleno beze zbytku na plochy, pticemz kazda plocha je vymezena:

a) podle miry a kvality zastavéni nebo poZzadovanych zmén tohoto stavu, tj. na plochy podle
vyznamu; graficky jsou odliseny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi 1/01; jejich podminky
jsou pfipadné stanoveny v bodé 7; déli se konkrétné na:

plochy stabilizované v zastavéném Uzemi (s) vymezené pro zajisténi kvalitnich tzemnich
podminek v urbanizovaném Uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéni vyuziti a prostorového
usporadani v zastavéném Uzemi;

plochy prestavby (p) vymezené pro zajisténi recyklace sou¢asné zastavéného tzemi
z dlvodu $patné struktury zastavby nebo $patného funkcniho vyuziti a zéroven
pro ochranu Uzemi nezastavéného pred dal$im neodidvodnénym zastavénim;

plochy zastavitelné (z) vymezené pro zajisténi kvalitnich tzemnich podminek vné
soucasné zastavéného Uzemi ve prospéch rozvoje sidla;

plochy stabilizované v nezastavéném tzemi (n) vymezené pro zajisténi kvalitnich
uzemnich podminek v urbanizovaném Uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéniho vyuziti
a prostorového uspordaddani v nezastavéném dzemi;

plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném uzemi (k) vymezené za ucelem premény
nezastavéného Uzemi s nevhodnym vyuzitim.

V Hlavnim vykrese (1/02.1) jsou plochy prestavby (p), plochy pro zménu vyuZiti v
nezastavéném Uzemi (k) a plochy zastavitelné (z) souhrnné nazyvany a zobrazovany jako
plochy rozvojové.

b) podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti, tj. na plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti; graficky jsou odliseny v Hlavnim vykrese (1/02.1); jejich podminky jsou stanoveny
v bodé 7; déli se konkrétné na:

plochy smiSené obytné (B);

plochy verejného vybaveni (O);
plochy komeréniho vybaveni (K);
plochy sportovniho vybaveni (S);
plochy smiSené vyrobni (V);

plochy technické infrastruktury (T);
plochy dopravni infrastruktury (D);
plochy vefejnych prostranstvi (U);
plochy verejné zelené (P);

plochy verfejné rekreace (R);

plochy smiSené nezastavéného uzemi (N);
plochy lesni (L);

plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.44. Plocha mize byt urcena k provéreni jejiho budouciho vyuziti; tyto tzv. plochy nebo koridory
uzemnich rezerv (kdd plochy: R00) jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi (1/01) a
rovnéz v Hlavnim vykrese (1/02.1) a ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2); jejich
vycet a podminky jsou stanoveny v bodé 10.

UZEMNI PLAN (VYROK) 5
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3.4.5. Uzemni plan vymezuje rovnéz:

a) plochy a koridory izemniho systému ekologické stability (USES), které jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese (1/02.1) a jehoZ podminky podrobnéji specifikuji vyuZziti ploch ¢i jejich ¢asti;
prvky USES a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 6;

b) koncepcni prvky, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2)
a které znazornuji podrobnéjsi vyuziti urcité plochy;

vodni zdroj (na plose technické infrastruktury);

cistirna odpadnich vod (na plo3e technické infrastruktury);
elektricka stanice 22/0,4 kV;

stanice na VVTL plynovodu (na plose technické infrastruktury);
regulacni stanice VTL;

elektronické komunikac¢ni zafizent;

sbérny dvur (na plose technické infrastruktury);

liniova protipovodriova ochrana (na plose vodni a vodohospodariské);

c) trasy verejné infrastruktury, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické
infrastruktury (1/02.2) a jejichZz podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodech 4, 5 a 6; konkrétné
jsou to trasy; soucasti tras mohou byt souvisejici zafizeni (napf. regulacni stanice, stanice
katodové ochrany atd.):

stromoradi;

pé&si propojeni;

vodovodni fad;

stoka splaskové kanalizace;
stoka destové kanalizace;
elektrické vedeni 22 kV;
plynovod VVTL;

plynovod VTL;

plynovod STL;

elektronické komunikacni vedeni.

3.4.6. Pro zajisténi specifickych podminek kompaktniho sidla a jeho estetického plsobeni v krajiné se
vymezuje prekryvny prvek hranice zastavitelného tuzemi, kterd je zobrazena v Hlavnim vykrese
(1/02.1.) Podminky jsou stanoveny pfedevsim v bodech 3.2.a 3.3.

UZEMNI PLAN (VYROK)
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4. URBANISTICKA KONCEPCE

4.1. Koncepce bydleni

Pro zajisténi podminek predevsim pro bydleni v kvalitnim prostredi se vymezuji plochy smisené obytné.
Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

4.2, Koncepce obcanského vybaveni
4.2.1. Koncepce vefejného vybaveni (ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury) viz bod 5.2.

4.2.2. Koncepce komeréniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti obcanského vybaveni
slouziciho komer¢nimu vyuziti se vymezuji plochy komerc¢niho vybaveni. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

4.3. Koncepce vyroby
Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani se vymezuji plochy smisené

vyrobni. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny
v bodé 7.

4.4, Koncepce sidelni zelené viz bod 5.1.2.

UZEMNI PLAN (VYROK) 7
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

Pro zajisténi prostupnosti obce, jeho obsluhy, pfipadné rekreaci obyvatel uvnitf obce, se stanovuje
koncepce vefejnych prostranstvi, kterou tvofi:

5.1.1.

Koncepce prostupnosti a obsluhy tizemi (koncepce ulic a ndvsi)

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu tzemi se vymezuji plochy
vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury a trasy pésiho propojeni. Plochy a trasy
koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky
vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa pésiho propojeni: vymezuje smérové vedeni pésiho priichodu o minimalni sifce 2 m skrze
plochu, pfipadné na rozmezi dvou ploch, a zarucuje prichodnost 24 hodin denné. Trasy pésiho
propojeni jsou stanoveny bez rozliseni na stabilizované a rozvojové.

Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel uvnitf urbanizovaného uzemi se vymezuji plochy
vefejné zelené doplnéné o trasy stromoradi. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02.1). Podminky vyuZziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa stromofradi: vymezuje linii stromofradi, aleje ¢i remizd podél komunikaci zejména
v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pfipadné bezprostiredné podél jejich
hranic. Trasy stromofadi jsou stanoveny bez rozlieni na stav a navrh.

Koncepce veiejného vybaveni (ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury)

5.2.1.

5.2.2.

Koncepce verejného vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti dilezitého obcanského
vybaveni slouziciho vefejnému zajmu se vymezuji plochy vefejného vybaveni. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi Uzemnich podminek a pfimérené dostupnosti sportovnich a télovychovnych
zafizeni slouzicich obci se vymezuji plochy sportovniho vybaveni. Tyto plochy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce dopravni infrastruktury

53.1.

53.2.

5.3.3.

Koncepce pési dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni p&si dopravu na Gzemi obce zajistuje koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi (koncepce ulic a navsi).

Koncepce cyklistické dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni cyklistickou dopravu na Gzemi obce zajistuje koncepce
prostupnosti a obsluhy Uzemi (koncepce ulic a ndvsi). Spociva v zajisténi iUzemnich podminek
pro cyklotrasy i cyklostezky v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravni
infrastruktury. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce silni¢ni dopravy

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni sit pozemnich komunikaci se vymezuji plochy
dopravni infrastruktury a pfipadné plochy verejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.
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5.4.

53.4.

5.3.5.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovéni v obci se vymezuji plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni hromadnou dopravu na Gzemi obce zajistuje koncepce silniéni
dopravy, kterd zajistuje podminky pro autobusovou dopravu na stavajici silni¢nf siti, véetné
souvisejici infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury

54.1.

54.2.

5.4.3.

54.4,

54.5.

Koncepce vodnich toki a ploch viz bod 6.3.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zasobovani tzemi obce vodou se vymezuiji trasy
vodovodniho fadu, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa vodovodniho fadu: vymezuje vyznamné vedeni vodovodniho fadu, které zajistuje
zasobovani sidla. Trasy koncepce zadsobovani vodou jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odkanalizovani

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro odkanalizovani sidla se vymezuji plochy technické
infrastruktury ¢. 033 a 034 (koncep¢ni prvek Cistirna odpadnich vod) a trasy stoky splaskové
kanalizace a stoky destové kanalizace. Plochy koncepce odkanalizovani jsou zobrazeny

v Hlavnim vykrese (1/02.1). Trasy a koncep¢ni prvky koncepce odkanalizovani jsou zobrazeny
ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2). Podminky vyuziti ploch technické
infrastruktury, respektive koncepce odkanalizovani jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa stoky splaskové kanalizace: vymezuje vedeni vyznamnych splaskovych odpadnich vod
k COV. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa stoky destové kanalizace: vymezuje vyznamné vedeni destovych odpadnich vod
k vodotecim, pfipadné zatrubnénou vodote¢ Male3ovického potoka. Trasy jsou vymezeny jako
stabilizované.

Koncepce odpadového hospodaistvi

Pro zajisténi podminek pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadi se vymezuje plocha technické
infrastruktury ¢. 074 (koncepcni prvek sbérny dvir). Plochy technické infrastruktury, respektive
koncepce odpadového hospodafstvi jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7. Koncep¢ni prvky jsou zobrazeny ve vykrese
Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Koncepce zasobovani elektfinou

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zasobovani tzemi elektrickou energii se vymezuji trasy
elektrického vedeni 22 kV a koncep¢ni prvek elektrickd stanice 22/0,4 kV. Trasy a koncep¢ni
prvky koncepce zasobovani elektfinou jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické
infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektrického vedeni 22 kV: vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani sidla elektfinou, véetné moznosti umisténi elektrické stanice; pro nové navrhované
trasy, pfipadné trasy uréené k rekonstrukci, jsou ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci (I/03) vymezeny koridory, které zahrnuji Uzemi k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny uUcel, véetné nezbytné souvisejicich staveb a zafizeni. Trasy koncepce
zasobovani elektfinou jsou rozliseny na stabilizované a rozvojové. Pro kvalitnéjsi zdsobovani
sidla jsou konkrétné vymezeny tyto rozvojové trasy:

« TE-01: trasa elektrického vedeni 22 kV, pfelozka stavajiciho elektrického vedeni;
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- TE-02: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické stanice;
- TE-03: trasa elektrického vedeni 22 kV, prelozka stavajiciho elektrického vedenti;
- TE-04: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni v¢etné elektrické stanice;
+ TE-05 : trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické stanice;
« TE-06 : trasa elektrického vedeni 22 kV, prelozka stavajiciho elektrického vedeni;
« TE-07 : trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické stanice;

« TE-08: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické stanice.

5.4.6. Koncepce zasobovani plynem

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zadsobovani plynem se vymezuje plocha technické
infrastruktury ¢. 079 (koncepcni prvek stanice na VVTL plynovodu) a trasy plynovodu VVTL, trasy
plynovodu VTL véetné regulacni stanice VTL a trasy plynovodu STL, které jsou zobrazeny ve
vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa plynovodu VVTL: vymezuje vedeni tranzitniho plynovodu véetné stanice VVTL plynovodu.
Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa plynovodu VTL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajistuje pfivody
a rozvody k regula¢ni stanici a zdsobeni sidla zemnim plynem, pfipadné zasobeni vétsich
odbératell. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa plynovodu STL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajistuje zasobeni sidla
zemnim plynem a jeho distribuci v rdmci néj. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

5.4.7. Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci se vymezuiji trasy
elektronického komunikacniho vedeni a koncepéni prvek elektronické komunikaéni zafizeni,
které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektronického komunikaéniho vedeni: vymezuje vyznamné komunikacni vedeni
zajistujici propojeni ucastnikl verejnych elektronickych komunikaci. Trasa je vymezena jako
stabilizovana.

5.4.8. Koncepce protipovodiové ochrany

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro ochranu pred skodlivymi ucinky vody se vymezuji plochy
vodni a vodohospodafiské ¢. 116, 119 a 150 (koncep¢ni prvek liniova protipovodriova ochrana).
Plochy vodni a vodohospodéiské jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky
vyuziti jsou stanoveny v bodé 7. Koncep¢ni prvky liniové protipovodriové ochrany jsou
zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

6.1. Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho hospodaiského,
pfipadné i rekrea¢niho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy smiSené nezastavéného tzemi.
Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

6.2. Koncepce lesli

Pro zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek rlistu lesa, jeho rekreacniho
a hospodarského vyuziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji plochy lesni. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

6.3. Koncepce vodnich toki a ploch

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich skodlivymi Gcinky
a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v zemi se vymezuji plochy vodni a vodohospodarské. Tyto
plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

6.4. Koncepce protipovodnové ochrany viz bod 5.4.8.

6.5. Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost v krajiné obce zajistuje koncepce prostupnosti a obsluhy tuzemi,
pripadné koncepce lest, vodnich tokd a ploch a zemédélské krajiny.

6.6. Koncepce rekreace v krajiné

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel vné urbanizovaného Gzemi se vymezuji plochy vefejné
rekreace. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny
v bodé 7.

Uzemni podminky pro rekreaci v krajiné doplfiuji koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi a pfipadné
koncepce les(, vodnich tokl a ploch a zemédélské krajiny, koncepce sidelni zelené a koncepce
sportovniho vybaveni.

6.7. Koncepce dobyvani nerosti

Neni stanovena.
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6.8.

12

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro vzajemné propojené jednotlivé biocentra a biokoridory
nadregionalni, regionalni a mistni (lokélni) Grovné se vymezuji plochy a koridory USES, které jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Plochy a koridory USES: zajistuji Gzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych vazeb. V plochach a koridorech USES neni
pfipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezujici aktualni & potencidlni funkénost USES. Do ploch USES
nelze umistovat budovy, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Z jinych typ0 staveb
Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodaistvi, véetné staveb nebo opatieni protierozni ¢i protipovodnové ochrany,
pokud jde o stavby ve verejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plogného a prostorového stretu s plochami a koridory USES
a negativniho vlivu na funk¢nost USES;

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stretu s plochami a koridory USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pro zajisténi Gzemnich podminek jsou konkrétné vymezeny tyto plochy a koridory USES, bez rozliseni
na stav a navrh:

«  (Casti regiondiniho biokoridoru RBK 140: dil¢i Usek RBK 140/BK 1 a vlozena biocentra RBK 140/BC 1
a RBK 140/BC 2 (vSechny jmenované prvky zasahuji na Uzemi obce jen &asti své celkové plochy);

« lokalni biocentra: LBC 1 az LBC 4;

«  lokalni biokoridory: LBK 1 az LBK 5 (biokoridor LBK 3 zasahuje na Uzemi obce jen ¢asti své celkové
plochy).

Cilovymi ekosystémy jsou v ptipadé regionalniho biokoridoru RBK 140 a v pfipadech lokalnich biocenter
LBC 1 a LBC 2 a lokalnich biokoridord LBK 1 az LBK 3 vodni, nivni a mokfadni spolec¢enstva. Cilovymi
ekosystémy v pfipadech LBC 3, LBC 4, LBK 4 a LBK 5 jsou mezofilni lesni spolecenstva.
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7. PODMINKY VYUZITi PLOCH

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroven:

Prevazujici ¢ast plochy je uréena pouze pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuziti (pokud
je stanoveno).

«  Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky a stavby
uvedené v pripustném vyuziti. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve
prospéch pozemki a staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.

«  Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky a stavby
uvedené v podminéné pripustném vyuziti pouze pfi spInéni stanovenych podminek. Neni-li

hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych
v podminéné pripustném vyuziti pouze pfi splnéni stanovenych podminek.

«  Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Vyuziti ploch musi zohlednit poZzadavky prostorového usporadani, poZzadavky koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalsi ustanoveni izemniho planu.
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7.1.  Plochy smisené obytné (B)

7.1.1.

7.1.2.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

P

2o e

-

ipustné vyuziti, napriklad:

pozemky rodinnych domu v lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem;

pozemky bytovych doma v lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem;

pozemky polyfunkénich domd, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose;

pozemky staveb obcanského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose;

pozemky parkd a dalsi verejné zelené;

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristresky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené plose s vyjimkou doplikovych staveb na pozemcich pfipustného vyuziti;

stavby pro zemédélstvi, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;
stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

stavby a zafizeni vy3si jak 30 m za podminyk vydani souhlasného stanoviska Ministerstva
obrany.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje uzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;

pozemky staveb snizujici kvalitu prostiedi v plo3e, napt. pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi a asanacni sluzby;

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)

ve stabilizovanych plochach:

« stavby na pozemcich (napft. dostavby proluk, pfistavby a nastavby), které budou odpovidat
prevazujicimu charakteru a strukture zastavby dané plochy (napf. budou respektovat
stavajici stavebni ¢aru, historickou strukturu obytnych a hospodafskych staveni, rekreacni
charakter vnitrobloku) a jejich vyska bude maximalné o 1 typické NP vys3si nez prevazujici
zastavba Uzemi.; jiné prostorové uspofadani je nutné ovéfit zemni studif;

« v pfipadé demolice tii a vice objemové prdmérnych objektl v dané plose nebo na
pozemku v&tsim nez 3000 m? je nutné novou zastavbu ovéfit Uzemni studii, pokud se
nejedna o obnovu plivodniho prostorového usporadant;

v prestavbovych a zastavitelnych plochéach:
« stavby na pozemcich neprekroci vyskovou hladinu 8 m. Vyskova hladina urcuje maximalni

tuto vysku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze technicka zafizeni, napf. stozary,
antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy a architektonické akcenty (napft. narozi);

« vnéjsi hrana staveb na pozemcich bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi
pfi obvodu plochy (dale jen uli¢ni charakter zastavby);
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7.2.  Plochy veiejného vybaveni (O)

7.2.1.  Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb vefejného vybaveni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva ¢i kombinaci
nékteré z predchézejicich funkci se sportovnim zazemim, zejména sokolovny a orlovny).

b) pozemky vefejnych pohtebist pouze v plochéch ¢. 090, 091.

7.2.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport;

b) pozemky parku a dalsi vefejné zelené;

¢) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,

turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich toku a ploch.

7.2.3. Podminéné ptipustné vyuziti:

a) stavby pro obchod, sluzby a ubytovani velikosti Umérné charakteru, struktufe a obsluze
oklIniho uzemi;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

c) stavby a zarizeni vyssi jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose s vyjimkou doplrikovych staveb na pozemcich hlavniho vyuziti.

7.2.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

7.2.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.3.  Plochy komer¢niho vybaveni (K)

7.3.1.  Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb komerc¢niho vybaveni (tj. zejména stavby pro obchod, sluzby, stravovani a
ubytovani).

7.3.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a) pozemky staveb pro sport a télovychovu;

b) pozemky staveb vefejného vybaveni;

c) pozemky parkl a dalsi verejné zelenég;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,

turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromofradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich toku a ploch.

7.3.3. Podminéné ptipustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) stavby a zafizeni vy33i jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

¢) pozemky staveb pro bydleni pouze jako soucast aredld.

7.3.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje tizemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky staveb pro zemédélstvi;

c) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

7.3.5. Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:
« stavby na pozemcich neprekroci vyskovou hladinu 8 m;

« stavby na pozemcich, které budou odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture
zastavby dané plochy, tj. budou respektovat stavajici prevazujici stavebni ¢aru;

b) v prestavbovych plochéach:
« stavby na pozemcich nepfekroci vyskovou hladinu 8 m;

- stavby na pozemcich, které budou odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture
zastavby dané plochy, tj. budou respektovat stavajici prevazujici stavebni ¢aru;

c) v zastavitelnych plochach:
« stavby na pozemcich neprekroci vyskovou hladinu 8 m;

« stanoven je uli¢ni charakter zastavby
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7.4. Plochy sportovniho vybaveni (S)

74.1.

74.2.

74.3.

744.

74.5.

Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:

O

a) pozemky staveb ob¢anského vybaveni;
) pozemky parkl a daldi vefejné zelené;
)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o N

) pozemky souvisejici technické infrastruktury;
e)
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.

stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokl a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné.

Nepfipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje Uzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;
c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

UZEMNI PLAN (VYROK)

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
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7.5.  Plochy smisené vyrobni (V)

7.5.1.  Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky staveb pro vyrobu (véetné oploceni);
b) pozemky staveb pro skladovani (véetné oploceni);

c) pozemky staveb pro zemédélstvi, bez staveb pro hospodafska zvifata a doprovodnych
staveb pro hospodafiska zvitata;

d) pozemky staveb pro hospodaiska zvifata a pozemky doprovodnych staveb pro hospodarska
zvifata v plochéach ¢. 080 a ¢. 214;

e) v plose ¢. 081 pouze pozemky staveb pro zemédélstvi.

7.5.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

&)

) pozemky parku a dalsi vefejné zeleng;

(a)

a) pozemky staveb pro obcanské vybaveni;
)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o

) pozemky souvisejici technické infrastruktury;
) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.

stromofradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokl a ploch.

e

7.5.3. Podminéné ptipustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;
b) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast arealu;

c) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucast areald.

7.5.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;;

¢) pozemky rodinnych nebo bytovych dom(;

7.5.5. Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:
- stavby na pozemcich neprekroci vyskovou hladinu 10 m;
b) v prestavbovych a zastavitelnych plochach:

« stavby na pozemcich neprekroci vyskovou hladinu 10m.
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7.6.  Plochy technické infrastruktury (T)

7.6.1.  Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb zajistujici odkanalizovani obce (napf. isticka odpadnich vod) v plochach
033 a 034;

b) pozemky staveb pro sbér a tfidéni komunélniho odpadu v plose ¢. 074;
c) pozemky staveb zajistujici zdsobovani zemnim plynem v plose 079;

d) pozemky staveb zajistujici zasobovani vodou v plose 082.

7.6.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:
a) pozemky parkl a dalsi verejné zelené;
b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
c) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristresky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

7.6.3. Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) pozemky staveb pro bydleni spravct budov ¢i aredll;

8

) pozemky staveb pro administrativu jako provozni soucést areélu s hlavnim vyuzitim;
d

)
e) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucasti areald;

f) pozemky na zbylé ¢asti koridoru technické infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regula¢nim planem, dohodou o parcelaci
nebo prfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢i koridoru.

7.6.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje tizemi,
ochrany a rozvoje hodnot.

7.6.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.7.

20

Plochy dopravni infrastruktury (D)

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

7.74.

7.7.5.

Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:
a) silni¢ni pozemky vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (napf.
naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, doprovodna a izola¢ni zelen).

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

O

a) pozemky parkl a dalsi vefejné zelené;
) pozemky verejnych prostranstvi;
)

(a)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o

) pozemky souvisejici technické infrastruktury;
e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrdlni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.

stromofradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokl a ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro obcanské vybaveni, zejména sluzby, stravovani a ubytovani, souvisejici
s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebdm Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

c) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky na zbylé ¢asti koridoru dopravni infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo naptiklad regulacnim planem, dohodou o parcelaci
nebo predchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢i koridoru.

Nepfipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje tizemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.7.3., pism. d);

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.8.

Plochy vefejnych prostranstvi (U)

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

7.8.4.

7.8.5.

Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a)

pozemky ulic, chodnik(, namésti, ndvsi a pfipadné dalsich prostoru zajistujici obsluhu tzemi
a zaroven pfisupnych kazdému bez omezeni.

Pfipustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:

a)

O

)
<)
d)

pozemky parku a dalsi vefejné zelené;
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,
turistické pristresky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

pozemky staveb pro obcanské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici s hlavnim
vyuzitim, v kapacité Umérné potfebdm tzemi a v souladu s jeho charakterem;

stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti.

stavby a zafizeni vy33i jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

pozemky na zbylé ¢asti koridoru verejného prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo naptiklad regula¢nim planem, dohodou o parcelaci
nebo predchozim Uzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢i koridoru;

Nepfipustné vyuziti:

a)

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d);
pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d);

pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3 s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d).

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

UZEMNI PLAN (VYROK) 21



UZEMNi PLAN MALESOVICE KNESL+KYNCL s.r.o.

7.9.

22

Plochy verejné zelené (P)

7.9.1.  Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky parku a dalsi vefejné zelené.

7.9.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:
a) pozemky verejnych prostranstvi;
b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristresky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

7.9.3. Podminéné pripustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro obcanské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici s hlavnim
vyuzitim, v kapacité umérné potfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

b) stavby pro reklamu a informa¢ni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

c) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti.
7.9.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje izemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domd;
c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

7.9.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.10. Plochy verejné rekreace (R)

7.10.1.

7.10.2.

7.10.3.

7.10.4.

7.10.5.

Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:
a) pozemky verejné rekreace (napf. rekreacni louky, golfova hristé bez staveb apod.);

b) pozemky nezastavéného izemi bez primarniho hospodérského vyznamu.

a

Pfipustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
pozemky vefejnych prostranstvi;
)

O

)
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
c) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokl a ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni prichodnost
krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude provéren tzemni
studii;

b) stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
Vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zédkladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.11. Plochy smisené nezastavéného tzemi (N)
7.11.1. Hlavni vyuziti neni stanoveno.

7.11.2. Pfipustné vyuziti, napriklad:

a) pozemky zemédélského padniho fondu (tj. orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty);

b) pozemky USES;
c) pozemky urcené k plnéni funkce lesa;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromofadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tok(i a ploch;

e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi, které svym ucelem
a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemkd a jsou
technologicky pfimo vazény na dané stanovisté.

7.11.3. Podminéné pfipustné vyuziti:

a) pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni prichodnost
krajinou a jejichZ dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude provéfen tzemni
studii;

b) stavby a zafizeni vy33i jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti.

7.11.4. Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

7.11.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.12. Plochy lesni (L)

7.12.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

7.12.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:

a) pozemky zemédélského padniho fondu (tj. ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2000 m2;

b) pozemky USES;

c) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich toku a ploch;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi, které svym tcelem
a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemkd a jsou
technologicky pfimo vazédny na dané stanovisté.

7.12.3. Podminéné ptipustné vyuziti:

a) pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra), neznemozni priichodnost
krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude provéren uzemni
studii;

b) stavby a zafizeni vyssi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
Vyuziti.

7.12.4. Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

7.12.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.13.

26

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

7.13.1.

7.13.2.

7.13.3.

7.13.4.

7.13.5.

Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a)
b)

pozemky vodnich tokl a ploch;

pozemky protipovodnové ochrany.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, naptiklad:

a)
b)

pozemky urcené k pInéni funkce lesa velikosti do 2000 m2;

pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty);

pozemky USES;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokl a ploch;

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi, které svym ucelem
a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a jsou
technologicky pitimo vazany na dané stanovisté;

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni prlchodnost
krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude provéren izemni
studii;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti;

stavby a zafizeni vy3si jak 30 m a stavby tvorici dominanty v terénu pouze za podminky
vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

pozemky na zbylé &asti koridoru vodni a vodohospodaiské v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regula¢nim planem, dohodou o parcelaci
nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢i koridoru.

Nepfipustné vyuziti:

a)

b)

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi,
ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektréren;

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

8.1.1. Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji dopravni infrastruktury:
« v plochach dopravni infrastruktury ¢. 041, 201;

« v plochach verejnych prostranstvi ¢. 016, 026, 029, 030, 036, 048, 064, 075, 089,099, 111, 212,
213.

8.1.2. Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury:
« v plose technické infrastruktury ¢. 034 ur¢ené pro Cistirnu odpadnich vod;
« v koridorech tras technické infrastruktury TE-01 az TE-08 urcené pro elektrické vedeni 22 KV.

8.1.3. Vefejné prospésna opatieni urcené k zalozeni prvki izemniho systému ekologické stability
na plose smisené nezastavéného Uzemi ¢. 168.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo:

8.2.1. Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji obéanského vybaveni vefejné infrastruktury:

+ v plochach vefejného vybaveni ¢. 092 a 093 urcenych pro verejné vybaveni ve prospéch obce
na pozemcich v k.u. Male3ovice s parc. ¢. 178/17, 179, 2061, 2064, 2065;

+ v plode sportovniho vybaveni ¢. 115 uréené pro sportovni vybaveni ve prospéch obce na
pozemku v k.u. Malesovice s parc. ¢. 2178.

8.2.2. Vefejné prospésné stavby urcené k rozvoji verejnych prostranstvi:

« v plose verejné zelené ¢. 101 ve prospéch obce na pozemku v k.u. Malesovice s parc. ¢. 2041,
2042;

+ v plose vefejné zelené ¢. 113 ve prospéch obce na pozemcich v k.u. MaleSovice
s parc. ¢. 1008/1, 1361/1, 2176, 2177.

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou stanoveny a zobrazeny véetné
ploch nezbytnych k zajiSténi jejich vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni.

Trasy vefejné prospésnych staveb a opatreni jsou ve Vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci (I/03) zobrazeny jako koridory, které zahrnuji Uzemi nezbytna k zajisténi

jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Ucel a nezbytné souvisejici stavby a zafizeni.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni jsou zobrazeny
ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1/03).
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9.

9.1.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

12.1.
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STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan stanovuje tato kompenza¢ni opatfeni:

«  Pokud bude na plose ¢. 214 existovat zamér na umisténi bioplynové stanice, bude v dalsi fazi
uzemniho fizeni zvoleno takové technologické feseni bioplynové stanice, které zajisti i¢innou
eliminaci sifeni pachovych latek do okoli v obdobi jejiho provozu, pficemz bude navrzen takovy
provozni fad, ktery zajisti co nejefektivnéjsi nakladani s materidlem tak, aby bylo dosazeno
maximalné u¢inného omezeni siteni pacht do okoli.

UZEMNI REZERVY

Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti pfedevsim nezastavéného tuzemi

se vymezuji plochy a koridory zemnich rezerv. Plochy a koridory izemnich rezerv jsou

zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1); konkrétné:

« UR-01: plocha tzemni rezervy uréena pro budouci vyuZiti v souladu s podminkami ploch smiSenych
vyrobnich;

«  UR-02: plocha tzemni rezervy urcena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch smisenych
vyrobnich;

«  UR-03: plocha Uzemni rezervy uréend pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch vefejné
rekreace;

«  UR-06: plocha uzemni rezervy uréend pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch vefejné
rekreace;

«  UR-07: plocha uzemni rezervy uréend pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch smisenych
obytnych.

Podminky pro provéreni ploch a koridort izemnich rezerv:

a) v plochach a koridorech izemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zptsobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti;

b) v plochéch a koridorech tzemnich rezerv mohou byt v souladu s podminkami vyuziti dané plochy
umistény docasné stavby, napfiklad oploceni, pfistfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby
apod.

DOHODA O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je dohoda o parcelaci podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani tzemi studie podminkou
pro rozhodovéni o zménéch v tzemi. Plochy a koridory izemnich studii jsou zobrazeny
ve Vykrese zékladniho ¢lenéni Uzemi (1/01); jsou to:

. US-02,Za dribezarnou”: Uzemni studie ke stanoveni podrobnéjsiho vyuziti ploch smiSenych
vyrobnich ¢. 081 a ¢. 214 a jejich zapojeni do Uzemi; v zadani bude zejména pozadovano
podrobnéjsi stanoveni vyuziti pozemkU a jejich vzajemné uspofadéni a vazby v souladu s cili a ukoly
uzemniho pldnovani, zejména provéreni pfipadné vymezeni pozemkil staveb pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji, pozemku staveb pro hospodaiska zvifata, pozemkU doprovodnych staveb
a zafizeni pro hospodafska zvirata, pfipadné dalsich pozemk staveb pro zemédélstvi, vyrobu i
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12.2.

13.

14.

14.1.

15.

skladovani v¢etné stanoveni dostatecné Sirokych kapacitnich koridord pro pési, cyklisty, pfipadné
i motorova vozidla a v¢etné provéreni popfipadé navrzeni pozemki pro odstavovani a parkovani
vozidel, vefejné osvétleni apod. Uzemni studie zohledni viechny zakonné limity.

Lhiita pro pofizeni izemni studie je stanovena na 6 let od data nabyti G¢innosti Uzemniho
planu.

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

ETAPIZACE

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gizemi:

14.1.1. Stavebni vyuziti plochy smiSené vyrobni ¢. 087 a plochy vefejnych prostranstvi ¢. 212 je mozné
az poté, kdy bude 60 % plochy ¢. 088 obsahovat zastavéné stavebni pozemky (dle § 2, odst. 1,
pism. c) Stavebniho zdkona).

14.1.2. Stavebni vyuziti ploch smisenych obytnych ¢. 010, 011 a 200 severné od jaddra obce je
podminéno vybudovanim protipovodrnové ochrany na plochach vodnich a vodohospodarskych
¢. 116,119 a 150 a na ploSe vefejnych prostranstvi €. 216. Stavebni vyuziti ploch ¢.010a 011 je
navic podminéno zmapovanim stavajiciho drenazniho systému v dot¢eném tzemi a pfipadnou
realizaci takovych Uprav tohoto systému, které zajisti jeho nezménénou funkcnost pfi zastavéni
téchto ploch.

14.1.3. Stavebni vyuziti ploch komeréniho vybaveni ¢. 031 a 032 jizné od jadra obce je podminéno
vybudovéanim komunikace napojujici danou lokalitu na silnici Pravlov — Odrovice v plose
vefejného prostranstvi ¢. 036.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ve smyslu § 17,
pism. d) a § 18, pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisq,

a v souladu s Autoriza¢nim fadem Ceské komory architektd.
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