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(1) Pro ucely Uzemniho planu Malesovice (dale jen Uzemni plan) se zdola uvedenym pojm0m a zkratkdm
rozumi takto:

Alej: krajinny ¢i sidelni prvek sklddajici se ze dvou stromoradi lemujicich z obou stran komunikaci.

Alternativni zdroje: na rozdil od konvenénich zdrojt (plyn, uhli apod.) obnovitelné. V Uzemnim planu minény
zejména solarni zdroje a tepelna ¢erpadla.

Bytovy diim (BD): diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni
a je k tomuto Ucelu urcena (viz vyhlasku 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu).

COV: ¢istirna odpadnich vod.

€S PHM: ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

DN: jmenovity vnitfni prdmér potrubi.

DO: dotceny organ ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doprovodna stavba pro hospodarska zvitata: stavba pro zemédélstvi viz & 3, pism. f), bod 2 vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Dostateény (napf. profil ulice): vyraz chapany v Uzemnim planu v tom smyslu, aby v dotéeném prostoru (napf.
v profilu ulice) bylo mozno umistit vie, co je stanoveno nebo zobrazeno v Uzemnim planu a aby tento prostor
(napf. chodnik) mél alesport minimélni parametry uréené pravnimi predpisy.

Elektronické komunikacni zafizeni: elektronické digitalni komunikacni zafizeni zajistujici propojeni Ucastnik
vefejnych elektronickych komunikaci (napt. HOST-fidici ustfedna, radiové zatizeni vefejnych komunikacnich siti,
radiové zafizeni smérovych spoju, radiové zafizeni televizniho a rozhlasového vysilani).

DSP: dokumentace pro stavebni povoleni.

DUR: dokumentace pro Gzemni rozhodnuti.

Historicka cestni sit: trasy historickych cest, které se dochovaly v soucasné struktufre sidla.
HPP: viz Hrubd podlazni plocha.

Hruba podlazni plocha: soucet pudorysnych ploch vsech nadzemnich podlazi dané stavby, vcetné konstrukci
a komunikacnich jader.

IAD: individualni automobilova doprava.

Informativni ¢ast (legendy vykresu): skupina jevl ve vykrese, kterd napomaha jeho srozumitelnosti a nema
zavazny charakter (napf. zelezni¢ni trat mimo fesené tizemi).

Izola¢ni zelen: zpravidla vzrostla zelen slouzici zejména k odclonéni rusivych provozl od okoli z divodu
hygienickych a estetickych.

KPU: komplexni pozemkova Uprava.

K.u.: katastralni tzemi.

LBC: lokalni biocentrum tzemniho systému ekologické stability (USES).

LBK: lokéIni biokoridor uzemniho systému ekologické stability (USES).

Mala vodni elektrarna: vodni elektrarna s instalovanym vykonem do 10 MW.
MK: mistni komunikace.

MS: matefska skola.

NRBC: nadregionalni biocentrum Gzemniho systému ekologické stability (USES).

Nestavebni vyuziti / nestavebni charakter: vyuziti Gizemi nebo plochy pfedevsim ve prospéch volné krajiny,
tj. pfevazné bez vystavby objektl; dopravni stavby a stavby technické infrastruktury lze realizovat.

Nizkoenergetické a pasivni domy: domy v Uzemnim planu chapané ve smyslu CSN 73 0540 - Tepelna ochrana
budov.

NRBK: nadregionalni biokoridor izemniho systému ekologické stability (USES).
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Objekt: v Uzemnim planu je totozny s pojmem budova.

OP: ochranné pasmo; Uzemi, v némz jsou stanoveny zvlastni podminky (napf. ochranné pasmo kulturni pamatky,
ochranné pasmo vodniho zdroje apod.).

PM: parkovaci misto.

Pohoda bydleni: souhrn ¢initel( a vliv(, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny
kategorie uzivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Dale podrobnéji viz rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 - 116 (¢. 850/2006 Sb. NSS).

Pozemek bytového domu: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostiedné souvisejicich)
urceny k umisténi bytového domu a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani
pozemku, bezprostfredné souvisejicich a podminujicich bydleni. Podrobnéji viz vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpis(i.

Pozemek doprovodnych staveb pro hospodarska zvifata: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemk
bezprostfedné souvisejicich) ur¢eny k umisténi doprovodnych staveb pro hospodarska zvifata v souladu

s § 3 vyhlasky ¢. 268/2006 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist, a dale
staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostiedné souvisejicich

a podminujici hospodarské ucely.

Pozemek rodinného domu: stavebni pozemek uréeny k umisténi jednoho rodinného domu a déle staveb,
terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich

a podminujicich bydleni. Podrobnéji viz vyhlasku €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pozemek staveb pro hospodarska zvifata: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemk(l bezprostiedné
souvisejicich) ur¢eny k umisténi staveb pro hospodafska zvifata v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 268/2006 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist, a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostiedné souvisejicich a podminujici hospodarské ucely.

Pozemek staveb pro lesni hospodarstvi: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostiedné
souvisejicich) urceny k umisténi staveb pro lesni hospodaistvi (napf. hajovny, krmelce, seniky) a dale staveb,
terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a
podminujicich lesni hospodafstvi.

Pozemky staveb pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor
pozemki bezprostiedné souvisejicich) uréeny k umisténi staveb pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu a dale
staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich

a podminujicich sbér a tfidéni komunalniho odpadu.

Pozemek staveb pro skladovani: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemk bezprostredné
souvisejicich) urceny k umisténi staveb pro skladovani (tj. staveb ur¢enych ke skladovani vyrobk(, hmot

a material(, kromé staveb pro skladovani souvisejici se stavbami pro zemédélstvi) a dale staveb, terénnich Uprav
a zarizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich skladovani.

Pozemek staveb pro télovychovu a sport: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemk(i bezprostiedné
souvisejicich) urceny k umisténi staveb pro télovychovu a sport (seznam staveb viz Obr. A.001) a déle staveb,
terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a
podminujicich télovychovu a sport.

Pozemek staveb pro ubytovani: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemk(i bezprostiedné
souvisejicich) urceny k umisténi staveb pro ubytovani (seznam staveb viz Obr. A.001) a déle staveb, terénnich
Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich
ubytovani. Pro odstavna a parkovaci stani na pozemku staveb pro ubytovani plati stejnd ustanoveni jako pro
pozemky staveb pro bydleni v souladu s § 21, odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pozemek staveb pro vyrobu: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich)
urceny k umisténi staveb pro vyrobu (tj. staveb urcenych pro pramyslovou, femesinou ¢i jinou vyrobu,
popfipadé sluzby majici charakter vyroby - vyrobni sluzby) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych
k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostifedné souvisejicich a podminujicich vyrobu.
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Pozemek staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor
pozemkU bezprostiedné souvisejicich) ur¢eny k umisténi staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
(napt. solarni elektrarny, bioplynové stanice, vétrné elektrarny) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

Pozemek staveb pro zemédélstvi: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostredné
souvisejicich) uréeny k umisténi staveb pro zemédélstvi (napf. stavby pro hospodéfska zvifata, doprovodné
stavby pro hospodafska zvitata, stavby pro skladovani produktl rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
mineralnich hnojiv) a déle staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku,
bezprostredné souvisejicich a podminujicich zemédélstvi.

Pozemek staveb obcanského vybaveni: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné
souvisejicich) pro jednotlivé druhy staveb obanského vybaveni (seznam staveb viz Obr. A.001) a dale staveb,
terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a
podminujicich vefejné vybaveni.

Pozemek staveb verejného vybaveni: stavebni pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné
souvisejicich) pro jednotlivé druhy staveb vefejného vybaveni (seznam staveb viz Obr. A.001) a déle staveb,
terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a
podminujicich vefejné vybaveni.

Pozemek verejného pohrebisté: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemkl bezprostiedné souvisejicich)

urcené pro vefejné pohrebisté a umisténi staveb (viz Obr. A.001) véetné dalSich staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostiedné souvisejicich a podminujicich fungovani vefejného
pohfebisté.

Pozemek verejného prostranstvi: pozemek pro verejné prostranstvi v souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
zakona o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, napt. pozemek verejné zelené a parkdl, pozemek
navsi, pozemek ulic apod. Pozemek vefejného prostranstvi je ur¢eny k umisténi staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich fungovéni vefejného
prostranstvi (napf. stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, détska hfisté s pfipadnym
oplocenim a rovnéz drobné stavby verejné infrastruktury - napt. telefonni budky, trafiky, pfistiesky hromadné
dopravy, altanky, verejné WG, kaplicky, bozi muka). Pozemek vefejného prostranstvi slouzi rovnéz pro obsluhu
okolnich pozemku technickou infrastrukturou. Pro pozemky verfejnych prostranstvi plati zejména § 22 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pozemek vodnich toki a ploch: pozemek se soustfedénim povrchové vody v urcitém prostiedi, naptiklad

v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, véetné vsech s nim souvisejicich staveb, terénnich Gprav

a zarizeni, pfipadné revitalizacnich opatteni.

Profil komunikace: v Uzemnim planu chapan jako vyraz pro pfi¢né uspofadani prostoru mistni komunikace
dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.

Proluka: docasné nezastavény prostor ve stavajici zastavbé, ktery je urcen k zastavéni, v€etné nezastavéného
narozi.

Prislusenstvi komunikaci: zejména zafizeni pro svisla dopravni znaceni, dopravni telematiku, pfipadné vybér
myta, dale zafizeni pro provozni informace, napt. hlasi¢e néledi, vefejné osvétleni, svételna signalizacni zafizeni,

objekty a prostranstvi slouzici vykonu udrzby komunikace véetné jejich pfipojeni na komunikace, ploty. Pokud
nejsou samostatnymi objekty téz chodniky, vefejné parkovaci plochy, obratisté a odpocivky.

Prvek mapového dila: grafické vyznaceni nékterych skutecnosti (parcel, vrstevnic apod.), které slouzi jako
podklad pfi zpracovani Uzemniho planu.

PRVK JMK: Plan rozvoje vodovod a kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, a. s., 2004, POYRY
Environment, a. s., aktualizované 2011).

PUPFL: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
PUR CR: Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky, 2008).

RBC: regiondIni biocentrum tzemniho systému ekologické stability (USES).
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STAVBY VEREJNEHO VYBAVENI (tj. obéanského vybaveni vefejné infrastruktury)

vzdélavani a vychova

jesle; materskeé skoly; stredni Skoly; vysoké skoly; zadkladni umélecké skoly; specidlni Skoly;
vcetné ubytovani, télocvicen, bazénd, zahrad apod.

socialni sluzby

azylové domy; domy na pul cesty; nocleharny; détské domovy; vesnicky SOS;
domy s pecovatelskou sluzbou; domovy diichodcl; stacionare (denni a tydenni) apod.

zdravotnictvi

ambulance; ordinace; zdravotnicka zadchranna sluzba; nemocnice; polikliniky; hospice;
|é¢ebny; rehabilitacni Ustavy; Iékarny; ozdravovny; zachytné stanice apod.

kultura

divadla; koncertni saly; muzea; galerie; kina; knihovny; archivy; botanické zahrady; pavilony;
hudebni pavilény; amfitedtry; hvézdarny a planetéria; klubovny; rozhledny apod.

cirkve

sakralni stavby, profanni stavby vcetné far, klastery apod.

verejna sprava

radnice; soudy; urady; posty apod.

ochrana obyvatelstva

stavby a zafizeni sloZzek integrovaného zachranného systému (policie, hasi¢sky zachranny
sbor, zdravotnicka zachrannd sluzba); stavby a zafizeni civilni ochrany (napf. stalé ukryty,
sklady materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci) apod.

vefejna pohiebisté

hroby; hrobky; kolumbaria; obfadni siné; krematoria apod.

télovychova a sport

stadiony, sportovni haly, télocvicny, bazény, hristé apod.

STAVBY KOMERCNIHO VYBAVENI

administrativa

banky; pojistovny; podnikatelské inkubatory; stavby pro vedeni podniky; sidla firem; budovy
armadnich $tabl; budovy bezpecnostnich slozek apod.

lazenstvi ldzenské pavilony; 1écebny; ozdravovny; 1azeriské kolonddy apod.
obchod stavby s prodejnimi plochami a jinymi obchodnimi prostory charakteru sluzeb, napf.
samoobsluhy, ndkupni stfediska, obchodni domy, autosalény apod.
centra sdilenych sluzeb (Shared Services Centers, SSC);
centra zdkaznické podpory, high-tech opravarenska centra;
centra outsourcingu podnikovych procest
strategické sluzby (Business Process Outsourcing, BPO);
centra outsourcingu IT (Information Technology Outsourcing, ITO);
centra outsourcingu podnikovych procest;
. technologicka centra apod.
sluzby
sluzby cestovniho ruchu; ndvrharské a projekéni sluzby; pGjcovny;
nerusivé sluzby kadefnictvi; Cistirny; malo- kovérstvi; malo- zamecnictvi;
malo- truhlafstvi apod.
N sluzby motoristim (napf. autoservisy, pujcovny aut);
(potencidlné) > UZLY | . ( P! Y, pajcovny : v
. Cerpaci stanice pohonnych hmot; klempifstvi; velko- kovafstvi; velko-
rusivé sluzby R R
zamecnictvi; velko- truhlarstvi apod.
stravovani restaurace; motoresty; kavarny; cukrarny; vindrny; pivnice; bufety; jidelny apod.
ubytovani hotely; motely; hostely; ubytovny; penziony; internaty; koleje; kempy apod.

véda a vyzkum

laboratore; planetéria; hvézdarny; védecka centra; vyzkumné ustavy; skleniky apod.

vystavnictvi

vystavni pavilony; vystavni haly; veletrzni stanky apod.

Obr. A.001: Tabulka staveb obcanského vybaveni
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RBK: regiondIni biokoridor tzemniho systému ekologické stability (USES).

RD: viz Rodinny diim.

Rodinny daim (RD): stavba pro bydleni v souladu s § 2, pism. a), odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
RP: regula¢ni plan.

RS: regula¢ni stanice.

Skupina 1 silni¢nich vozidel: malé, stfedni a velké osobni automobily a karavany (viz CSN 30 0024 - Zakladni
automobilové nazvoslovi. Druhy silni¢nich vozidel. Definice zakladnich pojmQ).

Skupiny 2 a 3 silni¢nich vozidel: malé, stfedni a velké nakladni automobily véetné autobusd (viz CSN 30 0024 -
Zakladni automobilové nazvoslovi. Druhy silni¢nich vozidel. Definice zdkladnich pojmQ).

Stavba pro hospodaiska zvifata: stavba pro zemédélstvi viz § 3, pism. f), bod 1 vyhlasky ¢. 268/2006 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebni ¢ara: linie, na kterou je predepsano umistit prevazujici ¢ast praceli hlavni stavby. Stavba nesmi svym
pldorysem tuto linii smérem do vefejného prostranstvi pfesahovat.

Stavebni hranice: linie, kterou stavba smérem do verejného prostranstvi nesmi svym pldorysem presahovat,
mUze vsak stat za ni.

Stavba: stavbou se rozumi veskerd stavebni dila v souladu s § 2 odst. 3 Stavebniho zédkona.

Stavebni vyuziti / stavebni charakter: vyuziti plochy nebo tizemi ve prospéch objekta.

Stavebni zdkon: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis.
STL plynovod: stredotlaky plynovod.

Stromofadi: charakterizovano jako liniova vysadba strom(, zpravidla jednoho druhu, ¢asto tvofici doprovod
liniového dopravni inafrstruktury.

UAP: Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s roziifenou ptisobnosti Pohorelice.
Uli¢ni prostor: prostor zahrnujici cely profil ulice, tj.,od domu k domu”,
UP: Uzemni plan, podrobnéji viz pojem Uzemni plan.

UP 2000: predchazejici tzemni plan zpracovany firmou Ateliérem PROJEKTIS Brno a schvéleny zastupitelstvem
obce v r. 2000.

UPD: Gizemné pléanovaci dokumentace.
US: uzemni studie, podrobnéji viz pojem Uzemni studie.
USES: Gzemni systém ekologické stability.

Uzemni plan: tento uzemni plan - tj. Uzemni plan MaleSovice. V uz$im slova smyslu se jedna o vyrokovou ¢ast
Uzemniho planu.

Uzemni studie: viz § 30 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Verejné prostranstvi: viechny ulice, ndves, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi nezastfeSené prostory vefejné
pristupné kazdému, viz § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(i.

V Uzemnim planu vymezena, plocha vefejného prostranstvi” zajistuje prostupnost Gizemi bez omezeni,
tj. 24 hodin denné.

VHD: verfejnd hromadna doprava, tj. hromadnd doprava zahrnuta do verejné infrastruktury.
VTL plynovod: vysokotlaky plynovod.
VVTL plynovod: velmi vysokotlaky plynovod (napfiklad tranzitni plynovod).

Vyhlaska €. 268/2009 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Vyhlaska €. 500/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky & 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,

ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyznam mistni / lokdlni: charakteristika urCujici izemni platnost daného prvku - v tomto pfipadé odpovidajici
vyznamu a potfebdm mista, majici vyznam pro dané misto (obec). Nékdy téz vyznam lokalni.

Vyznam nadmistni: charakteristika urcujici Gzemni platnost daného prvku — v tomto pfipadé presahujici vyznam
obce, majici vyznam pro pfilehly region, kraj ¢i vyssi geografickou nebo spravni jednotku.

Vzrostla zelen: skupina vzrostlych stromd.

Zajisténi ochrany pred hlukem: charakteristika zvlast vybranych podminek vyuziti ploch, kterd stanovuje
povinnost prokdazat v ramci Uzemniho fizeni neprekroceni hygienickych limit{i pro chranéné prostory (ptipadné
dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatteni) podle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist. U ostatnich podminek vyuziti ploch,
kde tato charakteristika neni zminéna, neni shora uvedend povinnost vyloucena.

Zafizeni: viz § 3 odst. 2 Stavebniho zakona.

Zastavitelné tizemi: soucet zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, nebo-li budouci zastavéné uzemi.
ZCU: zakladni ¢lenéni Gzemi.

Zelen izolaéni: viz Izola¢ni zelen.

Zelen vzrostla: viz Vzrostla zelen.

ZUR JMK: Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

ZPF: zemédélsky pldni fond.
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B. VYHODNOCENi KOORDINACE
VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU
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1.

1.1.

1.2,

B2

VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Uzemni plan fesi spravni uzemi obce Male3ovice, které sestava z katastralniho uzemi Male3ovice.

Hranice feSeného Uzemi je zakreslena ve viech vykresech.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Malesovice je soucasti spravniho obvodu ORP Pohotelice a okresu Brno-venkov. Lezi na rozhrani
spravnich zemi ORP lvancice (hranice s obcemi Kuparovice a Némcicky) a ORP Zidlochovice (hranice
s obci Medlov). LezZi 5 km severné od mésta Pohorelice na pravém okraji nivy feky Jihlavy. Do severni
¢asti Uzemi obce zasahuje ¢ast zdmecké zahrady zamku Kuparovice.

Poloha obce je vyhodna vzhledem k blizkosti mésta Pohotrelice a také vzhledem k dobré dostupnosti
rychlostni komunikace R52 (Brno — Pohofelice, vyhledové Pohotelice - Mikulov - Viden), Brno je
z MaleSovic vzdaleno zhruba 29 km (cca 30 minut cesty osobnim automobilem).

Dle udaja CSU ze Séitani lidu, dom a bytd 2011 Zilo k 26. 3. 2011 v Male$ovicich 514 obyvatel, od s¢itani
v roce 2001 pfibylo v obci 149 obyvatel (41 % plvodniho poctu). Tento vyrazny rdst obce byl zpGsoben
zejména dobrou dostupnosti z Brna a Pohotelic a také dobrou pfipravenosti obce (od roku 2003 ma
vybudovan vefejny vodovod a kanalizaci s COV, v Gzemnim planu z roku 2000 byl vymezen dostatek
rozvojovych ploch pro bydleni a tyto pozemky byly dobfe vlastnicky dostupné).

Obec lezi ve vyznamné zemédélské oblasti, témér celé uzemi pokryvaji pady nejvyssi kvality. V tzemi
prevlddaji intenzivné zemédélsky obhospodafované pozemky, je zde minimum lesnich ploch. Vychodni
¢ast Uzemi obce (od silnice 11/395) lezZi v ptirodnim parku,Niva Jihlavy’, jehozZ poslanim je ochrana
krajinného razu udolni nivy feky Jihlavy, kterd je unikatni ukdzkou volné meandrujiciho toku vétsi
nizinné reky.

Obec Malesovice je soucasti sdruzeni obci mikroregionu, Cista Jihlava” zalozeného v roce 1999.
Pfedmétem cinnosti svazku obci je obecné koordinace a prosazovani spole¢nych zajm(i zejména

v oblasti zlepseni zivotnich podminek, rozvoje verejné infrastruktury, hospodaiské prosperity a rozvoje
turistického ruchu.

Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vytvafi izemni podminky pro fungovéni dopravni infrastruktury v ramci Gzemi obce

i v rdmci jeho SirSich vazeb.

Uzemni plan vytvaFi uzemni podminky pro pé&si a cyklistickou dopravu, zvlasté pro prostupnost tzemi
v ndvaznosti na volnou krajinu. Okoli obce nabizi diky rovinatému terénu nendroc¢né cyklistické trasy,
predevsim v rdmci pfirodniho parku Niva Jihlavy. Pfes Uzemi obce prochazi délkova cyklotrasa ¢. 5171
Veverska Bityska — Pohorelice, ktera spojuje region vychodni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny s dolnim
Pojihlavim a Pohoftelicemi.

Obsluha obce vefejnou hromadnou je zajisténa autobusovou zastavkou Male$ovice, obecni ufad. Uzemi
obsluhuji autobusové linky Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje, a to ¢. 164
(Hustopece - Vranovice - Pohofelice — MaleSovice — Lodénice — Olbramovice - Moravsky Krumlov)

a ¢. 512 (Modfice - Dolni Kounice - Trbousany — Kuparovice — Male3ovice). Prvni z téchto linek zajistuje
spojeni obce s zeleznicni stanici ve Vranovicich, druha se Zelezni¢ni stanici v ModfFicich (zelezni¢ni trat ¢.
250: Brno - Breclav, . zelezni¢ni koridor).

Obci prochazi silnice Il. tfidy 11/395 (Velkd Bite$ — Zastavka — Dolni Kounice - Pohotelice — 1/52) a silnice
[II. t¥idy 111/39525 (Malesovice — Lodénice), nejkratsi trasa k rychlostni silnici R52 vede po mistni
komunikaci do Medlova a po silnicich Ill. tfidy déle k exitu 16.
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Obr. B.01: Sirsi vztahy — poloha obce v ramci Jihomoravského kraje (vyznacena ¢ervenym bodem)
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Obr. B.02: Sirsi vztahy — poloha obce v ramci ORP Pohotelice (podkladova mapa: RZM 50, © CUZK)
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1.3.  Sirdi vztahy technické infrastruktury

Uzemni plan vytvafi izemni podminky pro zasobovani obce pitnou vodou pfi respektovani sirsich
vazeb na okoli. Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pohofrelice, jehoz
fidicim vodojemem je VDJ Smolin a zdrojem je jimaci uzemi Cvréovice. Vodovodni pfivadé¢ prichazi
do Malesovic podél silnice 11//395 z Odrovic a v obci kon¢i.

Uzemni plan vytvafi uzemni podminky pro odkanalizovani obce pfi respektovani $irsich vazeb na okoli.
Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizaci s vlastni Cistirnou odpadnich vod, na kterou je
fadem probihajicim podél silnice 11/395 pfipojena také sousedni obec Odrovice.

Uzemni plan vytvafi tzemni podminky pro zasobovani obce elektfinou pfi respektovani sirsich vazeb
na okoli. Zasobovani elekttinou je zajisténo z distribu¢ni soustavy 22 kV, obec je napdjena elektrickym
vedenim ¢. VN 90 z elektrické stanice 110/22 kV Pohotelice, v mimoradnych pfipadech Ize obec napdjet
také vedenim ¢. VN 81 z rozvodny Hrusovany nebo pres vedeni ¢. VN 180 z rozvodny Oslavany. Severni
Casti freSeného Uzemi prochézi elektrické vedeni, které zasobuje obec Medlov (odboc¢ka Medlov).

Uzemni plan vytvafi izemni podminky pro zasobovani obce zemnim plynem pti respektovani Sirsich
vazeb na okoli. Obec je pIné plynofikovana, plyn je pfivadén stfedotlakym plynovodem z regulacni
stanice VTL/STL, kterd je situovana pfi silnici 11/395 na jiznim okraji feSeného Uzemi. Tato regulacni
stanice zasobuje také obce Odrovice a Lodénice (plynovod STL do Lodénic prochazi ¢aste¢né po jiznim
okraji feSeného Uzemi). VTL plynovod k ni pfichazi z Odrovic.

Zapadné od zastavby obce prochazi koridor tranzitnich plynovodt VVTL spole¢nosti RWE Transgas

z hrani¢ni preddvaci stanice Lanzhot (DN 800, 2x DN 900, DN 1000 a DN 1400), ktery se v pfedavaci
stanici v MaleSovicich rozdéluje do dvou sméri: 3 plynovody VVTL sméfuji k severozapadu (k hrani¢ni
predavaci stanici Hora sv. Katefiny / Olbernhau, SRN) a 3 plynovody VVTL sméfuji k zapadu (k hrani¢ni
predavaci stanici Waidhaus, SRN).

Uzemni plan vytvafi izemni podminky pro elektronické komunikace pfi respektovani irsich vazeb

na okoli. Resenym Gzemi prochézi patefni telekomunikaéni kabely spole¢nosti Telefénica O2 v trase
Medlov — Male3ovice - Pravlov, severné od zastavby obce se u silnice do Kupafovic nachazi zadkladnova
stanice spole¢nosti Vodafone. V soubéhu s plynovody VVTL prochézi telekomunikacni kabely spole¢nosti
RWE.

1.4.  Sirsi krajinné vztahy
Morfologie krajiny

Uzemi obce Male3ovice se rozklada zapadné od koryta feky Jihlavy v Dyjsko-svrateckém Gvalu,

na rozhrani dvou geomorfologickych podcelk( - Drnholecké pahorkatiny a Dyjsko-svratecké nivy.
Krajina na uzemi MaleSovic ma vice nivni charakter. Plochy, pouze mirné zvinény terén se zapadnim
smérem od vodniho toku Potlcek mirné zveda v nizinnou pahorkatinu (Olbramovicka pahorkatina).
Vyraznéji terén stoupad az za hranicemi obce.

Vodni toky a plochy, véetné protipovodiiové ochrany

Nejvyznamnéjsim tokem v Uzemi je feka Jihlava, ktera tvori ¢ast severovychodniho okraje feSeného
Uzemi. Vyznamnou ¢ast Uzemi odvodriuje vodni tok Potlcek. Jizni ¢asti feSeného Uzemi protéka
zatrubnény MaleSovicky potok.

Podél feky Jihlavy je mezi obci Kuparovice a zahradkafskou kolonii u Medlovského mlyna vybudovana
protipovodnova pravobifezni hraz. Jeji ¢ast lezi také v feSeném tUzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Reseni nadregionalni a regionalni trovné USES v Uzemnim planu vychazi z Koncepéniho vymezeni
regionélniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability. Nadmistni systém USES je
doplnén o lokalni trover USES.
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Obr. B.04: Geomorfologie krajiny (poloha obce vyznacena ¢ervenym bodem)
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2,

2.1.

2.2.

B6

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR)
Vlada Ceské republiky schvalila dne 20. 7. 2009 Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Z PUR CR vyplyvaji, kromé pozadavkd stanovenych Stavebnim zakonem, zejména tyto obecné
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje:

«  vytvéret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v Uzem:i;

«  vevefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; zachovat rdz urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

V PUR CR byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové osy jsou vymezeny spravnimi
obvody ORP s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty. Uzemi obce Male$ovice je v PUR CR
vymezeno v rdmci ORP Pohotelice jako sou¢ast Rozvojové oblasti OB3 Rozvojova oblast Brno.

Dlvody vymezeni

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna; jedna se o velmi silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim
zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné
a Bratislavy.

Ukoly pro tizemni planovani

a) vytvofit Uzemni podminky pro feSeni dopravni (zejména silni¢ni) sité jizné od dalnice D1
v souvislosti s rozvojem komercni zony Brno-jih;

b) vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj rekrea¢niho potencialu okoli Brna.

PUR CR dale vymezuji v feSeném Gzemi obce Male3ovice stabilizované koridory tranzitnich plynovoda.

Reseni Uzemniho planu
(1) Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

(2) Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro udrzitelny rozvoj izemi (viz bod 3 vyrokové
¢asti Uzemniho plénu), a to zejména pro rozvoj bydleni, podnikatelskych aktivit, rekreace
a nezastavéné krajiny; pfitom dosahuje komplexniho feseni, kdy jsou tyto zakladni urbanistické
funkce navzajem v harmonickém stavu.

(3) Uzemni plan nastavuje podminky pro zachovani jedineéného razu urbanistické struktury uzemi
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Uzemni
plan stanovuje urbanistickou koncepci (viz bod 4 vyrokové ¢asti Uzemniho planu), koncepci
vefejné infrastruktury (viz bod 5 vyrokové &asti Uzemniho planu) a koncepci uspofadani krajiny
(viz bod 6 vyrokové ¢asti Uzemniho planu), které chrani a rozviji plo$né a prostorové vyuziti
uzemi.

(4) Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro rozvoj rekreace na izemi pfirodniho parku Niva
Jihlavy, a to zejména pro cykloturistiku vymezenim sité vefejnych prostranstvi pro vedeni
cyklotras mimo frekventované silnice. Na rozhrani zastavby obce a pfirodniho parku Niva Jihlavy
Uzemni plan vymezuje rozsahlé Gzemi pro vefejnou rekreaci, na kterém se mohou v budoucnu
realizovat dalsi funkce, které podpofi rekreacni potencial ptirodniho parku (hfisté atd.).

(5) Uzemni plan respektuje koridory VVTL plynovodd, které prochazi zapadné od zastavby obce.
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3. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

V soucasnosti neexistuje platna uizemné planovaci dokumentace vydana Jihomoravskym krajem.

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany formou opatieni obecné povahy dne 22. 9. 2011, ZRUSIL NEVYSSi
SPRAVNI SOUD SVYM ROZSUDKEM ZE DNE 21. CERVNA 2012.
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4.

4.1.

B8

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo tzemniho planovani jako takového, je harmonicky rozvoj
uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych sloZek pfi sou¢asném
respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné-historickych hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pripadech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou dennodenni operativu.

Nize jsou uvedeny cile a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v & 18 a § 19 Stavebniho
zakona (zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), k nim je doplnén tu¢nym
pismem komentar jejich napInéni v Uzemnim planu Male3ovice.

Cile tzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi
spocivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro zaji$téni rozvoje obce, a to predevdim vymezenim
dostatec¢nych rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejnou infrastrukturu a podnikani

na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny

a zelené na strané druhé. Navrzena feseni zajistuji podminky pro komplexni rozvoj obce

v budoucich cca 20 az 30 letech.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, které je rozvijeno tak, aby byly
potvrzeny jeho kvality a pripadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy ploch jsou
navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti Gzemi i ve vztahu k ostatnim
navrzenym plocham. Rozvoj soukromych zajmi (pfedstavovany predevsim prostiednictvim
rozvojovych ploch pro bydleni a podnikatelské aktivity) je doprovazen dostate¢nym rozvojem
vefejné infrastruktury (vefejného vybaveni, vefejnych prostranstvi, verejné zelené, dopravni

a technické infrastruktury). PoZzadavky na prostorové feseni budouci zastavby jsou definovany
tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty uzemi a nebyl narusen krajinny raz.

(3) Orgéany uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verfejnych
zajm vyplyvajicich ze zvldtnich pravnich predpist.

> Bez pozadavk(i pro Uzemni plan.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni hodnoty uzemi, které uréuje k ochrané a rozvoji. Vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi

i zastavitelnych ploch a také ochranu nezastavéného Gzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v rozsahu, ktery odpovida umisténi obce v systému osidleni, zarover ale s potfebnou rezervou
tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi vztahy ¢i problémy s jejich
zainvestovanim.

(5) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
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a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk, a dale takova technickd opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickad zafizeni, ekologicka a informacni centra.

>V podminkach ploch, které se vyskytuji v nezastavéném Gzemi, nejsou uvedeny zadné
pozemky, stavby ¢i zafizeni, které by byly v rozporu s timto odstavcem.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

>V ramci zpracovani Uzemniho planu se nevymezuji nezastavitelné pozemky.

4.2.  Ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem tuzemniho planovani je zejména:
« zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

« stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi;

« provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika, s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

- stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb;

« stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

« stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);

« vytvéret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem;

- vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani dGsledk( nahlych hospodaiskych zmén;
« stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

«+ provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodérné vynakladani prostfedk(l z vefejnych
rozpoctl na zmény v Uzemi;

« vytvéret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;
- urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultiva¢ni zdsahy do tzemi;

- vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak;

« regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojG;

- uplatfiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

> Uzemni plan stanovuje pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot.

> Uzemni plan uréuje koncepci rozvoje obce zejména s cilem zajisténi dostateénych moznosti
pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury a podnikatelskych aktivit, a to s ohledem na soucasny
stav Uzemi a také jeho historicky vyvoj.

> Zpracovani Uzemniho planu vychazelo ze schvaleného Zadani, ve kterém byly specifikovany
potieby obce a pozadavky na jeji rozvoj, véetné pozadavki na rozvoj vefejné infrastruktury.

V priibéhu zpracovani UP byly provéfeny rlizné moznosti a varianty feseni tak, aby byly
jednotlivé soucasti v souladu k sobé navzajem, nebyly v rozporu s pozadavky zejména

na ochranu verejného zdravi a ochranu pfirody a nevytvarely nadmérné nehospodarné
pozadavky na rozvoj souvisejici vefejné infrastruktury.
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> Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné podminek
prostorového uporadani budouci zastavby.

> Uzemni plan prostfednictvim vymezeni ploch izemnich rezerv a prostfednictvim podminek
pro vyuziti nékterych rozvojovych ploch stanovuje poradi provadéni zmén v izemi (etapizaci).

> Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zaméri snizujicich nebezpeéi pfirodnich katastrof
(zejména povodni a pfivalovych destt).

> Uzemni plan vytvaFi podminky pro viechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace), jejichz
rovnovéha je zakladem pro udrzeni socidlni a ekonomické stability zemi.

> Pro zajisténi kvalitniho bydleni vymezuje UP plochy smisené obytné.

> Uzemni plan vytvaFi prilezitosti pro rozvoj vefejné infrastruktury (zejména verejného
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a sportovnich a télovychovnych zafizeni),
plochy pro tyto aktivity jsou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu sou¢asnym potiebam obce

a jejimu uvazovanému rozvoji (vyjadien zejména prostiednictvim rozvojovych ploch smisenych
obytnych a smiSenych vyrobnich). Investice do této verejné infrastruktury mohou byt vhodné
etapizovany podle aktualnich potieb celé obce nebo jejich jednotlivych ¢asti.

> Uzemni plan respektuje pozadavky civilni ochrany vyplyvajici z platné legislativy.

> Uzemni plan vymezuje plochy prestavby. Jedna se zejména o zmény z diivodu nevhodného
funkéniho vyuziti ploch.

> Uzemni plan diky komplexnimu fedeni Gzemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych zaméru

v tomto Uzemi vytvaFi vhodné podminky pro jeho ochranu pfed pfipadnymi negativnimi vlivy
téchto zaméri (zejména vzhledem k ochrané pamatek, ochrané pfirody, ochrané vod, ochrané
nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF a PUPFL).

> Uzemni plan stanovuje vhodné podminky pro ochranu zdrojti nerostnych surovin, ale
na zadkladé pozadavku Zadani nevytvaii podminky pro jejich vyuzivani.

> Zpracovatelé Uzemniho planu pfi jeho tvorbé uplatnili poznatky a zkusenosti z oboru
uzemniho planovani a architektury i z dalSich souvisejicich obort.

Ukolem Gzemniho planovani je také vyhodnoceni vliva Politiky Uzemniho rozvoje, Zasad uzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvéazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi (dale jen ,vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj uzemi”).

> 0davodnéni Uzemniho planu obsahuje kapitoly C 2. a C 3., které se vénuji souladu navrzeného
feeni s Politikou Gizemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje.
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1. UDAJE O SPLNENi ZADANI

Uzemni plan spliuje pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Male3ovice schvaleného dne
29. ¢ervna 2011. Podrobnéjsi zdGvodnéni je uvedeno v nasledujicich kapitolach.

1.1.  Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalsich SirSich tzemnich vztaht

SpInéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky a ze Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje je popsano v kapitole B Oddvodnéni Uzemniho planu.

1.2.  Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii
a) Pozadavky

Na zékladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladd spravniho izemi ORP Pohotelice a jejich
aktualizace, vyplyva pro izemi obce Male3ovice okruh problém k feseni v Uzemnim planu.

Zavady urbanistické:

+ nedostacujici kapacita ubytovani pro rekreaci;

- brownfields;

- chybgjici ndvaznost USES;

« nizky koeficient ekologické stability a nizky podil lesi na celkové vymére katastralniho tuzemi.
Zavady hygienické:

. skladka MaleSovice - stara zatéz;

« rezidencni plochy zasazené nadmérnym hlukem z dopravy.
Ohrozeni Uzemi:

+ obec se silnym poklesem poctu obyvatel;

« zastavéné a zastavitelné uzemi ohrozené povodnémi.
Stiety rozvojovych zaméru s limity:

+ rozvojové zameéry vyvolavaji zabory ZPF I. a Il. tfidy ochrany;
+ rozvojovy zamér lezici v bezpecnostnim pasmu plynovodu.

Na zakladé provedenych dodate¢nych prizkum(i a rozbor( pfi zpracovani navrhu Zadani Uzemniho
planu Male3ovice byl rozsah pozadavki na feseni UP Maleovice dopInén o:

zavady hygienické - tésna ndvaznost obytného Uzemi na zemédélské aredly — hluk a zapach;
ohrozZeni tizemi - obec se silnym poklesem poctu pracovnich mist;
stFety rozvojovych zamért s limity - nékteré rozvojové zaméry se nachazeji v uzemi maloplosného
ZCHU - pfirodni park Niva Jihlavy.

b) Reseni
Uzemni plan splfiuje pozadavky na fedeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladyi.

- Uzemni plan vytvéFi vhodné podminky pro rozvoj vybaveni pro rekreaci (viz podminky vyuZiti
ploch smisenych obytnych a ploch komeréniho vybaveni, bod 7 vyrokové éasti Uzemniho
planu).

- Plochy brownfields vymezené v UAP ORP Pohofelice byly v ramci zpracovani UP provéieny
a zddvodu jejich malého rozsahu a vyznamu byly zafazeny do ploch stabilizovanych
smisenych vyrobnich (areal susicky) a ploch komeréniho vybaveni (dilna u silnice do Lodénic
(viz Hlavni vykres 1/02.1).

- Uzemni plan fesi ndvaznost prvka USES na okolni uzemi (viz Hlavni vykres 1/02.1).
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Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro zvyseni podilu zelené v Gizemi, a to plochy vefejné
zeleng, plochy verejné rekreace, plochy lesni a plochy smi$ené nezastavéného tizemi - pro
USES (viz Hlavni vykres 1/02.1).

Byvala skladka MaleSovice pfi silnici do Lodénic (stara ekologickd zatéz) je jiz rekultivovana a je
soucasti zemédélsky obdélavanych pozemki. Uzemni plan tento stav respektuje (viz Hlavni
vykres 1/02.1).

Zatizeni rezidencni zastavby hlukem z dopravy odpovida umisténi obce v systému osidleni
a vyznamu silnic vyskytujicich se v feSeném tizemi. Tento problém lze fesit pouze realizaci
obchvatu obce, pro coz nejsou dostatecné diivody. Navrh pripadného obchvatu by mél byt
nejdrive souéasti nadfazené izemné planoaci dokumnetace (ZUR JMK), protoze se jedna

o stavbu nadmistniho vyznamu. Uzemni plan fesi ochranu pfed hlukem v rozvojovych
plochach v bodé 3.2.5. vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

Obec Malesovice neni,,postizena” silnym poklesem poétu obyvatel, informace v UAP vychazi
pravdépodobné ze zastaralych zdroji. Za poslednich 10 let pfibylo v obci 149 obyvatel (¢ili
41 % puavodniho poctu).

Uzemni plan fesi ochranu zastavéného Gizemi a zastavitelnych ploch pfed zaplavou na urovni
Q100 prostiednictvim rozvojovych ploch pro protipovodnovou ochranu (pfevzato z DSP
Protipovodiiové hraze Male3ovice z roku 2010 a z KPU Male3ovice).

Zaborim pud I. tiidy ochrany se na izemi obce Malesovice nelze vyhnout, nebot tvori
91 % celého Gzemi. Uzemni plan navrhuje zabor ZPF pro rozvoj obce v odiivodnéném rozsahu
(viz kapitolu E Odiivodnéni Uzemniho planu).

Uzemni plan omezuje rozvoj zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni) v bezpeénostnim
pasmu VVTL plynovodu, navrzeny jsou zde pouze ty funkce, které nejsou v pfimém rozporu
s podminkami bezpeénostniho pasma (plochy smiSené vyrobni, plochy verejné rekreace).
Kazdy zamér v tomto Uzemi je nicméné nutné projednat s provozovatelem plynovodu).

Uzemni plan prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti minimalizuje vliv
zemédélskych areall na obytné tzemi. Rozvoj bydleni neni ve vazbé na stavajici driibezarnu
navrzen. Plochy pro bydleni navrzené jizné od arealu susi¢ky jsou prevzaty z platné UPD -

ze zmény & 3 UPO Malesovice (viz Hlavni vykres 1/02.1).

Uzemni plan fesi moznosti pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které mohou pFinést zvyseni
poctu pracovnich mist v obci, prostfednictvim rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich a ploch
komer¢niho vybaveni (viz Hlavni vykres 1/02.1).

Rozvoj obce, zejména plochy smiSené obytné a plochy komeréniho vybaveni jsou umistény
do uzemi pfirodniho parku Niva Jihlavy. Jsou vSak navrzeny v logické ndvaznosti na stavajici
zastavéné izemi uvnitf hranice vymezené protipovodnovou ochranou, ktera bude vytvaret
pfirozenou hranici mezi Gzemim obce (véetné rekrea¢niho zazemi) a pfirodnim tzemim Nivy
Jihlavy.

1.3.  Pozadavky na rozvoj izemi obce

a)

Pozadavky

Katastralni Uzemi obce Malesovice je pfi jihozdpadnim okraji okresu Brno-venkov. Obec lezi

na silnici 11/395, jeZ ji spojuje s Dolnimi Kounicemi na severu a Pohofelicemi na jihu, a na silnici
[11/39525 Male3ovice - Lodénice. Soucasné s dal3im rozvojem obce vzrlsta pozadavek na jeji
ochranu pfed moznymi skodami. Ve vztahu k vyhlasenému zéplavovému tzemi feky Jihlavy se to
tyka predevsim navrhu protipovodiiového opatteni, v ramci kterého probéhne vystavba novych
ochrannych hrazi a opravy jiz existujicich objektd — ochrannych hrazi a svodnych kanald. Déle je tu
pozadavek na vymezeni plochy pro zfizeni natoku z feky Jihlavy do systému vodnich nadrzi a jezirek
v pfirodnim parku Niva Jihlavy, zménu stavajici ndvrhové plochy bydleni na plochu pro sportovni
¢innost, rozsiteni ploch vyroby, ozelenéni ¢asti ploch pfilehlych k zastavénému tzemi obce, vystavbu
bioplynové stanice a zfizeni trvalého hnojisté.
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Hlavni zasady koncepce rozvoje obce:

v Uzemi rozvijet bydleni, ob¢anskou vybavenost, kratkodobou rekreaci a komeréni vyuziti;
nové plochy pro rozvoj obce navrhovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi;

fesit plochy vyroby — vyuzit stavajicich ploch a navrhnout nové plochy pro vyrobu a zemédélstvi,
primyslovou vyrobu rozvijet v maximalni mife v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly mimo
mozny negativni dosah na plochy bydleni;

pfi ndvrzich dodrZovat Uzemni oddélenost nové navrhované vyroby od obytného tizemi obce;

nepodporovat rozvoj individudlni rekreace, pro ni vyuzit v maximalni mife stavajici nevyuzivané
objekty pro bydleni;

pro bytovou vystavbu vyuzit proluky ve stabilizovaném Gzemi bydleni a plochy navazujici
na zastavéné Uzemi obce;

preferovat individudIni bydleni pfed hromadnym;
pro vyrobu a sluzby neobtézujici bydleni vyuzit plochy uvnitf obytné zastavby;

fesit navrh ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit uvnitf zastavéné ¢asti obce i v ndvaznosti
nané;

navrhnout Upravu verejnych prostranstvi;
fesit zasady pro Upravu centrélni ¢asti obce;
resit sidelni zelen a navazujici krajinnou zelen;

v zéplavovém Uzemi neumistovat stavby rodinného bydleni, stavby sklad(i latek ohrozujicich
kvalitu vod, cerpacich stanic pohonnych hmot atp.

Reseni

Uzemni plan spliuje pozadavky na rozvoj izemi obce a vytvaFi podminky pro udrzitelny rozvoj
uzemi obce (viz bod 3 vyrokové éasti Uzemniho planu).

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vodni a vodohospodaiské uréené pro realizaci
protipovodnové ochrany dle zpracované DSP Protipovodiové hraze Male3ovice (POYRY
Environment, a. s., 04/2010) a dle zpracovavanych KPU Male3ovice. Také tyto plochy vymezuje
pro realizaci natokového objektu do systému vodniho toku Potiicek z feky Jihlavy (viz Hlavni
vykres 1/02.1).

Uzemni plan vymezuje plochy pro sportovni vybaveni (viz Hlavni vykres 1/02.1 a podminky
vyuziti ploch v bodé 7 vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu pro vyrobu (plochy smisené vyrobni) ve vazbé

na stavajici zemédélsky areal dribezarny, ve které je mozné realizovat bioplynovou stanici

¢i trvalé hnojisté. Dalsi navrzené plochy smiSené vyrobni jsou uvazovany pro rozvoj jinych
podnikatelskych aktivit, umistény jsou v dobré dopravni dostupnosti mezi silnicemi 11/395

a 11/39525 (viz Hlavni vykres 1/02.1 a podminky vyuziti ploch v bodé 7 vyrokové éasti Uzemniho
planu).

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro rozsifeni zelené na Gizemi obce, a to predevsim
ve vazbé na zastavéné uzemi (plochy vefejné rekreace a plochy vefejné zelené) - viz Hlavni
vykres 1/02.1.

Uzemni plan vymezuje plochy, jejichz podminky vyuziti umoZfuji rozvoj bydleni, obéanského
vybaveni, rekreace i komercniho vybaveni (viz podminky vyuziti ploch v bodé 7 vyrokové ¢asti
Uzemniho planu).

Zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu navrzeny v navaznosti na zastavéné izemi
s dirazem na zachovani kompaktniho tvaru zastavéné casti obce (viz vykres 1/01 Vykres
zakladniho ¢lenéni tzemi).

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro vyrobu v ndvaznosti na stavajici vyrobni arealy
mimo zastavéné tzemi obce - viz Hlavni vykres 1/02.1.
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Uzemni plan nevymezuje plochy uréené primarné pro individualni rekreaci (pro chatové
¢i zahradkarské osady) - viz Hlavni vykres 1/02.1.

Vystavbu v prolukach v plochach stabilizovanych umoziuje Uzemni plan prostfednictvim
podminek vyuziti ploch (viz bod 7 vyrokové éasti Uzemniho planu), zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné tzemi obce s diirazem na zachovani jejiho kompaktniho tvaru
(viz Hlavni vykres 1/02.1).

Pro rozvoj bydleni vymezuje Uzemni plan plochy smiené obytné, v podminkach jejich vyuziti
jsou v casti,pfipustné vyuziti” uvedeny pozemky rodinnych domu (viz bod 7.1. vyrokové casti

Uzemniho planu).

Pro rozvoj nerusicich podnikatelskych aktivit jsou uréeny zejména plochy komeréniho
vybaveni, které jsou situovany v lokalité u COV ve vazbé na zastavéné tzemi (viz Hlavni vykres
1/02.1), podnikatelské aktivity mensiho rozsahu Ize realizovat také v plochach smisenych
obytnych (viz bod 7.1. vyrokové éasti Uzemniho planu).

Uzemni plan vymezuje stavajici vefejna prostranstvi v élenéni na, ulice” ( = plochy vefejnych
prostranstvi) a,parky” ( = plochy vefejné zelené) a navrhuje rozsireni systému verejnych
prostranstvi do rozvojovych ploch (véetné ploch verejné zelené). Do systému verejnych
prostranstvi Ize pocitat také plochy verejné rekreace, u kterych je uvazovano obdobné vyuziti
jako u ploch verejné zelené, pouze s tim rozdilem, Ze se nachdzi v nezastavéném tzemi
(vizbody 5.1., 6.6. a 7 vyrokové &asti Uzemniho planu).

Pro zelen v krajiné Uzemni plan vymezuje plochy lesni a trasy stromoradi, které doprovazi
vyznamné komunikace, vodni toky, a jsou také navrzeny na hranici zastavby a nezastavéné
krajiny (viz bod 5.1.1. vyrokové &asti Uzemniho planu).

Zastavitelné plochy jsou navrzeny pouze v tizemi, které neni zasazeno zaplavovym tzemim
Q100, pripadné jim nebude zasazeno po realizaci vyprojektovanych protipovodiovych hrazi
(v téchto pripadech je navrZena etapizace vyuziti ploch - vyuziti téchto ploch je podminéno
realizaci protipovodniové ochrany, viz Etapizace, bod 12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

1.4. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi - urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny

a)

Pozadavky

V navrhu budou respektovany nasledujici zasady:

urbanisticka koncepce bude vychazet ze zdsady v maximalni mife zachovat stavajici charakter
obce s kulturnimi tradicemi, zachovat historickou urbanistickou stopu;

obec rozvijet v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce;
obytné plochy navrhovat v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni;

obcanska vybavenost bude v maximalni mife doplnéna ve stavajici zastavbé, v plochach
navazujicich, nebo navrzena v ndvrhovych lokalitach pro bydleni;

u vyroby bude zachovéna zasada oddélenosti ploch vyroby od ploch s vy3simi hygienickymi
naroky (bydleni a rekreace);

pfi ndvrhu regulativ( v historické ¢asti obce brat zietel na dochovalost Uzemi;

celkovy rozvoj bude navrzen s ohledem na krajinny raz — umisténi navrhovych ploch, stanoveni
funkcnich a prostorovych regulativ(;

fesit plochy krajinné zelenég;

v ramci USES navrhnout vodni plochy.

Pro feSeni vyplyva pozadavek respektovat historické, kulturni, urbanistické a pfirodni hodnoty

na Uzemi obce. Je nutno respektovat charakter venkovské zastavby obce, tj. dodrzet vyskovou
hladinu staveb, dodrzet méfitko okolni zastavby a nenarusit rdz obce. Zastavitelné plochy nebudou
zasahovat do chranénych kulturnich a pfirodnich pamatek, pfirodnich rezervaci ¢i do jejich
ochrannych pasem, s vyjimkou protipovodrnové ochrany obce a vodnich ploch. Plochy nebudou
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zasahovat do vyznamnych krajinnych prvka (VKP), registrovanych izemi ochrany pfirody, ani

do vymezenych prvk( USES, s vyjimkou protipovodhové ochrany obce a vodnich ploch. PFi vystavbé
je tfeba nenarusit pfirodni raz okolni krajiny. Cast zastavéného Gzemi se nachazi v pfirodnim parku
Niva Jihlavy.

Celé spravni izemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu
radiolokac¢niho a radionavigacniho zafizeni.V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem vyskové omezena nebo zakézana.

Reseni

Uzemni plan splfiuje pozadavky na plo3né a prostorové usporadani Gizemi - urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny (viz body 4 a 6 vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

- Urbanisticka koncepce respektuje stavajici charakter zastavby obce a v rozvojovych plochach
na néj navazuje. Charakter obce je podpoien zejména prostiednictvim navaznosti navrzenych
verejnych prostranstvi na stavajici uli¢ni sit a sit u¢elovych komunikaci, prostfednictvim
velikosti rozvojovych ploch -, blok0” které jsou imérné velikostem stavajicim bloki
a prostrednictvim prostorové regulace, ktera stanovuje hlavné maximalni vysku zastavby

(viz podminky vyuziti ploch v bodé 7 vyrokové &asti Uzemniho planu).

« Uzemni plan vytvéFi vhodné podminky pro rozvoj bydleni, obéanského vybaveni
a podnikatelskych aktivit a plochy pro tyto funkce v izemi vhodné umistuje tak, aby pokud
mozno nebyly ve vzajemné kolizi. Podminky vyuziti ploch jsou uvedeny v bodé 7 vyrokové
¢asti Uzemniho plénu.

Pro zelen v krajiné Uzemni plan vymezuje plochy lesni a trasy stromof¥adi, které doprovazi
vyznamné komunikace, vodni toky, a jsou také navrzeny na hranici zastavby a nezastavéné
krajiny (viz bod 5.1.1. vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

« Uzemni plan vymezuje USES na regionalni a lokalni Grovni (viz Hlavni vykres 1/02.1, vykres /04
Schéma ochrany pfirody a USES a bod 6.8. vyrokové ¢asti Uzemniho planu), do prvki USES
jsou zahrnuty také stavajici vodni plochy.

- Uzemni plan stanovuje v bodé 3.3. vyrokové éasti hodnoty tizemi, které je nutné chranit
arozvijet.

« Rozvojové plochy nejsou vymezeny v rozporu s pozadavky ochrany pamatek ani ochrany
pfirody. Vystavba na rozvojovych plochach v pfirodnim parku Niva Jihlavy musi byt
projedndana s organem ochrany pftirody.

- PFipadna realizace staveb nad 30 m v zajmovém tizemi Ministerstva obrany CR musi byt
projednana s VUSS nezavisle na navrhu Uzemniho planu.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

a)

Pozadavky
Doprava:

- rozvojové lokality budou obsluhovany ze stavajici mistnich komunikaci a ze silnice 11/395 Velka
Bite$ — Dolni Kounice - Pohotelice, silnice 111/39525 Malesovice - Lodénice a sité stavajicich a nové
navrzenych mistnich a t¢elovych komunikaci;

- Uzemni plan bude Fesit napojeni jednotlivych rozvojovych lokalit na technickou a dopravni
infrastrukturu;

« kategorie krajskych silnic budou navrhovény podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK
(2008) a budou stanoveny typy MK dle platné CSN 73 6110 pro prdjezdni Gseky krajskych silnic;
silnice II. tf. bude fesena v prijezdnim Useku ve funkéni skupiné B s omezenim piimé obsluhy;

+ navrhové plochy, ve kterych je pfipustné realizovat chrdnéné prostory podle zdkona o ochrané
vefejného zdravi, budou vymezovany mimo hlukové pasma silnic Il. a lll. tfidy, pfipadné budou
navrhovany u silnic lll. tf. s podminéné pFipustnym vyuzitim tak, Ze v dal$im stupni projektové
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dokumentace bude prokazano neprekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle
zdkona o ochrané vefejného zdravi;

u zastavky verfejné linkové dopravy budou provéreny prostorové moznosti feseni dle norem;
bude zajisténa moznost otaceni spojli v zastavce Malesovice, ob. urad;

podminkami vyuZiti ploch bude pfimé napojeni objektd v navrhovych plochéach na silnici Il. tf.
omezeno.

Zasobovani energiemi:

v UP fesit rozvoj siti VN a NN v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce; veskeré uli¢ni
rozvody v zastavéném Uzemi umistovat pod zem;

v UP fesit rozvoj siti plynovodu v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce;
je nutné respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu;

v feSeném Uzemi se nachazi podzemni sdélovaci kabely, které je nutné pfi ndvrhu zastavitelnych
ploch respektovat;

v UP fesit rozvoj sdélovacich siti v ndvaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce;

v navrhu UP potitat s roziifenim zafizeni pro zasobovéni vodou a kanalizace pro vyrobu
napojenim na stavajici vodovodni fady a prodlouzenim navrhovanych fad( kanaliza¢nich;

v UP Fesit navrh protipovodnového opatfeni dle dokumentace pro Uzemni Fizeni (zpracovatel
POYRY Environment, a. s.);

pii ndvrhu nové vystavby bude u viech staveb nutné fesit celkové zasakovéni destovych vod
na vlastnich pozemcich;

v navrhu UP bude zpracovana celkova bilance potfeby pitné vody pro stabilizované i navrhované
rozvojové plochy;

Fesit mozné rozsifeni stavajici COV v ndvaznosti na rozvoj zastavitelnych ploch;
v UP vymezit staré zatéze a kontaminovanou plochu a navrhnout zp@isob fe$eni tohoto problému;

v souvislosti se zpracovanim odpadu ze zemédélského arealu na zapadnim okraji obce fesit pro
privatniho investora plochu pro moznost vystavby a provozovani bioplynové stanice s naslednym
spalovanim produkovaného metanu a vyrobou elektrické energie;

resit plochu pro skladovani objemu ro¢ni produkce dribezi odpadni podestylky z dribezaren
na zapadnim okraji obce;

v souvislosti s ndvrhem téchto ploch vymezit ochranné hygienické pasmo véetné stanoveni
podminek vyuzivani tzemi v tomto ochranném pasmu;

pfi navrhu ploch dbat na to, aby nebyly provozem zafizeni na predmétnych plochach obtézovany
stavajici i rozvojové plochy bydleni, sportu a obc¢anské vybavenosti;

fesit moznost navrhu plochy pro sbérny dvar v obci;

fesit vymezeni ploch pro ukladani odpadud a vymezeni ploch pro polni hnojisté.

Reseni

Uzemni plan spliuje pozadavky na fe3eni vefejné infrastruktury (viz bod 5 vyrokové &asti
Uzemniho planu).

Doprava:

Nové rozvojové lokality jsou napojovany na stavajici komunikace, sit komunikaci je doplnéna
a ramci moznosti je systém komunikaci zaokruhovan (viz Hlavni vykres 1/02.1).

Napojeni rozvojovych lokalit na sité technické a dopravni infrastruktury je zajisténo
vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi a jejich podminkami
vyuziti (viz body 7.7. a 7.8. vyrokové éasti Uzemniho planu). Sité a zaFizeni technické
infrastruktury jsou soucasti hlavniho vyuziti téchto ploch.
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Uzemni plan nenavrhuje kategorie krajskych silnic ani typy mistnich komunikaci, pouze
vymezuje plochy dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi a stanovuje
podminky jejich vyuziti.

Realizace chranénych prostora podél silnic je podminéna zpracovanim hlukové studie, ktera
prokaze, ze limitni hladiny hluku nebudou pfekroéeny (viz bod 3.2.5. vyrokové éasti Uzemniho
planu).

Uzemni plan umoznuje Gpravu stavajici zastavky autobusové dopravy v ramci plochy dopravni
infrastruktury ¢. 056.

Na zékladé provéfeni prostorovych moznosti Gizemi je Uzemnim planem zajisténa moznost
odstaveni a otaceni autobusovych spojti v jizni ¢asti obce pfi hranici s obci Odrovice
vymezenim plochy pro dopravni infrastrukturu ¢. 041.

Pfimé napojovani objektd v navrhovych plochach ze silnice 11/395 je ¢aste¢né omezeno
vymezenim ploch vefejnych prostranstvi zpisobem, ktery upfednostiiuje napojovani vétsiny
budoucich objektli na kolmé vedlejsi komunikace. Postupnym zastavovanim rozvojovych
ploch v navaznosti na zastavéné tizemi dojde k rozsiteni prlijezdniho tseku silnice se snizenou
rychlosti a pfimé napojovani objektd nebude problém (historicky vznikala vzdy zastavba také
podél hlavnich silnic). Ve sméru od Odrovic jiz doslo k posunu dopravniho znaceni zac¢atku
obce az na okraj feseného tizemi. Absolutni vylou¢eni napojovani objektt na silnici Il. tfidy
neni vhodné z diivodu zachovani a posileni vesnické struktury zastavby.

Zasobovani energiemi:

Uzemni plan fesi zasobovani a obsluhu stabilizovanych i rozvojovych lokalit energiemi

a sdélovacimi médii stanovenim koncepce technické infrastruktury pro jednotliva odvétvi
(viz bod 5 vyrokové éasti Uzemniho planu). Napojeni rozvojovych lokalit na sité technické
infrastruktury je zajisténo vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych
prostranstvi a jejich podminkami vyuziti (viz body 7.7. a 7.8. vyrokové éasti Uzemniho planu).
Sité a zafizeni technické infrastruktury jsou souéasti hlavniho vyuziti téchto ploch.

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma vedeni technické infrastruktury.
Pfipadna zastavba v téchto pasmech je podminéna kladnym stanoviskem provozovatele
dotcené technické infrastruktury.

Navrzena protipovodfova ochrana je v Uzemnim planu zapracovana dle dokumentace pro
stavebni povoleni (POYRY Environment, a. s., 04/2010). Uzemni plan fe$i nutnost zasakovani
destovych vod na vlastnich pozemcich (viz bod 3.2.4. vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

Bilance potieby pitné vody je soucasti odlivodnéni koncepce zasobovani pitnou vodou
(viz kapitolu D 5.4.2. Odtivodnéni Uzemniho planu).

Uzemni plan fesi mozné rozsiteni ploch COV vymezenim rozvojové plochy technické
infrastruktury €. 034 navazujici na stavajici areal COV.

V feSeném Uzemi se nachazi byvala skladka pfi cesté do Lodénic, ktera je zakreslena
v Koordinaénim vykrese 11/01. Skladka jiz byla rekultivovana a dnes je soucasti zemédélsky
obdélavanych pozemka.

Ve vazbé na areal driibezarny byla vymezena vhodna rozvojova plocha smisena vyrobni
pro moznou vystavbu a provozovani bioplynové stanice. V této plose je mozné umistit také
velkokapacitni hnojisté.

Ochranné hygienické pasmo, respektive ochranné pasmo vyrobniho zafizeni, se vymezuje
Gzemnim Fizenim, nelze jej vymezit v rdmci Uzemniho planu. Uzemni plan vymezil potencialné
problémovou plochu ¢. 081 a okolni navazujici plochy tak, aby realizaci zaméru nedoslo

ke zhorseni podminek ve stabilizovaném obytném Gzemi ¢i v rozvojovych plochach pro
bydleni (oddéleni pomoci stromoradi, vzdalenost od obytného tzemi apod.).

Pro umisténi sbérného dvora Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické
infrastruktury €. 074.
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« Uzemni plan nepo¢ita na izemi obce s rozvojem zafizeni pro ukladani odpadt (skladky
komundlniho odpadu), sbér a tfidéni komunalnich odpadi budou feseny v rdmci aredlu
sbérného dvora (viz pfedchozi bod). UP fe3i umistovani polnich hnojist jako podminéné
pfipustné vyuziti v rdmci ploch smiSenych nezastavéného tzemi (viz bod 7.1.13. vyrokové casti
Uzemniho planu).

1.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

a)

Pozadavky
Nemovité kulturni pamatky:

- pfi zpracovéni UP budou respektovany nemovité kulturni pamétky - objekty zapsané v Seznamu
nemovitych kulturnich pamatek (farni kostel sv. Stépéna, socha sv. Floridna u Skoly, socha sv. Jana
Nepomuckého u silnice do Pravlova, bozi muka u cesty do Medlova a kfiz z roku 1771 u kostelni
véze).

Archeologické pamatky:

+ Uzemi ORP Pohotelice je mozné v celém jeho rozsahu povazovat za Uzemi s archeologickymi
nélezy; dle Narodniho pamatkového Ustavu jsou na izemi obce MaleSovice evidovany dva typy
archeologickych lokalit - typ 1 (kéd 583332, cislo 95, kulturni diim a jadro obce Malesovice) a typ 2
(kod 583332, cislo 94).

Z4ajmy ochrany pfirody:

« vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stability Uzemi bude fesen navrh rozvoje krajinné
a sidelni zelené, pfipadné dalsich opatrent;

« pfi zpracovéani UP budou respektovany vyznamné krajinné prvky — VKP (napf. vodni toky
a rybniky), skladebné ¢asti USES viech urovni, ochrana ptirodnich zdroj;

- pfirodni zdroje nebudou UP dotéeny;

« v Uzemi dotéenym zamérem jsou dale lokalizovany skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES), které je nutné respektovat; jedna se o regionalni biokoridor ¢&. 156;
USES byl vymezen v Generelu regionalniho a nadregionalniho USES na Gzemi Jihomoravského
kraje zpracovaného v prosinci 2003 firmou Ageris.

Ochrana krajinného razu:

« v navrhu budou vymezeny a respektovany typy krajinného razu a jeho charakteristické znaky -
v Uzemi s dochovanym krajinnym rdzem budou vylouceny aktivity, které by vedly ke snizeni jeho
hodnoty;

« budou respektovany dominanty v zemi - pfirodni i kulturni a budou respektovany kompozi¢ni
vztahy v krajiné a v okrajovych ¢astech obce pfi prechodu do volné krajiny.

Urbanistické hodnoty:

+ centrum obce vzniklo jako navesni typ s dominantnim kostelem sv. Stépana; respektovat
a zachovat stavajici usporadani centralni ¢asti obce.

Zaméfit se na posileni ekologické stability — navrhnout omezeni vyméry orné pudy, dle moznosti
vymezit plochy k zalesnéni.

Reseni

Uzemni plan spliiuje pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce (viz bod 3.3. vyrokové
¢asti Uzemniho planu).

Nemovité kulturni pamatky:

+ Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky nachazejici se na iizemi obce. Tyto
pamatky jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese 11/01 a nejsou Uzemnim planem dotéeny.
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Archeologické pamatky:

- Uzemni plan respektuje Gzemi archeologickych nalez(. Tato izemi jsou zobrazena
v Koordina¢nim vykrese 11/01.

Zajmy ochrany pfrirody:

- Uzemni plan Fesi rozvoj krajinné i sidelni zelené stanovenim koncepce sidelni zelené, koncepce
usporadani krajiny a vymezenim ploch vefejné zelené a ploch verejné rekreace, véetné
stanoveni podminek vyuziti (viz body 5.1.2., 6, 7.9. a 7.10. vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

- Uzemni plan respektuje vyznamné krajinné prvky i prvky USES.

- P¥irodni zdroje nejsou Uzemnim planem dotéeny.

- Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability - zpFesiuje
nadmistni prvky USES vymezené v Koncepénim vymezeni regionalniho a nadregionalniho

tzemniho systému ekologické stability do podrobnosti Uzemniho planu a doplfiuje je o prvky
lokalniho USES.

1.7.  Pozadavky na verejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a asanace
a) Pozadavky:
« v navrhu UP budou vymezeny vefejné prospé$né stavby a opatieni, pfipadné navrzeny asanace;

« v ramci ndvrhu verejné prospésnych staveb budou feseny prodlouzeni stavajicich uli¢nich
rozvodU technickych siti, Upravy a vystavba pozemnich komunikaci véetné souvisejicich staveb,
protipovodnova opatfeni, vodni plochy apod.

b) Reseni:

- Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro néz Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, a vefejné prospésné stavby a veiejné prospésna
opatieni, pro néz Ize uplatnit pfedkupni pravo (viz bod 8 vyrokové ¢asti Uzemniho planu).

« Z technické infrastruktury jsou jako samostatné verejné prospésné stavby vymezena pouze
navrzena elektricka vedeni, ostatni vedeni siti technické infrastruktury jsou feSena v ramci

verejné prospésnych staveb pro dopravni infrastrukturu (pro vSechny nové navrzené mistni
komunikace).

« Uzemni plan nevymezuje izemi pro asanaci.

1.8.  Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
a) Pozadavky:
« navrh bude proveden v souladu s pozemkovymi Upravami a pldnem spole¢nych zafizeni;

« pro pfipadné navrhované plochy pro vyrobu budou stanoveny regulativy tak, aby nebyly
dotceny plochy s vy$simi hygienickymi naroky (plochy bydleni, rekreace, nékteré druhy obcanské
vybavenosti) a uvazovany zamér nemél negativni vliv na Zivotni prostred;;

+ navrh bude proveden s ohledem na pozarni bezpecnost — napf. navrh dopravy apod.
Zajmy obrany statu:

« celé spravni Uzemi obce se nachdzi v zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany — Ochranném pasmu
radiolokacniho a radionavigac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni; vyse uvedené zdjmové Uzemi Ministerstva obrany poZzadujeme respektovat a zapracovat
do textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu Male3ovice; do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:,Celé spravni Uzemi obce je situovéno
v ochranném pasmu radioloka¢niho a radionavigac¢niho zafizeni Ministerstva obrany.’;

+ vsouladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. v celém Uzemi feSeném prfedloZzenou tzemné planovaci
dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu viech vyskovych staveb nad 30 m
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nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci VVN

a VN z dlivodu ochrany zajmU vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z dvodu
ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem
jedna Vojenskd ubytovaci a stavebni sprava Brno; tyto pozadavky uvést do podminek podminec¢né
pfipustnych staveb v jednotlivych plochéch.

Z4ajmy civilni ochrany:

- rozpracovat pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist —
pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k) —,zdroje vody pro haseni pozard*;

- konkretizovat opatfeni ochrany obyvatelstva obce Male$ovice uvedena v § 20 vyhlasky MVCR
¢.380/2002 Sb. k pripravé a provadéni ikoll ochrany obyvatelstva oznac¢end pismenem:

a) — ochrany Uzemi pred prdchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;
d) - evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;
g) — zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
uc¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti;
i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Ochrana ovzdusi:

+ na celém tzemi ORP Pohofelice je pfekra¢ovan imisni limit koncentrace ozonu pro ochranu
lidského zdravi; zvySené imisni koncentrace pfizemniho ozonu nejsou vyjimecné, k prekracovani
imisnich limitd dochazi na vétiiné tzemi Ceské republiky; je proto nutné v dokumentaci UP Fesit
mozny zpUsob pro zlep3eni kvality ovzdusi v daném Gzemi; nenavrhovat zaméry, které by mohly
vést ke zhorseni kvality ovzdusi;

« fesit rozvojové plochy prednostné na plochach nezemédélské pudy a plidach s nizSim stupném
ochrany nez 2.

Ochrana proti hluku:

« v zastavéném Uzemi je nutno respektovat pozadavky nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané
hluku ve stavbach vyrobnich, ve stavbach pro bydleni a ve stavbach obcanské vybavenosti
a ve venkovnim prostoru;

« pfi ndvrhu ploch pro vyrobu ve vztahu k ndvrhovym (popf. stavajicim) plochdm uréenym
pro bydleni nutno respektovat pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho prostoru staveb
a chrdnéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30, odst. 3 zdkona ¢ 258/2000 Sb.,
o ochrané verfejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich zmén
a doplnikd; v ndvrhu zmény €. 4 bude provedeno vyhodnoceni hlukové zatéze na jednotlivé
lokality uréené k bydleni; pfipadné bude proveden navrh kompenzacnich opatieni;

« v zastavéném Uzemi je nutno respektovat pozadavky nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, které stanovuje nejvyssi pfipustné hodnoty hluku
ve stavbach pro bydleni a ve stavbach obcanské vybavenosti a ve venkovnim prostoru; pfi ndvrhu
ploch pro vyrobu ve vztahu k ndvrhovym (popf. stavajicim) plochdm uréenym pro bydleni nutno
respektovat pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho prostoru staveb, chrdnéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru;

« navrhové plochy, ve kterych bude pfipustné realizovat chranéné prostory podle zdkona o ochrané
vefejného zdravi, budou vymezovany mimo hlukova pasma silnic Il. a lll. tfidy, pfipadné budou
navrhovany u silnic lll. tf., s podminéné pfipustnym vyuzitim tak, Ze v dal$im stupni projektové
dokumentace bude prokazdno neprekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle
zdkona o ochrané vefejného zdravi.

Ochrana pfirody a krajiny a izemni systém ekologické stability:

« vSechny zasahy v pfirodnim parku Niva Jihlavy budou mit za cil posileni ekologické stability uzem:i;
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v Uizemi jsou vymezena mistni biocentra ozna¢ena dle stavajiciho UPO Male$ovice LBCM 1,
LBC M 2, LBC M 3, LBC M 4; poloha téchto prvki a jejich ptipadné rozsiteni bude koordinovano
s pozemkovymi Upravami a planem spole¢nych zafizeni;

zemédélska pfiloha bude zpracovana jako sou¢ast navrhu zmény Uzemniho planu se zietelem
k zadkonu CNR ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, a podle Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne
1.10. 1996 k odnimani pldy ze ZPF podle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., s G¢innosti od 1. 1. 1997;

zemédélska pfiloha bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000,
s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF;

pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu Male3ovice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5, odst. 1
a 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon); navrhnout a zdGvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych z4jm nejvyhodnéjsi; pfitom vyhodnotit predpoklddané dlsledky
navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim; obsah vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky
pldni fond je uveden v pfiloze €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského puadniho fondu; v tabulkové ¢asti uvadét u jednotlivych navrhovych lokalit
vyméru podle tfid ochrany ZPF;

plochy schvéalené v predchozich zménach uvadét v samostatné tabulce zabord ZPF, popt. aby byly
opatreny v jednotné tabulce zaborl ZPF poznamkou, Ze jde o plochy schvélené v predchozich
zménéch UPD.

Reseni

Uzemni plan splfiuje pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist.

Zpracovani Uzemniho planu probihalo v koordinaci s probihajicimi pozemkovymi Gpravami

a v souladu se schvalenym planem spoleénych zafizeni. Cast rozvojovych ploch zejména

Vv nezastavéném tzemi je do Uzemniho planu z komplexni pozemkové tpravy prevzata (navrh
vétrolamd, vybranych Géelovych cest, USES apod.).

Pro moznou realizaci bioplynové stanice a velkokapacitniho hnojisté je v UP vyhrazena plocha
¢. 081 ve vazbé na stavajici areal driibezarny, ktera je pomérné vzdalena od stabilizovanych
i navrzenych ploch pro bydleni a ob¢anské vybaveni.

Uzemni plan je proveden s ohledem na poZarni bezpeénost (dostateéna kapacita vodovodu,
$irka veiejnych prostranstvi atd.), podrobnéji viz kapitoly 5.4.2. a 16 Odtvodnéni Uzemniho
planu.

V Koordinaénim vykrese 11/01 je zndzornéno zajmové Gizemi Ministerstva obrany, které je
zakonnym limitem vyuziti tzemi. S jeho omezenim je nutné se vyporadat v ramci podrobnéjsi
projektové dokumentace, kdy je nutné pozadat VUSS o stanovisko. Popis a pozadavky tohoto
limitu neni efektivni vkladat do podminek vyuziti ploch v Uzemnim planu.

Pozadavky civilni ochrany jsou rozpracovany v kapitole 16 Odtivodnéni Uzemniho planu.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro aktivity, které by mohly vyznamné zhorsit kvalitu
ovzdusi. Navrzené plochy pro podnikatelské aktivity jsou svym rozsahem a ¢lenénim uréeny
spiSe pro mensi aredly, u kterych nelze zasadni znecisténi ovzdusi ocekavat. Kazdy takovy
zamér navic prochazi tzemnim fizenim nebo dokonce procesem EIA, ve kterém je nutné tyto
zélezitosti Fesit. Pro lokalni zlepseni ovzdusi Uzemni plan navrhuje rozsifeni vodnich ploch

a ploch lesa a také rozsahlé plochy verejné rekreace a verejné zelené, které by mély ¢aste¢né
doplnit nedostatecny podil zelené v feSeném tzemi.

Na tzemi obce se nachazi jen minimum dosud nevyuzitych ploch nezemédélské pudy, méné
kvalitni zemédélské ptdy (horsi nez Il. tridy ochrany) tvoii pouze 7,8 % celého Gzemi a jsou
umistény bez vazby na zastavéné tizemi. Rozvoj obce je tedy nutné umistit na zemédélské
plochy nejvyssi kvality (podrobnéji viz kapitolu E OdGvodnéni Uzemniho planu).
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« Realizace chranénych prostorti podél silnic je podminéna zpracovanim hlukové studie, ktera
prokaze, ze limitni hladiny hluku nebudou prekroéeny (viz bod 3.2.5. vyrokové éasti Uzemniho
planu).

- Uzemni plan nemuze vyhodnotit hluk z neexistujicich zdroj(, které mohou byt potencialné
umistény v rozvojovych plochach. Snazi se pouze prostiednictvim vhodného vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti minimalizovat pfipadné problémy pfi stietu funkci s vyrazné
rozdilnymi pozadavky.

« Vsechny zasahy v uzemi pfirodniho parku nemohou mit za cil posileni ekologické stability
uzemi, protoze prirodni park zasahuje vychodni polovinu zastavéného tizemi obce. Tento
pozadavek je tak v rozporu s jinymi pozadavky zadani na vymezeni ploch pro rozvoj obce.
Smér rozvoje obce je pfitom omezen vyznamnymi limity — na zdpadé koridorem tranzitnich
plynovodu a na vychodé navrzenopu protipovodiiovou ochranou. Lokalizace rozvojovych
ploch je tedy jasné definovana, ¢ast z nich lezi také v izemi pfirodniho parku Niva Jihlavy.
Uzemni plan nicméné vytvafi vhodné podminky pro plynuly piechod mezi budoucim
zastavénym tzemim obce a pfirodnim tizemim parku Niva Jihlavy, a to prostfednictvim
rekreaéniho Gzemi na severnim okraji zastavby. V nezastavéném uzemi pak Uzemni plan
prebira Feseni zpracovavanych KPU, které navrhuji Gpravy zvysujici ekologickou stabilitu
uzemi (USES, vodni plochy, vétrolamy).

« Zemédélska priloha je zpracovana v souladu se zakony a metodickymi pokyny (viz kapitolu
E Odtivodnéni Uzemniho planu: Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného
feseni na ZPF a PUPFL). Obsahuje textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast. Soucasti této
kapitoly je odiivodnéni navrzeného feseni. Plochy schvalené v platné UPD jsou v tabulkové
casti oznaceny, jejich jiz schvalena ¢ast je vycislena ve zvlastnim sloupci tabulky a v textu je
doplnéna jejich souhrnna tabulka.

1.9.  Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetd zajmu a probléma v Gzemi
a) Pozadavky:

« problémem k feseni je zasah navrhovanych ploch do tuzemi pfirodniho parku Niva Jihlavy a zabory
ZPF; dale mozny vliv zdméru v plochach vyroby na Zivotni prostiedi a obyvatelstvo;

- fedeni protipovodriové ochrany obce a stfety se stavajicimi trasami a ochrannymi pasmy verejnych
technickych siti;

+ je nutné minimalizovat mozné dopady na zivotni prostredi a pfipadné je kompenzovat jinymi
vhodnymi opatfenimi;

- fesit a posoudit dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit v zdpadni a jizni ¢asti obce vzhledem
ke stavajicim a nové vymezovanym plochdm pro bydleni, sport a rekreaci, se zvlastnim
prihlédnutim ke stavajicimu objektu mateiské skoly.

b) Reseni
Uzemni plan spliuje pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetd zajm( a problém v izemi.

+ Rozvoj obce do tzemi pfirodniho parku je nevyhnutelny, pfirozenou hranici mezi obci
a prirodnim tizemim zde bude vytvaret linie protipovodiiové ochrany. Zabor ptid nejvyssi
kvality je pFi rozvoji obce také nevyhnutelny, protoze tvofi pres 91 % celého tizemi obce, véetné
veskerého okoli zastavéného uzemi. Realné zaméry, které budou umistény v rozvojovych
plochach, musi projit povolovacim fizenim, pfi kterém bude prokazan ¢i vyvracen jejich mozny
vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Uzemni plan vhodnym lokalizovanim ploch pro vyrobu
a vymezenim stromoradi vytvari podminky pro minimalizovani téchto vlivQ, ale nemuze je
pfesné vyhodnotit, protoZe konkrétni zdméry nejsou v této chvili znamé.

- Reseni protipovodiové ochrany je v Uzemnim planu pievzato z podrobnéjsi dokumentace (DSP:
POYRY Environment, a. s., 04/2010), stejné fedeni je také soucasti zpracovavané KPU Malesovice.
Uzemni plan minimalizuje mozné stiety s vyznamnymi ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy siti
technické infrastruktury (pfedevsim bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu).
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« Uzemni plan se snazi vytvaret vhodné podminky pro komplexni rozvoj obce, a to zejména
vhodnym rozmisténim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, a vytvari také podminky pro
zlepseni ekologické stability Uzemi (vétrolamy, plochy zelené, stromoradi, vodni plochy).
Nicméné nemize minimalizovat budouci mozné dopady konkrétnich zdmérti na zivotni
prostiedi z divodu jejich sou¢asné neznalosti.

- Uzemni plan stabilizuje sou¢asné plochy podnikatelskych aktivit a nové plochy pro vyrobu

vymezuje zejména v severozapadni ¢asti obce, ktera se pro tyto aktivity jevi jako nejvhodnéjsi.
Od matefiské skoly jsou tyto plochy oddéleny rozvojovymi plochami pro verejné vybaveni (ve
kterych se mohou realizovat vhodné upravy pro odclonéni potencialné rusivych vyrobnich
aredli) a rozvojovou plochou vefejné zelené. Umisténi konkrétnich zamér( v rozvojovych
plochach a jejich charakter nemuze UP predvidat, je nutné je posoudit na trovni podrobné;jsi
projektové dokumentace.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

a) Pozadavky:

. v UP bude navrzeno zastavéné Gzemi obce;

- v navrhu UP budou stanoveny zastavitelné plochy.
b) Reseni

Uzemni plan splfiuje pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

- Uzemni plan vymezuje hranici zastavéného tizemi i plochy zastavitelné (viz vykres 1/01 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii

a) Pozadavky:

«+ bude stanoven pozadavek na provéreni zmén tzemni studii nebo regula¢nim planem
pro navrhované plochy tam, kde to Gzemni podminky budou vyzadovat.

b) Reseni
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori pro provéreni zmén jejich vyuziti byly spinény.

+ Na zakladé provéfeni moznosti izemi vymezuje Uzemni plan plochu, ve které je ulozeno
provéieni zmény jejiho vyuziti zemni studii (viz vykres 1/01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
a bod 12 vyrokové &asti Uzemniho planu).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor, ve kterych budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

a) Pozadavky:

+ bude stanoven pozadavek na vymezeni ploch, pro které budou stanoveny podminky regulaénim
planem tam, kde to Uzemni podminky budou vyzadovat.

b) Reseni
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori pro provéreni zmén jejich vyuziti byly spinény.

« Uzemni plan nevymezuje na tGizemi obce plochy, pro které budou podminky pro rozhodovani

o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem (viz bod 13 vyrokové &asti Uzemniho
planu).
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1.13.

1.14.

1.15.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
a) Pozadavky:

- toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani vliv
na zivotni prostfedi; ramcovy obsah Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostiedi je
uveden v pfiloze zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon;

« vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti a sloZitosti feSeného Uzemi;
s ohledem na charakter projednavaného Uzemniho planu a charakter feseného Gzemi se
vyhodnoceni zaméfi zejména na problematiku ochrany zemédélského plidniho fondu a na mozné
negativni dopady na zivotni prostredi a vefejné zdravi souvisejici zejména s vlivem uvazované
bioplynové stanice a hnojistém, s vlivem dopravni zatéze a s budoucim vyuzitim ploch vyrobnich;

« navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci
stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti; pfitom je tfeba vzit v Uvahu i vazby na existujici
¢i pldanované vyuziti Uzemi v sousedicich katastralnich uzemich;

+ bude feSena téz problematika zaplavového uzemi feky Jihlavy;

- OZP neuplatiuje pozadavek na zpracovani variantniho fe3eni; pokud bude na zékladé projednani
navrhu zadani z podnétu jinych subjekt rozhodnuto o feSeni variant, bude hodnoceni obsahovat
poradi jednotlivych variant z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, ndvrh podminek, za jakych jsou
jednotlivé varianty pfipustné, véetné pfipadnych kompenzacnich opatfeni, kterda mohou zmirnit
nebo eliminovat negativni vlivy jednotlivych variant;

« vyhodnoceni bude obsahovat kapitolu,Zavéry a doporuceni’, véetné ndvrhu stanoviska
prislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich
vlivl na Zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych ndvrhovych ploch a koridord
a schvéleni Uzemniho planu Malesovice jako celku, popfipadé navrhne a doporuéi podminky
nutné k minimalizaci vlivli na zivotni prostredi a verejné zdravi; zaroven je nutnost dodrzovat
podminky stanovené ve vyjadieni podle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

b) Reseni
Uzemni plan splfiuje pozadavky na Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
« Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na zivotni prostredi (SEA) je zpracovano v souladu
s platnou legislativou a jeho rozsah a podrobnost odpovida charakteru tzemi a jeho velikosti

a slozitosti. Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na zivotni prostiedi je pfipojeno k Uzemnimu
planu jako zvlastni ptiloha.

Pozadavky na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant
a) Pozadavky:

+ vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani neuplatnil poZzadavek
na zpracovani konceptu a variant fedeni, byl nevyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast, bude upusténo od zpracovani a projednani konceptu reSeni Uzemniho
planu.

b) Reseni
Uzemni plan splfiuje pozadavky na konceptu, véetné pozadavk na zpracovani variant.

« Koncept Uzemniho planu nebyl zpracovan.

Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu
a) Pozadavky:

« navrh UP bude zpracovan v souladu s platnou legislativou (zadkon ¢. 183/2006 Sb. a vyhlaska
500/2006 Sb. - zejména s pfilohou €. 7)
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b) Reseni
Uzemni plan splfiuje pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu.
« Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zédkonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto Stavebnimu zakonu, predevsim pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisa.
1.16. Ostatni pozadavky Zadani Uzemniho planu
a) Pozadavky
Problémy, které je nutné v rdmci zmény Uzemniho planu mj. fesit:

« mozny negativni vliv umisténi plochy na zfizeni bioplynové stanice na zivotni prostredi, obytnou
zastavbu v obci samotné a i na okolni obce;

+ mozny negativni vliv umisténi na zfizeni hnojisté na zivotni prostredi, obytnou zastavbu v obci
samotné a i na okolni obce;

« vliv na zemédélsky puadni fond;
« zadsobovani rozvojovych ploch sitémi technické infrastruktury;
« dopravni napojeni rozvojovych ploch;
+ ochrana pred povodnémi;
« vliv zamérl na krajinu.
b) Reseni

Uzemni plan Fesi vy3e uvedené problémy, jejich podrobné vyhodnoceni je souéasti OdGivodnéni
Uzemniho planu (zejména kapitol D. Komplexni zdGivodnéni feseni a E. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dasledki navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL), pfipadné soucasti
Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na zivotni prostfedi (v samostatné priloze).

c16 C. UDAJE O SPLNENI ZADANI



KNESL+KYNCL s.r.. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI

D. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ RESENI D1



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE KNESL+KYNCL s.ro.

1.

1.1.

1.2

D2

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast Uzemniho planu v souladu s pFilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a pozadavky
ze Zadani Uzemniho planu Male3ovice obsahuje dvé &asti:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Uzemni plan, respektive jeho vyrokovou ¢&ast (vyrok).

Odivodnéni Uzemniho planu, které obsahuje kapitoly:

A. Pojmy a zkratky

B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztah(

C. Udaje o spInéni pokyn( pro zpracovani navrhu

D. Komplexni zdGvodnéni feseni

E. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL
F. Zprava o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi

G. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

H. Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

l. Vycet zélezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR OK

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostfedi (samostatna pfiloha)

Graficka ¢ast Uzemniho planu Male3ovice v souladu se Zadanim Uzemniho planu Male3ovice
a v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje tyto vykresy:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

4 vykresy vyrokové ¢ast: méfitko
1701 Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
[/02.1  Hlavni vykres 1:5000
I7/02.2  Koncepce technické infrastruktury 1:5000
1/03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
5 vykresti OdGvodnéni Uzemniho planu:

[1/01.1 Koordinacni vykres 1:5000
[1/01.2 Koordinacni vykres - vyfez 1:2000
[1/02  Vykres SirSich vztaht 1:50000
[1/03  Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
/04  Schéma ochrany pfirody a USES 1:10 000

Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouzivany pro rozhodovani v zemi pouze ve stanovenych

méfitkach presto, ze je grafickd ¢ast zpracovana i digitalné a je tak mozné vykresy zvétSovat.

V3echny vykresy jsou stejné zdvazné a podminky ¢&i pozadavky z nich vyplyvajici se navzdjem

doplnuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky ¢i poZzadavky jdouci proti sobé plati

podminka ¢i pozadavek prisnéjsi.

Koordinacni vykres je souhrnem vyrokové ¢asti Uzemniho planu, vybranych jevi z UAP

a doplnujicich prazkum a rozbord.

Skupiny zobrazenych jev( ve vykresech a schématech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto

Casti:

« legenda, tj. skupina jevd, kterd je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové &asti,
dle Prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa;

- informativni ¢ast, tj. skupina jevl ve vykrese, kterd napomaha jeho srozumitelnosti a nachazi
se zejména mimo fesené Uzemi (napf. zelezni¢ni trat mimo feSené Uzemi);
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« prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skutec¢nosti (parcel, vrstevnic apod.),
které slouzi jako podklad pFi zpracovéani Uzemniho planu; toto zobrazeni vychéaziz § 13
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. ¢ervenci 2013 v souladu s § 58 Stavebniho zédkona, na zakladé
stavu Uzemi a nad aktudlni digitalni katastralni mapou platnou k ¢ervnu 2013. Jednalo se o aktualizaci
zastavéného Uzemi vymezeného k 1. éervenci 2012 v prvnim navrhu Uzemniho planu, ke které bylo
pfistoupeno z ddvodu ziskani zcela nové digitalni katastralni mapy. Obec méla plivodné pouze méné
presnou digitalizovanou mapu, po ukonéeni komplexni pozemkové Upravy a jejim zapsani do katastru
nemovitosti v dubnu 2013 v3ak byla vydana zcela nova digitdoni katastralni mapa (DKM), ktera pfesnéji
zachycuje celé Uzemi obce a od pdvodni mapy se v celém rozsahu lisi. Proto bylo zastavéné uzemi

na zakladé této nové mapy upraveno, coz znamenalo zejména posun hranic zastavéného Uzemi na
upravené hranice parcel.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni zemi (I/01), v Hlavnim vykrese
(1/02.1), ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2) a ve vsech ¢astech Koordinacniho vykresu
(1/01.1 all/01.2).

Obr. D.01: Schéma zastavéného tuzemi
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Obr. D.03: Schéma koncepce rozvoje sidla
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3.1.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Preambule; historie obce jako vychodisko koncepce rozvoje obce

Oblast byla zfejmé osidlena jiz v pravéku, ale prvni pisemné zaznamy o obci jsou z roku 1104. Plvodné
bylo obyvatelstvo vyhradné ceské, za vlady Karla IV. se zacalo misit s némeckymi pfistéhovalci.

Ve 14. stoleti patiila obec rliznym majitelim (1364 Oldrich z MaleSovic, 1537 v majetku Kounického
klastera, stejného roku prodany Jifimu Zabkovi z Liberka), roku 1590 pfesla obec podruhé a jiz natrvalo
do vlastnictvi kldstera v Dolnich Kounicich.

V roce 1938 byla ¢eskd mensina v obci donucena opustit vesnici a byla vysidlena. Po vélce v roce 1945
bylo naopak némecké obyvatelstvo (522 obyvatel) odsunuto do Rakouska. Do obce se na jejich misto
pristéhovali stejného roku volynsti Cesi a v roce 1947 novi obyvatelé z vesnic Novosilky, Libanové

a Ceské Nivy.

V roce 1950 vzniklo v obci JZD (s vymérou 720 ha), r. 1962 bylo vybudovéano jeho nové stredisko

ar. 1972 se sloucila zemédélska druzstva Odrovic, MaleSovic a Kuparovic. R. 1976 doslo ke slouceni obci
MaleSovice a Odrovice. V katastru MaleSovic také existovaly dvé vsi — dnes jiz zaniklé. Ves Drzkovice
(Derscowitz, téz Stotendorf, Statendorf) se rozkladala v trati dfive zvané ,Slatiny”. Zanikla obec se
nalézala cca 1 km od Lodénic a cca 2 km od MaleSovic. Zminky o citované vsi jsou z roku 1323 - pGvodné
patfila k jeviSovskému panstvi. Ves Poficany leZela v trati,Im alten Dorf’, pozdéji zvané “Za Polackovym

sadem” ¢i,Stara ves”. Roku 1297 koupil ves kounicky probost od Jindficha z Lichtenstejna.

Plvodni zéstavba Malesovic byla vétSinou zdénd, velky ddraz byl kladen na vybudovani bytelnych
zdénych hospodarskych budov, sypek a stodol k uchovani urody a krmiv pro dobytek. Jddro obce

se rozrlstalo podél nynéjsi cesty od Odrovic k Pravlovu. K historickému jadru obce patfil kostel,

skola a v samostatném seskupeni nékolik staveb. Dominantou obce je plvodné rané goticky kostel
svatého Stépana postaveny v druhé poloviné 13. stoleti. V prvni poloviné 16. stoleti byl kostel rozsifren
o presbytar, sakristii a véz.V roce 1886 prodélal kostel dalsi stavebni Gpravy a byla prodlouzena lod.
Vinteriéru kostela se dochovala renesan¢ni kftitelnice z roku 1593 a kuchta z konce 16. stoleti. Dal3i
pamatky v obci jsou kiiz zhotoveny v roce 1771 a barokni sochy, a to svatého Floriana a svatého Jana
Nepomuckého z 18. stoleti.

Zdroje:

« www.malesovice.cz (strdnky obce);

« http://www.turistika.cz/mista/malesovice (pamatky v obci);

« http://www.mistopisy.cz/historie_malesovice_5708.html (historie);

« http://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce/detail?Zuj=583332 (statistiky);
« http://cs.wikipedia.org/wiki/Male%C5%A1ovice (Wikipedie, statistiky).
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Obr. D.04: Stabilni katastr (r. 1826); zdroj http://www.cuzk.cz

Obr. D.05: Il. vojenské mapovani, tzv. Frantiskovo (1836-52); zdroj http://www.cuzk.cz
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Obr. D.06: Letecka fotografie Malesovic (r. 1953); zdroj http://kontaminace.cenia.cz

Obr. D.07: Letecka fotografie Malesovic (r. 2012); zdroj http://www.cuzk.cz
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Obr. D.08: Schéma vyvoje struktury zastavby s jeho moznym budoucim doplnénim
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3.2.  Koncepce rozvoje tzemi obce

Na zékladé Zadani Uzemniho planu Male$ovice, v souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR CR),

na podkladu UAP SO ORP Pohotelice a daldich dokumentti a podkladii byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly redlnym potfebam rozvoje sidla s ohledem na znalost Uzemi
a moznosti, které dava Uzemni plan jakozto koncepéni material.

3.2.1.  Prorozvoj sidla a pro zvy3ovani standardu bydleni jsou Uzemnim planem vymezeny predevsim
zastavitelné plochy smisené obytné v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné izemi (podrobnéji
viz odivodnéni Koncepce bydleni).

3.2.2.  Prorozvoj pracovnich pfilezitosti v obci jsou Uzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy
smisené vyrobni a plochy komercniho vybaveni v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Jedna se zejména o rozvoj ve dvou lokalitdch ve vazbé na stavajici zemédélské arealy
(podrobnéji viz odlivodnéni Koncepce vyroby a Koncepce komercniho vybaveni).

3.2.3. Prorozvoj rekreace a sportu v obci je prostredictvim ploch verejné zelené, vefené rekreace
a sportovniho vybaveni vymezen Uzemnim planem systém parkd a dal3ich vefejné
pfistupnych ploch se zastoupenim zelené a rekreacnich aktivit. Na okrajich obce se nachazi
Ctyfi nejvyznamnéjsi rekreacni lokality (podrobnéji viz odGvodnéni Koncepce sidelni zelené
a Koncepce rekreace v krajiné). Do tohoto systému je zapojen i rozvoj chybéjiciho sportovniho
vybaveni (podrobnéji viz odivodnéni Koncepce verejného vybaveni).

3.24. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu:

a) vsouladu s § 24, odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu
s Ukolem Uzemniho planovani,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani izemi (...)" vyzaduje Uzemni plan
umistovani rozvodnych energetickych vedeni a vedeni elektronickych komunikaci nejen
v zastavéném Uzemi, ale i v zastavitelnych plochach pod zem;

b) v soucasné dobé kapacita COV vyhovuje; rozsah rozvojovych ploch viak miize vyvolat
potfebu jeji intenzifikace; Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury ¢. 033
a 034 pro cistirnu odpadnich vod a jeji pfipadné rozsiteni;

c) kvali omezeni znecistovani zivotniho prostiedi je v novych rozvojovych lokalitach
preferovano rozvedeni STL plynovodu s pfihlédnutim k potfebné eliminaci lokalnich
topenist;

d) vsouladu § 20 a 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy, je potiebné
zneskodnovat srazkové vody predevsim na vlastnim pozemku (vsaky, zdrze apod.).

3.2.5. Dalsi pozadavky koncepce rozvoje sidla:

a) souctem zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vznika tzemi urc¢ené pro zastavbu,
tj. zastavitelné uzemi nebo také budouci zastavéné tzemi; hranice tohoto zastavitelného
Uzemi je daleZitym prvkem tvorby krajinného razu; Uzemni plan v pasu hranice
zastavitelného Uzemi pozaduje zvlast citlivy pfistup stavebnich aktivit ke krajinnému razu,
tj. harmonicky pfechod mezi zéstavbou a nezastavitelnou krajinou dopInény napt. vysadbou
vzrostlé zelené;

b) pro zajisténi feSeného Uzemi a sidel dale po toku feky Jihlavy a Potlcku proti povodnim
je nutné realizovat protipovodriovou ochranu (podrobnéji viz odlivodnéni Koncepce
protipovodnové ochrany);

c) pro zajisténi komfortni prostupnosti (tj. dostatec¢né sirokého profilu uli¢niho prostoru)
zvl45té v nové navrhovanych obytnych uzemich Uzemni plan stanovuje pro jejich obsluhu
obousmérny provoz silni¢nich vozidel v navrhovanych plochach a koridorech vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury; soucasti profilu komunikace musi byt chodnik, ktery
zajisti bezpecny pohyb chodcll uvniti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch;
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Obr. D.10: Pfiklad zahumenni cesty

D10 D. KOMPLEXN{ ZDUVODNEN{ RESEN{



KNESL+KYNCL s.r.. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE

3.3.

d) kvuli omezeni znecistovani zivotniho prostredi a Setfeni zdrojli energie je nutné preferovat
vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich dom;

e) kvuli omezeni znecistovani zivotniho prostredi a Setfeni zdrojli energie je nutné preferovat
alternativni zdroje s pfihlédnutim k poZzadavkim na eliminaci lokalnich topenist, zejména
solarni zdroje a tepelna cerpadla jako zdroje tepla a pfipravy teplé vody pro zasobovani
ploch;

f)  kvali omezeni negativnich vlivd hluku na pohodu bydleni je vystavba rodinnych dom{
v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych podél silnic Il. a lll. tfidy podminéna
zpracovanim hlukové studie, ktera prokaze neprekroceni limitnich hladin hluku
pro chranéné prostory podle zdkona o ochrané verejného zdravi.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

V pribéhu déjin se plisobenim pfirody a ¢lovéka na spravnim tzemi obce vytvofily jedine¢né hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem, ktery se

stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty dle § 18, odst. 4
Stavebniho zdkona a jednim z jeho Ukold, dle § 19 Stavebniho zakona, je zjistovat a posuzovat pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a stanovovat jeho koncepci rozvoje s ohledem na tyto hodnoty,

tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi jeho slozkami.

Hodnoty dle Stavebniho zédkona:
« pfirodni (hodnoty vzniklé predevsim bez zapficinéni clovéka);

- civiliza¢ni (hodnoty vzniklé ¢innosti ¢lovéka slouzici vefejnému zdjmu, napf. dopravni a technicka
infrastruktura, obcanské vybaveni);

« kulturni (vyjimecné hodnoty Uzemi, krajinnych i stavebnich celk(i a soubort poskytujicich doklady
pfedchazejiciho historického vyvoje /M. Tunka, 2003/).

Z hlediska tvorby Uzemniho planu je mozné od sebe odlisit dva typy hodnot:

+ hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pradvnimi pfedpisy (napt. nafizenim vlady o vyhlaseni nédrodni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Uzemniho planu limitem - jsou vymezeny v UAP a v Uzemnim
pléanu jsou zahrnuty do Koordinaéniho vykresu; Uzemni plan na né navazuje;

- hodnoty, které jsou stanoveny Uzemnim planem.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim fe3enim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot:
zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuZziti, které umoznuiji jejich rozvoj
v souladu se stanovenou ochranou hodnot uzemi.

3.3.1. Pfirodni hodnoty

Ochrana pfirodnich hodnot na zemi obce navazuje na ochranu rdiznych ¢&asti Zivotniho
prostfedi stanovenou jinymi pravnimi pfedpisy a rozviji ji. Je to zejména ochrana niv vodnich
tok(, ochrana zemédélské krajiny, ochrana vybranych tzemi, ochrana vybranych druh( rostlin
a zivocichy, ochrana lesa, zejména témito zakony:

« zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(;

« zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis;

« zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

« zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ochrana a rozvoj Gzemniho systému ekologické stability (USES) je stanovena Uzemnim planem.

Biokoridory a biocentra USES jsou stanoveny v bodé 6 vyrokové ¢asti Uzemniho planu, véetné

podminek vyuziti, a jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (I/02.1). Podrobnéji viz kapitolu D 6
Oddvodnéni Uzemniho planu.
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D12

3.3.2.

3.3.3.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot na tzemi obce navazuje na ochranu rliznych ¢asti
zivotniho prostiedi, pfedevsim v urbanizovaném Gzemi, stanovenou jinymi pravnimi pfedpisy
a rozviji ji.

a)

Ochrana a rozvoj funk¢niho vyuziti

Jednim z kol tzemniho planovani je stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi dle § 19, odst. 1, pism. d)
Stavebniho zékona.

Ochrana vybranych druhtd funkéniho vyuziti je definovdna vymezenim nékterych tzemi
jako ploch stabilizovanych, zvlasté bydleni v jadru obce, kde je nezbytna pro kohezi celého
spolecenstvi obce a rovnéz pro zachovani struktury zastavby této nejstarsi ¢asti.

Ochrana a rozvoj struktury zastavby

Jednim z Ukoll uzemniho planovani je stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi dle § 19, odst. 1, pism. d)
Stavebniho zékona. Obecné se ochranou struktury zastavby rozumi pfedevsim zachovani
logické navaznosti na historicky utvorené stavebni ¢ary, méfitko staveb a charakter zéstavby.

Na tzemi obce byly v prabéhu zpracovéani Uzemniho planu identifikovany urbanisticky
hodnotné typy struktury zastavby. Tyto lokality byly vymezeny jako plochy stabilizované
se specifickymi podminkami v pfipadé pfestaveb, nastaveb a pfistaveb ¢i feseni vzniklych
proluk. Takovéto zasahy do téchto struktur by totiz mohly byt potencidlnim ohrozenim
urbanistickych kvalit celého sidla.

Nejvyznamnéjsi strukturou na zemi obce je zastavba okolo navsi. Jeji hodnota spociva
v typickém sevieném usporddani pfevazné obytnych staveni smérem k verejnému
prostranstvi s okapovou orientaci a v méfitku zastavby dalsich objektd na jejich pozemcich.

Na Uzemi obce se nachazeji tyto stavby, které jsou zapsany v seznamu kulturnich pamatek:
« kostel sv. Stépéna na navsi;

« kfizzr. 1771 u kostelni véze;

+ bozi muka u cesty na Medlov;

- socha sv. Floriana na navsi;

+ socha sv. Jana Nepomuckého u silnice do Pravlova.

Na Uzemi obce se nachazi evidované jedno pietni misto — Pamatnik padlym v obou
svétovych valkach u kostela.

Ochrana a rozvoj prostupnosti izemi

Jednim z obecnych pozadavkl na izemni planovani je zajistit dostate¢nou prostupnost
uzemim dle § 3, odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Ochranou prostupnosti sidla do krajiny se mini zajisténi prdchodnosti obzvlasté
obytnych Uzemi skrze nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni
infrastruktury, bez vytvéreni slepych ulic. Plochy vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury zarucuji prostupnost 24 hodin denné tak, aby nevznikaly ,soukromé” ulice
za branou ¢i se zavorou.

Ochrana a rozvoj prostupnosti Uzemi je zaru¢ena Koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi,
kterd v sobé zahrnuje viechny dalsi koncepce vztazené k vefejnym prostranstvim, pési
propojenim apod.

PFi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti,

Ze ochrana stavajicich hodnot uréenych v Uzemnim planu nevyluéuje vznik hodnot novych,
tfeba i v bezprostiednim vztahu mezi nimi (napf. spoluplisobenim hodnoty a na ni navazujicich
novych prvkd).
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3.4. Koncepci Uzemniho planu doplfuji tato ustanoveni:

3.4.1.  Zdivodu zvoleného méfitka vykresd a podrobnosti Uzemniho planu jakoZzto koncepéniho
dokumentu a z dlvodu zajisténi,zivotaschopnosti” planu a ochrany pred jeho zbyte¢nymi
zménami (protoze v ramci koncepce nemze kresba nikdy poskytnout dostate¢ny detail)
se zobrazuji plochy vétsi nez 2000 m?, ve vyjimeénych pfipadech i mensi, zasluhuje-li to jejich
vyznam v ramci organismu obce.

3.4.2. Zdivodu zvoleného méfitka vykresd a podrobnosti Uzemniho planu jakoZzto koncepéniho
dokumentu a z dlvodu zajisténi,zivotaschopnosti” planu a ochrany pred jeho zbyte¢nymi
zménami Ize pfipadnou odchylku hranic ploch mensi nez 5 m povaZovat za nepfesnost kresby
Uzemniho planu. Koncepéni material, jakym Uzemni plan je, mzZe poskytnout pouze uréity, pro
rozhodovani v Uzemi viak dostatecny detail.

3.43. CeléteSené uzemije v souladu s § 2, odst. 1, pism. g) Stavebniho zdkona rozdéleno beze zbytku
na plochy, pficemz kazda plocha je vymezena:

« podle stavajiciho nebo pozadovaného zpUsobu vyuziti, tj. na plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti; graficky jsou odliseny v Hlavnim vykrese (1/02.1); jejich podminky jsou stanoveny
v bodé 7;

« podle miry a kvality zastavéni nebo pozadovanych zmén tohoto stavu, tj. na plochy podle
vyznamu; graficky jsou odliseny ve vykrese 1/01; jejich podminky jsou pfipadné stanoveny
v bodé 7.

3.4.4. Vsouladu s § 43, odst. 1 Stavebniho zakona jsou Uzemnim planem rovnéz vymezeny plochy
a koridory uzemnich rezerv, které jsou urceny k provéfeni jejich budouciho vyuziti.

3.4.5. Uzemni plan rovnéz vymezuije:

« plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability (plochy a koridory USES), které se
vymezuji stejné jako plochy a koridory izemnich rezerv pfes plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti; jejich stanovené podminky vyraznym zptisobem omezuji podminky ploch;

« koncep¢ni prvky, které jsou grafickym zndzornénim urcitych specifickych podminek
stanovenych v podminkach vyuziti ploch, a tim je grafické zobrazeni Uzemniho planu
zfetelnéjsi;

- trasy vefejné infrastruktury, které jsou grafickym vyjadrenim vedeni vyznamnych liniovych
prvk verejné infrastruktury, které ze své podstaty mohou jit napfi¢ vsemi druhy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jsou urcujici pro obsluhu tzemi, avsak vyuziti daného pozemku,
pfes ktery prochazeji, nelimituji do té miry, Ze by pro né bylo potieba vymezit zvlastni plochu.

3.4.6. Pro zajisténi specifickych podminek pro rozvoj ploch, které jsou uréeny predevsim pro zastavbu,
a jejich estetického plisobeni v krajing, se vymezuje prekryvny prvek hranice zastavitelného
Uzemi. Ta je vymezena jako idedlni budouci hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
Do této hranice nejsou zac¢lenény zejména zastavénd uzemi, kterd plsobi v krajiné samostatné a
spi$ ji dopliuji (napf. drobné stavby uprostied krajiny).

Podminky, které se vazou ke koncepci, kladou diraz na vztah mezi sidlem a volnou krajinou,
respektive na zvyraznéni hranice mezi sidlem a krajinou. Déle viz kap. D 3.2..a D 3.3.
Odtivodnéni UP.

Hranice zastavitelného Gzemi je zobrazena pfedesim v Hlavnim vykrese 1/02.1.
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4. URBANISTICKA KONCEPCE

4.1. Koncepce bydleni
a) Podklady:
« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);
« Strategicky rozvojovy dokument Obec MaleSovice 2012-2014 (obec Malesovice, 2011);
. Uzemné analytické podklady SO ORP Pohofelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

b) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Vzhledem k vyhodné poloze obce z hlediska dopravniho napojeni na krajské mésto Brno (cca 20 km
po rychlostni komunikaci R52) Ize pfedpokladat v samotné obci poptavku po bydleni v rodinnych
domech.

V roce 1921 doséhl pocet obyvatel Malesovic svého historického maxima, tj. 601 obyvatel.

Do zactétku 21. stoleti se pocet obyvatel snizoval a dosahl svého minima v roce 2001, tj. 365 obyvatel.
Otevrenim rozvojovych ploch na jihozdpadé obce doslo ve vyvoji obce k obratu a dle S¢itani lidu,
dom a bytl v roce 2011 Zilo v obci 514 obyvatel, coz je stav porovnatelny s rokem 1930.

Uzemni plan vymezuje plochy smisené obytné uréené pfedeviim pro pozemky rodinnych
domu. Vypocet pro stanoveni potiebné vyméry rozvojovych lokalit pro tuto funkci (nadvrh pocita
s nardstem cca 21 %) vychazi z téchto vychodisek:

+ Uzemi je vyrazné limitovano navrhovanou protipovodriovou ochranou severovychodné od sidla
a ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL jihozdpadné od sidla, navrh ploch tak pocita
s ucelenych vyuzitim Uzemi mezi soucasné zastavénym tUzemim a témito Uzemnimi limity;

rozvoj bydleni v Male3ovicich je kromé soucasného trendu zvysovani kvality bydleni (snizovéani
poctu osob na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) ovlivnén zejména blizkosti
krajského mésta Brna;

« za poslednich 11 let (od roku schvaleni UP 2000) bylo v Male$ovicich zastavéno cca 8,1 ha
rozvojovych ploch pro bydleni; pokud by bylo toto tempo udrzeno i v nésledujicich letech,
budou navrzené rozvojové plochy smisené obytné (celkem 7,2 ha) zastavény za 10 let; vzhledem
k soucasné probihajici hospodarské krizi Ize viak oCekdvat zpomaleni takového rozvoje a navrzené
plochy tak budou obci dostacovat odhadem cca 20 let;

dle dostupnych statistickych dat a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004,
MMR, 2005) Ize prfedpokladat, ze bude dale dochazet k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu; pokud pouzijeme pro srovnani primeér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou
zemi nam kulturné i geograficky nejblizsich, zjistime, ze mizeme dlvodné ocekévat narlst
potieby ploch cca 35 % oproti stavajicimu stavu pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel;
vzhledem k tendenci zvySovéni poctu obyvatel obce v poslednich letech Ize v obci v nasledujicich
cca 20 letech pocitat i s dalsim narlstem poctu obyvatel, z ¢ehoz vyplyva, ze nérlst ploch 0 21 %
je uméreny predpoklad;

. zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla v ndvrhovém obdobi
Uzemniho planu je vzdy nutné vymezit vétsi mnozstvi rozvojovych ploch nez je realna
potieba; tato skutecnost je ddna tim, Ze pfi zamérech o vyuZiti navrzenych ploch maze vzdy
dojit k problémim s jejich dostupnosti — napf. z dlvodu vlastnickych vztahd, problémdim se
zainvestovanim atd.; pokud by tedy nebyly rozvojové plochy navrzeny s dostate¢nou rezervou,
mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude az do vyfeseni situace (napf. zménou Uzemniho planu)
ochromen.

Z hlediska uzemniho planovani se dal3i vyvoj v oblasti bydleni v MaleSovicich bude ubirat dvéma
zakladnimi zpUsoby:
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- ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby,
tj. zkvalitiovani bytového fondu formou rekonstrukci a zahustovani stavajici struktury zéstavby
tak, aby provoz obce byl co nejSetrnéjsi;

« v rozvojovych plochach smisenych obytnych bude probihat zdstavba pravdépodobné prevazné
rodinnymi domy.

Zastavitelné plochy jsou obecné Uzemnim planem vymezovany tak, aby byly od nezastavéného
uzemi oddéleny vefejnym prostranstvim (napf. silnicemi nebo zdhumennimi cestami) tak, aby byla
patrnd jasna hranice mezi sidlem a krajinou.

Odlvodnéni feseni

Bydleni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim tzv. ploch smiSenych obytnych, jejichz podminky obecné umoziuji obytnou vystavbu.
Plochy smisené obytné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi umoznujicim bezpelny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Uzemnim planem byly viechny stavajici pozemky pro bydleni vyhodnoceny jako stabilizované
(bez ohledu na stavebné technicky stav nékterych rodinnych domu). Pro zaru¢eni podminek
pro jejich dal3i rozvoj, pfipadné rozvoj jejich hodnot, Uzemni plan vymezil tyto pozemky jako
stabilizované plochy smisené obytné.

Uzemni plan vymezil tyto rozvojové plochy pfedevsim pro bydlent:

- lokalita,K Odrovicim-zapad” (plochy ¢. 042, 043, 044, 045 a 047) — zapadné od silnice na
Odrovice jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné; rozvojova plocha navazuje na jiz
zastavénou novou obytnou zénu rodinnych dom dalsim pasmem pozemki tak, aby vysledna
struktura navazovala na okoli svymi vetejnymi prostranstvimi a odpovidala velikostem vhodnym
pro zastavbu rodinnymi domy; lokalita vyplnuje prostor mezi silnici, bezpe¢nostnim pasmem
tranzitniho plynovodu, stavajicim zastavénym tzemim a hranici katastru;

- lokalita,Ke Kuparovicim-vychod” (plochy ¢. 108, 109, 110 a 200) — severné od jadra obce jsou
navrzeny plochy smisené obytné, které spole¢né s dalsimi rozvojovymi plochami vypliuji
prostor mezi stavajici zastavbou a navrZzenou protipovodnovou ochranou; struktura vefejnych
prostranstvi navazuje na stavajici ulice a polni cesty; uprostred lokality je vymezena plocha
vefejné zelené pro rekreaci obyvatel a na ni navazujici plocha sportovniho vybaveni; lokalita dnes
z ¢asti lezi v zaplavovém Gzemi Q100 a proto je rozvoj ploch pro bydleni podminén vystavbou
protipovodnové ochrany (etapizace);

« lokalita,K Medlovu” (plochy ¢.010 a 011) — severovychodné od jadra obce jsou navrzeny plochy
smiSené obytné, které vypliuji prostor mezi stavajici zastavbou a silnici na Medlov; struktura
vefejnych prostranstvi navazuje na stavajici ulice; lokalita lezi v sou¢asné dobé v zaplavovém
Uzemi a proto je rozvoj lokality podminén vystavbou protipovodnové ochrany (etapizace);

v lokalité se také vyskytuje historicky drendzni systém odvodnujici zemédélské pozemky severné
od zastaby obce, jehoz funk¢nost je dllezita pro zachovani vodniho rezimu v izemi - jeho
zachovani a pfipadné Upravy jsou tedy také podminou vystavby v lokalité (viz etapizaci);

- lokalita,Za skolkou” (plocha ¢. 218) - severozdpadné od jadra obce je podél zahumenni cesty
navrzena plocha smiSena oybtnd, kterd navazuje na stavajici obytné tzemi.

Pro zajisténi budoucich vhodnych podminek pro rozvoj bydleni je vymezena plocha uzemni rezervy
smiSena obytna na vychodnim okraji obce v dobré dostupnosti z jadra obce.
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4.2. Koncepce obcanského vybaveni

4.2.1.

4.2.2.

Koncepce verejného vybaveni

Viz kapitolu D 5.2. OdGvodnéni Uzemniho planu.

Koncepce komeréniho vybaveni

a)

b)

Podklady:
« Politika izemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);
« Strategicky rozvojovy dokument Obec MaleSovice 2012-2014 (obec Male3ovice, 2011);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V soucasné dobé se na vychodé tizemi obce nachazi aredl firmy Sacharcuk, s. r. o., kde se
odehrava prodej, pljcovna a servis stavebnich strojl. Na zapadé obce pfi silnici na Lodénice
naproti hibitovu se nachdazi drobny podnikatelsky objekt.

Mensi podnikatelské aktivity, které se nachazeji v obytné zastavbé, jsou vymezeny jako
jejich soudasti, tj. jako plochy smiSené obytné, kde mohou za splnéni urcitych zdkonnych
podminek nadale fungovat. Jejich ptipadna pfeména na ¢isté bydleni neni na zavadu. Proto
neni Ucelné je vymezovat jako plochy komer¢niho vybaveni.

Ostatni vétsi provozy podnikatelského charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny pro sv(j
prevladajici vyrobni charakter jako plochy smisené vyrobni.

Odavodnéni feseni

Obchod (neboli komerce) je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, kterd

je Uzemnim planem zajisténa vymezenim tzv. ploch komeréniho vybaveni. Ty se
vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro neverejné vybaveni, napt. obchod,
administrativu, nevyrobni sluzby a jiné lehci” podnikatelské aktivity, pfipadné vyrobni
sluzby nerusivého charakteru apod. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro
soudrznost obyvatel obce a jeji hospodaisky vyvoj.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje stavajicich pozemku zajistujicich provoz aredlu prodeje,
pujéovny a servisu stavebnich strojd na vychodé obce Uzemni plan vymezuje stabilizovanou
plochu komer¢niho vybaveni ¢. 025 a 027. Pro rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit jsou
vymezeny navazujici rozvojové plochy komer¢niho vybaveni ¢. 031 a 032, jejichz vyuziti je
vsak podminéno vybudovanim komunikace spojujici tuto komercni lokalitu pfimo se silnici
Odrovice - Pravlov tak, aby obsluha lokality neprojizdéla obytnou zastavbou.

4.3. Koncepce vyroby
a) Podklady:
« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Strategicky rozvojovy dokument Obec MaleSovice 2012-2014 (obec MaleSovice, 2011);

. Uzemné analytické podklady SO ORP Pohofelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

b) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Vyrobni, skladovaci a dalsi podnikatelské arealy v sou¢asné dobé na tzemi obce zastupuiji:

« drGibezarna Male3ovice na severozapadé obce, kterou provozuje firma Susarna Pohofelice, s.r. 0.;

« aredl susicky na jihovychodé obce, o ktery se v souc¢asné dobé déli Karel Prochazka (susi a skladuje

kukufici), Pavel Stépan (5tépkovani) a firma BIOMAC Ing. Cerny, s. 1. 0. (prodej biopaliv).
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Mensi podnikatelské aktivity, které se nachazeji v obytné zastavbé, jsou vymezeny jako jejich
soucasti, tj. jako plochy smiSené obytné, kde mohou za spInéni urcitych zakonnych podminek
nadale fungovat. Jejich pfipadna preména na cisté bydleni neni na zavadu. Proto neni Ucelné je
vymezovat jako plochy smiSené vyrobni.

Oduvodnéni feseni

Vyroba je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim tzv. ploch smisenych vyrobnich, jejichz podminky obecné umozniuji podnikani. Plochy
smisené vyrobni se vymezuji za U¢elem zajisténi podminek zejména pro vyrobu, skladovani,
administrativu a zabezpeceni priorit v oblasti socidlni soudrznosti a hospodarského rozvoje obce.

Rozvojové plochy smiSené vyrobni jsou navrzeny zejména tak, aby navazovaly na stavajici vyrobni
aredly (drdbeZéarnu a susicku).

Aredl byvalé susi¢ky na jihovychodé je vymezen jako stabilizovana plochy smisena vyrobni €. 195.
Jeho soucasné vyuzivani je vyhovuijici. Pro jeho rozvoj je vymezena zastavitelnd plocha ¢. 035. Pri
severni hranici aredlu je navrzena komunikace, kterd napojuje novou lokalitu komeréniho vybaveni.

Nejvétsi rozvoj ploch smisenych vyrobnich je vymezen na severozdpadé obce pfi soucasné
drGibezarné, jejiz aredl je vymezen jako plocha stabilizovana ¢. 080. Pro rozvoj aredlu je severné

od néj navrzena zastavitelna plocha ¢. 214 urcena pro pfipadnou vyrobnu energie z obnovitelnych
zdroju (bioplynova stanice). Ta je spolu s plochou ¢. 081 uréena k provéreni Uzemni studii US-02. Jeji
zapadni ¢ast je limitovana bezpecnostnim pasmem VVTL plynovodu. Plocha ¢. 081 je urcena cisté
pro rozvoj zemédélské vyroby.

Vychodné od stavajiciho arealu dribezarny jsou navrzeny dalsi tfi rozvojové plochy smisené vyrobni
¢. 087,088 a 100 tak, aby rozvoj vyrobnich aktivit (pfedevsim zemédélského charakteru) mél ve
strukture obce své jasné definované misto, byl dobre dopravné dostupny a navazoval na jiz existujici
plochy pfibuzného charakteru. Z tohoto divodu jsou rovnéz vymezeny dvé plochy tzemni rezervy
pro provéfeni budouciho vyuZiti ve prospéch tohoto druhu vyroby.

Naproti hibitova je pres cestu na Lodénice vymezena rozvojova plocha smiSena vyrobni ¢. 073.
Navazuje zde na existujici objekt podnikatelskych aktivit (v plose ¢. 076) a na uvazovany sbérny dvdr.
v plose ¢. 074.

4.4. Koncepce sidelni zelené viz kapitolu D 5.1.2. Odivodnéni Uzemniho planu.
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5.

5.1.

D18

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

5.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy tizemi (koncepce ulic a ndvsi)

a)

Podklady:
« Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Strukturu verejnych prostranstvi dnes formuje predevsim hlavni silnice prochazejici obci

ve sméru sever — jih. Pri ni lezi i hlavni vefejné budovy (obecni Gfad a kulturni dlim). Stranou,
vychodné od této silnice, lezi historické jadro vesnice, jez tvofi naves s kostelem a drobnym
shlukem budov okolo néj. Obecni naves je vietenovity prostor sto¢eny do oblouku podél
dvou snad pavodnich cest sméfujicich do Medlova pres Potucek. Ve vrcholu oblouku je
naves obce spojena kolmou cestou s hlavni silnici. Jadro obce tak lezi bokem od hlavni
silnice mezi ni a nivou feky Jihlavy. Tuto pozici zaujimaji ostatné i dalsi vesnice v okoli —
Kuparovice a Pravlov.

Hlavni kompozi¢ni osu potvrzuje i soucasné umisténi dvou nejdilezitéjsich verejnych budov
- obecniho ufadu a kulturniho domu - leZicich naproti sobé podél silnice Dolni Kounice

— Pohotelice. Naves tak kromé kostela postradéa budovy vefejného vybaveni. Drobné
trojuhelnikové prostranstvi pti silnici na Lodénice postrada verejné vybaveni viibec. Stranou
centra obce zlistava matefska skola — rovnéz pfi silnici na Lodénice.

Na Uzemi obce se kromé silnice Il. a Il. tfidy nachazeji ulice a ulicky zajistujici obsluhu obce
(podrobnéji viz odlivodnéni Koncepce silni¢ni dopravy).

Pozemky obou hlavni silnice mezi Pohotelicemi a Dolnimi Kounicemi jsou vymezeny jako
plochy dopravni infrastruktury. Zakladni dopravni kfiz doplnuji silnice smérem do Lodénic
a Medlova rovnéz vymezené jako plochy dopravni infrastruktury. Zbytek uli¢ni sité je
vymezen jako plochy vefejnych prostranstvi.

OdUlivodnéni reseni

Vefejnd prostranstvi, jejichZ sou&asti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zdkladnich
urbanistickych slozek v sidle. Tato slozka je Uzemnim planem zajisténa vymezenim tzv.
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, jejichz podminky obecné
umoznuji existenci ulic, navsi apod. Plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni
infrastruktury se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost
Uzemi.

Uzemni plan stabilizuje sou¢asnou uli¢ni sit vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

a ploch dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi obsluhy nové
navrzenych ploch smisenych obytnych a smisenych vyrobnich, pro zaruc¢eni prostupnosti
uzemi k nivé feky Jihlavy a pro zajisténi podminek pro ucelové komunikace.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury pro zaru¢eni dostate¢ného
sitkového profilu silnice na Pohofelice pfi jizni hranici feSeného Gzemi a silnice na Medlov
vychodné od jadra obce.
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5.1.2.  Koncepce sidelni zelené

a)

b)

Podklady:
« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V soucasné dobé existuje na Uzemi obce nékoli drobnych ploch zelené, které plni funkci
verejné pristupnych prostranstvi: hlavni ndves s détskym hristém, maly parcik na kfizovatce
silnic na Pravlov a Lodénice, prostranstvi pred kostelem, rozsitené prostranstvi pfi cesté na
Lodénice, uzemi u vodni nddrze Husinec a trojuhelnikovy prostor uprostied nové zastavby
k Odrovicim.

Uzemnim planem je naplnéno ustanoveni § 7 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
podminkach na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, kdyz jsou vymezeny plochy
verejné zelené a plochy verejné rekreace, které zajistuji podminky pro pozemky vefejnych
prostranstvi. Dalsi zajisténi téchto ploch s charakterem vefejnych prostranstvi v naslednych
uzemné planovacich dokumentacich nebo podkladech neni tudiz zapotiebi.

Oduvodnéni feseni

Zelen je jednou ze zakladnich urbanistickych slozek v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim tzv. ploch verejné zelenég, jejichz podminky obecné umoznuji
ozelenéni, a je doplnéna o trasy stromoradi, které vymezuji prostory v sidle i krajiné pro
vysadbu stromofadi, aleji a remizd. Tyto plo$né a liniové prvky zarucuji fungovani systému
sidelni zelené. Hlavnim ucelem navrzeného systému sidelni zelené je zajisténi dostatku
hodnotné zelené uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnika
obce, zaruc¢eni dobrych klimatickych podminek obce a estetické plisobeni zelené v obraze
obce.

Pro ochranu a rozvoj stavajicich ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené vymezuje
Uzemni plan stabilizované plochy verejné zelené ¢. 002, 005, 023, 040, 053 a 105.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejné zelené ¢. 113 (pro zajisténi kazdodenni
rekreace obyvatel severni ¢asti obce a také ve vazbé na navrzenou plochu sportovniho
vybaveni celoobecniho vyznamu) a €. 101 (pro zajisténi rekreace obyvatel v severozapadni
Casti zastavby a v ndvaznosti na stavajici i rozvojové plochy vefejného vybaveni — matefska
skola, aj).

Uzemni plan rovnéz vymezuje plochy vefejné rekreace podél obvodu zastavitelného tuzemi
(podrobnéji viz odlivodnéni Koncepce verejné rekreace).

Na hranici zastavitelného Uzemi se véze princip osazeni koridor dopravni infrastruktury

a vefejnych prostranstvi, které lezi v soubéhu hranice kompaktniho sidla, po celé jejich
délce stromofradim. Tento princip vychazi z pfikladd historickych struktur zastavby, kde
sidlo bylo jasné a zietelné oddéleno od krajiny, at jiz hradbami, nebo zahumennimi cestami
lemovanymi vétSinou stromofadim. Nové navrZzena zastavba je tak vétsinou ukoncena
koridory dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi smérem do krajiny. Stromofradj,
ktera je budou lemovat, pIni mimo estetické stranky zéroven i funkce pldoochrannou,
vodoochrannou, hygienickou a ekostabiliza¢ni.

Uzemnim planem vymezené trasy stromofadi uréuji misto vysadby kvalitni vzrostlé zelené
liniového charakteru podél komunikaci, napf. vysadbu stromoradi nebo remiz{i podél
vedlejsich cest, vysadbu aleji, tj. dvou stromoradi, podél hlavnich cest. V misté pfechodu
navrzené zastavby a nezastavéné krajiny, tj. na hranici zastavitelného tizemi, Uzemni plan
stanovuje rozvijet harmonicky pfechod mezi zastavbou a nezastavitelnou krajinou v pasu
okolo hranice zastavitelného Gzemi (viz bod 3.2. vyrokové ¢asti Uzemniho planu), napf.
vysadbou vzrostlé zelené podél zdhumennich cest.
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5.2.

D20

Koncepce veiejného vybaveni (ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury)

a)

Podklady:

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

. Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V soucasné dobé se stavby pro verejné vybaveni koncentruji predevsim podél hlavni komunikace
Pohotelice — Dolni Kounice. Zde je umistén obecni ufad a kulturni ddim. Dalsim vefejnym vybavenim
v obci je kostel umistény v centru historické navsi a vyznamnymi zafizenimi jsou rovnéz materskd
Skola a hrbitov u silnice na Lodénice.

Ostatni zafizeni ob&anského vybaveni jsou svym rozsahem drobné a odehravajici se vétsinou
v objektech rodinnych domu ¢i bezprostiedné vedle nich. Podminky vyuZiti ploch smisenych
obytnych toto dale umoznuji. Zdravotnické a socidlni sluzby jsou zajistovany mimo obec.

Pozemky, stavby a zafizeni pro sportovni a rekreacni vyuziti jsou dnes v Male3ovicich zastoupeny
pouze zatravnénou plochou na severozapadnim okraji nové zastavby, kterd je ve vlastnictvi obce

a na které se do budoucna pocita s Upravou ve prospéch intenzivnéjsiho rekreaniho vyuziti. Byvalé
fotbalové hfisté severozapadné od jadra obce je dnes nevyuzivané a je v soukromém vlastnictvi,

na jeho misté uvazuje majitel s realizaci rybnika. S jeho obnovou pro sportovni vyuziti se nepocita
(také s ohledem na jeho odtrzenost od obytného izemé obce a jeho umisténi v zaplavovém tzemi).
Pro rekreacni rybareni je dnes vyuZzivan systém vodnich ploch na toku Potlc¢ku zapadné od zastavby.

Odtivodnéni feseni

Verejné vybaveni (dle Stavebniho zadkona obcanské vybaveni vefejné infrastruktury) je jednou

ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa vymezenim tzv.
ploch vefejného vybaveni. Tyto plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek zejména pro
zajisténi obsluhy obce zafizenimi vefejné spravy, vzdélavani a vychovy, socidlnich sluzeb apod., kterd
pfispivaji k socidlni soudrznosti v obci.

Uzemni plan zafazuje do tzv. vefejného vybaveni rovnéz sportovni a télovychovna zafizeni. Sport

a rekreace je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim tzv. ploch sportovniho vybaveni. Ty se vymezuji za ucelem zajisténi podminek zejména
pro sport a télovychovu, pfipadné rekreaci obyvatel. To zarucuje udrZeni a rozvoj pfivétivych
podminek pro soudrznost obyvatel obce. Zafazeni sportovniho vybaveni do vybaveni vefejné
infrastruktury je dano obecnym uzivanim sportovnich zafizeni ve prospéch obyvatel obce. V obci se
nenachazeji zafizeni vrcholového sportu nebo soukromé klubové aredly ani se realizace takovychto
ryze soukromych zafizeni fungujicich na komercni bazi nepredpoklada. Koncepce sportovniho
vybaveni si dava za Ukol zajistit zejména volné pristupné plochy (pfipadné verejné pfistupné
oplocené arealy), které mohou kromé sportovniho vyuziti plnit také funkci prostoru pro setkavani
obyvatel (napf. vyletisté).

Pro zajisténi ochrany a rozvoje stavajiciho vefejného vybaveni na izemi obce Uzemni plan vymezuje
stabilizované plochy vefejného vybaveni pro obecni urad (plocha ¢. 020), pro kulturni ddm (plocha
¢. 059), matefskou 3kolu (plocha ¢. 095), pro kostel (plocha ¢.001) a htbitov (plocha ¢. 090). Uzemni
plan vymezuje rozvojovou plochu vefejného vybaveni ¢. 091 pro rozvoj hrbitova vcéetné jeho
zézemi a ptipadné i parkovaci plochy. Uzemni plan rovnéz vymezuje rozvojovou plochy veiejného
vybaveni ¢. 092 a 093, které jsou urceny predevsim pro $kolska zafizeni ¢i zafizeni socidlnich sluzeb
v ndvaznosti na areal materské skoly a hrbitova.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje stavajiciho sportovniho vybaveni Ulzemni plan vymezuje
stabilizovanou plochu sportovniho vybaveni slouzici pro venkovni sportovisté (plocha ¢. 069).

Pro zajisténi rozvoje télovychovy a sportu se vymezuje plocha sportovniho vybaveni ¢. 115, kterd
kromé vystavby venkovnich sportovist umoziuje také napf. vystavbu télocvicny (je umisténa mimo
zaplavové uzemi za pfipravovanymi protipovodnovymi hrazemi). Je umisténa severné od zastavby
pfi komunikaci do Medlova (je tedy dobfe dopravné dostupnad) a spolecné se sousedni plochou
verejné zelené vytvéii vhodny prechod urbanizované ¢asti obce do krajiny (pfirodni park Niva
Jihavy), kdy hranici tvoli pfipravovand protipovodnova hraz.
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5.3. Koncepce dopravni infrastruktury

5.3.1. Koncepce pési dopravy
a) Podklady:
« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male$ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

b) Soucasny stav a vychodiska reseni

Pé&si pohyb je v zastavéném Uzemi zajistén z<¢4asti na vybudovanych chodnicich. Souc¢asny
stav je vyhovuijici. Vyjimku tvofi nékolik dlouhych front domd, jejichz délka prekracuje

200 m a propojeni mezi témito vefejnymi prostranstvimi prestava byt komfortni. S rozvojem
zastavby,za" touto frontou bude tato bariéra vyraznéjsi.

V nezastavéném Uzemi slouzi pro pési pohyb predevsim ucelové komunikace.
Resenym Uzemi neprochazi zadna znacena turisticka trasa.
c) Oduavodnénifeseni

P&3i doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem
zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi (koncepce ulic a navsi) a je doplnéna

o trasy pésich propojeni, které vymezuji prostory v sidle pro pési priichody. Tyto plosné

a liniové prvky zarucuji fungovani pési dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je
zajisténi komfortnich podminek pro pohyb pésich v sidle i v krajiné. To zarucuje udrzeni
a rozvoj privétivych podminek pro soudrznost obyvatel obce.

Pési propojeni jsou navrzena v mistech, kde je potieba zajistit prlichod mezi stavajici nebo
nové navrhovanou zastavbou, a zaroven neni v téchto mistech potieba zajistovat podminky
pro automobilovou dopravu. Takovym tzemim jsou nékteré bloky plvodni zastavby obce.

S rozvojem zastavby ,za" touto frontou bude tato bariéra dlouha pfes 400 m vyraznéjsi.
Proto Uzemni plan navrhuje tzv. trasy pésiho propojeni, které by tento bariérovy efekt
odstranily, respektive by zpfistupnily jadro obce od nové zastavby a naopak. Uzemni plan
rovnéz vymezuje trasy pésich propojeni v mistech existujicich priichodu tak, aby byly nadale
zajistény podminky pro jejich fungovani.

5.3.2. Koncepce cyklistické dopravy

a) Podklady:

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

. Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

b) Soucasny stav a vychodiska reSeni
Cyklistické stezky na k.u. MalesSovice nejsou.

Pfes Malesovice vede cyklotrasa ¢. 5171 (Veverska Bityska — Dolni Kounice — Medlov —
MaleSovice - Pohofelice), kterd v feSeném Uzemi kopiruje silnici do Medlovského mlyna
a v obci odbocuje na krajskou silnici do Pohorelic.

c¢) Odlvodnénireseni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim
pladnem zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi (koncepce ulic a navsi) a pfipadné
koncepci silni¢ni dopravy. Hlavnim Ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich
podminek pro pohyb cyklistl v sidle i v krajiné. To zarucuje udrzeni a rozvoj privétivych
podminek pro soudrznost obyvatel obce.
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Plochy vefejnych prostranstvi a pfipadné i dopravni infrastruktury zajistuji izemni
podminky pro vedeni cyklistické dopravy, respektive cyklistickych tras.

Odlvodnéni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury
viz odlivodnéni Koncepce prostupnosti a obsluhy tizemi (koncepce ulic a navsi).
5.3.3.  Koncepce silni¢ni dopravy
a) Podklady:
« Generel dopravy Jihomoravského kraje (IKP Consulting Engineers, s. r. 0., 2006);
« Generel silnic Jihomoravského kraje (UDIMO, s. r. 0., 2006);
« Politika izemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);
« Strategicky rozvojovy dokument Obec MaleSovice 2012-2014 (obec MaleSovice, 2011);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).
b) Soucasny stav a vychodiska feseni

Plochy dopravni infrastruktury vymezuji patefni silnice zajistujici napojeni obce na okoli.
Zbytek silni¢ni sité je vymezen jako plochy vefejnych prostranstvi.

Obci prochazi krajska silnice Il. tfidy ¢. 11/395 Velkd Bite$ — Dolni Kounice - Pohotelice
prochazejici zastavénym tzemim obce.

Obci prochazi silnice Il tfidy €. 111/39525 MaleSovice — Lodénice.

Obr. D.11: Schéma cyklistické dopravy
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Odtlivodnéni feseni

Silni¢ni doprava je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych
prostranstvi, jejichz podminky obecné umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy
dopravni infrastruktury, pfipadné vefejnych prostranstvi se vymezuji za Ucelem zajisténi
podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Uzemi automobilovou dopravou. Podminky
vyuziti ploch dopravni infrastruktury umoznuji vedeni prijezdnich Usekd silnic v plynulé
trase a Sifce odpovidajici funk¢nai skupiné a zatizeni silnice.

Ochrana pred hlukem tykajici se chranénych prostor situovanych na pozemcich podél silnic
vyplyva ze zakona €. 258/2000 o ochrané vefejného zdravi. Uzemni plan v rdmci podminek
vyuziti ploch smiSenych obytnych urcuje podminku, ze rodinné domy Ize umistovat pouze
v lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem (pro vysvétleni tohoto pojmu viz kapitolu
A OdGvodnéni UP). Ochrana ostatnich staveb a pozemk( s chranénymi prostory (napf.
bytovych domd, staveb pro $kolstvi, atp.) je zajisténa v rdmci dalSich stupnd projekéni
dokumentace prostiednictvim orgdnu ochrany vefejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje krajskou silnici 11/395 jako stabilizovanou plochu dopravni
infrastruktury, vyjma Useku na jiznim a severnim okraji stavajici zastavby, kde jsou

v souvislosti s ndvrhem zastavitelnych ploch podél silnice 11/395 vymezeny rozvojové plochy
dopravni infrastruktury pro pro zajisténi dostatecného profilu komunikace, obdobného jako
je v zastavéné casti obce. Rozvojova plocha dopravni infrastruktury na severnim okraji obce
je dale ur¢ena pro realizaci zpomalovaciho ostrivku na vjezdu od Kuparovic.

Silnice 11/395 je uvazovana ve funkéni skupiné B dle CSN 736110 s ¢aste¢nym omezenim
piimé obsluhy okolnich pozemkd. P¥i napojovani jednotlivych pozemkd a staveb na tuto
silnici je nutno dodrzet pfislu$na ustanoveni CSN 736110.

Rozvrzeni rozvojovych ploch (zejména ploch smiSenych obytnych), které jsou situovany
podél silnice 11/395, vytvafi vhodné podminky pro omezeni pfimého napojovani
jednotlivych pozemkd z této silnice, ve vétsiné pripadl je mozné jejich napojeni

z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi uréenych pro mistni komunikace kolmé na silnici
[1/395.

Jako stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury vymezuje Uzemni plan silnici
na Lodénice ¢. 111/39525.

Uzemni plan vymezuje jako rozvojovou plochu dopravni infrastruktury silniéni spojent
na Medlov z dlivodu zajisténi dostatecného profilu pro dvousmérny provoz.

Pro vnitini obsluhu obce Uzemni plan vymezuje stabilizované i rozvojové plochy vefejnych
prostranstvi, které slouzi k obsluze stavajicich i navrhovanych obytnych lokalit.

5.3.4. Koncepce statické dopravy

a)

Podklady:

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reseni

V feSeném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel v prfevazné mife odehrava
na pozemcich rodinnych dom0. Nedochazi tak k obsazovani vefejnych prostranstvi vozidly
rezidentl a jejich navstévnik(l v mife presahujici inosnou miru.

K parkovani a odstavovani vozidel dochazi v rdmci profilu komunikaci.

Parkovani pro potreby obcanského vybaveni (obecni Gfad, hibitov, kulturni ddm apod.)
se odehrava na blizkych komunikacich. Na tzemi obce nedochdzi k obsazovéni vefejnych
prostranstvi v mife presahujici inosnou miru.
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Parkovani pro potieby zemédélskych areall se odehrava uvnitf téchto areald. Nezatézuje tak
okolni vefejnd prostranstvi.

Zajisténi odstavovani a parkovani vozidel na stavebnich pozemcich je stanoveno vyhlaskou
¢.501/2006 Sb., kterd se odkazuje na pfislusné ceské technické normy.

c¢) Oduvodnénifeseni

Parkovani ¢i odstavovéni vozidel je jednou z ddleZitych urbanistickych funkci v sidle, kterd
je Uzemnim planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravni infrastruktury a pfipadné

i ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky obecné umoznuji existenci verejnych
parkovacich stani napf. v profilu komunikaci. Parkovani ¢i odstavovani umoznuji i nékteré
dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti; tato stani vsak slouzi predevsim pro zajisténi
obsluhy pozemkad, staveb ¢i zafizeni dané plochy (napt. parkovani u kulturniho domu,
parkovani u hibitova), nebo jsou pfimo vyzadovana zakonnymi predpisy (napft. parkovani
na pozemcich rodinnych dom).

Uzemni plan nevymezuje speciélni plochy dopravni infrastruktury &i vefejnych prostranstvi
pro zajisténi parkovacich ploch ¢i objektl. Vychazi z toho, Ze rezidenti odstavuji své vozy
na svych pozemcich, pfipadné na verejnych prostranstvich pfi komunikacich. Mira ¢etnosti
takto odstavenych vozidel byla shledana jako pfimérena podminkam obce, tj. nezatézujici
jeji obsluhu, nesnizujici jeji hodnoty a kvalitu bydleni.

Uzemni plan rovnéz vychazi z toho, Ze parkovani vozidel pro obsluhu hibitova maze

byt zajisténo v ramci patfi¢nych vymezenych ploch vefejného vybaveni — plocha ¢. 091.
Parkovani a odstavovani vozidel obsluhujicich stavajici nebo uvazované podnikatelské aredly
na plochach smisenych vyrobnich se predpoklada v ramci téchto ploch. Tudiz neni nutné
vymezovat specialni plochy dopravni infrastruktury ¢i vefejnych prostranstvi v doteku s nimi.
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Obr. D.12: Schéma hromadné dopravy
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5.4.

54.1.

5.3.5. Koncepce hromadné dopravy

a)

b)

Podklady:
« http://brno.planydopravy.cz (7. 2. 2012);
« http://www.kordis.cz/mapa/Plan-site-celek.qgif (7. 2. 2012);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Obsluha Uzemi vefejnou hromadnou dopravou je zajisténa autobusovou zastavkou
Malesovice, obecni Ufad. Obsluha Gzemi vefejnou hromadnou je zajisténa autobusovou
linkou €. 164 Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje mezi obcemi
Moravsky Krumlov — MaleSovice — Pohotelice, které jsou pfestupnim uzlem na trase do Brna.
Méné castéji zajistuje spojeni MaleSovic s Brnem autobusova linka ¢. 512 spojujici obce
Malesovice — Dolni Kounice — Rajhrad — Modfice, kde Ize pfestoupit na brnénské tramvajové
linky. Prvni z téchto linek zajistuje spojeni obce s zelezni¢ni stanici ve Vranovicich (zelezni¢ni
trat ¢. 250: Brno - Breclav, |. Zzelezni¢ni koridor).

Odlvodnéni feseni

Hromadna doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa koncepci silni¢ni dopravy. Plochy dopravni infrastruktury, pfipadné
vefejnych prostranstvi, které pfedevsim zarucuji Gzemni podminky pro tento druh dopravy,
se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro prostupnost, pfipadné obsluhu
Uzemi autobusovou dopravou.

Pro zajisténi tzemnich podminek pro kvalitni spojeni sidla s okolim vefejnou hromadnou
dopravu, respektive autobusovou dopravou, se vymezuiji stabilizované plochy dopravni
infrastruktury zahrnujici silnici Il. tfidy 11/395. Autobusova zastavka nachazejici se u obecniho
Ufadu je zahrnuta do ploch dopravni infrastruktury, jejichz podminky toto dopravni zafizeni
umoznuji. Pro zlepSeni podminek pro autobusovou dopravu je pfi silnici na Odrovice

na hranicich katastru vymezena plocha dopravni infrastruktury ¢. 041 pro autobusovou
tocnu.

Koncepce technické infrastruktury

Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury na Gzemi obce. Stavajici, tj. existujici
nezobrazené jevy (napf. trafostanice, podruznd vedeni siti technické infrastruktury ¢i pfipojky) nejsou

soucasti koncepce Uzemniho planu a jejich dal3i vyuzivani zavisi na podminkach ploch, ve kterych se

nachdzeji. Napf. ptipojka vodovodu je souvisejici technickou infrastrukturou pozemku rodinného domu,

ktery Ize takto vyuzivat v plochach smienych obytnych. Proto nejsou nikde v Uzemnim planu p¥ipojky
zobrazeny. Stavajici stav je zachycen v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou pasobnosti
spravniho Uzemi ORP a v dalsich podkladech.

Koncepce vodnich tok a ploch

Viz kapitolu 6.3. Oddvodnéni Uzemniho planu.
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5.4.2. Koncepce zasobovani vodou

a)

Podklady:

« Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, a. s., 2004, POYRY
Environment, a. s., aktualizace 2011);

« Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male$ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec je od r. 2003 napojena na skupinovy vodovod Pohofelice, jehoz fidicim vodojem je VDJ
Smolin (2 x 1000 m* - 222,0/217,0 m n. m.) a zdrojem jimaci Uzemi Cvrcovice. Z vodojemu
400 m?* u jimaciho Uzemi je voda ¢erpana do vodojemu Smolin potrubim DN 200 + 300

a v dobé mimo Cerpani je zpétné vyuzivano jako gravitacni. Obec Maledovice je napojena

na rozvody v obci Cvréovice fadem DN 150 pfes Odrovice. Vodovod je v majetku obce

a ve spraveé MIS Vsechovice.

Soucasna spotieba pro 514 obyvatel je primérné Q,=386 m3/den (0,46 I/s) a dle PRVK JmK se
nepiedpoklada nardst. Pii vyuziti viech rozvojovych ploch vsak narlist bude az 0 46,3 m®/den
(450 os. x 80 l/0s./den + 340 prac. x 30 I/prac./den). Celkem tedy Q,=849 m3/den (0,98 I/s)
aQ_=124,6 m*den (1,441/s),Q, = 2,88 I/s. Na dimenzi (kapacitu) fad(, kapacitu zdroje Ci
velikost vodojemu toto zvyseni ale nema prakticky vliv, nebot jsou dimenzovany na pozarni
zatizeni.

Dribezi farma ma vlastni zdroj pitné vody severné od objektu, ktery viak nema vyhlasené
ochranné pasmo. Je také napojena na verejny vodovod, ktery vyuziva jako zélozni zdroj.

Ochranné pasmo fadu do DN 500 a hloubky do 2,5 m dle zdkona ¢. 271 Sb., v pozdé&jsim
znéni, je 1,5 m od okraje potrubi. Na Uzemi katastru neni Zddné ochranné pasmo verejnych
zdrojl pitné vody.

Odulivodnéni reseni

Zasobovani vodou je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
pldnem zajisténa stanovenim koncepce zdsobovani vodou.

Uzemni plan zobrazuje pouze stavajici patefni trasy vodovodnich fad(i dalezité pro
rozdistribuovani vody v sidle. Obec je na na kété terénu 185-195 m n. m., tlakové poméry
jsou v souladu s CSN 73 0873 (pozarni) v rozmezi 0,37 MPa (max) az 0,21 MPa (min). Dimenze
verejnych fadl v obci je PVC 80-100 a velikost vodojemu (min. pozadavek, rozmisténi
hydrantd apod.) splfiuji rovnéz pozadavky této pozarni normy pro prevazné RD a mensi
objekty. Pro vétsi objekty ¢i domy je tfeba provést technické opatteni dle této normy
(velikost pozarnich Usekd, pozarni nadrze apod.).

Pro navrhované plochy postaci rozsifit verejné fady v profilech DN 80-100 v novych ulicich.

5.4.3. Koncepce odkanalizovani

a)

Podklady:

« Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, a. s., 2004, POYRY
Environment, a. s., aktualizace 2011);

« Politika zemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceskeé Republiky, 2008);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r.0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

D. KOMPLEXN{ ZDUVODNEN{ RESEN{



KNESL+KYNCL s.r.0.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE

5.4.4.

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

V obci je od roku 2004 vybudovana splaskova kanalizace, véetné COV s kapacitou 600 EO
Q =51 m3/s), na kterou je pfipojena také obec Odrovice. Je v majetku obce a ve spravé MIS
Vsechovice. Kanalizace je navrZzena jako tlakova v profilech DN 50-150.

Srazkové vody ze zastavby jsou odvadény povrchové do mistnich vodotedi vétSinou podél
komunikaci a systém je v tomto rovinatém terénu vyhovujici.

Navrh COV byl v souladu s PRVK JMK, ktery nepfedpokladal rozvoj obce. Pokud budou
vyuzity viechny rozvojové plochy, pak pro vyhledové Q,=849 m?/s bude nutné COV
rekonstruovat (intenzifikace).

Ochranné pasmo fadu do DN 500 a hloubky do 2,5 m dle zdkona ¢. 271 Sb., v pozdéjsim
znéni, je 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi dimenze a hloubky je pak 2,5 m. Ochranné pasmo
tohoto typu COV je doporugeno 15,0 m (nevyhlasuje se).

Odlvodnéni feseni

Odkanalizovani je jednou ze zékladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa stanovenim koncepce odkanalizovani.

Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury ¢. 033 a 034 pro &istirnu odpadnich
vod a jeji pfipadné rozsiteni z divodu potieby zvyseni jeji kapacity v souvislosti s rozvojem
obce. Pro rozvojové plochy postaci pouze rozsifit stavajici tlakovou kanalizaci splaskovych

vod.

Samostatné bude nutné fesit odkanalizovani bioplynové stanice a skladovych ploch surovin
zejména z drlbezi farmy s ohledem na zdroj vody pro tuto farmu.

Srazkové vody u novych staveb budou likvidovany na pozemcich investord v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. (§20, 21), v pozdéjSim znéni.

Koncepce odpadového hospodaistvi

a)

b)

Podklady:

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Obec Malesovice je ve smyslu zdkona o odpadech (¢. 185/2001 Sb.) plvodcem komunalniho
odpadu. Svoz a likvidaci komundalniho odpadu zajistuje pro obec firma SITA CZ. Na Uzemi
obce se nenachazi sklddka komunalniho odpadu, nejblizsi sklddka komundlniho odpadu je
v Zabéicich (provozuje firma .A.S.A. Zab¢ice, s.r. 0.).

Odtivodnéni feseni

Nakladani s odpady je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
pldnem zajisténa stanovenim koncepce odpadového hospodarstvi.

Uzemni plan vymezil na feseném Uzemi plochu technické infrastruktury €. 074 naproti
hibitovu pro realizaci sbérného dvora napojenou na silnici do Lodénice.
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5.4.5. Koncepce zasobovani elektfinou

a)

Podklady:
« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r. 0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reseni
Nadtazena soustava VVN

Katastralnim Gizemim obce MaleSovice neprochazi vedeni nadfazené energetické soustavy
400 kV, 220 kV a 110 kV. Katastralni uzemi obce neni dot¢eno ochrannym pasmem téchto
vedeni.

Sit vysokého napéti (VN)

Obec Malesovice je v zdkladnim provoznim stavu napajena z venkovniho vedeni VN 90. Toto
vedeni je napajeno z rozvodny 110/22 kV Pohofelice (PHE) zprovoznéné v roce 2010.

V mimoradnych provoznich stavech (prace na vedeni, poruchy apod.) je mozno napdjet
obec Malesovice pfes VN 81 z rozvodny Hrusovany u Brna (HB) nebo pres VN 180 z rozvodny
Oslavany (0S). Napdjeci vedeni VN prochdzi zadpadnim okrajem obce. Na toto kmenové
vedeni navazuje v severnim okraji k.. MaleSovice pfipojka pro trafostanici (dale jen TS) ZD.
Tato TS lezi mimo katastr obce. Smérem do obce odbocuje z vedeni odboc¢ka Medlov,

kterd napdji TS Medlovska a dale pokracuje jako napdjeci vedeni obce Medlov. Odbocka
zVN 90 Medlov je v této obci ukoncena a nenavazuje na jiné vedeni. Nad odbockou Medlov
je pfipojka pro TS Vodafone. Z odbo¢ného podpérného bodu VN 90 - odbocka Medlov

— je kabelosvodem pfipojen kabel VN pro pfipojeni vstupni transformovny fotovoltaické
elektrarny FVE MaleSovice | o vykonu 3,7 MW. Dale jsou z vedeni VN 90 pfipojeny
samostatné pfipojky pro TS ZD, TS MS a TS Plynovy uzavér. Katastrem obce prochézi smérem
od obce Lodénice u Moravského Krumlova vedeni VN 74. Toto vedeni navazuje na VN 90
jizné od komunikace do Lodénic. ZVN 90 jsou dale pfipojeny samostatné pfipojky TS Obec
a TS Suska. Vedeni opousti k.t. Malesovice smérem na Odrovice a déle pres Cvréovice

do rozvodny Pohofelice (PHE).

Napdjeci venkovni vedeni VN 90 je dostatec¢né dimenzovano (95 AlFe, 110/22 AlFe).
Odbocka z VN 90 Medlov vedenim 75 AlFe. Pfipojky TS jsou mimo kabelovou pfipojku

pro FVE Malesovice | realizovany venkovnim vedenim o prarezu 35 AlFe, 42/7 AlFe

a pfipojka pro TS Vodafone zavésnym kabelem 35 AES. Sit VN je tvofena volnym vedenim VN
na podpérnych betonovych bodech a je v dobrém technickém stavu. Vedeni jsou v majetku
E.ON Distribuce, a. s., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budé&jovice.

Ochrannd pasma VN:

+ ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31. 12. 1994
vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10 m
od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23 m;

+ ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 7 m od krajniho
vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 17 m;

+ ochranné pasmo pro vodice se zakladni izolaci vedeni VN (zavésné kabely) je u siti
vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vzdalenosti 2 m od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto
vedeni ¢ini cca 5 m;

+ ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizani soustavy do napéti 110 kV vcetné ini
1 m po obou stranach krajniho kabelu (pfipojka pro FVE);

« venkovni vedeni s neizolovanymi vodici vybudované po roce 1994 se v obci nenachdzi.
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Stavajici distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV (v majetku E.ON Distribuce, a. s.):

« TS MS (¢. 6256) — betonova jednosloupova, osazend transformatorem 400 kVA;

« TS Obec (¢. 6257) — betonova dvousloupova, osazena transformatorem 630 kVA;

« TS Medlovska (¢. 6255) — betonova dvousloupova, osazena transformatorem 630 kVA;

« TS ZD (¢. 6260) - betonova jednosloupova , osazena transformatorem 250 kVA.
Stavajici odbératelské trafostanice 22/0,4 k (v majetku odbératele):

« TS FVE Male3ovice | (¢. 701621) — vestavéna, transformace 3400 kVA;

« TS Vodafone (¢. 700648) — betonova jednosloupova, osazend transformatorem 400 kVA;
« TS Suska (¢. 6259) — betonova dvousloupovi, osazena transformatorem 400 kVA;

« TS Plyn. uzavér (¢. 6258) — betonova jednosloupova, osazena transformatorem 250 kVA.
Sit nizkého napéti (NN)

Severni ¢ast obce je napajena z distribuénich TS Medlovska a MS. V této ¢asti obce je pavodni
venkovni elektrorozvodnd sit vybudovana v roce 1973. Sit je pfevazné o prifezu 3 x 70 + 50
AlFe, na konci vétvi 50 nebo 35 AlFe. Vyvedeni vykonu z TS MS je zajisténo dvéma paralelnimi
kabely v délce cca 100 m o prafezu 2 x 3 x 120 + 70 AYKY. Domovni pfipojky jsou feSeny
zavésnymi kabely na stfesniky, v ojedinélych pfipadech kabelovou pfipojkou.

TS Obec je umisténa v centru zastavby a napdji jak pavodni sit NN (ze 70-tych let), tak
i nové vybudovanou kabelovou sit (4 x 150 1-NAVY) a navazujici venkovni izolovanou sit
(4% 120 + 25 AES). V této ¢asti obce jsou veskeré pripojky kabelové.

Technicky stav sité NN je ve starsi ¢asti sité vyhovujici. V novych ¢astech sité velmi dobry.
Ochrannd pasma NN:

- venkovni vedeni do 1 kV nemaji stanovena ochranna pasma; ochranné pasmo
podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV vcetné ¢ini 1 m po obou
stranéch krajniho kabelu.

Stdvajici zatizeni distribu¢ni soustavy

V soucasné dobé je elektricka energie v distribucni siti vyuzivana predevsim pro sviceni,
vareni, pohon elektrickych spotrebici a u mensiho poctu odbératelll pro akumulacni

ohfev vody a el . vytapéni, coz odpovida stupni elektrizace 80 % B1 + zbyvajicich 20 %

tvofi odbératelé kategorii B2, C1 a C2. Tomu odpovida stavajici zatizeni na 1 RD cca 2,5 kW
na urovni sité NN, vyhledové k roku 2020 cca 2,8 kW, dle platného provadéciho pokynu E.ON
~Koncepce siti nizkého napéti, pldanovani obnovy siti NN“ vydaného v roce 2009.

Soudobé zatizeni na urovni NN (cca):

- stavajici bytovy fond cca (133 bytovych jednotek) 333 kW;
« obcanské vybaveni (napf. MS, obecni tfad, posta) 120 kW;
« podil drobné podnikatelské ¢innosti a zemédélstvi 200 kW;
« stavajici celkové soudobé zatizeni distribu¢ni soustavy 653 kW;
« soudoby instalovany vykon do distribuce 1910 kW;
« prdmérné vyuziti transformacniho vykonu 34 %.

Do bilance nejsou zahrnuty velkoodbéry napajené ze sité VN (odbératelské TS).
FVE Malesovice | pracuje do sité VN. Na el. bilanci obce se nepodili. Sit NN je ve velmi
dobrém stavu a umoznuje dalsi rozvoj obce.

Odulvodnéni feseni

Zasobovani elektfinou je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
pldnem zajisténa stanovenim koncepce zasobovani elektfinou.
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Vyhledové zatiZeni distribuéni soustavy

Potfebny pfikon pro rozvojové plochy stavebniho charakteru:

+ plochy smisené obytné 412 kW;
+ plochy smisené vyrobni 1400 kW;
« plochy vefejného vybaveni 160 kW;
+ plochy komeréniho vybaveni 400 kW;
« plochy sportovniho vybaveni 50 kWw;

+ plochy technického vybaveni 70 kW.
Sit VN

V dalsim obdobi zlistane obec napajena z rozvodny Pohotelice venkovnim vedenim VN 90.
Z&dné zésadni zmény napajeni obce siti VN nejsou navrhovany.

Trafostanice VN/NN - distribucni

Ekonomické zatizeni transformatoru pfi dosazeni minimalnich ztrat pohybuje okolo 70 %
jmenovitého vykonu stroje. Pro zajisténi zalohovani sité NN v pfipadé mimorfadnych
provoznich stavi (poruch, vypinani z ddvodd revizi...) neni vhodné prekrocit cca 50-60 %
zatizeni jmenovitého vykonu stroje. Sit NN obce je napéjena z trafostanic TS MS, TS Obec
aTS Medlovska.

Stavajici TS Medlovska zajisti napajeni smisSenych obytnych ploch ¢. 008,010,011 a
vyhledové plochy izemni rezervy UR-05.V blizkosti odbo¢ky Medlovska Uzemni plan
navrhuje vybudovat novou dvousloupovou TS1 o vykonu do 630 kVA pro napajeni
smiSenych obytnych ploch €. 110, 109, 108, 200, plochy sportovniho vybaveni ¢. 100 a
vyhledové plochy tzemni rezervy UR-04. Tato TS muze také zdsobovat el. energii ¢ast
vyrobnich aktivit ve smisené plo3e vyrobni ¢. 087 (pouze v pfipadé, Ze dojde k realizaci
drobnych provozd, které je mozno napajet ze sité NN).

Stavajici TS MS mize byt vyhledové demontovana a nahrazena dvousloupovou trafostanici
o vykonu 630 kVA. Touto rekonstrukci trafostanice bude ziskan dostatec¢ny rezervovany
vykon pro zajisténi napdajeni smisenych obytnych ploch ¢. 098 a 103, ploch vefejného
vybaveni ¢. 092 a 093, smisené vyrobni plochy ¢. 073 a plochy technického vybaveni ¢. 074.

Stévajici TS Obec ma dostate¢nou vykonovou rezervu pro napajeni smisenych

obytnych ploch €. 063, 064 a 066. Dal3i vyhledové lokality by tato TS mohla napdjet bez
zajisténi napajeni v mimoradném provoznim stavu. Proto se navrhuje vybudovani nové
dvousloupové TS2 o vykonu do 630 kVA pro zajisténi napdjeni smisenych obytnych ploch
€. 038,039, 042, 043, 044, 045 a 047.

Stévajici TS ZD zasobuijici el. energii pouze zemédélsky aredl (drlibezarna). Pro napajeni
smiSenych vyrobnich ploch ¢. 088, pfipadné i 087, bude vyuzita pouze v pfipadé, Ze zde
dojde k rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit (maloodbér(l). TS bude v tomto pfipadé
nutno rekonstruovat na dvousloupovou stanici o vykonu 630 kVA.

Trafostanice VN/NN - odbératelské

Pro zajisténi pfipojeni ploch ¢. 081 a ¢. 214 bude vybudovana odbératelska trafostanice
OTS 1.V pfipadé, ze dojde k realizaci bioplynové stanice stejnym podnikatelskym
subjektem, bude tato TS také preddvacim mistem vyrobny. V pfipadé samostatnych
podnikatelskych subjektd bude vybudovana TS pro pfipojeni bioplynové stanice. Vzhledem
k pfedpokladanému vykonu je uvazovana kioskova TS pfipojena ze stavajici sité VN
kabelovou pfipojkou 22 kV. Technické parametry TS budou dany poZzadovanym vykonem
bioplynové stanice.

V pfipadé, ze na vyrobnich smiSenych plochach ¢. 088 a 087 dojde k vystavbé vyrobnich
areald o vétsich vykonech, je nutno pro kazdy pocitat se samostatnou odbératelskou
trafostanici OTS 2.
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Plochy komercniho vybaveni ¢. 028, 029, 031 a 032 budou zabezpeceny z nové odbératelské
trafostanice OTS 3.

Prelozky VN

Cast stavajici pripojky k TS Medlovska, ¢ast pripojky k TS Suska a kmenového vedeni VN 90
prechazi pres plochy ¢.112, 113,083, 091, 047 a 045.V téchto pfipadech navrhuje Uzemni
plan prelozit stavajici venkovni vedeni (pfipojky k TS) do novych tras, které minimalné omezi
vyuzitelnost izemi.

Stavajici sit NN bude posilena vybudovanim kabelovych vyvodd NN vyvéadéjicich vykon
ze stévajicich trafostanic. V novych lokalitdch bude vybudovéna kabelova sit NN.

Cinnosti v ochrannych pasmech musi byt v souladu s energetickym zakonem
¢.458/2000 Sb. a vyhlasky ¢. 51/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisi.

5.4.6. Koncepce zasobovani plynem

a)

Podklady:
« Politika izemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt s. r. 0.);

. Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Obec je zcela plynofikovana od roku 1996. Zdrojem je RS VTL/STL 1200 na jiznim okraji
katastru a s pfipojkou VTL DN 100. Rozvody v obci jsou STL DN 63-90 (160 vyvod

zRS) a s odbockou do Lodénic a Odrovic. Soucasna spotieba je primérné 170 m/hod

u maloodbératelt a 200 m3/hod u velkoodbératell a pfi vyuZiti vSech rozvojovych

ploch se maze zvysit na prdmérnych 350 m*/hod u maloodbératell a na 400 m*/hod

u velkoodbératell. Vyvoj bude odvisly od stavebnich Gprav objektl (zatepleni stavajicich,
pasivni ¢i nizkoenergetické) ¢i zplsobu vytapéni a pfipravy TUV (volby zdrojl - solarni,
biopaliva, vétrné, stépka, geotermalni apod.).

Rozvoj zéstavby zapadnim smérem je omezen koridorem tranzitnich plynovodd, véetné
oplocené predavaci stanice. Jsou to fady VVTL DN 800 + 2 x 900 + 1000 + 1400, v¢etné
kabelovych tras DOK a DK. Majitelem a provozovatelem sité je RWE Transgas, a. s.

Ochranné pasmo dle zékona ¢. 458/2000 Sb., v pozdéjsim znéni, je u STL plynovod

v zastavbé 1,0 m, mimo zastavbu 4,0 m. U VTL plynovodt a RS VTL/STL je ochranné pasmo
rovnéz 4,0 m. U dalkovych kabeld je ochranné pasmo 1,5 m. Bezpecnostni pasmo VVTL
plynovodt je 200 m, VTL plynovodu DN 100 - 15 m a RS VTL/STL — 10 m od kraje potrubi

¢i objektu. Stavajici bytova zastavba, ktera je v bezpecnostnim pasu, je chranéna ochrannym
valem.

Odlvodnéni feseni

Zasobovani plynem je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
pldnem zajisténa stanovenim koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan vymezil stavajici patefni trasy plynovodu STL z dGivodu zajiténi zasobovani
obce plynem. Ostatni stavajici vedeni neni zobrazeno, av3ak je zajisténo podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zvlasté plochami dopravni infrastruktury
a plochami vefejnych prostranstvi, jimiz je vedeni plynovod( predevsim vedeno. Stejné

tak zdsobovani novych rozvojovych ploch je uvazovano pfedevsim navrhovanou siti ulic,

tj. plochami verejnych prostranstvi, jejichz podminky vyuZiti toto umoznuiji.

Vzhledem k dostatecné kapacité stavajicich rozvodl a k obecnému trendu snizovani
spotfeby energii zejména na vytapéni a pfipravu TUV v disledku zateplovéni a vyuzivani
alternativnich zdroja (solarni, vétrné, biomasa, stépka apod.) Uzemni plan nevymezuje
7adné vyznamné rozvojové trasy pro zasobovani Uzemi plynem. Pro rozvojové plochy
postaci rozsiteni stavajicich plynovod( STL v profilech DN 63-90.
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5.4.7. Koncepce elektronickych komunikaci

a)

Podklady:

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohotelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r.0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).
Soucasny stav a vychodiska reseni

V obci je rozvedena sit vedeni elektronickych komunikaci zajistujici kvalitni elektronickou
komunikaci jdouci podél jizni cesty na Medlov pfes stfed obce a dale podél silnice
na Pravlov. Dalkovy kabel je rovnéz veden podél tranzitnich plynovod( VVTL.

Obec je napojena na digitalni Ustfednu Telefénica O2 umisténou ve stfedu obce pfi
krizovatce silnic ¢. 11/395 a l11/39525. Severné od obce u silnice na Pravlov je postavena
zakladnova stanice GSM spolec¢nosti Vodafone.

Odulivodnéni reseni

Elektronicka komunikace je dnes jednou ze zdkladnich podminek fungovani sidel, kterd je
Uzemnim planem zajisténa stanovenim koncepce elektronickych komunikaci, tj. vymezenim
tras jejich patefnich vedeni.

Uzemni plan vymezuje stabilizované pétefni trasy elektronickych komunikaci (provozovatel
Telefénica O2 a RWE) a dvé zafizeni elektronickych komunikaci (provozovatelé Telefonica 02
a Vodafone). Trasy elektronickych komunikaci Ize dle podminek vyuZiti ploch vést
predevsim v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vystavbu vysilact

vV nezastavéném Uzemi, tj. pfedevsim na plochach smisenych nezastavéného tzemi,
plochach lesnich, Ize rovnéz realizovat (v souladu s § 18, odst. 5 Stavebniho zdkona).
Pfipadné stavby vys3si nez 30 m Ize stavét jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany

v souladu s § 175 Stavebniho zdkona.

5.4.8. Koncepce protipovodiové ochrany

a)

b)

Podklady:

« Komplexni pozemkova tGprava (KPU) v k.4. Maledovice (Agroprojekt PSO, s.r. 0., Brno,
2011);

« Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);
- Protipovodnova opatfeni v k.u. Male$ovice (POYRY Environment, a. s., 2010);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010
(AR projekt, s.r.0.);

« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).
Soucasny stav a vychodiska reseni

Uzemi obce Male3ovice se rozklada zapadné od koryta feky Jihlavy v Dyjsko-svrateckém
uvalu, na rozhrani dvou geomorfologickych podcelkd — Drnholecké pahorkatiny a Dyjsko-
svratecké nivy. Krajina na uzemi MaleSovic ma vice nivni charakter. Plochy, pouze mirné
zvInény terén se zadpadnim smérem od vodniho toku Potlicek mirné zveda v nizinnou
pahorkatinu (Olbramovicka pahorkatina). Vyraznéji terén stoupa az za hranicemi obce.

Vyznamnym limitem v Uzemi je aktivni zéna zaplavového uzemi, kterd viak az na

okrajové drobné vyjimky nezasahuje do zastavéného tzemi obce ani do uvazovanych
zastavitelnych ploch. Obec je rovnéz limitovana zaplavovym tzemim Q100, které se dotyka
severovychodni hranice zastavby obce. Cést fe3eného Uzemi je navic dotéena existenci
zaplavovych pasem zvlastni povodné pod vodnimi dily Dalesice, Mohelno a Mostisté.
Nejvétsi rozsah ma zvlastni povoden pod vodnim dilem Dalesice, ktera zasahuje témér celou
zastavbu (kromé arealu drlibezarny a stanice na VVTL plynovodu).
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<)

Odtlivodnéni feseni

Protipovodnova ochrana je jednim ze zakladnich prvk( tzemniho planovani v krajiné, ktera
je Uzemnim planem zajisténa vymezenim tzv. ploch vodnich a vodohospodaiskych.

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za icelem zajisténi podminek pro
hospodareni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem a pro regulaci
vodniho rezimu v Uzemi. To zaruc€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek i
hospodarsky rozvoj obce. Plochy vodni a vodohospodarské vymezuji koridory pro koryta
nejdllezitéjSich vodnich tokl v feSeném Uzemi a technicka opatieni a stavby (napt. hraze,
zdi) pro ochranu pred zaplavami. Plochy (a koridory) vodni a vodohospodaiské jsou
zobrazeny zejména v Hlavnim vykrese (1/02.1). Koncep¢ni prvek liniova protipovodnova
ochrana je zobrazen ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Uzemni plan severné od jadra obce vymezuje zastavitelné plochy smisené obytné v
zaplavovém uzemi Q100, pficemz v3ak jejich stavebni vyuziti podminuje vybudovanim
protipovodnové ochrany (napf. hraze, zdi) na plochach vodnich a vodohospodafiskych ¢.
116, 119, 150, jejiz projekt si obec nechala jiz zpracovat ve formé hraze. Tato hrdz obepne
severovychodni ¢tvrtinu zastavby a vytvofi tak chranény prostor pro jednak zminované
rozvojové plochy pro bydleni a jednak volny prostor mezi zastavbou a Potlickem, ktery
Uzemni plan vymezuje ve prospéch vefejné rekreace, respektive rekreaéniho zazemi obce.

Uzemni plan rovnéz vymezuje plochy vodni a vodohospodaiské pro zajisténi podminek pro
nejdllezitéjsi vodni toky a plochy na tzemi obce (viz odlvodnéni Koncepce vodnich tokl a
ploch).
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D34

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce zemédélské krajiny

a)

b)

Podklady:

« Komplexni pozemkova Gprava (KPU) v k.. Male3ovice (Agroprojekt PSO, s. . 0., Brno, 2011);

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohorelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. 1. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Re$ené uzemi ma rozlohu 920 ha. Zemédélské plda se rozklada na plose 832 ha, z toho 824 ha je
orna puda (procento zornéni je tedy 99 %). Uzemi je rovinaté, zemédélska ptda neni vystavena velké
vodni erozi, hrozi zde spise eroze vétrna. Obhospodarované pozemky jsou rozdéleny siti vétrolamu

a polnich cest, ve vychodni ¢asti tzemi (v nivé feky Jihlavy) také drobnymi lesiky a vodnimi toky

s doprovodnou zeleni. Cast pad tvofi nivni pldy v nivé feky Jihlavy a jejich historickych ramen.

V feSeném Uzemi se nenachdzi zemédélské pudy s evidovanymi vloZzenymi investicemi (zavlaZovani,
odvodnéni). Zemédélské pozemky severné od obce viak maji historicky vybudovany drenazni
systém (pUvodné se zde vyskytovaly spise podmacené louky), ktery dnes Usti do vodni nddrze
Husinec. Prabéh historickych drendznich potrubi neni dnes zndm. Jizni ¢asti Uzemi protéka z k.u.
Lodénice (od lodénického lesika) do Potlcku pres obdéldvané pozemky zatrubnény MaleSovicky
potok, ktery je ve spravé ZVHS.

Na uzemi obce se nachazi dva arealy byvalého zemédélského druzstva Pojihlavi. V misté byvalého
kravina pfi silnici do Lodénice byla v roce 2006 vybudovéna nova driibezarna (v majetku
spolec¢nosti Susarna Pohorelice, s. 1. 0.). Jedna se 0 4 nové haly pro vykrm brojlertd s celkovou
kapacitou 240000 ks brojler(i na turnus. Vykrm probiha v Sesti turnusech za rok. Zavedena je

plné automatizovana technologie s ustdjenim na hluboké podestylce. Krmné smési obsahuji
biotechnologicky pfipravek pro snizeni emisi amoniaku a pachovych latek. Ve vazbé na tento aredl
je uvazovano s realizaci bioplynové stanice a také s realizaci velkokapacitniho hnojisté.

V aredlu byvalé susarny na jiznim okraji zastavby obce pfi silnici do Odrovic dnes funguje nékolik
subjektd: soukromy zemédélec Karel Prochézka (susarna a sklad zemédélskych plodin), Pavel Stépén
(Stépkovani), BIOMAC Ing. Cern)’/, s. 1. 0. (prodej biopaliv).

Zemédélskou plidu obhospodaruje zejména mistni soukromy zemédélec Karel Prochazka,
Malesovice. Mezi dalsi na zemédélské plidé hospodafici subjekty patii Ing. Stanislav Pokorny
(soukromy zemédélec), Zdenék Seveik (soukromy zemédélec), Eva Bechova (soukromy zemédélec),
Miroslav Madéranek (zahradnictvi) a Boris Vondruska (zahradnictvi).

Mezi lety 2006 a 2013 probihala na tzemi obce komplexni pozemkové uprava (KPU), kterd se tykala
celkem 820,14 ha pozemkd. KPU byla ukon¢ena zapisem do katastru nemovitosti dne 9. 4. 2013.

Odiivodnéni feseni
Zemé&délstvi je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim

planem zajisténa vymezenim tzv. ploch smisenych nezastavéného Uzemi, jejichz podminky obecné
umozniuji hospodareni na zemédélské pudé.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za Gcelem zajisténi riznorodosti nezastavéné
krajiny, zajisténi jejtho hospodaiského, pfipadné i rekreacniho vyuZiti, a jeji ekologické stability.

To zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného Uzemi, podminek pro
soudrznost obyvatel a hospodafsky rozvoj obce.

Uzemni plan zhodnotil rozvojovy potencial obce z hlediska bydleni a vyroby (viz odiivodnéni
Koncepce bydleni a Koncepce vyroby) a vymezil jako zastavitelné plochy smisené obytné, pfipadné
smiSené vyrobni ty pozemky ZPF, které lezi v doteku se soucasné zastavénym tzemim, jsou dobre
napojitelné na infrastrukturu obce a jsou hlife obhospodarovavatelné z hlediska zemédélské
vyroby. Jsou tudiz nejméné zbytné pro zajisténi ochrany ZPF na Uzemi obce (podrobnéji viz kapitolu
E Odtvodnéni Uzemniho planu).
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Uzemni plan zahrnul prevaznou &ast stavajicich pozemkd zemédélského pidniho fondu (ZPF)
do stabilizovanych ploch smidenych nezastavéného tzemi. Uzemni plan vymezil lokalitu solarni
elektrarny severné od obce jako plochu pro zménu vyuziti ¢. 177 z divodu zajisténi ochrany
zemédélskych pozemkd.

6.2. Koncepce lesli

a)

b)

Podklady:

+ Komplexni pozemkova Gprava (KPU) v k.. Male3ovice (Agroprojekt PSO, s. . 0., Brno, 2011);

« Politika Uizemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Uzemné analytické podklady SO ORP Pohoftelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s.r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Lesni pozemky pokryvaji plochu 26 ha, coz ¢ini pouhé 2,8 % celého tzemi. Jedna se o listnaté lesy,
a to zejména o drobnéjsi lesni porosty v nivé feky Jihlavy a kolem jejich historickych ramen, a déle
o liniové vétrolamy vysazené pro ochranu rozsahlych zcelenych zemédélskych ploch v zapadni asti
feSeného uzemi.

Vyuziti pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem statniho orgdnu
spravy lesa.

Odutivodnéni reseni

Funkce lesa je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, které je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim tzv. ploch lesnich, jejichz podminky obecné umoziuji hospodareni na lesnich
pozemcich.

Plochy lesni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek
pro rUst lesa, jeho rekreacniho a hospodaiského vyuziti a jeho dobré dostupnosti. To zarucuje
udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného izemi, podminek pro soudrznost
obyvatel a hospodafsky rozvoj obce.

Uzemni plan zahrnul viechny pozemky k pInéni funkce lesa (PUPFL) do stabilizovanych ploch
lesnich, vyjma drobnych Uzemi, ktera jsou vymezena ve prospéch koridor( verejnych prostranstvi
nebo dopravni infrastruktury za i¢elem vybudovani komunikaci.

Rozvojové plochy lesni & 202, 203, 204, 206 a 207 jsou Uzemnim planem vymezeny predevsim
ve prospéch pasl vzrostlé zelené — interakénich prvkd napomahajicich tzemnimu systému
ekologické stability a opatfenim proti vétrné erozi.

6.3. Koncepce vodnich toki a ploch

a)

Podklady:

. Komplexni pozemkové Uprava (KPU) v k.4. Male$ovice (Agroprojekt PSO, s. r. 0., Brno, 2011);

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Protipovodnové opatieni v k.u. Male$ovice (POYRY Environment, a. s., 2010);

. Uzemné analytické podklady SO ORP Pohoftelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reseni

Vychodni ¢asti Uzemi protékad feka Jihlava (povodi ¢. 4-18-04-005), zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi
(v&etné zastavby) patfi do povodi ¢. 4-18-04-006. Reka Jihlava je zde upravena, ale hraze nechrani
Uzemi na Q100 (390 m3/s). Na fece je vyhlaseno aktivni zaplavové uzemi, v némz tvofi vodotec
,Potlcek” se svymi ctyfmi pfitoky hlavni svodnici. Je to plvodné jedno z ramen feky Jihlavy,
které je nyni napdjeno z freky od jezu u Medlova (max. 0,53 m?/s) a z mistnich zdroju (vrt u hfisté,
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6.4.

6.5.

D36

meliorace (3 + 5 I/s). Na potoku jsou mensi vodni plochy (Dolni jezero, Husinec, Horni jezero,
Jezirka, koupalisté), které jsou soucasti biokoridoru a pfirodniho parku Niva Jihlavy. Jsou vyuzivany
predevsim rybdati a byly upraveny v letech 1991-2001 v rdmci revitalizace toku.

Zemédélské pozemky severné od obce vsak maji historicky vybudovany drenazni systém (plvodné
se zde vyskytovaly spiSe podmacené louky), ktery dnes Usti do vodni nadrze Husinec. Priibéh
historickych drenaznich potrubi neni dnes zndm.

Reka Jihlava je ve spravé Povodi Moravy, s. p., Potti¢ek je ve spravé obce (na izemi obce). Obec
ma protipovodnovy plan od r. 2004, ktery bude tfeba upravit po vybudovani nové ochranné hraze
(zmenSi se plocha rozlivu feky Jihlavy).

Pro ochranu pfed povodnémi je navrZzena podél Potlicku nové hraz (DSP Protipovodnové hraze
Malesovice; POYRY Environment, a. s., 04/2010), ktera souc¢asné vytvofi na severu zastavby moznost
jejiho rozsiteni na plivodné zaplavované plochy. Soucasné je v Uzemi pobliz hraze navrzeno rozsiteni
vodnich ploch (v souvislosti s téZbou zeminy pro stavbu hraze) a na severu nové zastavby novy
mokrad.

Jizni ¢asti katastru je veden zaklenuty MaleSovicky potok (Jezefanska strouha, DN 800) od Lodénic,
ktery usti do Potlicku pod obci. Spravcem toku je ZVHS.

Ochranné pasmo vodniho toku dle zdkona ¢. 251/2001 Sb.,v pozdéjsim znéni, je min. 6 m od biehu
(paty hraze) pro moznost udrzby toku.

Oduvodnéni feseni

Vodni toky a plochy jsou jednim ze zékladnich prvk{ tzemniho planovani v krajiné, které jsou
Uzemnim planem zajistény vymezenim tzv. ploch vodnich a vodohospodafskych.

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro hospodareni
s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi.
To zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych pFirodnich podminek, pfipadné i hospodérsky rozvoj obce.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy vodni a vodohospodafské pro koryto feky Jihlavy
jejich ramen vcetné Potlcku a dalSich stavajicich ¢i navrhovanych vodnich ploch. Ostatni stavajici
vodotec¢e zahrnul Uzemni plan do ostatnich druhti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, kde jsou
pro né stanoveny rovnéz pfiznivé podminky pro jejich dalsi pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci
apod. Napfiklad pfipustné vyuziti ploch smiSenych nezastavéného izemi umozriuje danou plochu,
skrze kterou protéka vodote¢, vyuzit ve prospéch pozemk( vodnich toki a ploch. Tak je zaru¢ena
flexibilita Uzemniho planu: pfipadna zména trasovani vodotece je nezavisla na zméné Uzemniho
planu.

Uzemni plan rovnéz vymezuje plochy vodni a vodohospodaiské pro zajisténi protipovodiiové
ochrany na tzemi obce (viz Odlvodnéni koncepce protipovodnové ochrany a retencnich opatfeni).

Koncepce protipovodriové ochrany

Viz kapitolu 5.4.8. Od@vodnéni Uzemniho planu.

Koncepce prostupnosti krajiny

V souladu s § 3, odst. 5 vyhlasky 501/2006 Sh. Uzemni plan zajistuje propustnost krajiny (véetné sidla)
stanovenim koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi, pfipadné koncepce zemédélské krajiny, les(
a vodnich tokt a ploch (pro volny pohyb v krajiné). Podrobnéji viz odGvodnéni jednotlivych koncepci.
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6.6. Koncepce rekreace v krajiné

a)

Podklady:

+ Komplexni pozemkova Gprava (KPU) v k.. Male3ovice (Agroprojekt PSO, s.r. 0., Brno, 2011)

- Politika Uizemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);

« Protipovodnové opatfeni v k.U. Male$ovice (POYRY Environment, a. s., 2010);

- Uzemné analytické podklady SO ORP Pohofelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. 1. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Redené uzemi lezi v zemédélské krajiné pfi zapadni hranici nivy Feky Jihlavy, v pomérné intenzivné
vyuzivané zemédélské krajiné bez zastoupeni vyraznych lesnich komplexu. Je proto nutné zohlednit
pomérné malo atraktivni krajinu a z toho vyplyvajici horsi podminky pro rekreaci v ni (nepocitaje
pomérné vyznamny potencidl pro cykloturistiku).

V souladu s pfilohou €. 7, odst. 1, pism. ) vyhlasky 500/2006 Sb. Uzemni plan zajistuje podminky

pro rekreaci v krajiné stanovenim koncepce rekreace v krajiné doplnéné o koncepci propustnosti a
obsluhy Uzemi (zejména pro pési a cyklistickou dopravu v krajiné), pfipadné koncepci zemédélské
krajiny, les(, vodnich tok{ a ploch (pro volny pohyb v krajiné) a koncepci sidelni zelené a sportovniho
vybaveni (pro vytvoreni zdzemi rekreace v sidle). Podrobnéji viz odlivodnéni jednotlivych koncepci.

Odtivodnéni feseni

Rekreace v krajiné je jednou ze zékladnich podminek fungovani kvalitniho sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch vefejné rekreace, jejichz podminky obecné umozniuji
rekreaci v krajiné okolo sidla. Pfedpoklada se zde zatravéni Uzemi a jeho doplnéni o vzrostlou zelen,
souvisejici drobné stavby a rekreacni stezky.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejné rekreace podél obvodu zastavitelného Gzemi tak, aby zajistil
plynuly pfechod sidla do zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny a vytvofil tak vhodné podminky
pro rekreacni, hygienické a ekostabiliza¢ni funkce takto vymezenych pozemkd.

Uzemni plan pro doplnéni chybéjici rekreacni zelené v Fedeném Gzemi vymezuje izemi uréené

pro verejnou rekreaci na tfech mistech po obvodu zastavby. Z divodu omezeni predpokladanych
zabord ZPF jsou vsak dvé z nich navrzeny pouze jako tzemni rezervy. Nejvétsi uvazovana rekreacni
lokalita na vychodnim okraji zastavby je tvofena tzemni rezervou UR-03 (7,9 ha), ktera vyplnuje
Uzemi mezi obytnou zéstavbou a protipovodnovymi hrdzemi a svym umisténim vytvafi vhodny
prechod zastavby do krajiny — do izemi pfirodniho parku Niva Jihavy. Rekrea¢ni lokalita na jihu
Uzemi je tvofend izemni rezervou UR-06 (2,05 ha) a je urcena pro rekreaci obyvatel rozsahlého
novodobého obyného tzemi na jihu obce - vyplhuje nezastavitelné uzemi mezi zastavbou

a koridorem tranzitnich plynovod(. Jedina rozvojova plocha vefejné rekreace (¢. 071 - 2,09 ha)

je vymezena na zapadnim okraji zastaby ve vazbé na stavajici sportovni plochu. Je uréena pro
rekreaci obyvatel pfilehlého Uzemi, opét vyplnuje nezastavitelné izemi mezi zastavbou a koridorem
tranzitnich plynovodu.

6.7. Koncepce dobyvani nerosti

Na Uzemi obce se nenachazi zadna loZiska nerostnych surovin. Proto Uzemni plan nepocita v feseném
Uzemi s téZbou nerostnych surovin.
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6.8. Uzemni systém ekologické stability

a)

D38

Podklady:
« Generel regionalniho a nadregionalniho USES na Gzemi Jihomoravského kraje (Ageris, 2003),
. Komplexni pozemkové Uprava (KPU) v k.u. Maledovice (Agroprojekt PSO, s.r. 0., Brno, 2011);

+ Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionélniho Uzemniho systému ekologické stability
(odvétvovy podklad organt ochrany pfirody, 2012);

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské Republiky, 2008);
. Uzemné analytické podklady SO ORP Pohofelice ve znéni aktualizace zr. 2010 (AR projekt, s. r. 0.);
« Uzemni plan obce Male3ovice (Ateliér PROJEKTIS Brno, 2000).

« Redeni uzemniho systému ekologické stability v platné izemné planovaci dokumentaci (UPD)
okolnich obci.

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro fedeni zemniho systému ekologické stability (USES) v Uzemnim
planu je Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho tzemniho systému ekologické
stability obsahujici koncepéni Feseni nadregionalni (NR) a regionalni (R) trovné USES.

Regionalni uroven USES je v Gzemi zastoupena regionalnim biokoridorem RBK 140 prochazejicim
v ramcovém vymezeni ve vazbé na tok feky Jihlavy po severovychodnim okraji maleSovického
katastru.

Pfesné vymezeni pfisluiné ¢asti regionalniho biokoridoru na fece Jihlavé obsahuje KPU nachazejici
se v dobé zpracovani UP ve fazi tésné pred dokon&enim. V dosavadni UPD obce (UPO Male3ovice) je
ve stejné stopé veden nadregionalni biokoridor oznaceny jako BK 1, s vlozenym lokalnim biocentrem
BC 1. Zadnéa z téchto dokumentaci nepo¢ita na Uzemi obce s vymezenim nékteré ¢asti RBK 074.

Pro fe$eni mistni Grovné USES jsou vychozimi dokumentacemi téméf dokon¢ena Komplexni
pozemkové Uprava, UPO Male3ovice i UAP ORP Pohotelice. Tyto materialy obsahuji feseni mistniho
USES, ktera jsou ¢aste¢né ve vzajemné shodé a ¢aste¢né v rozporu.

Ve viech zminénych dokumentacich prochazeji male3ovickym katastrem dvé vétve mistniho USES -
jedna jeho vychodni, nivni ¢asti, druha jeho jihozdpadni az jizni ¢asti.

Nejnovéjsi a zaroven nejpfesnéjsi vymezeni skladebnych ¢asti mistniho USES obsahuje Komplexni
pozemkovou Upravu pro k.U. MaleSovice. Tomuto vymezeni by méla odpovidat i parcelni situace

v nové katastralni mapé. Vymezeni skladebnych &asti vétve mistniho USES ve vychodni ¢asti katastru
je vazano zejména na odvodnovaci kandly, jejich doprovodnou vegetaci a fragmenty luznich lest.
Vymezeni skladebnych &asti vétve mistniho USES v jihozéapadni az zapadni ¢asti katastru je z velké
¢asti vazano na existujici vétrolamy. Navrh mistniho USES je doplnén o vymezeni zékladni sité
interak¢nich prvka.

Reseni mistniho USES v ramci ptivodniho UPO Male3ovice se shoduje s Fesenim v Komplexni
pozemkové Upravé v celkové koncepci a v fadé dil¢ich detail vymezeni skladebnych ¢asti

vétve mistniho USES ve vychodni ¢asti katastru. Vymezeni skladebnych ¢asti vétve mistniho

USES v jihozapadni az zapadni ¢asti katastru je oviem zcela odlidné - dilezité je zde predevsim
vazba na dno plochého udoli nékdejsi Jezefanské strouhy (dlouhodobé zatrubnéné) zac¢lenéné

do souvislych blokd orné plidy. Navrh mistniho USES je doplnén o vymezeni sité interakénich prvka,
jen z&asti ve shodé s feSenim Komplexni pozemkové Upravy.

V UAP je zakres USES soucasti vykresd pFirodnich limit(i vyuziti Gzemi a problému k Fedeni. Grafické
vyjadreni lokalnich biocenter a biokoridor( je tu v zdsadé ve shodé s fesenim UPO s tim rozdilem,
Ze jsou biokoridory vyjadieny pouze schematickou linii. Nad ramec UPO jsou zde vyznaceny
chybéjici ndvaznosti biokoridor( vzniklé predevsim na pomezi s k.U. Lodénice. Zakres interak¢nich
prvk( UAP neobsahuiji.
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Odtivodnéni feseni

Reseni regionalni urovné USES je koncepéné prevzato z Koncepéniho vymezeni regionélniho

a nadregiondlniho uzemniho systému ekologické stability. Pro zpfesnéné vymezeni dilcich
skladebnych ¢asti RBK je vyuzito pfedevsim jejich vymezeni v KPU. Dilezitym faktorem ovliviaujicim
zejména vymezeni vloZenych biocenter je také zohlednéni navazujiciho feseni USES v UP Ném¢icky.

S vymezenim RBK 074 se na Uzemi obce v souladu s fedenim platné UPD obci Lodénice a Odrovice
nepocita.

Zéakladem Fedeni mistni Grovné USES je akceptovani parcelniho vymezeni dil¢ich skladebnych ¢asti
mistniho USES v ramci KPU, na které navazuji néktera dil¢i doplnéni. K zasadnim doplnénim patfi
predevsim zdvojeni severni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 2 (s vyuzitim existujici priitocné strouhy
a jeji doprovodné vegetace) a vymezeni nového biocentra LBC 4 tak, aby doslo k rozdéleni pfilis
dlouhého lokalniho biokoridoru dle posledniho Feseni KPU na dva biokoridory s pfipustnou délkou.
V pfipadé LBC 4 jde o fe3eni, které bylo v ur¢ité podobé zvazovano i v pribéhu zpracovani KPU, které
véak nakonec nebylo s ohledem na majetkopravni poméry do posledniho feseni KPU zapracovano.

Naznac&ené chybéjici ndvaznosti biokoridord dle UAP - Vykresu problému k Feseni jsou Feseny
jen &aste¢né — vymezenim LBK 5 dle KPU. Zbyvaijici problémy chybéjicich navaznosti vyplyvaji
z ponékud zastaralého feseni USES v rdmci UPD obce Lodénice a bude nutné je odstranit pfi
zpracovani nového UP této obce.

Interakéni prvky (IP) nejsou v UP vymezeny. V tomto ohledu feseni UP v prvé fadé piedpoklada
platnost vymezeni IP dle KPU. Pfipadné dalsi doplnéni IP je mozné v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch.

Prehled skladebnych &asti USES a odGvodnéni jejich vymezeni je uveden ve vykrese Schéma
ochrany pfirody a USES (11/04) a v nésleduijici tabulce:

oznaceni

funk¢ni typ +

biogeograficky vjznam odtvodnéni vymezeni

RBK 120/BC 1

v zdsadé prevzato z KPU, se zahrnutim vlastniho toku Feky Jihlavy (v nadvaznosti
na protilehlou ¢ast biocentra v k.u. Némcicky) a s dil¢im rozsifenim mezi fekou
a navrhovou vodni plochou na,zbytkovou” ¢ast stavajiciho bloku orné pady

regionalni biokoridor -
vloZené biocentrum

RBK 120/BK 1

regionadlni biokoridor -

diléi asek dle parcelniho vymezeni toku Jihlavy na severovychodni hranici Uzemi

RBK 120/BC 2

regionalni biokoridor - | fragment biocentra vydéleny viceméné formalné v ramci RBK v ndvaznosti
vlozené biocentrum na dfive vymezenou ¢ast biocentra v k.u. Némcicky

LBK 1

v zdsadé prevzato z KPU, s mirnym rozsitenim tak, aby byla zajisténa dostate¢na

lokalni biokoridor funkénost LBK

LBC1

v zasadé prevzato z KPU (nejvétsi celek luzniho lesa v katastru), s rozsifenim

lokalni biocentrum o . . .
okalni biocentru o pfilehlé partie koryta odvodnovaci strouhy

LBK2

Easte¢né prevzato z KPU, s doplnénim zdvojujiciho Gseku vazaného na koryto
lokalni biokoridor odvodnovaci strouhy a jeho doprovodnou vegetaci a s dalsimi dil¢imi Upravami
vymezeni (napf. vyjmuti pldnované ochranné hraze z biokoridoru)

LBC2

v zasadé prevzato z KPU, s dil¢imi redukcemi vymezeni (vyjmuti plochy

lokdIni biocentrum . . . - .
pro parkovani a planované ochranné hraze z biocentra)

LBK3

v zasadé prevzato z KPU, s drobnymi rozsifenimi mimo Gzemi fedené v KPU

lokalni biokoridor na prilehlé ladem lezici plochy

LBC3

lokdIni biocentrum prevzato z KPU

LBK 4

lokalni biokoridor pievzato z KPU

LBC4

nové LBC nezbytné pro zajisténi funkénosti piislusné vétve mistniho USES

lokalni biocentrum D . . . . "
vyuzivajici ¢astecné stavajiciho vétrolamu a biokoridoru vymezeného v KPU

LBK'5

lokalIni biokoridor prevzato z KPU

Obr. D.13: Tabulka USES
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PODMINKY VYUZITi PLOCH

Dle § 2, odst. 1, pism. g) zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, se plochou rozumi ¢ast Uzemi tvofend pozemkem nebo souborem pozemkd, kterd je
vymezena v Uzemnim planu s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejiho vyuziti a jeji vyznam.
Pro takovou plochu jsou stanoveny podminky s uréenim jejich vyuziti dle pfilohy ¢&. 7 k vyhl. 500/2006 Sb.:

a) hlavni vyuziti, tj. pozemky, pro které je plocha primarné uréena; pro tyto pozemky musi byt
plocha vyuzita minimalné z 50 % jeji vyméry; v pfipadé koridord dopravni infrastruktury, vefejnych
prostranstvi,vodnich a vodohospodafskych ¢i technické infrastruktury musi byt zajisténa jejich
prostupnost Uzemim; nékteré plochy (zejména smiSené) nemaji ze své podstaty stanovené hlavni
vyuziti.

b) pfipustné vyuziti, které je vztazeno na pozemky a stavby neznemoznujici plnohodnotné hlavni
vyuZiti, zvlasté u ploch vefejné infrastruktury, tj. dalsi stavby a zafizeni, které odpovidaji charakteru
dané plochy a svym objemem a provozem respektuji charakter dané plochy, tj. jeho hlavni vyuziti;

¢) podminéné pripustné vyuziti, které stanovuje podminky, bez jejichz splnéni nelze stavby ¢i zafizeni
v nich vyjmenované povolit;

d) nepfipustné vyuziti;

e) podminky prostorového usporadani, které pripadné reguluji prostorové uspofadani zemi (napf.
maximalni vysku, strukturu zastavby a zastavénost) v souladu s § 19, odst. 1, pism. d) Stavebniho
zakona a Prilohy ¢. 7, odst. f) vyhlasky 500/2006 Sb.

Pro zajisténi podminek pro harmonické prostorové usporadani obce jsou stanoveny dva néstroje:
- vyskova regulace zastavby

Pro vybrané plochy ,stavebniho” charakteru je stanovena maximalni hladina zastavby 8 m, ktera
vychazi z obvyklé konstrukéni vysky rodinného domu (jakozto prevladajiciho prvku ve strukture
obce), k niz je pfipoctena dostatecna rezerva tak, aby bylo umoznéno pfipadné nestandardni
reseni zpUsobené napf. terénem a pfitom nemohlo umoznovat vystavbu o jedno podlazi

vyssi. Pro plochy smiSené vyrobni je stanovena maximalni vyska 10 m. Pro plochy vefejného
vybaveni a sportovniho vybaveni vyskova hladina stanovena neni, aby bylo umoznéno pfipadné
architektonické ztvarnéni vyznamnych vefejnych budov v téchto plochéch.

« charakter zastavby

z dlivodu navaznosti nové zastavby na stavajici zastavbu a predevsim kvali optimalnimu nastaveni
vztahu nové zéastavby k vefejnym prostranstvim stanovuje UP pro rozvojové plochy smisené
obytné a plochy komercniho vybaveni tzv. uli¢ni charakter zéstavby; vnéjsi hrana zéstavby vymezuje
vefejné prostranstvi (s moznosti pfedzahradek) obepinajici danou plochu; tim jsou zajistény
minimalni estetické pozadavky na usporadani zastavby v obci v souladu s ukoly Uzemniho planovaéni.

PFi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim planem musi byt splnény viechny podminky dohromady.

V pfipad§, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminka pfisnéjsi, neni-li uvedeno
jinak.

Dle § 3 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. se fesené tizemi ¢leni Uzemnim planem na plochy podle stavajiciho
nebo pozadovaného zpusobu vyuziti, tzv. plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pro tyto plochy urcuje
Uzemni plan v bodé 7 vyrokové ¢asti Uzemniho planu zptsob jejich vyuziti.

Z dtivodu specifickych vlastnosti feSeného uzemi je Uzemni plan zpracovén s témito odchylkami
od shora uvedené vyhlasky:

« zdlvodu dosazeni polyfunkénosti izemi, jakozto jednoho z hlavnich urbanistickych principd, ktery
zarucuje stabilngj$i podminky pro soudrznost obyvatel a pro hospodafsky rozvoj tzemi, jsou Uzemnim
planem vymezeny plochy smiSené obytné, které v sobé zahrnuiji i ¢isté plochy bydleni ve smyslu
vyhlasky;

+ zdlvodu nepfitomnosti pozemk( zahradkérskych a chatovych osad na Uzemi obce jsou
z charakteristiky ploch rekreace tyto pozemky vynaty a stanoveny ,pouze” plochy verejné rekreace
(zahrnujici napf. vefejné pfistupné pozemky rekreace v nezastavéném tzemi);

D. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI D41



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE KNESL+KYNCL s.ro.

9.1.

D42

« zdlvodu dosazeni polyfunkénosti Uzemi, jakozto jednoho z hlavnich urbanistickych principd, ktery
zarucuje stabilngjsi podminky pro soudrznost obyvatel a pro hospodafsky rozvoj izemi, jsou Uzemnim
planem vymezeny plochy smiSené vyrobni, které v sobé zahrnuji i ¢isté plochy vyroby ve smyslu
vyhlasky;

« zdavodu lepsi ochrany pozemku pro jednotlivé slozky obc¢anského vybaveni jsou plochy ob¢anského
vybaveni definované v § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. rozdéleny a samostatné vymezeny jako plochy
vefejného vybaveni, plochy sportovniho vybaveni a plochy komer¢niho vybaventi;

- zdlvodu specifickych narokd na propustnost izemi v obci jsou plocham verejnych prostranstvi
stanoveny podminky, které zarucuji tuto propustnost; pro ostatni vefejné pristupna prostranstvi
(parky, rekreacni louky apod.) jsou vymezeny plochy vefejné zelené.

Pro zastavitelné plochy smiSené obytné jsou vymezeny souvisejici plochy verejné zelené nebo verejné
rekreace dostatecnych rozmér(, které napliuji podstatu vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Nékteré specifické vyrazy jsou vysvétleny v kapitole A. Pojmy a zkratky Od(ivodnéni Uzemniho planu;
Napftiklad je z nich patrny vztah mezi plochami, pozemkami a stavbami (napt. plochy verejného
vybaveni, pozemky staveb vefejného vybaveni a stavbami vefejného vybaveni).

V podminkach vyuziti ploch smisenych obytnych jsou pozemky rodinnych a bytovych dom( doplnény
o vyraz ,v lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem?, ktery stanovuje povinnost prokazat v ramci
uzemniho fizeni nepfekroceni hygienickych limiti pro chranéné prostory (pfipadné dolozZeni redlnosti
provedeni protihlukovych opatreni) podle zédkona ¢. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu. U ostatnich podminek vyuziti ploch, kde
tato charakteristika neni zminéna, neni shora uvedena povinnost vyloucena.

Uzemni plan vymezuje plochy ur¢itého druhu, jimz stanovuje podminky vyuziti. Jestlize stavajici
pozemek ¢i stavba témto podminkdm nevyhovuje, neznamena to odstranéni téchto staveb i zafizeni.
Tyto stavby ¢i zafizeni Ize nadéle uzivat v souladu s platnym ozndmenim ¢&i kolauda¢nim souhlasem

a lze je nadéle udrzovat, provadét na nich stavebni Upravy, pfi kterych se zachovava vnéjsi plidorysné
i vyskové ohraniceni stavby, pficemz za stavebni Upravu se v téchto pfipadech povazuje téz zatepleni
plasté.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

V souladu s § 43, odst. 1 Stavebniho zadkona Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésnd opatieni, pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
v souladu s § 170 Stavebniho zékona.

V souladu s § 43, odst. 1 Stavebniho zakona Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro néz ma obec predkupni pravo v souladu s § 101
Stavebniho zdkona.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni jsou zobrazeny ve Vykrese
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (I/03). OdGvodnéni jejich vymezeni je soucasti zejména
kapitol D4, D5 a D6 Odvodnéni Uzemniho planu.

Do ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni nejsou zafazeny ty plochy, které se zcela nachazi na
pozemcich ve vlastnictvi obce, nebot vymezeni VPS a VPO slouzi primarné pro zajisténi moznosti ziskani
potiebnych pozemk pro dany ucel. Z obdobného dlivodu nejsou v prehledu parcel ur¢enych k zapisu

predkupniho prava ve prospéch obce do Katastru nemovitosti uvedeny pozemky ve vlastnictvi obce, i
kdyz se v dané plose VPS / VPO nachazi. Uvedeny jsou zde pouze pozemky ve vlastnictvi jinych subjektd.

STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan stanovuje kompenzaéni opatteni, které vyplynulo z Vyhodnoceni vlivu Uzemniho
planu Maledovice na zivotni prostiedi (SEA) jako podminka pro vyuziti plochy ¢. 214, pokud
zde bude existovat zdmér na realizaci bioplynové stanice. Aby byl minimalizovan vliv
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takového zaméru na Zivotni prostredi, pozaduje SEA jako podminku pro vyuziti plochy ¢. 214
zohlednit navrzené opatieni - tj. v dalsi fazi Gzemniho fizeni zvolit takové technologické reseni
bioplynové stanice, které zajisti i¢innou eliminaci Sifeni pachovych latek do okoli v obdobi
jejiho provozu, pficemz bude navrzen takovy provozni fad, ktery zajisti co nejefektivné;si
nakladani s materidlem tak, aby bylo dosazeno maximalné icinného omezeni siteni pacht do
okoli.

UZEMNI REZERVY

Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuzZiti predevsim nezastavéného Uzemi

se vymezuji v souladu s § 43 Stavebniho zdkona a § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. plochy a koridory
uzemnich rezerv UR-01, UR-02, UR-03, UR-06 a UR-07 urcené pro budouci vyuziti v souladu

s podminkami ploch smisenych vyrobnich, ploch verejné rekreace a ploch smisenych obytnych
tak, aby rozvoj vyrobnich aktivit, rekreace a bydleni mél ve struktufe obce své jasné definované
misto, byly zajistény potfebné vazby dopravni a technické infrastruktury a budouci vyuziti
uzemi navazovalo na jiz existujici plochy pfibuzného charakteru. Plochy a koridory tzemnich
rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni zemi (1/01), v Hlavnim vykrese (1/02.1)

a ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

V souladu s § 36 a 43 Stavebniho zdkona jsou pro plochy a koridory Uzemnich rezerv stanoveny

podminky jejich vyuziti:

a) v plochach a koridorech Uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zplsobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti;

b) jako docasné je v plochach uzemnich rezerv mozné umistovat pouze stavby, u kterych je mozné
v souladu se zasadou pfimérenosti predpokladat redlnost jejich odstranéni po uplynuti stanovené
doby trvani; toto se tyka zejména staveb malého objemu a s nizkymi pofizovacimi naklady, pfipadné
staveb snadno odstranitelnych nebo demontovatelnych; dobu docasnosti je nutné posuzovat
individudlné podle charakteru budouciho vyuziti izemni rezervy.

DOHODA O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je dohoda o parcelaci podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

UZEMNI STUDIE

Protoze Uzemni plan, jakozto koncepéni material, nemUize postihnout viechny detaily rozvoje
na Uzemi mésta, zvlasté v prestavbovych a zastavitelnych plochdch, vymezuji se Uzemi pro
provéfeni zmén jejich vyuziti izemnimi studiemi. Vystavba v Uzemi, pro které je provérfeni
zmén vyuziti podminéno zpracovanim tuzemni studie, je podminéna existenci zaevidované
Uzemni studie pro toto Uzemi a dale dodrzenim regulativu, které byly v rdmci Uzemni studie
pro dotéené uzemi definovany. Plochy a koridory Uzemnich studii jsou zobrazeny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi 1/01.

- vsouladu s § 43, odst. 2 Stavebniho zadkona Uzemni plan vymezuje plochu pro provéieni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii US-02 (Za drdbezérnou); zejména bude nutné navrhnout podrobnéjsi stanoveni
vyuziti pozemku a jejich vzdjemné usporadani a vazby v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani;
provéfit, piipadné vymezit pozemky staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli, pozemky
staveb pro hospodaiska zvifata, pozemky doprovodnych staveb pro hospodarska zvifata, pfipadné
daldich pozemky staveb pro zemédélstvi, vyrobu ¢i skladovani, véetné stanoveni dostate¢né sirokych
kapacitnich koridora pro pési, cyklisty, pfipadné i motorova vozidla a véetné provéreni, popfipadé
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navrzeni pozemku pro odstavovani a parkovani vozidel, vefejné osvétleni apod.; izemni studie
zohledni viechny zakonné limity.

Aby Uzemi vymezena pro provéfeni zmén jejich vyuziti izemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovéna, Uzemni plan stanovil IhGtu pro jejich pofizeni. Pofizeni Gzemni studie jako
podminka pro rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného
uplynuti IhGty stanovené pro jeji pofizeni. Uzemni plan stanovil lhiitu 6 let od nabyti pravni
moci, ktera vychazi ze ¢tyfletého obdobi urceného k vypracovavani zpravy o uplatiovani
uzemniho planu dle § 55 Stavebnho zdkona + 2 let na zpracovani zmén z ni vyplyvajici.

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

ETAPIZACE

V souladu § 19, odst. 1, pism f) Stavebniho zakona Uzemni plan stanovuje pofadi provadéni
zmeén v Uzemi (etapizaci):

14.1.1. Aby bylo zajisténo postupné odnimani zemédélskych pozemkl nejvyssi bonity pro zastavbu
a nedoslo k nehospodarnému vyuziti rozvojovych ploch, je stavebni vyuZiti plochy smisené
vyrobni ¢. 087 a plochy vefejnych prostranstvi ¢. 212 podminéno vyuzitim 60 % sousednfi
rozvojové plochy ¢. 088 pro zastavéné stavebni pozemky (dle § 2, odst. 1, pism. c) Stavebniho
zakona).

14.1.2. Kvuli ochrané zastavby pred povodnémi je stavebni vyuziti ploch smisenych obytnych ¢. 010,
011 a 200 severné od jadra obce podminéno vybudovanim protipovodrové ochrany na
plochach vodnich a vodohospodafskych ¢. 116, 119 a 150 a na plose verejnych prostranstvi
¢.216.

Pro ochranu sou¢asného vodniho rezimu v Uzemi, ktery je regulovan prostfednictvim
historického drendzniho systému odvodnujiciho rozlehlé zemédélské pozemky severné

od zastavby, je navic zéstavba v plochach smisenych obytnych ¢.010 a 011 podminéna
zmapovanim tohoto drendzniho systému v dotéeném Uzemi (nebot jeho pribéh neni dnes
pfesné zndm) a realizaci takovych Uprav, které zajisti jeho nezménénou funkénost pfi zastavéni
téchto ploch.

14.1.3. Aby nedoslo k zatéZovani stavajici obytné zastavby dopravou obsluhujici zamyslené rozsiteni
komer¢nich aktivit, je stavebni vyuziti ploch komeréniho vybaveni ¢. 031 a 032 jizné od jadra
obce podminéno vybudovanim komunikace napojujici danou lokalitu na silnici Pravlov -
Odrovice v plose vefejného prostranstvi ¢. 036.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ve smyslu § 17,
pism. d) a § 18, pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrud a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisq,

a v souladu s Autoriza¢nim fadem Ceské komory architektd.
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Obr. D.16: Schéma etapizace (bod 14.1.2.)
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Obr. D.17: Schéma etapizace (bod 14.1.3.)
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16.1.

OCHRANA OBYVATELSTVA

Na zakladé koncepce ochrany obyvatelstva do roku 2013 s vyhledem do roku 2020 schvalené usnesenim
vlady €. 165 ze dne 25. inora 2008 je potieba respektovat v Uzemné planovaci dokumentaci pozadavky
Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12, odst. 2, pism. i)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpis(i, a § 31, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Ochrana obyvatelstva

Z hlediska ochrany obyvatelstva je potfebné respektovat pozadavky civilni ochrany k Uzemnimu planu
dle vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., § 20, a zapracovat navrh ploch pro potfeby:

a) Ochrany Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Z dlivodu mozného ohrozeni obce MaleSovice zvlastni povodni na toku feky Jihlavy ze soustavy
vodnich dél DaleSice-Mohelno bude zabezpecena evakuace a nouzové preziti obyvatel na zakladé
Planu ochrany tzemi pod vodnim dilem pred zvlastni povodni. Obec ma zpracovany povodnovy
a havarijni plan obce.

Doporucujeme zajistit varovani obyvatel. Vhodnym zptsobem je vyuziti mistniho rozhlasu

s napojenim na Obecni Ufad — povodiiovou komisi, kterd bude zajistovat spojeni na operacni
a informacni stredisko HZS Jihomoravského kraje. Tento zplsob doporucujeme rozsifovat i do
navrhovanych, popft. nové budovanych ¢asti obce - navrhovanych Uzemnim planem.

Na SV Uzemi obce je umisténa na bfehu feky Jihlavy ochranna hraz.V Uzemnim planu je navrzena
protipovodnova ochrana pro ochranu zastavéného Uzemi obce, a to na 100-letou vodu (dle DSP
Protipovodriové hraze Male$ovice, POYRY Environment, a. s., 04/2010, a dle Komplexni pozemkové
upravy).

b) Zén havarijniho planovani

Z6ny havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichz je umisténa vybrand
nebezpecna chemicka latka nebo chemicky pfipravek, a které jsou zafazeny do skupiny B, podle
odst. 1, § 20 zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zadvaznych havarii, krajsky urad, odbor Zivotniho
prostredi, s cilem snizit pravdépodobnost vzniku a omezit pfipadné nasledky zavaznych havérii
na zdravi a Zivoty lidi, hospodafiska zvifata, Zivotni prostfedi a majetek v objektech a zafizenich
a v jejich okoli.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje zpracovava pro stanovené ZHP vnéjsi havarijni plany
a zabezpecuje realizaci planovanych opatieni v jeho plsobnosti.

HZS Jihomoravského kraje vede prehledy o dalSich objektech a zafizenich na uzemi kraje, které
manipuluji s nebezpecnymi latkami, a pro které se nezpracovdvaji vnéjsi havarijni plany podle
uvedenych pravnich predpisd, ale které predstavuji zdroj mozného ohrozeni obyvatelstva, a pro
vybrané z nich zpracovava,Plany opatreni®.

Na uzemi obce nejsou objekty, v nichz by byla umisténa vybrana nebezpecnd chemicka latka nebo
chemicky pfipravek, které jsou zafazeny do skupiny B dle odst. 1, § 20 zdkona ¢. 59/2006 Sb.

c) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

K ukryti obyvatelstva pfi mimoradnych udalostech s rizikem kontaminace nebezpecnymi latkami
budou vyuzivany pfirozené ochranné vlastnosti staveb s doporu¢enymi Upravami zamezujicimi
jejich proniknuti. Neni tedy nutno budovat ukryti ve sklepnich prostorach stavajicich nebo novych
objektd. Stalé nebo improvizované ukryty v podzemnich prostorach by byly vyuzity az p¥i hrozbé
véale¢ného konfliktu. V katastru obce se stalé ukryty nevyskytuji.

Improvizované Ukryty (dale jen,IU”) se buduji k ochrané obyvatelstva pfed G&inky svételného

a tepelného zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym tG¢inkm
zbrani hromadného ni¢eni, kdy nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit stalé ukryty. U je vybrany
vyhovujici prostor ve vhodnych ¢astech bytd, obytnych dom, provoznich a vyrobnich objekt(, ktery
by byl pro potieby zabezpeceni ukryti upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi

D. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI D47



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE KNESL+KYNCL s.ro.

D48

a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancd, s vyuzitim vlastnich
materidlnich a finan¢nich zdroju. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim uradé.

Je tieba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteld feseny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné vybudovani IU.

Organiza¢ni ani technické zabezpeéeni budovani IU neni tkolem Uzemniho planu. Je Feseno organy
obce v jejich dokumentaci.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

ZpUsob provadéni evakuace a jejiho vsestranného zabezpeceni stanovi § 12 a13 vyhlasky
Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Evakuace
se provadi z mist ohrozenych mimoradnou udélosti do mist, kterd zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Pro pfipad neocekdvané mimoradné udalosti navrhujeme pro nouzové pfipadné i ndhradni
ubytovani a stravovani obyvatelstva vyuzit nasledujici objekty a plochy:

« prostory matefské skoly a Skolni jidelny;
« prostor kulturniho domu;

+ vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimoradnou udalosti.

Hygienicka a zdravotnickd pomoc je zajisténa z mésta Pohorelice vzdaleného cca 10 km.
V zajmovém tzemi neni dislokovan zadny centrélni sklad materialu CO MV - GR HZS CR.

V pfipadé maximalniho rozsahu zvlastni povodné pod soustavou vodnich dél DaleSice-Mohelno,
ktera by zasahla témér celé zastavéné uzemi obce, je nutnd evakuace do jiného sidla, v tomto
pfipadé je hlavni evakuacni trasou silnice do Lodénic.

Evakuace a nouzové preziti obyvatel budou provadény na zdkladé Planu ochrany uzemi pod vodnim
dilem pred zvlastni povodni pfipadné podle Povodnového planu obce nebo podle evakuacnich
pland.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni ukolem tzemniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Obecni ufad vytvoii podminky pro docasné skladovani materialu CO - prostredkd individualni
ochrany pro vybrané kategorie osob za Gcelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohroZeni statu

a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhl. MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolG ochrany
obyvatelstva.

Organizacni ani technické zabezpeceni, skladovani a vydeje materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci neni tkolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna uzemi
obce

Zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucink
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pfi vyhledu vystavby vyrobnich objektd je vzdy nutno zohlednit pfipadné vzniklé nebo uzivané
chemické ¢i jinak nebezpecné latky.

Na Uzemi obce nejsou objekty, v nichz by byla umisténa vybrana nebezpecnd chemicka latka nebo
chemicky pfipravek, které jsou zafazeny do skupiny B dle odst. 1, § 20 zdkona ¢. 59/2006 Sb.

Ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

Pfi vyhledu vystavby vyrobnich objektl je vzdy nutno zohlednit pfipadné vzniklé, uzivané nebo
skladované chemické ¢i jinak nebezpecné latky a vzdy provést ta feseni, kterd povedou k ochrané
pred jejich vlivy.
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Na uzemi obce nejsou objekty, v nichz by byla umisténa vybrana nebezpecnd chemicka latka nebo
chemicky ptipravek, které jsou zafazeny do skupiny B dle odst. 1, § 20 zakona ¢. 59/2006 Sb.

Nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Podle povahy narudeni systému zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje
a vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorsené kvalité, nastavenim systému uzavéri
z jiného nezavislého zdroje.

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou neni tkolem
Uzemniho planu. Je fe3eno organy s vyuzitim ,Sluzby nouzového zasobovani vodou”, kterou
stanovuje Smérnice Ministerstva zemédélstvi CR, €. j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001,
uverejnénd ve Véstniku vlady, ¢astka 10/2001.

V obci je stavajici vodovodni fad, na némz jsou osazeny stavajici podzemni pozarni hydranty (celkem
15 ks). V rdmci rozsifovani obce bude prodlouzen i vodovodni fad.

Jako nouzové zdsobovani by byl zajistén dovoz balené vody.
Na Uzemi obce je v arealu drlibezarny umistén nahradni zdroj elektrické energie — dieselagregat.

V obci je zaveden plyn, vodovod, kanalizace (vcetné cistirny odpadnich vod) a obec je pokryta
telefonni siti a siti mobilnich operator( Eurotel, T-mobile a Vodafone.

Pozarni bezpecnost staveb

Z hlediska pozarni bezpecnosti staveb je nutno zajistit ve viech rozvojovych lokalitdch dosazitelnost
a moznost pfipadného pozarniho zasahu, zejména:

a)

Zajisténi prijezdovych komunikaci:

«+ vsouladu s pozadavky pozérni bezpecnosti staveb zajistit dostupnost lokalit a jednotlivych
objektd komunikacemi dostate¢nych Sifek a polomérd;

- za pfistupové komunikace jsou povazovany nejméné jednopruhové silni¢ni komunikace
(viz CSN 73 6100-1) s $itkou jizdniho pruhu nejméné 3 m.

V dalSich fizenich (Gzemnich a stavebnich) musi byt bran zfetel i na nastupni plochy pred objekty
pro vedeni pfipadného protipozarniho zasahu.

U jednopruhovych komunikaci je nutno brét zfetel i na fedeni zajisténi zakazu odstaveni a parkovani
vozidel.

Rovnéz je nutno brat zfetel na rozsifeni jednopruhovych komunikaci v mistech pozarnich hydrantl
tak, aby bylo umoznéno odstaveni pozarnich vozidel mimo jizdni pruh.

Obci prochazi silni¢ni komunikace 11/395 smér Dolni Kounice — Pohotelice.

Doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (véetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v ptipadé zneprijezdnéni ¢asti
komunikaci ve mésté. Pfi feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich
nezavalitelnost v dusledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich sitka bude minimalné

(v14+v2)/2 + 6 m, kde v1 + v2 je vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.
Zajisténi dostate¢ného mnozstvi vody pro pfipadny pozarni zasah

Voda pro pfipadny pozarni zdsah musi byt zajisténa v mnozstvi, které odpovida:

+ u nevyrobnich objektd (ob&anské vystavby) dle pozadavka CSN 73 0802 dle CSN 73 0873
min. DN 100 mm;

« u vyrobnich objektt dle pozadavk CSN 73 0804 dle CSN 73 0873 min. DN 125 mm.

Dle pozadavku CSN 73 0873 je doporu¢eno budovat na vodovodnich fadech pfednostné nadzemni
pozarni hydranty.

V obci je stavajici vodovodni fad, na némz jsou osazeny stavajici podzemni pozarni hydranty (celkem
15 ks).
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Dale je mozno vyuzit i pfirodni zdroje feky Jihlavy a vodotece Potlicek jako ndhradni zdroje vody
(nadrze, vodni toky apod.) pro moznost vyuziti v pfipadé pozarniho zasahu.

Obec ma zpracovany povodnovy a havarijni plan obce.
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1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA (PUPFL)

1.1.  Struktura ptdniho fondu

Predmétem feseni Uzemniho planu je spravni zemi obce Male3ovice, tj. katastralni Gzemi
Malesovice. Celkové plocha tzemi je 920 ha, nejvyssi bod Uzemi lezi v nadmorské vysce 210 m n. m.

v nadmofské vysce asi 184 m n. m. Obec lezi v Jihomoravském kraji, v okrese Brno-venkov, ve spravnim

uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Pohorelice.

Re$ené uzemi navazuje na katastralni Uzemi Lodénice, Kupafovice, Ném¢icky, Medlov a Odrovice.

druh pozemku vyméra v ha % zemédélské pudy % celkové vyméry
ornd plda 824 ha 99,0 % 89,6 %
zahrady 8 ha 1,0 % 0,9 %
zemédélska plda celkem 832 ha 100,0 % 90,4 %
lesy 26 ha - 28%
vodni plochy 11 ha - 1,2%
zastavéné plochy 13 ha - 1,4 %
ostatni plochy 38 ha - 41 %
celkova vyméra 920 ha - 100,0 %

Obr. E.01: Druhy pozemkd a jejich podil na celkové plose Gizemi v roce 2010; zdroj: vefejna databaze CSU (http://vdb.czso.cz)

Zemédélsky pldni fond

Re$ené Uzemi ma rozlohu 920 ha. Zemédélska plda se rozklada na plose 832 ha, z toho

824 ha je orna plida (procento zornéni je tedy 99 %). Uzemi je rovinaté, zemédélska pida
neni vystavena velké vodni erozi, hrozi zde spiSe eroze vétrna. Obhospodafované pozemky
jsou rozdéleny siti vétrolam(l a polnich cest, ve vychodni ¢asti izemi (v nivé feky Jihlavy) také
drobnymi lesiky a vodnimi toky s doprovodnou zeleni. Cast pad tvofi nivni plidy v nivé feky
Jihlavy a jejich historickych ramen.

V feSeném Uzemi se nenachdzi zemédélské pudy s evidovanymi vlozenymi investicemi
(zavlazovani, odvodnéni). Zemédélské pozemky severné od obce vsak maji historicky
vybudovany drendzni systém (plvodné se zde vyskytovaly spise podmacené louky), ktery
dnes usti do vodni nddrze Husinec. Pribéh historickych drenaznich potrubi neni dnes znam.
Jizni ¢asti Uzemi protéka z k.U. Lodénice (od lodénického lesika) do Potticku pres obdélavané
pozemky zatrubnény Malesovicky potok, ktery je ve spravé ZVHS.

Na Uzemi obce se nachazi dva arealy byvalého zemédélského druzstva Pojihlavi. V misté
byvalého kravina pti silnici do Lodénic byla v roce 2006 vybudovéana nova drlibezarna

(v majetku spolecnosti Susarna Pohotelice, s. r. 0.). Jedna se 0 4 nové haly pro vykrm brojler(

s celkovou kapacitou 240000 ks brojlerd na turnus. Vykrm probiha v Sesti turnusech za rok.
Zavedena je plné automatizovana technologie s ustajenim na hluboké podestylce. Krmné smési
obsahuiji biotech. pfipravek pro snizeni emisi amoniaku a pachovych latek. Ve vazbé na tento
aredl je uvazovano s realizaci bioplynové stanice a také s realizaci velkokapacitniho hnojisté.

V aredlu byvalé susarny na jiznim okraji zastavby obce pfi silnici do Odrovic dnes funguje nékolik
subjektl: soukromy zemédélec Karel Prochazka (susarna a sklad zemédélskych plodin), Pavel
Stépén (tépkovani), BIOMAC Ing. Cerny, s. r. o. (prodej biopaliv).

Zemédélskou pudu obhospodaruje zejména mistni soukromy zemédélec Karel Prochazka,
MaleSovice. Mezi dalsi na zemédélské pldé hospodafici subjekty patfi Ing. Stanislav Pokorny
(soukromy zemédélec), Zdenék Seveik (soukromy zemédélec), Eva Bechova (soukromy
zemeédélec), Miroslav Madéranek (zahradnictvi) a Boris Vondruska (zahradnictvi).
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Obr. E.02: Struktura pidniho fondu - zastoupeni druhl pozemka v feseném Gzemi

1.1.2.  Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pozemky pokryvaji plochu 26 ha, coz ¢ini pouhé 2,8 % celého Uzemi. Jedna se o listnaté
lesy, a to zejména o drobnéjsi lesni porosty v nivé feky Jihlavy a kolem jejich historickych ramen,
a dale o liniové vétrolamy vysazené pro ochranu rozsahlych zcelenych zemédélskych ploch

v zapadni ¢asti feseného Uzemi.

Vyuziti pozemk(l do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem statniho organu
spravy lesa.

1.2.  Bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ)

1.2.1.  Vyznam BPEJ

Bonitované pldné ekologické jednotky vyjadiuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych
pUdnich typl a byly vymezeny a zmapovany na prelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako
nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Pribéh hranic jednotlivych BPEJ a jejich kodové
oznaceni je zaznamenano v mapach 1:5000. Zakladni kéd BPEJ je pétimistny, pficemz:
+ prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 =teply suchy;

2 = teply mirné suchy;

3 =teply mirné vlhky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vlhky;

8 = mirné chladny vlhky;
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« druhd a tieti pozice (.**..) definuje hlavni pldni jednotku (téch je v CR 78, oznaceni 01-78);
hlavni pldni jednotky (HPJ) zjednodusenym zplsobem definuji pdni typ, druh a vodni rezim;

Ctvrtd pozice (...*.) podava informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho pozemku;
jde o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadifenou Ciselnym kédem
0-9;

. pata pozice (...*) obdobnym zplsobem, tj. ¢iselnym kddem v rozpéti 0-9, definuje kategorii
skeletovitosti a kategorii hloubky ptdy, respektive jejich kombinaci.

1.2.2.  Klimatické regiony
Celé fe3ené uzemi se rozklada v klimatickém regionu:
0**** = VT: velmi teply, suchy, s prmérnou ro¢ni teplotou 9-10 °C, s primérnym ro¢nim uhrnem
srazek 500-600 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 10 °C 2800-3 100, s vysokou pravdépodobnosti
suchych vegetacnich obdobi (30-50), s nizkou vldhovou jistotou (0-3).
1.2.3.  Hlavni padni jednotky
HPJ maji v feSeném Uzemi nasledujici zastupce:
*01**  Cernozemé (typické i karbondtové) na sprasi; stfedné tézké, s pfevazné pfiznivym
vodnim rezimem;
*¥03**  ¢ernozemé luzni na sprasi nebo na sprasi uloZzené na slinu; stfedné tézké, s ptiznivym
vodnim rezimem;
*55%*  nivni a luzni pady na nivnich uloZeninach; velmi lehké, zpravidla piscité, vysusné;
*56**  nivni pldy na nivnich uloZenindch; stfedné tézké, s pfiznivymi vidhovymi poméry.
1.2.4. Struktura BPEJ v feSeném tzemi
V feSeném Uzemi se v disledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vyse uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované ptdné
ekologické jednotky:
BPEJ v k.u. celkem ha tj. % zk.a. trida ochrany ZPF
00100 603,22 65,6% I
00300 26,77 2,9% I
05500 50,99 5,5% V.
05600 211,25 23,0% I

Obr. E.03: Prehled vyskytu bonitovanych padné ekologickych jednotek v feseném tzemi; zdroj: VUMOP

1.3.

E4

Hranice BPEJ ziskané od jejich poskytovatele — Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pad,
Praha (VUMOP), ¢asto nesouhlasi se stavem tGzemi. Hranice ZPF a PUPFL nekopiruji hranice
parcel v katastralni mapé, v nékterych mistech dochazi k vyznamnym prekryvim BPEJ

se soucasnymi plochami lesa (podle Katastru nemovitosti — KN), podle KN se zemédélsky pldni
fond naopak nachézi v mistech, kde je podle podklad(i VUMOP evidovana nezemédélska
plocha. Tyto nesrovnalosti byly ve vypoctu zaboru pidniho fondu opraveny podle aktualniho
stavu vedeného v Katastru nemovitosti spravovaného Ceskym Gfadem zeméméFi¢skym

a katastralnim.

Ochrana zemédélského ptadniho fondu

Zemédélsky pdni fond je prostfednictvim bonitovanych pudné ekologickych jednotek rozdélen
do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé vyhlasky
¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.
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Obr. E.04: Pfehled BPEJ v feSeném Uzemi s rozdélenim do tfid ochrany ZPF

Za zédbor zemédélskych pld pro nezemédélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé
ochrany pldy.

Prehled bonitovanych plidné ekologickych jednotek, které se nachazi v feSeném uzemi, v ¢lenéni podle
tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid a jejich podilu na plose celého katastralniho
uzemi), je uveden v nésledujici tabulce:

I tfida II. tfida Il tiida IV. tiida V. tfida
00100 05500
00300
05600

841,23 ha 0,00 ha 0,00 ha 71,83 ha 0,00 ha
91,4 % 0,0 % 0,0 % 7,8 % 0,0 %

Obr. E.05: Prehled BPEJ vyskytujicich se v feSeném tzemi podle zafazeni do tfid ochrany ZPF a jejich podil na rozloze celého feSeného tzemi

Tridy ochrany zemédélské pudy:

I.tfida  bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném nebo
jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou
retenci a infiltraci vody a Zivin — moZnost odejmout ze ZPF pouze vyjimecné pro obnovu
ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

Il.ttida  zemédélské pudy, které maji v daném klimatickém regionu nadprdimérnou produkéni
schopnost a nadprdmeérné hydrologické vlastnosti - podminéné odnimatelné ze ZPF,
s ohledem na UP jen podminéné zastavitelné;
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pldy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou funkci produkéni

i primérnymi charakteristikami pro ochranu vod - v UP mozno vyuzit pro eventuelni vystavbu;

IV. tfida

pldy s podpramérnymi charakteristikami zvIlasté produkcnimi; jsou zde vsak také pldy

(stanovisté) s pomérné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které viak bylo nutno méné

uvazovat - vyuzitelné i pro vystavbu;

V. tfida

pudy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pady napr. mélké, silné skeletovité, velmi svazité,

chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim zrnitostnim
slozenim; vétsinou jde o pudy v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné -
nezemédélské vyuziti je efektivngjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma,

chrdnénd uzemi apod.).

V feSeném Uzemi se vyskytuji témér vyhradné nejkvalitnéjsi pldy I. tfidy ochrany, které tvofi 91,4 %
vymeéry celého tzemi. Na téchto pudach lezi také celé zastavéné tzemi obce. Pldy nizsi kvality (IV. tfidy
ochrany) se vyskytuji pouze v malém rozsahu v severovychodni ¢asti izemi (v nivé feky Jihlavy).

1.4. Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Podle dostupnych udajd z Uzemné analytickych podkladd SO ORP Pohofelice se na izemi obce
nevyskytuji zemédélské pudy s provedenou investici (systémem zavlaZzovani nebo odvodnéni).

1.5. Pozemkové Upravy

Nejucinnéjsim nastrojem na realizaci opatieni slouzicich k posileni ekologické stability Uzemi jsou

v soucasné dobé komplexni pozemkové tpravy (KPU). Na Gizemi obce probéhlo zpraocvani KPU

mezi [éty 2006 a 2013, ukonceny byly zapisem do Katastru nemovitosti dne 9. 4. 2013. Protoze jejich
zpracovani probihalo paralelné se zpracovanim navrhu Uzemniho planu, byly z KPU do UP pievzaty
zasadni rozvojové zaméry - zejména byly vymezeny rozvojové plochy pro protipovodnovou ochranu,
vybrané tcelové komunikace a pro doplnéni vétrolamu. Plochy pro zaméry prevzaté z KPU jsou

v tabulkové ¢asti oznaceny a pfedpokladany zabor je pro né vyhodnocen ve zvlastnim sloupci.

V nize uvedené tabulce jsou Udaje o pozemkové Upravé z databaze Ministerstva zemédélstvi:

identifikace pozemkové upravy

nazev PU

KPU Male3ovice

dalsi zasazena katastralni Uzemi

stav pozemkové Upravy ukoncena
pocet zadosti vlastnik( 81
% vyméry zem. pdy Zadosti o PU z celkové vyméry zem. ptdy v hlav. k.0. | 61,43

divody zahéjeni PU

feseni pridélt nebo nedokonceného scelovani
realizace protipovodnové ochrany

realizace protieroznich opatfeni

realizace staveb

zadost vlastnikd nadpolovi¢ni vyméry ZP
hlavniimpuls od obce

datum zahdjeni (i predpokladany) 25.10.2006
datum ukonc¢eni (vydani druhého rozhodnuti) 9.4.2013
datum zapsani do katastru 9.4.2013
projekt

vyrazna Ucast PU na vlastnim zpracovani projektu ne

pozemkovy urad

Pozemkovy ufad Brno-venkov

projek¢ni firma
(smlouva na zakladé vybérového fizeni uzaviena dne)

AGROPROJEKT PSO, s.t. 0.
Slavi¢kova, 638 00 Brno-Lesna
(30.4.2008)
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celkova aktudIni vyméra obvodu pozemkové Upravy [ha] 820,14
pocet vlastnickych parcel pfed zahajenim 660
pocet vlastnickych parcel po ukonceni 308
pocet list vlastnictvi pfi tvodnim jednani 104
pocet ucastnikd k datu vylozeni soupisu narokt 141

plda na spol. zafizeni od statu [ha] 23,11
plida na spol. zafizeni od obce [ha] 41,92
plda na spol. zafizeni od vlastnik( [ha] 0

plda na spol. zafizeni ziskana vykupem [ha] 0
E?:I;?]y na etapy navrhu: pfipravné prace, zaméreni, projekt (dle smlouvy) 7578,9870
naklady na vytyceni (dle smlouvy) [tis. K¢] 140,1820
naklady na geom. plany a DKM (dle smlouvy) [tis. K¢] 638,7450
realizace

naklady na realizace (navrzeno) [tis. K¢]

naklady na realizace (do soucasnosti) [tis. K]

naklady na protierozni opatfeni (navrzeno) [tis. K¢]

naklady na protierozni opatieni (do soucasnosti) [tis. K¢]

vymeéra protieroznich opatieni (navrzeno) [hal

vymeéra protieroznich opatfeni (realizovdno do soucasnosti) [ha]

ekologické opatteni (véetné USES) a dalsi zeleri (navrzeno) [tis. K¢]

ekologické opatfeni (véetné USES) a dalsi zelen (realizovéano

do soucasnosti) [tis. K¢]

vyméra ekologickych opatfeni (navrzeno) [ha] 53,09
vyméra ekologickych opatfeni (realizovdno do soucasnosti) [ha]

naklady na vodohosp. opatfeni (navrzeno) [tis. K]

naklady na vodohosp. opatfeni (vy¢erpano do soucasnosti) [tis. K¢]

vymeéra vodohospodaiskych opatieni (navrzeno) [hal 12,72

vymeéra vodohospodaiskych opatieni (realizovano do soucasnosti) [hal

naklady na cesty (vycerpano do soucasnosti) [tis. K]

realizované cesty (dokoncené do soucasnosti) [m]

realizované cesty (dokoncené do soucasnosti) [ha]

Obr. E.06: Udaje o komplexni pozemkové Gpraveé; zdroj: http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

1.6.  Zdroje nerostnych surovin

Na Uzemi obce se nenachazi Zddna loziska nerostnych surovin ani zddna poddolovanad ¢i sesuvna uzemi.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Uvod

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni Uzemniho planu na zemédélsky padni
fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

«  zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd;

- vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a pFilohy ¢. 3 této vyhlasky;

«  metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, ¢. j. OOLP/1067/96,
k odnimani pldy ze zemédélského pudniho fondu podle zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(;

«  spole¢ného metodického doporuceni Odboru tzemniho pldnovani MMR a Odboru horninového
a pudniho prostiedi MZP: Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky padni fond v Uzemnim planu (¢ervenec 2011).

Aby ochrana zemédélského padniho fondu byla pfi izemné planovaci ¢innosti zajisténa, vychazeli
pofizovatelé a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1 ze zésad této ochrany
(§ 4) a navrhuji takové feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chréanénych obecnych z4jmU nejvyhodnéjsi ve srovnani s jinym moznym fesenim.

PFi odnimani zemédélského ptdniho fondu vychazeli zpracovatelé Uzemniho planu ze snahy co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhu UP na ZPF je dan pfilohou ¢. 3 vyhlasky MZP CR
¢. 13/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Sklada se z ¢asti textové doplnéné o tabulkovou piilohu
a schémata a casti grafické.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (&islo 11/03), ktery je zpracovan

v méfitku 1:5000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02.1). Ve Vykrese pfedpoklddanych zabor(
pldniho fondu jsou zobrazeny rozvojové plochy Uzemniho planu, plochy ptid podle tfidy ochrany,
pribéh hranic BPEJ veetné jejich kddu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), hranice zastavéného
Uzemi a vymezeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Vsechny uUdaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy o vymére
do 100 m? (druhy pozemkd, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.

Podklady pouzité pro vypocet vymér a pro zpracovani grafické ¢asti:

«  struktura ptdniho fondu (rozlozeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemk) podle podklad(i
digitalizované katastralni mapy a informaci Katastru nemovitosti z roku 2011 (katastralni mapa
platna jesté pred zapisem KPU);

+  zastavéné Uzemivymezené podle zékona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist, k datu 1. 7. 2013 na zakladé stavu Uzemi a podle aktualnich udaju
Katastru nemovitosti;

«  Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z Uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu ORP
Pohotelice z roku 2010; zafazeni BPEJ do tfid ochrany bylo upraveno na zékladé nové platné
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ptidniho fondu je provedeno pro rozvojové plochy Uzemniho
planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozliseny na plochy prestavby, plochy zastavitelné a plochy pro
zménu vyuziti v nezastavéném uzemi:

+  plochy pfestavby a plochy zastavitelné - jsou ur¢eny pro zdstavbu nebo pro souvisejici vyuziti
- také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen; intenzita zastavéni téchto ploch je
omezena tzv.,zastavénosti”, ¢ili procentem zastavéni, které je uvedeno ve vyrokové &asti Uzemniho
planu (v podminkach vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti); plochy vefejnych
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prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii zastavitelnych ploch presto, ze
moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlvodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti
obce a jejich funkce je dllezita pro fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace);

« plochy prestavby jsou situovany v zastavéném Uzemi, jsou navrzeny predevsim na jiz zastavénych
pozemcich (jedna se o zménu stavajiciho nevhodného vyuziti nebo struktury zastavby nebo
o doplnéni prostupnosti Uzemi), pfipadné na pozemcich ZPF (vétsinou zahrad), které jsou
obklopeny stavajici zastavbou; v tomto pfipadé se jedna o,zahustovani” zastavéného uzemi, které
alespon ¢astecné snizuje potiebu rozvoje na nové vymezenych zastavitelnych plochéach;

« plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj obce mimo zastavéné uzemi.
Jako plochy prestavby nebo plochy zastavitelné jsou navrzeny tyto plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti:

plochy smiSené obytné;

plochy vefejného vybaveni;

plochy komeréniho vybaveni

plochy sportovniho vybaveni;

plochy smiSené vyrobni;

plochy technické infrastruktury;

plochy dopravni infrastruktury;

plochy vefejnych prostranstvi;

T CUOd4< wnwXxOw

plochy vefejné zelené.

«  plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tzemi — jsou uréeny pro zmény zejména nestavebniho
charakteru mimo zastavéné Uzemi obce (napf. zména kultury, vodohospodarské vyuziti, pfipadné
dopravni infrastruktura a vefejna prostranstvi mimo zastavéné a zastavitelné plochy); v Uzemnim
planu jsou navrzeny tyto plochy zejména pro vefejnou rekreaci, pro protipovodnovou ochranu, pro
zalesnéni, pro USES a pro rozvoj komunikaéni sité.

Jako plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

plochy dopravni infrastruktury;

plochy vefejnych prostranstvi;

plochy vefejné rekreace;

plochy smiSené nezastavéného uzemi;

—r Z X C O

plochy lesni;
W  plochy vodni a vodohospodaiskeé.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni predpokladanych zaborl pidniho fondu jsou umistény pfimo

v textové ¢asti, kompletni tabulky jsou zafazeny na konci této ¢asti Oddvodnéni Uzemniho planu.
Zvlastni souhrnné tabulky jsou zpracovany pro plochy jiz schvalené v platné UPD (UP Male3ovice véetné
zmén) a také pro plochy pfevzaté z KPU Malesovice.

Ke zplsobu vyhodnoceni zdbord ptdniho fondu je nutné poznamenat, ze vyznamna ¢ast rozvojovych
ploch pfedevsim v nezastavéném uzemi vychazi z ndvrhu komplexni pozemkové Upravy a z nové
pfipravované katastralni mapy. Udaje o ptidnim fondu jsou ale vztazeny k pivodni katastralni mapé,
takze pfi vyhodnoceni predpokladanych zaborl ZPF mUze dojit k situacim, kdy predpokladame zabor
na pozemcich, které uz po zapisu novych pozemk dle KPU do KN nebudou souéasti ZPF (jejich vynéti
ze ZPF probé&hne v ramci KPU).
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2.3. Vyhodnoceni predpokladanych zabor zemédélského plidniho fondu
2.3.1.  Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle

vyznamu a v zavéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech a zaokrouhleny

na dvé desetinna mista. Uvedena je vzdy:

« celkova vyméra ploch;

- predpokladany zabor zemédélského padniho fondu,

« Cast predpokladaného zaboru ZPF, ktery leZi v zastavéném Uzemi;

. (ast predpokladaného zaboru ZPF na pudach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do ¢ty skupin:

« zabor pro plochy prestavby — zdbor ZPF je redlny ve znacném rozsahu, ale dotéené pozemky
se nachazi uvnitf zastavéného uzemi;

- zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemkU bude ale slouzit jako
zahrady rodinnych dom (cili nebudou ze ZPF vyjmuty);

« zabor pro plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tzemi — zabor ZPF je redlny, zejména
vzhledem k tomu, Ze se jedna z ¢asti o plochy uréené pro protipovodiovou ochranu, USES,
komunikace a zalesnéni; v pfipadé verejné rekreace ale mUze jit z velké ¢asti pouze o zménu
kultury v rdmci pldniho fondu (zejména v pfipadé orné plidy o zménu na trvaly travni porost
nebo zahradu).

« plochy pro zménu vyuziti, u kterych je navrzen navrat pozemkt do ZPF - v Malesovicich
se to tyka fotovoltaické elektrarny, ktera byla v roce 2010 realizovana na zemédélské pidé
severné od obce. UP po¢ita s rekultivaci tohoto Uzemi zpét na ZPF.

o predpokladany zabor ZPF [ha]
lochy piestavb celkova vyméra
plochy prestavioy [ha] celkem v zastavéném ZPF L. all. tiidy
[hal uzemi [ha] ochrany [hal]
O | plochy vefejného vybaveni 0,22 0,11 0,11 0,11
T | plochy technické infrastruktury 0,17 - - -
D | plochy dopravni infrastruktury 0,32 0,16 0,16 0,16
U | plochy vefejnych prostranstvi 0,66 0,37 0,37 0,37
celkem 1,79 0,64 0,64 0,64
Obr. E.07: Plochy pfestavby - pfehled celkovych vymér
L. predpokladany zabor ZPF [ha]
itelné oloch celkova vyméra
zastavitelne plochy [ha] celkem v zastavéném ZPF l. all. tidy
[hal uzemi [ha] ochrany [hal]
B | plochy smisené obytné 7,77 7,70 - 7,70
O | plochy vefejného vybaveni 0,75 0,75 - 0,75
K | plochy komer¢niho vybaveni 1,20 1,20 - 1,20
S plochy sportovniho vybaveni 1,49 1,49 - 1,49
V | plochy smisené vyrobni 13,99 13,99 - 13,99
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T | plochy technické infrastruktury 0,05 0,05 - 0,05
D | plochy dopravni infrastruktury 1,06 0,54 - 0,54
U plochy vefejnych prostranstvi 5,28 4,63 - 4,63
P | plochy vefejné zelené 2,36 2,31 - 2,31
celkem 33,95 32,66 - 32,66
Obr. E.08: Plochy zastavitelné — prehled celkovych vymér
predpokladany zabor ZPF [ha]
loch . Siti aveném U . celkova vyméra
plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tzemi thal celkem v zastavéném ZPF 1. a Il. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [hal
D | plochy dopravni infrastruktury 1,33 0,32 - 0,19
U | plochy vefejnych prostranstvi 333 2,90 - 2,90
R | plochy verejné rekreace 2,09 2,06 - 2,06
N | plochy smiSené nezastavéného uzemi 6,55 6,54 - 6,54
L plochy lesni 4,43 4,43 4,43
W | plochy vodni a vodohospodaiské 7,16 3,29 - 3,29
celkem 24,89 19,54 - 19,54
Obr. E.09: Plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi - piehled celkovych vymér
predpokladany zabor ZPF [ha]
plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tzemi celkova vyméra
pro navrat pozemku do ZPF [ha] celkem v zastavéném ZPF l. all. tiidy
[hal uzemi [ha] ochrany [hal
N plochy smi$ené nezastavéného tzemi 9,21 -9,21 - -9,21
celkem 9,21 -9,21 - -9,21
Obr. E.10: Plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném Uzemi pro navrat pozemkud do ZPF - piehled celkovych vymér
predpokladany zabor ZPF [ha]
K letni vwhod i navrhu UP celkova vyméra
ompletni vyhodnoceni navrhu [ha] celkem v zastavéném ZPF . a ll. tridy
[ha] uzemi [ha] ochrany [hal
plochy prestavby 1,79 0,64 0,64 0,64
zastavitelné plochy 33,95 32,66 - 32,66
plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tuzemi 24,89 19,54 - 19,41
ploch}l pro zménu \Cyuzm vV nezastavéném uzemi 9,21 -9.21 _ 921
pro navrat pozemku do ZPF
celkem 69,84 43,63 0,64 43,50

Obr. E.11: Kompletni vyhodnoceni navrhu UP - piehled celkovych vymér
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MALESOVICE KNESL+KYNCL s.ro.

plochy pro bydleni

plochy pro bydleni - rezerva po roce 2015
plochy pro rozsifeni hibitova - rezerva po roce 2015
plochy smiSené

plochy pro zahrady

plochy pro vjrobu energie

plochy pro dopravni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi

plochy pro ochranny val VVTL plynovodu
plochy pro dosadbu vzrostié zelené / USES
plochy protipovodriovych opatfeni

hranice zastavéného Uzemi (2013)

i RREXOON

e

plochy smi§ené obytné

plochy smiSené obytné - rezerva
plochy vefejného vybaveni

plochy komercniho vybaveni
plochy sportovniho vybaveni
plochy smiené vyrobni

plochy smiené vyrobni - rezerva
plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury
plochy vefejnych prostranstvi
plochy vefejné zelené

plochy vefejné rekreace

plochy vefejné rekreace

plochy smi§ené nezastavéného tzemi
plochy lesni

plochy vodni a vodohospodaské
N hranice zastavéného Uzemi (2013)

L] B i

—

Obr. E.13: Schéma rozvojovych ploch navrzenych v novém UP (kromé ploch piestavby)
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Uzemni plan predpoklada zabor 0,64 ha ZPF pro plochy piestavby (vie v zastavéném

uzemi), 32,66 ha ZPF pro zastavitelné plochy a 19,54 ha ZPF pro plochy pro zménu vyuziti

v nezastavéném Uzemi. Dale navrhuje ndvrat 9,21 ha plidy zpét do ZPF. Celkovy predpokladany
zabor ZPF pro viechny rozvojové plochy véetné odectu ploch navracenych do ZPF ¢ini 43,63 ha.

Pokud déle ode¢teme plochy uréené pro zalozeni prvki USES (plochy smisené nezastavéného
Uzemi - 6,54 ha), které se dle metodického doporu¢eni MMR a MZP nemaji do vyhodnoceni
zabor( ZPF zahrnovat, dostavame vysledny zdbor 37,09 ha. Pfitom ze zbyvajicich rozvojovych
ploch, pro které je vyzadovan zdbor ZPF (zejména plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném
Uzemi), je ¢ast prevzata z komplexni pozemkové tpravy Malesovice, kterd byla v uzemi
nedavno dokon&ena. Mimo plochy uréené pro USES, které jiz byly zapoéteny vyse, je z KPU
MaleSovice pfevzato celkem 11,57 ha ploch vyzadujicich zabor ZPF (jejich souhrnny prehled je
uveden v nasledujici tabulce, jednotlivé plochy jsou uvedeny v tabulkové ¢asti v kapitole E 2.6.
Odtivodnéni Uzemniho pléanu). Po ode¢tu téchto ploch pak Uzemni plan predpoklada zabor
25,52 ha pozemk ZPF.

Rozsah skute¢ného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni (které tvofi vice nez

14 % pozemku pro predpokladany zabor ZPF) Ize ocekavat redlnou zastavénost parcel do 35 %
(v€etné zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan jako zahrady. Také v pfipadé ploch vefejné
rekreace (zhruba 4 % pozemk pro predpokladany zabor) pujde z velké ¢asti spise o zménu
kultury v rdmci ZPF (z orné na trvaly travni porost) a ne o trvaly zabor.

Cast rozvojovych ploch, pro které je vyzadovan zabor ZPF, jiz byla k zastavbé navrzena

a schvalena v platné UPD (v izemnim planu z roku 2000 a v jeho zméniéch z let 2002, 2004

a 2009). Jedna se o celkem 2,30 ha ploch vyzZadujicich zdbor ZPF. Jejich souhrnny pfehled je
uveden v nasledujici tabulce, jednotlivé plochy jsou uvedeny v tabulkové ¢asti v kapitole E 2.6.
Odtvodnéni Uzemniho planu. Pro srovnani jsou v textové &asti doplnéna schémata rozvojovych
ploch v platné UPD a v novém UP Male3ovice.

Pro informaci o vyuZiti ploch navrzenych v platné UPD obce Male$ovice Ize uvést, ze

v soucasnosti zlistava nevyuzito 1,41 ha ploch pro bydleni, 0,38 ha ploch pro smisené vyuziti,
0,05 ha ploch pro garaze a 0,09 ha ploch pro ochranny val podél VVTL plynovodu (Cili celkem
1,93 ha zastavitelnych ploch).

Vyuziti &asti rozvojovych ploch, pro které je v Uzemnim planu vyZzadovan zabor ZPF, je

navic podminéno jinymi investicemi, zejména realizaci protipovodiiové ochrany, ¢astecnym
zastavénim jinych rozvojovych ploch stejného druhu nebo realizaci dopravniho napojeni.
Etapizace vyuziti ploch je stanovena v bodé 12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Zjednodusené
Ize konstatovat, Ze etapizaci je podminéno vyziti zhruba 5,6 ha zastavitelnych ploch (z toho
1,5 ha jsou podminény realizaci protipovodriové ochrany, 2,9 ha jsou podminény ¢astecnym
zastavénim jiné plochy a 1,2 ha jsou podminény realizaci dopravniho napojeni). Redlné vyuziti
téchto ploch se tedy odsouvé do vzdalenéjsi budoucnosti, zatim budou dale vyuzivany pro
zemédélské ucely.

Odtvodnéni predpokladanych zabord je uvedeno v kapitole E 2.4. Odtvodnéni Uzemniho planu
a v tabulkové ¢asti v kapitole E 2.6. Od@ivodnéni Uzemniho planu.
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. predp. zabor ZPF [ha]
rozvojové plochy vymezené v uzemi, kde
jiz byl zébor schvalen v platné UPD nebo schvaleny prevzaty poznamka
vyplyvaji z KPU Malesovice l\JI;J[I)aEc:ae] 2KPU [hal
B | plochy smisené obytné 1,15 bydleni v lokalité K Odrovicim
K lochy komeréniho vvbaven 0.20 plochy v lokalité u COV, v UPD navrzeny jako smisené
P y y ’ pro bydleni a drobnou komerci
D | plochy dopravniinfrastruktury 0,34 komunikace do Medlova
U | plochy verejnych prostranstvi 0,40 3,27 v UPD’sVeJed?a ° plo§hy v IokalltewK Odr(zwlam,.y KPU
jde o ucelové komunikace pro zpfistupnéni krajiny
N Elzc:;:ly smisené nezastavéného 3,67 jedna se o zalozeni prvkd USES
L plochy lesni 4,43 jedna se o vétrolamy (v KPU navrzeny jako IP USES)
lochy vodni a v UPD - navrh mokfadu a rozsifeni rybnika, v KPU -
W \F/)odofi/os odatské 0,55 3,53 presné vymezeni ploch pro protipovodriovou ochranu,
P pro mokiad i pro rozsiteni vodnich ploch
celkem 2,30 15,24

Obr. E.14: Prehled ploch, jejichz navrh byl pevzat z platné UPD nebo z probihajici komplexni pozemkové tpravy

2.3.2.

Struktura zemédélského ptidniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Vzhledem ke stavajici strukture zemédélské pldy z hlediska jeji kvality, kdy pady I. tfidy ochrany
pokryvaji témér celé fesené tzemi (91,4 % Uzemi) véetné jiz zastavéného Uzemi, je pfi tvorbé
nového Uzemniho planu nevyhnutelny zabor téchto plid nejvyssich kvalit. V opaéném pfipadé
by byl rozvoj obce zcela zastaven. Duraz je tedy nutné klast na efektivni a intenzivni vyuziti
pozemkU a také na zachovani kompaktnosti zastavéného tzemi.

Struktura ptdniho fondu, ktery je dotcen predpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle tfid
ochrany a v ¢lenéni podle kultury ZPF uvedena v nésledujicich tabulkach:

t¥ida ochran vymeéra predpokl. podil z celkové
Y zaboru ZPF vymeéry predpokl. | charakteristika tfidy ochrany pady
ZPF ;
[ha] zaboru ZPF

L 5271 99,8 % pady m:':!jI’V daném kllmat!ck?vrtw reglo?u nadprimérnou
produkéni schopnost a nejvyssi stupen ochrany ZPF
pudy maji v daném klimatickém regionu nadpriimérnou produk¢ni

II. - - N . . (v
schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pidy vysoce chranéné

m _ B pady s prdmérnou produkcni schopnosti a strednim stupném

’ ochrany ZPF

pady s prevazné podprimeérnou produkéni schopnosti

IV. 0,13 0,2 % Y. . ,
s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pldy nejnizsi kvality, jejichz jiné nez zemédélské vyuziti je

V. - - » T e R YL
v mnoha pfipadech Gcelnéjsi nez zemédélské obhospodarovani

Obr. E.15: Vyhodnoceni struktury pozemku pro predpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany
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kultura ZPF dle Katastru nemovitosti

vyméra predpokl. zdboru ZPF

podil z celkové vyméry predpokl.

[ha] zaboru ZPF
orna puda 52,37 99,1%
zahrada 0,47 0,9 %

Obr. E.16: Vyhodnoceni struktury pozemkd pro predpokladany zdbor ZPF podle kultur

2.3.3. Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor

Pfedpokladanym zaborem nejsou dotéeny pozemky s vloZenou investici evidované v UAP.

V Uzemi se ale vyskytuji historické drendzni systémy, které odvodnuji zemédélské pozemky
severné od zastavéného Uzemi a které jejichz presna lokalizace v Uzemi néni zndma. Proto je

v pfipadé zastavitelnych ploch, u kterych se ocekévé dotceni téchto drendzi pfi vystavbé vlozena
podminka pro zachovani jejich funkénosti (viz bod 12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu).
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2.4. Odivodnénizabori zemédélského plidniho fondu

24.1.

Rozsah navrzenych rozvojovych ploch a jejich podil na celkovém zaboru ZPF

V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast predpokladaného zaboru tvofi
jednotlivé typy ploch podle zptsobu vyuziti. Nejvétsi podil tvoii plochy smisené vyrobni, plochy
verejnych prostranstvi a plochy smisené obytné.

typ plochy podle vyuziti vymé{;aqlochy zabor Z[::]celkem podziléngllelzl(:;/ém
V | plochy smisené vyrobni 14,41 13,99 26,5 %
U | plochy vefejnych prostranstvi 9,27 7,90 15,0 %
B | plochy smisené obytné 7,77 7,70 14,6 %
N | plochy smiSené nezastavéného Uzemi 6,55 6,54 12,4 %
R | plochy vefejné rekreace 2,09 2,06 39%
L plochy lesni 4,43 4,43 8,4 %
W | plochy vodni a vodohospodaiské 7,16 3,29 6,2 %
P plochy verejné zelené 2,36 2,31 4,4 %
K | plochy komer¢niho vybaveni 1,20 1,20 23 %
S | plochy sportovniho vybaveni 1,49 1,49 2,8 %
D | plochy dopravniinfrastruktury 2,71 1,02 1,9 %
O | plochy vefejného vybaveni 0,97 0,86 1,6 %
T | plochy technické infrastruktury 0,22 0,05 0,1 %

celkem 60,63 52,84 100 %

Obr. E.17: Navrzené rozvojové plochy a jejich podil na celkovém zaboru ZPF

24.2.

V dal$im textu je dopInéno zdlivodnéni vymezeni jednotlivych typ( ploch, a to v pofadi podle
rozsahu vyZzadovaného zdboru ZPF. Podrobnéjsi popis a komentaf je u kazdé plochy uveden

7

v tabulkové &asti v kapitole E 2.6. Odtivodnéni Uzemniho planu.

Plochy smisené vyrobni (V)

Plochy smi3ené vyrobni se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro vyrobu,
skladovani, administrativu a zabezpeceni priorit v oblasti socidlni soudrznosti a hospodarského
rozvoje obce. Rozvojové plochy smisené vyrobni jsou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu
potiebam obce. Jsou navrzeny v Uzemi, které navazuje na stavajici areal zemédélské vyroby
na severozdpadé obce (dribezarna Malesovice). Toto Uzemi je pro rozvoj podnikatelskych
aktivit vhodné zejména diky dobrému dopravnimu napojeni na silnice 11/395 a 111/39525 a také
kvali problematickému vyuziti pro jinou funkci (z divodu zatizeni Uzemi pachovymi emisemi
ze stavajici dribezarny). Navrh ploch pro podnikatelské aktivity zde tedy potvrzuje soucasny
stav a déle jej rozviji tak, aby mély tyto aktivity ve struktufe obce své jasné definované misto.
Jiné umisténi takovychto aktivit v ramci obce neni vhodné. Stavajici UPD (dosud platny)
nevymezuje zadné plochy urcené pro rozvoj vyroby.

Plocha ¢. 081 vymezend zdpadné a severozdpadné od aredlu dribezarny je ur¢ena vyhradné
pro dalsi rozvoj zemédélské vyroby, sousedni mensi plocha ¢. 214 mGze obsahovat také jiné
druhy vyroby (také napft. bioplynovou stanici). Plochy vychodné od drlbezarny ¢. 087, 088 a 100
jsou urceny pro dalsi subjekty, které by mély zdjem o rozvoj svého podnikani v obci, pficemz
vyuziti nejvétsi z nich v¢etné dopravniho propojeni (plochy ¢. 087 a 212) je v rdmci etapizace
podminéno zastavénim 60 % vyméry plochy ¢. 088 (viz bod 12 vyrokové &asti UP). Pro rozvoj
stvajiciho arealu susicky na jihovychodé obce je vymezena zastavitelna plocha ¢. 035.
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24.3.

24.4.

Plochy verejnych prostranstvi (U)

Rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyvé z potfeby
obsluhy ostatnich rozvojovych ploch (pfedevsim ploch smisenych obytnych a ploch smisenych
vyrobnich), a ktery je nutny pro zachovani prostupnosti tzemim. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou mimo jiné navrzeny na okrajich uvazované zastavby pro vytvoreni jasného prechodu mezi
sidlem a krajinou a jsou vzdy ze stejného divodu doplnény stromofadim. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny také v nezastavéném Uzemi, a to zejména na zakladé zpracovévané
komplexni pozemkové Upravy.

Plochy smiSené obytné (B)

Plochy smisené obytné, které jsou primarné uréeny pro bydleni, tvofi nejvétsi ¢ast soucasné
zastavéného Uzemi obce Malesovice a také maji jeden z nejvétsich podilli na rozvojovych
plochach vymezenych v UP. Tato skute¢nost vyplyva z velikosti obce a z jejiho situovani v ramci
sidelni struktury, s dobrou dostupnosti k vyznamnym regionalnim centrim (Brnu a Pohofelicim).
Bydleni jako jedna ze zdkladnich funkci je doplnéno souvisejicim zazemim pro obyvatele
(vefejné vybaveni, vefejnd prostranstvi, vefejna zelen atd.).

V roce 1921 doséahl pocet obyvatel Malesovic svého historického maxima, tj. 601 obyvatel.

Do zacétku 21. stoleti se pocet obyvatel snizoval a dosahl svého minima v roce 2001, tj. 365
obyvatel. Otevienim rozvojovych ploch na jihozapadé obce a souc¢asnym vybudovanim
potfebné infrastruktury (vodovod, kanalizace s COV) do3lo ve vyvoji obce k obratu a dle S¢&itani
lidu, dom0 a bytl v roce 2011 Zilo v obci 514 obyvatel, cozZ je stav porovnatelny s rokem 1930. Za
deset let tedy v obci pFibylo 149 obyvatel, coz je zvyseni 0 41 % oproti pivodniho poctu.

Vzhledem k vyhodné poloze obce z hlediska dopravniho napojeni na krajské mésto Brno

(cca 20 km po rychlostni komunikaci R52) Ize pfedpokladat v samotné obci poptavku po bydleni
v rodinnych domech, pro které jsou uréeny rozvojové plochy smisené obytné. Vypocet

pro stanoveni potfebné vyméry rozvojovych lokalit pro tuto funkci vychézi z téchto vychodisek:

« Uzemi je vyrazné limitovano navrhovanou protipovodrovou ochranou severovychodné
od sidla a ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL jihozapadné od sidla, tudiz
navrh ploch pocita s ucelenym vyuzitim zemi mezi soucasné zastavénym uzemim a témito
uzemnimi limity;

- obec Male3ovice je v PUR CR v rdmci ORP Pohotelice zafazena do rozvojové oblasti OB3
Brno, kde Ize pfedpokladat zvysenou koncentraci antropogennich aktivit; rozvoj bydleni
v Malesovicich je kromé soucasného trendu zvysovani kvality bydleni (snizovani poctu osob
na byt a zaroven zvysovani obytné plochy na obyvatele) ovlivnén zejména blizkosti krajského
mésta Brna;

za poslednich 11 let (od roku schvaleni UP 2000) bylo v MaleSovicich zastavéno cca 8,1 ha
rozvojovych ploch pro bydleni; pokud by bylo toto tempo udrzeno i v ndsledujicich letech,
budou navrzené rozvojové plochy smisené obytné (celkem 7,2 ha) zastavény za 10 let;
vzhledem k soucasné probihajici hospodaiské krizi Ize vsak ocekavat zpomaleni takového
rozvoje a navrzené plochy (véetné vymezenych Uzemnich rezerv, které mohou byt v pfipadé
potieby pozdéji pfevedeny do navrhovych ploch) tak budou obci dosta¢ovat odhadem vice
jak 20 let;

dle dostupnych statistickych dat a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004,
MMR, 2005) Ize pfedpokladat, Ze bude dale dochézet k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu; pokud pouzijeme pro srovnani primér z rakouskych a némeckych dat,

ze dvou zemi ndm kulturné i geograficky nejblizsich, zjistime, ze miizeme diivodné ocekavat
narist potireby ploch cca 35 % oproti stavajicimu stavu pfi zachovani nezménéného

poctu obyvatel; vzhledem k tendenci zvySovani poctu obyvatel obce v poslednich letech Ize
navic v obci v nasledujicich cca 20 letech pocitat i s dalsim narlistem poctu obyvatel, z ¢ehoz
vyplyva, Ze vyuziti navrzenych ploch je realné;

. zaroven je tfeba konstatovat, ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla v ndvrhovém obdobi
Uzemniho planu je vzdy nutné vymezit vétsi mnozstvi rozvojovych ploch nez je realna
potieba (a idedIné také ve vice nezévislych lokalitach); tato skute¢nost je dana tim, ze pfi
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zamérech o vyuziti navrzenych ploch muze vzdy dojit k problémim s jejich dostupnosti -
napf. z dlivodu vlastnickych vztah(, problémm se zainvestovanim atd.; pokud by tedy nebyly
rozvojové plochy navrzeny s dostatec¢nou rezervou, mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude az
do vyreseni situace (napf. zménou Uzemniho planu) ochromen.

Pro rozvoj bydleni jsou v Uzemnim planu vymezeny rozvojové plochy v téchto lokalitach:

« lokalita,K Odrovicim-zapad” (plochy ¢. 042, 043, 044, 045 a 047) — zapadné od silnice na
Odrovice jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné; rozvojova plocha navazuje na jiz
zastavénou novou obytnou zénu rodinnych domu dal$im pasmem pozemk tak, aby vysledna
struktura navazovala na okoli svymi vefejnymi prostranstvimi a odpovidala velikostem
vhodnym pro zastavbu rodinnymi domy; lokalita vyplfiuje prostor mezi silnici, ochrannym
pasmem tranzitniho plynovodu, stavajicim zastavénym uzemim a hranici katastru;

- lokalita,Ke Kuparovicim-vychod” (plochy ¢. 108, 109, 110 a 200) — severné od jadra obce jsou
navrzeny plochy smisené obytné, které spole¢né s dalsimi rozvojovymi plochami vypliuji
prostor mezi stavajici zastavbou a navrzenou protipovodnovou ochranou; struktura vefejnych
prostranstvi navazuje na stavajici ulice a polni cesty; uprostred lokality je vymezena plocha
verejné zelené pro rekreaci obyvatel a na ni navazujici plocha sportovniho vybaveni; lokalita
dnes z &asti lezi v zaplavovém tzemi Q100 a proto je rozvoj ploch pro bydleni podminén
vystavbou protipovodriové ochrany (etapizace);

« lokalita,K Medlovu” (plochy ¢.010 a 011) — severovychodné od jadra obce jsou navrzeny
plochy smiSené obytné, které vypliuji prostor mezi stavajici zastavbou a silnici na Medlov;
struktura verejnych prostranstvi navazuje na stavajici ulice; lokalita lezi v sou¢asné dobé v
zaplavovém Uzemi a proto je rozvoj lokality podminén vystavbou protipovodnové ochrany
(etapizace); v lokalité se také vyskytuje historicky drenazni systém odvodnujici zemédélské
pozemky severné od zastaby obce, jehoz funkcnost je dulezita pro zachovani vodniho rezimu
v Uzemi - jeho zachovani a pfipadné Upravy jsou tedy také podminou vystavby v lokalité (viz
etapizaci);

- lokalita,Za skolkou” (plocha ¢. 218) - severozdpadné od jadra obce je podél zahumenni cesty
navrzena plocha smisena oybtnd, kterd navazuje na stavajici obytné uzemi.

2.4.5. Plochy smisené nezastavéného uzemi (N)

Rozvojové plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny pro doplnéni tzemniho
systému ekologické stability (USES), z velké ¢asti je pFevzato feseni USES ze zpracovavané
komplexni pozemkové Upravy. Nejednd se tedy o vyuziti, které by pudu trvale znehodnotilo.

Nejvétsi rozvojova plocha smisend nezastavéného Uzemi je vymezena na plose stavajici
fotovoltaické elektrarny realizované v roce 2010. Uzemni plan vymezuje toto Uzemi pro jeho
opétovné vyuzivani jako zemédélskou pudu. S rekultivaci Uzemi zpét na ZPF pocita i platné
uzemni rozhodnuti, kterym byla vystavba FVE povolena. Tato plocha proto neni zapoctena
do vyhodnoceni jako plocha zdboru ale jako plocha pro navrat tzemi do ZPF (Cili se zapornou
hodnotou zaboru ZPF).

2.4.6. Plochy verejné rekreace (R)

Plochy vefejné rekreace jsou navrzeny za Gcelem budouciho doplnéni chybéjicich moznosti pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce prostfednictvim vefejné pfistupnych ploch zelené.V ramci
Uzemi obce dnes tvoii plochy zelené velmi maly podil, pfevlddaji zde hlavné orné pady (tvori
témér 90 % celého Uzemi), dostatecné plochy zelené se zde nevyskytuji ani v rdmci zastavéného
Uzemi. Zamérem je tedy naprava tohoto stavu prostfednictvim doplnéni dostatecnych ploch
zelené u hlavnich obytnych lokalit, coz je v souladu se sou¢asnymi trendy traveni volného casu
a rekreace obyvatel.

S ohledem na omezeni predpokladaného zaboru ZPF jsou dvé lokality ur¢ené pro rekreaci

v krajiné vymezeny pouze jako Uzemni rezerva (UR-03 na vychodé a UR-06 na jihu uzemi).

K vyuziti pro tento Ucel je tedy navrzena pouze jedna rozvojova plocha na zdpadnim okraji
zastavby v bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu, které omezuje stavebni vyuziti tohoto Uzemi
(zejména pro bydleni). Nelze tedy ocekévat, Ze by se zde v budoucnu hranice zastavby dale
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24.7.

24.8.

24.9.

2.4.10.

24.11.

24.12.

24.13.

posouvala k zdpadu. Navrzené plochy budou vyuzity zejména jako rekrea¢ni louky se skupinami
strom{ ¢i stromoradimi, které mohou byt doplnény o hfisté a souvisejici vybaveni.

Plochy lesni

Rozvojové plochy lesni jsou vymezeny pro doplnéni vétrolam( v intenzivné zemédélsky
obdélavané krajiné potencialné dotéené vétrnou erozi. Jejich ndvrh je zcela prevzat
ze zpracovavané komplexni pozemkové Upravy.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy vymezené v Uzemnim planu jsou uréeny pro realizaci protipovodriové ochrany a pro
rozsifeni vodnich ploch (¢astecné také ve vazbé na realizaci protipovodnovych hrazi, pfi které
dojde k vytézeni zeminy uréené pro stavbu hrazi ze zemnikd, které pak budou zaplaveny).
Témér viechny rozvojové plochy jsou pfevzaty ze zpracovdvané komplexni pozemkové Upravy,
vyjimkou je pouze névrh rybnika v misté starého nevyuzivaného hfisté. Pro ten ale neni
vyzadovan zabor ZPF (hFisté je ze ZPF vynato).

Plochy verejné zelené (P)

Rozvojové plochy pro vefejnou zelen jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce

a soucasnym trendim traveni volného ¢asu a rekreace obyvatel. Navrzeny jsou ve vazbé

na stavajici i navrzenou zéstavbu, nejvétsi z ploch se nachazi v rozvojové lokalité pro bydleni
a sportovni vybaveni smérem ke Kuparovicim. Potfeba vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
(vefejné zelené) vyplyva z § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Plochy komeréniho vybaveni (K)

Rozvojové plochy komeréniho vybaveni jsou vymezeny pouze v jedné lokalité (u COV). Jedna se
o doplnéni struktury obce do Uzemi ze viech stran ohrani¢eného zastavbou ¢i vodnim tokem
Potlicek. Tyto plochy jsou navrzeny pro zajisténi pracovnich pfilezitosti v obci, zaroven vytvari
pfechod mezi vyrobni zénou (areadl sudicky) a obytnou zénou a navazuji na stavajici drobnéjsi
komer¢ni aredly.

Plochy sportovniho vybaveni (S)

V Uzemnim planu je vymezena jedna rozvojové plocha na severném okraji obce pro sportovni
vybaveni, které v obci zcela chybi. Jeji vyuZiti je uvazovano napfiklad pro sportovni aredl
(fotbalové hristé atd.), véetné mensi télocvi¢ny. Plocha tvofi vhodny pfechod mezi obytnym
Uzemim a Uzemim pFirodniho parku Niva Jihlavy (hranici tvofi navrzené protipovodnové hraze).

Plochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury jsou urceny pro zkvalitnéni dopravniho napojeni po mistni
komunikaci do Medlova, ktera je nejkratsi spojkou k silnici R52 do Brna, pro zajisténi
dostate¢ného profilu silnice 11/395 mezi navrzenou zastavbou smérem do Kuparovic a pro
zajisténi izemi pro to¢nu autobusl integrovaného dopravniho systému JMK dle pozadavku
v Zadani UP.

Plochy verejného vybaveni (O)

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy pro rozvoj vefejného vybaveni v rozsahu
odpovidajicimu velikosti obce. Plochy jsou vymezeny ve vazbé na stévajici matefskou $kolu
a hibitov. Jejich vyuziti je uvaZzovano pro budouci rozvoj Skolstvi ¢i socidlnich sluzeb, plocha
severné od stavajiciho hibitova je uréena pro jeho rozsifeni (je pfevzata z platné UPD, kde je
vymezena jako Uzemni rezerva).
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2.4.14. Plochy technické infrastruktury (T)

V Uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozvojové plochy technické infrastruktury. Jedna je uréena
pro realizaci sbérného dvora (neni umisténa na ZPF), druhd je rezervovéna pro vyhledové
rozsifeni ¢istirny odpadnich vod.

2.4.15. Zavér

Lze Fici, Ze navrzené Feseni Uzemniho planu vycerpava téméF viechny moznosti rozvoje obce

- tedy Ze po naplnéni viech zastavitelnych ploch a potencidlné také ploch Uzemnich rezerv
bude nalezeni dalsich vhodnych Uzemi pro rozvoj obce problematické (minén rozvoj stavbniho
charakteru). Uzemi vhodné pro zastavbu je z vychodni a severovychodni strany ohrani¢eno
tokem Potlicku a navrzenymi protipovodiovymi hrazemi, ze zadpadu je pak rozvoj zastavby
omezen koridorem tranzitnich plynovodd VVTL a jejich bezpec¢nostnim pasmem. Na jihu pak
navrzena zastavba kondi na hranici Uzemi obce Odrovice.

Vzhledem k vyznamnému rozvoji obce v minulych 10 letech, kdy zde diky dobré dostupnosti
mésta Brna (Uzemi leZi v rozvojové oblasti OB3 Brno vymezené v PUR CR) a dal$im vhodnym
podminkdm ptibylo 149 obyvatel (coz ¢ini témér 41 % plvodniho stavu) a byla zastavéna
vétsina rozvojovych ploch pro bydleni, Ize i do budoucna ocekavat zajem o bydleni v obci.

S néarlistem poctu obyvatel je nutné provazat i rozvoj obcanského vybaveni a pfilezitosti pro
rekreaci, na kterou se jiz dnes klade velky dlraz a tento trend bude v budoucnosti déle silit.
Pro zachovani rovnovahy mezi vyjezdem obyvatel do zaméstnani a zaméstnanosti v misté je
potiebné rozvoj obce doplnit také o odpovidajici moznosti pro podnikatelské aktivity.

Je zfejmé, Ze rozvoj obce v budoucich letech jiz nebude tak prekotny jako v minulosti, nicméné
i tak se jevi zaplnéni ploch navrzenych v Uzemnim planu v horizontu budoucich 20 az 30 let jako
redlné.

Vyhodnoceni predpokladanych zabor( pozemk uréenych k pInéni funkci lesa

V Uzemnim planu je navrzen zabor pozemkui uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) v rozsahu 0,17 ha,

a to pro plochy dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a plochy vodni a vodohospodarské
(celkem 6 rozvojovych ploch). Ve vsech ptipadech se jedna o malé dotceni lesnich pozemkd, které
vyznamné nezhor3i stavajici stav. Cast predpokladanych zabor PUPFL tvofi plochy prevzaté

z komplexni pozemkové Upravy.

Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych zabort padniho fondu

V nésledujici tabulkové ¢asti jsou vycisleny pfedpokladdané zdbory ZPF a PUPFL pro viechny rozvojové
plochy v ¢lenéni podle typu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Predpokladany zabor ZPF je
vyhodnocen dle druht pozemk (kultur ZPF) a dle tfid ochrany. U kazdé plochy je dopIlnéno odivodnéni
¢i kratky komenta¥, u nékterych je pfipadné vycislena ¢ast zaboru, kterd jiz byla schvalena v platné UPD,
nebo je prevzata ze zpracovavané komplexni pozemkové Upravy.

Na zavér je pak doplnéna podrobnd souborna tabulka pro tfi typy rozvojovych ploch (plochy prfestavby,
zastavitelné plochy a plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tzemi).
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vyméra p
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0,77

zabor ZPF celkem

[ha]

0,73

z toho v zastavéném

uzemi [ha]

zabor ZPF
dle kultur [ha]l

zabor ZPF dle tiid
ochrany [ha]

orna puda

0,48

zahrada

0,25

0,73

zébor ZPF schvéleny
v platné UPD

zébor ZPF vychazejici
z KPU Malesovice

zabor PUPFL

[ha]

odlvodnéni, komentaf

doplnéni struktury obce do kompaktniho tvaru, plocha
navazuje na zastavéné Uzemi, ohranicena je komunikaci
Malesovice — Medlov a polni cestou

011

0,39

0,39

0,34

0,05

0,39

doplnéni struktury obce do kompaktniho tvaru, plocha
navazuje na zastavéné Uzemi, ohranicena je polni cestou

.042

0,34

0,34

0,34

0,34

.043

0,74

0,74

0,74

0,74

044

0,88

0,88

0,88

0,88

plochy jsou soucésti rozvojového tzemi pfi silnici

do Odrovic, kterd navazuje na jiz schvalené zastavitelné
plochy v platné UPD (které jiz byly z velké ¢4sti zastavény);
vypliiuje Uzemi mezi silnici do Odrovic a hranici
bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu; navazuje také
na zastavitelné plochy schvalené na proté;si strané silnice;
jednad se o druhou nejvyznamnéjsi lokalitu pro rozvoj
bydleni v obci

.045

0,90

0,90

0,90

0,90

0,90

plocha je soucasti rozvojového Uzemi pfi silnici do Odrovic,
ktera navazuje na jiz zastavéné rozvojové plochy v platné
UPD; tato rozvojova plocha je souéasti platné UPD,

pro bydleni byla schvélena ve zménach ¢.2 a ¢. 3 UPO
Malesovice (2004, 2009)

.047

0,41

0,41

0,41

0,41

0,25

plocha je soucdsti rozvojového Uzemi pfi silnici do Odrovic,
kterd navazuje na jiz zastavéné rozvojové plochy v platné
UPD; tato rozvojova plocha je jiz z velké ¢asti soucasti
platné UPD, pro bydleni byla schvalena ve zménach ¢. 2

a ¢ 3 UPO Malegovice (2004, 2009)

.108

0,35

0,35

0,35

0,35

109

0,98

0,98

0,98

0,98

110

1,09

1,09

1,09

1,09

.200

0,35

0,35

0,35

0,35

plochy jsou soucasti rozvojového Uzemi na severni strané
obce vychdoné od silnice do Kuparovic, jehoz rozsah je ze
dvou stran definovan trasovanim protipovodnovych hrazi
(prevzaty z KPU 2012), z jihu je ohrani¢eno komunikaci do
Medlova; jedna se o nejvyznamnéjsi lokalitu pro rozvoj
bydleni v obci; vyuZziti ¢asti ploch, které lezi v Q100 je
podminéno realizaci protipovodiiovych hrazi
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plocha pro rozvoj bydleni vymezend ve vazbé na soucasné
218 B z 0,57 0,54 0,54 0,54 zastavéné obytné Uzemi za zdhumenni cestou v lokalité Za
Skolkou

plocha pfestavby v zastavéném uzemi, nelezi
na zemédélskych ptdach

.091

0,27

0,27

0,27

0,27

plocha urcena pro rozvoj hibitova ve vazbé na stavajici
hibitov; v platné UPD byla velka ¢ast tohoto Gzemi
navrzena jako rezerva pro rozvoj hibitova po roce 2015

.092

0,48

0,48

0,36

0,12

0,48

plocha urcend pro rozvoj zafizeni vefejného vybaveni
(Skolstvi, socialni sluzby...), je umisténa ve vazbé
na stavajici materskou skolu

PLOCHY

VYBAVENI (K)

KOMERCNIHO

1,20

1,20

0,00

1,20

0,00

1,20

0,00

0,20

0,00

0,00

.031

0,53

0,53

0,53

0,53

0,08

.032

0,67

0,67

0,67

0,67

0,12

plochy jsou soucasti rozvojového tizemi u COV, které

je ze tfi stran ohraniceno zastavénym Uzemim obce

a ze Ctvrté strany navazuje na vodni tok Potlcek; je
vymezeno mezi zahradami rodinnych doma, zemédélskym
aredlem (susicka), komer¢ni zastavbou a Cistirnou
odpadnich vod; je ur¢eno pro umisténi podnikatelskych
aktivit mensiho rozsahu pro zajisténi pracovnich
prilezitosti v obci; podminkou vyuziti Gzemi je jeho
napojeni ze silnice Malesovice — Odrovice pres stavajici
zemédélsky areal; rozvojové plochy jsou ¢aste¢né soucasti
platné UPD, pro garaze a smisené vyuziti byly schvaleny

v ptivodnim UPO (2000) a ve zméné ¢. 3 UPO (2009)
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£ zabor ZPF zébor ZPF dle tfid | ]
€ g dle kultur [ha] ochrany [ha] S 'g‘? °
= > &) >g .g :g -E
b= E | 5 3 g <o | 8 | o N .
> N e o ] a bl Sa fr odtvodnéni, komentaF
2% z8 2 £ | f3 s £> &3 §
A T - - T T FTRRERE:
Ke) o 9 s ° = 2 o : =
T | 23 | 2% | Es | 2w 55 ¢ | £ g5 2% | 84
. sSe | 2 £ = o : S
2 28 | 28 | 2= | §£ | W3 5 3 8> | 8% | |<
PLOCHY NIHO
VYBAVENI (S) 1,49 1,49 0 1,49 0,00 1,49
plocha je umisténd v severni ¢asti obce, kde vytvari
vhodny pfechod mezi obytnym tzemim a izemim
115 1,49 1,49 1,49 1,49 pfirodniho parku Niva Jihlavy (hranici zde tvofi navrzené
protipovodiiové hraze); je urcena pro realizaci sportovisté
a pripadné také malé télocvi¢ny, tyto funkce v obci chybi

PLOCHY SMISENE

VYROBNI (V)

.073

0,42

0,00

13,99 0,00

13,99

plocha na zépadni strané obce pifi silnici do Lodénic,
kterd navazuje na zastavéné Uzemi, podle udajl KN nelezi
na zemédélskych plidach

(01/€) npuoy oyupnd niogez yoAuepeppodpaid jusdOUPOYAA (02’3 190

.035

0,35

0,35

0,35

0,35

plocha je urcena pro rozvoj stavajiciho aredlu susicky
smérem k vodminu toku Potlicek

.081

7,08

7,08

7,08

7,08

plocha je ur¢ena pouze pro rozvoj zemédélské vyroby,
navazuje na aredl stavajici dribezarny (byvalého kravina)

.087

2,69

2,69

2,69

2,69

plochy jsou soucésti rozvojového uzemi, které je

urceno pro umisténi podnikatelskych aktivit pro
zajisténi pracovnich pfilezitosti v obci; plocha je dobre
obslouzitelna ze silni¢ni sité; vyuZiti plochy je v rdmci
etapizace podminéno 60 % zastavénim sousedni plochy
¢.088

.088

2,33

2,33

2,33

2,33

plocha je soucasti rozvojového tzemi, které je uréeno pro
umisténi podnikatelskych aktivit pro zajisténi pracovnich
pfilezitosti v obci; plocha je umisténa ve vazbé na stavajici
zemédeélsky aredl a je dobre dopravné obslouzitelna

.100

0,59

0,59

0,59

0,59

plocha je soucésti rozvojového tizemi, které je uréeno pro
umisténi podnikatelskych aktivit pro zajisténi pracovnich
pfilezitosti v obci; plocha je dobfe dopravné obslouzitelna

€cd | 14dNd V 4dZ VN IN3S3H OHINVAOHUAYN NXAITSNA HOANVAY THOJAIYd INIDONAOHAA 3

214

0,95

0,95

0,95

0,95

plocha urcena pro rozvoj vyrobnich aktivit s moznosti
umisténi bioplynové stanice, navazuje na aredl stavajici
drdbezarny (byvalého kravina)
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K=
v
L
o
3
X

PLOCHY

INFRAST

.074

podle vyuziti
podle vyznamu

typ plochy
typ plochy

TECHNICKE
RUKTURY (T)

lochy

vyméra p
[ha]

0,17

zabor ZPF celkem

[ha]

0,00

z toho v zastavéném

uzemi [ha]

zabor ZPF zabor ZPF dle tiid
dle kultur [ha]l ochrany [hal]
. Iv.

orna pada

zahrada

zébor ZPF schvaleny
v platné UPD

zabor ZPF vychazejici
z KPU Malesovice

zabor PUPFL

[ha]

odUvodnéni, komentaf

plocha pfestavby v zastavéném uzemi, nelezi
na zemédélskych pldach

.034

PLOCHY

INFRAST!

106

DOPRAVNI
RUKTURY (D)

0,05

0,32

0,05

0,16

0,16

0,05

0,11

0,05

0,05

0,16

0,01

plocha ur¢end pro rozsifeni ¢istirny odpanich vod
v souvislosti s nardstem poctu obyvatel obce

plocha prestavby v zastavéném uzemi, je urcena
pro zkvalitnéni stavajiciho dopravniho propojeni
Malesovic s Medlovem

.041

0,14

0,14

0,14

0,14

plocha urcend pro to¢nu autobusu, névrh to¢ny vyplyva

z pozadavku odboru dopravy Krajského uradu JmK, bude
slouzit pro otoceni a ptipadné dostaveni autobust na lince
od Kuparovic, ktera v Malesovicich kon¢i

114

0,13

0,01

0,01

0,01

0,01

plocha je uréena pro zkvalitnéni stavajiciho dopravniho
propojeni MaleSovic s Medlovem

201

0,79

0,39

0,39

0,39

plocha urcena pro rozsiteni uli¢niho profilu silnice 11/395
mezi rozvojovymi plochami a déle pro zpomalovaci
ostrdvek na vjezdu do Malesovic od Kuparovic

143

1,33

0,32

0,32

0,19

0,13

0,32

0,02

plocha urcena pro zkvalitnéni stavajiciho dopravniho
propojeni Maledovic s Medlovem; jeji rozsah je prevzat
z KPU Male3ovice

o
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o
g e zabor ZPF zabor ZPF dle tfid | ]
FB"' . \g dle kultur [ha] ochrany [ha] % E g
< . ez | = 3 2, | ©3
s - £ s g 8 2 3 a Sa e odtivodnéni, komentar
<} £ 23 2N i w ST © v S o2 -
=3 ] > G > [ < =l AN o >
> o 3 > S > © N > = 3 = I IV. N ‘g N 2 o
5 oy a2 a2 g ] 2E - S 5% 5D 5
- — - s —
2| 2 | 53 83 |22 ®E 23| 5 | ® 'S 8% ®&
=
S | PLOCHY VEREJNYCH
©
2 | PROSTRANSTVI (U) 927 | 7,90 | 037 | 7,90 | 000 | 790 | 000 040 | 327 | 0,07
m g
< > v v . , , v s
3 3| .02 U P 011 | 006 | 006 | 0,06 0,06 plocha prestavby v zastavéném uzemi urcend
8 N pro propojeni stavajici a navrzené uli¢ni sité
g g " TV
A =) plocha pfestavby v zastavéném uzemi urena
z 'g_ .036 u P 0,17 0,08 0,08 0,08 0,08 pro propojeni stavajici a navrzené uli¢ni sité (dnes je
% =3 soucasti zemédeélského aredlu)
5 3
o) 6"\ v v s P , v s
= 2 | .064 U P 005 | 004 | 004 | 004 0,04 plocha prestavby v zastavéném zemi urcend pro
5. c propojeni stavajici uli¢ni sité
S g
s s e ofestart i e e
(@)
E o5 | u P | oo | oo plocha prestavby v zastavéném uzei urcens pro
=1 propojeni stavajici uli¢ni sité
Z - - p
o plocha urcend pro verfejna prostranstvi, a to pro obsluhu
g 103 U p 014 0,08 0,08 0,08 0,08 0,08 I‘O’ZVOJovyCh plod'f pro p?dnlkatelske’aktlwuty avt’a\ke pro
£ vysadbu ochranné zelelne (kolem arealu dribezarny);
% vymezeni vychazi z KPU Male3ovice
2 plocha pro vefejné prostranstvi, které uzavie z vychodni
3 (e . . . -
z 016 U 7 0,86 0,68 0,68 0,68 011 stra"ny stayaJ|C| anavrzenou zastavb.u smérem dq relfreacnl
3 krajiny, v jeho trase je navrzena reallzacg stromofradi;
B~ Castecné kopiruje trasu navrzenou v KPU Malesovice
au plocha pro vefejna prostranstvi, ktera budou obsluhovat
= navrzené plochy pro podnikatelské aktivity v lokalité u
< 029 U z 0,38 0,38 0,38 0,38 0,12 COV; plocha je ¢asteéné soucasti platné UPD, pro garaze a
= smisené vyuziti byla schvalena v pdvodnim UPO (2000) a
E ve zméné ¢. 3 UPO (2009)
E plocha pro vefejna prostranstvi, ktera budou obsluhovat
navrzené plochy pro podnikatelské aktivity v lokalité u
.030 U z 0,26 0,23 0,23 0,23 0,07 COV; plocha je ¢aste¢né soucasti platné UPD, pro garaze a
m smisené vyuziti byla schvélena v pavodnim UPO (2000) a
N ve zméné ¢&. 3 UPO (2009)
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979

kéd plochy

podle vyuziti
podle vyznamu

typ plochy
typ plochy

lochy

vyméra p

[ha]

zabor ZPF celkem

[ha]

zabor ZPF
dle kultur [ha]l

zabor ZPF dle tiid
ochrany [hal]

z toho v zastavéném

uzemi [ha]

orna puda
zahrada

zébor ZPF schvaleny
v platné UPD

zébor ZPF vychazejici
z KPU Malesovice

zabor PUPFL

[ha]

odutvodnéni, komentar

.048

0,73

0,73

0,73

0,21

0,01

plocha pro vefejna prostranstvi, kterd budou obsluhovat
navrzené plochy pro bydleni v lokalité K Odrovicim; tato
rozvojové plocha je souéasti platné UPD, pro bydleni byla
schvélena ve zménéach ¢. 2 a ¢ 3 UPO Male3ovice (2004,
2009)

.050

0,09

0,09

0,09

0,09

plocha urcena pro realizaci ochranného valu pro ochranu
ploch pro bydleni na okraji bezpe¢nostniho pasma VVTL
plynovodu; tento val jiz byl ¢aste¢né realizovdn

.083

0,62

0,44

0,44

0,44

0,44

plocha urcena pro verejné prostranstvi, zejména

pro vysadbu ochranné zelené (kolem areélu dribezarny
a rozvojovych ploch pro zemédélskou vyrobu); vymezeni
vychézi z KPU Male3ovice

(01/9) npuoy oyrupnd niogez ydAuepepodpaid Jusd0upoyAA €2'3°190

.089

0,76

0,57

0,57

0,57

0,36

plocha urcend pro verfejna prostranstvi, a to pro obsluhu
rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity, pro budouci
komunika¢ni propojeni mezi silnicemi do Kuparovic a do
Lodénic a také pro vysadbu ochranné zelené (kolem aredlu
drdibezarny); vymezeni Easte¢né vychazi z KPU Male3ovice

.099

0,58

0,51

0,51

0,51

0,16

plocha urcena pro vefejna prostranstvi, kterd budou
obsluhovat rozvojové plochy v lokalité za matefskou
Skolou, ¢astecné je vedena v trasach stavajicich ucelovych
komunikaci nebo v trasach navrzenych v KPU Male$ovice

14dNd ¥V 4dZ VYN |N3S34 OHINVAOHYUAYN NNAITSNA HOANVAYTIHOdAIYd INIDONAOHAA S

A1

0,79

0,79

0,79

0,79

plocha urcena pro verejna prostranstvi, kterd budou
obsluhovat rozvojové plochy pro bydleni v lokalité na
severu obce (ke Kuparovicim)

212

0,21

0,21

0,21

0,21

plocha ur¢end pro verejnd prostranstvi, a to pro obsluhu
rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity, pro budouci
komunika¢ni propojeni mezi silnicemi do Kuparovic a do
Lodénic

.085

0,09

0,08

0,08

0,08

0,08

0,01

plocha pro komunika¢ni propojeni (U¢elovou cestu);
je ptevzata z KPU Male3ovice
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zabor ZPF zabor ZPF dle tiid

£ > S
£ g dle kultur [ha] ochrany [ha] S [T
3 > ] g g 2.2
= € S % 8 5 [a) g 3 _ o v . .
> o N g 3 o a _ A a B frs odtvodnéni, komentaF
S £ 3 c N - w N © < w S w o
5} S > S > [ S < ° © oy [ =]
2 o > o > © N = 32 = 1 V. N ‘g N = o
S ag | ag | g 5 2E - g S8 | 82 | &
S aZ a8 © By c o c < o3 o R
N [« o B J N Q . X J
2 2a 2a 2 | 8= | WS s 8 S S %=
locha pro komunikacni propojeni (U¢elovou cestu);
147 U K 040 | 021 0,21 0,21 021 | op03 |Pochap propojeni ( )

je ptevzata z KPU Male3ovice

plocha pro vefejné prostranstvi vedouci po zédpadnim
okraji stavajici a navrzené zastavby obce v lokalité

164 u K 0,75 0,74 0,74 0,74 0,74 0,02 | KOdrovicim, bude vyuZzita pro relizaci ochranného
stromofradi pro oddéleni zastavéného tzemi od ploch
zemédélsky vyuzivanych; je prevzata z KPU Male$ovice

plocha pro komunika¢ni propojeni do Kuparovic (Ucelovou

185 U K 084 0,76 0.76 0,76 0,76 cestu); je prevzata z KPU Male3ovice

plocha ur¢end pro vefejné prostranstvi, které navazuje na
navrzenou ucelovou komunikaci smérem do Kuparovic a
bude v budoucnu obsluhovat rozvojové plochy pro bydleni
(navrzeny jako Uzemni rezervy) v lokalité na severu obce (ke
Kuparovicim); na ¢asti kopiruje trasu ucelové komunikace
vymezené v KPU Male3ovice

213 U K 0,85 0,68 0,68 0,68 0,12

plocha urcend pro protipovodrivou hraz a vefejné

216 U K 0,18 0,08 0,08 0,08 0,08 P o .
prostranstvi (mistni komunikaci) na ni

plocha urcena pro verejné prostranstvi dopliujici sit
217 U K 0,33 0,32 0,32 0,32 0,13 komunikaci na vychodnim okraji obce, z velké ¢asti je trasa
prevzata z KPU Male$ovice

plocha ve vazbé na stavajici a navrzené verejné vybaveni,
101 P YA 0,24 0,22 0,22 0,22 ktera bude takeé slouzit pro rekreaci obyvatel pfilehlého
uzemi

plocha je soucasti rozvojového Uzemi v severni ¢asti
obce, kde lezi mezi plochami pro bydleni a pro sportovni
113 P YA 2,12 2,09 2,09 2,09 vybaveni; bude slouzit jako rekreacni zazemi (park)

pro obyvatele severni ¢asti obce s vhodnou vazbou na
navrzené sportovni vybaveni
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o

IDIA0SITVIN NNYT1d OHINWEZN ININAQOANAO



74dNd V 4dZ YN JN3$34 OHINVAOHYAYN NNAITSNA HOANYAY THOdAIYd INIDONAOHAA 3 | 874
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£ zabor ZPF zébor ZPF dle tfid | ]
€ g dle kultur [ha] ochrany [ha] § EJ' °
2 > < 2 3 22
B g ] Kl 3 S o ;,9, — o - .
> SN - c o v e — © " a 579 o odGvodnéni, komentaF
£ £3 | £8 | = P N'® 3 a2 | &8 | 5
o 3 > 3 > © N 2= 3 = I V. N g N = a
$ | %3 %3 iz &5 £§5 ¢ | £ 55| 22 25
e | 22 22 | 22| gL %8 § S §S| 8% | ®RE
PLOCHY VEREJNE
REKREACE (R) 2,09 2,06 0,00 2,06 0,00 2,06 0,00 0,00 0,00 0,00
plocha pro rekreaéni zazemi obce charakteru lesoparku
(louky, vzrostla zelen, sportovisté); doplnéni zelené
071 R K 2,09 2,06 2,06 2,06 na uzei'nl’ol:ice, ktera mé pouze minimalni [.orocen.to )
zalesnéni; pfechod mezi zastavbou obce a intenzivné
vyuzivanymi zemédélskymi pozemky; vazba na rozsédhlou
lokalitu nové rodinné zastavby na zapadnim okraji obce
PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI 6,55 6,54 0,00 6,54 0,00 6,54 0,00 0,00 3,67 0,00
(N)
plocha pro ¢ast nadregiondiniho biokoridoru (vliozené
132 N K 0,26 0,25 0,25 0,25 Iokalr.n bllocentl‘:uvm), zbytkové tzemi mezi vodnim )
napojenim Potlicku a korytem feky Jihlavy (vymezeni
plochy vychézi z KPU MaleSovice)
167 N K 2,67 2,67 2,67 2,67 plocha pro biocentrum LBC 3; pievzato z KPU Male$ovice
.168 N K 2,87 2,87 2,87 plocha pro biocentrum LBC 4
169 N K 0,75 0,75 075 0,75 plochva pro ¢ast biokoridoru LBK 5; prevzato z KPU
Male3ovice
202 L K 112 112 112 112 plochva pro'vetr'olam, vyn?ezenl prevzato z KPU Malesovice
(navrzeno jako interakéni prvek USES)
203 L K 1,49 1,49 1,49 1,49 pIochva pro.vetrf)Iam, vynl]ezem prevzato z KPU Malesovice
(navrzeno jako interakéni prvek USES)
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(01/6) npuoy oyrupnd niogez ysAuepepjodpaid Juadoupoyha :9z'3 4q0

£ zabor ZPF zébor ZPF dle tfid | ]
O dle kultur [hal ochrany [ha] S o
£ 5 S s 8
3 > ) L 2 S5
= E | 2 3 s o | 23 | -
N Py 3 v] @ 2 a sa o odtivodnéni, komentar
2 >N > & 2 w [\ [ w > w5 o
S £ 3 £ XN [} o N @ ° o a8 =)
o 8 S S © N > = 32 = I IV. N g N = o
2 2% 23 5 25 £ = | & g5 8% | 84
] ] ©
2 28 | 8 | 2= | §£ | & 5 8 T 8% | 8=
204 L K 102 1,02 102 102 pIochva pro vetrplam, vymezeni pfevzato z KPU Male3ovice
(navrzeno jako interakéni prvek USES)
206 L K 0,67 0,67 0,67 0,67 plochva pro vetrf)lam, vyrrl\ezenl prevzato z KPU Malesovice
(navrzeno jako interakéni prvek USES)
207 L K 013 013 013 013 plochva pro.vetr.olam, vyrrlwezenl prevzato z KPU MaleSovice
(navrzeno jako interak¢ni prvek USES)
PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE (W) 7,16 3,29 0,00 3,29 0,00 3,29 0,00 0,55 3,53 0,08
plocha pro protipovodhovou hréaz, vychazi z KPU
116 W K 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 Malesovice; protlpovc')'dr}ova hraz byvla v p"ovdobnervn )
rozsahu, ale v trochu jiné trase, navrzena jiz ve zméné
¢. 3 UPO Male$ovice (2009)
plocha pro mokrad, vychézi z KPU; mokfad byl jiz v tomto
A17 w K 0.73 010 0.10 0.10 0.09 0,10 misté navrzen v ramci zmény ¢. 3 UPO Male3ovice (2009)
plocha pro protipovodhovou hraz, vychazi z KPU
119 W K 0,46 0,22 0,22 0,22 0,46 Malesovice; protlpovcidrl\ova hraz byvla v pgdobner:n )
rozsahu, ale v trochu jiné trase, navrzena jiz ve zméné
¢. 3 UPO Male3ovice (2009)
plocha pro realizaci rybnika (zédmér vlastnika pozemku),
120 w K 1,61 0,00 plocha nelezi na zemédélskych pldach, jedna se o staré
nevyuzivané sportovni hfisté
plocha urcend pro realizaci ndtokového objektu do
131 w K 0.19 om om om om 0,08 vodniho systému Potli¢ek; navrh vychazi z KPU Male$ovice
plocha lezici mezi navrzenou protipovodriovou hrazi
146 W K 0,24 0,10 0,10 0,10 0,10 avodnim tokemvPotuc,ek, urcend pro rozifeni vodnlh,o
toku nebo pro biehové porosty podél toku, vymezeni
vychézi z KPU Male3ovice

OU'S TINAN+HTSINA



0€1d

14dNd V 4dZ ¥N |N3S3d OHINVAOHUAYN NNAITSNA HOANVAYTHOdAIYd INIDONAOHAA T
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£ zabor ZPF zébor ZPF dle tfid | ]
8} dle kultur [ha] ochrany [hal] S o
£ c K7 N o
2 > < 2 g e
= S S KT 8 ﬁ [a) g0 _ o - -
- o i - o 8 v} @ wa Bt} o odlvodnéni, komentar
5 £33 | £§8 = & NE 3 B2 | &5 | 5
o 3 > 3 > © N 2= 3 = L IV. N g N = a
s | Sg  sf i 3. £% 2 § 55 53 B+
e | 52 %2 %2 g2 3% § | % TS| R% | ®E
plocha pro protipovodhovou hraz, vychazi z KPU
150 W K 155 1,00 1,00 1,00 1,00 Malesovice az DSPVProjupo,vodnove“hrfaze Malesoche
(2010); protipovodnové hraz byla v jiné trase navrzena jiz
ve zméné ¢&. 3 UPO Malesovice (2009)
plocha pro tézbu zeminy na stavbu protipovodrnovych
hrazi (zemnik), po vytézeni zde vznikne vodni plocha
151 w K 0,97 0,90 0,90 0,90 0,90 propojena se systémem Potucek; jeji vymezeni vychazi
z KPU Male3ovice a DSP Protipovodriové hraze Maledovice
(2010)
plocha pro tézbu zeminy na stavbu protipovodnovych
hrdzi (zemnik), po vytéZeni zde vznikne vodni plocha
155 W K 101 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 kteravroz.sm stavajici r){bnlk;]evjl vy’me,zenl vycfla2|.z KPU
MaleSovice a DSP Protipovodriové hraze Malesovice
(2010); rozsiteni rybnika je soucasti platné UPD, bylo
navrzeno ve zméné ¢. 3 UPO Malesovice (2009)
CELKEM VSECHNY
ROZVOJOVE PLOCHY 60,63 | 52,84 0,64 52,37 0,47 52,71 0,13 2,30 15,24 0,17
[ha]
PODIL NA CELKOVE o o o o o o o o
HODNOTE ZABORU ZPF 100% | 1,2% [ 99,1% | 09% |99,8% | 02% | 43% | 28,8%
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plochy pro zménu v nezastavéném tzemi

plochy prestavby
plochy zastavitelné

P
YA
K
CELKEM

typ plochy podle vyznamu

Obr. E.28: Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zaborG plidniho fondu
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1.

1.1.

F2

INFORMACE O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na vyvazenost vztahu izemnich podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, jak byla zjisténa v rozboru
udrzitelného rozvoje

a)

Soudrznost obyvatel uzemi

Z Rozboru udrzitelného rozvoje ORP Pohoftelice, ¢asti Sociodemograficky pilif, vychazi obec pfiznivé.
Vysledek hodnoceni tzemnich podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi je v rdmci

SO ORP kladny. Je to zplsobeno pfedevsim pfiznivym vyvojem bydleni a také vyvojem poctu
obyvatel poslednich letech a nizkym indexem staii jakozto dusledkem ptirlistku novych obyvatel.
Slabou strankou v tomto ohledu je v obci vysoka obloznost byt, tj. prdmérny pocet obyvatel
pfipadajicich na 1 trvale obydleny byt.

> Pro zlepseni tohoto stavu je nutné vytvofit v obci podminky pro zvyseni poctu byt a tim
i snizeni obloznosti byt(i. Uzemni plan tento problém fesi takto:

+ navrhuje dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni (véetné potiebné rezervy), aby mladi
obyvatelé mohli realizovat své bydleni v obci a neodchazeli od vétsich mést;

- navrhuje dostatek ploch pro vznik pracovnich pfilezitosti (plochy pro vyrobu a komerci);

- navrhuje rozvoj vefejné infrastruktury obce, véetné novych tizemi pro sport a rekreaci, coz
muze zvysit atraktivitu obce nejen pro potencialni zajemce o bydleni v obci ale i pro stavajici
mladé obyvatele, ktefi se rozhoduiji, zda se v obci usadi ¢i se odstéhuiji.

Hospodarské podminky tzemi

Z Rozboru udrzitelného rozvoje ORP Pohofelice, ¢asti Ekonomicky pilif, vychazi obec pfiznivé.
Vysledek hodnoceni tizemnich podminek pro hospodafsky rozvoj je v ramci SO ORP kladny. K 1épe
hodnocenym charakteristikdm patfi existence potiebné dopravni i technické infrastruktury a poloha
obce vzhledem k dostupnosti centra ORP. Mezi slabé stranky patfi vysoka nezaméstnanost a vysoka
vyjizdka obyvatel za praci mimo ORP. Pfilezitosti je vytvofeni Uzemnich podminek pro ¢innosti
nezavislé na sezénnich vykyvech.

> Zlep3eni tohoto stavu je mozné opét dosahnout zvysenim atraktivity obce s kvalitni
infrastrukturou, véetné dopravni infrastruktury (systém hromadné dopravy), s dostate¢nou
nabidkou pracovnich mist. Polohu obce na rozhrani ¢tyf ORP Ize zménit jen tézko, ale Ize
zatraktivnit centrum ORP, co se tyka nabidky prace.

> Uzemni plan Fesi tyto problémy takto:

+ navrhuje plochy pro podnikani (plochy smiSené vyrobni, plochy komer¢niho vybaveni a plochy
smisené obytné), ¢imz podporuje vznik novych pracovnich pfileZitosti nejen v zemédélské
sfére.

Zivotni prostiedi

Z Rozboru udrzitelného rozvoje ORP Pohoftelice, ¢asti Environmentalni pili¥, vychazi obec nepfiznivé.
Vysledek hodnoceni tizemnich podminek pro hospodafsky rozvoj je v ramci SO ORP zaporny. Mezi
silné stranky patfi dobré pidni podminky pro zemédélstvi - vétsina izemi lezi na padach I. tfidy
ochrany, existence zachovalé a rozmanité krajiny a pfirodniho parku Niva Jihlavy na ¢asti tzemi.
Prilezitosti je napfiklad: zvysSeni lesnatosti a U¢elova vysadba rozptylené zelené a zelené podél
komunikaci; kvalitni péce a dlsledna ochrana chranénych Gzemi; ekologizace zemédélstvi, zejména
v chrdnénych tzemich; odklon silni¢niho tahu od obytné zastavby. Slabymi strankami v zemi jsou:
velmi nizka ekologicka stabilita zemédélské oblasti, zrychleny vodni rezim, vysusnost; stard zatéz -
sklddka; nadmérna hlukova zatéz od dopravy (pro obytnou zastavbu) na silnici [1/395; mala lesnatost
prevazné Casti a nedostatek rozptylené zelené. Hrozbou pro obec je: intenzivni zemédélska ¢innost
na orné pdé, pretrvavajici trend z velkoplosného hospodareni.

> Uzemni plan Fesi tyto problémy takto:

+ Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani krajiny, véetné navrzeni tras stromoradi zejména
podél komunikaci, doplnéni lesnich pasu (,vétrolami”) v zemédélsky vyuzivaném tzemi
a vymezeni USES pro zlepseni ekologické stability uzemi;
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- ve vazbé na zastavéné a zastavitelné plochy pro bydleni navrhuje rozsahlé plochy sidelni
zelené pro rozsiteni moznosti kazdodenni rekreace obyvatel a zvyseni ekologické stability
uzemi;

- odklon silni¢niho tahu od obytné zastavby Uzemni plan nenavrhuje, nebot tento zamér by

musel byt nejdfive soucasti nadfazené tzemné planovaci dokumentace, protoze by zasahoval
uzemi vice obci;

- Uzemni plan nemuze ovlivnit ekologizaci zemédélstvi, diislednou ochranu chranénych Gzemi
¢i snizeni miry zemédélské cinnosti na orné plidé, rozhodné vsak nevytvafi podminky, které by
branily uskute¢novani téchto zamérd.

> Uvedené navrhy si kladou za cil posileni celospolec¢enskych funkci jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi a jejich pozitivniho vlivu na vefejné zdravi a obyvatelstvo. Kromé toho
se jejich realizaci zvysi zastoupeni trvalych vegetacnich formaci v zemi, ekologicka stabilita
krajiny.

> Nové navrhované plochy zeleng, pfipadné skladebné éasti USES, mohou byt obyvateli
vyuzivany ke kratkodobé rekreaci a odpocinku. Trvalé vegetacni formace budou mit

i pozitivni vliv na kvalitu ovzdusi, nebot budou zachycovat suspendované ¢astice vznikajici pri
zemédélském hospodatreni.

> Vyuziti plochy umisténé ve vazbé na areal driibezarny, na které muize byt realizovana
bioplynova stanice a hnojisté, je podminéno zpracovanim tzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi tzemni rozvrzeni celého aredlu a jeho charakter. Vyhodnocenim vlivii izemniho planu na
zivotni prostredi je tato plocha vyhodnocena jako podminecné pripustna pfi splnéni podminek
v Uzemnim Fizeni; navic vliv z hlediska hospodarskych a socialnich podminkek Zivota obce
(pfedevsim v oblasti zaméstnanosti) je pozitivni.

d) Vysledné hodnoceni

Z vysledného hodnoceni Rozboru udrzitelného rozvoje ORP Pohotelice vychéazi obec MaleSovice
vzhledem k SO ORP primérné. Vysledna vyvazenost izemnich podminek vychazi v obci pozitivné,
dva pilife (ekonomicky a sociodemograficky) s pfiznivymi tzemnimi podminkami a jeden
(environmentalni) s nepfiznivymi tzemnimi podminkami.

> Uzemni plan problémy uspokojivé fesi v ramci svych moznosti, a to opatfenimi uvedenymi

v pfedchozich kapitolach. Diky vzajemné koordinaci jednotlivych slozek izemi pfi sou¢asném

respektovani optimalni prostorové organizace tizemi a jeho kulturné historickych hodnot tak
vytvafi vhodné podminky pro harmonicky rozvoj tzemi.
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1.2,

F4

Shrnuti pfinosu Uzemniho planu k vytvafeni podminek pro pfedchazeni zjisténym rizik(im
ovlivilujicim potreby Zivota soucasné generace obyvatel feseného tizemi a pfedpokladanym
ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich

Problémy k Fedeni v UPD vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoj izemi SO ORP Pohotelice, které jsou
relevantni pro Gizemi obce, a popis jejich fedeni v Uzemnim planu.

Zavady urbanistické:

- nedostacujici kapacita ubytovani pro rekreaci;

. brownfields;

chybgjici navaznost USES;

« nizky koeficient ekologické stability a nizky podil lesi na celkové vyméfte katastralniho tzemi.
Zavady hygienické:

. skladka Malesovice - stara zatéz;

« reziden¢ni plochy zasazené nadmérnym hlukem z dopravy.
Ohrozeni Uzemi:

«  obec se silnym poklesem poctu obyvatel;

«  zastavéné a zastavitelné izemi ohrozené povodnémi.
Stiety rozvojovych zamérui s limity:

«  rozvojové zaméry vyvolavaji zabory ZPF I. a Il. tfidy ochrany;
«  rozvojovy zdmeér lezici v bezpenostnim pasmu plynovodu.

Na zakladé provedenych dodate¢nych prizkum a rozbor( pfi zpracovani navrhu zadani Uzemniho
planu Malesovice byl rozsah pozadavkd na feseni UP MaleSovice doplnén o:

zavady hygienické - tésna ndvaznost obytného Uzemi na zemédélské aredly - hluk a zadpach;
ohrozeni tzemi - obec se silnym poklesem poctu pracovnich mist;

stiety rozvojovych zaméru s limity — nékteré rozvojové zaméry se nachazeji v uzemi maloplosného
ZCHU - ptirodni park Niva Jihlavy.

> Reseni problémi v izemi Uzemnim planem:

«  Uzemni plan vytvaFi vhodné podminky pro rozvoj vybaveni pro rekreaci (viz podminky vyuziti
ploch smisenych obytnych a ploch komeréniho vybaveni, bod 7 vyrokové éasti Uzemniho planu);

- plochy brownfields vymezené v UAP ORP Pohotelice byly v ramci zpracovani UP provéfeny
a zdavodu jejich malého rozsahu a vyznamu byly zafazeny do ploch stabilizovanych smiSenych
vyrobnich (areal susicky) a ploch komeréniho vybaveni (dilna u silnice do Lodénic) - viz Hlavni
vykres 1/02.1;

« Uzemni plan fesi ndvaznost prvki USES na okolni Gizemi (viz Hlavni vykres 1/02.1);

«  Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro zvyseni podilu zelené v Gizemi, a to plochy vefejné
zeleng, plochy vefejné rekreace, plochy lesni a plochy smisené nezastavéného tzemi - pro USES
(viz Hlavni vykres 1/02.1);

« byvala skladka Malesovice pfi silnici do Lodénic (stara ekologicka zatéz) je jiz rekultivovana a je
soucasti zemédélsky obdélavanych pozemki; Uzemni plan tento stav respektuje (viz Hlavni
vykres 1/02.1);

«  zatiZeni reziden¢ni zastavby hlukem z dopravy odpovida umisténi obce v systému osidleni
a vyznamu silnic vyskytujicich se v feSeném tizemi; tento problém Ize fesit pouze realizaci
obchvatu obce, pro coz nejsou dostatecné diivody; navrh pfipadného obchvatu by mél byt
nejdfive soucasti nadfazené izemné planovacié dokumentace, protoze se jedna o stavbu
nadmistniho vyznamu; Uzemni plan fesi ochranu pred hlukem v rozvojovych plochach v bodé
3.2.5. vyrokové ¢asti Uzemniho planu;

- obec Malesovice neni,postizena” silnym poklesem poétu obyvatel, informace v UAP vychazi
pravdépodobné ze zastaralych zdroji; za poslednich 10 let pfibylo v obci 149 obyvatel (¢ili 41 %
puvodniho poctu);
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«  Uzemni plan fesi ochranu zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch pfed zaplavou na drovni
Q100 prostiednictvim rozvojovych ploch pro protipovodiiovou ochranu hraze (pfevzato z DSP
Protipovodiiova opatreni v k.0. Male3ovice z roku 2010 a z KPU Male3ovice);

«  zabordm pud I. tfidy ochrany se na tizemi obce Malesovice nelze vyhnout, nebot tvofi 91 %
celého Gzemi; Uzemni plan navrhuje zabor ZPF pro rozvoj obce v odiivodnéném rozsahu
(viz kapitolu E OdGvodnéni Uzemniho planu);

- Uzemni plan omezuje rozvoj zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni) v bezpe¢nostnim
pasmu VVTL plynovodu, navrzeny jsou zde pouze ty funkce, které nejsou v pfimém rozporu
s podminkami bezpe¢nostniho pasma (plochy smisené vyrobni, plochy verejné rekreace); kazdy
zamér v tomto Uzemi je nicméné nutné projednat s provozovatelem plynovodu);

. Uzemni plan prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti minimalizuje vliv
zemédélskych areald na obytné tizemi; rozvoj bydleni neni ve vazbé na stavajici driibezarnu
navrzen; plochy pro bydleni navrzené jizné od areélu susicky jsou prevzaty z platné UPD -
ze zmény ¢&. 3 UPO Male3ovice (viz Hlavni vykres 1/02.1);

«  Uzemni plan fe$i moznosti pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které mohou pfinést zvyseni
poctu pracovnich mist v obci, prostfednictvim rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich a ploch
komeréniho vybaveni (viz Hlavni vykres 1/02.1);

+  rozvoj obce, zejména plochy smiSené obytné a plochy komeréniho vybaveni jsou umistény
do uzemi pfirodniho parku Niva Jihlavy; jsou vSak navrzeny v logické navaznosti na stavajici
zastavéné Gzemi uvnitf hranice vymezené protipovodinovou ochranou, ktera bude vytvaret
pfirozenou hranici mezi tzemim obce (véetné rekrea¢niho zdzemi) a pfirodnim tizemim Nivy
Jihlavy.
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2.

Fé6

VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu MaleSovic na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva je zpracovéno na
zakladé prilohy ¢.7 k § 19 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni. PoZzadavek na zpracovani hodnoceni SEA vyplyvé ze Zadani UP Male3ovice

v souvislosti s moznym ovlivnénim kvality ovzdusi z ploch vyroby. Souvisi to zejména s uvazovanym
umisténim plochy pro bioplynovou stanici.

V 1. kapitole byl sestaven vycet vybranych relevantnich koncep¢nich dokument( se vztahem k Zivotnimu
prostredi. Z dil¢ich cild téchto dokumentu byly zpracovatelem SEA sestaveny tzv. referencni cile

ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva, které jsou ovlivnitelné predpokladanym uplatnénim
posuzovaného tzemniho planu, v rdmci jeho prostorového a vécného reseni.

Predmétem 2. kapitoly je kontrola a zhodnoceni informaci o jednotlivych slozkach Zivotniho prostredi,
které jsou soucasti analytické ¢asti izemniho planu (Prizkuma a rozbor(). Zhodnoceni informaci je dale
doplnéno o popis jejich pfedpokladaného vyvoje v pfipadé neuplatnéni posuzované koncepce Z pohledu
popsaného stavu slozek zivotniho prostfedi v Uzemi byla pozornost pfi hodnoceni SEA vénovéana zvysena
pozornost problematice dopadil UP na zemédélského padni fond a problematiku hluku, zejména hluku z
dopravy.

Kapitola 3. obsahuje vycet charakteristik Zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim uzemniho
pldnu vyznamné ovlivnény. Potencidlné ovlivnitelné charakteristiky jsou vybrany se zfetelem na zvolené
referencni cile Zivotniho prostredi a roztfidény podle hodnocenych slozek Zivotniho prostiedi.

Kapitola 4. obsahuje vyhodnoceni soucasnych problému a jevi Zivotniho prostredi, které by mohly

byt uplatnénim Gzemniho pldnu vyznamné ovlivnény. Detailné je vyhodnocen vliv izemniho planu na
zejména na zemédélsky pldni fond a vlivy na hygienické aspekty Uzemi v ndvaznosti na soubory typd nové
navrhovanych ploch, které jsou potencialné vyznamné pro zvySovani negativni zatéze zivotniho prostiedi.
Kapitola 5. se vénuje detailnimu posouzeni ndvrhové lokality tzemniho plénu. Je posuzovén vliv zmény
zpUsob jejiho vyuziti (pfi mozném uplatnéni zmén umoznéném regulativy dané plochy) na zakladni slozky
Zivotniho prostredi (ovzdusi a klima, voda, ptida a horninové prostredi, biodiverzita, krajinny raz, kulturni
dédictvi, sidla a urbanizace, obyvatelstvo a verejné zdravi). Souborné skupiny charakteristik reprezentuji ty
charakteristiky, které jsou obsahem vybranych referencnich cilé uréenych v prvni kapitole. Z ndvrhovych
lokalit nebyly Zddné vyhodnoceny jako jednoznaéné nevyhovujici nebo ve zdsadnim rozporu s cili
relevantnich podkladovych dokumentaci.

Kapitola 6. konstatuje, Ze Gzemni plan obce MaleSovice je fesen invariantné. Variantni fe$eni UPO nebylo
pozadovano.

Kapitola 7. obsahuje vycet navrhovych ploch, u kterych byly v kapitole 5. identifikovany vyznamnéjsi vlivy
na posuzované charakteristiky zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva a plochy byly zhodnoceny jako
pouze podminéné pfipustné pro zapracovani do Uzemniho planu. Soucasti kapitoly je doplnéni popisu
téchto ploch o navrzena opatfeni. U jedné navrhové plochy (¢. 0241) bylo doporuceno podminecné
akceptovani, ve kterém je podminkou blizsi definovani konkrétnich charakteristik téchto lokalit s cilem
minimalizovat jeji negativni vliv. Cilem téchto opatfeni je odstranéni nebo snizeni negativniho vlivu.

Po akceptovani navrzenych opatfeni (podminek) je mozné povazovat plochu €. 214 za pfipustnou pro
zapracovani do Uzemniho planu.

8. kapitola obsahuje vyhodnoceni referencnich cilli ochrany Zivotniho prosttedi a zdravi obyvatelstva
stanovenych v Gvodni kapitole. Referencni cile jsou uttidény podle pfislusnych strategickych studii. Navrh
tzemniho planu neni v kolizi s Zzadnym z referenénich cilt. Uzemni plan vytvaii dostate¢né predpoklady pro
naplnéni vétsiny vybranych referencnich cilG.

9. kapitola obsahuje navrh ukazatel(, které umozni sledovat vliv zmén vlastnosti tzemi vyvolanych
napliovanim uzemniho plédnu. Ukazatele jsou opét stanoveny ve vztahu k naplhovani vybranych
referencnich cil (.

Zpracovatel vyhodnoceni koncepce (Navrhu UP Male3ovice) na zakladé posouzeni z hlediska
pfedpokladanych vlivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi navrhuje, aby prislusny trad vydal
souhlasné stanovisko k posuzované tzemné planovaci bdokumentaci. Posuzovana dokumentace

v dostatecné mife respektuje cile stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Navrhové
lokality tzemniho planu lze povazovat z hlediska zivotniho prostiedi a vlivu na vefejné zdravi za
akceptovatelné. U rozvojové plochy ¢. 214 je viak treba zohlednit opatfeni k odstranéni nebo snizeni
identifikovanych negativnich vlivii jako podminujici navrhované vyuziti.
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1. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s zdkonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména s cily a ikoly uzemniho planovani (viz kap. B 4.
Odlvodnéni izemniho planu).

2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY PROVADECICH PREDPISU STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi piedpisy stavebniho zakona, zejména s:

+ vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu;

« vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpis(;

+ vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. ¢ervenci 2012 v souladu s § 58 Stavebniho zékona, na zakladé
stavu Gzemi a nad aktudlni Ucelovou katastralni mapou ziskanou od poftizovatele v ¢ervenci 2011.
Vyméra tohoto uzemi je 60,57 ha. Dale na zakladé nadfazenych dokumentaci (PUR CR, ZUR OK), tzemné
analytickych podklad(i a dalich dokument( a podklad(i a v ramci fe3eni ndvrhu Uzemniho planu byly
vymezeny zastavitelné plochy takového rozsahu, aby odpovidaly redlnym potfebdm rozvoje mésta s
ohledem na znalost Gzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakozto koncepéni material.

Rozvoj mésta je navrzen predevsim uvnitf sou¢asného zastavéného Uzemi. Vyuziva jeho vnitfnich

rezerv, které jsou v Uzemnim planu oznaceny jako plochy prestavby. Ty jsou vymezeny zejména pro
Setrné vyuzivani Uzemi, pro zamezeni plytvani prostredk(l na verejnou infrastrukturu, pro ochranu
zemédélského pldniho fondu. V ptipadé uspofadanych Malesovic byly prestavbové plochy vymezeny v
minimalni mife pfedevsim na zapadni strané obce pfi vyjezdu na Lodénice. Celkové je tak prestavbovych
ploch vymezeno 3 % ze zastavéného Uzemi. Vnitfnimi rezervami obce jsou rovnéz proluky nebo
nezastavéné pozemky uvnitf nové zastavovanych lokalit, které jsou zahrnuty do ploch stabilizovanych.

Dalsi rozvoj obce je soustfedén v ndvaznosti na kompaktni zastavbu, ktera postupné v prilbéhu ¢asu
obklopila samotné jadro obce. Pro dalsi rozvoj kompaktniho sidla a pro zvysovani standardu bydleni
jsou Uzemnim planem vymezeny predevsim plochy zastavitelné v bezprostiedni navaznosti na
vymezené jiz zastavéné tzemi.

Hlavnimi,stavebnimi” funkcemi v obci jsou bydleni, (zemédélska) vyroba a komercni vybaveni.

HLAVNIi ZASADY ROZVOJE BYDLENI

Vzhledem k vyhodné poloze obce z hlediska dopravniho napojeni na krajské mésto Brno (cca 20 km po
rychlostni komunikaci R52) Ize pfedpokladat v samotné obci poptavku po bydleni v rodinnych domech.

V roce 1921 doséhl pocet obyvatel Malesovic svého historického maxima, tj. 601 obyvatel. Do zac¢atku
21. stoleti se pocet obyvatel snizoval a dosahl svého minima v roce 2001, tj. 365 obyvatel. Otevienim
rozvojovych ploch na jihozdpadé obce doslo ve vyvoji obce k obratu a dle Scitani lidu, dom( a bytd v
roce 2011 zilo v obci 514 obyvatel, coz je stav porovnatelny s rokem 1930.

Uzemni plan vymezuje plochy smi$ené obytné uréené pfedevsim pro pozemky rodinnych domy.
Vypocet pro stanoveni potiebné vyméry rozvojovych lokalit pro tuto funkci (ndvrh pocita s nardstem cca
21 %) vychazi z téchto vychodisek:

+ Uzemi je vyrazné limitovdno navrhovanou protipovodnovou ochranou severovychodné od sidla
a ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL jihozédpadné od sidla, ndvrh ploch tak pocita
s ucelenych vyuZitim Uzemi mezi soucasné zastavénym Uzemim a témito Uzemnimi limity;

« rozvoj bydleni v MaleSovicich je kromé soucasného trendu zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu
0sob na byt a zéroven zvy3ovani obytné plochy na obyvatele) ovlivnén zejména blizkosti krajského
mésta Brna;

« za poslednich 11 let (od roku schvaleni UP 2000) bylo v Male3ovicich zastavéno cca 8,1 ha rozvojovych
ploch pro bydleni; pokud by bylo toto tempo udrzeno i v nasledujicich letech, budou navrzené
rozvojové plochy smiSené obytné (celkem 7,2 ha) zastavény za 10 let; vzhledem k soucasné probihajici
hospodarské krizi Ize vsak o¢ekavat zpomaleni takového rozvoje a navrzené plochy tak budou obci
dostacovat odhadem cca 20 let;

« dle dostupnych statistickych dat a srovnani v rdmci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR,
2005) Ize predpokladat, ze bude dale dochazet k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu;
pokud pouzijeme pro srovnani prdmér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi ndm kulturné i
geograficky nejblizsich, zjistime, Ze mizeme dlivodné ocekévat nérlst potieby ploch cca 35 % oproti
stavajicimu stavu pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel; vzhledem k tendenci zvy$ovani poctu
obyvatel obce v poslednich letech Ize v obci v nasledujicich cca 20 letech pocitat i s dalsim nardstem
poctu obyvatel, z ¢ehoz vyplyvd, Ze narlst ploch o 21 % je uméreny predpoklad;

« zéroven je tfeba konstatovat, ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla v navrhovém obdobi
Uzemniho planu je vzdy nutné vymezit vétsi mnozstvi rozvojovych ploch nez je redlna potfeba; tato
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skutec¢nost je dana tim, ze pti zdamérech o vyuziti navrzenych ploch mize vzdy dojit k problémim

s jejich dostupnosti — napf. z dlivodu vlastnickych vztah(, problém{m se zainvestovanim atd.; pokud
by tedy nebyly rozvojové plochy navrzeny s dostate¢nou rezervou, mohlo by se stét, ze rozvoj obce
bude az do vyfeseni situace (napf. zménou Uzemniho planu) ochromen.

Z hlediska uzemniho planovani se dalsi vyvoj v oblasti bydleni v Male3ovicich bude ubirat dvéma
zakladnimi zpusoby:

« ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby,
tj. zkvalitiovani bytového fondu formou rekonstrukci a zahustovani stavajici struktury zastavby
tak, aby provoz obce byl co nejSetrnéjsi; budou zastavovany proluky a nezatsavéné pozemky v
bezprostfedni ndvaznosti na jiz zastavéné.

« vrozvojovych plochach smiSenych obytnych bude probihat zastavba pravdépodobné prevazné
rodinnymi domy.

Zastavitelné plochy jsou obecné Uzemnim planem vymezovany tak, aby byly od nezastavéného Gzemi
oddéleny verejnym prostranstvim (napf. silnicemi nebo zdhumennimi cestami) tak, aby byla patrna jasna
hranice mezi sidlem a krajinou.

Bydleni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim tzv. ploch smiSenych obytnych, jejichz podminky obecné umoziuji obytnou vystavbu.
Plochy smisené obytné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi
umoznujicim bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a obc¢anského vybaveni.

Uzemnim planem byly viechny stavajici pozemky pro bydleni vyhodnoceny jako stabilizované

(bez ohledu na stavebné technicky stav nékterych rodinnych domu). Pro zaru¢eni podminek pro jejich
dal3i rozvoj, pfipadné rozvoj jejich hodnot, Uzemni plan vymezil tyto pozemky jako stabilizované plochy
smiSené obytné.

Uzemni plan vymezil tyto rozvojové plochy predevsim pro bydleni:

« lokalita,K Odrovicim-zdpad” (plochy ¢. 042, 043, 044, 045 a 047) — zapadné od silnice na Odrovice jsou
vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné; rozvojova plocha navazuje na jiz zastavénou novou
obytnou zénu rodinnych doma dal$im pasmem pozemku tak, aby vysledna struktura navazovala
na okoli svymi vefejnymi prostranstvimi a odpovidala velikostem vhodnym pro zastavbu rodinnymi
domy; lokalita vyplnuje prostor mezi silnici, ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu, stavajicim
zastavénym Uzemim a hranici katastru;

- lokalita,Ke Kupafovicim-vychod” (plochy ¢. 108, 109, 110 a 200) — severné od jadra obce jsou navrzeny
plochy smiSené obytné, které vypliuji prostor mezi stavajici zastavbou a navrzenou protipovodriovou
ochranou; struktura vefejnych prostranstvi navazuje na stavajici ulice a polni cesty; uprostred lokality,
kterou tvofi i plochy Uzemnich rezerv, je vymezena plocha verfejné zelené pro rekreaci obyvatel;
lokalita leZi v sou¢asné dobé v zaplavovém uUzemi a proto je rozvoj lokality podminén vystavbou
protipovodnové ochrany (etapizace).

« lokalita K Medlovu” (plochy ¢. 010 a 011) — severovychodné od jadra obce jsou navrzeny plochy
smisené obytné, které vyplnuji prostor mezi stavajici zastavbou a silnici na Medlov; struktura vefejnych
prostranstvi navazuje na stavajici ulice; lokalita lezi v sou¢asné dobé v zaplavovém Uzemi a proto je
rozvoj lokality podminén vystavbou protipovodriové ochrany (etapizace).
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3. HLAVNIi ZASADY ROZVOJE VYROBY:
Vyrobni, skladovaci a dal3i podnikatelské aredly v sou¢asné dobé na izemi obce zastupuiji:
« drGibezarna Malesovice na severozapadé obce, kterou provozuje firma Susarna Pohorelice, s. 1. 0;

- aredl susicky na jihovychodé obce, o ktery se v soucasné dobé déli Karel Prochazka (susi a skladuje
kukufici), Pavel Stépan (st&pkovani) a firma BIOMAC Ing. Cerny, s. 1. 0. (prodej biopaliv).

Mensi podnikatelské aktivity, které se nachazeji v obytné zéstavbé, jsou vymezeny jako jejich soucasti,
tj. jako plochy smisené obytné, kde mohou za splnéni urcitych zdkonnych podminek nadale fungovat.
Jejich pfipadna pfeména na cisté bydleni neni na zdvadu. Proto neni icelné je vymezovat jako plochy
smiSené vyrobni.

Vyroba je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim tzv. ploch smiSenych vyrobnich, jejichz podminky obecné umoznuji podnikani. Plochy
smiSené vyrobni se vymezuji za G¢elem zajisténi podminek zejména pro vyrobu, skladovani,
administrativu a zabezpeceni priorit v oblasti socialni soudrznosti a hospodaiského rozvoje obce.
Rozvojové plochy smiSené vyrobni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici aredly zemédélské
vyroby na severozapadé obce.

Aredl byvalé susicky na jihovychodé je vymezen jako stabilizovana plochy smisena vyrobni ¢. 195. Jeho
soucasné vyuzivani je vyhovuijici. Dal3i navazujici vyrobni plochy nejsou vymezeny. Pfi severni hranici
aredlu je navrzena komunikace, ktera napojuje novou lokalitu komeréniho vybaveni.

Nejvétsi rozvoj ploch smiSenych vyrobnich je vymezen na severozdpadé obce pfi sou¢asné dribezarng,
jejiz areal je vymezen jako plocha stabilizovana ¢. 080. Pro rozvoj aredlu je severné od néj navrzena
zastavitelnd plocha ¢. 214 urcend pro pfipadnou vyrobnu energie z obnovitelnych zdrojl (bioplynova
stanice). Ta je spolu s plochou ¢. 081 urc¢ena k provéreni tzemni studii US-02. Jeji zapadni ¢ast je
limitovana ochrannym pasmem VVTL plynovodu. Plocha ¢. 081 je urcena ¢isté pro rozvoj zemédélské
vyroby. Naproti pfes cestu na Lodénice je vymezena rozvojova plocha smisend vyrobni ¢. 073.

Vychodné od stavajiciho aredlu jsou navrzeny dalsi dvé rozvojové plochy smiSené vyrobni ¢. 087 a

088 tak, aby rozvoj vyrobnich aktivit (predevsim zemédélského charakteru) mél ve struktufe obce své
jasné definované misto, byl dobfe dopravné dostupny a navazoval na jiz existujici plochy pfibuzného
charakteru. Z tohoto d@ivodu jsou rovnéz vymezeny dvé plochy izemni rezervy pro provéreni budouciho
vyuziti ve prospéch tohoto druhu vyroby.

4, HLAVNI ZASADY ROZVOJE KOMERCE

V soucasné dobé se na vychodé izemi obce nachazi aredl firmy Sacharcuk, s. r. 0., kde se odehrava
prodej, pUjcovna a servis stavebnich stroju. Na zapadé obce piti silnici na Lodénice naproti hibitovu se
nachazi drobny podnikatelsky objekt.

Mensi podnikatelské aktivity, které se nachazeji v obytné zéstavbé, jsou vymezeny jako jejich soucasti,
tj. jako plochy smisené obytné, kde mohou za spInéni urcitych zdkonnych podminek nadale fungovat.
Jejich pfipadna pfeména na cisté bydleni neni na zadvadu. Proto neni Gcelné je vymezovat jako plochy
komercniho vybaveni.

Ostatni vétsi provozy podnikatelského charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny pro sviij pevladajici
vyrobni charakter jako plochy smisené vyrobni.

Obchod (neboli komerce) je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, které je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch komercniho vybaveni. Ty se vymezuji za Ucelem zajisténi
podminek zejména pro neverejné vybaveni, napf. obchod, administrativu, nevyrobni sluzby a jiné ,leh¢i”
podnikatelské aktivity, pfipadné vyrobni sluzby nerusivého charakteru apod. To zarucuje udrzeni a
rozvoj privétivych podminek pro soudrznost obyvatel obce a jeji hospodafsky vyvoj.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje stavajicich pozemkd zajistujicich provoz arealu prodeje, pujcovny a
servisu stavebnich strojli na vychodé obce Uzemni plan vymezuje stabilizovanou plochu komeréniho
vybaveni ¢. 025 a 027. Pro rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit jsou vymezeny navazujici rozvojové
plochy komeréniho vybaveni ¢. 031 a 032, jejichz vyuziti je vséak podminéno vybudovanim komunikace
spojujici tuto komeréni lokalitu pfimo se silnici Odrovice — Pravlov tak, aby obsluha lokality neprojizdéla
obytnou zastavbou.
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1. I.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR JMK

Zalezitosti nadmistniho vyznamu fesené v Navrhu izemniho planu, které nejsou obsaZeny v nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci (protoze ZUR JMK byly soudnim rozhodnutim zruseny), jsou ¢asti
regiondlniho biokoridoru RBK 140: dil¢i Usek RBK 140/BK 1 a vloZzend biocentra RBK 140/BC 1 a RBK 140/
BC 2 (v8echny jmenované prvky zasahuji na Uzemi obce jen ¢asti své celkové plochy).
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