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1. TEXTOVA CAST

1.1.  Vymezeni a popis feSeného uzemi a Sirsi vztahy

Redené (izemi zahrnuje v souladu s Uzemnim planem Pohotelice plochy Z88 OV — plochy ob&anského vybaveni, Z89 OV -
plochy obCanského vybaveni, Z43 BX — plochy bydleni a Z44 BX — plochy bydleni a s nimi souvisejici plochy UP — plochy
vefejnych prostranstvi a plochy DS — plochy dopravni infrastruktury.

Resené Gzemi se nachazi v k.U. Pohofelice nad Jihlavou v zapadni ¢4sti mésta a je vymezeno z vychodu zastavénym Gzemim
mésta (byvalé kasarny), ze severu ulici Znojemskou (silnice 11/416), ze zapadu a jihu zemédélskou krajinou.

1.1.1. Zhodnoceni feSeného uzemi

Resené Uzemi je v soudasné dobé vyuzivano zemédélskym zplisobem, na pozemku se nachazi orna plda. Ve vychodni ¢asti
feSeného Uzemi vede uCelova betonova komunikace. Pres feSenou plochu prochazi el. vedeni zemni v soubéhu s G¢elovou
komunikaci ve sméru sever - jih. Podél ulice Znojemské (silnice 11/416) je vysazena oboustranné stromova alej.

z kasaren na ulici Znojemskou. Nejvy38i bod feSeného Uzemi, kde je uvazovana zastavba je ve vySce 190 m.n.m. v jihozapadni
Casti feSeného uzemi. PfevySeni v ramci feSeného Uzemi je max. 4 m.

Dopravné jsou pozemky pfistupné ze silnice 11/416 ul. Znojemska.

Plocha mé& vyméru cca 12 ha. Uzemni studie je vypracovana nad digitalnimi katastrainimi mapami 1:2.000 a vyti§téna v méfitku
1:1.000.

1.1.2. Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti Gzemi jsou prevzaty z Uzemné analytickych podkladi (UAP ORP Pohofelice 2016) a z platného Uzemniho planu
Pohorelice, ktery naby! u€innost 14.02.2020.

Dopravni obsluha feSeného Uzemi je navrzena ze silnice 11/416. Silniéni ochranné pasmo silnice II. tfidy je 15m na obé strany
komunikace a ¢aste¢né zasahuje do feSeného Gzemi.

Celé feSené Uzemi lezi v ochranném pasmu II. stupné pfirodnich léCivych zdroju.

Do severovychodni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa (uzivani pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa).
Stavby jsou umistény mimo OP lesa. Lesni pozemek je odlesnén.

Celé spravni Gizemi mésta je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.

Celé feSené Uzemi se nachazi ve vzdusném prostoru pro |étani v malych a pfizemnich vyskach.

Navrzené limity vyuziti Gzemi dle platného Gzemniho planu:
V severozapadnim cipu feSené (zemi je navrzeno el. vedeni VN vzdusné a trafostanice. Navrzena zastavba je umisténa mimo
navrzené ochranné pasmo el. vedeni VN.

Limity vyuziti 4zemi jsou graficky zobrazeny ve vykrese €.13 — Viykres limitd vyuZiti Gzemi.
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1.2. Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu
Hlavnim podkladem pro zpracovani izemni studie je Uzemni plan Pohotelice platny s tginnosti od 14.02.2020. Uzemni studie

fesi plochu, ktera je v platné uzemné plédnovaci dokumentaci znatena Z88 OV, Z89 OV, Z43 BX, Z44 BX. V feSeném Uzemi se
nachazeji dalSi zastavitelné plochy dotéené navrzenym feSenim. Jedna se o plochy Z91 DS, Z95 UP, a Z48 UP.

Uzemni studie zpresfiuje vyuziti Gzemi navrzené v Gzemnim planu a bude slouZit jako podklad pro jeho zménu.
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Uzemni plan Pohorelice — HLAVNI VYKRES

V severozapadni Casti feSeného Uzemi (fialova Srafa) je navrZzen koridor Uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury (ozn. R - D02)

Podminky pro vyuziti:

Koridor je uréen pro mozné budouci umisténi silni¢nich komunikaci, na zakladé pfislusného posouzeni. V koridoru Uzemni rezervy
nebudou umistovany nadzemni stavby (zejména stavby pro bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostd, apod.), které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily pfipadné budouci umisténi a realizaci stavby vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

Sité vefejné technické infrastruktury budou vedeny mimo tento koridor, nebo jej budou kfiZit v nejkratSim sméru.

Podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti plochy:

Potfeba vyuziti koridoru Gzemni rezervy bude posuzovana organem Uzemniho planovani pfi kazdém vyhodnocovani tzemniho
planu dle § 55 odst. (1) stavebniho zakona.

Projekéni provéfeni koridoru se zaméfi na upfesnéni potfebné Sifky koridoru resp. plochy, na minimalizaci zaboru ZPF, koordinaci
polohy koridoru s Uzemnim systémem ekologické stability a u koridoru R-D0O1 i na posouzeni a feSeni kolize s migracnim
koridorem.
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V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi v ploSe koridoru Uzemni rezervy navrzeno el. vedeni VN vzdusné a navrh trafostanice.

V platném Uzemnim planu Pohorelice jsou pro danou plochu vymezeny tyto podminky:
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PLOCHY BYDLENI

HLAVNI VYUZITI:
pozemky staveb pro bydleni, v€etné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.

PRIPUSTNE VYUZITi:

ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou rekreaci, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng, détska hfisté,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 15 parkovacich mist, fadové garéZe o Uhrnné kapacité do 15 mist, rodinné
vinné sklepy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Eerpaci stanice pohonnych hmot.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
jsou stanoveny ve specifickych koncepénich podminkach jednotlivych ploch v kap. I.C.4.
Koeficient zastavéni ploch se stanovuje na KZP=0,5.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby (véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim),
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

PRIPUSTNE VYUZITI:
vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni automobily.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
Cinnosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemkKy pro ob¢anské vybaveni vy$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze:
- Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR, OE a SO
- Ze z&mér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zaté7 v obytném Gzemi
- Ze budou vyfedeny naroky na parkovani vozidel bez zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim, ze v Uzemnim Fizeni, v oddvodnénych pfipadech v
dal$ich fizenich dle stavebniho zékona, musi byt prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

v plochach OV se pfipousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy). U ploch jiz zastavénych
objekty o vétsi vySce je pfipustné ponechani stavajici podlaznosti, dal$i nastavby jsou ale nepfipustné. U objektl v
souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro ndvrhové plochy na KZP=0,75.




Zastavitelné plochy Z43 BX a Z44 BX jsou zafazeny do vymezenych zastavitelnych ploch, ve kterych je rozhodovani 0 zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

DS | PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi DOPRAVA
HLAVNI VYUZITI:
pozemky3) dainic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci |. a Il. tfidy.
PRIPUSTNE VYUZITI:
mistni komunikace |lI. tfidy, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(v€etné pFipojek pro obsluhu zastavitelnych ploch).
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
za podminky, ze budou umistény mimo télesa dalnic a silnic I. a Il. tfidy a ze nebudou mit dopad na bezpe¢nost a
plynulost dopravniho provozu:
- vefejnd prostranstvi
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy,
arealy Udrzby pozemnich komunikaci, éerpaci stanice pohonnych hmot),
- objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, Ze plocha pozemku vy3e
uvedeného ob¢anského zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2 a Ze bude sluéitelna s hlavnim vyuZitim.
Déle jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou umist&ny mimo télesa délnic a silnic . a II. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpe€nost a plynulost dopravniho provozu:
- komunikace pro cyklisty a pési
- Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory doprovodnych obsluznych delovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soubézné vedenou U&elovou komunikaci pro bezprostfedni zasobovani pfilehlého
Uzemi.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné pfipustném vyuziti, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.
UP | PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — MiSTNi KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI:
vefejna prostranstvi, mistni a UCelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy okrasné a rekreadni zelené, détska hfisté, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma sténi), drobné sakralni
stavby (kfize, sochy apod.) a drobné architektura (napfiklad pamatniky).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky parkovist pro osobni automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch i pozemky pro garaze — oboji
za podminky, ze jejich umisténi nezhorSi dopravni podminky v Uzemi, bezpe€nost provozu a ze umisténi garézi i
parkoviSt nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad Ze
svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a otevfend zafizeni pro konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pfistfeSky pfedzahradek restauragnich zafizeni, pddii kulturnich zafizeni apod.), které mohou
byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky vyhodnoceni dle aktualné platné prévni Gpravy.
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Oznaceni | Kad plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
plochy Funkéni  vyuziti
plochy
743 BX Plochy | Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby —viz kap.|.0.
bydleni Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni studii.
Podminky prostorového usporadani:

- pfipousti se objekty o vySce do 3 nadzemnich podlazi.

- prostorova struktura zastavby: CasteCné usporadana struktura zastavby, kompakini struktura
zastavby.

V Gzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:

- Bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméné
3200 m2.

- Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy dopravy (ze silnic 1/53 a 11/416).
Situovani obytnych objekt a dalSich objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokézanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

- Dopravni pfipojeni jednotlivych objektd v plose bude pfednostné FfeSeno prostfednictvim
stavajicich nebo néavrhovych komunikaci s funkci obsluznou, aby byl minimalizovan dopad na
prljezdni Useky silnic Il. tfidy.

- Bude upfesnéna dopravni obsluha, v€etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a
typl mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- Bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, vCetné feSeni nakladani s
destovymi vodami, s diirazem na zadrZovani de$tové vody v plose.

- Bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitGm vyuZiti 4zemi,

- Budou stanoveny podrobnéj$i podminky prostorového uspofadani.

Z44 BX Plochy | Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni studii.
bydleni Podminky prostorového uspofadani:

- pfipousti se objekty o vySce do 3 nadzemnich podlazi.
- prostorova struktura zastavby: CasteCné uspofadana struktura zastavby, kompakini struktura
zastavby.

V Gzemni studii a v navazujicim fizeni budou uplatnény a feSeny tyto podminky:

- Bude upfesnéna poloha vefejnych prostranstvi neobsahujicich komunikace, o vyméfe nejméné
3200 m2.

- Bude zohlednéno potencialni ohrozeni plochy negativnimi vlivy ze silnice 11/416 a z pfilehlé plochy
VS. Situovani obytnych objektl a dalSich objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrZeni
nejvy$8i pfipustné hladiny hluku v navazujicim Fizeni. Celkova hlukové zatéZ nesmi pfekrogit
stanovené hygienické limity hluku pro chrénény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory
staveb.

- Dopravni pfipojeni jednotlivych objektd v plose bude pfednostné FeSeno prostfednictvim
stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou, aby byl minimalizovan dopad na
prljezdni Useky silnic 1. tfidy.

- Bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a
typl mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- Bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, véetné feSeni nakladani s
deStovymi vodami, s dirazem na zadrzeni deStové vody v ploSe. Bude respektovan navrh
vodovodniho pfivadéce, v soub&hu se silnici na Znojmo, ktery zlstane ve vefejném prostranstvi.

- Bude uprfesnéna prostorova struktura zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuZiti 4zemi,

- Budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového usporadani.




1.2.1. Pozadavky na upravu uzemniho planu
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Navrh uzemni studie (varianta 5) jako podklad pro zménu Gzemniho planu.

Uzemni studie zpfesnila vymezeni jednotlivych funkénich ploch vymezenych v Gzemnim planu. Hlavni zménou je Uprava trasy
navrzené komunikace UP Z48, ktera je v platném Uzemnim planu trasovana diagonainé a rozdé&luje lokalitu pro bydleni. Z déivodu
lepSiho €lenéni na jednotlivé obytné bloky a z diivodu Uzemni ekonomie, doporuéujeme Upravu trasovani této komunikace dle
navrzené Uzemni studie.

Z dGvodu omezeni monofunkénosti celé feSené plochy doporuujeme dal$i funkéni €lenéni na plochy smiSené obytné — méstské
pro podporu obchodu - obchodniho parteru v navrzenych polyfunkénich domech. Jizni Cast feSeného Uzemi je ponechana
primarné pro funkci bydleni v bytovych domech. V severni &asti rozSifujeme plochu ob&anského vybaveni pro pfipravovany zamér
rozSifeni retailovych obchodl spoleénosti Aventin. V Gzemni studii vymezujeme plochy pro vefejnou zelef a po obvodu lokality
navrhujeme izolaéni zelen v souladu s pozadavky obsazenymi v platném Uzemnim planu.

Koncepce navrzeného urbanistického feSeni zistava v souladu s platnym dzemnim planem.

Dle poZadavk( Uzemniho planu na Uzemni studii bylo nutno pro zastavitelnou plochu Z43 a Z44 BX vymezit plochu vefejnych
prostranstvi o vyméfe nejméné 2x 3200 m2. V uzemni studii byla vymezena plocha o vyméfe 10 655 m2. Navic byla po obvodu
vymezena plocha izolaéni zelené o ploSe 7039 m2. DalSi zelefl je navrzena vramci jednotlivych obytnych blokl (zelef
pfedzahradek, zelefi pro vsakovaci prilehy, zahrady k bytim, zatravnéni pod stromy a daldi. Z divodu navrzené méstské
struktury zastavby doporuCujeme zvysit koeficient zastavéni plochy na KZP 0,7 pfi zachovani koncepce navrzené zelené.
V planém Uzemnim planu je koeficient zastavéni plochy stanoven na KZP 0,5.

Graficky zobrazeno ve vykrese €.17 — Pozadavky na Upravu uzemniho planu.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

1.2.2. Zadani

V bfeznu roku 2020 bylo vypracovano Zadani uzemni studie — plochy Z88 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX v k.u. Pohofelice nad
Jihlavou. Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky Ufad Pohofrelice, odbor uzemniho plédnovani a stavebni Ufad, Videriska 699,
691 23, Pohorelice.

Uzemni studie ,Plochy Z88 OV, Z89 OV, 743 BX A Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou* (dale pouze ,uzemni studie®) se
zpracovava v souladu s pozadavkem Uzemniho planu Pohofelice, Gginného od 14.02.2020, kde jsou vymezeny plochy Z88 OV —
plochy ob&anského vybaveni, Z89 OV - plochy ob&anského vybaveni, Z43 BX - plochy bydleni a Z44 BX - plochy bydleni, ve
kterych je rozhodovani 0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Uzemni studie provéfi a pfipadné navrhne v plochach Z88 a Z89 OV - plochy ob&anské vybavenosti, zejména:

strukturu a orientaci zastavby

pozemky obchodnich zafizeni a staveb

pozemky ostatnich staveb souvisejicich s obchodni ¢innosti

odstavna parkovisté

pozemky, stavby &i zafizeni dopravni a technické infrastruktury véetné kapacitnich koridor( pro pési a cyklisty

stavajici dopravni napojeni na patefni komunikaci bude novou komunikaci, ze které bude Uzemi déle obsluhovano, napojeni

bude pfes nové navrzenou okruzni kfizovatku.

architektonické regulativy pro vystavbu

umisténi zelené a prvki mobiliare

bude zohlednéno potencialni ohroZeni plochy Z88 negativnimi vlivy ze silnice 11/416.

situovani objektll obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku je

podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit

stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

= bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typ mistnich komunikaci v
feSenych plochach,

=  bude koordinovana poloha siti vefejné technické infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi vodami, s dirazem na
zadrZeni deStové vody v ploSe.

= bude respektovan navrh vodovodniho pfivadéce, v soubéhu se silnici na Znojmo, ktery zdstane ve vefejném prostranstvi.

= bude upfesnéna prostorova struktura zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k
existujicim limitdm vyuziti azemi,

" budou stanoveny podrobnéj§i podminky prostorového uspofadani.

Uzemni studie provéfi a pfipadné navrhne v plo$e Z43 a Z44 BX — plochy bydleni, zejména:

strukturu a orientaci zastavby

pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni mistniho a vy$Siho vyznamu

plochu vefejnych prostranstvi o thrnné vymére nejméné 6400 m2

jednotliva parkovisté a odstavna stani do kapacity 20-ti mist pro osobni automobily — je preferovano podzemni parkovani
pozemky, stavby &i zafizeni dopravni a technické infrastruktury véetné kapacitnich koridor(i pro pési a cyklisty
odstavovani vozidel souvisejicich s uzivanim stavby bude vzdy na pozemku stavby

stavajici dopravni napojeni na patefni komunikaci bude novou komunikaci, ze které bude Uzemi dale obsluhovano
architektonické regulativy pro vystavbu

umisténi zelené, sportovnich ploch a prvkd mobiliafe

bude upfesnéna poloha nové trafostanice

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uzemni studie provéfi a pfipadné navrhne podrobnéjsi prostorové uspofadani (izemi:
stavebni Cary

podlaznost

vySky, tvary a sklony stiech

vySky Fims a hfeben( stfech

pfipadné oploceni pozemkd

hmotové FeSeni zastavby

pfistupy k jednotlivym objektlim a polohu odstavnych stani

upfesni polohu, kategorii a ndvaznost komunikace UP Z48



Uzemni studie bude respektovat zejména:

=  bude zohlednéna blizkost lesa a z toho vyplyvajici omezeni do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

= pfedepsané vyméry a umisténi vefejnych prostranstvi Uzemnim planem Pohofelice

= funkéni vyuziti pozemkd a podminky prostorového usporadani vé. KZP dle platného Gzemniho planu Pohorelice
OBSAH

e Textova Cast v pfehledném strankovaném ¢lenéni na kapitoly, bude obsahovat popis navrhu feSeni s odivodnénim.
PopiSe a zduvodni urbanistickou koncepci véetné regulacnich prvkl (architektonické regulativy, polohu stavebni Cary,
zastavénost pozemku, vySku zastavby). PopiSe navrhované dopravni feSeni, stanovi podminky pro pfipojeni na stavajici
komunikace, feSeni technické infrastruktury, navrhne situovani potfebnych vefejnych prostor véetné vefejné zelené.
Textova Cast bude doplnéna dle potfeby tabulkami a kartogramy pfipadné dalSimi tématickymi mapami s Udaji
doplAujicimi a charakterizujicimi navrzené feSeni.

Graficka Cast bude obsahovat tyto vykresy:
2a. Hlavni vykres — urbanistické reeni
2b. Regulativy
2c. Hmotové feSeni
2d. Vizualizace

Uzemni studie bude pfedana v listinné podobé ve 4 vyhotovenich a jedenkrat na elektronickém nosiéi CD nebo DVD.

Podminky stanovené v zadani izemni studie byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol.

1.2.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi

1.2.3.1. Ochrana kulturnich hodnot
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky.

1.2.3.2. Ochrana ovzdusi a odpady

Pro zlep&eni Cistoty ovzdudi je navrZzeno v feSeném Uzemi vyuZivani topnych medii s minimalnim negativnim dopadem na
zhorSeni kvalitu ovzdusi. V Uzemni studii je uvaZovano s plynofikaci celého feSeného Uzemi.

Nakladani s komunalnim odpadem bude feSeno stavajicim systémem organizovaného svozu na skladku. V Gzemni studii
jsou navrzena stanovisté pro sbérné nadoby tiidéného odpadu.

1.2.3.3. Ochrana proti hluku

V zastavéném Uzemi je nutné pfi umistovani objektd bydleni respektovat pozadavky, tykajici se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjsich zmén a doplikd a
provadéciho pravniho pfedpisu Nafizeni viady ¢.272/2011Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uinky hluku a vibraci.”

Resené Gzemi je zasazeno hlukem ze silniéni dopravy. Silnice 11/416 vede po severni hrané feené plochy (kapacita

3156 vozidel / den). Jizné ve vzdalenosti 150 m od feSené plochy vede silnice 1/53 s kapacitou 8292 vozidel/den. Z téchto divodu
je po obvodu feSené plochy z jizni a zapadni strany navrZena izolaéni zelef v proménné Siice 10 - 20m a s terénni modelaci.
Na severni strané jsou umistény objekty ob&anského vybaveni (Lidl a Aventin) doplnéné izolaéni zeleni. Navrzena opatfeni
pfisp&ji k ochrané proti hluku v feSeném Uzemi. V navazujicich fizenich bude nutné vypracovat hlukovou studii, kterd posoudi
jednotlivé zdméry.

1.2.3.4. Ochrana zemédélského pudniho fondu
Zabor ZPF byl vyhodnocen v Uzemné planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni neni v ramci uzemni studie pozadovano.

1.2.3.5. Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
Zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa se neuvazuije.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

1.3.  Urbanisticka koncepce véetné regulaénich prvku

1.3.1. Vychodiska navrhu, topografie, koncepce navrhu

Resena plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch mésta Pohofelice. Plocha ma velikost cca 12,1 ha. Pidorys feSeného
Uzemi ma tvar nepravidelny o rozméru cca 450 m x 330 m. ReSeny pozemek je rovinaty a ma severovychodni orientaci. Nejnizsi
bod feSeného uzemi je 186 m.n.m. pfi vyjezdu z lokality ,kasarna“ u ul. Znojemské. Nejvyssi bod feSeného uzemi je ve vySce 190

m.n.m. v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi. PievySeni v ramci feSeného Uzemi je 4 m.

Uzemni studie byla zpracovana ve tfech zakladnich variantach. Do Gzemni studie byla zapracovana varianta &. 5, ktera
v maximalni mozné mife respektuje vlastnické vztahy v feSeném Uzemi, platny Uzemni plan, hlukovou situaci a sou¢asné vytvafri
novou urbanistickou strukturu s dirazem na kvalitni vefejna prostranstvi a pobytova mista. Souéasti navrhu je centralni park a
okruzni cyklotrasa v délce 1,5 km.

1.3.2. Navrh dopravniho feseni

Dopravné jsou feSené pozemky pfistupné ze silnice 11/416 ul. Znojemska, ktera je hlavni pfijezdovou komunikaci z vychodu ,od
mésta Znojma“ do mésta Pohofelice. Na této komunikaci v souladu s Uzemnim planem je navrZena okruzni kfiZzovatka, z které je
navrzeno hlavni dopravni napojeni feSeného uzemi. Navrzena hlavni obsluZzna komunikace je zafazena do funkéni skupiny C.
Komunikace bude soucasné slouZit jako hlavni pfijezd k navrzenym stavbam ob&anského vybaveni (Lidl, Aventin). Obsluzna
komunikace je trasovana z okruzni kfizovatky smérem k jihu, kde se staci k zdpadu podél centralniho parku. V zapadni Casti
feSeného Uzemi se komunikace vraci zpét na sever (k ul. Znojemské), kde je navrzena druha okruzni kfizovatka. Pro vyhledové
propojeni se silnici 11/395 (ul. Videnska) je navrzena trasa obsluzné komunikace s trasovanim jiznim smérem a dale podél
stavajiciho vyrobniho aredlu k ul. Videnska.

Pro obsluhu slepych komunikaci vfeSeném Uzemi jsou navrzeny komunikace funkéni skupiny D1 (dopravné zklidnéné
komunikace). Parkovani vozidel je navrzeno jak v prostoru jednotlivych ulic, tak v podzemnich garazich, které jsou souéasti
jednotlivych bytovych domda.

Podrobny popis koncepce dopravniho feseni je uveden dale v textu.
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1.3.3. Urbanisticka koncepce

VARIANTA &.5 - VYBRANA DOPRACOVANA VARIANTA

Do Uzemni studie byla zapracovana varianta €. 5, ktera v maximalni mozné mife respektuje viastnické vztahy v feSeném tzemi,
platny Uzemni plan, hlukové poméry v Uzemi a soucasné vytvari novou urbanistickou strukturu s dirazem na kvalitni vefejna
prostranstvi a pobytova mista. Souéasti navrhu je centralni park a okruzni cyklotrasa v délce 1,5 km.

Zakladni koncepce feSeni vychazi z platného uzemniho planu. V severni ¢asti Uzemi je navrzena okruzni kfizovatka Z91 DS
(dopravni napojeni lokality). Na tento pfijezd navazuji plochy ob&anského vybaveni umisténé po obou stranach vjezdové
komunikace (288,89 OV). Jizné a zapadné jsou navrzeny plochy bydleni (Z43,44 BX). V severozépadni Casti je na ulici
Znojemské navrzeno druhé napojeni (druha okruzni kfizovatka) a diagonalné trasovana komunikace UP Z48, ktera umozni
vyhledové propojeni s ulici Viderskou.

Plochy ob¢anského vybaveni

V ploSe ob¢anského vybaveni OV Z88 je navrZena prodejna Lidl, vCetné kapacitniho parkovisté a zelené. Parkovisté bude
doplnéno stromy pro vytvoreni stinu a zlepSeni mikroklimatu pfedprostoru obchodu. Zasobovani je navrzeno z jizni strany budovy,
na které navazuje 16 m Siroky pas izolaéni zelené. V soub&hu s ulici Znojemskou je navrzen pési chodnik a navazujici okruzni
cyklostezka trasovana po celé délce severni hrany feSeného Uzemi.

V ploSe ob&anského vybaveni OV Z89 je navrzen retailovy park spoleénosti Aventin. Oproti platnému Uzemnimu planu je
navrzeno rozSifeni plochy ob&anského vybaveni zapadnim smérem (ve vykresech znaCeno Aventin - Il. etapa). Parkovisté
s izolacni zeleni je navrzeno k severni strané k ul. Znojemska. Parkovisté bude doplnéno stromy pro vytvofeni stinu a zlep3eni
mikroklimatu pfedprostoru obchodu. Budovy retailovych obchodd maji padorysny tvar pismene L. Zasobovani je navrzeno z jizni
strany budovy arealovou komunikaci. Napojeni na inzenyrské sité a dopravni feSeni ploch ob&anského vybaveni bylo pfevzato
z podklad( obou spoleénosti, kde probiha projektova pfiprava.

Plochy bydleni (pfi ulici Znojemské)

V severovychodnim rohu feSeného uzemi v ploSe bydleni BX Z44 (nérozi Znojemska a U Kasaren) je navrzen bariérovy ,narozni*
ddm uzavirajici stavajici zastavbu bytovych domu v lokalité ,kasarna“. Bytovy dim pudorysné stopy ve tvaru pismene L vytvafi
zjizni strany pobytové polosoukromé misto. Vstupy do bytového domu jsou navrzeny ze severni a vychodni strany. Na severni
strané je navrZena dopravné zklidnéna komunikace — obytna zona. Na severni strané bytovych domd budou soustfedény
pomocné prostory byt (schodisté, chodby, koupelny, wc, kuchyné, pracovny). Na jizni stranu budou umistény obytné mistnosti
v pfizemi doplnény soukromimi prfedzahradkami, které pfispéji ke kontrole spolecnych prostor kolem domu. V prostoru
polovefejné zelené je navrzena vsakovaci galerie pro vsakovani destovych vod z feSeného uzemi. Soucasti vefejné plochy bude
herni prvek s lavickami a méstskym mobiliafem.

V severozapadnim rohu feSeného Uzemi v ploSe bydleni BX Z43 (nérozi Znojemské a ul. ,Nova®) je navrZzen obdobné bariérovy
ddm. Ddm je odsunut od silnice na ul. Znojemské z diivodu navrzeného koridoru Gzemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury R-D02 a navrhu el. vedeni VN vzdusného.

Centralni park

V centru lokality je navrzen velky park o velikosti 160 x 40 m (plocha 5200 m?2). Park bude slouzit pro rekreacni vyZiti obyvatel
nové Ctvrti a pravdépodobné bude slouzit i pro navstévniky nakupniho centra. Centrélni park vytvofi nezaménitelny orientacni
prvek feSeného Gzemi. V Uzemni studii jsou v parku navrZeny nasledujici sportovni a volno¢asové aktivity (oplocené vicetucelové
histé, zastaveni s hernim prvkem, pétanque hfisté, mala variabilni plocha, stezka na boso a pobytové louky doplnéné vzrostliou
zeleni). V severovychodni Casti parku je navrzen pod povrchem retenéni prostor pro vsakovani destovych vod. Po obvodu parku
je navrzen chodnik pro pési doplnény nepravidelné rozmisténymi lavickami. Napfi¢ parkem jsou doplnény péSiny a $lapaky pro
pfistup k pobytovym loukam. Kolem centralniho parku jsou rozmistény bytové domy.

»,Namésti“

Plocha parku je z vychodni a zapadni strany uzavfena urbanistickou strukturou se solitérnimi objekty a domy pddorysného tvaru
pismene L. Bodové domy jsou navrZeny jako ¢tyfpodlazni polyfunkéni véZe definujici prostor navrZzenych namésti se zeleni (svisla
Srafa). Parter navrzenych domu po obvodu namésti bude vyuzit pro rozmisténi obchodu, sluzeb, kavaren pfipadné kancelafi,
které by svou funkci podpofily navrzené namésti, vefejny prostor.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

Propojeni

domech v lokalité ,kasarny®) navrhli vefejny park, ktery by mél funkéné a komunikacné obé lokality propoijit.

Bariérové domy

Mezi navrZzenou plochou ob&anského vybaveni (Lidl, Aventin) a plochou pro bydleni je navrzena jednosmérna obsluzna dopravné
zklidnéna komunikace s podélnymi parkovacimi stanimi a vzrostlou zeleni. Komunikace se stromy vytvofi pfechodovou zénu mezi
jednotlivymi funkénimi celky Umisténé bytové domy jsou navrzeny jako bariérové domy, které maji na severni strané umistény
funkce, kterym nevadi hluk a nedostateéné oslunéni (vstupy, schodisté, chodby, socialni zafizeni, pracovny). Obytné a pobytové
terasy jsou orientovany smérem k jihu do navrZzeného parku.

Obytné bloky

Vjizni Casti feSeného Uzemi jsou navrzeny tvarové obdobné &tyfi obytné bloky. Ze severni strany jsou domy obslouzeny
navrzenou mistni komunikaci funkéni skupiny C. Podél této komunikace na celou $itku bloku jsou navrzeny deskové bytové domy,
vytvarejici hranu parku. Smérem k jihu je struktura bytovych domu hravéjsi, drobnéjsi v pidorysném tvaru pismene L a pismene I.
Bytové domy mezi sebou vytvafi zklidnény pobytovy prostor pfistupny pouze pro péSi. Ve vnitrobloku je umistén hlavni
polovefejny prostor pro obyvatele o velikosti 18 x 21 m (38 m2). Soucasti tohoto prostoru bude vzrostla zeler dopinéna méstskym
mobilidfem a plochou pro aktivity (napf. détské hfisté). Do vnitrobloku jsou orientovany pfedzahradky, které spoluvytvafi tento
prostor. Nizké oploceni pfedzahradek (zivy plot) podpofi prostorovou jednotu vnitrobloku. Hlavni vstupy jsou orientovany z vnéjsi
strany bloku od obsluznych komunikaci. Vstup do objektl je Siroky umoznujici setkavani obyvatel doplnény o mobiliaF (lavicka,
stojany na kola, odpadkovy ko$, osvétleni). V zatravnénych plochach po obvodu mlize vzniknout komunitni zahrada / zahony pro
obyvatele z vy$Sich pater. Parkovani obyvatel a navstévniku je umoznéno na parkovacich plochach podél obsluznych komunikaci.
Hlavni parkovaci plochy jsou umistény pod obytnymi bloky v podzemnich garazich. Detail jednoho ze Ctyf obytnych blokl je
zakreslen ve vykrese €.06 a .07 vzorova situace, fez a podzemni podlazi.

Izolaéni zele a cyklostezka

Po obvodu feSeného Uzemi je vymezena plocha izolaéni zelené o ploSe 7039 m? s terénni modelaci a hustou vysadbou zelené
pro optické a hlukové odclonéni od okolnich komunikaci.

Po obvodu feSeného Uzemi je navrZzena obousmérna cyklostezka v $ifi 3m. Délka je 1,5 km a bude slouZit i pro in-line bruslare.

Pési propojeni je navrzeno napfic feSenym Uzemim.
Zakladni udaje o uzemi

Plocha feSeného uzemi je 12,1 ha
Z toho plocha pro ob¢anské vybaveni 3,3 ha
Z toho plocha pro bydleni 7,7 ha
Z toho plocha pro vefejnou zelefi 1,0 ha

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 870 bytl pro cca 2260 obyvatel.

V feSeném Uzemi je navrzeno celkem cca 337 parkovacich mist pro obyvatele BD a cca 800 garaZovych mist pod bytovymi domy.
Parkovani u prodejny Lidl je navrZzeno v po¢tu 120 mist. Parkovani u retailového parku spole¢nosti Aventin je navrzeno v poctu
154 mist.



igheeisialaz el mak o ok il

S =
=5

| IO T

Lr
[

Urbanisticka koncepce.

1.3.4. Podminky pro umisténi, prostorové a ploSné usporadani staveb

(Prostorova regulace, architektonické a vytvarné feSeni)

Navrh Gzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni ary, vymezuje vefejna prostranstvi a prostor pro dopravu, pobyt lidi a
vedeni technickeé infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemki — novou parcelaci (podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Uzemni studie stanovuje prostorové podminky pro plochy bydleni a plochy smisené obytné - méstské:

Parkovani vozidel Viz. Graficka ¢ast Uzemni studie — Vykres regulativi .16
Podzemni garaZ integrovana do bytového domu.

Uzemni studie stanovuje prostorové podminky pro plochy ob&anského vybaveni:

Koeficient zastavéni plochy KZP =0,75

V/ySka objekt(i od upraveného terénu po fimsu stfechy 1Mm

Stfecha — tvar, sklon, barva Neni pfedepsan

Stavebni ¢ara hlavni Viz. Graficka ¢ast uzemni studie — Vykres regulativi ¢.16
Sifka uliéniho prostoru Viz. Graficka ¢ast uzemni studie — Vykres regulativii .16
Parkovani vozidel Parkovaci mista budou dopinéna vzrostlou zeleni.

Viz. Graficka ¢ast Uzemni studie — Vykres regulativi .16

Koeficient zastavéni plochy

KZP = 0,5 dle UP (doporuéujeme upravit na KZP=0,7)

Podlaznost zastavby BD

3.NP plus podkrovi

Podlaznost zastavby dvou BD u parku

4.NP

Stfecha - tvar, sklon, barva

Neni pfedepsan

Preferovan je jednotny styl BD v jednotlivych ulicich, plocha
stfecha se stfeSnimi byty (odsunuté podlazi)

Preferované jsou zelené ploché stfechy, terasy.

Architektonické feSeni bytovych domu

Budou upfednostiiovany pfirodni materialy a barvy
Stavby budou objemové jednoduché.
Pfipustné je podsklepeni objektd.

Stavebni ¢ara hlavni

Viz. Graficka ¢ast Uzemni studie — Viykres regulativu ¢.16

Sitka uliéniho prostoru

Viz. Graficka ¢ast lzemni studie — Vykres regulativli ¢.16

VySka oploceni soukromych zahrad

Maximalné 1,0 m v€etné podezdivky, preferovat Zivy plot
nebo jednotny charakter oploceni v celé lokalité

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

Podminky pro umisténi, prostorové a plosné usporadani staveb je zobrazeno v graficka ¢ast izemni studie — Vykres regulativa ¢.16.

1.3.5. Etapizace

Byly stanoveny Ill. etapy vystavby.
Etapa | — tmavé Cervena barva
Etapa Il - svétle Cervena barva
Etapa Ill - riZova barva

SCHEMA ETAPIZACE VYSTAVBY
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1.3.6. Seznam pouzitych podkladu

PFi zpracovani byly vyuZity tyto materialy:
o Digitalni mapové podklady a zamé&feni:
digitalizovana katastralni mapa
digitaIni vyskopis (CUZK Praha), Ortofotomapy, Geodis Bmo s.r.0.,
priizkumy v terénu provedené zpracovatelem
Prlimérné ceny dopravni a technické infrastruktury — aktualizace 2016, Marie Pole$akova a kol., MMR UUR, 2016.
Uzemni plan mésta Pohotelice s tginnosti od 14.02.2020
Uzemné analytické podklady ORP Pohorelice
Zadani Uzemni studie
Technicko — ekonomicka studie Pohorelice, ul. Znojemskéa — rozvojova zéna, 02/2019, AQUAPROCON, s.r.o. Brno
Podklady Lidl CR a Aventin — projektovy zamér 04/2020
NC Pohofelice - InZzenyrsko — geologicky priizkum, bfezen 2020, Geostar, s.r.0., Brno




1.3.7.  Pruzkumy a zavéry prizkumu

Zpracovatelé Uzemni studie provedli prizkum feSeného Uzemi v terénu. Prizkum spoCival v prohlédnuti terénni
konfigurace, prozkoumani napojnych mist stavajici komunikaéni sité a inzenyrskych siti, véetné novych tras vedeni inzenyrskych
siti.

V misté stavby nakupniho centra byl proveden inzenyrsko - geologicky prizkum, ktery byl poskytnut zpracovateli studie.
Cilem zpracovaného Inzenyrsko-geologického prizkumu (Geostar, s.r.0., Brno bfezen 2020) bylo vySetfeni zakladovych pomérd,
geotechnickych vlastnosti zakladovych plid a posouzeni moznosti zasakovani srazkovych vod.

V ramci |G prizkumu byly realizovany 3 priizkumné jadrové. Tyto vrty zastihly vrstvu ornice tfidy OF6 CI (GT 0) mocnou 0,4 - 0,8
m. V jejim podloZi byla poloha kvartérnich spradi tfidy F6 CI (GT 1.1c) zasahujici do hloubek 0,8 — 1,0 m, mocnost poloh sprasi
nepfesahovala 0,6 m. Od 0,7 — 1,0 m byl ve vSech vrtech zastiZen pisek s pfimési jemnozmnych zemin tfidy S3 S-F (GT 2.1b)
zasahujici do hloubek 5,7 — 6,4 m.

Ve vrtu JV1 byl od 5,7 - 6,2 zastizena vrstva jilt tfidy F6 CI (GT 1.1d), v jejim podlozi byly do hloubky 10,6 m uloZeny $térky
pisCité, zajilované tfidy G3 G-F (GT 2.2). V jejich podloZi az do ukonceni vrtu v hloubce 12 m byly zastizeny neogenni jily tfidy F8
CH (GT 3.0).

Ve vrtu JV2 byla od 6,0 do 7,6 m popsana vrstva jilu piscitych az pisku jilovitych tfidy F4 CS/ S5 SC (GT 1.2). V jejich podlozi byl
az ukonceni vrtu v hloubce 10,0 m uloZen pisek Stérkovity tfidy S3 S-F (GT 2.1c)

Vrtem JV3 od 5,8 — 6,4 m byl vrtem zastizen jil se stfedni plasticitou tfidy F6 ClI (GT 1.1c). V jeho podlozi do hloubky 7,3 m byl
popsan pisek Stérkovity tfidy S3 S-F (GT 2.1b). Od 7,3 - 8,4 m byl ulozen jil se stfedni plasticitou tfidy F6 CI (GT 1.1d). Jeho
podloZi bylo tvofeno piskem $térkovitym tfidy S3 S-F (GT 2.1c). Od 9,4 do 10,0 m protnul vrt $térk pisCity tfidy G3 G-F (GT 2.2).
RozdéIni zemin do geotechnickych typl a jejich geotechnické vlastnosti jsou uvedeny v kapitole 4 této zpravy.

Hladina podzemni vody byla narazena v hloubkach od 8,8 do 9,6 m p.t.. Vrtem JV2 se nepodafilo protnout hladinu
podzemnich vod. Ustalena hladina byla zméfena pouze ve vrtu JV1 v hloubce 10,3 m p.t... Uroved hladiny podzemni vody se
muze v ramci ro¢nich obdobi ménit.

Z hlediska chemického plsobeni vody na beton se jedna o slabé agresivni chemické prostredi (XA1). Z hlediska chemického
pusobeni vody na ocel je agresivita prostfedi velmi vysoka (IV.)

Ve vrtu HV1 byl stanoven koeficient vsaku kv v zeminé (GT 2.1). Do zeminy tiidy S3 S-F, dle CSN 75 9010 tfida V1 byl
proveden nalev o ustalené vySce vodniho sloupce 0,75 m. Zkou$ka trvala 49 min, za tuto dobu bylo do vrtu vsaknuto mnoZstvi
vody o objemu 1050 I. Koeficient vsaku byl stanoven jako, kv = 5,08*10-4 m/s.

Ve vrtu HV2 byl stanoven koeficient vsaku kv v zeminé (GT 2.1), tfidy S3 S-F, dle CSN 75 9010 tfida V1. V &asovém Useku 0:49
min bylo vséknuto mnoZstvi vody o objemu 1050 |. Koeficient vsaku byl stanoven z tohoto ¢asového Useku, kv = 1,64*10-4 m/s.
Vzhledem k vyskytu velmi propustnych zemin upozorfiujeme na nutnost dodrzeni odstupové vzdalenosti vsakovaciho zafizeni od
budovy, dle tabulky €. 5.

Dale doporucuje provedeni prizkumu radonového rizika z podlozi a podle vysledku Fesit v projektové dokumentaci staveb
pfipadna protiradonova opatreni.
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1.4. Technicka infrastruktura

1.4.1. Zasobovani vodou

Resené Gzemi cca 12,1ha, celkem cca 2262 obyvatel. Pro fedené Uzemi byla zpracovana Technicko — ekonomicka studie
,Pohofelice, ul. Znojemskéa — rozvojova zona, unor 2019 AQUA PROCON, s.r.0. jejiz zavéry jsou zapracovany do Uzemni studie.

Systém zasobovani vodou, tlakova pasma (popis dle Uzemniho planu)

Méstska ¢ast Pohofelice mé vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je soucasti skupinového vodovodu Pohofelice. Zdrojem vody je
jimaci uzemi Cvrovice.

Z akumulace 400 m3 je voda Cerpaci stanici dopravovana vodovodnim fadem DN 200 a DN 300 (ktery slouZi jako vytlacny i
pfivodni) erpanim pes vodovodni sit Cvréovice a Pohofelice do VDJ Smolin 2 x 1000 m3 (222,0/217,0). Pfi vypnuti Cerpadel
jsou spotrebisté zasobovana zpétné gravitaénim pritokem. Na odbocce z tohoto vodovodniho fadu ve Cvréovicich jsou z
pfivodného fadu stejnym zplsobem zasobovany vodou obce Odrovice a MaleSovice.

Trasy vodovodni sité byly pfevzaty z uzemniho planu a z poskytnutého zaméfeni stavajicich inZzenyrskych siti.
Resené uzemi bude zasobovano vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu.

Potieba vody
Vypocet potieby vody vychazel z podkladii a doporuéeni zpracovatell urbanistické studie.

Qpvvvveeeeennn Primérna denni potfeba vody
Qdvveeeiineenn Maximalni denni potfeba vody
Qheeeieeenns Maximalni hodinova potfeba vody

Primérna potiieba obyvatel v obytné zoné: 57 500 m%/r
Q,=160m¥d=1281/s
Qy=305m¥d=351s ka=1,9]
Qv=7,01s [kn = 2,0]

Potieba vody pro obchodni éast:
Qy=Q¢ =80m3d=1,01l/s
Qh = 2,0 I/s

Celkova potieba:
Qo =240m¥d=281ls
Qy=385m¥d=451is
Qn=9,0l/s

Stanoveni potfebnych tlakovych poméri

Maximalni hladina Fidiciho vodojemu Smolin: 222,0 m n.m.

Vy8kovy rozsah v zajmové oblasti: 184 - 191 m n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak: 0,38 MPa
Pozn.: Protoze je vodojem pInén Cerpanim pfes sit, kolisa hydrodynamicky tlak v siti nejen v zavislosti na okamzitém stavu
hladiny ve vodojemu, ale téZ na provoznim stavu Cerpadel.

Vysledky hydrantové zkousky
Umisténi méfeného hydrantu:

ul. Znojemska u domu ¢.p. 1098

(naproti vjezdu do arealu byvalych kasaren)
184,0 m n.m.

0,3 MPa pfi pritoku 8,75 I/s

0,2 MPa pii prtoku 14,9 I/s

Vzhledem k blizké zastavbé neni moZné uvaZovat o sniZeni tiaku pod hodnotu 0,3 MPa tj. 214 m n.m. s moznosti odbéru do 8 I/s,
coz je hodnota niz$i nez vypoctena pro pfedmétnou zénu. Pfi zapocteni tiakovych ztrat vzniklych v disledku pritoku vody vlastni
zbnou (uvazovana tlak. ztrata 2 m v. sl., tj. 0,02 MPa) se snizi kota tlak. ¢ary v nejvySSich Eastech zony na 212 m n.m. (tj. pretlak
0,21 MPa). Toto jsou tlakové poméry, které zajisti hraniéni provozni tlaky maximainé pro domy o dvou nadzemnich podlazich (tlak

Nadmofska vyska hydrantu:
Namérena hodnota tlaku:

10



nad hornim patrem 0,15 MPa).

Z dGvod( mozného snizeni tlaku u vstupu do zony (vétsi odbéry v ostatnim mésté) i snahy o vystavbu dom( vy$Sich,
nedoporucujeme uvazovat o zasobeni zony bez opatieni na zvySeni tlaku.

Za sou¢asného provozniho stavu mize probihat v Uzemi maximéalné vystavba objektd.

Névrh
Bytové domy v feSeném (zemi budou napojeny na vodovodni fad z jednoho napojného mista u ul. Znojemska na vychodni
hrané FeSeného Uzemi. Za silnici u kasaren bude vybudovana automaticka tlakova stanice.

Na rozvodnou sit by byla napojena pouze potrubim o vétsi dimenzi (DN 200). Viykon ATS by mohl Iépe kopirovat postupny rozvoj
z6ny, pfip. dalSich blizkych rozvojovych lokalit. Pfi spravném navrhu velikosti stavebni ¢asti a pfipojky nn by bylo moZno vykon
ménit pouhou vyménou nebo pfidanim Cerpadel.

V I. fazi (tj. cca polovina potfeba vody) by byl pozadovany vykon 5 I/s pfi vytlacné vySce 10 m.

Pro spolecné faze |. a Il. cca 10 I/s pfi prakticky stejné nebo jen mimé vy3si vytlacné vysce
(12 - 15 m). Vy38i vykon ATS je dan nutnosti ¢erpat s ATS mnoZstvi mimé vy3Si nez poZzadované Spickové Q. Z uvedenych
hodnot je ale patmé, Ze pro zasobeni |. faze rozvoje by stadilo zdsobeni pouze z rozvodné sité mésta (vodovodni fad ve

vivs

Opatreni s vyuzitim ATS je mozné dvéma zpusoby:
- Zkapacitnénim vodovodnich fadi v ulici Znojemska od kfiZzovatky s TyrSovou (napojeni na patefni fad mésta DN 300).

Profil DN 200

Délka 1250m

Vyuzitim v souasnosti pfipravovaného potrubi v ulici Lodénické pfi zvétSeni jeho profilu s nutnym doplnénim o rekonstrukci
fadu v ul. Cukrovarské a novou vystavbou

- vodovodu po severnim okraji zastavby Polni a s vyuZitim pokladky vySe zminéného propojeni Nova Ves — Pohofelice

(CvrCovice) az k ATS.
Profil DN 200
Celkova délka 2300 m

Obé feSeni by umoznily dostateCné zasobeni vystavby v zapadni Casti mésta, s moznosti rozsifeni na jihozapad a po
zaokruhovani na ulici Videfiskou i jih mésta. Druha zminéna moznost by, po zfizeni propojl, zlepSila tlakové poméry v celém
uzemi Polni.

V uvahu by pfipadla jeSté moznost tfeti, jejiz realizaci by bylo tfeba pfipravovat souCasné s pfipravou propoje Nova Ves —
Pohorelice (Cvrovice), investor VaK Bieclav, a.s., pfi které by byla ATS dopinéna pozemni akumulaci o objemu cca 300 m?
plnénou odbockou ze zminéného propojovaciho Fadu, ktera by slouzila jako saci akumulace pro ATS. Pfi tomto feSeni by nebylo
tfeba realizovat posilovaci vodovodni fady pfes mésto, na druhé strané z hlediska celkového akumulacniho prostoru mésta je
dalsi akumulace zbyteCna.

Negativem feSeni s ATS je naprostd zavislost na dodavce el. energie. U mozZnosti se zkapacitnénim napojenim na
rozvodnou sit mésta je mozné v objektu ATS osadit havarijni propoj, ktery by byl schopen zasobovat zénu nouzové pod nizim
provoznim tlakem.

V zasadé je uvazovano s piivedenim vody od CS profilem DN 150 resp. od ATS profilem DN 200, kolem zény by byl poloZen
kapacitni okruh DN 150 (pro pfipadny dalSi rozvoj) a v jednotlivych ulicich by byly fady DN 100.

Pfesna trasa vodovodnich fadi véetné profili a vodovodnich pfipojek bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace. Navrhované vodovodni Fady budou vedeny pokud moZno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod
chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Prostor nad stavajicimi i nové navrhovanymi vodovodnimi fady bude zachovan volny a kdykoliv pfistupny za ucelem
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zajiStovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Navrh technické infrastruktury mé koordinacni charakter z hlediska
polohy jednotlivych siti v uliCnich koridorech, je navrzen jako podklad pro podrobnéjSi projektova feSeni, ve kterych budou
upfesnény bilance a z nich vyplyvajici dimenze jednotlivych rozvodl v€etné detailli napojeni na stavajici patefni trasy ve mésté.

Pfi soub&hu a kfizeni vodovodni a kanalizacnich fad(i s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba dodrzet
pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové uspofadani technickych siti.

V navazujicich fizenich nutno navrhnout technické feSeni zasobovani pitnou vodou, které se bude detailné zabyvat
navrhem zasobovani vodou véetné posouzeni kapacitnich, tlakovych a pritokovych pomérd a v pfipadé potfeby navrhnout
opatfeni.

Napojné misto vodovodu:
- Ze stavajiciho vodovodniho fadu ve vychodni Casti feSeného Uzemi u ul. Znojemska

Pozarni voda:

Protoze vodovodni rozvodnou sit zasobovanou z ATS neni bez dal$iho zdroje elektrické energie mozno prohlasit za pozarni
vodovod, je mozné pouze feSeni kombinované, kde pfed objektem ATS bude na pfivodném fadu (gravitatni) navrzeno
pozarni odbérné misto nebo jeho ekvivalent, ze kterého je mozno hasit do vzdalenosti 600 m. Vzdalenéj$i objekty (pokud
budou) by bylo nutno zabezpedit pozarni nadrzi pinénou bézné deStovou vodou svedenou ze zpevnénych ploch
s pfipojenim na vodovodni sit k rychlému plnéni nebo dopInéni vodou.

VSechny Upravy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 14 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.
Shrnuti pozadavki na zasobovani vodou:

Jednotlivé stavebni bloky budou napojeny na vefejny vodovodni fad

Koncepce zasobovani vodou bude realizovana dle grafické ¢asti uzemni studie

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi bude vybudovana automaticka tlakové stanice.

Na pfivodnim vodovodnim fadu budou provedena opatfeni navrzend v Technicko — ekonomickd studii
.Pohofelice, ul. Znojemskéa — rozvojova zona, tnor 2019 AQUA PROCON, s.r.o.

1.4.2. Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

STOKOVA SiT - STAV (POPIS DLE UZEMNiHO PLANU)

Kanaliza¢ni sit mésta Pohofelic, do které jsou Eerpany odpadni vody z obci Cvrovice a méstské ¢asti Smolin, je feSena pfevazné
jako oddilna. DeStova kanalizace odvadi destové vody z riznych ¢asti mésta do vodote€i (Jihlava, Mlynsky nahon, Smolinsky
potok, Sumicky potok ). Odpadni vody jsou odvadény splaskovou kanalizaci a &asteéné jednotnou kanalizaci na méstskou Gistirnu
odpadnich vod. Odkanalizovana oblast se nachazi v rovinatém Gzemi, které vyZaduje odvedeni splaskovych odpadnich vod na
COV kombinaci gravitaénich stok s pre¢erpavanim. Stavajici kanalizace je vybudovana z trub DN 300 — 600 mm, vzhledem ke
konfiguraci terénu je v sou¢asné dobé v provozu nékolik Eerpacich stanic s vytlatnymi fady DN 80 — 150 mm.

Recipientem pro vypousténi vycisténych odpadnich vod je feka Jihlava a Sumicky potok.

Cistirna odpadnich vod Pohorelice byla pivodné projektovana pro 6400 EO, v roce 2002 byla intenzifikovana na 9900 EO.
Vzhledem k dynamice rozvoje mésta ma uz dnes Cistirna kapacitni problémy. S ohledem na mnozstvi navrzenych rozvojovych
ploch pro bydleni a zejména pro vyrobu a skladovani vymezuje Uzemni plan zastavitelnou plochu Z86 pro rozsifeni COV
Pohorelice.

NAVRH ODKANALIZOVANi (AQUAPROCON s.r.0.)
Uzemi bude odkanalizovano oddilnym stokovym systémem.

Pfedpoklada se kanalizace z plastovych trub DN 250. Kanalizace bude napojena na stavajici systém. Ponévadz stavajici
stoky jsou v hloubce cca 2,0 m az cca 2,5 m a terén v celé lokalité je plochy s rozdilem vySek pfiblizné 3 m, je potfeba uvazovat
s pfeCerpanim splaSkovych vod. Navic se uvazuje s rekonstrukci stavajici Cerpaci stanice ,U Hfisté, kde je nutno pocitat
s kompletni vyménou technologie a také s rekonstrukci vytiaku DN 80 na profil DN 100.
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Nova zafizeni:

Délka stok splaskové kanalizace DN 250
Délka vytlaku DN 80

Cerpaci stanice

1350 m
430 m
Q=5I/s,H=cca10m

Rekonstrukce a intenzjfikace :
Vyména technologie CS U HFisté
Vytlak DN 80 na DN 100

135m

Cisténi odpadnich vod

Mésto Pohofelice ma vybudovanou &istiru odpadnich vod. Stavajici COV byla intenzifikovana v roce 2009, projektovana kapacita
COV je 6000 EO, primémy denni pfitok 1080 m3/d a maximalni denni pritok COV je 1485 m3/den.

Primérné roéni zatizeni COV je$té nedosahuje bilan&ni hodnoty, maximalni zatizeni projektovanou kapacitu prekracuije.

Mésto Pohorelice stanovilo plan rozvoje mésta a predpokladany rist obyvatel. Mésto Pohorelice uvazuje s intenzifikaci stavajici
COV na poget 9900 EO. Sougasti intenzifikace je FeSeni biologické &asti COV, kalového hospodarstvi, tercialniho stupné a fedeni
souvisejicich objektu.

Vzhledem k tomu, Ze v dobé intenzifikace tj. v roce 2021 — 2023 bude nutné poéitat se zpfisnénymi limity na odtoku z COV, je
nutné intenzifikaci feSit komplexné v ndvaznosti na pfedpokladanou legislativu.

Intenzifikace COV bude Fesit nartist EO o 3 900 EO. Nové fe$ena lokalita v Pohofelicich u ulice Znojemské fesi cca 1 300 EO.

VSechny Upravy stokové sité jsou zakresleny ve vykrese €. 14 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.

Shrnuti pozadavki na odkanalizovani lokality:

e Kanalizace bude feSena formou oddilné kanalizace.

e Splaskové vody budou gravitatné svedeny do nejnizSiho mista feSeného Uzemi (u budovy Aventin), kde bude
vybudovana Cerpaci stanice kanalizace. Odtud budou splaskové vody Cerpany do stavajici gravitatni splaskové
kanalizace na ul. Znojemska.

e Navrh kanalizace bude proveden v souladu s Technicko — ekonomicka studii ,Pohofelice, ul. Znojemska -
rozvojova zona, unor 2019 AQUA PROCON, s.r.o0.

1.4.3. Odvedeni destovych vod

Recipientem detovych vod v tizemi je Sumicky potok, protékajici stavajici zastavbou cca 250 m od okraje rozvojové lokality.
Vizhledem k naplnéné kapacité koryta potoka je nutné destové vody z nové zastavovanych ploch zadrzet a regulovat jejich
nasledny odtok.

Destové vody ze stfech:

Kazdy objekt nebo skupina objektli bude mit svoji vlastni akumulaci deStovych vod, ktera bude soucasti jejich feSeni a bude
nakladové zahrnuta do ceny kazdého objektu. V ndvrhu staveb doporuCujeme zelené stiechy, které maji lepSi vsakovaci
schopnost.

Destové vody z vefejnych ploch:
Pro destove vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch se poCita s akumulaci, odkud bude voda nasledné vypousténa
(pfedpoklada se nutnost Cerpani) do stavajici deStové kanalizace, ktera je zausténa do Sumického potoka.

1400 m
800 m3

Délka deStové kanalizace DN 300 az DN 400
Objem akumulace:

Pfedpokladaji se 2 nadrze o objemech cca 400 m?
Pro vyCerpani objemu kazdé z nadrzi se uvazuje Cerpaci stanice,
tj. celkem 2 CS s parametry Q=15l/s,H=cca10m

V8echny Upravy stokové sité jsou zakresleny ve vykrese €. 14 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

Shrnuti pozadavkl na odkanalizovani lokality:

Napéjeci napéti :

Ochrana pfed nebezpeénym dotykem neZivych ¢asti:

Ochrana pied nebezpeénym dotykem zivych ¢asti:

Stupen dulezitosti dodavky elektrické energie:

Kanalizace bude feSena formou oddilné kanalizace.

Destové vody budou feSeny akumulovanim a povrchovym zasakovanim na pozemku jednotlivych staveb.
Piebytecné destové vody budou odvadény destovou kanalizaci do navrzenych vsakovacich galerii.

Pfed realizaci bude proveden hydrogeologicky posudek s navrhem zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni
pozemky

Néavrh kanalizace bude proveden v souladu s Technicko — ekonomicka studii ,Pohofelice, ul. Znojemska —
rozvojova zona, unor 2019 AQUA PROCON, s.r.o.

1.4.4. Zasobovani elektrickou energii

3+PEN, 50Hz, 400/230 V/TN-C

zékladni: automatickym odpojenim od zdroje dle CSN 33 2000-4-41
ed.3, ¢l. 411

dopliikova: doplfiujicim pospojovanim die CSN 33 2000-4-41 ed.3, &l.
415

polohou, zabranou, krytim, izolaci nebo dopliikovou izolaci dle CSN
332000-4-41 ed.3 ¢lanku 412.

Podle CSN 341610 je pozadovan v kategorii 3

Kapacita fe§eného Uzemi je poCitana pro 870 byt

Stupen elektrizace bytu:

Odpovidajici  stupen . . Maximalni zatizeni

Sazba eleEtrizac!a PEN ! Druh odbéru el.energie Prmaxo (KW) doba

BBS A zakladni (osvétleni, drobné spotfebice, bez vytapéni) 0,7 dopoledne

B B1 dtto A + pfiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V NOCi
BV C1 akumulacni vytapéni 15 vV noci

BP C2 dtto B2 + pfimotopné vytapéni elektrickou energii 15 dopoledne
BH C3 smidené 75 V NOCi

Typ obce: OBEC, typ zastavby: MESTSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
LA* u 20 % bytového fondu,
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 25 % bytového fondu
"C1" u 0 % bytového fondu
"C2" u 5 % bytového fondu
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Mérné Podil odbérd na I
zatizeni|  max.zatizeni v hlavnich ZEHAE U YN
Bytd |1BJna| gasovych pasmech dne 2820 GEleE ()
0 . ;
7o (2(;30 ur_:_)ém dopol. vecer noc |dopol. | vecer noc
VN/NN
(kW)
Celkovy pocet bytl v roce
2030: 100 870
270,7
- Z toho kategorie "A" 75 653 0,83 0,50 1,00 0,29 9 541,58 | 157,06
326,2
- z toho kategorie "B1" 25 218 1,50 1,00 0,73 0,13 5 238,16 | 42,41
- z toho kategorie "B2" 0 0 2,10 0,50 0,37 1,00 0,00 0,00 0,00
- Z toho kategorie "C1" 0 0 9,70 0,17 0,20 1,00 0,00 0,00 0,00
- Z toho kategorie "C2" 0 0 15,00 0,35 0,35 1,00 0,00 0,00 0,00
- z toho kategorie "C3" 0 0 6,00 0,80 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podll nebytoyehlcl) odbéru (dle tgb. Parametry 0.35 304,5 304,50 | 304,50
odbéru elektfiny" pro venkovské obce) 0
901,5 | 1084,2
Zatizeni CELKEM (kW): 4 4 503,97
Potfebny pocet transformatortl Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 2,97 3,57 1,66

Vypocet zatizeni VN/NN je proveden pouze pro feSenou lokalitu, pro zastavbu rodinnymi a bytovymi domy, dle tab.¢. 3 a tab. ¢. 15:

V mésté je nékolik stavajici trafostanice pro pokryti vefejné potfeby elektrické energie. Nejblizsi trafostanice se nachazi v jizni
Casti feSeného Uzemi. DalSi planovana trafostanice je v severozapadni &asti feSeného Gzemi. Obchodni centra budou mit pro
vlastni potfebu své vlastni trafostanice. V lokalité budou preferované kioskové trafostanice. Stav stavajici rozvodné sité je dobry.

Viypocet je proveden podle smérnice &. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro vypracovani technickych navrh(
distribuénich siti NN a navrh( distribuénich siti na urovni vstupnich studii pro Uzemni planovani. UrCuje orientatni zatizeni
bytovych odbérl dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby. Dale umozriuje urdit orientaéni hodnoty zatizeni
zakladnich nebytovych odbérd.

V feSeném Uzemi se nova rozvodna energeticka vedeni NN navrhuji v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24
odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.

V dané lokalit& bude proveden rozvod nn pro bytové domy, které budou obsahovat 870 bytd. Dle normy CSN 33 21 30,
zména 2 je navrzen stupen elektrizace ,A a B* (pocita se el. vafenim). Mistem pfipojeni budou dvé nové kioskové trafostanice
1000 kVA, které budou umisténé na zagatku a na konci zajmového tzemi. Pro bytovy dim bude vzdy umisténa jedna pojistkova
skfin, pfipadné na rozhrani dvou pozemki bude vzdy osazena jedna pfipojkova pojistkova skfift se dvéma sadami pojistek pro
pfipojeni dvou bytovych domd. Koneény navrh rozvodd nn bude v kompetenci firmy EON DISTRIBUCE a.s..

V8echny Upravy elektrické sité jsou zakresleny ve vykrese €. 15 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavkii na zasobovani elektrickou energii
o Realizovat rozvody NN v rozsahu feSeného Uzemi dle navrZzené koncepce zasobovani el. energii
o Rozvody el. energie NN budou feSeny jako zemni kabelové rozvody
oV severozapadni Casti bude ponechana plosna rezerva pro navrzenou trafostanici a el. vedeni vzdusné. Pokud to
bude mozné, tak trafostanice je vhodné integrovat do budovy, pfipadné vystavét kioskovou trafostanici. Nova
trafostanice je dale navrzena u jizni hrany budovy Lidl. Stavajici trafostanice véetné pfivodniho kabelu
jihozapadné za feSenym Uzemim bude respektovana.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

1.4.5. Zéasobovani plynem

Mésto je plynofikovano. Stfedotlaké plynové potrubi je trasovano po ul. Znojemské. Uzemni studie Fesi rozvoj plynovodni sité
v feSeném Uzemi. Bytové domy v feSeném Uzemi budou napojeny na plynové vedeni zjednoho napojného mista na ul.
Znojemské.

Vypocet potfeby zemniho plynu:

pro vytapéni a pfipravu TUV kombinovany kotel 1,30 m3/hod
pro vareni kombinovany sporak 1,30 m¥hod
celkova neredukovana hodinova spotfeba 2,60 m3/hod
celkové spotieba za rok 1000 m3/rok
celkova spotieba za rok pro 870 byth 870 000 m?/rok
Potfeba plynu:
pocet bytl 870

specif. potfeba 2,6 m¥(h.bj)
Q=2,6x870=2262 m3h

Odhad pfikonu pro uvazovanych 870 bytl je cca 297 m3/hod.

V feSeném (zemi jsou navrZeny stfedotlaké rozvody. V technicko — ekonomické studii ,Pohofelice, ul. Znojemska — rozvojova
z6na, unor 2019 AQUA PROCON, s.r.o. je uveden pfedpoklad vybudovat nové VTL pfipojky, VTL regulaéni stanice a samotného
STL pfivodniho radu.

V8echny Upravy plynovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 15 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavki na zasobovani plynem
¢ Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu feSeného Gzemi dle navrzené koncepce zasobovani plynem
e v navazujicim fizeni provéfit nutnost vybudovat VTL pfipojky a VTL regulacni stanice.

1.4.6. Prenos informaci

V fe$eném Gzemi je v ulici Znojemské a U kasaren trasovan sdélovaci kabel. Uzemni studie fesi rozvoj sdélovaci sité
v feSeném Uzemi. Bytové domy v ieSeném Uzemi budou napojeny na sdélovaci kabel ze jednoho napojného mista na ul.
Znojemske.

Rozvody sdélovaciho kabelu jsou feSeny zemnimi kabely v zeleném pruhu podél komunikaci.

V$echny Upravy sdélovacich kabell jsou zakresleny ve vykrese €. 15 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavki na sdélovaci rozvody
¢ Realizovat novy systém sdélovacich kabelu dle grafické ¢asti uzemni studie

1.4.7. Verfejné osvétleni

Vefejné osvétleni je feSeno zemnimi kabely polozenymi pod chodnikem podél komunikace. VO bude napojeno na stavajici kabel
vefejného osvétleni.

Shrnuti pozadavki na nefejné osvétleni
e Realizovat novy systém vefejného osvétleni dle grafické Casti uzemni studie
e Osvétlovaci télesa umistit ve vzdalenostech 30 m
eV navazujicim fizeni provézt vypocet osvétleni a vybér konkrétnich svitidel
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Pfesnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, spoje, vefejné osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie) je mozno
zpiesiovat na zakladé podrobnéjSich podkladii. Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bifemen a ochrannych pasem, nesmi
omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou koncepci Uzemni studie.

1.4.8. Pozadavky na nasledujici stupné projektové pripravy

V navazuijicich fizenich budou dodrzeny pozadavky dotéenych organ( a spravcd inZzenyrskych siti.
- Bude dodrzena normy CSN 736005 pro kiizeni, soubéh a kryti siti
- vramci projektové pfipravy nutno provést v mistech konkrétnich staveb hydrogeologické prizkumy, doporuéujeme
provést také radonovy prizkum.
-V navazujici dokumentaci pro jednotlivé stavebni objekty bude vypracovano pozamé bezpecnostni feseni.
-V navazujicich fizenich bude nutné vypracovat hlukovou studii, ktera posoudi jednotlivé zaméry.
- AdalSi poZzadavky obsazené v Uzemni studii v jednotlivych kapitolach

1.5.  Navrh dopravniho feseni

Uzemni studie pro vybranou variantu vymezila prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni inzenyrskych siti. Prostorove
usporadani je v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje zpUsob obsluhy Gzemi inzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni
lokality.

Uzemni studie upfesnila polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.&. 501/2006 Sb. v platném znéni) o celkové vymére
cca 10 600 m2,

1.5.1. Silnice

Hlavnimi komunikacemi v feSeném Gzemi je dalnice D52 a silnice I.tfidy ¢.52 a 53. Tyto komunikace jsou vedeny mimo zastavéné
uzemi Pohofelice. Silnice Il a lll. tfidy dnes zajiStuji v prichodu méstem a jeho méstskymi ¢astmi pfimou dopravni obsluhu
philehlych objektd. Re$ené Uizemi se nachazi na zapadnim okraji mésta mezi silnici 1/53 a 11/416.

Dopravné jsou feSené pozemky pfistupné ze silnice 11/416 ul. Znojemska, ktera je hlavni pfijezdovou komunikaci z vychodu ,od
mésta Znojma“ do mésta Pohofelice, komunikace je zafazena do funkéni skupiny B sbérna komunikace. Na této komunikaci
v souladu s uzemnim plédnem jsou navrzeny dvé okruzni kfizovatky, z kterych je navrzeno hlavni dopravni napojeni feSeného
uzemi. V prvni etapé vystavby bude vyuZivana okruzni kfizovatka planovéna blize méstu.

1.5.2. Mistni komunikace

NavrZena hlavni obsluzna komunikace je zafazena do funk¢ni skupiny C a je napojena na ulici Znojemskou 11/416 pfes
navrzenou okruzni kfizovatku. Komunikace bude sou€asné slouZit jako hlavni pfijezd k navrzenym stavbam ob&anského vybaveni
(Lidl, Aventin). Obsluzna komunikace je trasovana z okruzni kfizovatky smérem k jihu, kde se staci k zapadu podél centrainiho
kfizovatka. Pro vyhledové propojeni se silnici 11/395 (ul. Videriska) je navrzena trasa obsluzné komunikace s trasovanim jiznim
smérem a dale podél stavajiciho vyrobniho aredlu k ul. Videriské. Navrzené komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny C -
s funkci obsluznou jsou navrzeny v Sifce 6,0m s navrzenym oboustrannym chodnikem. Podél komunikaci jsou navrzena kolma a
podélna parkovaci stani se vzrostlymi stromy.

NavrZené slepé komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny D1 (dopravné zklidnéné komunikace). Parkovani vozidel je
navrzeno jak v prostoru jednotlivych ulic, tak v podzemnich garaZich, které jsou soucasti jednotlivych bytovych domd. Pro zvySeni
dopravni propustnosti v Uzemi je navrzena nova komunikace funkéni skupiny D1 ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi jako propojka
feSené lokality s ul. U kasaren.

Komunikace funkéni skupiny D1 jsou navrzeny ve dvou tpravach - zéna 30 a obytna ulice.

Dopravné zklidnéné obousmérné komunikace funkéni tfidy D1 — zona 30 je navrzena v Sifce 55 m a bude slouzit
souCasné motorovému i p&Simu provozu. V navrzenych zénach 30 budou pouzity tyto stavebni a organizacni prostfedky - mize
byt zachovano ¢&lenéni na vozovku a chodnik, Sifky jizdnich pruh@ minimalni, stfidavé parkovani a Sikany, pfi viezdu zvySené
kfizovatky, nejvyssi dovolena rychlost 30km/h, a dal$i viz TP103.

SniZeni rychlosti vozidel na 30 km/hod. bude u dopravné zklidnénych komunikaci dosahovano nejen dopravni znackou, ale

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

i fyzickymi stavebnimi prvky:
A - zpomalovacimi prahy
B - malou $itkou komunikace (5,5m)
C - smérovym vedenim komunikace, osami kfizovatek, feSenim dopravy v klidu
D - umisténim strom(, kamennych patnik(, vefejného osvétleni apod.

Z estetickych i praktickych divodd navrhujeme zpomalovaci prahy a parkovaci mista s povrchem z barevné betonové dlazby,
nejlépe v okrovém nebo lehce Eerveném odstinu, parkovaci mista mohou alternativné mit povrch ze zatraviiovacich dlazdic, ¢imz
se opticky zuzi zpevnéna plocha a zlepsi podminky pro zasakovani destové vody. Povrch komunikaci bude asfaltovy (pfipadné
betonova dlazba Sedé barvy).

V navrzenych obytnych zénach budou pouzity tyto stavebni a organizacni prostfedky - spoleény prostor pro chodce a
vozidla bude v jedné vySkové urovni, nejvysSi dovolena rychlost 20km/h, stavebni provedeni musi podporovat nadfazenost
pobytové funkce pfed funkci dopravni a dal$i viz TP103.

Jednim z principl obytné zony je rozSifeni pobytového prostoru pfed domy. DalSimi vyhodami jsou: zklidnéni dopravy,
snizeni hygienického obtéZovani dopravou, dosazeni vétsi bezpecnosti dopravy (paradoxné véetné bezpecnosti pési dopravy,
pfestoze se péSi doprava ,prolina“ s dopravou motorovou), snizeni podilu zpevnénych ploch pfinasSi estetické vyhody a
v neposledni fadé i ekonomicka Uspora diky nizSim stavebnim nakladdm.

Mezi bariérovymi bytovymi domy a obchodnim centrem Aventin je navrzena obsluzna jednosmérna komunikace $irky 3,5m

Koncepce dopravniho feSeni je zobrazena ve Vykrese dopravniho fedeni €.12.

1.5.3. Doprava v klidu

V ulicich pfed bytovymi domy je navrzeno celkem 337 parkovacich mist a dalSich 800 parkovacich mist je navrZzeno
v podzemnich garazich pod bytovymi domy. Pro bytové domy (870 bytll) a integrovanou obéanskou vybavenost je v feSeném
Uzemi navrzeno celkem 1137 parkovacich mist. Na jednu bytovou jednotku pfipada 1,3 parkovacich mist.

Obchodni centrum Lidl ma vymezeno pred svou prodejnou 120 parkovacich mist, retailovy park spole¢nosti Aventin ma
navrzeno 154 parkovacich mist.

1.5.4. Pési komunikace a cyKklisti

Po obvodu feSeného Uzemi je navrzena obousmérna cyklostezka v Sifi 3m. Délka je 1,5 km a bude slouzit i pro in-line bruslare.
Pé&si propojeni je navrzeno napfi¢ feSenym Uzemim. V pobytovém prostoru mezi bytovymi domy je vylouéena automobilova
doprava. Nékteré ulice budou vybudovany ve standardu obytné zény, jak je jiz uvedeno dfive v textu.

Shrnuti pozadavki na dopravni infrastrukturu

e Realizovat navrzené mistni komunikace v souladu s navrhem koncepce dopravy této Uzemni studie véetné
navrzenych parametrd a funkéniho zatfidéni

e Do ploch rozhledovych trojuhelnikll nevysazovat Zadné nové dfeviny, stromy a neumistovat Zadné stavby

e Odvodnéni navrzené komunikace feSit pomoci povrchovych zasakovacich systému (pralehy), pfebyteénou vodu
odvézt do destové kanalizace a nechat vsakovat v navrzenych vsakovacich galerii.

o Realizovat parkovaci stani dle dopravni koncepce (navstévy v tzemi)

e Parkovani pro maijitele bytt v bytovych domech bude zajisténo pfevazné v podzemnich parkovacich garazich,
které jsou navrzeny pod kazdym BD.

e Pfi hromadné vystavbé novych bytt se vyzaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného stani na jeden
byt. U byt nad 100 m2 se vyZaduje vybudovani dvou stani na byt.

e Podél mistnich komunikaci bude realizovan chodnik dle navrZzené dopravni koncepce.

e Po obvodu feSeného Uzemi bude navrZena cyklostezka / in-line draha v $ifi min.3m

eV navrZenych obytnych zénach budou pouzity tyto stavebni a organizaéni prostfedky (spoleCny prostor pro
chodce a vozidla bude v jedné vySkové drovni, nejvyssi dovolena rychlost 20km/h, stavebni provedeni musi
podporovat nadfazenost pobytové funkce pfed funkci dopravni a dalsi viz TP103)

e Vnavrzenych zénach 30 budou pouzity tyto stavebni a organizaéni prostiedky (mlze byt zachovano ¢lenéni na
vozovku a chodnik, Sifky jizdnich pruh( minimalni, stfidavé parkovani a Sikany, pfi vjezdu zvySené kfizovatky,
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nejvysSi dovolena rychlost 30km/h, a dalsi viz TP103)

e Koncepce dopravniho feSeni je zobrazena ve Vykrese dopravniho feSeni ¢.12.

eV navazujici PD nutno respektovat maximalni podéIné sklony definované v tab. 12 CSN 736110.

eV navazujici projektové dokumentaci bude prokazano splnéni podminek, které jsou uvedené ve vyhl. &. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon ¢&. 13/1997 Sb., vyhl. €. 501/2006 Sb., vyhl. &. 398/2009 Sb. RovnéZ tak projektova
dokumentace bude splfovat CSN 736101, 736102 736110 a TP103.

eV navazujici projektové dokumentaci musi obratisté byt dostate¢né velikosti, tak aby se zde otoCila vozidla pro
sbér komunalniho odpadu a vozidla zimni udrzby. Preferovana bude zatravnéna plocha obratisté / distancni
dlazba.

1.6.  Orientacni investi¢ni naklady (komunikace a inzenyrské sité)

|. ETAPA
b o | ko | i
objektl (tis.K&)

SO 01 pocet bytu 80
S0 02 mistni komunikace + parkovisté (m?) 1390 3000 4170
SO 03a komunikace pro pési (m?) 1103 1500 1654,5
S0 03b cyklostezka (m?) 830 2000 1660
S0 04a vodovod PVC DN 100-200 (délka v m) 282 3800 1071,6
SO 04b AT stanice (dodavka Lidl, Aventin) 0 22000000 0
S0 05a kanalizace splaskova 105 10000 1050
SO 05b kanalizace deStova 183 10000 1830
S0 05c¢ vsakovaci galerie 400m3 1 4800000 4800
SO 05d tlakova kanalizace 117 3400 397,8
SO 06a trafostanice (ks) 0 1000000 0
SO 06b el. kabel zemni NN (délka v m) 157 1500 2355
SO 07 plynovod STL 208 3300 686,4
S0 08a sdélovaci kabel (délka v m) 128 1100 140,8
S0 09 verejné osvétleni zemni vedeni (délka v m) 340 1500 510
SO0 10 verejné osvétleni svitidia (pocet) 11 20000 227
S0 11 verejna zelen (parkové Upravy) 4200 250 1050
CELKEM mimo SO 01 19483,27

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

II. ETAPA
Objekt Rﬁigé?’ Jceg::t("K"g’)é i
objektl (tis.K¢)

SO 01 pocet bytu 394
S0 02 mistni komunikace + parkovi§té (m?) 7260 3000 21780
SO 03a komunikace pro pési (m?) 6818 1500 10227
S0 03b cyklostezka (m?) 1147 2000 2294
SO 04 vodovod PVC DN 100-200 (délka v m) 981 3800 37278
SO 05a kanalizace splaskova 774 10000 7740
SO 05b kanalizace de$tova 916 10000 9160
SO 05c vsakovaci galerie 400m3 1 4800000 4800
SO 05d tlakova kanalizace 84 3400 285,6
SO 05e Cerpaci stanice 1 21000000 21000
SO 06a el. kabel zemni NN (délka v m) 870 1500 1305
SO 06b posilen stavajici trafostanice (ks) 1 1000000 1000
SO 07 plynovod STL 831 3300 27423
SO 08a sdélovaci kabel (délka v m) 822 1100 904,2
S0 09 verejné osvétleni zemni vedeni (délka v m) 1839 1500 2758,5
S0 10 vefejné osvétleni svitidla (pocet) 61 20000 1226
SO 11a vefejna zelen (zatravnéni, vsaky) 7763 250 1940,75
SO 11b vefejna zeleri (parkové Upravy) 4126 1000 4126
CELKEM mimo SO 01 97017,15
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Ill. ETAPA

1.7.  Prehled vlastniki dotéenych parcel

Resené (izemi je tvofeno nasledujicimi pozemky:

p.C. vlastnik m? druh pozemku
6382 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 50119 | orna puda
6388 Adamec Pavel Ing., Bystrc €. ev. 120, 63500 Brno 1704 orna plda
6383/1 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 29734 | orna puda
6386 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 3879 ostatni plocha
6385 Statni pozemkovy UFad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 3252 orna plda
6384 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 396 ostatni plocha
392/1 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 1119 ostatni plocha
6383/4 Mésto Pohorelice, Videriska 699, 69123 Pohorelice 7726 orna plda
6383/2 AVENTIN, spol. s r.0., Pontassievska 918/1, 66902 Znojmo 10000 | orna puda
6383/3 Lidl Ceska republika v.o.s., Narozni 1359/11, Stodulky, 15800 Praha 5 | 10000 | orna puda
6383/5 Mésto Pohorelice, Videriska 699, 69123 Pohorelice 3050 orna plda
6383/6 Mésto Pohorelice, Videriska 699, 69123 Pohorelice 1632 orna plda
6377 Mésto Pohorelice, Videnska 699, 69123 Pohorelice 20378 | ostatni plocha

: Rozrvnér, Jednotkova Cena
Objekt pc.)ceta cena (KS) cglkerVn
objektd (tis.K¢)
SO 01 pocet bytl 396
SO 02 mistni komunikace + parkovisté (m?) 7873 3000 23619
SO 03a komunikace pro pési (m?2) 6472 1500 9708
SO 03b cyklostezka (m?) 1687 2000 3374
SO 04 vodovod PVC DN 100-200 (délka v m) 927 3800 3522,6
SO 05a kanalizace splaSkova 564 10000 5640
SO 05b kanalizace destova 632 10000 6320
SO 06a el. kabel zemni NN (délka v m) 820 1500 1230
SO 06b trafostanice (ks) 1 1000000 1000
SO 06¢ el. kabel zemni VN (délka v m) 8 2000 16
SO 07 plynovod STL 763 3300 25179
SO 08a sdélovaci kabel (délka v m) 754 1100 8294
SO 09 vefejné osvétleni zemni vedeni (délka v m) 1893 1500 2839,5
SO 10 vefejné osvétleni svitidla (pocet) 63 20000 1262
SO 11a vefejna zelen (zatravnéni, vsaky) 10608 250 2652
SO 11b vefejna zelen (parkové Upravy) 3004 1000 3004
CELKEM mimo SO 01 67534,4

Celkové naklady vSech etap jsou cca 184 034 tis. K&.
Na zainvestovani 1 bytové jednotky pripada v priméru cca 212 tis. K¢.

Naklady na |. etapu jsou cca 19 483 tis. KE.  Na zainvestovani 1 bytové jednotky pfipada v priméru cca 243,5 tis. K¢.

Naklady na Il. etapu jsou cca 97 017 tis. KE. Na zainvestovani 1 bytové jednotky pfipada v priméru cca 246,2 tis. K&.

Naklady na lll. etapu jsou cca 67 534 tis. KE. Na zainvestovani 1 bytové jednotky pfipada v priméru cca 170,5 tis. K¢.

pozn. Do |. etapy nejsou zahrnuty investice spoleénosti Lidl a Aventin.

UZEMNI STUDIE ,Plochy Z78 OV, Z89 OV, Z43 BX a Z44 BX, v k.0. Pohofelice nad Jihlavou ,

Zobrazeno ve vykrese €.04 - Vykres vlastnickych vztah.

2. GRAFICKA CAST
VYKRESOVA CAST
01.  Vykres SirSich vztah(
02.  Analyzy 1
03. Analyzy 2
04.  Vykres viastnickych vztahu
05  Hlavni vykres - varianta 5
06.  Detail obytného bloku - situace
07.  Detail obytného bloku — podzemni podlazi a fez
08.  Rezy FeSenym (izemim
09.  Rezy - uligni profil
10.  Vzorové pohledy P1 a P2
11.  Vzorové pohledy P3 a P4
12.  Vykres dopravniho feSeni
13.  Vykres limitd vyuziti uzemi + regulace
14.  Z&sobovani vodou, odkanalizovani
15.  Z&sobovani el. energii, plynem a spoje
16.  Vykres regulativi
17.  Pozadavky na Upravu Gzemniho planu
18.  Hmotové fedeni 3D - nahled
19.  Vizualizace 6x

Pocet vyhotoveni navrhu Uzemni studie: 4 paré.

[ (UL UL UK L UK (L UK (L I (UL (U L (I (L U

15000
:5000
:5000
12000
1000
: 500
: 500
: 500
: 250
: 250
: 250
1000
1000
1000
1000
1000
:2000
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ZAKLADNI UDAJE O UZEMI

plocha fe$eného uzemi 12,1 ha
z toho plocha pro obg&anské vybaveni 3,3 ha
z toho plocha pro bydleni 7,74 ha
z toho plocha pro vefejnou zelefi 1,06 ha
byt obyvatel
Celkem bytové domy (3.np + podkrovi / stfesni byt) 870 2262
parkovaci mista BD 337 aI'ChItektI
garazova mista BD 800 > > >
paoacimsa Lol 120 K UZEMNI STUDIE "PLOCHY 288 OV, Z89 OV, Z43 BX A Z44 BX, v k.i. POHORELICE NAD JIHLAVOU"

Kroftova 35, 616 00 Brno

o 420805844 58 NAZEV VYKRESU: HLAVNI VYKRES - VARIANTA 5
e-mail: kta@iol.cz
wwwKt-arch.eu M 1:1000 06/2020



BEZBARIEROVOST CHODCU
(ZVYSENE KRIZOVATKY)

VYMEZENY PROSTOR PRO ODPAD

OBYTNA ZONA
(ROZDIL V DLAZBE)

PREDZAHRADKY

POLOVEREJNY PROSTOR
VNITROBLOKU

AKTIVITY / HRISTE

POBYTOVY VEREJNY PROSTOR
PRED VSTUPY DO DOMU

ZAHONY / KOMUNITNI ZAHRADA
PRULEHY / PRIKOPY
ZATRAVNENE OBRATISTE VOZIDEL

CYKLOSTEZKA / INLINE DRAHA

"KOPEC" / TERENNI VALY

IZOLACNI ZELEN "BUS"
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MESTSKY MESTSKY
POLYFUNKCNI MESTSKA ULICE MESTSKA ULICE POLYFUNKCNI
DUM DUM

CYKLO-|ZELENY| OBYTNA BYTOVY POBYTOVA PLOCHA /
YKA| PAS ZONA DUM POLOVEREJNY PROSTOR

REZA-A

ULICE IZOLACNi  ClYKL _ IZOLACNI MESTSKA BARIEROVY PRED- POBYTOVA PLOCHA / . .. N ] BYTOVY PRED- . ’ CYKLD- L
ZNOJEMSKA ZELEN STEZ PARKOVISTE ZELEN ULICE BYTOVY DUM [ZAHRADKA POLOVEREJNY PROSTOR MESTSKY DUM MESTSKA ULICE DUM ZAHRADKA POLOVEREJNY VNITROBLOK STEZKA ZELENY PAS
SUPERMARKET LIDL OBYTNY SOUBOR
REZB-B
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KOMUNIKACE FUNKCNI SKUPINY C - S FUNKCI DOPRAVNE OBSLUZNOU KOMUNIKACE FUNKCNI SKUPINY D1 - DOPRAVNE ZKLIDNENA - ZONA 30 KOMUNIKACE FUNKCNI SKUPINY D1 - DOPRAVNE ZKLIDNENA - OBYTNA ULICE

BYTOVE (P] (P] CHODNIK BYTOVE . " ZELEN / ZELEN / . . BYTOVE BYTOVE PREDZAHRADKA | VSAKOVACI SDILENA ZELEN / PREDZAHRADKA BYTOVE
DOMY ZELEN ZELEN VOZOVKA ZELEN PARK DOMY ZELEN  (CHODNIK PARKOVANI VOZOVKA PARKOVANI CHODNIK) ~ ZELEN DOMY DOMY BYTOVEHO DOMU PRULEH KOMUNIKACE | PARKOVANi | BYTOVEHO DOMU DOMY
25m| 25m 50m 6,0m 25m| 25m 4,0m 2,5m 50m 6,0 m 50m 2,5m 4,0m 6,5m 50m 55m 50m 6,5m
21,0 m 29,0 m 28,0m
VEREJNE PROSTRANSTVi=155m
REZ C-C REZ D-D REZ E-E
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ZAKLADNI UDAJE O UZEMI
plocha fe$eného uzemi 12,1 ha
z toho plocha pro ob¢anské vybaveni 3,3 ha
z toho plocha pro bydleni 7,74 ha
z toho plocha pro vefejnou zelefi 1,06 ha
byta obyvatel
Celkem bytové domy (3.np + podkrovi / stfesni byt) 870 2262

parkovaci mista BD
garazova mista BD
parkovaci mista LIDL
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architekti

zastavba bytovymi domy

plocha s pfevahou zpevnénych ploch
(namésti, vyznamny pfeprostor, terasa)
parcelace dle pozemkového katastru

navrh novych hranic pozemkdl, oploceni
vstupy do objektd

vjezd do podzemnich garazi

silnice II.tFid{

B - sbérné komunikace (s funkci dopravné obsluzna)
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D1 - zéna 30

mistni komunikace

D1 - obytna zéna

soukromé arealové komunikace

| obratits / distanéni dlazba

cyklostezka / inline draha
komunikace pro pési
parkovisté

parkovani pro osoby se zdravotnim postizenim

funk&ni skupina komunikaci

hranice fe$Seného Uzemi
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Celkem bytové domy (3.np + podkrovi / stfe$ni byt) 870

plocha fe§eného uzemi 12,1 ha
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ZAKLADNI UDAJE O UZEMI

plocha fe$eného uzemi 12,1 ha
z toho plocha pro ob&anské vybaveni 3,3 ha
z toho plocha pro bydleni 7,74 ha
z toho plocha pro vefejnou zelei 1,06 ha
byta obyvatel
Celkem bytové domy (3.np + podkrovi / stfesni byt) 870 2262
parkovaci mista BD 337
garazova mista BD 800
parkovaci mista LIDL 120
parkovaci mista AVENTIN 154

LEGENDA
|:| zastavba bytovymi domy

plocha s pfevahou zelené (park)

izolaéni zelen

hranice feSeného Uzemi

podklad pro zpfesnéni UP

‘— P - 8380 m2 (4200 m2), ZP - 1280 m2

BX PLOCHY BYDLENI

P - 8 380 m2 (4200 m2), ZP - 1280 m2
H - 3.NP + podkrovi / stfeSni byt

KZP - 0,50

Pozn.:

plo$né vymezeni navrhovych &asti
se zahrnutim ploch komunikaci a zelené
hranice vymezujici funk&ni vyuZiti plochy,

stavebni ¢ara vedlejSi (podzemni garaz)

zavazna kéta (umisténi stavebni ¢ary)

stavebni &ara hlavni, urujici polohu bytovych domt BD

orienta¢ni kéta (rozméry domu a odstupy mezi nimi)

Navrzené funkéni vyuziti plochy
plocha - lokality, funkéni vyuziti plochy, zastavéného pozemku
predepsana vyska zastavby

predepsany koeficient zastavéni plochy

Z dlvodu navrzené méstské struktury zastavby doporucujeme zvysit koeficient
zastavéni plochy v planém UP na KZP 0,7 pfi zachovani koncepce navrzené zelend.
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