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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi projednané jako soucdst navrhu UP (stav k 10. 2010) podle vymezeni

ve vykresové Casti — vykr. €. 2. a 3. Hlavn{ vykres.

B. CiL UZEMNIHO PLANU, KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. Cil izemniho planu

Cilem je zajistit vyvdZeny rozvoj tzemi — rozvoj vSech slozek — bydleni, vyroby,

rekreace - a vefejné infrastruktury, a to minimalné pfi zachovani soucasného stavu Zivotniho
prostfedi a hodnot v izemi (kulturnich, pfirodnich i civiliza¢nich) a vyhledové i1 zlepSeni
podminek z hlediska Zivotniho prosttedi.

Vytvotit predpoklady pro znovuobnoveni obce.

Jedna se zejména o to:

zachovat sidelni strukturu s dochovalym urbanistickym hodnotnym prostorem ndmést{
(ndvsi) a citlivé doplnit plochy pro rozvoj sidla pti zachovani venkovského charakteru
sidla;

zachovat hodnoty v dzemi se zvlaStnim zfetelem pro vytvofeni pfiznivého prostiedi pro
kulturni pamatky, zejména pamdtky evidované v Ustfednim seznamu  kulturnich
pamdtek, a zachovat hodnoty ve volné krajing, vcetné zachovdni a nenaruSovani
dominant v dzemi;

doplnit potfebnou vybavenost v obci — obc¢anskou, dopravni a technickou infrastrukturu;
doplnit plochy v extravildnu tak, aby krajina plnila nejenom funkci produkéni, ale i
ekologickou a estetickou a byly vytvofeny piedpoklady k eliminaci nebo alespoi
minimalizaci negativnich jevi v krajing, zejména eroze pidy — vodni i vétrné, sniZovani
diverzity a dbytku rostlinnych a Zivocisnych druhti v krajiné.

K dosazeni cile je navrzena koncepce rozvoje obce tak, aby byly zajiStény dzemni

podminky pro jeho realizaci.

B.2. Koncepce rozvoje azemi

HLAVNI ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE:

v dzemi rozvijet zejména bydleni, dile obcanskou vybavenost pro obyvatele obce,
vybavenost pro turisticky ruch a kratkodobou rekreaci — turistiku a cykloturistiku;
pfimétené rozvijet vyrobu — pro vyrobu prumyslovou, zemédélskou, sklady;

nerozvijet individudlni rekreaci, nerozvijet chatové lokality, pro individudlni rekreaci
vyuzivat stavajici neobydlené objekty pro bydleni (i kdyZ plati zdsada — pokud je zdjem
o bydlenf a rekreaci bude upfednostnéno bydleni);

vytvorit rekreacné sportovni zadzemi obce v ndvaznosti na hodnotné tzemi podél toku;
zastavbu realizovat v ndvaznosti na stavajici zastavéna izemi obce, rozptylena zastavba
je nepiipustnd vyjma staveb v souladu s § 18 odst. 5.
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Pro jednotlivé funkce to znamend nasledujici:

BYDLENI

- pro bytovou vystavbu vyuZit proluky ve stabilizovaném uzemi bydleni a plochy
navazujici na zastavéné izemi obce (ndvrhové plochy);

- realizovat pouze individuelni bydleni (ne hromadné) odpovidajici charakterem
venkovské zastavbé.

OBCANSKA VYBAVENOST

- rozvijet zejména zdkladni obcCanskou vybavenost (pro maloobchod, stravovani,
sluzby,...), vybavenost pro sport (slouZici zaroven pro kulturné spolecenské akce), také
rozvijet vybavenost pro kratkodobou rekreaci a cestovni ruch (rozhledna, zatizeni pro
ubytovdni a stravovani);

- pro dalsi obcanskou vybavenost vyuZzivat stavajicich objekti ve vlastnim zastavéném
uzemi, zejména v centralni Casti obce;

- uvazovat s novou obCanskou vybavenosti v rdmci navrhovanych ploch pro obcanskou
vybavenost, a také v rdmci ploch pro bydleni (kterou je mozno umistit do ploch bydlen{
— které neobtéZuji svym provozem a souvisejici dopravou bydleni napt. zafizeni pro
maloobchod, stravovani, ordinace 1€kate, n¢které druhy sluzeb,..);

- rozsitit plochu hibitova;

- vytvorit sportovné rekreacni zdzemi obce — propojenim s hodnotnym tzemim kolem
stavajiciho toku v severni ¢asti obce.

REKREACE

- pro individuelni rekreaci vyuZivat stivajici objekty v zastavénych tzemich (preferovat
vyuziti stavajicich objektl bydleni opét k bydleni pted vyuzitim pro rekreaci);

- podporovat kritkodobou rekreaci a cestovni ruch — vyuZivat pro ni stdvajici a
navrhovanou ob¢anskou vybavenost.

VYROBA

- pro vyrobu vyuzivat plochy k tomu urené — primyslovou, zemédélskou vyrobu a
sklady, jejichZ ¢innost nebo souvisejici doprava mize mit negativni dopady na plochy
s vy$§imi hygienickymi naroky (tedy bydleni, n€které druhy obcanské vybavenosti a
rekreace) umistovat do tzv. ploch vyroby a skladt v aredlech — tedy ploch vzdalenych
od obytného tizemi - ale i zde plati zdsada neobtéZovani stavajicich a navrhovych ploch
s vy$§imi hygienickymi ndroky nadlimitnimi hodnotami hluku, emisi,... a funkéni
vyuziti bude celkové¢ bez negativnich vlivil na Zivotni prostiedi;

- pro drobnou vyrobni c¢innost a sluzby, které neobtéZuji plochy s vy$§imi hygienickymi
naroky, vyuzit plochy uvnitf obytné zistavby pii zachovani zdsad dodrZeni vSech
hygienickych limitd a nepoSkozovani Zivotniho prostiedi vibec (plati totéZ, co u
aredlové vyroby s vétsim diirazem na to, Ze vyroba je piimo uvnitf ploch obytného
tzemi).

VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

- prioritné dotesit centrdlni ¢ast obce - ndmésti (historické ndvsi) a ploch navazujicich;

- fesit tpravu ploch vefejnych prostranstvi;

- navrhnout tpravu vefejnych prostranstvi - zpracovat tzemni studie, kde je to UP
ptedepsano.

DOPRAVA

- odstranit dopravni zavady (navrh novych mistnich komunikaci misto ¢asti stavajicich);

- zlepsit pesi prostupnost obce;

- fesit dostupnost vSech stavajicich i navrhovanych ploch méstyse;




LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Troskotovice”

realizovat parkovisté u obCanské vybavenosti;

zlepsit prostupnost krajiny obnovou historickych tucelovych komunikaci, novymi
komunikacemi; realizovat nové ticelové komunikace v souvislosti s feSenim protierozni
ochrany;

zlepsit vybavenost pro silni¢ni dopravu (Cerpaci stanice pohonnych hmot).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

realizovat Cistirnu odpadnich vod a splaskovou a dest'ovou kanalizaci pro cely méstys a
navrhové plochy, a to i se zohlednénim izemnich rezerv pro vystavbu;

posilit zasobeni obce elektrickou energii (nové vedeni vysokého napéti a trafostanice) a
pteloZit nevhodné trasované vedeni el. energie;

realizovat dal$i navrhované sité a zatizeni technické infrastruktury pro navrhové plochy.

HLAVNI ZASADY ROZVOJE A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMI:
zvysit podil porostii dfevin, zejména s ekologickou a protierozni funkci — zejména
v ramci USES:;

na blocich pidy v intenzivné zeméd€lsky vyzivané casti katastrdlnitho uzemi
respektovat navrZzend protierozni opatfeni, kterd byla uvedend do souladu s plidnem
USES;

zachovat relikty ptvodniho maloplosného hospodafeni v krajiné a chranit jejich
vysokou krajinafskou hodnotu;

fesit problémy vodniho rezimu v krajin€.

To znamena pro jednotlivé funkce v dzemi:

ZEMEDELSKA PUDA

zachovat hospodatskou ¢innost v izemi pfi respektovéni nasledujicich podminek :

- zachovat zbytky pivodniho maloplo$Sného hospodafeni v krajin€é a chranit jeho
vysokou krajindiskou hodnotu,

- na velkovyrobné vyuZivanych plochich realizovat protierozni opatteni (ptikopy pro
zachyceni a odvod extravilanovych vod a protierozni zatravnéni a vysadby dfevin),

- sladit tizemni systém ekologické stability (dale jen USES) s protierozni ochranou (tak,
jak je provedeno v navrhu UP),

- vramci zemédé€lskych ploch realizovat vysadby (interakéni prvky) s protierozni
funkci.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

zachovat vSechny lesy,
doplnit plochy lesa,
zachovat protierozni funkci PUPFL (zejména proti vétrné erozi).

VODNI HOSPODARSTVI V KRAJINE

fesit protierozni ochranu a bezpecn¢ odvést vSechny extravilanové vody do vodoteci,
revitalizovat toky, zamoktené a devastované plochy,
doplnit vodni plochy.

KRAJINNA ZELEN

zachovat a doplnit plochy krajinné zelene¢.

PLOCHY PRIRODNI

respektovat a zachovat vSechny stdvajici plochy, doplnit biocentrum.
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B.3. Hodnoty v izemi a navrh jejich ochrany a rozvoje
Architektonické hodnoty

Podpoftit ochranu a zdlraznéni vyznamu pamétkové chranénych objektl - kostela,
obytného domu v jeho blizkosti, sochy sv. Jana Nepomuckého — ndvrhem na udpravu
vetejného prostranstvi Z1, pro které je nutno vypracovat samostatnou tzemni studii. Obdobné
postupovat pii feSeni plochy vefejného prostranstvi Z12 s kapli¢kou.

Stavby i rekonstrukce provadét s ohledem na zachovdni kulturnich a historickych
hodnot zejména v centrdlni Casti mestyse, ale i v ostatnich castech, aby nebyl narusen
charakter méstyse - respektovat charakter tradi¢ni zastavby.

Urbanistické hodnoty — zachovalé urbanistické celky, pidorysy, dominanty

Chranit dochovalou historickou urbanistickou stopu v souvisle zastavéném tzemi obce
—navesni ulicovku, a to vCetné tradi¢ni zastavby.

Respektovat stavebni dominantu v izemf - kostel.

Prirodni hodnoty
Respektovat navrh UP, ktery zohlediiuje Ptirodni pamatku Troskotovicky Dolni rybnik.

Krajinny raz, dominanty v azemi

V zemédé€lské krajin€ chranit vSechny segmenty ptivodniho maloplosného vyuZivani
krajiny a dochované meze a linie zelen¢ podél cest a vodoteci.

V maloplos$nych sadech, loukdch a polich je nutné zachovat stavajici ¢lenéni a vyuZiti a
vylou¢it vystavbu vyjma staveb uvedenych v §18, odst. 5 Stavebniho zdkona. Respektovat

stavajici charakter souvisle zastavéné obce s pfevazujici sevienou zastavbou, a to vcetné
objemového charakteru staveb jako nedilné soucasti krajiny.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, ZASTAVITELNE PLOCHY,
PLOCHY PRESTAVBY

C.1. Urbanisticka koncepce
1. Chrénit zachovalou piivodni urbanistickou stopu.

2.  Zastavbu realizovat v prolukdch ve stabilizovanych plochach bydleni a v plochéich v
ndvaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce. Nevytvafet odloucené skupiny doml,
rozptylend zastavba je nepiipustna viibec.

3. Doplnit obcansko spolecenské centrum v ndvaznosti na chranéné byty (pro dichodce),

hasi¢skou zbrojnici — jako centrum pro zdravi, odpocinek, sport.

Vytvoftit sportovné rekreacni zdzemi obce v ndvaznosti na tok v severni ¢4sti obce.

Vyrobu rozvijet v plochich navazujicich na plochy vyroby zdpadné od obce.

Kazdé uzemti tesit komplexné, a to i véetné ploch zelen¢ — vetfejnych prostranstvi.

V ramci nékterych ploch vinic jsou uvaZzovany plochy souvisejici s produkéni ¢innosti —

vinaf'stvim — cestovnim ruchem — obcerstveni pro turisty a cykloturisty.

8. Pro obcany, turisty a cyklisty realizovat rozhlednu.

N s




LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Troskotovice”

9.  Obnovit plochu stfelnice vychodné od zastavéného tzemi obce — rekonstruovat pro
kulturni a sportovni akce s moznosti vyuZiti pro cestovni ruch (vyletiste).

10. NerozS§ifovat do krajiny plochy pro individuelni rekreaci.
11. Respektovat podminku zpracovani tizemni studie tam, kde je timto UP predepsana.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch Gprav
Bydleni

Zastavbu realizovat v navrzenych plochach pro individuelni bytovou vystavbu — rodinné
domy: B1, B2 a B5. Uzemni rezerva - B3, B4a, B4b.

Obcanska vybavenost

Vybavenost mistniho v¥znamu

MOV1 - pro zdkladni obCanskou vybavenost, sport
MOV?2 - pro zdkladni obCanskou vybavenost
MOV3, MOV4, MOV6, MOV7 — sport

MOVS - plochy pro pohiebnictvi

VySsi obéanska vybavenost

VOV1 - pro cestovni ruch - zafizen{ pro ubytovani, penzion
VOV2 — pro cestovni ruch - rozhledna

Vyroba

NavrZena je plocha V1a pro vyrobu a sklady v aredlech a V2 pro vyrobu v zastavéném
uzemi.

Vyrobni ¢innost 1ze provozovat v rdmci stavajicich, eventuelné navrhovych ploch pro
bydleni, za ptfedpokladu dodrZeni podminek neobtéZovdni dzemi danou cinnosti a s ni
spojenou dopravou.

Plochy smiSené

S1, S2 — pro vinaistvi
S3 — chov koni

S4 — bydleni a vyroba

Rekreace

Pro individudlni rekreaci nejsou navrhovany nové plochy. Pro rekreaci je mozno vyuZit
RD nevyuZzivané k trvalému bydleni.

Verejna prostranstvi
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi — namésti
Uprava stavajici plochy Z1.

Verfejna prostranstvi — ulice
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Uprava stavajici plochy Z3, Z4, Z11.

Vefejna prostranstvi — park
Uprava stavajici plochy Z2.

Vefejna prostranstvi — zelei vefejna
Néavrh novych ploch Z5, 7.6, Z7 a tprava stavajici plochy Z12.

Verejna prostranstvi — plochy veiejné zelené pro technickou infrastrukturu
Plati pro plochu u ploch bydleni ptfipravovanych k realizaci a ndvrh novych ploch Z8a,
Z.8b a tizemni rezervu 7.9, Z9b, Z. 10.

C.3. Plochy prestavby

Nejsou navrhovény.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Doprava a dopravni zaFizeni
Stavajici dopravni skelet v obci bude zachovan.

V zastdvce vetejné linkové dopravy Troskotovice, prodejna bude zachovino otdceni
spojii. Ze stabilizované dopravni plochy, ktera je pro otdceni autobusti vyuZivéna, lze vyuZit
pro parkovéni jen zbytek plochy tak, aby byla vySe uvedena podminka respektovéna.

Silnice budou upravovany pouze v rdmci svého pozemku.

- Mimo prijezdni usek bude silnice 111/39612 upravovana v kategorii S 6,5/60.
- V prijezdnim tseku bude silnice III/39612 upravovana ve funkéni skupiné C a typu
MS2 7/6/50.

Mistni komunikace:
MK1 az MK9

- MKT1 bude ptipojena na silnici I1I/39612 a navdze na mistni komunikaci v realizované
lokalité, je navrZena ve funkéni skupin€ C a typu MO2 8/6/30;

—  MK?2 bude navazovat na stavajici MK a bude vedena okrajem navrzené plochy v trase
puvodni icelové; je navrzena ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

- MK3 bude navazovat na stavajici MK a je navrzena ve funk¢ni skupiné C a typu MO2
7/5,5/30;

—  MK4 navaze na stavajici MK; je navrzena ve funk¢ni skupiné C a typu MO2 6/5/30;

- MKS navaze na stavajici MK a skon¢i na hrané navrhové plochy; je navrzena ve
funkéni skupiné C a typu MO2 -/5/30;

— MKG®6 nahradi v soucasnosti chaotickou ktizovatku péti mistnich komunikaci, ktera bude
prebudovana na okruzni; vétve MK budou upravovany ve funkéni skupiné C a typu
MO?2 6,5/5,5/30;

- MKT?7 z¢asti nahradi usek stavajici mistni komunikace od objektti bytti pro seniory ke
ktizovatce se silnici I1I/39612, kterou takto bude kiiZovatka upravena jako vstiicna,
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kolma. Komunikace bude vybudovéna ve funk¢ni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

- MKS - kritky usek pfipojeni na silnici 11I/39612, ktery dotvoii vstficnou kolmou
ktizovatku. Komunikace bude vybudoviana ve funk¢ni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

—  MKO - napojeni na I1I/39612 - ktizovatka bude stykova kolma, ve funk¢ni skupiné C a
typu MO2 6,5/5,5/30.

Ukelové komunikace:
- noveé navrhované UK2 az UK4, UK 60 az UK61 - v nové trase, kategorie P 4/30;
- k rozsiteni UK1, UK37, UKS53, UKS9 - rozsiteni vozovky do kategorie P 5/30;

- k obnové UKS az UK29, UK31 az UK35, UK38 az UKS52, UK54 az UKS8 v trase
puvodni polni cesty a jejtho pozemku v kategorii P4/30;

- k obnové a rozsiteni UK30, UK36 v trase plivodni polni cesty a jejiho rozsiteni do
kategorie P 5/30.

Komunikace pro pési:
PK1 az PK4

- PK1 propoji plochu Z5 se silnici, bude vybudovéna ve funkéni podskupiné D2;

- PK?2 bude vybudovéna ve funkéni podskupiné D2;

- PK3 bude vybudovana ve funk¢ni podskupiné D2;

- PK4 propoji plochu Z2 se sportovi§tém, v€etné pfemosténi vodotece; bude vybudovina
ve funk¢ni podskupiné D2.

Doprava v klidu:
parkovisté Pla, P1b

- parkovani dlouhodobé a odstaveni vozidel bude mozné pouze na pozemku majitele
vozidla.
Dopravni zafizeni:

D1 (Cerpaci stanice pohonnych hmot).

D.2. Technicka infrastruktura

D.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zdsobovéani obce vodou bude zachovdna. Vodovod bude rozsifen do nové
navrzenych lokalit pro bydleni.

Lokality pro bydleni

Lok. B1 - lokalita bude napojena na stavajici fad vedouci po hlavni silnici smérem na
Vlasatice, trasa vodovodu povede v ndvaznosti na nové navrzenou komunikaci v lokalité a se
stavajici vodovodni siti bude zokruhovana.

Lok. B2 - lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad poblizZ hlavni silnice, stejné
tak, jak je jiZ realizovand vystavba na sousedni ploSe. Trasovini vodovodu v lokalité¢ bude
upiesnéno v ramci zpracovani tzemnf studie.

Lok. B5 - bude napojena na stavajici vodovodni fad vedouci v ptilehlé komunikaci.
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Lokality MOV — mistni ob¢anské vybavenosti

Lok. MOV1 - lokalita bude napojena na vefejny vodovod, vedouci ulici k objektu s byty
senioru.

Lok. MOV?2 - lokalita bude napojena na vefejny vodovod vedouci pfilehlou komunikaci.

Lok. MOV3 — lokalita bude napojena na navrZzeny vodovodni fad pro zdsobeni lokality pro
bydleni B2.

Lok. MOV4 — neni tfeba feSit napojeni na vodovod, napojeni je soucasti sousedni lokality
MOV3.

Lok. MOVS5 — neni tfeba feSit nové napojeni na vodovod, potfeba vody na zalivku bude
zajiSténa stavajicim zptisobem.
Lok. MOV6 — neuvazuje se s napojenim na vodovod.

Lok. MOV7 — koupalisté v piipadé potfeby bude moZzno napojit na vefejny vodovod, vedouci
prilehlou komunikaci.

Lokality VOV — vysSi obéanské vybavenosti
Lok. VOV1 — mozZno napojit na stavajici vodovodni tad v blizkosti lokality.

Lok. VOV2 — neptedpoklddd se napojeni na vefejny vodovod, piipadnou potfebu si bude
provozovatel fesit individudlné.

Lokality V - vyroba
Lok. Vla - plochu je mozno napojit na vodovodni fad Jifice — Troskotovice, vedouci podél
komunikace okrajem plochy.

Lok.V2 - lze napojit na blizky rozvod pitné vody — stdvajici vodovodni fad.

Lokality S — plochy smiSené (zemédélska vyroba rostlinna, vinafstvi, cestovni ruch,
vyroba, bydleni)

Lok. S1 - 1ze napojit na vodovodni fad vedouci podél této lokality.

Lok. S2 — 1ze napojit pfipojkou na vodovodni fad vedouci k lokalité S1.

Lok. S3 — predpokldda se s ohledem na vzdélenost od rozvodné sit¢ s individudlnim zdrojem
vody (studna).

Lok. S4 — bude moZno napojit na vodovodni fad vedouci podél této lokality.

Lokalita D - dopravni
Lok - D1- lokalitu bude moZno napojit pfipojkou na vefejny vodovodni fad v obci.

D.2.2. Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod
Navrh

V souladu se schvilenym PRVK bude vybudovéna novéa kanalizace, kterd bude odvadét
pouze splaskové vody. Bude vybudovdna COV Troskotovice, ve které budou ¢&istény i
odpadni vody z Litobratfic a Vlasatic. Plocha pro COV - T1.

Obec Troskotovice bude odkanalizovdna pfevazné gravitacné, pouze se dvéma malymi
dil¢imi Cerpacimi stanicemi na okrajich obce.
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Lokality pro bydleni

Lok. B1 - lokalitu bude moZno gravitaéné napojit na navrZzenou hlavni stoku A, predpoklada
se vybudovani dalsiho dseku splaskové kanalizace v trase navrZenych komunikaci. Destové
vody budou v co nejvetsi mitfe likvidovdny vsakem na jednotlivych parceldch (mohou byt i
akumulovany a vyuZzivany jako uZitkova voda). Pfebytecna dest'ova voda a voda z komunikac{
bude zachycovana do nové destové kanalizace a odvadéna do Miroslavky.

Lok. B2 - lokalitu lze napojit na navrZenou stoku A2, vedouci od hibitova, stejn¢ jako
vystavbu na sousedni plose. Destové vody budou v co nejvetsi mite likvidovany vsakem na
jednotlivych parceldich (mohou byt i akumulovdny a vyuZiviny jako uZitkovd voda).
Prebytec¢na destova voda a voda z komunikaci bude zachycovéana do nové destové kanalizace
a odvaddéna do Miroslavky.

Lok. B5 - lze napojit na navrzeny dsek splaskové kanalizace A3. Destové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

Lokality MOV — mistni ob¢anské vybavenosti

Lok. MOV - lokalitu 1ze napojit na navrZeny usek splaskové kanalizace A9. DeStové vody
budou zachycovidny na pozemku a likvidovdny vsakem (pfipadné akumulovany pro uZitkové
ucely).

Lok. MOV2 — lokalitu lze napojit na navrZzeny usek splaskové kanalizace A. Déstové vody
1ze napojit do stdvajici kanalizace.

Lok. MOV3 — lokalitu bude moZno napojit na navrZeny usek splaskové kanalizace uvazovany
pro odkanalizovéani lok. pro bydleni B2. Destové vody budou zachycoviny na pozemku a
likvidovédny vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové tucely).

Lok. MOV4 — neni tfeba feSit likvidaci splaskovych vod, destové vody budou likvidovany
vsakem (piipadné svadény do Miroslavky, kterd protéka podél lokality).

Lok. MOVS5 — neni tfeba feSit napojeni na splaskovou kanalizaci. Destové vody budou
vsakovény na pozemku.

Lok. MOV6 — neuvazuje se s napojenim na splaskovou kanalizaci. Destové vody budou
vsakovany na pozemku. (ptipadné€ zachycoviny a pouZivany pro zélivku).

Lok. MOV7 — koupalisté bude mozno napojit na navrzeny usek splaskové kanalizace - stoku
A.

Lokality VOV - vyssi obcanské vybavenosti

Lok. VOV1 - lokalitu Ize napojit na navrZzeny usek splaSskové kanalizace A 7. DeStové vody
budou zachycovidny na pozemku a likvidovdny vsakem (pfipadné akumulovany pro uZitkové
ucely).

Lok. VOV2 — neuvaZzuje se snapojenim na vefejnou kanalizaci, v piipadé produkce
splaskovych odpadnich vod bude feSeno jimkou na vyvazeni.

Lokality V - vyroba

mnoZstvi a typu produkovanych odpadnich vod. Predpoklada se, Ze destové vody budou v co
nejvétsi mite likvidovany vramci navrhovych ploch, splaskové odpadni vody budou
likvidovany individudlné (pfipadn€ napojenim na vefejnou navrZenou soustavu).
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Lokality S — plochy smiSené
Lok. S1 — moZnost napojeni na splaskovou kanalizaci — stoku A, deStové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové tcely).

Lok. S2 — v piipadé potfeby bude moZno napojit na stejny usek splaSkové kanalizace, (Ize
Cistit i samostatné€ individualné), destové vody budou zachycovany na pozemku a likvidovany
vsakem (pfipadné¢ akumulovany pro uZzitkové ucely).

Lok. S3 — odpadni vody budou likvidovany individudlng, destové vody budou zachycovany
na pozemku a likvidovany vsakem (piipadné akumulovéany pro uzitkové ticely).

Lok. S4 — bude mozZno napojit na navrzenou splaskovou kanalizaci — stoku A, i na stavajici
usek destové kanalizace.

Lokalita D - dopravni

Lok. D1- bude moZno piipojkou napojit na navrzeny usek splaskové kanalizace - stoka B (je
moznd i individudlni likvidace odpadnich vod), destové vody budou zachycovany na
pozemku a likvidovéany vsakem.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Pi‘enosové soustavy a vyrobny

Nejsou navrhovény.

Zasobovani obce

Ptedpokladany potfebny piikon pro pldnovany rozvoj obce bude zajistén ze stdvajici
distribucni soustavy po jejim rozsifeni, uprav€é a vystavbé novych distribuc¢nich a
odbératelskych TS véetné piipojek VN:

- prelozka useku nadzemniho vedeni VN 22 kV pro TS 1 - realizovat podzemnim
kabelovym vedenim;

- rekonstrukce stavajici TS 3 — Za Obci;

- zahu§tovaci TS 7 — U COV - venkovni stoZdrova s nadzemni pifpojkou VN;

- zahustovaci TS 8 — Ke Hiisti — pfi lokalit¢ B2 — zdény kiosek s kabelovou piipojkou
VN;

- odbératelska TS 9 — CSPHM — venkovni stoZirova s nadzemni piipojkou VN;

- odbératelskd TS 10 — Za Farmou — vyrobni plocha V1a, venkovni stoZarova s nadzemni{
piipojkou VN izolovanymi vodici.
Uzemni rezerva

- zahustovaci TS 11- K Jificim-venkovni stozdrovd s nadzemni piipojkou VN.

D.2.4. Zasobovani plynem

Veskeré pozadavky nadoddvku potfebného mnoZstvi zemniho plynu vyplyvajici
znavrthu UP budou zajistény prostiednictvim stdvajici distribu¢ni sit€é v obci a jejim
roz§ifenim k navrhovanym plocham.

D.2.5. Zasobovani teplem

Navrhovand zastavba bude zdsobena z individuelnich zdrojt.

10
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D.2.6. Elektronicka komunikaéni zarizeni

Nové plochy ani zafizeni nejsou navrhovény.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce uspoiadani krajiny
Koncepce uspofddani krajiny v extravilanu nebude zasadné zmeénéna, zohlednéna je

potieba protierozni ochrany formou zatravnéni orné pidy, doplnény budou skladebné Casti
USES lokalni trovné.

E.2. Vymezeni ploch zmén
Zemédélsky pudni fond

Jsou navrhovany nové plochy pro sad ZS1 a jsou navrzeny vinice VH1, VH2, VH3a,
VH3b, VHA4.

Cast zem&d&lsky vyuzivanych ploch je navrZena k plnéni funkce USES.

Cést zemédélskych ploch je navrZena k zastavbé a Céast je navrZzena k obnové ¢i tpravé
parametri historickych polnich cest, protieroznim piikopiim. Protierozni ochran¢ budou
slouzit také navrhované:

- plochy zelen¢ s protierozni ochranou TP1 az TPS;
- interak¢ni prvky s protierozni funkci IP 17 az IP 45 (plnici pouze funkci prekryvnou —
jako soucast ploch zemé&délskych).

Pozemky urcené k pIlnéni funkce lesa

Je navrZena plocha pro zalesnéni L1.

Plochy piirodni

Je navrZena nové plocha biocentra LBCS.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou navrZeny jako chybé&jici skladebné casti
USES - biokoridory a jako krajinna zelen - izolacni zeleii KZ1. Uzemni rezerva je drZena pro
krajinnou zelen - izolacni zelenn KZ2.

Plochy vodni a vodohospodarské

Zachovat stavajici funkci vSech vodohospodarskych zafizeni, tokll v a nadrzi v uzemi.
Je navrZena vodni plocha N1 a navrZzeny plochy revitalizace W1, W2, W3, W4a a W4b.

Pro protierozni ochranu jsou navrzeny zachytné piikopy ZP1 az ZP4 a oteviené piikopy
OP1 a OP2.
Plochy tézby

Nejsou navrhovény.

11
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E.3. Uzemni systém ekologické stability

Je nutno respektovat USES, ktery tvoii lokalni biocentra LBCI az LBC5 a lokdlni
biokoridory LBK2 az LBK 10. Pfitom navrhovany jsou: LBC §, LBK 4 a rozsifeni LBK2,
LBK3, LBK6 az LBK9.

F.PLOCHY S ROZI)iLNY(M ZPUSOBEM VYUZITI A DALSI
REGULACE V UZEMI

F.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
Hlavni vyuZiti plochy je ddno charakteristikou.

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI - VENKOVSKEHO CHRAKTERU - BIv
Charakteristika: bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospoddrskym zdzemim.
Piipustné:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu
- individudlni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a drobnymi
hospodéiskymi objekty
- individudlni rekreace
- dopravni a technickd infrastruktura
- civilni ochrana
- zelen
Podminéné pripustné:
- vyroba a skladovéni za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude mit
nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavn{ a pfipustné vyuziti v plose
- obcanska vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti
v plose
Nepiipustné:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- zem¢edéelska vyroba

Regulativy plati pro stavajici zastavéné dzemi vcetn¢ dostaveb a nové vystavby v tomto tizemi
a navrhované plochy B1, B2 a BS (vyznaceno ve vykrese €. 2 a 3).

Uzemni rezerva : B3, B4a, B4b.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Plochy B1 a B2

- nebude sniZena hodnota krajinného razu
- zpracovat uzemni studie.

Vsechny plochy pro bydleni (B1, B2, BS)

- navrhnout opatieni, eliminujici negativni ovlivnéni odtokovych poméri a zachovavajici
vsak povrchové vody do pidy,

- zajistit likvidaci a neskodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych,

- zasobovat plochy plynem nebo zajistit jiny ekologicky zpisob vytapéni a ohfev vody,

- zohlednéni moZného ovlivnéni podzemnimi vodami,

12
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vyrobu, ob¢anskou vybavenost, které by potenciondlné mohly negativné ovlivnit plochy
bydleni je mozno do téchto ploch zaradit pouze za predpokladu prokazani vylouceni
negativnich u¢inkdl na Zivotni prostfedi prekracujicich limity stanovené v piislusnych
pravnich piedpisech nejpozdéji v rdmci izemniho fizeni.

Plocha B1

pfesnd hranice mezi plochami bydleni a vefejnym prostranstvim Z7 bude stanovena
uzemni studii,

vyuziti plochy pro bydleni u stdvajici plochy dopravy (silnice IIl. tfidy) je pifipustné za
predpokladu splnéni podminek (hygienickych limitl) pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb, které budou prokazany pii zpracovani Uzemni studie
a celkova hlukova zatéZ na hranici funkéni plochy technické infrastruktury T1 (COV)
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni
prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb. Za ptedpokladu vyuZiti plochy Bl pted
vyuzitim plochy T1 bude nutno zohlednit potenciondlni dopady a potenciondlné
ovlivnénd ¢ast plochy B1 bude vyuZita pro bydleni az po vyuziti T1 pro dany tcel, a to
za podminky, Ze T1 nebude mit nadlimitni negativni dopady na bydleni.

Plocha B2

realizovat protierozni opatfeni nad plochou.

Plocha B5

pfi ndvrhu vystavby je nutno zohlednit moZnost existenci podzemnich staveb v plose BS
nebo plochich navazujicich.

Pozn.:

Obdobné podminky (splnéni hygienickych limitit) jako u plochy Bl pro chrdnény venkovni
prostor a chrdnény venkovni prostor staveb plati i pro plochy tizemni rezervy B4a a B4b.

BYDLENI HROMADNE - BH

Charakteristika: bydleni v bytovych domech.

Pripustné:

- bydleni v bytovych nizkopodlaznich domech venkovského typu
- dopravni a technickd infrastruktura

- civilni ochrana

- zelent

Podminéné pripustné:

- obcanska vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a piipustné vyuZziti
v plose

Nepripustné:

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- vyroba a skladovani
- zem¢edéelska vyroba

Regulativy plati pro stavajici zastavéné tizemi, nové plochy nejsou navrhovany.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

OBCANSKA VYBAVENOST ZAKLADNI - OVZ

Charakteristika: zarizeni obcanské vybavenosti slouZici pro obyvatele i ndvstévniky,
s charakterem objektii odpovidajicim venkovské zdstavbe.

13



LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Troskotovice”

Piipustné:
- vzdélani a Skolstvi
- socidln{ sluzby
- zdravotni sluzby
- kultura
- vefejnd sprava
- ochrana obyvatelstva
- zafizeni pro bydleni a ubytovéan{
- obchod
- stravovani
- z4jmova ¢innost
- vystavnictvi, muzeum
- plochy pro cirkev
- dopravni a technickd infrastruktura
- civilni ochrana
- zelen
Podminéné pripustné:
- individudlni bydleni za podminky slucitelnosti s piipustnym vyuZitim plochy (pokud
nebude mit pfipustné vyuziti negativni dopady na bydleni)
- sport za podminky, Ze nebude nadlimitné obtéZovat piipustné vyuZziti plochy (napf.
hlukem)
- vyroba a sklady za podminky, Ze vyroba (vCetné skladl) a jeji dopravni obsluha bude
bez nadlimitnich negativnich dopadt na okolni plochy bydleni a ob¢anské vybavenosti
s vy$$imi hygienickymi ndroky (napf. na zafizeni pro bydleni a ubytovani), rekreaci
Nepripustné:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- zemédé&lska vyroba

Plati pro stavajici plochy a nové navrzené MOV1, MOV2.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO SPORT - OSh
Charakteristika: zarizeni pro sport vseho druhu, véetné détskych hiist.
Piipustné:

- télovychova a sport

- kultura

- stravovani

- dopravni a technickd infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen
Nepripustné:

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- vyroba a skladovani
- zemédéelska vyroba

Plati pro stavajici plochy a nové navrzené MOV3, MOV4, MOV6, MOV7.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO POHREBNICTVI - OVh
Charakteristika: plochy pro pohiebnictvi a souvisejici zarizend.
Piipustné:
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- vefejnd pohtebisté
- plochy pro cirkev
- prodej pro hlavni funkci plochy
- dopravni a technickd infrastruktura
- zelent
Nepiipustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochu a navrhované rozsiteni — plochu MOVS.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO CESTOVNI RUCH - OVC

Charakteristika: zarizeni obcanské vybavenosti slouZici ndvstévnikiim tizemi, nékteré také
obcaniim.
Pripustné:
- ubytovani
- stravovani
- kultura
- sport
- rozhledna
- civilni ochrana
- technicka infrastruktura pro obsluhu plochy
- zelen
Podminéné pripustné:
- dopravni infrastruktura pro obsluhu plochy za podminky, Ze nebude mit nadlimitn{
negativni dopady (zejména hluk) na okolni plochy
Nepripustné:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi
- vyroba a skladovani
- zemédéelska vyroba

Plati pro navrzené VOV1, VOV2.
Dalsi podminky vyuZiti ploch obcanské vybavenosti:

VOV1
- realizovat protierozni opatfeni ZP3, TP2 nad plochou.

VOV 2

- lokalita VOV2 bude mit velikost vyméry nezbytné nutnou pro plochu pro
rozhlednu,

- co nejméné bude narusovat organizaci a obhospodarovani ZPF,

- vymezeni novych dcelovych komunikaci bude pouze pro nezbytné nutnou obsluhu
plochy,

- nebude mit negativni vliv na populaci dropa velkého a moZnosti pastvy protahujicich
hus,

- nebude sniZena hodnota krajinného razu,

- vySka stavby bude projedndna s dotCenym orgdnem stitni spravy (ddle jen DOSS)
s ohledem na chranéné druhy ptactva,

- projednat ptedem s VUSS Brno a respektovat jeji pozadavky.
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PLOCHY VYROBY

VYROBA A SKLADY V AREALECH - Vv

Charakteristika: primyslovd vyroba a skladovdni, jejich? provoz a iicinky na okoli vyZaduji
soustiedeni do samostatnych aredlil. Jejich cinnosti vSak nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi
nad pripustnou miru - tj. do ploch je mozno umistovat jen takovou cinnost, kterd nebude mit
nadlimitni negativni dopady na hranici plochy s vyssimi hygienickymi ndroky - bydlent,
néekterych druhii obcanské vybavenosti (napr. mateiské Skoly) a rekreace a nebude mit
negativni dopady na dalst sloZky Zivotniho prostredi (podzemni a povrchové vody apod.).
Toté? plati pro souvisejici dopravu.
Piipustné:

- prumyslova vyroba

- administrativa

- dopravni a technickd infrastruktura bez negativnich dopadii na plochy s vys$Simi

hygienickymi naroky

- civilni ochrana

- zelen
Podminéné pripustné:

- zemédé@lska vyroba — chov, zpracovani produktl a doprovodnd ¢innost za podminky,
Ze splni vse, co funkce hlavni (uvedené v charakteristice)
obcanskad vybavenost — za podminky slucitelnosti s funkénim vyuZitim sousednich
stabilizovanych ploch vyroby — tedy, Ze nedojde k nadlimitnimu negativnimu vlivu
OV na sousedni plochy nebo naopak pokud by vyroba v plose nebo sousedni plose
méla nadlimitni dopady na obcanskou vybavenost, totéz plati i pro souvisejici
dopravu
sbérny dvur, zafizeni pro vyrobu energie z odpadii za podminky, Ze nedojde k
nadlimitnimu negativnimu vlivu sbérného dvora na sousedni plochy nebo na dalsi
vyuziti v ploSe
vyroba FVE za podminky, Ze bude soucasti stfech a fasad vyrobnich objekt
bydleni za podminky, Ze se bude jednat o bydleni majitele nebo sprivce a budou
dodrzeny poZzadavky z hlediska hygieny

Nepripustné:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- vSe, co obtéZuje nadlimitn€ plochy s vy$§imi hygienickymi ndroky (bydleni, nékteré
druhy obcanské vybavenosti, rekreaci)
- Cinnosti s ndroky na dopravu, kterd obtéZuje nadlimitné plochy s vy$$imi
hygienickymi naroky
- vyroba FVE jako samostatna ptimo na ploSe (bez vazby na objekty)
Plati pro stdvajici aredl zemédélského druzstva a navrhovanou plochu vyroby na né&ho

navazujici Vla.
Uzemni rezerva V1b.

VYROBA A SKLADY V ZASTAVENE OBYTNEM UZEMI OBCE - Vd
Charakteristika:  vyroba a skladovdni, s charakterem objektii odpovidajicim tradicni
zdstavbe, bez vicinkii na okoli — je mozno ji umistovat do obytnych iizemi nebo v ndvaznosti na
né - cinnosti v§ak nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru - tj. do ploch je
mozno umistovat jen takovou cinnost, kterd nebude mit nadlimitni negativni dopady na
bydleni, nekteré druhy obcanské vybavenosti (napv. materské Skoly) a rekreaci a nebude mit
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negativni dopady na dalsi slozky Zivotniho prostredi (podzemni a povrchové vody apod.).
Toté? plati pro souvisejici dopravu.
Pripustné:
- vyrobni provozy, zpracovatelské provozy, sklady, vyrobni sluzby
- dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pripustné:
- bydleni za podminky slucitelnosti s piipustnym vyuZitim plochy (pokud nebude mit
pfipustné vyuziti nadlimitni negativni dopady na bydleni)
Nepiipustné druhy:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- vSe, co obtéZzuje nadlimitné€ plochy s vyssimi hygienickymi naroky
- Cinnosti s ndroky na dopravu, kterd obtéZuje nadlimitné plochy s vy$$imi
hygienickymi naroky
Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu V2.

VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE — FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA — Vive
Charakteristika: plocha urcend pro umisténi fotovoltaické elektrdrny.
Pripustné:

- zafizeni pro vyrobu elektrické energie - FVE

- souvisejici objekty pro provoz a tdrzbu

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu plochy

- zelen
Nepiipustné:

- bydleni a jiné funkce

- jiné druhy vyroby

Plati pro stavajici plochu.
Dalsi podminky vyuZiti ploch vyroby:

Plocha Vla

- nebude sniZena hodnota krajinného razu,

- realizovat izolacni zelen v rdmci plochy pro vyrobu Vla,

- nebudou doteny zdjmy ochrany piirody — zejména zvlast¢ chranénych druhd (sovy
palené),

- pfeloZeni plynovodniho STL pfivadéce (piipadn€ respektovani jeho ochranného a
bezpecnostniho pasma),

- stavby realizovat s ohledem na skutec¢nost, Ze ¢ast plochy je erozn¢ ohroZena,

- do plochy je moZno umistit jen takovou ndpli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
obytného tzemi obce nepiekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limita.

Plochy Vla, V2

- navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméri a
zachovala vsak povrchové vody do pudy,

- zohlednit mozné ovlivnéni staveb podzemnimi vodami.

Plocha V2

- zohlednit existenci podzemni stavby v ploSe V2 v navazujicich dokumentacich,

- na plochich lze umistit chrdnéné prostory (bydleni,..) definované platnym pravnim
pfedpisem v oblasti ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti
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stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (splnéni
hygienickych limitt hluku,...),

- do plochy je moZno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
funk¢ni plochy nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limit.

PLOCHY SMISENE

ZEMEDELSKA VYROBA (VINARSTVI) A OBCANSKA VYBAVENOST (CESTOVNI RUCH
SOUVISEJICI S VINARSTVIM) - Sv

Charakteristika: rostlinnd produkce — vinice, zpracovdni produktii a vybavenost pro cestovni
ruch s tim souvisejici — obcerstveni, s objekty, které svym charakterem odpovidajic
tradicnimu charakteru zdstavby v obci.

Piipustné:

- rostlinnd vyroba, vinice, sady

- objekty pro obcerstveni

- civilni ochrana

- technicka infrastruktura a doprava pro plochu

- zelen

Podminéné pripustné:

- zpracovani a uskladnéni produktti, pokud nebude mit nadlimitni negativni dopady na
hlavni a piipustné vyuZiti plochy a nedojde ke zvySeni intenzit dopravy, které by
negativn€¢ ovliviiovaly plochy bydleni podél pfistupovych komunikaci, a objekty
nebudou takovych rozmért, Ze by negativné€ ovlivnily krajinny raz

Nepiipustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a navrhované plochy S1, S2.

ZEMEDELSKA VYROBA (chov koni) A OBCANSKA VYBAVENOST (sport) - Sz
Charakteristika: chov koni, pripadné i jinych hospoddrskych zvirat a s tim souvisejici provozy
(agroturistika). Cinnosti v§ak nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru — t.j. do
ploch lze umistovat jen takovou kapacitu (mnoZstvi zvirat) a cinnosti, které nebudou mit
nadlimitni negativni dopady na hranici ploch s vyssimi hygienickymi ndroky (— bydleni,
nekterych druhii obcanské vybavenosti a rekreace.) TotéZ plati pro dopravu zajistujici
obsluhu plochy.

Piipustné:

- zem¢&dé€lska vyroba — chov koni a doprovodna ¢innost

- administrativa

- dopravni a technickd infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen
Podminéné pripustné:

- agroturistika za podminky, Ze nebude nadlimitn€¢ obtéZovana piipustnou

zemédélskou vyrobou

- chov jinych zvitat za podminky splnéni hygienickych limiti

- obcCanskd vybavenost souvisejici s provozovanou cinnosti — napf. stravovani,
ubytovani, zdravotnictvi (hippoterapie) za podminky dodrZzeni hygienickych
pozadavki
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- bydleni majitele nebo spridvce za podminky slucitelnosti s pfipustnym vyuZitim
plochy (pokud nebude mit ptipustné vyuziti nadlimitni negativni dopady na bydleni)

- ubytovani pro agroturistiku, hipppoterapii za podminky slucitelnosti s pfipustnym
vyuZitim plochy (pokud nebude mit piipustné vyuZiti nadlimitni negativni dopady na
ubytovani)

Nepiipustné:

- v8e s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi

- vSe s negativnimi nadlimitnimi dopady na plochy s vys$§imi hygienickymi naroky

- ¢innosti s ndroky na dopravu, kterd obtéZuje nadlimitné plochy s vy$§imi hygienickymi

naroky
Plati pro stavajici plochu ov¢ina jizné od souvisle zastavéného izemi obce a navrhovanou
plochu v plose ptivodniho aredlu zivocisné vyroby S3.

VYROBA A BYDLENI - Sb

Charakteristika: vyroba a bydleni v zastavéném obytmém tizemi. Vyroba a skladovdni bez
cinkit na okoli — je moZno umistovat do obytnych tizemi nebo v ndvaznosti na né - ¢innosti
v§ak nesmi zhorsSovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru - tj. do ploch je mozZno umistovat
jen takovou cinnost, které nebudou mit nadlimitni negativni dopady na plochy s vyssimi
hygienickymi ndroky — bydlent, nekterych druhii obcanské vybavenosti a rekreace.
Piipustné:

- bydleni

- vyroba

- dopravni a technickd infrastruktura

- zelen

- civilni ochrana
Podminéné pripustné:

- obcanskd vybavenost za podminky splnéni hygienickych pozadavki, bez nadlimitnich

negativnich dopadil na bydleni

Nepiipustné druhy:

- vSe s negativnimi dopady na Zivotn{ prostiedi

- vSe a nadlimitnimi dopady na plochy s vy$§imi hygienickymi niroky

- Cinnosti sndroky na dopravu, kterd obtéZuje nadlimitné¢ plochy s vysSimi

hygienickymi niroky

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu S4.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Plochy S1, S2. S3, S4

- u zaméra v dalsi fazi navrhnout likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i destovych,

- navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméra a
zachovala vsak povrchové vody do pudy,

- zohlednit mozné ovlivnéni staveb podzemnimi vodami

Plocha S2

- respektovat interak¢ni prvek prochdzejici plochou.

Plocha S3

- navrh objektl a feseni plochy provést s ohledem na erozni ohroZenost plochy,
- nebude sniZena hodnota krajinného razu,
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- na plochich lze umistit chrdnéné prostory (bydleni,..) za splnéni podminky ochrany
vetejného zdravi (splnéni hygienickych limiti hluku,...),

- do plochy je moZno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
ploch bydleni nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti (nebude zasahovat
plochy bydleni).

Plocha S4

- realizovat protierozni opatieni nad plochou - zichytny piikop ZP4 a zatravnéni TP2,

- na plochich lze umistit chrdnéné prostory (bydleni,..) za splnéni podminky ochrany
vetejného zdravi (splnéni hygienickych limiti hluku,...),

- do plochy je moZno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
funk¢ni plochy neptekroci hodnoty stanovenych hygienickych limit.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI — NAMESTI - Zn
Charakteristika: Volny verejny prostor v zastavéném itizemi, ohraniceny zejména prilehlymi
domy. Kombinace zpevnénych a nezpevnénych travnikovych ploch se solitérami nebo liniemi
stromit s ndstupnimi prostory k obcanské vybavenosti a obytné zdstavbe.
Piipustné:

- zelen

- zpevnené plochy

- dopravni a technickd infrastruktura

- plochy obcanské vybavenosti

Je navrZena tprava stavajici plochy Z1 — naves, nové plochy nejsou navrhovany.

VEREJNA PROSTRANSTVI — ULICE - Zu

Charakteristika: Plochy vymezené zpravidla okolni zdstavbou se zpevnénymi a nezpevnenymi
travnikovymi plochami se solitéry Ci liniemi stromit s ndstupnimi prostory zejména k obcanské
vybavenosti a obytné zdstavbe.
Pripustné:

- zelen

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

Plati pro stavajici izemi a je navrZena uprava ploch Z3, Z4 a Z11.

VEREJNA PROSTRANSTVI — PARK - Zp

Charakteristika: Plochy verejné zelené s prevahou nezpevnenych trdvnikovych ploch se
solitérami ¢i liniemi stromii.
Piipustné:
- zelen
- pesi komunikace
- zpevnéné plochy
- technicka infrastruktura
Podminéné piipustné:
- dal$i dopravni infrastruktura za podminky, Ze bude slouZit pro obsluhu plochy nebo
ploch okolnich
- sport a rekreace - za podminky, Ze nebude v rozporu s dal§im vyuZitim plochy a ploch
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sousednich (napt. dopravou, sousednim bydlenim) a bude zajiSténa bezpecnost

V UP navrZena tiprava stavajici plochy Z2.

VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN - ZZ

Charakteristika: Plochy verejné zelené s prevahou nezpevnénych trdvnikovych ploch se
solitérami ¢i liniemi stromui, s ndstupnimi prostory k obcanské vybavenosti a obytné zdstavbe.
Piipustné:

- zelen

- pesi komunikace

- zpevnéné plochy

- technicka infrastruktura
Podminéné piipustné:

- détské hiisté za podminky, Ze nebude v rozporu s dal$im vyuZitim plochy a sousednich

ploch (napt. dopravou, sousednim bydlenim) a bude zajiSténa bezpecnost

Plati pro stavajici izemi a navrh novych ploch Z5, Z6, Z7 a tipravu stavajici plochy Z12.

VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - Zti
Charakteristika: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury.
Piipustné:

- technickad infrastruktura

- zelen — travnaté plochy

- dopravni infrastruktura pro obsluhu sité a dostupnost okolnich ploch

Plati pro plochy u ploch pro bydleni pfipravované k realizaci a ndvrh novych ploch Z8a, Z8b.
Uzemni rezerva Z.9a, Z9b, Z.10.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA — SILNICE III. TRIDY - DSs
Charakteristika: plochy pro dopravu silnicni — silnice, slouZici k umistovdni staveb a zarizeni
dopravy.
Pripustné:
- silnice
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelenl za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy.

SILNICNi DOPRAVA - MISTNI KOMUNIKACE — DSmk
Charakteristika: plochy pro dopravu mistniho vyznamu, slouZici k umistovdni staveb a
zarizenti dopravy.
Pripustné:

- mistni komunikace
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- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelenl za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatn{

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou MKI1, MK2, MK3, MK4 a tpravu stdvajiciho
komunika¢niho systému MKS, MK6 (kruhovy objezd a MK navazujici), MK 7, M8, MKO.

SILNICNI DOPRAVA - UCELOVE KOMUNIKACE VEREJNE PRISTUPNE - DSuk

Charakteristika: plochy pro dopravu ticelovou, zajistujici zejména dostupnost ploch, ve volné
krajiné prostupnost tizemi, k umistovdni staveb a zarizeni dopravy.
Piipustné:
- G¢elové komunikace vefejné piistupné
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelenl za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepiipustné:
- vSe ostatn{

Plati pro stdvajici plochy a tcelové komunikace nové navrhované UK2 az UK4, UK 60 az
UK 61, k rozsiteni UK1, UK37, UKS3, UKS59, k obnové UKS az UK 29, UK 31 az UK 35,
UK 38 az UK 52, UK 54 az UK 58, k obnov¢ a rozsifeni UK 30, UK 36.

SILNICNI DOPRAVA - PEST KOMUNIKACE - DSpk
Charakteristika: plochy pro pohyb pésich, slouZici k umistovdni staveb a zarizeni dopravy.
Pripustné:
- p€si komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuZiti plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatn{

Plati pro navrhované pé&si komunikace PK1 az PK4.

Pozn.: Plochy stdvajicich pésich komunikaci nebyly vymezeny (jsou soucdsti ostatnich ploch dopravni
infrastruktury — zejména ploch silnic a mistnich komunikaci, ploch verejnych prostranstvi, ploch
obcanské vybavenosti).

SILNICNI DOPRAVA - DOPRAVNI PLOCHY - DSp
Charakteristika: plochy pro dopravu, slouZici k umistovdni staveb a zarizeni dopravy.
Piipustné:

- parkovisté
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- autobusova zastavka, stanovisté
- zpevnéné plochy slouZici pro dopravu
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelenl za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatn{

Plati pro stavajici plochy a navrhovana parkovisté Pla, P1b.

SILNICNi DOPRAVA — DOPRAVNI ZARIZEN] - DSz
Charakteristika: plochy pro dopravu silnicni, slouZici k umistovdni staveb a zarizeni
dopravy, takovych, které neobtézuji nadlimitné plochy s vyssimi hygienickymi ndroky a které
nemaji negativni dopady z hlediska bezpecnosti.
Pripustné:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuZiti plochy
- liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze nebudou omezovat funkci
dopravni
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- v8e ostatn{

Plati pro plochu D1.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Navrzené komunikace jsou jednoznacné vymezeny pozemkem stavby.

Plocha D1

- Ize ji umistit za pfedpokladu neobtéZovani ploch s vy$§imi hygienickymi niroky —
dodrzeni hygienickych a bezpecnostnich pozadavkl (vybusnost, hoflavost),

- opatfeni proti zne€isténi povrchovych a podzemnich vod,
- zohlednéni mozného ovlivnéni proudéni podzemnich vod.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVI - Tv
Charakteristika: plochy a zarizent pro technickou infrastrukturu.
Pripustné:
- vodni hospodatstvi — Cistirna odpadnich vod
- doprava zajistujici obsluhu zatizen{
Podminéné pripustné:
- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustny druh
technické infrastruktury
- zelenl - za podminky, Ze nebude omezovat funkci hlavni
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Nepiipustné:
- vSe ostatni

Regulativy plati pro stdvajici izemi (plocha prizkumného vodniho zdroje) a ndvrhovou
plochu T1 (pro COV).

Pozn.: Vodni zdroj (prizkumny vrt v zdpadni édsti k.ai. nebyl vzhledem k velikosti plochy vymezen
samostatnou plochou — je ve vykresové Cdsti oznacen pouze znackou).

PLOCHY ZEMEDELSKE
ORNA PUDA - Zo
Charakteristika: plochy zemédélské pudy s prevaZujici ornou piidou.
Piipustné: rostlinnd vyroba - ornd puda, vinice, trvaly travni porost; zelent (zejména podél

cest a po hranicich pozemkii), ti¢elové komunikace pro obsluhu tizemi, USES a protierozni
opatieni (dile jen PEO), stavby uvedené v § 18, odst. 5 Stavebniho zdkona.

Podminéné pripustné: zména kultury za podminky nezhorSeni ekologické stability tizemd.
Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu zeméd¢€lské pudy.

Plati pro stavajici uzemi.

TRVALY TRAVNI POROST = ZI
Charakteristika: plochy zemédelské piidy s prevaZujicim TTP, misty se zelend.

Pripustné: rostlinnd vyroba — trvalé travni porosty, zelen (zejména podél cest a po hranicich
pozemki), icelové komunikace pro obsluhu tizemi, USES a PEO, stavby uvedené v § 18,
odst. 5 Stavebniho zdkona.

Podminéné pripustné: zména kultury za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni ekologické
stability dzemi (napf. erozni ohroZenosti Uzemi), zména na ornou  velkovyrobné
obhospodafovanou (ve velkych blocich) jen za ptfedpokladu nového vyhodnoceni erozni
ohroZenosti tzemi a ndvrhu protieroznich opatfeni.

Nepripustné: vse ohrozujici kvalitu zeméd¢lské pady.

Plati pro stavajici uzemi.

ZAHRADY A ZAHUMENKY, ORNA PUDA V DROBNE DRZBE — Zd

Charakteristika: plochy zemédelské pidy v drobné dribé navazujici na zastavenou cdst obce,
ale iddle od obce.

Piipustné: malovyrobni vyuzivani zemé&délské pady, USES, stavby uvedené v § 18, odst. 5
Stavebniho zdkona.

Podminéné pripustné: zména kultury (vyjma nepiipustné), za podminky, Ze nedojde ke
zhorSeni ekologické stability dzemi.

Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu zemédé€lské pudy, zména trvalych kultur na ornou -
omezovat plochy téchto kultur ve prospéch velkoplosné orné pudy.

Plati pro stavajici uzemi.

SADY - Zs
Charakteristika: zemédelské plochy s prevaZujicim vyuZitim sady.
Pripustné: malovyrobni vyuzivani zemédélské pudy, stavby uvedené v § 18, odst. 5
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Stavebniho zakona.

Podminéné pripustné: zména kultury (vyjma nepiipustné), za podminky, Ze nedojde ke
zhorSeni ekologické stability tzemi.

Nepripustné: vse ohrozujici kvalitu zemédé€lské pady, zmeéna trvalych kultur na ornou -
omezovat plochy téchto kultur ve prospéch velkoplosné orné piady

Plati pro stavajici izemi a navrhovanou plochu ZS1.

VINICE - Zv
Charakteristika: zemédelské plochy s prevaZujicim vyuZitim jako vinice a evidované vinicni
trate.

Piipustné: rostlinnd vyroba - ornd puda, sady, vinice, trvaly travni porost; zelen, stavby
uvedené v § 18, odst. 5 Stavebniho zakona.

Podminéné pripustné: zména kultury za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni ekologické
stability tizemi.

Nepripustné: vse ohrozujici kvalitu zemédé€lské pidy, omezovat plochy téchto kultur ve
prospéch velkoplos$né orné pidy.

Plati pro stavajici izemi a navrhované plochy VH1, VH2, VH3a, VH3b, VH4.

ZELEN S PROTIEROZNI OCHRANOU - Ze

Charakteristika: pdsy TTP slouZici pro protierozni ochranu, pripadné s doplitkovou zeleni —
stromoradim.

Piipustné: trvaly travni porost, doprovodni zeleii, USES.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze neomezi
funkci hlavni.

Nepr¥ipustné: vse ostatni.

Plati pro stavajici izemi a navrhované a navrhované plochy TP1 az TPS.

PLOCHY LESNI - PUPFL

LESY HOSPODARSKE - Lh

Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kulture les, s lesnimi porosty, lesy
zasahujici do vymezenych prvkit USES.

Piipustné: lesnické hospodafeni, protierozni opatfeni, stavby uvedené v § 18, odst. 5
Stavebniho zakona.

Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu pudy a vody, zména kultury.
Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu L1.

Dalsi podminky vyuZiti plochy:

Plocha L1

- zalesnéni plochy bude projedndno s dotenym orgdnem stitni spravy s ohledem na
zvlaste chranéné druhy Zivocich.

LESY ZVLASTNIHO URCENI - Lz
Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kulture les s vyuZitim les zvldstniho
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urceni, s lesnimi porosty zasahujicimi do vymezenych prvki USES plnicich zdrover funkci
vétrolamii.

Piipustné: lesnické hospodateni odpovidajici typu plochy zvlastniho urceni, protierozni
opatfeni.

Podminéné piipustné: umistovani staveb a zafizeni uvedenych v § 18, odst. 5 Stavebniho

zékona za podminky, Ze je nelze umistit jinam a Ze nenarusi lesni porosty nebo je porusi
pouze v nezbytné nutné mite (v rozsahu OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepripustné: umistovani staveb vyjma podminéné pfipustnych, vSeho, co ohroZuje kvalitu
pudy a vody, zména kultury.

Plati pro stavajici lesy s bariérovym t¢inkem (vétrolamy) a plnici funkci USES.

Na plochach zemédélskych a lesnich jsou vymezeny interakéni prvky, které maji
protierozni funkci — jsou pouze funkci prekryvnou.

INTERAKCNI PRVKY S PROTIEROZNI FUNKCI NA ZEMEDELSKE NEBO LESNI PLOSE - Zi
Charakteristika: liniovd krajinnd zelen s protierozni funkci.
Pripustné: liniova zelen, stavby plnici protierozni funkeci.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze je nelze
umistit jinam a Ze nenarusi lesni porosty nebo pouze v nezbytné nutné mite (v rozsahu OP sit{
technické infrastruktury a pod.).

Nepripustné: stavby vyjma piipustnych a podminéné piipustnych.
Plati pro stavajici IP1 az IP16 (na lesni pid€) a navrhované interakcni prvky:
- IP17 az IP 45 na zemé&d¢lské pade.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN - Kp

Charakteristika: krajinnd zelen s vyraznou ekostabilizacni a protierozni funkci. Liniovd zelen
podél vodnich toki, iicelovych a mistnich komunikaci a silnic a kolem vyrobnich aredlii.

Piipustné: krajinna zelen plos$na, liniova.
Podminéné pripustné: likvidace zelené za podminky, Ze je ve Spatném stavu ohroZujicim
zdravi a pod., liniové technickd infrastruktura za podminky, Ze ji nelze umistit jinam a Ze

nenaru$i krajinnou zeleii nebo ji narusi nebo omezi pouze v nezbytné nutné mite (v rozsahu
OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepiipustné: umistovani staveb a vSeho, co ohrozuje kvalitu pudy a vod.

Je navrZzena plocha KZ1 — izola¢ni zelen kolem COV a tzemni rezerva KZ2 - vedle dzemi
rezervy pro vyrobu V1b.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

BIOKORIDOR - Kb
Charakteristika: lesni porosty, plochy a linie krajinné zelené, polokulturni louky a pastviny
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s rozptylenymi drevinami, vodni toky a plochy s brehovymi porosty, ornd puda.
Piipustné: stivajici zptsob vyuziti, realizace skladebnych &asti USES podle planu USES a
podle zpracované projektové dokumentace.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze ji nelze umistit
jinam a Ze nenarusi krajinnou zeleii nebo ji narusi nebo omezi pouze v nezbytné nutné mite (v
rozsahu OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepiipustné: zmény kultur vedouci ke sniZzeni ekologické stability, zména kultury ze
stabilnich ploch (TTP, sady, ...) a krajinné zelen¢ na ornou.

Plati pro vymezené biokoridory LBK 2-10.

V UP je navrZeno doplnéni chybgjicich tisekti lokalnich biokoridort — LBK 4 cely a &asti
LBK2,3,6az9.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
Plochy LBK2 — LBK4, LBK6 — LBK9

- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

PLOCHY PRIRODNI

BIOCENTRA - Pb
Charakteristika: lesni porosty, plochy krajinné zelené, polokulturni louky a pastviny
s rozptylenou zeleni, opustény téZebni prostor piskovny, vodni toky a plochy s brehovymi
porosty.
Piipustné: stivajici zptisob vyuziti, realizace skladebnych &asti USES dle planu USES a podle
zpracované projektové dokumentace.
Nepiipustné: zmény kultur vedouci ke sniZeni ekologické stability, likvidace zelené.

Plati pro vymezena biocentra LBC 1 aZ 4 a nov¢ navrzené biocentrum LBCS.
Dalsi podminky vyuZiti ploch:

LBC5
- realizovat podle projektové dokumentace,
- v biocentru zachovat vétsi podil travnatych ploch a bylinnych porostt.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNi PLOCHY - Wn, Wnu
Charakteristika: vodni nddrZe, hrdze, brehy, doprovodnd zeleri.
Pripustné:
- vodni plochy
- plochy pro vodohospodéiské vyuZiti
- stavby, zatizeni a opatieni slouzici k obsluze vodnich ploch
- vodohospodatské stavby
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné piipustné:
- doprovodné zeleni za podminky, Ze neomezi funkci hlavn{
- liniova technickd infrastruktura za podminky, Ze bude kiizit plochu v co nejmensim
rozsahu
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Nepiipustné: umistovani jinych staveb nez piipustnych

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu N1.

VODNI TOKY - Wt
Charakteristika: vodni toky, brehy, doprovodnd zeler.
Piipustné:
- koryta vodnich tokt
- plochy pro vodohospodaiské vyuziti
- stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich toki
- vodohospodatské stavby
- stavby a zatizeni slouZici ke kiiZeni dopravni a technické infrastruktury
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné piipustné:
- doprovodnd zelen za podminky, Ze neomezi funkci hlavni
- liniova technickd infrastruktura za podminky, Ze bude kiiZit plochu v co nejmenSim
rozsahu

Nepripustné: umistovani jinych staveb nez piipustnych

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY REVITALIZACE - Wr
Charakteristika: vodni nddrZe, vodni toky hrdze, brehy, doprovodnd zelen.
Pripustné:
- vodni plochy, vodni toky
- plochy pro vodohospodéiské vyuZiti
- stavby, zafizeni a opatieni slouzici k obsluze vodnich ploch a tok
- vodohospodérské stavby
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné piipustné:
- doprovodna zeleni za podminky, Ze neomezi funkci hlavn{
- liniova technick4 infrastruktura za podminky, Ze bude kiiZit plochu v co nejmensim
rozsahu

NeprFipustné: umistovani jinych staveb nez pfipustnych

Jsou navrzeny plochy W1, W2, W3.

PLOCHY SMISENE VODOHOSPODARSKE — vodni toky a zelen, pripadné technicka
infrastruktura - St

Charakteristika: mensi plochy, slouZici k zadrZeni privalovych vod a zpomaleni povrchového
odtoku.
Pripustné:

- plochy vodni a zamokfené

- plochy pro odvédéni povrchovych vod

- stavby, zafizeni a opatieni slouzici k obsluze ploch

- vodohospodéiské stavby

- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné pripustné:

- doprovodna zeleni za podminky, Ze neomezi funkci hlavn{
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- liniova technick4 infrastruktura za podminky, Ze bude kiiZit plochu v co nejmensim
rozsahu

Nepr¥ipustné: umistovani jinych staveb nez ptipustnych

Plati pro stavajici plochy a navrhované zachytné piikopy ZP1- ZP4 a navrhované oteviené
ptikopy OP1 a OP2.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

N1. W1 — W3, W4a, W4b, ZP1 — ZP4, OP1, OP2

- zaméry vodni nddrZe a revitalizace vodnich toki a nivy realizovat podle projektové
dokumentace jako piirod¢ blizké s prevazujici ekologickou a krajinnotvornou funkci,

- hydrogeologickd vhodnost jednotlivych lokalit z hlediska uvazovaného zdmeéru.

PLOCHY SPECIFICKE

PLOCHY OSTATNI - Op
Charakteristika: plochy které nelze z hlediska funkce priradit k jiné ploSe.
Piipustné: rekultivace, vysadba travnich porostll, zelené, likvidace nevhodné zelen¢.

Podminéné pripustné: p&si komunikace, liniové stavby technické infrastruktury za podminky,
Ze neni v rozporu s konkrétnim vyuZitim plochy.

Nepiipustné: vSe ostatni.

VSechny stdvajici a navrhované plochy, kde je podminéné piipustné bydleni:

- na plochich lze umistit chrdnéné prostory (bydleni,..) definované platnym pravnim
pfedpisem v oblasti ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (splnéni
hygienickych limitt hluku,...),

- do ploch je moZno umistit jen takovou ndpli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
funk¢ni plochy nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limit.

Dalsi podminky vyuZiti ploch, které plati pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
- respektovat podminky zajmt Ministerstva obrany pro plochy a koridory pro stavby

tvofici dominanty v terénu (rozhledny, nadzemni vedeni VN a VVN apod.) — pro dany
ucel Ize vyuzit jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany,

- navrhy provadét s ohledem na piirodni 1é€ivy zdroj ztidelni oblasti Pasohlavky.

F.2. Prostorové regulativy v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach

Prostorové regulativy

Na namésti (historické ndvsi) realizovat zastavbu s ohledem na ochranu hodnot tzemi -
dochovalost historick€ urbanistické stopy. Dale zastavbu realizovat s ohledem na ochranu

krajinného rdzu.
Intenzita vyuziti ploch

Max 50 % navrhovanych ploch bydleni a 70 % ostatnich pro vyrobu lze zastavét.
Veftejna prostranstvi — nezpeviiovat nad piipustnou miru - min 50 % nebude zpevnéno.
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F.3. Podminky pro zajiSténi ochrany krajinného razu a hodnot ve
volné krajiné
- V zemédelské krajin€ chranit segmenty ptivodniho maloplosného vyuZivani krajiny a
dochované meze a linie zelené podél cest. V pestie vyuZivanych plochdch drobné drzby
je nutné zachovat stivajici ¢lenéni a vyuZiti a vyloucit vystavbu objektd pro bydleni ¢i
hospodéiskou ¢innost.

- Vyskova regulace zdstavby - novostavby budou pfizptisobeny vyskové hladin¢€ okolni
zastavby, zaroven vsak jejich vyska bude max.10 m - neplati pro ty zastavitelné plochy,
kde vySku stanovujeme individudlné:

- obcanska vybavenost — max. 2 NP,

- rozhledna — max. 15 aZ 25 m — pokud nebude DOSS poZadovat mensi vysku (vyska
bude upfesnéna na zdkladé¢ projedndni konkrétni stavby s DOSS v souvislosti
s vyskytem zvlasté chranénych druhti Zivocicht),
- vyroba— max. 12 m.
- Ochrana sidelni struktury — respektovat dochované pidorysné uspotadani zastavby.

- Ochrana forem zdstavby — novostavby budou respektovat tradi¢ni proporcionalitu
(poméry zakladnich proporci regiondlné typickych staveb).

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT, ASANACE

Verejné prospésné stavby

Doprava
- mistni komunikace
- MK1 - mistni komunikace v lokalité B1
- MK2 - mistni komunikace v lokalité¢ B2
- MK3 - mistni komunikace k lokalité B2
- MK4 - mistni komunikace k lokalité S1
- MKS - mistni komunikace k lokalité B5
- MKG6 - kruhovy objezd a napojeni na stdvajici mistni komunikace
- MKY7 - mistni komunikace nahrazujici usek stavajici MK od domu bytl seniori do
vstticné kiizovatky
- MKS - mistni komunikace nahrazujici usek stavajici MK do vstiicné kiizovatky
- MKD9 - mistni komunikace u hibitova
- pesi komunikace

- PK1 - pési komunikace z centrdlni ¢4sti jiZznim smérem
- PK2 - pési komunikace u hibitova
- ticelové komunikace
nov¢ navrhované: UK3, UK4, UK 60, UK 61
roz$ifeni UK: UK1, UK53, UK59
k obnové a rozsiteni: UK37
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k obnové: UKS5, UK6, UK9, UK12, UK18, UK19, UK20, UK29, UK39, UK40, UK42,
UK43, UK44, UK 45, UK47, UK 48, UK 49, UK50, UK51, UK52, UK54,
UKS55, UK56, UK57, UK 58

- doprava v klidu
- parkovisté P1a, P1b u hibitova

Technicka infrastruktura
- Cistirna odpadnich vod T1
- vodovod k nové navrhovanym plochdm a piipojka k COV

- splaskova v¢. vytlaku a dest'ova kanalizace dle PD a kanalizace k navrhovanym
plochdm

- plynovodni sit’ k navrhovanym plocham
- vedeni VN nov¢ navrhované a ptelozka.
- trafostanice TS7, TSS

Protierozni opatieni
- zachytné piikopy ZP1 az ZP4 v¢. sedimentacnich jimek
- oteviené ptikopy OP1 a OP2

Vefejné prospésna opati‘eni
- skladebné ¢4sti USES — LBC5, LBK4 a c¢asti lokalnich biokoridord LBK2, LKB6 az
LBK9

- protierozni interak¢ni prvky - TP1, TP2, TP4, TPS

Asanace

Nejsou navrhovany.

H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Veiejné prospésné stavby
Obcanska vybavenost: (vSechna ¢.p. u OV jsou dle KN)

- zafizeni pro socidlni sluZby, bydleni, ubytovani, stravovani, kulturu, zdravotnictvi
MOV1 - p.c. 140/1, 140/2, 140/4, 368/2, 368/9, MOV?2 - p. ¢.164, MOVG6 - p.c. 1021/2
(vSechna ¢.p. dle KN)

- VOV2 - p.c. 1244/10

Vefejné prospésna opati‘eni

Revitalizace:

W1 - dle grafického piidélu (GP) 884, 883, a p.c.122/1, 122/2 (dle KN)
W2 — dle grafického ptidélu (GP) 883, 882
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W3 — dle grafického piidélu (GP) 229/78, 229/79, 229/80, 229/81, 217/1, 218/1, 219/1,
220/1, 221/1, 222/1, 223/1, 224/1, a dle KN p.¢. 229/47, 229/82 (GP 215/1), 1021/38
(dle GP 216/1), 1021/39, 229/83, 1021/40, 229/84 (GP 225/2), 1021/41, 229/85, 229/86,
1021/42

Izolaéni zelen:

KZ1 - dle GP : 372, 373, 374, 375, 376.

Predkupni pravo lze také uplatnit pro veiejna prostranstvi
76 - ¢ast p.C. 263 (dle KN)
77 - ¢ast parcel dle GP (graficky pfidél) — dle GP : 378, 371, 372, 373.

Pozn.: U parcel ve viastnictvi CR (Pozemkovy fond CR) si obec poZddd o prevedeni do viastnictvi.

I. DOPLNUJICI UDAJE

Pocty listii izemniho planu
Navrh vyroku: Textova ¢ast - 38 stran.

Pocty vykresu grafické ¢asti

Jedno paré v ¢asti ndvrh obsahuje 5 vykrest, pfitom vykres 4. Technicka infrastruktura
je rozdélen do 2 vykrest — 4a. Vodni hospodaistvi a 4b. Energetika.

J. DALSI POZADAVKY

J.1. Plochy a koridory tzemnich rezerv

V UP jsou navrzeny plochy tizemnich rezerv pro:

- bydleni B3, B4a, B4b;

- vyrobu V1b;

- vefejnou zelen pro technickou infrastrukturu Z9a, Z9b, Z10;
- krajinnou izola¢ni zelett KZ2.

J.2. Plochy a koridory provéirované izemni studii

Vymezeni ploch a koridoru
Uzemn studii je tieba zpracovat pro:

Plochy bydleni B1, vcetné plochy Z7 — tzemni studie zpfesni umisténi a rozsah plochy
77 v ramci plochy bydleni, B2.

Plochu vetejného prostranstvi Z1, Z3, Z4.

Pro navrhované plochy v okoli hibitova — plochy MKO9, Pla, P1b a Z12 — jako jednu
studii fesici vSechny tyto plochy véetné vazeb na rozsiteni hibitova MOVS.
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Lhity pro poiizeni izemni studie

Uzemni studie budou zpracovény do 10 let od vydani UP.

J.3. Plochy a koridory, pro které bude zpracovan regulac¢ni plan

Vymezeni ploch a koridoru

V UP nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které bude zpracovén regulaéni plan.

J.4. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Pro plochy bydleni bude respektovana etapizace:
I. etapa: plocha bydleni B2.

IL. etapa: plocha bydleni B1 a plocha pro mistni komunikaci MK1 a plochy vetejnych
prostranstvi Z8a a Z9B.

Pfitom II. etapa bude uvolnéna k nezemédélskému vyuziti (realizaci bydleni) az po
tiplném vycerpani etapy 1.

J.5. Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
dokumentaci zpracuje autorizovany architekt

Pro navrhovanou plochu ob¢anské vybavenosti MOV1, MOV2, MOV3, VOV1, VOV2
zpracuje dokumentaci autorizovany architekt.

J.6. Stavby nezpisobilé pro zkracené stavebniho Fizeni

Stavby obcanské vybavenosti a vyroby (a to vcetné staveb téchto funkci v rdmci ploch
smiSenych).

33



