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1.2 ucel a cile uzemni studie

Uzemni studie plochy Z43, v k.U. Musov (déle jen ,Gzemni studie”) je zpracovana dle §30 zékona ¢&.
183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) av souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. O Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi. Nejedna
se o dokumentaci pro Uzemni fizeni, ale o Uzemné planovaci podklad dle § 25 stavebniho zédkona.
Tomu odpovidd méfitko a podrobnost zpracovani Uzemni studie.

Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro dalsi rozhodovani statni spravy pfi Gzemnich
Fizenich, tykajicich se konkrétnich zdmérd uvniti feeného tzemi. Uzemni studie je rovnéz podkladem
pro rozhodovani samospravy mésta.

Uzemni studie navrhuje podminky pro rozvoj fe$eného tzemi s bezprostfedni navaznosti na plochy
lazenstvi a plochy autokempu Merkur v prostoru tzv. poloostrova pfi bfehu novomlynskych nadrzi.
Uzemni studie rovné? zohledriuje pfirodni rédmec a pohledové exponované GUzemi véetné délkovych
vyhledl a rozhled(, dopravni napojeni lokality a napojeni na technickou infrastrukturu, které se jiz
v daném Uzemi nachazi, v ramci Sirsich vztah( v Gzemi.

Cilem Gzemni studie je v feSeném tGzemi navrzeni podrobnéjsiho vyuziti ploch smiSenych obytnych
(dle platného Uzemniho planu Obce Pasohlavky) a jejich zapojeni do Gzemi, tj. provéfeni a navrzeni
podrobnéjsiho vyuZiti pozemkl a jejich vzajemného uspofadani a navrieni jejich funkcnich a
prostorovych podminek pro umistovani staveb &i zafizeni na zakladé provéfeni kapacity uzemi.
Uzemni studie mGze byt vyuZita jako podklad pfi naslednych zménach Uzemniho planu.

13 pouzité podklady

pro zpracovani
uzemni studie bylo pouZito_ zadani Uzemni studie ,,Plochy 743 a 745, v k.. Mugov*
(prosinec 2017)

katastralni mapy, vypisu z katastru nemovitosti (CUZK,
09_2022)

ortofotomapy (CUZK, 09_2022)
uzemné analytickych podkladd ORP Pohotelice (07/2016)

dat o existenci a pribéhu siti vybranych poskytovatell
(09_2015)

fyzického prizkumu uzemi (09_2021)
Uzemniho planu obce Pasohlavky po zméné ¢. 3 (09/2021)
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1.4 vymezeni feSeného tzemi

Zpracovéni Uzemni studie ,Plochy Z43 a Z45 v k.U. Mu$ov*” vychazi z jejiho zadani z prosince 2017 Méstskym
Ufadem Pohotelice Odborem Gzemniho planovéni a stavebnim Gfadem. V této dobé byl v platnosti Uzemni
plan Obce Pasohldavky po zméné €. 1, kterd nabyla Ucinnost dne 6. 7. 2017 a definuje plochy Z43 a Z45 jako
plochy smigené obytné. Pfi zméné Uzemniho planu obce Pasohlavky ¢&. 3, ktera nabyla platnost 14. 11. 2020,
dochazi ke sjednoceni obou ploch Z43 a Z45 a to pouze na plochu Z43, kterd je rovnéz definovdna jako plocha
smisena obytna. V Uzemni studii je tedy jiz ddle uvazovano oznaceni pouze Uzemni stude plochy Z43.

Re$ené Uzemi plochy Z 43 se nachézi v katastralnim Gzemi Musov a je vymezeno ze zdpadu plochou verejné
(parkové) zelené UZ 86 a paterni komunikaci mezi vlastni obci Pasohlavky a komunikaci R52, mezi plochou
verejné (parkové) zelené UZ87 a UZ91 a z jihu stavajici obsluznou komunikaci arealu ATC Merkur.
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2 ANALYZA STAVAIJICiIHO STAVU
2.1 limity vyuZiti Gzemi

Vyuziti feSeného Uzemi je omezeno zejména limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi z existence siti technické
infrastruktury, ptilehlé patefni komunikace na severni strané feSené lokality. Tyto limity jsou respektovany
v ndvrhu tak, aby nebyla dotéena jejich ochrannd pasma a aby bylo lokalitu moZno vyuzit pro zastavbu, jak je
uvedeno v Uzemnim planu.

2.2 majetkopravni vztahy
Vlastnické pravo Katastralni Parcelni Cislo Vyméra Druh pozemku
uzemi
parcely objednatele Uzemni studie_
Obec Pasohlavky, ¢. p. 1 Musov [700401] 3163/584 1492 m? ostatni plocha
69122 Pasohlavky Musov [700401] 3163/675 8 m2 ostatni plocha

Ci¢manec Jan

Na Jamé 479/66, 69201 Mikulov Musov [700401] 3163/354 12921 m? ovocny sad
Ci¢manec Milan

Novokopecnd 1614/4, 69201 Mikulov

parcely pravnickych osob_

Vinofrukt, a.s. Musov [700401] 3163/355 13470 m2 orna puda
Kostelni 416, 69185 Musov [700401] 3163/357 20129 m2 orna pltda
Dolni Dunajovice

parcela fyzické osoby_

Zednicek Jaromir Musov [700401] 3163/356 17474 m? ovocny sad
Pofic¢i 140, 69123 Pohorelice
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2.2.1 majetkopravni vztahy_mapa katastru nemovitosti
Vlastnické pravo
parcely objednatele dzemni studie_ Obec Pasohlavky
parcela fyzickych osob_ Cicmanec Jan
Ci¢émanec Milan
parcely pravnickych osob_ Vinofrukt, a.s.
e OeL| Zednicek Jaromir
M 1:2500
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23 soucasny stav tzemi
morfologie Uzemi_ Regenou lokalitu tvofi mirné svazity terén ve vyskové Grovni
od 177 do 184 m n.m., B.p.v.
fotodokumentace_

1. pohled z pateini komunikace vedouci k Obci Pasohlavky

2. pohled z patefni komunikace vedouci smérem k Aqualandu Moravia s pohledem k jihu na
jezera se sjezdem na mistni komunikaci
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fotodokumentace_

3. péaterni komunikace s hlavnim sjezdem fesSené lokality, pohled k jezerdm

4. pohled z mistni komunikace smérem k Aqualendu Moravia
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fotodokumentace_

5. dalkovy pohled od Autokempu ATC Merkur smérem na zdpad

6. pohled od Autokempu ATC Merkur smérem na sever
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vstupy do Uzemi_ hlavni dopravni napojeni lokality je navrZeno z patefni komunikace
vedouci z obce Pasohlavky smérem k Aqualandu Moravia stdvajicim
sjezdem, ktery je v soucasné dobé zaslepen, v Uzemi jsou resena nova
napojeni pro dil¢i obsluhu jednotlivych c¢asti plochy.

stavajici vyuZiti Uzemi_ veskeré fesené pozemky jsou v soucasné dobé bez zastavby a v katastru
nemovitosti jsou vedeny jako _,
a ostatni plocha.

M 1:2500
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urbanisticka koncepce

zakladni koncepce_

ulice_
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Uzemi navazuje na prostory ATC Merkur a je feSeno jako obytna
lokalita pro vystavbu pouze rodinnych a bytovych dom( se
souborem zklidnénych komunikaci s prevahou pobytové funkce
s pfimou dopravni obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb
chodcl, cyklistd a motorovych vozidel a hry déti ve spole¢ném
prostoru, slouzici ke kazdodenni rekreaci — obytna zéna. Nejsou
vylouceny drobné provozovny v rodinnych nebo i bytovych domech.
Mozna je i ob¢anska vybavenost lokalniho vyznamu.

Urbanisticky koncept déli plochu na dvé hlavni ¢asti s odliSnym
zplsobem zastavby. V severovychodni ¢asti plocha definuje
strukturu a orientaci zastavby bytovych dom( s dostate¢nym
parkovanim podél prilehlych komunikaci. Vétsi ¢ast plochy v
zapadni casti tvori struktura zastavby 34 samostatné stojicich
rodinnych dom i s moZnosti dvojdom( a ¢ast fadové zastavby pro
11 rodinnych domdi. Pro tuto radovou zastavbu doporucujeme
zpracovat projekt typovym zplsobem, aby zastavba plsobila
jednotnym charakterem, zejména tvarové, vySkové a barevné.
Centrem této Casti je drobna verejna naves, ktera plini funkci
verejného prostranstvi se zeleni.

Pro plochu 743 je Uzemnim pldnem stanovend plocha vefejného
prostranstvi o Uhrnné vyméie nejméné 2900m?.

V navrhu je v severni ¢asti feSena plocha verejného prostranstvi o
vyméFe 400 m2. Dale plochu vefejného prostranstvi tvofi vyméra
250 m? veFejné navsi a izolaéni pas vefejného prostranstvi se zeleni
o plose 2460 m? v severovychodni &sti lokality, ktery zéroven tvofi
filtr mezi ATC Merkur a lokalitou Z43. Celkova vyméra verejného
prostranstvi v Fedené lokalité je 3132 m2.

V celém Uzemi jsou navrieny obsluzné a ucelové komunikace se
smisenym provozem v Siti 11m, 8 m a 5,5 m, kde je pési doprava
reSena v profilu komunikace spolecné s vozidly.
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zakladni koncepce_

M 1:2500
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v celém Uzemi je feSen pohyb pésich vramci smiSeného provozu
komunikaci v rezimu obytné zoény, kterd nema vyhrazené plochy
pro jednotlivé druhy dopravy —jednd se o spolecny prostor. Pro pési
provoz je tedy vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace.
Na severni strané lokality, se nachazi napojeni na pési stezku, ktera
vede od bfehu Novomlynské nadrze smérem na fimsky vrch tak,
aby byla zajisténa pési prostupnost na znacenou cykloturistickou
trasu.

nové cyklostezky v feSeném lGzemi nejsou uvazovany, jelikoz podél
severniho okraje feSeného Uzemi vede stdvajici cyklostezka
s oznacenim 5, 5174, CS B-W, EV9, Greenway K-M-W, Mikulovska.
V nové navrzenych ulicich je cyklistickd doprava reSena obdobné
jako doprava pési spolecné s vozidly.

uzemni studie nenavrhuje novad umisténi autobusovych zastavek,
pro obsluhu teSeného Uzemi bude slouzit stavajici zastavka
Pasohlavky — Aqualand Moravia nebo prehrada v dochazkové
vzdalenosti 15 min. Vyhledové bude autobusova zastdvka pfi viezdu
do lazenského prostoru v sousedstvi, ¢imz se zkrati dochazkova
vzdalenost.

komunikacni napojeni teSené lokality je feSeno z paterni
komunikace jednim hlavnim sjezdem. Navrzené obsluzné
komunikace jsou obousmérné sirky 8 m a 6,5 m, jednosmérné Sirky
55 m a 4 m se smiSenym provozem a vyhrazenymi misty pro
odstavovani osobnich automobil(.

Odstavovani vozidel obyvatel lokality je vyhradné mozné na
vlastnich pozemcich rodinnych domud. Na pozemcich kazdého
rodinného domu musi byt mnozZnost odstaveni minimalné tfech
osobnich automobil(l véetné garazového stani, je doporuceno
uvazovat se tfemi az Ctyfmi stanimi u kazdého rodinného domu
véetné stani pred vjezdem do gardze nebo na pozemek.
Pohotovostni odstavovani vozidel bude mozné na vyhrazenych
mistech pro parkovani.

Odstavovani vozidel u bytovych domu je feSeno v dostate¢né mire
podél obsluzné komunikace. Vtéto casti plochy je moZnost i
podzemniho parkovani, aby okolni Uzemi nebylo negativné
ovlivnéno dopravou.
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3.3 koncepce technické infrastruktury

Vzhledem k ndvaznosti feseného Gzemi na zastavénou Cast obce Pasohlavky, a predevsim v paterni komunikaci
je pFipojnych bod( pro technickou infrastrukturu dostatek. Uzemni studie respektuje stavajici a vymezuje nové
koridory pro zasobovani Gzemi, ve kterych je moZno umistit sité technické infrastruktury. Konkrétni reseni
napojeni celého Uzemi na niZe popsané sité véetné kapacit bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace
navrzené v soucinnosti s dotéenymi orgény.

= 0
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stavajici vodovodni sit se nachazi v patefni komunikaci, kterd vede podél
severniho okraje feseného tUzemi, je tedy mozno navrzenou sit zaokruhovat
a budovat po ¢astech.

kanalizace v Uzemi bude feSena jako oddilna. Stdvajici splaskova kanalizace
se nachazi v patefni komunikaci, kterd vede podél severniho okraje
reSenych Uzemi. V Uzemi je také moznost napojeni na kanaliza¢ni rad
varedlu kempu ATC Merkur, u kterého momentalné probihd jeho
zkapacitnéni. Pro retenci vod z verejnych prostranstvi navrhuje Uzemni
studie zelené pasy pro zasakovani pti komunikacich a dale vsakovaci nadrze
umisténé v jizni ¢asti lokality.

vifeseném Uzemi je tfeba uvaiovat se zfizenim novych distribucnich
trafostanici pro reSenou lokalitu. Nové rozvody elektrické energie budou
provedeny pod zemi, prevainé v zelenych pasech nebo chodnicich
verejného prostranstvi podél komunikaci.

vedeni plynu, na které bude lokalita napojena, se nachdzi v paterni
komunikaci, ktera vede podél severniho okraje reSeného uzemi.

lokalita se nenachazi v oblasti specifického energetického rezimu, neni tedy
uvazovano vytapéni pomoci centralniho zdroje tepla.

sdélovaci kabely vedou v jizni ¢asti Uzemi. Pro feSenou lokalitu bude nutné
vybudovat novou sit.

podél nové vzniklych ulic je uvazovano se zfizenim verejného osvétleni
formou pouli¢nich lamp umisténych v zelenych pasech podél komunikaci.
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3.4 koncepce zelené
verejna zelen_ verejna zelen je umisténa v plochach verejnych prostranstvi. Poloverejna
zelen kolem vsech nové navrzenych bytovych domu. Tyto plochy zelené
jsou pfistupné vsem bez omezeni a slouzi ke kazdodenni rekreaci pro bydlici
v bytovych domech a pro navstévniky lokality.
soukroma zelen_ uzemni studie umoznuje v ramci jednotlivych parcel pro rodinné domky
dostatecné zelené plochy formou soukromé zelené.
stromoradi_ stromoradi je navrieno v plose podél hlavni komunikace pro zddraznéni

jejiho vyznamu v feSeném Uzemi a bude taktéZz oddélovat plochu pro
bytové domy. Vyraznym prvkem je navrh stromoradi v ¢asti zastavby
rodinnych dom( — navesni alej
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3.5 prostorova koncepce — perspektiva / axonometrie navrieného tzemi
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3.5 prostorova koncepce — perspektiva / axonometrie navrieného tzemi
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3.5 prostorova koncepce — perspektiva / axonometrie navrzeného uzemi
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vyuZiti pozemka
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Uzemni plan obce Pasohlavky po zméné ¢.3, ktery nabyl Géinnosti dne 24.11. 2020, definuje fe$ené pozemky,
blizsi specifikace podminéné pripustnych a nepfipustnych vyuziti v¢. podminek prostorového usporadani a

ochrany krajinného razu viz tento plan.

plochy SO_

Plochy smiSené obytné
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové domy), pozemky
pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyutziti:

mistni a ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfristé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
nepresahujici potfebu dané plochy, (doporucuje se volit vice malych
parkovist do 20 parkovacich mist), garaze o kapacité nepfresahujici
potrebu dané plochy, plochy technického zazemi obce (parkovani a
garazovani automobil( vseho druhu a strojl, uloZeni materialu),
vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky pro obcanské vybaveni vy$siho vyznamu a pozemky
nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi, a za
podminky vyreSeni narokl na parkovani vozidel bez zatéZovani
verejnych prostranstvi. Vybavenost pro motoristy — za podminky, ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi, tj. pokud vliv na Zivotni prostredi nepresahne na hranicich
jejich pozemku hygienické limity.
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4.2 prostorova regulace

Platny uzemni plan taktéz stanovuje pozadavky na fesena Uzemi Z43. Stanoveni nize popsaného prostorového
usporadani respektuje veskeré pozadavky uzemniho planu.

uliéni ¢ara_ je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné, Uzemi soukromych
pozemkl od nezastavitelného Uzemi vefejnych prostranstvi a
komunikaci véetné pfilehlé zelené.

stavebni ¢ara zavazna_ urcuje zdvazné umisténi prevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na
pozemku vzhledem kvefejnému prostranstvi. Uliéni cara je
stanovena jako neprekrocitelna pro umisténi jakékoli stavby nebo
jeji ¢asti vyjma ohrazeni pozemku. Ostatni stavby mohou byt mezi
uvnitf stavebni ¢ary umistény libovolné. Hlavni stavby na
jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. radovou
zastavbu) i prferusovanou zastavbou (tvorenou samostatné stojicimi
domy)

stavebni hranice_ stavebni hranice (stavebni ¢ara neprekrocitelnd) urcuje rozhrani
mezi zastavitelnou ¢dasti pozemku a jeho nezastavitelnou &asti,
vyjma ohrazeni pozemku. Stavby mohou byt na pozemku ,uvniti“
stavebni hranice umistény libovolné

maximalni vyska zastavby uzemni pldn pfipousti v ploSe Z43 zdstavbu o vySce do dvou
nadzemnich podlazi. V souvislé uli¢ni zdstavbé musi vyska zohlednit
vyskovou hladinu okolni zastavby, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.
Maximalni vyska zastavby vyjadtuje neprekrocitelnou vysku stavby.
Vyska muiZe byt na téchto prekrocena pouze technickymi
zafizenimi, napf. antény, kominy, fotovoltaickymi zafizenimi.
Stavba mUze byt i niZsi, neZ je stanovena hodnota.

zastavénost pozemkd_ koeficient zastavéni plochy je platnym Uzemnim planem stanoven
na KZP=0,5
verejnd prostranstvi_ ,Verfejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzisté,

chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru” (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o
obcich). Pro plochu 743 je Uzemnim planem stanovend plocha
vefejného prostranstvi o Ghrnné vyméfe nejméné 2900m>.
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upfFesnéni prostorové regulace tzemni studii

regulace plochy

doporucenad velikost stavebnich pozemkl u zastavby pro rodinné
domy samostatné stojici, pfipadné dvojdomy je od 700 m? do 1200
m2. Sitka pozemkil pro fadovou zastavbu je 14 m. Stavebni ¢ara
zdvazna u rodinnych dom( samostatné stojicich i fradové zastavby
je minimalné 6 m od hranice pozemku a je rovnobézna s osou
prilehlé komunikace. Odstupy od ostatnich hranic stavebnich
pozemkl jsou minimalné 3,5 m, pro moznost v obvodovych zdech
umistit okna obytnych mistnosti. Volny prostor mezi domy bude 7
m. Neplati u dvojdomku, které budou umistény na spole¢né hranici
stavebni parcely. Orientace zdstavby a hranice parcel viz vykresova
Cast, jsou doporucené a vychazi z pozadavka viastnikd pozemkd.

Rodinné domy samostatné stojici i radova zastavba budou mit
maximalné dvé nadzemni podlazi s mozZnosti suterénu (s ohledem
na moznost vyskytu vysoké a kolisajici hladiny podzemni vody).
Strecha hlavnich hmot u rodinnych dom( bude plocha nebo pultova
s maximalnim sklonem stfech do 15° a s vyskou hifebene maximalné
9 m. Hfebeny pultovych stfech budou kolmé k pfilehlé komunikaci,
na kterou je situovan sjezd. U fadové zastavby budou hrebeny
stfech kolmé k prilehlé komunikaci. Vyska fimsy maximalné 6,5 m
od upraveného terénu. Strechy vedlejSich hmot budou ploché a
budou pouze pfizemni.

Barevné fesSeni — barva stresni krytiny cihlova, hnéda, cerna, barva
fasady v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy. Vhodné konstrukce
je doporuceno oblozit kamenem, pfipadné dievem.

Stavebni hranice zastavitelnosti viz vykres regulace, pri¢emz
KzP=0,5.

Doporucené vyskové osazeni objektu — Uroven podlahy prizemi
minimalné 0,3 m a maximalné 0,5 m nad urovni prilehlé obsluzné
komunikace.

Oploceni stavebniho pozemku mezi vefejnym prostorem
komunikace a hmotou RD se nepfipousti, predzahradky je mozno
vhodné vyznacit zeleni nebo zahradnimi Gpravami, napf. patniky,
kameny apod. Oploceni zahrad do maximalni vysky 1,8 m nad terén
pletivem, ptipadné doplnéno Zivym plotem, v blizkosti RD, zejména
u dvornich a zahradnich teras, je mozné oploceni zdéné do vysky
2,0m.

Stavebni ¢ara zdvazna u bytovych domu je 9 m od hranice pfrilehlé
komunikace a je rovnobéind sosou prilehlé komunikace.
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Doporucena pldorysné rozméry bytovych dom( jsou maximalné 18
m x 18 m. Odstupy od ostatnich bytovych dom(, budou minimalné
8 m. Orientace zastavby a hranice parcel viz vykresova ¢ast, jsou
doporucené a vychazi z pozadavk( vlastnik( pozemkda.

Bytové domy budou mit maximadlné dvé nadzemni podlazi
s moznosti suterénu (s ohledem na moznost vyskytu vysoké a
kolisajici hladiny podzemni vody). Stfecha hlavnich hmot u
bytovych domu bude plochad, vyska atiky maximalné 9 m.

Barevné feSeni — fasddy v odstinech bilé a svétlé pastelové barvy.
Vhodné konstrukce je doporuceno oblozit kamenem, ptipadné
dievem.

Stavebni hranice zastavitelnosti viz vykres regulace, pficemz
KZP=0,5.

Doporucené vyskové osazeni objektu — uroven podlahy pfizemi
minimalné 0,3 m a maximalné 0,5 m nad Urovni pfilehlé obsluzné
komunikace.

Stranka 25 z 26

LIVINGSTAV s. 1. 0., HybeSova 726/42, 602 00 Brno, IC 255 52 325, DIC CZ255 52 325
Ateliér: Sovinec 26, 639 00 Brno, info@livingstav.cz, +420 543 215 155, +420 543 215 058, ID DS: yr7iucj




LIVINGSTAV

UZEMNI STUDIE
PLOCHY z43, v k.u. MUSOV

architektonicky ateliér

5.1

6.1

7.1
7.2
7.3
7.4

LIVINGSTAV s. 1. 0., HybeSova 726/42, 602 00 Brno, IC 255 52 325, DIC CZ255 52 325
Ateliér: Sovinec 26, 639 00 Brno, info@livingstav.cz, +420 543 215 155, +420 543 215 058, ID DS: yr7iucj

ETAPIZACE

divod etapizace

09/2022

Uzemni plan stanovuje fedené plochy do I. Etapy vystavby, vice viz Gizemni plan obce Pasohlavky.

Na zakladé majetkopravnich vztahl v fesené lokalité je moZné uvaZzovani etapizace vystavby. Neni vSak zcela
nezbytna, navriend technickd a dopravni infrastruktura bude umoZnovat jak vystavby v rlznych etapach
nezavisle na sobé, tak najednou. Z toho dlivodu neni tfeba presné etapy feseného tzemi vyclenovat.

KAPACITY UZEMI

zakladni urbanisticka ekonomie

Plocha stavebnich parcel pro rodinné domy
z toho zastavitelnych 50% dle KZP

Stavebni plocha pro bytové domy bez komunikaci _
z toho zastavitelnych 50% dle KZP

plocha ulic _

plochy pro parkovani_

poloverejna zelen_

verejné prostranstvi a zelen_

Graficka cast, tvorici prilohy tzemni studie

hlavni vykres — urbanisticka koncepce — M1:1000

regulativy izemi - M1:1000

vykres koncepce technické infrastruktury — M1:1000

prostorova koncepce

36 854 m?
18 427 m?
10 188 m?
5094 m?
7932 m?
1525m?
5383 m?
3108 m?
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