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OpatŚen² obecn® povahy 

Obec Pasohl§vky 

 

Ļ.j.: .....       V Pasohl§vk§ch dne é....... 

 

Đzemn² pl§n Pasohl§vky, ¼pln® znŊn² po zmŊnŊ ļ.2 

 

ĐP Pasohl§vky, kterĨ byl vyd§n Zastupitelstvem obce Pasohl§vky dne 10.06.2015 a nabyl 

¼ļinnosti dne 02.07.2015, 

ve znŊn² ZmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu Pasohl§vky, kter§ byla vyd§na Zastupitelstvem obce 

Pasohl§vky dne 19.6.2017 formou opatŚen² obecn® povahy ļ. j. 420/2017 a nabyla ¼ļinnosti dne 

6.7.2017, 

ve znŊn² ZmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Pasohl§vky, kter§ byla vyd§na Zastupitelstvem obce 

Pasohl§vky dne 17.04.2019 formou opatŚen² obecn® povahy ļ. j. 1/2019 a nabyla ¼ļinnosti dne 

éééééééééééé.. 

 

 

 

Đzemn² pl§n Pasohl§vky 

 

1. Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu 

VĨrokov§ ļ§st je ned²lnou souļ§st² dokumentace Đzemn²ho pl§nu Pasohl§vky. 

Je ļlenŊna na ļ§sti: 

I.A. VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ  

I.A.1. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem²  

I.A.2. Vymezen² Śeġen®ho ¼zem² podle katastr§ln²ch ¼zem² obce  

I.B. ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT  

I.B.1. Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem²  

I.B.2. Ochrana hodnot v ¼zem²  

I.C. URBANISTICKĆ KONCEPCE  

I.C.1. Plochy bydlen²  

I.C.2. Plochy obļansk®ho vybaven²  

I.C.3. Plochy sm²ġen® obytn®  

I.C.4. Plochy sm²ġen® vĨrobn²  

I.C.5. Plochy vĨroby a skladov§n²  

I.C.6. Plochy rekreace  

I.C.7. Plochy veŚejnĨch prostranstv²  

I.C.8. Plochy dopravn² infrastruktury  

I.C.9. Plochy technick® infrastruktury  

I.D. KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY  

I.D.1. Doprava  

I.D.2. Technick§ infrastruktura  

I.E. KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY  

I.E.1. NezastavŊn® ¼zem²  

I.E.2. KrajinnĨ r§z  

I.E.3. Đzemn² syst®m ekologick® stability  

I.E.4. Prostupnost krajiny  

I.E.5. Protierozn² opatŚen², ochrana pŚed povodnŊmi  

I.F. STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH  
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I.F.1. Z§kladn² pojmy  

I.F.2. Podm²nky pro vyuģit² ploch  

I.F.3. Dalġ² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

I.F.4. Dalġ² podm²nky vyuģit² ploch 

I.G. VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ 

K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO 

KTER£ LZE PRĆVA K POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT  

I.H. VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ, 

PRO KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO  

I.I. STANOVENĉ KOMPENZAĻNĉCH OPATřENĉ  

I.J. VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ PODMĉNŉNO 

ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ STUDIE  

I.K. VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ PODMĉNŉNO 

DOHODOU O PARCELACI  

I.L. STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE)  

I.M. VYMEZENĉ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VħZNAMNħCH STAVEB  

I.N. VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš ĐZEMNĉCH REZERV  

I.O. ĐDAJE O POĻTU LISTš A VħKRESš ĐZEMNĉHO PLĆNU  

 

2. Grafick§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu 

Ned²lnou souļ§st² dokumentace Đzemn²ho pl§nu Pasohl§vky je grafick§ ļ§st, kter§ obsahuje: 

I.01 VĨkres z§kladn²ho ļlenŊn² 1 : 5.000 

I.02 Hlavn² vĨkres 1 : 5.000 

I.03 Hlavn² vĨkres ï Z§sobov§n² vodou a odkanalizov§n² 1 : 5.000  

I.04 Hlavn² vĨkres ï Energetika a pŚenos informac² 1 : 5.000 

I.05 VeŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a asanace 1 : 5.000  

Sch®ma etapizace ï vloģeno v textov® ļ§sti 

 

 

I. Ukonļuje platnost  

 

- Đzemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru Pasohl§vky, zpracovan®ho spoleļnost² ARPOS, spol. s r.o., 

Lipov§ 25, 602 00 Brno, kterĨ byl schv§len zastupitelstvem obce Pasohl§vky dne 20.11.1995 a 

¼ļinn®ho ode dne 1.4.1996. 

- zmŊny ļ.1 zpracovan® spoleļnost² AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, schv§len® 

dne 19.12.2002 a ¼ļinn®ho ode dne 4.1.2003. 

- zmŊny ļ. 2 zpracovan® spoleļnost² AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, vydan® 
dne 29.9.2010 a ¼ļinn® ode dne 19.10.2010. 

- zmŊny ļ. 3 zpracovan® spoleļnost² AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, vydan® 

dne 22.12.2010 a ¼ļinn® ode dne 18.1.2011. 
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I.A.  VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

I.A.1. VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

ZastavŊn® ¼zem² bylo aktualizov§no k datu 18.05.2017 a je zobrazeno v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho 

pl§nu, pŚedevġ²m ve vĨkrese Z§kladn²ho ļlenŊn² ļ. I.01. 

 

I.A.2. VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ PODLE KATASTRĆLNĉCH ĐZEMĉ OBCE  

Đzemn² pl§n Śeġ² cel§ katastr§ln² ¼zem² Pasohl§vky a Muġov. Vymezen² Śeġen®ho ¼zem² je 

zn§zornŊno v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. 

 

I.B. ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ OBCE A 

OCHRANY JEHO HODNOT  

I.B.1. ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ 

Koncepce ¼zemn²ho rozvoje Pasohl§vky je podŚ²zena tomu, aby obec mŊla charakter l§zeŔsko -  

rekreaļn² s vyv§ģenĨm rozvojem ostatn²ch funkc²,  pŚedevġ²m obļansk® vybavenosti, bydlen² a sportu. 

V ¼zemn²m pl§nu jsou utlumeny vĨrobn² plochy a are§ly. NovĨ rozvoj vĨrobn²ch ploch kromŊ n§vrhu 

zahradnictv² a plochy vĨroby energie na fotovoltaick®m principu nen² v ĐP uvaģov§n. 

Do ĐP jsou zapracov§ny koridory dopravn² infrastruktury (K1-DS04, K2-DS04), kter® jsou urļeny 

pro um²stŊn² d§lnice D52. D§le jsou v Śeġen®m ¼zem² vymezeny prvky nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ 

ĐSES, a to nadregion§ln² biokoridor K 161 ve sv® vodn² vŊtvi (K 161V/14-44, v textu d§le jen K 161V), 

a ve sv® nivn² vŊtvi (K 161N/11 ï K 161N/10, K 161N/, K 161N/10 ï K 161N/9, K 161N/9 ï K 161N/8, 

v textu d§le jen K 161N), region§ln² biocentrum K 161/RBC 44 VŊstonick§ n§drģ (d§le v textu jen RBC 

44 VŊstonick§ n§drģ), region§ln² biocentrum RBC 342 Vrkoļ a opatŚen² na vodn²m toku Svratka. 

 

I.B.2. OCHRANA HODNOT V ĐZEMĉ 

Đzemn² pl§n vymezuje n§sleduj²c² opatŚen² smŊŚuj²c² k ochranŊ hodnot v ¼zem²: 

¶ Plocha PŚ²rodn² rezervace VŊstonick§ n§drģ byla zahrnuta do ĐSES jako jako region§ln² biocentrum 

RBC 44 VŊstonick§ n§drģ, coģ zn§sob² ochranu tohoto cenn®ho ¼zem². 

¶ Mezi obcemi Pasohl§vky a IvaŔ bylo vymezeno region§ln² biocentrum RBC 342 Vrkoļ, kter® kromŊ 

ekologick® funkce zajist² ochranu zbytkŢ luģn²ho lesa.Vymezen® prostorov® regulativy 

zastavitelnĨch ploch zajist² ochranu obrazu obce a krajinn®ho r§zu 

¶ ĐP vymezuje architektonicky a urbanisticky vĨznamn® stavby a plochy, pro kter® mŢģe 

vypracov§vat architektonickou ļ§st projektov® dokumentace jen autorizovanĨ architekt. Bude tak 

zajiġtŊna nezbytn§ ochrana kulturn²ch a architektonickĨch hodnot v ¼zem². 

¶ vŊtġ² mnoģstv² ploch k ozelenŊn² (n§vrh ploch zelenŊ krajinn®, ploch lesn²ch, ploch pŚ²rodn²ch, ploch 

veŚejn® (parkov®) zelenŊ, za ¼ļelem zvĨġen² koeficientu ekologick® stability ¼zem² a vytvoŚen² 

pŚ²znivŊjġ²ch pŚedpokladŢ pro l§zeŔstv² a cestovn² ruch, 
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¶ SouļasnŊ byl v n§vaznosti na NovomlĨnsk® n§drģe vymezen i nadregion§ln² biokoridor K 161 v jeho 

nivn² (K 161N) i vodn² (K 161V) vŊtvi.  

¶ Do Śeġen®ho ¼zem² byla zapracov§na opatŚen² na vodn²m toku Svratka pro realizaci 

protipovodŔovĨch opatŚen² ï NVp 166 (plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ ï protipovodŔov§ 

opatŚen²). 

 

Dalġ² poģadavky smŊŚuj²c² k ochranŊ hodnot v ¼zem²: 

¶ PŚi povolov§n² z§stavby v n§vrhovĨch ploch§ch postupovat tak, aby byla zachov§na kompaktnost 

zemŊdŊlskĨch ploch, jejich obsluģnost, a aby bylo zamezeno vodn² a vŊtrn® erozi nezpevnŊnĨch 

pozemkŢ nebo zvĨġen®mu riziku negativn²ch dopadŢ boŚivĨch vŊtrŢ na okrajov® ļ§sti lesn²ch 

porostŢ. 

¶ Nebudovat v ¼zem² nov® bari®ry vĨznamnŊ br§n²c² migraci ģivoļichŢ, pŚ²padnŊ zajistit zachov§n² 

prŢchodnosti krajiny vytvoŚen²m n§hradn²ch migraļn²ch cest kolem novŊ vymezenĨch ploch 

vĨstavby. 

 

 

Đzemn² pl§n upŚesŔuje ¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

I.C. URBANISTICKĆ KONCEPCE 

(vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby a syst®mu s²deln² zelenŊ) 

 

Đzemn² pl§n Pasohl§vky vymezuje plochy s rozd²lnĨm funkļn²m vyuģit²m a rozliġnĨmi poģadavky 

na kvalitu ģivotn²ho prostŚed². C²lem bylo omezen² prol²n§n² funkc², kter® by se mohly navz§jem 

negativnŊ ovlivŔovat. 

Rozvojov® plochy byly v pŚev§ģn® m²Śe soustŚedŊny mezi obec Pasohl§vky a kemp ATC Merkur. 

NosnĨm programem rozvoje obce bude rozvoj l§zeŔstv² a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² souvisej²c² 

s cestovn²m ruchem. To vyvol§ i silnou potŚebu novĨch zastavitelnĨch ploch pro funkci bydlen². 

Kostru rozvojovĨch ploch tvoŚ² sbŊrn§ komunikace, kter§ se napojuje na silnici III/39614 v centru 

obce, pokraļuje kolem hŚbitova a d§le kolem LBC Vrbiny. Nad tzv. poloostrovem se p§teŚn² komunikace 

zalom² smŊrem k severovĨchodu a pokraļuje v soubŊhu nad st§vaj²c² komunikac² v kempu ATC Merkur 

k silnici I/52. Z t®to komunikace, jej²ģ vĨstavba jiģ byla zah§jena, je navrģena dalġ² s²Š m²stn²ch 

komunikac² k obsluze ¼zem².  

Centrem navrģen®ho ¼zem² bude l§zeŔsk® ¼zem², kter® je Śeġeno na tzv. poloostrovŊ. Na l§zeŔskou 

z·nu navazuje navrģen§ s²deln² zeleŔ a pŚ²rodn² plochy. Pod®l p§teŚn² komunikace jsou vymezeny plochy 

sm²ġen® obytn® a plochy obļansk®ho vybaven². Bude se jednat v pŚev§ģn® m²Śe o obļansk® vybaven² 

urļen® pro pokryt² potŚeb cestovn²ho ruchu - objekty ubytovac², stravovac², sportovn².  

Zastaviteln® plochy pro bydlen² jsou vymezeny na severoz§padn²m a vĨchodn²m okraji obce. V 

rozvojov®m ¼zem² mezi obc² a silnic² I/52 jsou vymezeny i plochy sm²ġen® obytn®, dalġ² plocha sm²ġen§ 

obytn§ je vymezena za hŚbitovem vĨchodnŊ od obce. 

ĐP Pasohl§vky vymezuje koridory dopravn² infrastruktury pro d§lnici  D52 PohoŚelice- Mikulov-

hranice ĻR/Rakousko.  

 

VĨrobn² plochy na severovĨchodn²m okraji obce na lev® stranŊ pŚi pŚ²jezdu do obce Pasohl§vky od 

mŊsta PohoŚelice jsou stabilizov§ny.  

K naplnŊn² c²lŢ ¼zemn²ho pl§nu bylo Śeġen® ¼zem² rozdŊleno na plochy s rozd²lnĨmi n§roky na 

prostŚed². N§vrh je zobrazen v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu, pŚedevġ²m v hlavn²m vĨkrese a tvoŚ² 



 

 

PROJEKT, s.r.o.   

Hviezdoslavova 29, 627 00  Brno 

Tel./Fax.: 545 217 035 

E-mail: mail@arprojekt.cz 

ĐP PASOHLĆVKY po zmŊnŊ ļ. 2 

Textov§ ļ§st 

Strana: 6 

 

 

z§vaznou ļ§st ¼zemn²ho pl§nu. ĐP vymezuje plochy bydlen², plochy obļansk®ho vybaven², plochy 

sm²ġen®, plochy dopravn² infrastruktury, plochy ostatn², a dalġ².  

Podm²nky vyuģit² jednotlivĨch ploch jsou uvedeny v ļ§sti I.F. #STANOVENĉ PODMĉNEK PRO 

VYUĢITĉ PLOCH. 

 

I.C.1. PLOCHY BYDLENĉ  

Plochy bydlen² jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ Plochy bydlen² v rodinnĨch domech  

¶ Plochy bydlen² v bytovĨch domech 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch: 

Oznaļen² 
Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® ploġe 
OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z01 Plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech 

I. Etapa vĨstavby. 

Situov§n² objektŢ ve vzd§lenosti do 50 m od okraje lesa je 

moģn® pouze na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska vydan®ho 

v navazuj²c²m Ś²zen² dotļenĨm org§nem. 

Z03 Plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech 

I. Etapa vĨstavby. 

Z04 

Z05 

Plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech 

I. Etapa vĨstavby. 

Situov§n² objektŢ ve vzd§lenosti do 50 m od okraje lesa je 

moģn® pouze na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska vydan®ho 

v navazuj²c²m Ś²zen² dotļenĨm org§nem. 

Zah§jen² vĨstavby je podm²nŊno kabelizac² st§vaj²c²ho 

vzduġn®ho elektrick®ho veden² VN. 

Z08 Plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ 

ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V OP hŚbitova se nepŚipouġt² vĨstavba ġkolskĨch 

a zdravotnickĨch zaŚ²zen². 

Z40a Plochy bydlen² v rodinnĨch 

domech 

I. etapa vĨstavby. 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna 

poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 2000 

m2. AlespoŔ ļ§st uveden® vĨmŊry bude um²stŊna 

v jihovĨchodn² ļ§sti plochy, v n§vaznosti na LBC, a bude 

tvoŚena parkovou zelen². Đzemn² studie d§le upŚesn² polohu 

navrģen® trafostanice. 

 

I.C.2. PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ 

Plochy obļansk®ho vybaven² jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ OV ï plochy obļansk®ho vybaven² 

¶ OS ï plochy pro prodej, sluģby, ubytov§n², stravov§n² 

¶ OP ï plochy pro penziony 
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¶ OA ï plochy archeoparku 

¶ OT ï plochy pro tŊlovĨchovu a sport 

¶ OL ï plochy l§zeŔsk® 

¶ OZ ï plochy pro hŚbitovy 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch a v ploch§ch 

pŚestavby: 

Oznaļen² 

Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® 

ploġe 

OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z10 OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

I. Etapa vĨstavby. 

II.  V navazuj²c²m Ś²zen² bude zohlednŊna zatrubnŊn§ vodoteļ. 

Z12a OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

ubytov§n², stravov§n² 

I. Etapa vĨstavby. 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude zohlednŊno OP elektrick®ho veden² VN 

10 m na obŊ strany od krajn²ch vodiļŢ (nadzemn² stavby budou 

um²stŊny mimo OP, nebo bude veden² pŚeloģeno). 

V OP hŚbitova se nepŚipouġt² vĨstavba ġkolskĨch a zdravotnickĨch 

zaŚ²zen². 

Z13 OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

ubytov§n², stravov§n² 

I. Etapa vĨstavby. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. 

Đzemn² studie  

¶ upŚesn² polohu veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 

2500 m2. 

¶ ArchitektonickĨ vĨraz a objem staveb bude Śeġen tak, aby byla 

zachov§na dominanta kostela sv. Anny na n§vsi, stavby odclonit 

od st§vaj²c² rodinn® z§stavby v sousedstv² vegetaļn²mi ¼pravami. 

¶ Um²stŊn² staveb zohledn² OP I.stupnŊ pŚ²rodn²ch l®ļivĨch zdrojŢ, 

toto OP bude nezastaviteln® a bude ozelenŊno. 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude respektov§na nutnost vymezen² veŚejnĨch 

prostranstv² o vĨmŊŚe nejm®nŊ 2500 m2. 

Z15 OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

I. Etapa vĨstavby. 

V ploġe nebudou umisŠov§ny stavby ġkolsk® a zdravotnick®. 

Z18 OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

 

III. etapa realizace vĨstavby. 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno d§le respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- Objekty budou situov§ny mimo aktivn² z·nu z§plavov®ho ¼zem² 

- respektovat OP elektrick®ho veden² VN 10 m, kter® se dotĨk§ okraje 

plochy  

- Objekty budou situov§ny mimo likvidovanĨ vrt MND.  

Z19 

 

OL ï plochy l§zeŔsk® 

 

I. Etapa vĨstavby 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 
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V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna poloha 

veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 11,4 ha, coģ 

odpov²d§ stanoven®mu KZP=0,4. 

V ¼zemn² studii a navazuj²c²m Ś²zen² nutno d§le respektovat 

n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ pŚes plochu vede kanalizaļn² sbŊraļ, kterĨ bude vļetnŊ OP 

kanalizace respektov§n. 

¶ podpoŚit vĨsadbu parkov® zelenŊ, kterou je vhodn® koncentrovat 

do vŊtġ²ch ucelenĨch ploch. 

¶ řeġit um²stŊn² dostateļnŊ kapacitn²ch odstavnĨch a parkovac²ch 

ploch 

¶ řeġit nakl§d§n² s deġŠovĨmi vodami z parkoviġŠ v souladu 

s legislativn²mi pŚedpisy 

Z33 OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

 

I. Etapa vĨstavby 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii a navazuj²c²m Ś²zen² nutno d§le respektovat 

n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ vzhledem k um²stŊn² ploch k okoln²m z§stavb§m nejsou tyto 

plochy vhodn® k vybudov§n² potenci§lnŊ ruġivĨch druhŢ obļansk® 

vybavenosti (napŚ.: supermarketu s parkoviġtŊm o celkov® vĨmŊŚe 

pozemku nad 1000 mĮ), 

¶ situov§n² staveb Śeġit se zŚetelem k pŚedch§zen² negativn²ho vlivu 

hlukov® z§tŊģe (pŚ²padnou stavbu situovat tak, aby odst²nila hluk) 

¶ v pŚ²padŊ realizace z§mŊru s parkoviġtŊm nad 100 st§n² je nutn® 

zv§ģen² pŚesn®ho zhodnocen² imisn² (a pŚ²padnŊ t®ģ hlukov®) 

z§tŊģe s ohledem na st§vaj²c² z§stavbu a na dalġ² potencion§ln² 

z§mŊry v bezprostŚedn²m okol². 

Z35 OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

ubytov§n², stravov§n² 

I. Etapa vĨstavby 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

Z36 

 

 

OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

ubytov§n², stravov§n² 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN 

VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. 

 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

Z38a 

 

OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN 

VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno smlouvou 
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s vlastn²ky pozemkŢ a staveb (uzavŚen²m tzv. dohody o parcelaci). 

V ploġe bude upŚesnŊna poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® 

vĨmŊŚe nejm®nŊ 1500 m2. 

 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

PŚ²padn§ pŚeloģka vodovodn²ho pŚivadŊļe, kterĨ vede pŚes n§vrhovou 

plochu, nebo jeho ponech§n² ve st§vaj²c² trase a respektov§n² jeho OP 

bude provŊŚena v navazuj²c²m Ś²zen². 

Z38b OV ï plochy 

obļansk®ho vybaven² 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN 

VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno smlouvou 

s vlastn²ky pozemkŢ a staveb (uzavŚen²m tzv. dohody o parcelaci). 

V ploġe bude upŚesnŊna poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® 

vĨmŊŚe nejm®nŊ 800 m2.  

 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

Z39 OA ï plochy 

archeoparku 

I. etapa vĨstavby 

 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® plochy, 

architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze autorizovanĨ 

architekt. 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno d§le respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- pŚed zah§jen²m jakĨchkoliv zemn²ch prac² a ¼prav ter®nu stavebn²k 

povinen tuto ļinnost v ļasov®m pŚedstihu ozn§mit Archeologick®mu 

¼stavu AV ĻR a mus² umoģnit jemu nebo jin® opr§vnŊn® organizaci 

pŚ²padn® proveden² z§chrann®ho archeologick®ho vĨzkumu 

Z58a 

Z58b 

OT - Plochy pro 

tŊlovĨchovu a sport 

(aquapark) 

I. etapa vĨstavby 
 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude respektov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu 

a jeho ochrann® p§smo.  

Z61 OT ï plochy pro 

tŊlovĨchovu a sport  

I. etapa vĨstavby 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- VĨstavba ve vzd§lenosti do 50 m od okraje lesa je podm²nŊna 

udŊlen²m souhlasu dotļenĨm org§nem. 

- Zachovat lok§lnŊ cennŊjġ² segment ï xerotermn² str§Ŕ 

- neuvaģovat jin® vyuģit² neģ pro stŚelnici 

Z75a 

 

 

 

 

 

Z75b 

OP ï plochy pro 

penziony 

 

 

 

 

OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

I. Etapa vĨstavby 

Plochy Z75a i Z75b jsou zaŚazeny mezi vĨznamn® urbanisticky 

exponovan® plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat 

pouze autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno zpracov§n²m 

¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude v ploġe Z75a 
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ubytov§n², stravov§n² upŚesnŊna poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 

1000 m2. 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno d§le respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- pŚes plochu Z75a vede kanalizaļn² sbŊraļ, kterĨ bude vļetnŊ OP 

respektov§n, 

- plochu Z75b ponechat bez vŊtġ²ch z§sahŢ do biocen·z, kter® jsou 

dochov§ny v z§padn² ļ§sti plochy, 

- podpoŚit vĨsadbu doprovodn® parkov® zelenŊ pŚedevġ²m 

pŢvodn²ch druhŢ, vytvoŚen² alej²  

P04 

OS ï plocha pro 

prodej, sluģby, 

ubytov§n², stravov§n²  

I. etapa vĨstavby 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ doŚeġit syst®m odstavnĨch ploch a nakl§d§n² se sr§ģkovĨmi 

vodami v souladu s vodn²m z§konem, 

¶ volit rŢznou vĨġkovou hladinu z§stavby (pŚedej²t blokov®mu 

pŢsoben²), 

¶ Śeġit bohatou vĨsadbu doprovodn® zelenŊ 

 

I.C.3. PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£  

Plochy sm²ġen® obytn® nejsou podrobnŊji ļlenŊny. 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch a v ploch§ch 

pŚestavby: 

Oznaļen² 
Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® ploġe 
OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z02 

 

SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. Etapa vĨstavby. 

Z30 SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I.Etapa vĨstavby. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

Studie upŚesn² polohu veŚejnŊ prospŊġn® stavby ï komunikace 

(plocha veŚejn®ho prostranstv² bude m²t ġ²Śku nejm®nŊ 12 m). 

Đzemn² studie navrhne vhodnou vegetaļn² ¼pravu (alej 

s promen§dou). 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- pŚes plochu vede kanalizaļn² sbŊraļ, kterĨ bude vļetnŊ jeho 

OP respektov§n. 
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Z40b SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. etapa vĨstavby. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna 

poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 2500 

m2. 

AlespoŔ polovina uveden® vĨmŊry bude um²stŊna 

v jihovĨchodn² ļ§sti plochy, v n§vaznosti na LBC, a bude 

tvoŚena parkovou zelen². 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

-  kanalizaļn² sbŊraļ vedouc² pŚes tuto plochu bude vļetnŊ OP 

respektov§n, 

- plochu pŚednostnŊ vyuģ²t pro vĨstavbu rodinnĨch nebo 

bytovĨch domŢ (poģadavek SEA). 

Z41 SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. etapa vĨstavby. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna 

poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 3300 

m2. AlespoŔ polovina uveden® vĨmŊry bude um²stŊna 

v jihoz§padn² ļ§sti plochy, v n§vaznosti na LBC, a bude tvoŚena 

parkovou zelen². D§le ¼zemn² studie navrhne pŚi jiģn²m okraji 

plochy vhodnou vegetaļn² ¼pravu (alej s promen§dou) a upŚesn² 

polohu veŚejnŊ prospŊġn® stavby - m²stn² komunikace (veŚejn® 

prostranstv² bude m²t ġ²Śku min. 12 m). 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- pŚes plochu vede kanalizaļn² sbŊraļ, kterĨ bude vļetnŊ jeho 

OP respektov§n. 

Z42 

Z43 

Z44 

Z45 

SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. etapa vĨstavby. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna 

poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ: 

500 m2 pro plochu Z42,  

1500 m2 pro plochu Z43,  

1500 m2 pro plochu Z44,  

1400 m2 pro plochu Z45. 
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Z50a 

Z50b 

Z50c 

 

SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

III. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ 

ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE).. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno smlouvou 

s vlastn²ky pozemkŢ a staveb (uzavŚen²m tzv. dohody o 

parcelaci). 

V ploġe bude v navazuj²c²m Ś²zen² upŚesnŊna poloha veŚejnĨch 

prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ: 

3000 m2 v ploġe Z50a 

1800 m2 v ploġe Z50b 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ z§stavbu v ploġe Śeġit tak, aby doġlo k co nejmenġ²mu 

moģn®mu ruġen² obyvatel, popŚ²padŊ jednotliv® objekty 

vizu§lnŊ odst²nit od obytnĨch budov (napŚ. vhodnou 

vegetaļn² vĨsadbou); nutno posoudit individu§lnŊ na 

z§kladŊ konkr®tn²ho projektu 

Z50d SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN 

VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE).. 

Plocha je zaŚazena mezi vĨznamn® urbanisticky exponovan® 

plochy, architektonickou ļ§st projektu mŢģe zpracov§vat pouze 

autorizovanĨ architekt. 

 

Rozhodov§n² o zmŊn§ch v t®to ploġe je podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie. 

V ¼zemn² studii nebo v navazuj²c²m Ś²zen² bude upŚesnŊna 

poloha veŚejnĨch prostranstv² o ¼hrnn® vĨmŊŚe nejm®nŊ 2200 

m2. 

Z71 SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

 

I. Etapa vĨstavby. 

Stavby a oplocen² budou situov§ny mimo pozemky soused²c² s 

korytem vodn²ho toku (alespoŔ 6 m od bŚehov® hrany). 

P01 SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. etapa vĨstavby 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

- pŚed zah§jen²m jakĨchkoliv zemn²ch prac² a ¼prav ter®nu 

stavebn²k povinen tuto ļinnost v ļasov®m pŚedstihu ozn§mit 

Archeologick®mu ¼stavu AV ĻR a mus² umoģnit jemu nebo 

jin® opr§vnŊn® organizaci pŚ²padn® proveden² z§chrann®ho 

archeologick®ho vĨzkumu. 
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Z77 
SO - Plochy sm²ġen® 

obytn® 

I. etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN 

VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ doŚeġit syst®m odstavnĨch ploch a nakl§d§n² se sr§ģkovĨmi 

vodami v souladu s vodn²m z§konem, 

¶ soubŊģnŊ s realizac² vyuģit² plochy Z77 realizovat i 

pŚilehlou ļ§st veŚejn®ho prostranstv² UZ 81, o velikosti 

nejm®nŊ 4000 m2, 

¶ volit rŢznou vĨġkovou hladinu z§stavby (pŚedej²t 

blokov®mu pŢsoben²), 

¶ V OP hŚbitova se nepŚipouġt² vĨstavba ġkolskĨch a 

zdravotnickĨch zaŚ²zen². 

 

I.C.4. PLOCHY SMĉĠEN£ VħROBNĉ  

Plochy sm²ġen® vĨrobn² jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

- Plochy sm²ġen® vĨrobn² ï vinn® sklepy a rekreace 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch: 

 

Oznaļen² 
Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® ploġe 
OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z53 

Z69 

SVs - Plochy sm²ġen® 

vĨrobn² ï vinn® sklepy a 

rekreace 

I. etapa vĨstavby. 

 

I.C.5. PLOCHY VħROBY A SKLADOVĆNĉ 

Plochy vĨroby a skladov§n² jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ VS plochy vĨroby a skladov§n² 

¶ VE plochy vĨroby energie na fotovoltaick®m principu 

¶ VA plochy zahradnictv² 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch: 

Oznaļen² 
Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® ploġe 

OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² 

plochy 

Z62 

 

VE ï plochy vĨroby energie 

na fotovoltaick®m principu 
I. etapa vĨstavby 

Z63 
VE ï plochy vĨroby energie 

na fotovoltaick®m principu 

I. etapa vĨstavby 

 

Z66 

Z67 

VA ï plochy zahradnictv² III. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ 

ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE).. 
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V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² 

podm²nky: 

Um²stŊn² staveb a oplocen² zohledn² uģ²v§n² pozemkŢ 

soused²c²ch s koryty vodn²ch tokŢ - u drobnĨch vodn²ch tokŢ 

6 m od bŚehov® hrany. 

Situov§n² objektŢ ve vzd§lenosti do 50 m od okraje lesa je 

moģn® pouze na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska vydan®ho 

v navazuj²c²m Ś²zen² dotļenĨm org§nem. 

V ploġe Z66 bude respektov§no ochrann® p§smo el. veden² 

VN 10 m.  

 

I.C.6. PLOCHY REKREACE  

Plochy rekreace jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ RI rekreace rodinn§ 

¶ RP plochy rekreace u vody 

Plochy rekreace jsou stabilizov§ny, nov® se nenavrhuj². 

 

I.C.7. PLOCHY VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ  

V ¼zemn²m pl§nu jsou plochy veŚejnĨch prostranstv² podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ Plochy veŚejnĨch prostranstv² a plochy komunikac² ï UP 

¶ Plochy veŚejn® (parkov®) zelenŊ - UZ 

V ploġe UP, kter§ zahrnuje novou sbŊrnou komunikaci od silnice I/52 napŚ²ļ rekreaļn² a l§zeŔskou 

z·nou smŊrem ke st§vaj²c²mu zastavŊn®mu ¼zem² Pasohl§vky, budou v m²stech navrģenĨch zast§vek 

hromadn® autobusov® dopravy v navazuj²c²m Ś²zen² upŚesnŊny polohy z§livŢ pro zajet² autobusu. 

V ploġe Z76 je uplatnŊn poģadavek na upŚednostnŊn² odv§dŊn² odpadn²ch vod z parkovac²ch st§n² 

napŚ. syst®mem odd²ln® kanalizace s dostateļnŊ dimenzovanĨmi technickĨmi opatŚen²mi. 

Đzemn² pl§n sleduje propojen² vnitros²deln² a krajinn® zelenŊ. K tomu budou slouģit pŚedevġ²m 

navrģen® interakļn² prvky a nezastavŊn® koridory krajinn® a s²deln² zelenŊ pod®l vodn²ch tokŢ. 

V rozvojov®m ¼zem² na tzv. poloostrovŊ v souvislosti s n§vrhem ploch l§zeŔstv² byla vymezena 

veŚejn§ zeleŔ (UZ86, UZ87, UZ88, UZ94, UZ150), kter§ propojuje navrģen® l§znŊ s navrģenou krajinnou 

zelen² a s pobŚeģ²m vodn² n§drģe. 

 

I.C.8. PLOCHY DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY  

Plochy dopravn² infrastruktury jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ Plochy dopravn² infrastruktury - silniļn² doprava ï DS 

¶ Plochy dopravn² infrastruktury ï ¼ļelov® komunikace - DU  

¶ Plochy dopravn² infrastruktury ï parkoviġtŊ ï DP 

 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch: 

 

Oznaļen² 

Funkļn² vyuģit² 

Omezen² 

v Śeġen® ploġe 

OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z72 DP  I. etapa vĨstavby. 
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Plochy dopravn² 

infrastruktury ï 

parkoviġtŊ 

Stavby a oplocen² budou situov§ny mimo pozemky soused²c² s korytem 

vodn²ho toku (alespoŔ 6 m od bŚehov® hrany). 

Souļ§st² plochy bude i ozelenŊn², kter® bude soustŚedŊno pŚedevġ²m do 

severovĨchodn² ļ§sti plochy (mezi st§vaj²c² plochu SO a silnici). 

Z12b 

DP  

Plochy dopravn² 

infrastruktury ï 

parkoviġtŊ 

I. etapa vĨstavby 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude respektov§no OP elektrick®ho veden² VN 10 m 

od krajn²ch vodiļŢ na obŊ strany. 

Z159 

Z160 

DP  

Plochy dopravn² 

infrastruktury ï 

parkoviġtŊ 

II. Etapa vĨstavby (viz kapitola STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN VYUĢITĉ 

ĐZEMĉ (ETAPIZACE). 

Z161 

Z163 

DP  

Plochy dopravn² 

infrastruktury ï 

parkoviġtŊ 

I. etapa vĨstavby 

 

V pŚ²padŊ realizace jak®hokoliv z§mŊru s parkoviġtŊm nad 100 st§n² doporuļujeme zv§ģen² 

pŚesn® imisn² (a pŚ²padnŊ t®ģ hlukov®) studie pŚev§ģnŊ s ohledem na potencion§ln² z§mŊry v 

bezprostŚedn²m okol². 

V navazuj²c²m Ś²zen² upŚesnit odv§dŊn² vod z parkoviġŠ, a to i z parkoviġŠ um²stŊnĨch v jinĨch 

funkļn²ch ploch§ch neģ jsou plochy dopravn² infrastruktury, napŚ. syst®mem odd²ln® kanalizace s 

dostateļnŊ dimenzovanĨmi technickĨmi opatŚen²mi napŚ. v podobŊ LAPOLŢ. V projektov®m n§vrhu 

parkoviġŠ mus² tak® bĨt zohlednŊny poģadavky ĻSN 73 6065 ï Odstavn® a parkovac² plochy silniļn²ch 

vozidel, vļetnŊ doplŔuj²c²ch norem. 

 

 

ĐP Pasohl§vky vymezuje koridory dopravn² infrastruktury K1-DS04 a K2-DS04 pro um²stŊn² d§lnice 

D52 PohoŚelice-Mikulov-hranice ĻR/Rakousko.  

 

Oznaļen² 

koridoru 
Funkļn² vyuģit² koridoru OpatŚen² a podm²nky pro vyuģit² koridoru 

K1-DS04 

K2-DS04 

Koridor dopravn² 

infrastruktury  

Hlavn² vyuģit²: koridor je urļen pro um²stŊn² d§lnice D52 a 

doprovodn® silniļn² komunikace, vļetnŊ vedlejġ²ch 

(souvisej²c²ch) staveb. Poloha d§lnice v koridoru i 

vedlejġ²ch staveb bude upŚesnŊna v navazuj²c²m Ś²zen². 

PŚ²pustn® vyuģit²: veŚejn§ dopravn² a technick§ 

infrastruktura. Um²stŊn² zelenŊ, zemŊdŊlsk® pŢdy. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: zmŊny v ¼zem² a stavby, kter® by 

znemoģnily, zt²ģily nebo ekonomicky znevĨhodnily 

um²stŊn² a n§slednou realizaci z§mŊru (napŚ. stavby 

pro bydlen², rekreaci, obļanskou vybavenost, vĨrobu a 

skladov§n², tŊģba nerostŢ, apod.). 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: za podm²nky, ģe budou 

um²stŊny mimo tŊleso d§lnice a ģe nebudou m²t dopad 

na bezpeļnost a plynulost dopravn²ho provozu: 

¶ pozemky staveb dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho 

vybaven² (napŚ²klad odstavn§ st§n² pro autobusy a 

n§kladn² automobily, hromadn® a Śadov® gar§ģe a 

odstavn® a parkovac² plochy, are§ly ¼drģby 
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pozemn²ch komunikac², ļerpac² stanice pohonnĨch 

hmot), 

¶ objekty obļerstven², obchodn²ho prodeje, 

maloobchodn² a stravovac² sluģby s t²m, ģe  plocha 

pozemku vĨġe uveden®ho obļansk®ho zaŚ²zen² 

nesm² pŚes§hnout 1000m
2 
a ģe

 
bude sluļiteln§ s 

hlavn²m vyuģit²m.  

D§le jsou podm²nŊnŊ pŚ²pustn® za podm²nky, ģe budou 

um²stŊny mimo tŊleso d§lnice a ģe nebudou m²t dopad 

na bezpeļnost a plynulost dopravn²ho provozu: 

¶ komunikace pro cyklisty a pŊġ²  

¶ Kde je to ¼ļeln®, hlavnŊ z dŢvodu n§hrad za 
z§bory doprovodnĨch obsluģnĨch ¼ļelovĨch 

obecn²ch cest, lze um²stit na tŊchto ploch§ch 

soubŊģnŊ vedenou ¼ļelovou komunikaci pro 

bezprostŚedn² z§sobov§n² pŚilehl®ho ¼zem².   

Ġ²Śka koridoru: 200 m mimo zastavŊn® ¼zem² 

a zastaviteln® plochy (dle z§kresu v grafick® ļ§sti), 

s m²stn²m rozġ²Śen²m v prostorech kŚ²ģen² s jinĨmi 

komunikacemi a s m²stn²m z¼ģen²m v prostoru kolize 

se zastavŊnĨm ¼zem²m (rekreaļn² z·nou u vodn² 

n§drģe Nov® MlĨny I).  

 

Specifick® koncepļn² podm²nky vyuģit² koridoru: 

V navazuj²c²m Ś²zen² budou pŚijata konkr®tn² opatŚen² k 

vylouļen² negativn²ho z§sahu do chr§nŊnĨch ¼zem² (EVL 

MuġovskĨ luh, PO StŚedn² n§drģ vodn²ho d²la Nov® 

MlĨny, PR VŊstonick§ n§drģ) a k minimalizaci z§sahŢ do 

prvkŢ ĐSES (RBC 44 VŊstonick§ n§drģ, RBC 342 Vrkoļ. 

 

D§le bude v navazuj²c²m Ś²zen² technicky doŚeġen prŢchod 

nadregion§ln²ho biokoridoru K 161, jeho vodn² (K 161V) i 

nivn² vŊtve (K 161N) pŚes tŊleso budouc² d§lnice D52. 

V navazuj²c²m Ś²zen²  bude d§le v koridorech K1-DS04 

A K2-DS04 upŚesnŊna poloha cyklostezky EuroVelo 9 

v koridoru K1-DS04, v ¼seku od silnice ļ. 41621 po VN 

Nov® MlĨny II. 

PŚi realizaci z§mŊru v koridorech K1-DS04 a K2-DS04 je 

tŚeba respektovat stanovisko EIA ļ.j. 19817/ENV/16 ze 

dne 23.3.2016 a dalġ² spr§vn² rozhodnut² ochrany ģivotn²ho 

prostŚed² v dan® vŊci (zejm®na vĨjimky z ochrannĨch 

podm²nek zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ). 

 

Vztah regulace uveden® pro koridor a pro ļ§sti ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², nad 

kterĨmi je koridor vymezen: do doby zapoļet² uģ²v§n² dokonļen® stavby dopravn² infrastruktury, pro 

kterou je koridor vymezen, se ve vymezen®m koridoru pouģij² pouze podm²nky vyuģit² stanoven® pro 

koridor dopravn² infrastruktury, zat²mco podm²nky vyuģit² pŚekrytĨch ploch se pouģij² aģ po zapoļet² 

uģ²v§n² dokonļen® stavby. 
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I.C.9. PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY  

Plochy technick® infrastruktury nejsou podrobnŊji ļlenŊny. 

 

Stanoven² podm²nek pro realizaci navrhovanĨch funkc² v zastavitelnĨch ploch§ch: 

 

Oznaļen² 
Funkļn² vyuģit² 

Omezen² v Śeġen® ploġe 
OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

Z64 Plochy technick® 

infrastruktury 

I. etapa vĨstavby. 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ Plocha je urļena pro rozġ²Śen² ĻOV 

¶ ļ§st plochy leģ² v z§plavov®m ¼zem² Q100 a v aktivn² z·nŊ 

Q20, nutno zohlednit, 

¶ vĨstavba ve vzd§lenosti do 50 m od okraje lesa je podm²nŊna 

udŊlen²m souhlasu dotļenĨm org§nem. 

Z68 Plochy technick® 

infrastruktury 

I. etapa vĨstavby. 

Z73 Plochy technick® 

infrastruktury 

I. Etapa vĨstavby. 

 

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno respektovat n§sleduj²c² podm²nky: 

¶ Plocha je urļena pro rozġ²Śen² vodojemu. 

¶ Budou respektov§ny podm²nky ochrany st§vaj²c² nemovit® 

kulturn² pam§tky 15909/7-1582 Ś²mskĨ vojenskĨ t§bor na 

vrchu Burgstall,  

¶ technick® Śeġen² nutno v rozsahu dotļen²  z§jmŢ spoleļnosti 

Vak BŚeclav, a.s., dohodnout s touto spoleļnost² 

 

 

I.C.10. PLOCHY VODNĉ A VODOHOSPODĆřSK£, PROTIPOVODœOVĆ OPATřENĉ  

Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® jsou podrobnŊji ļlenŊny na:  

¶ NV Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

¶ NVp Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï protipovodŔov§ opatŚen² 

¶ NVk Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï nadregion§ln² biokoridor 

 

ĐP Pasohl§vky  upŚesŔuje plochu pro realizaci protipovodŔovĨch ¼prav a plochy pro realizaci 

nadregion§ln²ho biokoridoru: 

Oznaļen² 

plochy 

Funkļn² vyuģit² plochy OpatŚen² a specifick® koncepļn² podm²nky pro vyuģit² plochy 

NVP 166 Plochy vodn² a 

vodohospod§Śsk® ï 

protipovodŔov§ opatŚen² 

V navazuj²c²m Ś²zen² budou respektov§ny prvky ĐSES.  

Konkr®tn² technick® Śeġen² z§mŊru a ot§zku pŚ²padnĨch vĨjimek 

z ochrannĨch podm²nek zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ je nutn® 

konzultovat s pŚ²sluġnĨm org§nem ochrany pŚ²rody. Je tŚeba 

respektovat stanovisko EIA ke konkr®tn²mu z§mŊru. 

NVk 170 

NVk 171 

Plochy vodn² a 

vodohospod§Śsk® ï 

nadregion§ln² 

biokoridor 

V navazuj²c²m Ś²zen² budou respektov§ny prvky ĐSES. 

 

 



 

 

PROJEKT, s.r.o.   

Hviezdoslavova 29, 627 00  Brno 

Tel./Fax.: 545 217 035 

E-mail: mail@arprojekt.cz 

ĐP PASOHLĆVKY po zmŊnŊ ļ. 2 

Textov§ ļ§st 

Strana: 18 

 

 

I.D. KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY  

(vļetnŊ podm²nek pro jej² um²sŠov§n²) 

I.D.1. DOPRAVA  

Silnice 

Do ĐP Pasohl§vky byly zapracov§ny koridory dopravn² infrastruktury K1-DS04 a K2-DS04  pro 

um²stŊn² komunikace  D52 PohoŚelice-Mikulov-hranice ĻR/Rakousko. Koridor  je veden v trase st§vaj²c² 

silnice I/52, kter§ tvoŚ² pŚibliģnŊ jeho osu. V m²stŊ pŚedpokl§danĨch kŚiģovatek je koridor rozġ²Śen. 

Kategorizace silnic: ġ²Śkov§ kategorie silnic bude upŚesnŊna v navazuj²c²m Ś²zen². 

M²stn² komunikace, ¼ļelov® komunikace 

PrŢjezdn² ¼sek silnice III/39614 se zaŚazuje do funkļn² skupiny C - obsluģn® komunikace. 

Dopravn² kostru v rekreaļnŊ l§zeŔsk®m ¼zem² bude tvoŚit rozestavŊn§ m²stn² komunikace funkļn² 

skupiny ĂBñ ï sbŊrn§ komunikace, kter§ je vedena ve smŊru vĨchod-z§pad a spojuje obec s ¼zem²m 

dneġn²ho ATC Merkur. Tato komunikace bude slouģit i pro hromadnou autobusovou dopravu. 

Ostatn² navrhovan® m²stn² komunikace budou Śeġeny ve funkļn² skupinŊ ĂCñ ï obsluģn® 

komunikace, a ĂD1ñ ï pŊġ² z·ny, obytn® z·ny.  

Doprava v klidu (odstavn§ st§n²) 

St§vaj²c² parkoviġtŊ jsou stabilizov§na.  

Navrhovan§ parkoviġtŊ ïviz kap. I.C.8, plochy veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. 

Vġechny nov® obytn® objekty a objekty obļansk® vybavenosti mus² m²t Śeġeno parkov§n² a 

odstavov§n² vozidel na vlastn²m pozemku. Pro Śeġen® ¼zem² se pŚitom stanovuje stupeŔ automobilizace 

1:2,5. 

Tato parkovac² m²sta budou Śeġena pŚ²mo v jednotlivĨch funkļn²ch ploch§ch (l§znŊ, hotely, 

penziony, obļansk§ vybavenost), jejich polohu upŚesn² ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ navazuj²c² ¼zemn² studie.  

V navazuj²c²m Ś²zen² nutno Śeġit i zpŢsob odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod z parkoviġŠ, v souladu s 

vodn²m z§konem. D§le bude v navazuj²c²m Ś²zen² upŚesnŊna poloha izolaļn² zelenŊ po obvodu parkoviġŠ. 

Cyklistick§ a pŊġ² doprava 

V ĐP je respektov§na cyklostezka v obci Pasohl§vky, veden§ po n§bŚeģ² vodn² n§drģe Nov® 

MlĨny I, cyklostezka d§le pokraļuje po n§bŚeģ² smŊrem ke kempu ATC Merkur.  

V ĐP je navrģena ¼prava trasy Jantarov® stezky, a to v ¼seku od severn²ho okraje obce aģ po 

kŚiģovatku silnice I/52 se silnic² III/39614. Đprava spoļ²v§ v pŚeloģen² trasy (kter§ vede po silnici 

III/39614)  na samostatnou navrģenou cyklostezku, kter§ vede navrhovanou zelen² v soubŊhu s III/39614. 

V ĐP je navrģena ¼prava trasov§n²  ĂMikulovsk® vinaŚsk® stezkyñ, a to v ¼seku mezi obc² 

Pasohl§vky po ĻOV. Cyklostezka je vedena v soubŊhu s navrģenou p§teŚn² komunikac² po kŚiģovatku 

s I/52, kde d§le pokraļuje po navrģen® m²stn² komunikaci aģ k ĻOV, kde se dostane do sv® pŢvodn² trasy. 

V jiģn² ļ§sti k.¼. Muġov je upraveno trasov§n² cyklostezky kolem vodn²ch n§drģ², tak aby vedlo 

v soubŊhu s navrģenou krajinnou zelen².  
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I.D.2. TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA 

 

ZĆSOBOVĆNĉ VODOU 

 

PŚedpokl§danĨ velkĨ deficit v z§sobov§n² vodou bude Śeġen z vodn²ch zdrojŢ leģ²c²ch mimo k.¼. 

Pasohl§vky.  

Podm²nkou pro zah§jen² vĨstavby objektŢ v zastavitelnĨch ploch§ch zaŚazenĨch do 1., 2. a 3. 

etapy vĨstavby je zabezpeļen² dostateļnŊ kapacitn²ch vodn²ch zdrojŢ. 

Đzemn² pl§n vymezuje plochu pro pŚ²padn® rozġ²Śen² vodojemu Pasohl§vky. 

V navrģen®m rekreaļnŊ-l§zeŔsk®m ¼zem² mezi obc² a koridorem ¼zemn² rezervy KRD1 jsou 

v ¼zemn²m pl§nu navrģeny hlavn² vodovodn² Śady pro pitnou vodu, uģitkovĨ vodovod a term§ln² vodu, 

kter® jsou vedeny pod®l sbŊrn® komunikace. Polohu vodovodŢ v jednotlivĨch rozs§hlejġ²ch zastavitelnĨch 

ploch§ch urļ² navazuj²c² ¼zemn² studie. 

V lokalitŊ pod ř²mskĨm vrchem bude realizov§no horn² tlakov® p§smo vodovodu, ATS bude 

um²stŊna v are§lu vodojemu. 

 

ODKANALIZOVĆNĉ A ĻIĠTŉNĉ ODPADNĉCH VOD 

 

V zastavŊn®m ¼zem² obce je navrģeno rozġ²Śen² kanalizaļn² s²tŊ.  Plochy zahradnictv² Z67 a Z66 

budou odkanalizov§ny tlakovou kanalizac², neboŠ ter®nn² konfigurace neumoģn² gravitaļn² odvod 

splaġkovĨch vod. V ploġe Z13 upŚesn² polohu kanalizace navazuj²c² ¼zemn² studie. 

V navrģen®m rekreaļnŊ-l§zeŔsk®m ¼zem² mezi obc² a koridorem ¼zemn² rezervy KRD1 jsou 

v ¼zemn²m pl§nu navrģeny hlavn² stoky, kter® jsou vedeny pod®l sbŊrn® komunikace. V soubŊhu s tŊmito 

splaġkovĨmi stokami jsou navrģeny i stoky deġŠov® kanalizace. Splaġkov® kanalizace jsou za¼stŊny do 

st§vaj²c²ho sbŊraļe jednotn® kanalizace, kterĨ vede na ĻOV Pasohl§vky. DeġŠov§ kanalizace je na 

nŊkolika m²stech vy¼stŊna do vodoteļ² a do VN Nov® MlĨny I. Polohu kanalizac² v jednotlivĨch 

rozs§hlejġ²ch zastavitelnĨch ploch§ch urļ² navazuj²c² ¼zemn² studie. 

Odkanalizov§n² plochy Z18 OV bude Śeġeno individu§lnŊ investorem stavby. Bude pŚitom 

zohlednŊno, ģe cca ı plochy leģ² v z§plavov®m ¼zem². 

 

ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

 

Đzemn² pl§n um²sŠuje novou distribuļn² trafostanici, a to do plochy Z50a. Dalġ² trafostanice 

budou um²stŊny v ploch§ch bydlen² oznaļenĨch Z40a ï jejich polohu upŚesn² ¼zemn² studie. 

Pod®l sbŊrn® komunikace veden® od obce pŚes ¼zem² l§zn² a rekreaļn² z·ny k silnici I/52 je v 

budouc²ch l§zn²ch a rekreaļn² z·nŊ navrģeno um²stŊn² trafostanic pŚipojenĨch na novĨ zemn² kabel VN. I 

jejich poļet a polohu upŚesn² ¼zemn² studie. 

St§vaj²c² vzduġn® veden² VN vedouc² kolem kempu a smŊrem k vodojemu je navrģeno ke 

kabelizaci. Z nŊj budou napojeny dalġ² trafostanice v doln² (jiģn²) ļ§sti Śeġen®ho ¼zem². Trafostanice 

Vodojem je navrģena k pŚeloģen² severoz§padn²m smŊrem na kŚiģovatku poln²ch cest pod vodojemem. 

 

Nov§ rozvodn§ energetick§ veden² NN jsou uvaģov§na v kabelov®m zemn²m proveden². 

 

ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM 

 

Đzemn² pl§n Śeġ² n§vrh plynovodu pro zajiġtŊn² z§sobov§n² k.¼. IvaŔ. Za t²mto ¼ļelem navrhuje 

severn² vŊtev plynovodu, kter§ severovĨchodnŊ od obce pŚekŚ²ģ² st§vaj²c² silnice I/52 a III/41621 a na 

hranici katastr§ln²ho ¼zem² Pasohl§vky navazuje na plynovod realizovanĨ v k.¼. Nov§ Ves u PohoŚelic, 

d§le pokraļuje v k.¼. Muġov a konļ² na hranici s k.¼. IvaŔ. 
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VYUĢITĉ OBNOVITELNħCH ZDROJš ENERGIE 

 

Sol§rn² energie: ĐP Pasohl§vky vymezuje plochy pro um²stŊn² FVE pouze ve dvou lokalit§ch na 

prav®m bŚehu VN Nov® MlĨny I v jiģn² ļ§sti k.¼. Muġov. 

Tepeln§ ļerpadla: vyuģ²v§n² energie zemŊ (geoterm§ln² vrty s ļerpadly zemŊ/voda popŚ. 

zemŊ/vzduch) je nutn® v navazuj²c²m Ś²zen² podm²nit hydrogeologickĨm posouzen²m, vzhledem k riziku 

ohroģen² spodn²ch vod, pŚedevġ²m vod pŚ²rodn²ch l®ļivĨch zdrojŢ. 

 

NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

 

Đzemn² pl§n umoģŔuje um²stit sbŊrnĨ odpadovĨ dvŢr na ploġe TI v bl²zkosti hŚbitova.   

 

I.E. KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY  

I.E.1. NEZASTAVŉN£ ĐZEMĉ 

 

Plochy zemŊdŊlsk® jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ ZO ornou pŢdu 

¶ ZZ plochy zahrad a sadŢ 

¶ ZT trval® travn² porosty 

¶ ZV vinice, viniļn² tratŊ 

 

D§le jsou v nezastavŊn®m ¼zem² vymezeny tyto plochy: 

¶ NK plochy zelenŊ krajinn®  

¶ NP plochy pŚ²rodn² 

¶ NS plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ NV plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

¶ NVp plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï protipovodŔov§ opatŚen² 

¶ NVk plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï nadregion§ln² biokoridor 

 

A d§le plochy lesn², kter® jsou podrobnŊji ļlenŊny na: 

¶ NL plochy lesn² 

¶ NU lesy zvl§ġtn²ho urļen² 

 

ĐP vymezuje v krajinŊ n§sleduj²c² n§vrhov® plochy:  

¶ NP plochy pŚ²rodn²: nadregion§ln² biokoridor K 161N (nivn² vŊtev), region§ln² biocentra, 

m²stn² (lok§ln²) biocentra  

¶ NVp plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï protipovodŔov§ opatŚen²: souļ§st² Śeġen² krajiny 

jsou i protipovodŔov§ opatŚen² na vodn²m toku Svratka, kter§ jsou zaŚazena do ploch 

zmŊn v krajinŊ (zprŢtoļnŊn² historickĨch meandrŢ, koryta pro inicializaci, atd. ) 

¶ NVk plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï nadregion§ln² biokoridor: nadregion§ln² 

biokoridor K161V (vodn² vŊtev) 

¶ NL plochy lesn² a NK plochy zelenŊ krajinn®: pos²len² ekologick® stability ¼zem².  

 

 

V Śeġen®m ¼zem² byly zpŚesnŊny a vymezeny prvky ĐSES. Jedn§ se pŚedevġ²m o polohy 

nadregion§ln²ch biokoridorŢ K 161N a  K 161V a RBC 44 VŊstonick§ n§drģ a RBC 342 Vrkoļ. SouļasnŊ 
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¼zemn² pl§n navrhuje rozġ²Śen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability o interakļn² prvky a v 

monofunkļn² zemŊdŊlsk® krajinŊ navrhuje rozs§hl® plochy krajinn® a parkov® zelenŊ. D§le byla 

v Śeġen®m ¼zem² vymezena plocha pro realizaci protipovodŔovĨch opatŚen² na vodn²m toku Svratka. 

Pro st§vaj²c² i n§vrhov® plochy v nezastavŊn®m ¼zem² jsou ¼zemn²m pl§nem stanoveny 

podm²nky pro jejich vyuģit², kter® jsou prostŚedkem pro usmŊrnŊn² budouc²ho utv§Śen² krajiny. 

 

I.E.2. KRAJINNħ RĆZ 

Đzemn² pl§n Pasohl§vky navrhuje vĨraznĨ ¼zemn² rozvoj obce a mŊn² tak celkovou koncepci 

uspoŚ§d§n² krajiny. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro dalġ² rozvoj rekreace a novŊ t®ģ l§zeŔstv².  

Pro minimalizaci z§sahŢ do krajinn®ho r§zu byly stanoveny pro pŚ²sluġn® plochy prostorov® 

regulativy. Z§mŊry by mŊly bĨt projektov§ny s rŢznorodou vĨġkovou hladinou, tak aby se pŚedeġlo 

blokov®mu pŢsoben² z§stavby. Vrchol ř²mskĨ vrch (Hradisko) jako pŚirozenŊ nejvyġġ² bod v ¼zem² by 

mŊl bĨt zachov§n viditelnĨ v d§lkovĨch pohledech. PŚedpokl§d§ se zde vĨstavba archeoparku, v m²stŊ 

archeologickĨch n§lezŢ Ś²msk®ho opevnŊn®ho s²dliġtŊ.  

V samotn® rekreaļn² a l§zeŔsk® z·nŊ ¼zemn² pl§n akcentuje prostorovou kompozici - osy 

komunikac² a veŚejnĨch prostranstv² c²lenŊ navozuj² nov® kompoziļn² vztahy. MŊl by bĨt kladen dŢraz na 

zpŢsob zaļlenŊn² staveb do krajiny (dŢleģitĨ je aspekt doprovodn® zelenŊ a parteru a prŢhledovĨch lini²). 

N§vrh pŚirozen® krajinn® zelenŊ, zelenŊ jako souļ§sti ĐSES, zelenŊ veŚejn® parkov® a ploch urļenĨch pro 

zalesnŊn² je jednoznaļnŊ pozitivn²m z§sahem do krajinn®ho r§zu. 

V navazuj²c²m Ś²zen² respektovat z§sadn² prŢhledov® a pohledov® linie bŊhem n§sledn®ho 

vyhodnocen² se zamŊŚit i na pohledov® linie z protŊjġ²ho bŚehu vodn² n§drģe 

Poģaduje se zachovat ovocn® sady jako vĨznamn® prvky m²stn² krajiny, zaļlenit je do Śeġen² 

¼prav ¼zem², nebo vysadit sady n§hradn². 

Ve vġech rozvojovĨch ploch§ch db§t na maxim§ln² moģn® ozelenŊn². Parkov§ zeleŔ m§ bĨt 

realizov§na pŚedevġ²m z pŢvodn²ch druhŢ, aleje tvoŚit i ovocnĨmi stromy. Alej s ovocnĨmi stromy 

vytvoŚit tak® pŚi pobŚeģn²m p§smu ve formŊ promen§dy. 

V maxim§ln² moģn® m²Śe pŚizpŢsobit z§stavbu ochranŊ m²stn²ho krajinn®ho r§zu. 

UmisŠov§n² vĨġkovŊ nebo prostorovŊ potenci§lnŊ vĨznamnĨch krajinnĨch dominant podrobit 

hodnocen² vlivŢ na krajinnĨ r§z. 

 

I.E.3. ĐZEMNĉ SYST£M EKOLOGICK£ STABILITY 

Koncepce Śeġen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability krajiny (ĐSES) je zaloģena na principu 

tvorby ucelenĨch vŊtv² ĐSES, sest§vaj²c²ch z logickĨch sledŢ vz§jemnŊ navazuj²c²ch, typovŊ pŚ²buznĨch 

a funkļnŊ souvisej²c²ch biocenter a biokoridorŢ, a zahrnuje vz§jemnŊ prov§zan® Śeġen² vġech 

zastoupenĨch ¼rovn² ĐSES ï nadregion§ln², region§ln² a m²stn² (lok§ln²). Vymezeny jsou n§sleduj²c² 

skladebn® ļ§sti ĐSES: 

¶ Nadregion§ln² biokoridor (K 161), kterĨ m§ nivn² vŊtev (K 161N, v ĐP d§le rozdŊlenou na 

d²lļ² ¼seky K161 N/11 ï K 161N/10, K 161N/10- K 161N/9, K 161N/9- K 161N/8) a vodn² 

vŊtev (K 161V, v ĐP d§le rozdŊlenou na d²lļ² ¼sek K 161V/14-44).   

¶ Region§ln² biocentra RBC 342 (Vrkoļ) a RBC 44 (VŊstonick§ n§drģ), kter® je v ĐP 

oznaļeno jako K 161/RBC 44 VŊstonick§ n§drģ. 

¶ Plochy lok§ln²ch biocenter LBC Na Kruġn®m, LBC U silnice, LBC Muġovsk® hradisko, 

LBC Vrbiny, LBC Pramen,  LBC U VŊtrolamu, LBC NovĨ luh, LBC MalĨ ģleb a LBC 

VelkĨ ģleb; 

¶ Plochy lok§ln²ch biocenter vloģenĨch do nadregion§ln²ho biokoridoru K 161/11 LBC 

Muġov, K 161/10 LBC Poloostrov, K 161/9 LBC DunajovickĨ potok.  
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¶ plochy lok§ln²ch biokoridorŢ LBK 2, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 8, LBK 10, LBK 11, 

LBK 12, LBK 13, LBK 14, LBK bez individu§ln²ho oznaļen² mezi LBC MalĨ ģleb a LBC 

VelkĨ ģleb a LBK bez individu§ln²ho oznaļen² v n§vaznosti na K161/9 LBC DunajovickĨ 

potok; 

¶ linie interakļn²ch prvkŢ bez individu§ln²ho oznaļen². 

 

C²lovĨmi ekosyst®my biocenter a biokoridorŢ jsou: 

¶ v pŚ²padŊ lok§ln²ch biocenter LBC Na kruġn®m, LBC U silnice, LBC Muġovsk® hradisko, 

lok§ln²ch biokoridorŢ LBK 5, LBK 6, LBK 8, LBK 10, LBK 11, LBK 12, LBK 13 a 

nepodm§ļenĨch parti² lok§ln²ch biocenter LBC Vrbiny, LBC U VŊtrolamu, LBC MalĨ 

ģleb, LBC VelkĨ ģleb, LBC Pramen  ekosyst®my mezofiln² lesn²; 

¶  

¶ v pŚ²padŊ nadregion§ln²ch biokoridorŢ K 161V a  K 161N, region§ln²ch biocenter RBC 342 

Vrkoļ a K 161/RBC 44 VŊstonick§ n§drģ a vloģenĨch biocenter do nadregion§ln²ho 

biokoridoru K 161/11 LBC Muġov, K 161/10 LBC Poloostrov a K 161/ 9 LBC 

DunajovickĨ potok a d§le lok§ln²ho biocentra LBC NovĨ luh, lok§ln²ch biokoridorŢ LBK 

2, LBK 4, LBK 14, obou LBK bez oznaļen² a podm§ļenĨch parti² lok§ln²ch biocenter LBC 

Vrbiny, LBC U VŊtrolamu, LBC MalĨ ģleb, LBC VelkĨ ģleb, LBC Pramen, ekosyst®my 

nivn², mokŚadn² a vodn². 

 

Vodn²mi ekosyst®my jsou myġleny ekosyst®my tekouc²ch i stojatĨch vod, nivn²mi ekosyst®my 

rŢzn® typy ekosyst®mŢ v§zanĨch na podm§ļen§ stanoviġtŊ v ¼doln²ch niv§ch Śek Svratky, Dyje a Jihlavy 

(vļetnŊ lesn²ch spoleļenstev a extenzivnŊ vyuģ²vanĨch trvalĨch travn²ch porostŢ) a mokŚadn²mi 

ekosyst®my rŢzn® typy ekosyst®mŢ v§zanĨch na podm§ļen§ stanoviġtŊ mimo ¼doln² nivy Śek Svratky, 

Dyje a Jihlavy (vļetnŊ lesn²ch spoleļenstev a extenzivnŊ vyuģ²vanĨch trvalĨch travn²ch porostŢ). 

Mezofiln²mi lesn²mi ekosyst®my jsou myġleny lesn² porosty, souvisl® nelesn² porosty dŚevin, pŚ²p. aģ 

spoleļenstva lesostepn²ho charakteru na stanoviġt²ch, kter§ nejsou vĨznamnŊji ovlivnŊna podzemn² 

vodou. 

 

Đzemn² pl§n Pasohl§vky doplŔuje v Śeġen®m ¼zem² s²Š interakļn²ch prvkŢ v podobŊ cestn²ch 

alej², stromoŚad² a vŊtrolamŢ. Interakļn² prvky jsou navrhov§ny v otevŚen® krajinŊ z§padnŊ, severnŊ 

a severovĨchodnŊ od obce Pasohl§vky, na jiģn²m okraji obce na bŚehu vodn² n§drģe Nov® MlĨny I. 

a v jiģn² ļ§sti k.¼. Muġov. 

 

PODMĉNKY PRO VYUĢITĉ PLOCH BIOKORIDORš ĐSES 

 

Specifick® podm²nky vyuģit² nadregion§ln²ho biokoridoru K 161N, kter® plat² m²sto podm²nek 

vyuģit² stanovenĨch pro pŚ²sluġn® typy ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 

Hlavn² vyuģit²: nadregion§ln² biokoridor - nivn² vŊtev. ZamokŚen® podm²nky budou v nŊkterĨch ¼sec²ch 

biokoridoru umŊle vytvoŚeny (ter®nn²mi ¼pravami). 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ
6)
 a jin® pozemky urļen® pro pŚevaģuj²c² 

vodohospod§Śsk® vyuģit², pozemky lesŢ a trvalĨch travn²ch porostŢ.  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: za podm²nky minimalizace ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami 

ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES lze pŚipustit 

¶ rekreaļn² vyuģit² vodn²ch ploch ï koup§n², slunŊn², rybaŚen², 

                                                      
6)
  Z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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¶ stavby pro vodn² hospod§Śstv², kter® slouģ² zajiġtŊn² podm²nek pro nakl§d§n² s vodami, 

ochranu pŚed jejich ġkodlivĨmi ¼ļinky a suchem, regulaci vodn²ho reģimu ¼zem² (vļetnŊ 

staveb protierozn² ļi protipovodŔov® ochrany), pokud jde o stavby ve veŚejn®m z§jmu,  

¶ stavby dopravn² infrastruktury, kter® nelze um²stit jinde,  

¶ stavby technick® infrastruktury, kter® nelze um²stit jinde. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: do nadregion§ln²ho biokoridoru K 161N (nivn² osy)  nelze umisŠovat budovy. D§le 

nejsou pŚ²pustn® veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, jako 

napŚ. dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadov®ho hospod§Śstv². Nejsou 

pŚ²pustn® hluļn® druhy sportŢ, napŚ. vodn² sk¼try, motorov® ļluny a vodn² lyģov§n² za 

motorovĨmi ļluny. 

 

 

Pro vġechny ļ§sti ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zaļlenŊn® do m²stn²ch biokoridorŢ ĐSES,  

plat² m²sto podm²nek vyuģit² stanovenĨch pro pŚ²sluġn® typy ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

n§sleduj²c² podm²nky:  

Hlavn² je vyuģit² slouģ²c² k pos²len² ļi zachov§n² funkļnosti ĐSES. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je takov® vyuģit², kter® je uvedeno v podm²nk§ch vyuģit² dan®ho typu plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jako hlavn², pŚ²pustn® ļi podm²nŊnŊ pŚ²pustn®, pokud nenaruġ² 

pŚirozen® podm²nky stanoviġtŊ a nesn²ģ² aktu§ln² m²ru ekologick® stability ¼zem². Bude se jednat 

napŚ²klad o: 

¶ stavby pro vodn² hospod§Śstv² (vļetnŊ staveb protierozn² ļi protipovodŔov® ochrany), pokud 

jde o stavby ve veŚejn®m z§jmu, za pŚedpokladu minimalizace jejich negativn²ho vlivu na 

funkļnost ĐSES; 

¶ stavby dopravn² a technick®  infrastruktury, kter® nelze um²stit jinde, za pŚedpokladu 

minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu 

na funkļnost ĐSES; 

NepŚ²pustn® je jak®koliv vyuģit², podstatnŊ omezuj²c² aktu§ln² ļi potenci§ln² funkļnost ĐSES, 

pŚedevġ²m umisŠov§n² jakĨchkoliv budov. 

 

PŚ²pustnost vyuģit² v pŚ²padŊ moģn®ho negativn²ho ovlivnŊn² funkļnosti ĐSES je tŚeba posuzovat vģdy ve 

spolupr§ci s pŚ²sluġnĨm org§nem ochrany pŚ²rody. 

Dojde-li pŚi n§sledn®m zpracov§n² pozemkovĨch ¼prav (pl§nu spoleļnĨch zaŚ²zen²) k upŚesnŊn² vymezen² 

navrhovan®ho prvku ĐSES, kter® bude respektovat metodick® principy ĐSES a koncepci Śeġen² ¼zemn²ho 

pl§nu (soulad ĐSES s ostatn²mi funkcemi ¼zem²), nen² to dŢvodem k zad§n² zmŊn ¼zemn²ho pl§nu. 

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY 

Prostupnost krajiny: ¼zemn² pl§n respektuje a stabilizuje st§vaj²c² m²stn² a ¼ļelov® komunikace 

v krajinŊ.  

 

I.E.5. PROTIEROZNĉ OPATřENĉ, OCHRANA PřED POVODNŉMI 

Doporuļen§ protierozn² opatŚen²: v eroznŊ ohroģenĨch ¼zem²ch budou jako protierozn² opatŚen² 

slouģit navrģen® plochy krajinn® a parkov® zelenŊ a interakļn² prvky v podobŊ cestn²ch alej², stromoŚad² 

a vŊtrolamŢ.  

V Śeġen®m ¼zem² byla vymezena plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ ï protipovodŔov§ opatŚen² 

(N166) pro realizaci protipovodŔovĨch opatŚen² na vodn²m toku Svratka.  
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I.F.  STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH  

Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s urļen²m pŚevaģuj²c²ho 

¼ļelu vyuģit² (hlavn² vyuģit²), pokud je moģn® jej stanovit, s urļen²m pŚ²pustn®ho vyuģit², nepŚ²pustn®ho 

vyuģit², popŚ²padŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² tŊchto ploch a stanoven² podm²nek prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu (napŚ²klad vĨġkov® regulace z§stavby, intenzity 

vyuģit² pozemkŢ v ploch§ch): 

K naplnŊn² c²lŢ ¼zemn²ho pl§nu bylo Śeġen® ¼zem² rozdŊleno na plochy s rozd²lnĨmi n§roky na 

prostŚed². Đzemn² pl§n d§le stanov² podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²:  

Hlavn² vyuģit²: jedn§ se o hlavn² funkci, pro kterou je dan§ plocha urļena. Hlavn² vyuģit² je 

dŢleģit® pro navazuj²c² rozhodov§n² v pŚ²padech, kdy nebude z§mŊr obsaģen ve vĨļtu pŚ²pustn®ho ani 

nepŚ²pustn®ho vyuģit² a pŚ²pustnost z§mŊru bude posuzov§na na z§kladŊ spr§vn²ho uv§ģen². 

PŚ²pustn® vyuģit²: jedn§ se o vĨļet vyuģit², kter§ jsou v dan® ploġe pŚ²pustn§. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: vĨļet funkc², kter® nejsou v dan® ploġe pŚ²pustn®. 

Podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: vĨļet funkc², kter® jsou v dan® ploġe pŚ²pustn® pouze pŚi splnŊn² 

urļenĨch podm²nek. NapŚ²klad u ¼zem², kter® je zasaģeno hlukem, bude pŚ²pustnost bydlen² v§z§na na 

prok§z§n² dodrģen² nejvyġġ² pŚ²pustn® hladiny hluku v navazuj²c²m Ś²zen². 

Plochy moģnĨch negativn²ch vlivŢ na akusticky chr§nŊn® prostory n§vrhov® ļi st§vaj²c² lze do 

¼zem² um²stit za pŚedpokladu splnŊn² povinnost² stanovenĨch pr§vn²mi pŚedpisy v oblasti ochrany 

veŚejn®ho zdrav² na ¼seku hluku pŚ²padnŊ vibrac².  

NejpozdŊji v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² pro stavby umisŠovan® na plochy mus² bĨt prok§z§no, ģe 

celkov§ hlukov§ z§tŊģ ze z§mŊrŢ um²stŊnĨch na ploġe nesm² v souhrnu kumulativn²ch vlivŢ pŚekraļovat 

imisn² hygienickĨ limit stanovenĨ v prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisech pro st§vaj²c² chr§nŊn® prostory a na 

hranici ploch (s moģnost² situovat chr§nŊn® prostory) vymezenĨch v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, 

pŚ²padnŊ vļ. doloģen² re§lnosti proveden² protihlukovĨch opatŚen².  

 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: u vybranĨch zastavitelnĨch ploch stanovuje ¼zemn² pl§n 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² slouģ²c² k ochranŊ krajinn®ho r§zu, k ochranŊ obrazu s²dla a ochranŊ 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem², aby nedoġlo k naruġen² urbanistickĨch a architektonickĨch 

hodnot st§vaj²c² z§stavby a architektonick® jednoty celku (napŚ²klad souvisl® z§stavby v ulici). Đzemn² 

pl§n proto v tŊchto pŚ²padech stanovuje napŚ. koeficient vyuģit² pozemku, maxim§ln² vĨġku z§stavby. 

 

I.F.1. ZĆKLADNĉ POJMY 

1. Hygienick® limity: jsou nepŚekroļiteln® hygienick® limity stanoven® obecnŊ platnĨmi pr§vn²mi 

pŚedpisy (z§kony, vyhl§ġkami, normami) pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor, chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb (napŚ. staveb pro bydlen² a staveb obļansk®ho vybaven²). 

Tyto limitn² hodnoty vyjadŚuj² pŚ²pustnou m²ru obtŊģov§n² hlukem, z§pachem, prachem apod. 

2. Obļansk® vybaven² m²stn²ho vĨznamu: jedn§ se o obļansk® vybaven², kter® 

Á slouģ² pŚev§ģnŊ obyvatelŢm pŚilehl®ho ¼zem² (maloobchodn² a stravovac² sluģby, zaŚ²zen² 
p®ļe o dŊti, pŚedġkoln² zaŚ²zen², sportovn² a relaxaļn² zaŚ²zen²). PŚitom plocha pozemku 

maloobchodn²ch zaŚ²zen² nesm² pŚes§hnout 1000 m2  

Á slouģ² obyvatelŢm ġirġ²ho ¼zem², ale nem§ negativn² vliv na pohodu prostŚed² (stavby 

ubytovac²ch zaŚ²zen² o kapacitŊ do 20 lŢģek, stavby pro soci§ln² sluģby, ġkolsk§ zaŚ²zen², 

zdravotnick§ zaŚ²zen², stavby a zaŚ²zen² pro kulturu a c²rkevn² ¼ļely, nevĨrobn² sluģby). 

3. Obļansk® vybaven² vyġġ²ho vĨznamu: jedn§ se o obļansk® vybaven², kter® m§ nadm²stn² vĨznam 

(napŚ. hotely, motely, motoresty, maloobchodn² zaŚ²zen² o ploġe pozemku nad 1000 m
2
, 

velkoobchodn² zaŚ²zen², pozemky pro sportovn² ļinnost o velikosti nad 1000 m
2
). D§le se jedn§ o 

obļansk® vybaven² n§roļn® na dopravn² obsluhu. 
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4. Neruġ²c² vĨroba: drobn® vĨrobn² ļinnosti, pŚedevġ²m Śemesln®ho charakteru, vĨrobn² a nevĨrobn² 

sluģby a drobn® chovatelsk® a pŊstitelsk® ļinnosti, kter® svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m 

nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem², 

tj. jejichģ vliv na ģivotn² prostŚed² nepŚesahuje na hranic²ch jejich pozemku hygienick® limity. 

5. Vinn® sklepy: jsou objekty pro malovĨrobn² zpracov§n² a skladov§n² v²na, jejichģ kapacita nemŢģe 

negativnŊ ovlivnit chr§nŊnĨ venkovn² prostor, chr§nŊnĨ venkovn² prostor staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² 

prostor staveb (napŚ. staveb pro bydlen² a staveb obļansk®ho vybaven²). Vinn® sklepy mohou m²t 

rekreaļn² n§stavbu. 

6. Agroturistika: pŚedstavuje v²ce¼ļelov® vyuģit² rodinn®ho domu se zemŊdŊlskĨm hospod§Śstv²m, 

nebo zemŊdŊlsk® farmy, pro ¼ļely cestovn²ho ruchu. Zahrnuje moģnost vĨstavby penzionŢ, ubytoven, 

skupin chat. 

7. Vybavenost pro motoristy: zahrnuj² stavby obchodŢ a sluģeb pro motoristy, napŚ²klad prodejny 

motorovĨch vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumĨv§rny, pŢjļovny 

motorovĨch vozidel a strojŢ, parkoviġtŊ pro osobn² a n§kladn² automobily a stroje. 

8. Mal® stavby odpadov®ho hospod§Śstv²: stavby urļen® ke shromaģŅov§n² a tŚ²dŊn² mŊstskĨch 

odpadŢ - sbŊrn® odpadov® dvory, o velikosti plochy do 2000 m
2 
vļetnŊ. V tŊchto stavb§ch nelze 

prov§dŊt jinou ļinnost s odpady, napŚ. jejich zpracov§n², kompostov§n², mlet². 

9. Velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv²: odpadov® dvory o zastavŊn® ploġe nad 2000 m
2
, skl§dky 

mŊstskĨch a prŢmyslovĨch odpadŢ, kompost§rny, recyklaļn² linky zpracov§vaj²c² stavebn² odpad, 

spalovny odpadŢ apod. 

10. Koeficient zastavŊn² plochy (KZP) je pomŊr mezi souļtem vĨmŊr zastavŊnĨch ļ§st² ploch 

(nadzemn² stavby, zpevnŊn® plochy) k celkov® vĨmŊŚe ploch. VyjadŚuje nejvĨġe pŚ²pustnĨ pod²l 

zastavŊn² plochy. NezastavŊnĨ zbytek plochy bude vyuģit pro vĨsadbu izolaļn², okrasn® a uģitkov® 

zelenŊ. DŢvodem k regulaci intenzity zastavŊn² plochy je ochrana krajinn®ho r§zu a ģivotn²ho 

(pracovn²ho) prostŚed², tj. zajiġtŊn² optim§ln² hustoty zastavŊn² v zemŊdŊlsk® krajinŊ a zajiġtŊn² 

dostateļnĨch volnĨch ploch kolem vĨrobn²ch staveb. KZP se uplatn² u plochy jako celku, a z dŢvodu 

proporcionality i u jednotlivĨch d²lļ²ch ploch ve vlastnictv² odliġnĨch vlastn²kŢ. Pozn§mka: do 

zastavŊnĨch ploch se zapoļ²t§vaj² i vġechny zpevnŊn® plochy (komunikace, parkoviġtŊ, n§dvoŚ²), 

kromŊ komunikac² veŚejnĨch (m²stn²ch komunikac²).   

11. Podlaģ²m se v ¼zemn²m pl§nu rozum² ļ§st stavby, upraven§ k ¼ļelov®mu vyuģit², vymezen§ 

podlahou, stropem nebo konstrukc² krovu.  

12. Nadzemn²m podlaģ²m se v ¼zemn²m pl§nu rozum² kaģd® podlaģ², kter® nelze pokl§dat za podzemn². 

Podzemn² podlaģ² m§ ¼roveŔ podlahy nebo jej² vŊtġ² ļ§sti n²ģe neģ 0,8 m pod nejvyġġ²m bodem 

pŚilehl®ho ter®nu v p§smu ġirok®m 3 m po obvodu stavby.  

13. Poļet nadzemn²ch podlaģ² se poļ²t§ po hlavn² Ś²msu, tj. nezahrnuje podkrov². 

14. Podkrov² je pŚ²stupnĨ prostor nad nadzemn²m podlaģ²m, stavebnŊ upravenĨ k ¼ļelov®mu vyuģit². 

Jeho svŊtl§ vĨġka na uliļn² stranŊ objektu pŚitom nesm² pŚes§hnout 1,30 m, jinak se tento prostor 

povaģuje za podlaģ² 

15. Cyklostezkou ¼zemn² pl§n rozum² pozemn² komunikaci nebo jej² j²zdn² p§s (nikoliv jen j²zdn² pruh) 

vyhrazenou dopravn² znaļkou pro j²zdu na j²zdn²m kole. Je urļena pouze pro cyklistickou dopravu, 

jezdcŢm na koleļkovĨch brusl²ch pŚ²padnŊ chodcŢm. Automobilov§ a motocyklov§ doprava je z n² 

vylouļena. 

16. Cyklotrasou ¼zemn² pl§n rozum² ty veŚejnŊ pŚ²stupn® pozemn² komunikace se sm²ġenĨm provozem 

(motoristickĨm i cyklistickĨm), kde je trasa pro cyklisty oznaļen§ orientaļn²m dopravn²m znaļen²m. 

 

 

I.F.2. PODMĉNKY PRO VYUĢITĉ PLOCH 

Stavby, z§mŊry a zpŢsob vyuģit² ploch, neuveden® v n§sleduj²c²ch podm²nk§ch, kter® nejsou sluļiteln® 

s hlavn²m vyuģit²m uv§dŊnĨm u jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jsou nepŚ²pustn®. 

http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_p%C3%A1s&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_pruh&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Dopravn%C3%AD_zna%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADzdn%C3%AD_kolo
http://cs.wikipedia.org/wiki/Cyklistika
http://cs.wikipedia.org/wiki/Automobil
http://cs.wikipedia.org/wiki/Motocykl
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K·d 

plochy 

N§zev plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² 

Podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

BR 

PLOCHY BYDLENĉ 

V RODINNħCH 

DOMECH  

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb pro bydlen² v rodinnĨch domech    

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura, obļansk® vybaven² m²stn²ho 

vĨznamu, parkoviġtŊ pro osobn² automobily o velikosti 

nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy (doporuļuje se volit v²ce 

malĨch parkoviġŠ do 10 parkovac²ch m²st), gar§ģe o kapacitŊ 

nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy, vinn® sklepy. 

 

NepŚ²pustn® vyuģit²: bydlen² v bytovĨch domech, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba o vĨġce 

do 2 nadzemn²ch podlaģ². V souvisl® uliļn² z§stavbŊ mus² vĨġka 

zohlednit vĨġkovou hladinu okoln² z§stavby, aby nebyla naruġena 

architektonick§ jednota ulice jako celku. 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

BD 

PLOCHY BYDLENĉ 

V BYTOVħCH 

DOMECH 

Hlavn² vyuģit²: bydlen² v bytovĨch domech    

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura, obļansk® vybaven² m²stn²ho 

vĨznamu,   parkoviġtŊ pro osobn² automobily o velikosti 

nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy (doporuļuje se volit v²ce 

malĨch parkoviġŠ do 20 parkovac²ch m²st), gar§ģe o kapacitŊ 

nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: bydlen² v rodinnĨch domech, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba o vĨġce 

do 4 nadzemn²ch podlaģ². V souvisl® uliļn² z§stavbŊ mus² vĨġka 

zohlednit vĨġkovou hladinu okoln² z§stavby, aby nebyla naruġena 

architektonick§ jednota ulice jako celku. 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

OV 

PLOCHY 

OBĻANSK£HO 

VYBAVENĉ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² 

m²stn²ho vĨznamu (napŚ. staveb pro obchodn² prodej, ubytov§n², 

stravov§n², sluģby, vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu, veŚejnou spr§vu, ochranu 
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obyvatelstva). 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura,  parkoviġtŊ pro osobn² 

automobily (v ploch§ch Z38a, Z38b mohou bĨt kapacity parkoviġŠ 

vŊtġ² neģ bude potŚeba samotnĨch tŊchto ploch). 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, dopravn² termin§ly mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky pro obļansk® vybaven² 

vyġġ²ho vĨznamu, pozemky neruġ²c² vĨroby, vybavenost pro 

motoristy ï za podm²nky, ģe: 

¶ Dan§ plocha bezprostŚednŊ nesoused² s plochami BR a SO 

¶ Ģe z§mŊr svĨm charakterem a kapacitou vĨznamnŊ nezvĨġ² 

dopravn² z§tŊģ v obytn®m ¼zem² 

¶ Ģe budou vyŚeġeny n§roky na parkov§n² vozidel bez 

zatŊģov§n² veŚejnĨch prostranstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch OV se pŚipouġt² 

z§stavba o vĨġce do 11 m (od upraven®ho ter®nu po Ś²msu stŚechy).  

V souvisl® uliļn² z§stavbŊ mus² vĨġka zohlednit vĨġkovou hladinu 

okoln² z§stavby, aby nebyla naruġena architektonick§ jednota ulice 

jako celku. V ploch§ch Z38a a Z38b je pŚ²pustn§ z§stavba o 3 

nadzemn²ch podlaģ²ch. 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

OS 

PLOCHY PRO 

PRODEJ, SLUĢBY, 

UBYTOVĆNĉ, 

STRAVOVĆNĉ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, 

ubytov§n², stravov§n², sluģby. 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, sportovn² a dŊtsk§ 

hŚiġtŊ, souvisej²c² technick§ infrastruktura,  parkoviġtŊ pro osobn² 

automobily 

Podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  v ploġe zmŊny Z13 se pŚipouġt² 

realizace staveb l§zeŔsk®ho charakteru (l§zeŔsk® domy). 

Vybavenost pro motoristy ï za podm²nky, ģe svĨm provozov§n²m 

a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m 

okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem², tj. pokud vliv 

na ģivotn² prostŚed² nepŚes§hne na hranic²ch jejich pozemku 

hygienick® limity. 

 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly, mal® i velk® stavby odpadov®ho 
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hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch OS se pŚipouġt² 

z§stavba o vĨġce do 

3 nadzemn²ch podlaģ² v ploch§ch Z35, P04,  

2 nadzemn²ch podlaģ² v ostatn²ch ploch§ch OS. 

 

Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,7, u ploch 

v zastavŊn®m ¼zem² s moģnost² voln®ho odtoku deġŠov® vody do 

n§drģe (tj. leģ²c²ch pŚ²mo na bŚehu vodn² n§drģe) se pŚipouġt² aģ 

KZP=1,0.  

KZP se neuplatŔuje u ploch stabilizovanĨch. 

OP 
PLOCHY PRO 

PENZIONY  

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb a zaŚ²zen² pro ubytov§n², 

stravov§n², sluģby, kempy. 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura, parkoviġtŊ pro osobn² 

automobily. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch OP se pŚipouġt² 

z§stavba o vĨġce do 9 m (od upraven®ho ter®nu po Ś²msu stŚechy). 

Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,5. 

OT 

PLOCHY PRO 

TŉLOVħCHOVU A 

SPORT 

Hlavn² vyuģit²: pozemky pro tŊlovĨchovu a sport. 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky souvisej²c² obļansk® vybavenosti 

(napŚ. stravovac²ch popŚ. ubytovac²ch zaŚ²zen²), m²stn² a ¼ļelov® 

komunikace,  veŚejn§ prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² 

zelenŊ, souvisej²c² technick§ infrastruktura,  parkoviġtŊ pro osobn² 

automobily, rozhledny. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch OT se pŚipouġt² 

z§stavba o vĨġce do 11 m (od upraven®ho ter®nu po Ś²msu stŚechy). 

V souvisl® uliļn² z§stavbŊ mus² vĨġka zohlednit vĨġkovou hladinu 

okoln² z§stavby, aby nebyla naruġena architektonick§ jednota ulice 

jako celku. 
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Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,6  

OZ 
PLOCHY PRO 

HřBITOVY 

Hlavn² vyuģit²: pozemky pro hŚbitovy. 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky souvisej²c² obļansk® vybavenosti, 

m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ prostranstv² a plochy 

okrasn® zelenŊ, souvisej²c² technick§ infrastruktura,  parkoviġtŊ pro 

osobn² automobily. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na 

stavby pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² 

vyġġ²ho vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, 

mal® i velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba 

jednopodlaģn². 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

OL PLOCHY LĆZEœSK£ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb a zaŚ²zen² l§zeŔsk®ho charakteru 

(napŚ. staveb l§zeŔskĨch ubytovac²ch objektŢ, sanatori², objektŢ 

pro zdravotn² sluģby, soci§ln² sluģby). 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky obļansk®ho vybaven² m²stn²ho 

vĨznamu sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m, m²stn² a ¼ļelov® 

komunikace, veŚejn§ prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² 

zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, souvisej²c² technick§ infrastruktura,  

parkoviġtŊ pro osobn² automobily. Ubytovac² zaŚ²zen² hotelov®ho 

typu. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, dopravn² termin§ly a 

vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby odpadov®ho 

hospod§Śstv². 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch OL se pŚipouġt² 

z§stavba o vĨġce do 4 nadzemn²ch podlaģ².  

Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,4. 

OA 
PLOCHY 

ARCHEOPARKU 

Hlavn² vyuģit²: t®matickĨ archeologickĨ park, kterĨ respektuje 

z§sady archeologick® p®ļe, konzervuje rŢznĨmi metodami 

autentick® archeologick® n§lezy a souļasnŊ plochu pam§tky 

doplŔuje novĨmi zaŚ²zen²mi a objekty 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, souvisej²c² 

technick§ infrastruktura a obļansk§ vybavenost, rozhledny, repliky 

pŢvodn²ch objektŢ a provozn²ch budov.  

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch 

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veġker® stavby a 

ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² 

nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 
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vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

SVs 

PLOCHY SMĉĠEN£ 

VħROBNĉ ï VINN£ 

SKLEPY A 

REKREACE 

Hlavn² vyuģit²: vinn® sklepy 

PŚ²pustn® vyuģit²: rekreaļn² n§stavba vinnĨch sklepŢ pro rodinnou 

rekreaci, m²stn² a ¼ļelov® komunikace, veŚejn§ prostranstv² 

a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, souvisej²c² 

technick§ infrastruktura, parkoviġtŊ pro osobn² automobily o 

velikosti nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: objekty pro bydlen², veġker® stavby a ļinnosti, 

jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² nad 

pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby 

pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho 

vĨznamu,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i 

velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: obļansk® vybaven² m²stn²ho 

vĨznamu ï pouze typy zaŚ²zen² souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m 

(napŚ. maloobchodn², ubytovac² a stravovac² zaŚ²zen²). 

Podm²nky pro realizaci podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch staveb: 

Nejmenġ² ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² 

komunikace je 8 m, pŚi jednosmŊrn®m provozu lze tuto ġ²Śku sn²ģit 

aģ na 6,5 m. 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude prok§z§no Śeġen² ploch pro dopravu 

v klidu (parkov§n² a odstavov§n² vozidel) pŚi motorizaci 1:2,5 

Pozemek urļenĨ pro obļanskou vybavenost lze pŚipojit na z§kladn² 

inģenĨrsk® s²tŊ (vodovod, el.energie) 

V navazuj²c²m Ś²zen² bude prok§z§no Śeġen² nakl§d§n² s tuhĨmi i 

tekutĨmi odpady, v souladu se z§konnĨmi pŚedpisy 

 

Prostorov® regulativy:  

PŚipouġt² se z§stavba o vĨġce do dvou nadzemn²ch podlaģ² 

Z§stavba nesm² naruġit architektonickou jednotu celku (souvislou 

z§stavbu ulice) 

SO 
PLOCHY SMĉĠEN£ 

OBYTN£ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb pro bydlen² (rodinn® domy, bytov® 

domy), pozemky pro obļansk® vybaven² m²stn²ho vĨznamu 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura,  parkoviġtŊ pro osobn² 

automobily o velikosti nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy 

(doporuļuje se volit v²ce malĨch parkoviġŠ do 20 parkovac²ch 

m²st), gar§ģe o kapacitŊ nepŚesahuj²c² potŚebu dan® plochy, vinn® 

sklepy. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, 

veġker® stavby a ļinnosti, jejichģ negativn² ¼ļinky na ģivotn² 

prostŚed² pŚekraļuj² nad pŚ²pustnou mez hygienick® limity, veġker® 

stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, 

zejm®na stavby pro vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, dopravn² 

termin§ly, mal® i velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky pro obļansk® vybaven² 

vyġġ²ho vĨznamu a pozemky neruġ²c² vĨroby ï oboj² za podm²nky, 

ģe svĨm charakterem a kapacitou vĨznamnŊ nezvĨġ² dopravn² 
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z§tŊģ v obytn®m ¼zem², a za podm²nky vyŚeġen² n§rokŢ na 

parkov§n² vozidel bez zatŊģov§n² veŚejnĨch prostranstv². 

Vybavenost pro motoristy ï za podm²nky, ģe svĨm provozov§n²m 

a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m 

okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem², tj. pokud vliv 

na ģivotn² prostŚed² nepŚes§hne na hranic²ch jejich pozemku 

hygienick® limity. 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²:  

PŚipouġt² se z§stavba o vĨġce do dvou nadzemn²ch podlaģ² 

Z§stavba nesm² naruġit architektonickou jednotu celku (souvislou 

z§stavbu ulice) 

 

Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,6 u st§vaj²c²ch 

(stabilizovanĨch) ploch a KZP=0,5 u ploch n§vrhovĨch 

(zastavitelnĨch) a KZP=0,75 u plochy Z77. 

RI 

PLOCHY 

REKREACE 

RODINN£ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky dalġ²ch staveb a zaŚ²zen², kter® 

souvisej² a jsou sluļiteln® s rekreac², napŚ²klad veŚejnĨch 

prostranstv², obļansk®ho vybaven² m²stn²ho vĨznamu, a pozemky 

souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury, kter® nesniģuj² 

kvalitu prostŚed² ve vymezen® ploġe a jsou sluļiteln® s rekreaļn²mi 

aktivitami (napŚ. parkoviġtŊ pro osobn² automobily o velikosti 

odpov²daj²c² potŚeb§m plochy, vinn® sklepy). 

NepŚ²pustn® vyuģit²: bydlen² v rodinnĨch domech, bydlen² v 

bytovĨch domech, veġker® stavby a ļinnosti, jejichģ negativn² 

¼ļinky na ģivotn² prostŚed² pŚekraļuj² nad pŚ²pustnou mez 

hygienick® limity, veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, zejm®na stavby pro vĨrobu, 

skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² vyġġ²ho vĨznamu,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba o vĨġce 

do 1 nadzemn²ho podlaģ². Z§stavba nesm² naruġit architektonickou 

jednotu celku (souvislou z§stavbu ulice) 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

RP 
PLOCHY 

REKREACE U VODY 

Hlavn² vyuģit²: pozemky p²sļitĨch a zatravnŊnĨch pl§ģ². 

PŚ²pustn® vyuģit²: liniov® stavby dopravn² a technick® 

infrastruktury, veŚejn§ zeleŔ, sportovn² stavby a atrakce. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® ostatn² stavby. 

 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

VS 
PLOCHY VħROBY A  

SKLADOVĆNĉ 

Hlavn² vyuģit²: stavby pro vĨrobu a skladov§n², zemŊdŊlsk® 

stavby.  

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace, veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® zelenŊ, souvisej²c² technick§ 

infrastruktura, parkoviġtŊ a gar§ģe pro automobily vġeho druhu a 

stroje. PŚ²pustn® jsou rovnŊģ fotovoltaick® elektr§rny, neruġ²c² 

vĨroba, vybavenost pro motoristy a mal® stavby odpadov®ho 

hospod§Śstv². 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby obytn® a rekreaļn², zaŚ²zen² 
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p®ļe o dŊti, ġkolsk§ zaŚ²zen², zdravotnick§ zaŚ²zen², sportovn² 

zaŚ²zen², ubytovac² sluģby, soci§ln² sluģby, stavby a zaŚ²zen² pro 

kulturu a c²rkevn² ¼ļely. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: velkoobchodn² a maloobchodn² 

zaŚ²zen² - za podm²nky, ģe prodejn² sortiment budou tvoŚit 

pŚev§ģnŊ produkty vytvoŚen® v dan® ploġe. Pozemky staveb pro 

zpracov§n² odpadŢ (kompost§rny, recyklaļn² linky) - za podm²nky, 

ģe jejich provoz nevyvol§ nadmŊrnĨ n§rŢst dopravy na m²stn²ch 

komunikac²ch funkļn²ch tŚ²d s funkc² obsluģnou a komunikac² se 

sm²ġenĨm provozem (D1). 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: v ploch§ch VS, kter® mohou 

ovlivnit krajinnĨ r§z ¼zem², se pŚipouġt² z§stavba o vĨġce do 13 m 

(od upraven®ho ter®nu po hŚeben stŚechy). ObjemovŊ rozs§hl® 

stavby nutno vhodnĨm architektonickĨm zpŢsobem rozļlenit na 

menġ² hmoty. 

Koeficient zastavŊn² plochy se stanovuje na KZP=0,6. 

VE 

PLOCHY VħROBY 

ENERGIE NA 

FOTOVOLTAICK£M 

PRINCIPU 

Hlavn² vyuģit²: vĨroba elektrick® energie na fotovoltaick®m 

principu 

PŚ²pustn® vyuģit²: souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura, 

plochy okrasn® zelenŊ. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: vġechny ostatn² druhy staveb. 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: vĨġka fotovoltaickĨch panelŢ 

od ter®nu nesm² pŚes§hnout 2,5 m od ter®nu. 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

VA 
PLOCHY 

ZAHRADNICTVĉ 

Hlavn² vyuģit²: zahradnictv² 

PŚ²pustn® vyuģit²: souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura, 

plochy okrasn® zelenŊ, skladovac² a prodejn² objekty souvisej²c² 

s hlavn²m vyuģit²m, zemŊdŊlsk§ ļinnost a agroturistika 

NepŚ²pustn® vyuģit²: vġechny ostatn² druhy staveb. 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba o vĨġce 

1 nadzemn² podlaģ² resp. do 6 m (od upraven®ho ter®nu po hŚeben 

stŚechy). 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

UP 

PLOCHY 

VEřEJNħCH 

PROSTRANSTVĉ A 

PLOCHY 

KOMUNIKACĉ 

Hlavn² vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace,  veŚejn§ prostranstv² 

PŚ²pustn® vyuģit²: plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

souvisej²c² technick§ infrastruktura, st§n² pro osobn² automobily 

pod®l m²stn²ch komunikac² (pod®ln§ i kolm§ st§n²), parkoviġtŊ pro 

osobn² automobily o velikosti do 10 parkovac²ch m²st, zast§vky 

veŚejn® linkov® dopravy, souvisej²c² a doprovodn§ vybavenost 

(napŚ. prodejn² st§nky), rozhledny. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  dopravn² 

termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vŊtġ²ch parkoviġŠ pro 

osobn² automobily (nad 10 st§n²) a v zastavŊn®m ¼zem² a 

zastavitelnĨch ploch§ch i pozemky pro gar§ģe ï oboj² za 
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podm²nky, ģe jejich um²stŊn² nezhorġ² dopravn² podm²nky v ¼zem², 

bezpeļnost provozu a ģe um²stŊn² gar§ģ² ļi parkoviġŠ nenaruġ² 

uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² 

souvisej²c²ho ¼zem², napŚ²klad ģe svou kapacitou nezvĨġ² 

vĨznamnŊ dopravn² z§tŊģ v ¼zem². 

UZ 
PLOCHY VEřEJN£ 

(PARKOV£) ZELENŉ 

Hlavn² vyuģit²: parky, plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ 

PŚ²pustn® vyuģit²: dŊtsk§ hŚiġtŊ, souvisej²c² technick§ 

infrastruktura, komunikace pro pŊġ² a cyklistick® komunikace, 

rozhledny. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² komunikace, za podm²nky 

minimalizace ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochou UZ. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  dopravn² 

termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

TI 

PLOCHY 

TECHNICK£ 

INFRASTRUKTURY 

Hlavn² vyuģit²: pozemky veden²,  staveb a  s nimi provoznŊ 

souvisej²c²ho zaŚ²zen² technick®ho vybaven² (ĻOV, vodojemy, 

¼pravny vod, ļerpac² stanice, regulaļn² stanice plynovodŢ, 

trafostanice, rozvodny, odpadov® dvory, hasiļsk® zbrojnice apod.). 

PŚ²pustn® vyuģit²: souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura, 

souvisej²c² hospod§Śsk® budovy, gar§ģe apod. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: pŚipouġt² se z§stavba o vĨġce 

1 nadzemn² podlaģ² resp. do 6 m (od upraven®ho ter®nu po hŚeben 

stŚechy). 

Koeficient zastavŊn² plochy se nestanovuje. 

 

DP 

PLOCHY DOPRAVNĉ 

INFRASTRUKTURY 

- PARKOVIĠTŉ 

Hlavn² vyuģit²: parkoviġtŊ pro osobn² i n§kladn² automobily, bez 

omezen² velikosti.  

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² a ¼ļelov® komunikace, veŚejn§ 

prostranstv² a plochy okrasn® zelenŊ, zast§vky veŚejn® linkov® 

dopravy, souvisej²c² technick§ infrastruktura, souvisej²c² a 

doprovodn§ vybavenost (prodejn² st§nky). 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: koeficienty zastavŊn² ploch se 

stanovuj² na: 

Z159  é 0,60 

Z160 é 0,90 

Z161  é 0,60 

Z12b  é 0,70 

Z72  é 1,00 
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DS 

PLOCHY DOPRAVNĉ 

INFRASTRUKTURY 

-  SILNIĻNĉ 

DOPRAVA 

Hlavn² vyuģit²: pozemky
3)
 rychlostn²ch silnic, silnic I., II. a III. 

tŚ²dy a m²stn²ch komunikac² I. a II. tŚ²dy, komunikace pro cyklisty 

a pŊġ². 

PŚ²pustn® vyuģit²: m²stn² komunikace III. tŚ²dy, veŚejn§ prostranstv² 

a plochy okrasn® zelenŊ, souvisej²c² technick§ infrastruktura, 

pozemky staveb dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven² 

(napŚ²klad autobusov§ n§draģ², dopravn² termin§ly, odstavn§ st§n² 

pro autobusy a n§kladn² automobily, hromadn® a Śadov® gar§ģe a 

odstavn® a parkovac² plochy, zast§vky veŚejn® linkov® dopravy, 

are§ly ¼drģby pozemn²ch komunikac², ļerpac² stanice pohonnĨch 

hmot), vybavenost pro motoristy. 

Podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: komunikace pro cyklisty a pŊġ² za 

podm²nky ģe nebudou m²t dopad na bezpeļnost a plynulost 

dopravn²ho provozu. 

Technick§ vybavenost a zaŚ²zen², kter§ nemohou m²t dopad na 

bezpeļnost a plynulost dopravn²ho provozu. 

Kde je to ¼ļeln®, hlavnŊ z dŢvodu n§hrad za z§bory doprovodnĨch 

obsluģnĨch ¼ļelovĨch obecn²ch cest, lze um²stit na tŊchto ploch§ch 

soubŊģnŊ vedenou ¼ļelovou komunikaci pro bezprostŚedn² 

z§sobov§n² pŚilehl®ho ¼zem².   

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

mal® i velk® stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

DU 

PLOCHY DOPRAVNĉ 

INFRASTRUKTURY 

ï ĐĻELOV£ 

KOMUNIKACE  

Hlavn² vyuģit²: ¼ļelov® komunikace v krajinŊ 

PŚ²pustn® vyuģit²: komunikace cyklistick® a pro pŊġ² dopravu, 

plochy okrasn® a rekreaļn² zelenŊ, technick§ infrastruktura. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky parkoviġŠ pro osobn² 

automobily za podm²nky, ģe jejich um²stŊn² nezhorġ² dopravn² 

podm²nky v ¼zem², bezpeļnost provozu a ģe nesn²ģ² kvalitu 

prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem². 

ZO ORNĆ PšDA 

Hlavn² vyuģit²: pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu
7)
. 

PŚ²pustn® vyuģit²: na tŊchto ploch§ch lze v souladu s jejich 

charakterem umisŠovat stavby pro chov vļel, rybn²ky, stavby pro 

dosouġen² a skladov§n² sena a sl§my. D§le lze v tŊchto ploch§ch 

umisŠovat stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro vodn² hospod§Śstv², 

tŊģbu nerostŢ, pro veŚejnou dopravn² a technickou infrastrukturu, 

pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro 

                                                      
3)
  Z§kon ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

7)
  Ä 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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ZZ 
PLOCHY ZAHRAD A 

SADš 

odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a d§le cyklistick® stezky, hygienick§ 

zaŚ²zen², informaļn² panely. Souvisej²c² dopravn² a technick§ 

vybavenost (napŚ. ¼ļelov® komunikace, z§vlahy a odvodnŊn²). 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: um²stŊn² ploch pro ukl§d§n² inertn²ch 

odpadŢ, za podm²nky ģe se bude jednat o pŢdu V. nebo IV. tŚ²dy 

ochrany a ģe bude v navazuj²c²m Ś²zen² posouzen vliv z§mŊru na 

krajinnĨ r§z a na jednotliv® sloģky ģivotn²ho prostŚed² (zejm®na 

ochranu vod). Bude se jednat o doļasnĨ z§bor ZPF ï po ukonļen² 

skl§dkov§n² bude provedena zemŊdŊlsk§ rekultivace. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou d§le pŚ²stŚeġky pro turisty a cyklisty, 

vyhl²dky a rozhledny, za podm²nky kladn®ho vĨsledku posouzen² 

vlivu stavby na krajinnĨ r§z. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je i oplocen² pozemkŢ zahrad, sadŢ a vinic 

v nezastavŊn®m ¼zem², za podm²nky, ģe oplocen² nebude v kolizi 

s funkc² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, ģe nepŚeruġ² 

¼ļelov® komunikace a nezhorġ² vodohospod§Śsk® pomŊry v ¼zem² 

(zejm®na ģe nezvĨġ² riziko z§plav). 

D§le jsou podm²nŊnŊ pŚ²pustn® reklamn² poutaļe, za podm²nky, ģe 

jejich um²stŊn²m nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv², ekologick§ a informaļn² centra,. 

NepŚ²pustn® jsou rovnŊģ nŊkter® zemŊdŊlsk® stavby, a to: stavby 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, stavby pro posklizŔovou ¼pravu produktŢ 

rostlinn® vĨroby, stavby pro skladov§n² hnojiv a pŚ²pravkŢ na 

ochranu rostlin, pro skladov§n² chl®vsk® mrvy, hnoje, kejdy, 

moļŢvky, stavby pro konzervaci a skladov§n² sil§ģe a sil§ģn²ch 

ġŠ§v, stavby pro skladov§n² produktŢ rostlinn® vĨroby.   

ZT 
TRVAL£ TRAVNĉ 

POROSTY 

ZV 
VINICE, VINIĻNĉ 

TRATŉ 

NV 

PLOCHY VODNĉ A 

VODOHOSPODĆřS

K£ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ
6)
 a jin® 

pozemky urļen® pro pŚevaģuj²c² vodohospod§Śsk® vyuģit².  

PŚ²pustn® vyuģit²: vodohospod§Śsk® stavby, kter® slouģ² zajiġtŊn² 

podm²nek pro nakl§d§n² s vodami, ochranu pŚed jejich ġkodlivĨmi 

¼ļinky a suchem, regulaci vodn²ho reģimu ¼zem² a plnŊn² dalġ²ch 

¼ļelŢ stanovenĨch pr§vn²mi pŚedpisy upravuj²c²mi problematiku 

na ¼seku vod a ochrany pŚ²rody a krajiny. PŚ²pustn® je rekreaļn² 

vyuģit² vodn²ch ploch ï koup§n², slunŊn², rybaŚen², sportovn² 

ļinnost kromŊ hluļnĨch sportŢ (napŚ. motorovĨch ļlunŢ), vļetnŊ 

staveb souvisej²c² dopravn², obļansk® a technick® vybavenosti 

(pŚ²staviġtŊ, vĨvaziġtŊ a kotviġtŊ lodŊk, ġatny, stravovac² objekty, 

hygienick® vybaven²). PŚ²pustn§ je rovnŊģ vybavenost pro vodn² 

sporty (napŚ. vodn² lyģov§n², pŢjļovny ġlapadel, apod.) a plovouc² 

mola. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: lodn² doprava ï motorov® lodŊ pro 

hromadnou dopravu osob a motorov® ļluny pro integrovanĨ 

z§chrannĨ syst®m. 

 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

                                                      
6)
  Z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² 

nesouvis²c² s pŚ²pustnĨm vyuģit²m,  dopravn² termin§ly a 

vybavenost pro motoristy, stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

Hluļn® druhy sportŢ, napŚ. vodn² sk¼try, motorov® ļluny a vodn² 

lyģov§n² za motorovĨmi ļluny. 

NVk 

PLOCHY VODNĉ A 

VODOHOSPODĆřS

K£ ï 

NADREGIONĆLNĉ 

BIOKORIDOR 

Hlavn² vyuģit²: nadregion§ln² biokoridor ï vodn² vŊtev 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ
6)
 a 

jin® pozemky urļen® pro pŚevaģuj²c² vodohospod§Śsk® vyuģit², 

vodohospod§Śsk® stavby, kter® slouģ² zajiġtŊn² podm²nek pro 

nakl§d§n² s vodami, ochranu pŚed jejich ġkodlivĨmi ¼ļinky a 

suchem, regulaci vodn²ho reģimu ¼zem² a plnŊn² dalġ²ch ¼ļelŢ 

stanovenĨch pr§vn²mi pŚedpisy upravuj²c²mi problematiku na 

¼seku vod a ochrany pŚ²rody a krajiny, nadregion§ln² biokoridor ï 

nivn² vŊtev.  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: lodn² doprava ï motorov® lodŊ pro 

hromadnou dopravu osob a motorov® ļluny pro integrovanĨ 

z§chrannĨ syst®m. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je tak® rekreaļn² vyuģit² vodn²ch ploch ï 

koup§n², slunŊn², rybaŚen², sportovn² ļinnost kromŊ hluļnĨch 

sportŢ (napŚ. motorovĨch ļlunŢ), vļetnŊ staveb souvisej²c² 

dopravn², obļansk® a technick® vybavenosti (pŚ²staviġtŊ, vĨvaziġtŊ 

a kotviġtŊ lodŊk, hygienick® vybaven²). PŚ²pustn§ je rovnŊģ 

vybavenost pro vodn² sporty (napŚ. pŢjļovny ġlapadel, surfŢ, 

apod.) a plovouc² mola, vġe za podm²nky minimalizace jejich 

ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho 

vlivu na funkļnost ĐSES. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² 

nesouvis²c² s pŚ²pustnĨm vyuģit²m,  dopravn² termin§ly a 

vybavenost pro motoristy, stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

Hluļn® druhy sportŢ, napŚ. vodn² sk¼try, motorov® ļluny a vodn² 

lyģov§n² za motorovĨmi ļluny. 

NVp 

PLOCHY VODNĉ A 

VODOHOSPODĆřS

K£ ï 

PROTIPOVODœOVĆ 

OPATřENĉ 

Hlavn² vyuģit²: pŚ²rodŊ bl²zk§ protipovodŔov§ opatŚen² (realizace 

mokŚadŢ, tŢn² a souvisej²c²ch vegetaļn²ch vĨsadeb), kter® slouģ² 

zajiġtŊn² podm²nek pro ochranu pŚed ġkodlivĨmi ¼ļinky povodn² a 

pŚed suchem, regulaci vodn²ho reģimu ¼zem² a plnŊn² dalġ²ch ¼ļelŢ 

stanovenĨch pr§vn²mi pŚedpisy upravuj²c²mi problematiku na 

¼seku vod a ochrany pŚ²rody a krajiny.  

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ
6)
 a 

jin® pozemky urļen® pro pŚevaģuj²c² vodohospod§Śsk® vyuģit².  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky veŚejn® dopravn² a 

technick® infrastruktury, technick§ opatŚen² pro sniģov§n² 

nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² 

jejich dŢsledkŢ (napŚ. zprŢtoļnŊn² historickĨch meandrŢ) ï vġe za 

podm²nky, ģe se bude jednat o stavby a opatŚen² ve veŚejn®m 

z§jmu a za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho 

                                                      
6)
  Z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

6)
  Z§kon ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu 

na funkļnost ĐSES a chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody a krajiny. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven² 

nesouvis²c² s pŚ²pustnĨm vyuģit²m, dopravn² termin§ly a centra 

dopravn²ch sluģeb, stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

NP PLOCHY PřĉRODNĉ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky evropsky vĨznamnĨch lokalit vļetnŊ 

pozemkŢ smluvnŊ chr§nŊnĨch, pozemky biocenter
11)

. 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky biokoridorŢ, pozemky lesŢ a trvalĨch 

travn²ch porostŢ. Na tŊchto ploch§ch lze v souladu s jejich 

charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pouze pro 

vodn² hospod§Śstv²,  pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pokud jde o 

stavby ve veŚejn®m z§jmu. PŚ²pustn® jsou i st§vaj²c² ¼ļelov® 

komunikace. PouģitĨ vĨsadbovĨ materi§l mus² m²t (autochtonn²) 

pŢvod a odpov²dat stanoviġtn²m podm²nk§m (skupinŊ typu 

geobioc®nu - STG). 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, tŊģbu surovin (vļetnŊ 

prŢzkumnĨch vrtŢ), obļansk® vybaven²,  dopravn² termin§ly 

a vybavenost pro motoristy, mal® i velk® stavby odpadov®ho 

hospod§Śstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: pozemky veŚejn® dopravn² a 

technick® infrastruktury a  pozemky pro sniģov§n² nebezpeļ² 

ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich 

dŢsledkŢ ï oboj² za podm²nky, ģe se bude jednat o stavby a 

opatŚen² ve veŚejn®m z§jmu a za pŚedpokladu minimalizace jejich 

ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami  ĐSES  a negativn²ho  

vlivu na funkļnost ĐSES  a chr§nŊn§ ¼zem².  

 Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je i doļasn® oplocen² pozemkŢ, za ¼ļelem 

ochrany zaloģen® vegetace a to za podm²nky, ģe oplocen² nebude 

v kolizi s funkc² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. 

 

NL PLOCHY LESNĉ Hlavn² vyuģit²: pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa
9)
 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vodn²ch tokŢ. Na tŊchto ploch§ch lze 

d§le v souladu s jejich charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a 

jin§ opatŚen² pouze pro lesn² hospod§Śstv² a myslivost, pro ochranu 

pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² a technickou 

infrastrukturu, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch 

katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: zakazuje se zmenġovat rozsah lesn²ch porostŢ, 

nepŚ²pustn® jsou veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m 

a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², rekreaci, 

vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, stavby pro tŊģbu, obļansk® 

vybaven²,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, stavby 

odpadov®ho hospod§Śstv². 

                                                      
11)

  Ä 1 vyhl§ġky ļ. 395/1992 Sb., kterou se prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 114/1992 Sb., ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
9)
  Ä 3 z§kona ļ. 289/1995 Sb. 
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NU LESY ZVLĆĠTNĉHO 

URĻENĉ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa
9)
 u kterĨch 

veŚejnĨ z§jem na  zlepġen² a ochranŊ ģivotn²ho prostŚed² nebo jinĨ 

opr§vnŊnĨ z§jem na plnŊn² mimoprodukļn²ch funkc² lesa je 

nadŚazen funkc²m produkļn²m (napŚ. lesy s funkc² protierozn², 

ochrannou, lesy l§zeŔsk®, pŚ²mŊstsk® a rekreaļn², lesy v uznanĨch 

obor§ch a baģantnic²ch apod.).
 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky vodn²ch tokŢ. Na tŊchto ploch§ch lze 

d§le v souladu s jejich charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a 

jin§ opatŚen² pouze pro lesn² hospod§Śstv² a myslivost, pro ochranu 

pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² a technickou 

infrastrukturu, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch 

katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. D§le je v tŊchto 

ploch§ch pŚ²pustn® umisŠovat, dŊtsk§ hŚiġtŊ, sportovn² plochy 

robinzon§dn²ho typu, lanov§ centra apod. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: nepŚ²pustn® jsou veġker® stavby a ļinnosti 

nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby 

pro bydlen², vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, stavby pro tŊģbu, 

obļansk® vybaven²,  dopravn² termin§ly a vybavenost pro 

motoristy, stavby odpadov®ho hospod§Śstv². 

NS PLOCHY SMĉĠEN£ 

NEZASTAVŉN£HO 

ĐZEMĉ 

Hlavn² vyuģit²: pozemky zemŊdŊlsk®, lesn² a vodohospod§Śsk® 

(zpravidla o mal® vĨmŊŚe) 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky orn® pŢdy,  trvalĨch travn²ch porostŢ, 

sadŢ a zahrad, vinic a ostatn²ch ploch, lesŢ, vodn²ch tokŢ.  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: na tŊchto ploch§ch lze v souladu s 

jejich charakterem a za podm²nky odsouhlasen² z§mŊru pŚ²sluġnĨm 

org§nem ochrany ZPF popŚ. org§nem ochrany PUPFL umisŠovat 

stavby pro chov vļel a ryb, stavby pro dosouġen² a skladov§n² sena 

a sl§my, pro skladov§n² chl®vsk® mrvy, hnoje, kejdy, moļŢvky, 

stavby pro konzervaci a skladov§n² sil§ģe a sil§ģn²ch ġŠ§v, stavby 

pro skladov§n² produktŢ rostlinn® vĨroby.  D§le lze v tŊchto 

ploch§ch za stejnĨch podm²nek umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ 

opatŚen² pro vodn² hospod§Śstv², pozemky staveb a zaŚ²zen² lesn²ho 

hospod§Śstv², pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro dopravn² a 

technickou infrastrukturu, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou d§le pŚ²stŚeġky pro turisty a cyklisty, 

vyhl²dky a rozhledny, za podm²nky kladn®ho vĨsledku posouzen² 

vlivu stavby na krajinnĨ r§z. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je i oplocen² pozemkŢ za podm²nky, ģe 

oplocen² nebude v kolizi s funkc² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability, ģe nepŚeruġ² ¼ļelov® komunikace (lesn² cesty), cyklistick® 

a turistick® trasy a nezhorġ² vodohospod§Śsk® pomŊry v ¼zem² 

(zejm®na ģe nezvĨġ² riziko z§plav). 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadov®ho 

hospod§Śstv². 

NepŚ²pustn® jsou rovnŊģ nŊkter® zemŊdŊlsk® stavby, a to: stavby 

                                                      
9)
  Ä 3 z§kona ļ. 289/1995 Sb. 
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pro hospod§Śsk§ zv²Śata, stavby pro posklizŔovou ¼pravu produktŢ 

rostlinn® vĨroby, stavby pro skladov§n² hnojiv a pŚ²pravkŢ na 

ochranu rostlin. 

NK 
PLOCHY ZELENŉ 

KRAJINN£  

Hlavn² vyuģit²: pozemky rem²zkŢ, zemŊdŊlsky nevyuģ²van® 

pozemky (zpravidla svaģit®) s pŚirozenŊ ļi umŊle vysazenĨmi 

dŚevinami. 

PŚ²pustn® vyuģit²: pozemky trvalĨch travn²ch porostŢ a ostatn²ch 

ploch, lesŢ, vodn²ch tokŢ. Na tŊchto ploch§ch lze v souladu s jejich 

charakterem umisŠovat stavby pro chov vļel a ryb, stavby pro 

dosouġen² a skladov§n² sena a sl§my, rozhledny.  D§le lze v tŊchto 

ploch§ch umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pro vodn² 

hospod§Śstv², pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² 

a technickou infrastrukturu, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: oplocen² pozemkŢ za podm²nky, ģe 

oplocen² nebude v kolizi s funkc² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability, ģe nepŚeruġ² ¼ļelov® komunikace (lesn² cesty), cyklistick® 

a turistick® trasy a nezhorġ² vodohospod§Śsk® pomŊry v ¼zem² 

(zejm®na ģe nezvĨġ² riziko z§plav). 

V ¼zem² archeologickĨch n§lezŢ se pŚipouġt² obnova 

archeologickĨch n§lezŢ a historickĨch staveb a vĨstavba jejich 

replik. 

NepŚ²pustn® vyuģit²: veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² 

s hlavn²m a pŚ²pustnĨm  vyuģit²m, jako napŚ. stavby pro bydlen², 

rekreaci, vĨrobu, skladov§n² a velkoobchod, obļansk® vybaven²,  

dopravn² termin§ly a vybavenost pro motoristy, stavby odpadov®ho 

hospod§Śstv². 

 

 

I.F.3. DALĠĉ PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

Stavby a zmŊny staveb mus² svou strukturou a um²stŊn²m navazovat na historickou urbanistickou 

strukturu obce a architektonickĨm vĨrazem a hmotou z§stavby na architekturu staveb v okol².  

Stavby nesm² naruġovat siluetu obce, historick® urbanistick® a architektonick® hodnoty dan®ho 

m²sta nebo architektonickou jednotu celku, napŚ²klad souvisl® z§stavby v ulici.  

 

I.F.4. DALĠĉ PODMĉNKY VYUĢITĉ PLOCH 

 

U staveb v z§plavovĨch ¼zem²ch volit takov® technick® Śeġen² a zabezpeļen², aby nedoġlo ke 

zhorġen² prŢchodu pŚ²padn® povodŔov® vlny a k rozplaven² pŚ²padnŊ ukl§danĨch sypkĨch materi§lŢ. 

Zajistit koordinaci pŚ²padnĨch zmŊn v krajinŊ tak, aby funkļnost protipovodŔovĨch opatŚen² 

zŢstala zachov§na.  

PŚi realizaci navrģen® z§stavby omezit zrychlen² odtoku deġŠovĨch vod ze zastavŊnĨch a 

zpevnŊnĨch ploch s pouģit²m zasakov§n² (je-li moģn§) nebo retence. 
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I.G. VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, OPATřENĉ, 

STAVEB A OPATřENĉ K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A 

BEZPEĻNOSTI STĆTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTER£ 

LZE PRĆVA K POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT   

Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby, pro kter® je moģn® vyvlastnit pr§va k pozemkŢm a stavb§m byly 

vymezeny stavby pro veŚejnou infrastrukturu urļen® k rozvoji nebo ochranŊ ¼zem² obce, jako veŚejnŊ 

prospŊġn§ opatŚen² nestavebn² povahy slouģ²c² ke sniģov§n² ohroģen² ¼zem²  (oznaļen² odpov²d§ popisu 

ve vĨkrese ļ. I.05, kde je p²smenn® oznaļen² doplnŊno o poŚadov® ļ²slo stavby ļi opatŚen²): 

 

DT veŚejn§ dopravn² a technick§ infrastruktura (plochy komunikac² pro motorovou 

dopravu a plochy pro inģenĨrsk® s²tŊ a stavby technick®ho vybaven² s nimi 

provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen²) 

D veŚejn§ dopravn² infrastruktura (plochy komunikac² pro motorovou dopravu, 

komunikace pro pŊġ² a stavby technick®ho vybaven² s nimi provoznŊ souvisej²c² 

zaŚ²zen²) 

T veŚejn§ technick§ infrastruktura (plochy, veden² a stavby technick®ho vybaven² s 

nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen², napŚ²klad vodovody, kanalizace, stavby a 

zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, energetick§ veden², kabely veŚejn® komunikaļn² 

s²tŊ). 

V plochy pro zaloģen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, zvyġov§n² 

retenļn²ch schopnost² krajiny a ochranu archeologick®ho dŊdictv² 

U  plochy pro sniģov§n² ohroģen² ¼zem² povodnŊmi (protipovodŔov§ opatŚen²) 

 

Đzemn² pl§n nevymezuje plochy pro asanaci. 

 

PŚehled vymezenĨch veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb: 

 

Oznaļen² VPS Druh veŚejnŊ prospŊġn® stavby ļi opatŚen² Um²stŊn² (k.¼.) 

DT 2 

DT 3 

DT 4 

veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

DT 6 veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

DT 7 veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

DT 8 

DT 9 
veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

DT 10 

DT 11 
veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

DT 12 veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

DT 13 veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

DT 15 veŚejn§ dopravn²  a technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

D1, D2, D3 veŚejn§ dopravn² infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

D4 

D5 

D6 

D7 

D8 

veŚejn§ dopravn² infrastruktura k.¼. Muġov 



 

 

PROJEKT, s.r.o.   

Hviezdoslavova 29, 627 00  Brno 

Tel./Fax.: 545 217 035 

E-mail: mail@arprojekt.cz 

ĐP PASOHLĆVKY po zmŊnŊ ļ. 2 

Textov§ ļ§st 

Strana: 41 

 

 

D9 

D11 

D12 

D13 

D14 

D15 
veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Muġov 

D16 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Muġov 

D17 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

D18 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

D19 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Muġov 

D20 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

D21 veŚejn§ dopravn²  infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky 

k.¼. Muġov 

T1 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T2 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T3 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T4 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T5 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T6 veŚejn§ technick§ infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

T7 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T8 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T9 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T10 

 
veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T11 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T 12 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T13 

 
veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T14 

T15 

T16 

veŚejn§ technick§ infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

   

T17 veŚejn§ technick§ infrastruktura 
k.¼. Pasohl§vky 

k.¼. Muġov 

T18 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Pasohl§vky 

T19 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T20 

T21 

T22 

T23 

T24 

T25 

veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T26 

T27 
veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T28 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 

T29 veŚejn§ technick§ infrastruktura k.¼. Muġov 
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V 1 ï V 11 

plochy pro zaloģen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability 

- m²stn² ĐSES 

k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

V 12, V 13,  

V 14, V 15,  

V 16, V 17,  

V 18,V 19, V 20,  

V 21, V 22,  

V 23, V 24 

plochy pro zaloģen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability 

nadregion§ln² biokoridory, region§ln² biocentra, m²stn² 

biocentra vloģen§ do nadregion§ln²ch biokoridorŢ 

k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

U1 
Plochy pro sniģov§n² ohroģen² ¼zem² povodnŊmi 

(protipovodŔov§ opatŚen²) 
k.¼. Muġov 

 

Koridory pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²:  
Koridory pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen², v nichģ je moģn® u konkr®tn²ch staveb vyvlastnit 

pr§va k pozemkŢm a stavb§m (oznaļen² odpov²d§ popisu ve vĨkrese ļ. I.05). Koridory vymezuj² stavbu 

natolik obecnŊ, aby mohla bĨt d§le pŚedmŊtem Śeġen² v navazuj²c²m Ś²zen². 

 

K1-DS04 

K2-DS04 

Koridor dopravn² infrastruktury 

Jedn§ se o koridor pro um²stŊn² veŚejn® dopravn² infrastruktury 

a staveb doprovodn® dopravn² a technick® infrastruktury.  

Poloha komunikace D52 PohoŚelice-Mikulov-hranice kraje 

ĻR/Rakousko i vedlejġ²ch staveb bude v koridorech K1-DS04 a 

K2-DS04 upŚesnŊna v navazuj²c²m Ś²zen².  

Koridor je urļen pro um²stŊn² stavby hlavn², nŊkter® 

z vedlejġ²ch staveb mohou bĨt um²stŊny i s pŚesahem mimo 

vymezenĨ koridor. 

k.¼. Pasohl§vky, 

k.¼. Muġov 

 

I.H.  VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A 

VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ, PRO KTER£ LZE UPLATNIT  

PřEDKUPNĉ PRĆVO 

Seznam pozemkŢ dotļenĨch veŚejnŊ prospŊġnĨmi stavbami, pro kter® je moģn® uplatnit zŚ²zen² 

pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 101 z§k.ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn²: 

 

Oznaļen² 

VPS 

Druh veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby ļi opatŚen² 

Um²stŊn² 

(k.¼.) 

V ļ² prospŊch 

bude 

pŚedkupn² 

pr§vo vloģeno 

Ļ²sla dotļenĨch pozemkŢ 

D14 

veŚejn§ dopravn²  

infrastruktura- 

parkoviġtŊ 

k.¼. Muġov 

Obec 

Pasohl§vky 

3163/386, 3163/389 

D15 

veŚejn§ dopravn²  

infrastruktura- 

parkoviġtŊ 

k.¼. Muġov 

Obec 

Pasohl§vky 

D16 

veŚejn§ dopravn²  

infrastruktura- 

parkoviġtŊ 

k.¼. Muġov 

Obec 

Pasohl§vky 3163/551 
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D18 

veŚejn§ dopravn²  

infrastruktura- 

parkoviġtŊ 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 6216, 5206 

P 1 

plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 

4992/2, 4992/14, 4992/15, 

4992/16, 4992/26, 4992/20, 

4992/21, 4992/18, 4992/22, 

4992/23, 4982/5, 5179  

P 2 

plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 

4992/1, 4992/7, 4992/9, 

4992/10, 4992/11, 4992/12, 

4992/19 

5191, 4996/1, 4996/2, 4997/1, 

4713/3, 4713/2, 5190, 5189, 

5188,  

P 3 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 
4982/5 

P 4 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 
4988/3 

P 6 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 
891, 5748, 5749 

P 7 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 
5753, 5754, 5749 

P 8 

plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 
5735, 5736, 5737, 5738, 5740 

k.¼. Muġov 5047 

P 9 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 

3163/551, 5048, 5052, 5053, 

5055 

P 10 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 

3163/586, 3163/641, 3163/642, 

3163/643 

P 13 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 

3163/88, 3163/104, 3163/136, 

3163/132, 3163/133 

P 14 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 
3163/353, 3163/637, 3163/638 

P 15 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 

3163/638, 3163/639, 3163/640,  

3163/352 

P 17 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 
3163/357, 3163/358 

P 18 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 
3163/21 

P 19 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 
Pozemek je v majetku obce 

P 20 
plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. Muġov Obec 

Pasohl§vky 
3163/386, 3163/389, 3163/392 

P 21 

plochy pro veŚejn§ 

prostranstv², parky 

k.¼. 

Pasohl§vky 

Obec 

Pasohl§vky 

*905 

6207, 6206, 6205, 6212, 6213, 

6214, 6215  
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I.I.  STANOVENĉ KOMPENZAĻNĉCH OPATřENĉ 

Kompenzaļn² opatŚen² nejsou uplatnŊna. 

 

I.J. VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš, VE KTERħCH JE 

ROZHODOVĆNĉ PODMĉNŉNO ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ 

STUDIE 

Jedn§ se o tyto plochy: 

Z08 BR ï plochy bydlen² v rodinnĨch domech 

Z13 OS -  plochy pro prodej, sluģby, ubytov§n², stravov§n² 

Z19 OL ï plochy l§zeŔsk® 

Z30 SO - plochy sm²ġen® obytn® 

Z33 OV ï plochy obļansk®ho vybaven² 

Z36 OS ï plochy pro prodej, sluģby, ubytov§n², stravov§n² 

Z39 OA ï plochy archeoparku 

Z40a BR ï plochy bydlen² v rodinnĨch domech 

Z40b SO ï plochy sm²ġen® obytn® 

Z41 SO - plochy sm²ġen® obytn® 

Z42, Z43, Z44, Z45 SO - plochy sm²ġen® obytn® 

Z50d  SO ï plochy sm²ġen® obytn® 

Z75a OP ï plochy pro penziony 

Z75b OS ï plochy pro prodej, sluģby, ubytov§n², stravov§n² 

K 161N ï nadregion§ln² biokoridor ï nivn² vŊtev 

 

Tyto ¼zemn² studie, kromŊ studi² v ploch§ch Z19 a Z39 a K 161N, se zamŊŚ² na: 

¶ upŚesnŊn² architektonickĨch regulativŢ pro stavby: ¼zem² bude Śeġeno s dŢrazem na 

architektonickou jednotu ï objem staveb, druh z§stavby, rytmus z§stavby, tvar stŚech, 

materi§ly pouģit® na fas§dŊ, oplocen².  

¶ doŚeġen² urbanistick® koncepce z§stavby plochy (parcelace, stavebn² ļ§ry, upŚesnŊn² polohy 

staveb), s pŚihl®dnut²m k existuj²c²m limitŢm vyuģit² ¼zem², 

¶ ovŊŚen² dopravn² obsluhy, vļetnŊ ploch pro dopravu v klidu, 

¶ doŚeġen² syst®mu odstavnĨch ploch, s n§vrhem Śeġen² nakl§d§n² se sr§ģkovĨmi vodami, 

¶ upŚesn² um²stŊn² odstavnĨch ploch, s upŚednostnŊn²m odv§dŊn² vod z parkoviġŠ napŚ. 

syst®mem odd²ln® kanalizace s dostateļnŊ dimenzovanĨmi technickĨmi opatŚen²mi napŚ. 

v podobŊ LAPOLŢ. 

¶ v pŚ²padŊ realizace z§mŊrŢ s parkoviġtŊm nad 100 st§n² doporuļujeme pŚesn® zhodnocen² 

imisn² (a pŚ²padnŊ t®ģ hlukov®) z§tŊģe s ohledem na st§vaj²c² z§stavbu a na dalġ² 

potencion§ln² z§mŊry v bezprostŚedn²m okol² 

¶ respektovat z§sadn² prŢhledov® a pohledov® linie, 

¶ pŚi Śeġen² prostorov® kompozice se zamŊŚit i na d§lkov® pohledy z protŊjġ²ho bŚehu vodn² 

n§drģe a ze silnice I/52 vedouc² po hr§zi mezi VN Nov® MlĨny I a II. 

¶ volit rŢznou vĨġkovou hladinu (pŚedej²t blokov®mu pŢsoben²) 

¶ Śeġit bohatou vĨsadbu doprovodn® zelenŊ, v pŚ²padŊ vĨstavby samostatnĨch apartm§nŢ 

vĨsadbu volit, tak aby odstiŔovala jednotliv® plochy, 

¶ v prostorech zasaģenĨch hlukovou z§tŊģ² pŚedch§zet negativn²m vlivŢm hluku vhodnĨm 

situov§n²m objektŢ (odst²nit pŚ²padnĨ negativn² vliv),  
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¶ studie doŚeġ² um²stŊn² a koordinaci polohy inģenĨrskĨch s²t², 

¶ v ploġe Z50d bude Śeġen vodovod pro veŚejnou potŚebu ve dvou tlakovĨch p§smech 

¶ v ploġe Z50d bude ¼zemn² studie respektovat trasu navrhovan®ho zemn²ho kabelu 

k trafostanici Vodojem. 

 

ĐZEMNĉ STUDIE v ploġe Z19 OL zohledn² tyto poģadavky: 

¶ sportovn² plochy a komerļn² objekty budou soustŚedŊny na severn² stranu plochy, k p§teŚn² 

komunikaci 

¶ bude respektov§n st§vaj²c² terenn² zlom v z§padn² ļ§sti plochy (n§vrh zelenŊ apod.) 

¶ bude kladen dŢraz na kvalitn² parkov® ¼pravy a Śeġen² parteru. 

 

ĐZEMNĉ STUDIE v ploġe  Z39 OA ï plocha archeoparku - se zamŊŚ² na: 

¶ posouzen² urbanistick® a prostorov® koncepce z§stavby,  

¶ Śeġen² zpŢsobu konzervace a prezentace archeologickĨch n§lezŢ, 

¶ posouzen² vyuģit² jednotlivĨch objektŢ 

¶ ovŊŚen² dopravn² obsluhy, vļetnŊ ploch pro dopravu v klidu 

¶ upŚesnŊn² a respektov§n² z§sadn²ch prŢhledovĨch a pohledovĨch lini² 

¶ zamŊŚit se i na pohledov® linie z protŊjġ²ho bŚehu vodn² n§drģe, pŚedevġ²m ze silnice I/52. 

 

ĐZEMNĉ STUDIE V PLOĠE NADREGIONĆLNĉHO BIOKORIDORU K 161N se zamŊŚ² na: 

¶ posouzen² Śeġen²  a prostorov® koncepce biokoridoru K 161N,  

¶ Śeġen² ¼pravy hr§z² vodn² n§drģe, 

posouzen² a koordinace prŢchodu nadregion§ln²ho biokoridoru pŚes tŊleso budouc² d§lnice D52, 

resp. koridor K2-DS04. 

LhŢta pro poŚ²zen² ¼zemn²ch studi², vļetnŊ jejich schv§len² poŚizovatelem a vloģen² dat do 

evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, se stanovuje u vġech ploch do 4 let od nabyt² ¼ļinnosti ¼zemn²ho 

pl§nu. 

V pŚ²padŊ ¼zemn² studie NRBK K 161N se  lhŢta pro jej² poŚ²zen², vļetnŊ jej²ho schv§len² 

poŚizovatelem a vloģen² dat do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, stanovuje do 4 let od nabyt² ¼ļinnosti 

zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu. 

 

Podm²nky pro moģnost vyuģit² dalġ²ch etap vĨstavby jsou stanoveny v kapitole STANOVENĉ 

POřADĉ ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE) vĨrokov® ļ§sti.  

 

 

I.K.  VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš, VE KTERħCH JE 

ROZHODOVĆNĉ PODMĉNŉNO DOHODOU O PARCELACI  

V ĐP Pasohl§vky jsou vymezeny zastaviteln® plochy, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem² podm²nŊno smlouvou s vlastn²ky pozemkŢ a staveb, kter® budou dotļeny navrhovanĨm 

z§mŊrem, jej²mģ obsahem mus² bĨt souhlas s t²mto z§mŊrem a souhlas s rozdŊlen²m n§kladŢ a prospŊchŢ 

spojenĨch s jeho realizac² (tzv. dohody o parcelaci). 

Jedn§ se o tyto plochy: 

¶ Z50a, Z50b, Z50c  SO ï plochy sm²ġen® obytn® 

¶ Z38a , Z38b OV ï plochy obļansk®ho vybaven² 
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I.L.  STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN VYUĢITĉ ĐZEMĉ (ETAPIZACE)  

PoŚad² zmŊn vyuģit² ¼zem² je rozdŊleno do 3 etap. Z hlediska ļasov®ho bude vĨstavba 

v jednotlivĨch etap§ch zah§jena: 

¶ I. etapa: bezprostŚednŊ po vyd§n² ĐP. Podm²nkou pro zah§jen² vyuģit² zastavitelnĨch 

ploch v I.etapŊ je zajiġtŊn² dostateļn® kapacity vodn²ch zdrojŢ, tj. zapojen² nov®ho 

kvalitativnŊ vyhovuj²c²ho a kapacitnŊ dostaļuj²c²ho vodn²ho zdroje a s t²m souvisej²c²ch 

investic 

¶ II. etapa: 1.6.2017, nebo po vyļerp§n² ploch zaŚazenĨch do 1. etapy z v²ce neģ 70% 

(podle toho, co nastane dŚ²ve). Podm²nkou pro zah§jen² vyuģit² zastavitelnĨch ploch 2. 

etapy je ale zabezpeļen² dostateļnŊ kapacitn²ho zdroje vody (cca 17 l/s) a vybudov§n² 

nov®ho vodovodn²ho pŚivadŊļe od silnice I/52 do VDJ Pasohl§vky. 

¶ III. etapa: 1.1.2020, nebo po vyļerp§n² ploch zaŚazenĨch do 2. etapy z v²ce neģ 70%  (co 

nastane dŚ²ve). Podm²nkou pro zah§jen² vyuģit² zastavitelnĨch ploch zaŚazenĨch do 3. 

etapy ale je zabezpeļen² dostateļnŊ kapacitn²ch zdrojŢ vody. 
 

PŚitom Ăvyļerp§n²m plochñ se rozum²: 

¶ u ploch zastavitelnĨch vyd§n² stavebn²ch povolen² na vĨstavbu v ploch§ch o ¼hrnn® vĨmŊŚe 

pŚesahuj²c² 70% celkov® vĨmŊry zastavitelnĨch ploch. Jednotliv® funkļn² plochy se pŚitom posuzuj² 

oddŊlenŊ (plochy bydlen², plochy obļansk®ho vybaven², plochy sm²ġen® obytn®, é). 

¶ u ploch nezastavitelnĨch realizace vĨsadby v ploch§ch o ¼hrnn® vĨmŊŚe pŚesahuj²c² 70% celkov® 

vĨmŊry ploch toho kter®ho typu funkļn²ho vyuģit² (NL, NK, é). 

 

SplnŊn² vĨġe uvedenĨch podm²nek pro zah§jen² dalġ² etapy posuzuje ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n². 
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Obr.: sch®ma etapizace (pln§ barva - I. etapa ; ġrafa ï II. etapa ; obrys ï III. etapa) 


