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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi projednané jako souéast navrhu UP (stav k 7.1.2022) podle vymezeni

ve vykresové ¢asti — vykr. €. 2. a 3. Hlavni vykres.

B. CiL UZEMNIHO PLANU, KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. Cil uzemniho plianu

Cilem je zajistit vyvazeny rozvoj uzemi — rozvoj vSech sloZzek — bydleni, vyroby,

rekreace - a vefejné infrastruktury, a to minimalné pii zachovani soucasného stavu zivotniho
prostfedi a hodnot v tzemi (kulturnich, pfirodnich i civilizacnich) a vyhledové i zlepSeni
podminek z hlediska Zivotniho prostiedi.

Vytvofit ptedpoklady pro znovuobnoveni obce.

Jedna se zejména o to:

zachovat sidelni strukturu s dochovalym urbanistickym hodnotnym prostorem namésti
(navsi) a citlivé doplnit plochy pro rozvoj sidla pii zachovani venkovského charakteru
sidla;

zachovat hodnoty v tzemi se zvlastnim zfetelem pro vytvofeni ptiznivého prostiedi pro
kulturni pamatky, zejména pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek, a zachovat hodnoty ve volné krajing, vcéetné zachovani a nenaruSovani
dominant v uzemi;

doplnit potfebnou vybavenost v obci — ob¢anskou, dopravni a technickou infrastrukturu;
doplnit plochy v extravilanu tak, aby krajina plnila nejenom funkci produkéni, ale 1
ekologickou a estetickou a byly vytvofeny ptedpoklady k eliminaci nebo alespon
minimalizaci negativnich jevil v krajin€, zejména eroze pudy — vodni i vétrné, snizovani
diverzity a ubytku rostlinnych a zivo¢isSnych druhti v krajing.

K dosazeni cile je navrzena koncepce rozvoje obce tak, aby byly zajiStény tzemni

podminky pro jeho realizaci.

B.2. Koncepce rozvoje izemi

HLAVNIi ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE:

v uzemi rozvijet zejména bydleni, ddle obCanskou vybavenost pro obyvatele obce,
vybavenost pro turisticky ruch a kratkodobou rekreaci — turistiku a cykloturistiku;
piiméfené rozvijet vyrobu — pro vyrobu pramyslovou, zemédélskou, sklady;

nerozvijet individualni rekreaci, nerozvijet chatové lokality, pro individualni rekreaci
vyuzivat stavajici neobydlené objekty pro bydleni (i kdyZ plati zdsada — pokud je zajem
o bydleni a rekreaci bude uptednostnéno bydleni);

vytvoftit rekreacné sportovni zadzemi obce v ndvaznosti na hodnotné uzemi podél toku;
zéastavbu realizovat v ndvaznosti na stavajici zastavéna tizemi obce, rozptylena zastavba
je nepfipustna vyjma staveb v souladu s § 18 odst. 5.

Pro jednotlivé funkce to znamena nasledujici:
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BYDLENI

pro bytovou vystavbu vyuzit proluky ve stabilizovaném Uzemi bydleni a plochy
navazujici na zastavéné uzemi obce (ndvrhové plochy);

realizovat pouze individuelni bydleni (ne hromadné) odpovidajici charakterem
venkovské zastavbé.

OBCANSKA VYBAVENOST

rozvijet zejména zakladni obCanskou vybavenost (pro maloobchod, stravovani, sluzby,
...), vybavenost pro sport (slouzici zaroven pro kulturné spole¢enské akce), také
rozvijet vybavenost pro kratkodobou rekreaci a cestovni ruch (rozhledna, zatizeni pro
ubytovani a stravovani);

pro dals$i obcanskou vybavenost vyuzivat stavajicich objektl ve vlastnim zastavéném
uzemi, zejména v centralni ¢asti obce;

uvazovat s novou ob¢anskou vybavenosti v rdmci navrhovanych ploch pro ob¢anskou
vybavenost, a také v ramci ploch pro bydleni (kterou je mozno umistit do ploch bydleni
— které neobtézuji svym provozem a souvisejici dopravou bydleni napt. zafizeni pro
maloobchod, stravovani, ordinace I¢kaie, nékteré druhy sluzeb,..);

rozsifit plochu hibitova;

vytvofit sportovné rekreani zdzemi obce — propojenim s hodnotnym tzemim kolem
stavajiciho toku v severni ¢asti obce.

REKREACE

pro individuelni rekreaci vyuzivat stdvajici objekty v zastavénych uzemich (preferovat
vyuziti stavajicich objektl bydleni opét k bydleni pied vyuzitim pro rekreaci);
podporovat kratkodobou rekreaci a cestovni ruch — vyuZzivat pro ni stavajici a
navrhovanou ob¢anskou vybavenost.

VYROBA

pro vyrobu vyuzivat plochy k tomu uréené — primyslovou, zemédé€lskou vyrobu a
sklady, jejichz ¢innost nebo souvisejici doprava miize mit negativni dopady na plochy
s vy$§imi hygienickymi naroky (tedy bydleni, n€které druhy obcanské vybavenosti a
rekreace) umist'ovat do tzv. ploch vyroby a skladi v arealech — tedy ploch vzdalenych
od obytného uzemi - ale i1 zde plati zasada neobtéZovani stavajicich a navrhovych ploch
s vy$§imi hygienickymi naroky nadlimitnimi hodnotami hluku, emisi,... a funk¢ni
vyuziti bude celkové bez negativnich vlivli na Zivotni prostredi;

pro drobnou vyrobni ¢innost a sluzby, které neobtézuji plochy s vys§imi hygienickymi
naroky, vyuzit plochy uvnitf obytné zastavby pii zachovani zésad dodrZeni vSech
hygienickych limiti a nepoSkozovani Zivotniho prostfedi vibec (plati totéZ, co u
areadlové vyroby s vétsim dirazem na to, Ze vyroba je pfimo uvniti ploch obytného
uzemi).

VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

prioritné dotesit centralni ¢ast obce - ndmésti (historické navsi) a ploch navazujicich;
fesit upravu ploch vetejnych prostranstvi;

navrhnout Upravu vefejnych prostranstvi - zpracovat tizemni studie, kde je to UP
piedepsano.

DOPRAVA

odstranit dopravni zavady (navrh novych mistnich komunikaci misto ¢asti stavajicich);
zlepsit pési prostupnost obce;

resit dostupnost vSech stavajicich i navrhovanych ploch méstyse;

realizovat parkovisté u obcanské vybavenosti;

zlepsit prostupnost krajiny obnovou historickych ucelovych komunikaci, novymi
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komunikacemi; realizovat nové ti€elové komunikace v souvislosti s feSenim protierozni
ochrany;
zlepsit vybavenost pro silni¢ni dopravu (Cerpaci stanice pohonnych hmot).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

realizovat splaSkovou a dest'ovou kanalizaci pro cely méstys a ndvrhoveé plochy, a to i se
zohlednénim uzemnich rezerv pro vystavbu;

posilit zasobeni obce elektrickou energii (nové vedeni vysokého napéti a trafostanice) a
ptelozit nevhodné trasované vedeni el. energie;

realizovat dal$i navrhované sité a zatizeni technické infrastruktury pro navrhové plochy.

HLAVNI ZASADY ROZVOJE A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMI:
zvysit podil porostd dfevin, zejména s ekologickou a protierozni funkci — zejména
v ramci USES;

na blocich pidy v intenzivné zemédélsky vyzivané casti katastralniho uzemi
respektovat navrzena protierozni opatfeni, kterd byla uvedena do souladu s planem
USES;

zachovat relikty plvodniho maloplo$ného hospodafeni v krajin€ a chranit jejich
vysokou krajinarskou hodnotu;

fesit problémy vodniho rezimu v krajing.

To znamena pro jednotlivé funkce v uzemi:

ZEMEDELSKA PUDA

zachovat hospodéiskou ¢innost v izemi pfi respektovani nasledujicich podminek :

- zachovat zbytky ptvodniho maloplosného hospodafeni v krajin€é a chranit jeho
vysokou krajinafskou hodnotu,

- na velkovyrobn¢ vyuzivanych plochach realizovat protierozni opatieni (piikopy pro
zachyceni a odvod extravildnovych vod a protierozni zatravnéni a vysadby dievin),

- sladit Gizemni systém ekologické stability (dale jen USES) s protierozni ochranou (tak,
jak je provedeno v navrhu UP),

- vramci zemé&d€lskych ploch realizovat vysadby (interakéni prvky) s protierozni
funkeci.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

zachovat vSechny lesy,
doplnit plochy lesa,
zachovat protierozni funkci PUPFL (zejména proti vétrné erozi).

VODNIi HOSPODARSTVI V KRAJINE

fesit protierozni ochranu a bezpecn¢ odvést vSechny extravildnové vody do vodoteci,

revitalizovat toky, zamokiené a devastované plochy,

doplnit vodni plochy.

KRAJINNA ZELEN

zachovat a doplnit plochy krajinné zelené¢.

PLOCHY PRIRODNI

respektovat a zachovat v§echny stavajici plochy, doplnit biocentrum.

B.3. Hodnoty v uzemi a navrh jejich ochrany a rozvoje
Architektonické hodnoty
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Podpoftit ochranu a zdlraznéni vyznamu pamatkové chranénych objekti - kostela,
obytného domu v jeho blizkosti, sochy sv. Jana Nepomuckého — navrhem na tUpravu
vetejného prostranstvi Z1, pro které je nutno vypracovat samostatnou uzemni studii. Obdobné
postupovat pii feSeni plochy vefejného prostranstvi Z12 s kaplickou.

Stavby i1 rekonstrukce provadét s ohledem na zachovani kulturnich a historickych
hodnot zejména v centralni Casti méstyse, ale 1 v ostatnich Castech, aby nebyl naruSen
charakter méstyse - respektovat charakter tradi¢ni zastavby.

Urbanistické hodnoty — zachovalé urbanistické celky, piidorysy, dominanty

Chréanit dochovalou historickou urbanistickou stopu v souvisle zastavéném tuzemi obce
—navesni ulicovku, a to v¢etné tradi¢ni zastavby.

Respektovat stavebni dominantu v izemi - kostel.

Ptirodni hodnoty
Respektovat navrh UP, ktery zohlediiuje Ptirodni pamétku Troskotovicky Dolni rybnik.

Krajinny raz, dominanty v uzemi

V zeméd¢€lské krajiné chranit vSechny segmenty ptivodniho maloplo$ného vyuzivani
krajiny a dochované meze a linie zelen¢ podél cest a vodoteci.

V maloplosnych sadech, loukach a polich je nutné zachovat stavajici ¢lenéni a vyuziti a
vyloucit vystavbu vyjma staveb uvedenych v §18, odst. 5 Stavebniho zakona. Respektovat

stavajici charakter souvisle zastavéné obce s pfevazujici sevienou zéastavbou, a to vcetné
objemového charakteru staveb jako nedilné soucasti krajiny.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, ZASTAVITELNE PLOCHY,
PLOCHY PRESTAVBY

C.1. Urbanisticka koncepce
1.  Chranit zachovalou piivodni urbanistickou stopu.

2. Zastavbu realizovat v prolukach ve stabilizovanych plochéch bydleni a v plochach v
navaznosti na souvisle zastavéné uzemi obce. Nevytvaiet odlou¢ené skupiny domt,
rozptylena zastavba je neptipustna vibec.

3. Doplnit ob¢ansko spolecenské centrum v ndvaznosti na chranéné byty (pro diichodce),
hasi¢skou zbrojnici — jako centrum pro zdravi, odpoc€inek, sport.

4.  Vytvorit sportovné rekreacni zdzemi obce v navaznosti na tok v severni ¢asti obce.

5. Vyrobu rozvijet v plochach navazujicich na plochy vyroby zépadné od obce.

6.  Kazdé uzemi fesit komplexné, a to 1 v€etné ploch zelen€ — vetfejnych prostranstvi.

7.V ramci nékterych ploch vinic jsou uvazovany plochy souvisejici s produkéni ¢innosti —
vinafstvim — cestovnim ruchem — obcerstveni pro turisty a cykloturisty.

8.  Pro obcany, turisty a cyklisty realizovat rozhlednu.

9.  Obnovit plochu stfelnice vychodné od zastavéného uzemi obce — rekonstruovat pro
kulturni a sportovni akce s moZnosti vyuziti pro cestovni ruch (vyletiSte).

10. Nerozsitovat do krajiny plochy pro individuelni rekreaci.
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11. Respektovat podminku zpracovani uzemni studie tam, kde je timto UP predepsana.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch uprav
Bydleni

Zastavbu realizovat v navrZzenych plochach pro individuelni bytovou vystavbu — rodinné
domy: B1, B2, BS a B6, a navrZené ploSe pro bydleni hromadné: B7. Uzemni
rezerva - B3, B4a, B4b.

Obc¢anska vybavenost

Vybavenost mistniho vvznamu

MOV1 - pro zakladni ob¢anskou vybavenost, sport
MOV?2 - pro zakladni obanskou vybavenost
MOV3, MOV4, MOV6, MOV7 — sport

MOYVS — plochy pro pohiebnictvi

Vvssi obéanska vvbavenost

VOV?2 — pro cestovni ruch - rozhledna

Vyroba

Navrzena je plocha V1a pro vyrobu a sklady v arealech a V2 pro vyrobu v zastavéném
uzemi.

Vyrobni ¢innost Ize provozovat v rdmci stavajicich, eventuelné nadvrhovych ploch pro

bydleni, za piedpokladu dodrzeni podminek neobtézovani tizemi danou cinnosti a s ni
spojenou dopravou.

Plochy smiSené

S1, S2 — pro vinaistvi
S3 — chov koni

S4 — bydleni a vyroba

Rekreace

Pro individualni rekreaci nejsou navrhovany nové plochy. Pro rekreaci je mozno vyuzit
RD nevyuzivané k trvalému bydleni.

Verejna prostranstvi
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Verejna prostranstvi — namésti
Uprava stavajici plochy Z1.

Verejna prostranstvi — ulice
Uprava stavajici plochy Z3, Z4, Z11.

Verejna prostranstvi — park
Uprava stavajici plochy Z.2.

Verejna prostranstvi — zelen verejna
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Navrh novych ploch Z5, Z.6, Z77 a uprava stavajici plochy Z12.

Verejna prostranstvi — plochy verejné zelené pro technickou infrastrukturu
Plati pro plochu u ploch bydleni pfipravovanych k realizaci a navrh novych ploch Z8a,
Z.8b a uzemni rezervu 2.9, 7Z9b, Z. 10.

C.3. Plochy prestavby
Plochou piestavby je plocha navrhu pro bydleni hromadné B7.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Doprava a dopravni zarizeni
Stavajici dopravni skelet v obci bude zachovan.

V zastavce vefejné linkové dopravy Troskotovice, prodejna bude zachovano otaceni
spoju. Ze stabilizované dopravni plochy, ktera je pro otaceni autobusii vyuZzivana, lze vyuzit
pro parkovani jen zbytek plochy tak, aby byla vySe uvedena podminka respektovana.

Silnice budou upravovany pouze v ramci svého pozemku.

- Mimo prijezdni usek bude silnice 111/39612 upravovana v kategorii S 6,5/60.
- V prijezdnim tGseku bude silnice 11I/39612 upravovana ve funkcni skupiné C a typu
MS2 7/6/50.

Nove se vymezuji:
Mistni komunikace:

MK1 az MK9

- MK1 bude piipojena na silnici I1I/39612 a navdze na mistni komunikaci v realizované
lokalité, je navrzena ve funk¢ni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

- MK?2 bude navazovat na stavajici MK a bude vedena okrajem navrzené plochy v trase
puvodni G€elové; je navrzena ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

- MK3 bude navazovat na stavajici MK a je navrzena ve funk¢ni skupiné C a typu MO2
7/5,5/30;

- MK4 navaze na stavajici MK; je navrzena ve funkéni skupiné C a typu MO2 6/5/30;

- MKS navéze na stavajici MK a skonci na hrané ndvrhové plochy; je navrzena ve
funkéni skupiné C a typu MO2 -/5/30;

- MKG6 nahradi v soucasnosti chaotickou kifizovatku péti mistnich komunikaci, ktera bude
prebudovéana na okruzni; vétve MK budou upravovany ve funkéni skupiné C a typu
MO?2 6,5/5,5/30;

- MK z¢asti nahradi usek stavajici mistni komunikace od objekt byt pro seniory ke
ktizovatce se silnici 11I/39612, kterou takto bude kiizovatka upravena jako vstiicna,
kolmé. Komunikace bude vybudovéna ve funkéni skuping C a typu MO2 8/6/30;

- MKS - kratky usek piipojeni na silnici II1/39612, ktery dotvofi vstficnou kolmou
ktizovatku. Komunikace bude vybudovana ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/6/30;

— MK - napojeni na I1I/39612 - kiiZzovatka bude stykova kolma, ve funkéni skupiné C a
typu MO2 6,5/5,5/30.

10
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Utelové komunikace:
- nove navrhované UK2 az UK4, UK 60 az UK61 - v nov¢ trase, kategorie P 4/30;
- k rozsiteni UK1, UK37, UKS3, UK59 - rozsifeni vozovky do kategorie P 5/30;

- k obnové UKS az UK29, UK31 az UK35, UK38 az UKS2, UK54 az UKSS8 v trase
puvodni polni cesty a jejiho pozemku v kategorii P4/30;

- k obnové¢ a rozsifeni UK30, UK36 v trase ptivodni polni cesty a jejiho rozsifeni do
kategorie P 5/30.

Komunikace pro pési:
PK1 az PK4

- PK1 propoji plochu Z5 se silnici, bude vybudovana ve funkéni podskupiné D2;

- PK2 bude vybudovana ve funk¢ni podskupiné D2;

- PK3 bude vybudovana ve funkéni podskupiné D2;

- PK4 propoji plochu Z2 se sportovistém, véetné premosténi vodotece; bude vybudovéana
ve funkéni podskuping D2.

Doprava v klidu:
parkovisté Pla, P1b

- parkovani dlouhodobé a odstaveni vozidel bude mozné pouze na pozemku majitele
vozidla.
Dopravni zarizeni:

D1 (Cerpaci stanice pohonnych hmot).

D.2. Technicka infrastruktura

D.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zdsobovani obce vodou bude zachovdna. Vodovod bude rozsifen do nové
navrzenych lokalit pro bydleni.

Lokality pro bydleni

Lok. B1 - lokalita bude napojena na stdvajici fad vedouci po hlavni silnici smérem na
Vlasatice, trasa vodovodu povede v nadvaznosti na noveé navrzenou komunikaci v lokalité a se
stavajici vodovodni siti bude zokruhovana.

Lok. B2 - lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad pobliz hlavni silnice, stejné
tak, jak je jiz realizovana vystavba na sousedni plose. Trasovani vodovodu v lokalit¢ bude
upfesnéno v ramci zpracovani izemni studie.

Lok. B5 - bude napojena na stavajici vodovodni fad vedouci v pfilehlé komunikaci.

Lok. B6 - bude napojena na stavajici vodovodni fad vedouci v pfilehlé komunikaci.

Lok. B7 - bude napojena na stavajici vodovodni fad vedouci v ptilehlé komunikaci.

Lokality MOV — mistni ob¢anské vybavenosti

Lok. MOV1 — lokalita bude napojena na vetejny vodovod, vedouci ulici k objektu s byty
senioru.

Lok. MOV2 - lokalita bude napojena na vefejny vodovod vedouci ptilehlou komunikaci.

11



LOW & spol.,s.r.o.: "Uzemni plan Troskotovice”

Lok. MOV3 — lokalita bude napojena na navrzeny vodovodni fad pro zasobeni lokality pro
bydleni B2.

Lok. MOV4 — neni tieba fesit napojeni na vodovod, napojeni je soucasti sousedni lokality
MOV3.

Lok. MOVS5 — neni tfeba feSit nové napojeni na vodovod, potfeba vody na zalivku bude
zajisténa stavajicim zpisobem.
Lok. MOV6 — neuvazuje se s napojenim na vodovod.

Lok. MOV7 — koupalisté v ptipad¢ potieby bude mozno napojit na vetejny vodovod, vedouci
ptilehlou komunikaci.

Lokality VOV — vys$§i obfanské vybavenosti

Lok. VOV2 — nepiedpoklada se napojeni na veiejny vodovod, piipadnou potfebu si bude
provozovatel fesit individualné.

Lokality V — vyroba

Lok. Vla - plochu je moZzno napojit na vodovodni fad Jifice — Troskotovice, vedouci podél
komunikace okrajem plochy.

Lok.V2 - 1ze napojit na blizky rozvod pitné vody — stavajici vodovodni fad.

Lokality S — plochy smiSené (zemédélska vyroba rostlinnd, vinafstvi, cestovni ruch,
vyroba, bydleni)

Lok. S1 — Ize napojit na vodovodni fad vedouci podél této lokality.

Lok. S2 — Ize napojit piipojkou na vodovodni fad vedouci k lokalité S1.

Lok. S3 — ptedpoklada se s ohledem na vzdalenost od rozvodné sit¢ s individualnim zdrojem
vody (studna).

Lok. S4 — bude mozno napojit na vodovodni fad vedouci podél této lokality.

Lokalita D - dopravni
Lok - D1- lokalitu bude mozno napojit ptipojkou na vefejny vodovodni fad v obci.

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Navrh

V obci je vybudovéna od roku 2019 nova splaSkova kanalizace v celkové délce 6,03
km, prevazné z kameninovych trub DN 250 . Splaskove odpadni vody jsou svadény na
mechanicko — biologickou COV Troskotovice, s kapacitou 700 EO. Stavajici kanalizace je
vyuzivana jako destova.

Lokality pro bydleni

Lok. B1 - lokalitu je mozno napojit na vybudovanou splaskovou kanalizaci. DeStové vody
budou v co nejvétsi mife likvidovany vsakem na jednotlivych parcelach (mohou byt i
akumulovany a vyuzivany jako wuzitkovd voda). Prebyte¢na deStova voda a voda
z komunikaci bude zachycovana do nové destové kanalizace a odvadéna do Miroslavky.

Lok. B2 - lokalitu je mozno napojit na vybudovanou splaskovou kanalizaci. DeStové vody
budou v co nejvétsi mife likvidovany vsakem na jednotlivych parcelach (mohou byt i
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akumulovany a vyuzivany jako wuzitkova voda). Piebytecnd destova voda a voda
z komunikaci bude zachycovéana do nové destové kanalizace a odvadéna do Miroslavky.

Lok. B5 - je mozno napojit na vybudovanou splaSkovou kanalizaci. Destové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (ptipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

Lok. B6 - je mozno napojit na vybudovanou splaskovou. Destové vody budou zachycovany
na pozemku a likvidovany vsakem (pfipadné akumulovéany pro uzitkové ucely).

Lok. B7 - 1ze napojit na navrzeny usek splaSkové kanalizace — stoku D. Destové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (ptfipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

Lokality MOV — mistni ob¢anské vybavenosti

Lok. MOV1 — lokalitu lze napojit na vybudovanou splaskovou kanalizaci. Destové vody
budou zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové
ucely).

Lok. MOV2 — lokalitu lze napojit na vybudovanou splaskovou kanalizaci. Destové vody lze
napojit do stavajici kanalizace.

Lok. MOV3 — lze napojit na vybudovanou splaSkovou kanalizaci. Destové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (ptipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

Lok. MOV4 — neni tfeba tesit likvidaci splaskovych vod, destové vody budou likvidovany
vsakem (piipadné svadény do Miroslavky, ktera protéka podél lokality).

Lok. MOVS5 — neni tieba feSit napojeni na splaskovou kanalizaci. Destové vody budou
vsakovany na pozemku.

Lok. MOV6 — neuvazuje se s napojenim na splaskovou kanalizaci. Destové vody budou
vsakovany na pozemku. (pfipadné zachycovany a pouzivany pro zalivku).

Lok. MOV7 — koupalist¢ bude mozno napojit na navrzeny usek splaSkové kanalizace - stoku
A.

Lokality VOV — vyssi obcanské vybavenosti

Lok. VOV2 - neuvazuje se snapojenim na veiejnou kanalizaci, v pfipadé produkce
splaskovych odpadnich vod bude feSeno jimkou na vyvazeni.

Lokality V — vyroba

4

Lok. Vla, V2 - zachycovéani a likvidace budou feSeny az budou znamy podrobnéjsi udaje o
mnozstvi a typu produkovanych odpadnich vod. Pfedpoklada se, ze destové vody budou v co
nejveétsi mife likvidovany v rdmeci navrhovych ploch, splaskové odpadni vody budou
likvidovany individualné (pfipadné napojenim na veiejnou navrZzenou soustavu).

Lokality S — plochy smiSené

Lok. S1 — moznost napojeni na vybudovanou splaskovou kanalizaci, destové vody budou
zachycovany na pozemku a likvidovany vsakem (ptfipadné akumulovany pro uzitkové ucely).
Lok. S2 — v pripad¢ potteby bude mozno napojit na stejny usek splaskové kanalizace, (lze
Cistit 1 samostatn¢ individualn¢), destové vody budou zachycovéany na pozemku a likvidovany
vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

Lok. S3 — odpadni vody budou likvidovany individudlné, destové vody budou zachycovany
na pozemku a likvidovany vsakem (pfipadné akumulovany pro uzitkové ucely).

13
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Lok. S4 — bude mozno napojit na vybudovanou splaskovou kanalizaci, i na stdvajici usek
destové kanalizace.

Lokalita D - dopravni

Lok. D1- bude mozno pfipojkou napojit na vybudovany usek splaskové kanalizace (je mozna
1 individualni likvidace odpadnich vod), destové vody budou zachycovany na pozemku a
likvidovany vsakem.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Prenosové soustavy a vyrobny

Nejsou navrhovany.

Zasobovani obce

Predpokladany potitebny piikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici
distribucni soustavy po jejim rozSifeni, Upravé a vystavbé novych distribucnich a
odbératelskych TS veetné piipojek VN:

- pielozka useku nadzemniho vedeni VN 22 kV pro TS 1 - realizovat podzemnim
kabelovym vedenim;

- rekonstrukce stavajici TS 3 — Za Obci;

- zahu§tovaci TS 7 — U COV - venkovni stozarova s nadzemni piipojkou VN;

- zahustovaci TS 8 — Ke Hiisti — pii lokalit¢ B2 — zdény kiosek s kabelovou piipojkou
VN;

- odbératelska TS 9 — CSPHM — venkovni stozarova s nadzemni p¥ipojkou VN;

- odbératelska TS 10 — Za Farmou — vyrobni plocha V1a, venkovni stozérova s nadzemni
ptipojkou VN izolovanymi vodici.
Uzemni rezerva

- zahustovaci TS 11- K Jificim-venkovni stozarova s nadzemni ptipojkou VN.

D.2.4. Zasobovani plynem

Veskeré pozadavky nadodavku potiebného mnozstvi zemniho plynu vyplyvajici
znavrhu UP budou zajistény prostfednictvim stavajici distribuéni sit€¢ v obci a jejim
roz§ifenim k navrhovanym plochdm.

D.2.5. Zasobovani teplem
Navrhovana zéstavba bude zasobena z individuelnich zdrojt.
D.2.6. Elektronicka komunikacni zarizeni

Nove plochy ani zafizeni nejsou navrhovany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny v extravilanu nebude zdsadné zménéna, zohlednéna je
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potteba protierozni ochrany formou zatravnéni orné pudy, doplnény budou skladebné ¢asti
USES lokalni trovné.

E.2. Vymezeni ploch zmén
Zemédélsky pudni fond

Jsou navrhovany nové plochy pro sad ZS1, zahrada a zdhumenek v drobné drzbé
771 a jsou navrzZeny vinice VH1, VH2, VH3a, VH3b, VH4 .

Cast zemédélsky vyuzivanych ploch je navrzena k plnéni funkce USES.

Cast zemédéElskych ploch je navrZzena k zastavbé a Cast je navrzena k obnové ¢i Uprave

parametr historickych polnich cest, protieroznim pfikopim. Protierozni ochran¢ budou
slouzit také navrhované:

plochy zelené s protierozni ochranou TP1 az TPS;

interak¢ni prvky s protierozni funkci IP 17 az IP 45 (plnici pouze funkci piekryvnou —
jako soucast ploch zeméd€lskych).

Pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Je navrzena plocha pro zalesnéni L1.

Plochy prirodni

Je navrzena nové plocha biocentra LBCS5.

Plochy smiSené nezastavéného izemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou navrzeny jako chybéjici skladebné ¢Casti

USES - biokoridory a jako krajinna zelef - izolaéni zelett KZ1. Uzemni rezerva je drzena pro
krajinnou zelen - izolacni zeleit KZ.2.

Plochy vodni a vodohospodarské

Zachovat stavajici funkci vSech vodohospodaiskych zatizeni, tokii v a nadrzi v Gizemi.

Je navrzena vodni plocha N1 a navrZeny plochy revitalizace W1, W2, W3, W4a a W4b.

Pro protierozni ochranu jsou navrzeny zéachytné piikopy ZP1 az ZP4 a oteviené

ptikopy OP1 a OP2.

Plochy tézby

Nejsou navrhovany.

E.3. Uzemni systém ekologické stability

Je nutno respektovat USES, ktery tvoii lokalni biocentra LBC1 az LBC5 a lokalni

biokoridory LBK2 az LBK 10. Pfitom navrhovany jsou: LBC 5, LBK 4 a rozsifeni LBK2,
LBK3, LBK6 az LBK9.

F. PLOCHY S ROZpiLN\'gM ZPUSOBEM VYUZITIi A DALSI
REGULACE V UZEMIi
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F.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Hlavni vyuziti plochy je dano charakteristikou.
PLOCHY BYDLEN{

BYDLENI INDIVIDUALNi - VENKOVSKEHO CHRAKTERU - BIV
Charakteristika: bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodarskym zazemim.
Piipustné:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu
- individualni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a drobnymi
hospodaiskymi objekty
- individualni rekreace
- dopravni a technicka infrastruktura
- civilni ochrana
- zelen
Podminéné pripustné:
- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude mit
nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti v plose
- ob¢anska vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti
v plose
Nep¥ipustné:
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- zemédélska vyroba

Regulativy plati pro stdvajici zastavéné tzemi vcetné dostaveb a nové vystavby v tomto
uzemi a navrhované plochy B1, B2, BS a B6 (vyznaceno ve vykrese €. 2 a 3).

Uzemni rezerva : B3, Bda, B4b.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
Plochy B1 a B2

- nebude snizena hodnota krajinného razu
- zpracovat uzemni studie.

VSechny plochy pro bydleni (B1, B2, B5, B6)

- navrhnout opatfeni, eliminujici negativni ovlivnéni odtokovych pomérii a zachovavajici
vsak povrchové vody do piidy,

- zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych,

- zéasobovat plochy plynem nebo zajistit jiny ekologicky zplisob vytapéni a ohfev vody,

- zohlednéni mozného ovlivnéni podzemnimi vodami,

- vyrobu, ob¢anskou vybavenost, které by potenciondlné mohly negativné ovlivnit plochy
bydleni je mozno do téchto ploch zatradit pouze za ptredpokladu prokdzani vylouceni
negativnich u¢inkli na Zivotni prostiedi ptekracujicich limity stanovené v piisluSnych
pravnich ptedpisech nejpozdéji v ramci izemniho fizeni.

Plocha B1

— piesna hranice mezi plochami bydleni a vefejnym prostranstvim Z7 bude stanovena
uzemni studii,

— vyuZiti plochy pro bydleni u stavajici plochy dopravy (silnice III. tfidy) je pfipustné za
predpokladu splnéni podminek (hygienickych limitl) pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb, které budou prokazany pfi zpracovani Uzemni studie
a celkova hlukova zatéZ na hranici funkéni plochy technické infrastruktury T1 (COV)
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nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limith hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Za ptedpokladu vyuziti plochy Bl pted
vyuzitim plochy T1 bude nutno zohlednit potenciondlni dopady a potenciondlné
ovlivnéna cast plochy B1 bude vyuzita pro bydleni az po vyuziti T1 pro dany ucel, a to
za podminky, ze T1 nebude mit nadlimitni negativni dopady na bydleni.

Plocha B2

- realizovat protierozni opatieni nad plochou.

Plocha BS
- pfi navrhu vystavby je nutno zohlednit moZnost existenci podzemnich staveb v plose B5
nebo plochach navazujicich.
Pozn.:
Obdobné podminky (spineni hygienickych limitii) jako u plochy Bl pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb plati i pro plochy vzemni rezervy B4a a B4b.
Plocha B6
- realizovat protierozni opatieni ZP3, TP2 nad plochou.

BYDLENi HROMADNE - BH
Charakteristika: bydleni v bytovych domech.
Piipustné:
- bydleni v bytovych nizkopodlaznich domech venkovského typu
- dopravni a technicka infrastruktura
- civilni ochrana
- zelen
Podminéné pripustné:
- obCanska vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni obsluhou nebude
mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na hlavni a pfipustné vyuziti
v plose
Nepripustné:
- v8e s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- vyroba a skladovani
- zemédélska vyroba

Regulativy plati pro stdvajici zastavéné tzemi, véetné¢ dostaveb a novou vystavbu v tomto
uzemi, navrhovanou plochu B7 (vyznaceno ve vykrese ¢. 2 a 3).

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Plochy B7
- zastavba bude navazovat na sousedni objekty,

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

OBCANSKA VYBAVENOST ZAKLADNI - OVZ

Charakteristika: zarizeni obcanské vybavenosti slouzici pro obyvatele i navstévniky,
s charakterem objektii odpovidajicim venkovské zastavbe.

Piipustné:
- vzdélani a skolstvi
- socidlni sluzby
- zdravotni sluzby
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- kultura

- vef'ejna sprava

- ochrana obyvatelstva

- zatizeni pro bydleni a ubytovani
- obchod

- stravovani

- zajmova ¢innost

- vystavnictvi, muzeum

- plochy pro cirkev

- dopravni a technicka infrastruktura
- civilni ochrana

- zelen

Podminéné pripustné:
- individuélni bydleni za podminky slucitelnosti s pfipustnym vyuzitim plochy (pokud
nebude mit pfipustné vyuziti negativni dopady na bydleni)
- sport za podminky, ze nebude nadlimitné obtézovat piipustné vyuziti plochy (napf.
hlukem)
- vyroba a sklady za podminky, ze vyroba (vcetné skladl) a jeji dopravni obsluha bude
bez nadlimitnich negativnich dopadti na okolni plochy bydleni a ob¢anské vybavenosti
s vysSimi hygienickymi naroky (napf. na zatizeni pro bydleni a ubytovani), rekreaci
Nepripustné:
- v8e s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- zeméd¢lska vyroba

Plati pro stavajici plochy a nové navrzené MOV1, MOV2.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO SPORT - OSh
Charakteristika: zarizeni pro sport vseho druhu, véetné détskych hrist.
Piipustné:

- télovychova a sport

- kultura

- stravovani

- dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen
Nepripustné:

- v§e s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi
- vyroba a skladovani
- zemédélska vyroba

Plati pro stavajici plochy a nov¢ navrzené MOV3, MOV4, MOV6, MOV7.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO POHREBNICTVi - OVh
Charakteristika: plochy pro pohiebnictvi a souvisejici zarizeni.
Piipustné:

- vefejna pohiebisté

- plochy pro cirkev

- prodej pro hlavni funkci plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen
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Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochu a navrhované rozsiteni — plochu MOVS.

OBCANSKA VYBAVENOST PRO CESTOVNI RUCH - OVC

Charakteristika: zarizeni obcanské vybavenosti slouZici navstévnikim uzemi, nékteré také
obcaniim.
Piipustné:
- ubytovani
- stravovani
- kultura
- sport
- rozhledna
- civilni ochrana
- technicka infrastruktura pro obsluhu plochy
- zelen
Podminéné pripustné:
- dopravni infrastruktura pro obsluhu plochy za podminky, Ze nebude mit nadlimitni
negativni dopady (zejména hluk) na okolni plochy
Nepripustné:
- v§e s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi
- vyroba a skladovani
- zemé&d¢lska vyroba

Plati pro navrzené VOV2.
Dalsi podminky vyuZiti ploch obéanské vybavenosti:
VOV 2

- lokalita VOV2 bude mit velikost vyméry nezbytné nutnou pro plochu pro rozhlednu,

- co nejméné bude narusSovat organizaci a obhospodarovani ZPF,

- vymezeni novych ucelovych komunikaci bude pouze pro nezbytné¢ nutnou obsluhu
plochy,

- nebude mit negativni vliv na populaci dropa velkého a moznosti pastvy protahujicich hus,

- nebude sniZzena hodnota krajinného razu,

- vyska stavby bude projednana s dotenym organem statni spravy (dale jen DOSS)
s ohledem na chranéné druhy ptactva,

- projednat piedem s VUSS Brno a respektovat jeji pozadavky.

PLOCHY VYROBY

VYROBA A SKLADY V AREALECH - Vv

Charakteristika: prumyslova vyroba a skladovani, jejichz provoz a ucinky na okoli vyzaduji
soustiedeni do samostatnych aredlu. Jejich cinnosti vSak nesmi zhorsovat Zivotni prostiedi
nad pripustnou miru - tj. do ploch je mozno umistovat jen takovou cinnost, ktera nebude mit
nadlimitni negativni dopady na hranici plochy s vyssimi hygienickymi naroky - bydleni,
nekterych druhii obcanské vybavenosti (napr. materské Skoly) a rekreace a nebude mit
negativni dopady na dalsi slozky Zivotniho prostiedi (podzemni a povrchové vody apod.).
Toteéz plati pro souvisejici dopravu.

Piipustné:
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- primyslova vyroba
- administrativa
- dopravni a technickd infrastruktura bez negativnich dopadi na plochy s vys$imi
hygienickymi naroky
- civilni ochrana
- zelen
Podminéné pripustné:
- zemédélska vyroba — chov, zpracovani produktli a doprovodna ¢innost za podminky,
ze splni vSe, co funkce hlavni (uvedené v charakteristice)
- obcanskd vybavenost — za podminky slucitelnosti s funkénim vyuzitim sousednich
stabilizovanych ploch vyroby — tedy, ze nedojde k nadlimitnimu negativnimu vlivu
OV na sousedni plochy nebo naopak pokud by vyroba v plose nebo sousedni plose
méla nadlimitni dopady na obCanskou vybavenost, totéz plati i pro souvisejici
dopravu
- sbérny dvur, zafizeni pro vyrobu energie z odpadii za podminky, ze nedojde k
nadlimitnimu negativnimu vlivu sbérného dvora na sousedni plochy nebo na dalsi
vyuziti v plose
- vyroba FVE za podminky, Ze bude soucasti stiech a fasad vyrobnich objekt
- bydleni za podminky, Ze se bude jednat o bydleni majitele nebo spravce a budou
dodrzeny pozadavky z hlediska hygieny
Nepvipustné:
- vSe s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi
- vse, co obtézuje nadlimitné plochy s vys$simi hygienickymi naroky (bydleni, nékteré
druhy obc¢anské vybavenosti, rekreaci)
- Cinnosti snaroky na dopravu, kterd obtézuje nadlimitné plochy s vysSSimi
hygienickymi naroky
- vyroba FVE jako samostatna piimo na plose (bez vazby na objekty)
Plati pro stavajici aredl zeméd¢€lského druzstva a navrhovanou plochu vyroby na ného
navazujici Vla.

Uzemni rezerva V1b.

VYROBA A SKLADY V ZASTAVENE OBYTNEM UZEMi OBCE - Vd
Charakteristika: vyroba a skladovani, s charakterem objektu odpovidajicim tradicni
zastavbe, bez ucinkii na okoli — je mozno ji umistovat do obytnych uzemi nebo v navaznosti na
ne - cinnosti vsak nesmi zhorsovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru - tj. do ploch je
mozno umistovat jen takovou cinnost, ktera nebude mit nadlimitni negativni dopady na
bydleni, nékteré druhy obcanské vybavenosti (napr. materské skoly) a rekreaci a nebude mit
negativni dopady na dalsi slozky Zivotniho prostiedi (podzemni a povrchové vody apod.).
Totéz plati pro souvisejici dopravu.
Piipustné:

- vyrobni provozy, zpracovatelské provozy, sklady, vyrobni sluzby

- dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné:

- bydleni za podminky slucitelnosti s ptipustnym vyuzitim plochy (pokud nebude mit

piipustné vyuziti nadlimitni negativni dopady na bydleni)

Nepripustné druhy:

- v8e s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi

- vSe, co obtézuje nadlimitné plochy s vyssimi hygienickymi naroky

- Cinnosti snaroky na dopravu, kterd obtézuje nadlimitn€ plochy s vysSimi
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hygienickymi naroky
Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu V2.

VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE — FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA — Vfve
Charakteristika: plocha urcena pro umisténi fotovoltaicke elektrarny.
Piipustné:

- zafizeni pro vyrobu elektrické energie - FVE

- souvisejici objekty pro provoz a udrzbu

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu plochy

- zelen
Nepripustné:

- bydleni a jiné funkce

- jiné druhy vyroby

Plati pro stavajici plochu.
Dalsi podminky vyuZiti ploch vyroby:

Plocha Vla

- nebude snizena hodnota krajinného razu,

- realizovat izola¢ni zelenl v ramci plochy pro vyrobu Vla,

- nebudou dotéeny zajmy ochrany ptfirody — zejména zvlast€¢ chranénych druhi (sovy
palené),

- prelozeni plynovodniho STL ptivadéce (pfipadné respektovani jeho ochranného a
bezpec¢nostniho pasma),

- stavby realizovat s ohledem na skutecnost, ze ¢ast plochy je erozné ohrozena,

- do plochy je mozno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
obytného izemi obce neptekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limita.

Plochy Vla, V2

- navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméru a
zachovala vsak povrchové vody do piidy,

- zohlednit mozné ovlivnéni staveb podzemnimi vodami.

Plocha V2

- zohlednit existenci podzemni stavby v ploSe V2 v navazujicich dokumentacich,

- na plochdch lze umistit chranéné prostory (bydleni,..) definované platnym pravnim
piedpisem v oblasti ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (splnéni
hygienickych limit hluku,...),

- do plochy je mozno umistit jen takovou napln, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
funk¢ni plochy nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitt.

PLOCHY SMISENE

ZEMEDELSKA VYROBA (VINARSTVi) A OBCANSKA VYBAVENOST (CESTOVNI RUCH
SOUVISEJICI S VINARSTVIM) - Sv
Charakteristika: rostlinna produkce — vinice, zpracovani produktit a vybavenost pro cestovni
ruch s tim souvisejici — obCerstvent, s objekty, které svym charakterem odpovidajic tradicnimu
charakteru zastavby v obci.
Piipustné:
- rostlinnd vyroba, vinice, sady
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- objekty pro obcerstveni

- civilni ochrana

- technicka infrastruktura a doprava pro plochu

- zelen

Podminéné pripustné:

- zpracovani a uskladnéni produktti, pokud nebude mit nadlimitni negativni dopady na
hlavni a pfipustné vyuziti plochy a nedojde ke zvySeni intenzit dopravy, které by
negativné ovlivitovaly plochy bydleni podél pristupovych komunikaci, a objekty
nebudou takovych rozmért, ze by negativné ovlivnily krajinny raz

Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a navrhované plochy S1, S2.

ZEMEDELSKA VYROBA (chov koni) A OBCANSKA VYBAVENOST (sport) - Sz
Charakteristika: chov koni, pripadné i jinych hospodarskych zvirat a s tim souvisejici provozy
(agroturistika). Cinnosti viak nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru — t.j. do
ploch Ize umistovat jen takovou kapacitu (mnozstvi zvirat) a cinnosti, které nebudou mit
nadlimitni negativni dopady na hranici ploch s vyssimi hygienickymi naroky (— bydleni,
nekterych druhii obcanské vybavenosti a rekreace.) Totéz plati pro dopravu zajistujici
obsluhu plochy.

Piipustné:

- zem&délska vyroba — chov koni a doprovodna ¢innost

- administrativa

- dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen
Podminéné pripustné:

- agroturistika za podminky, Ze nebude nadlimitné obtéZzovana piipustnou

zemédé€lskou vyrobou

- chov jinych zvifat za podminky splnéni hygienickych limitt

- obcanskd vybavenost souvisejici s provozovanou c¢innosti — napf. stravovani,
ubytovani, zdravotnictvi (hippoterapie) za podminky dodrzeni hygienickych
pozadavku

- bydleni majitele nebo spravce za podminky slucitelnosti s piipustnym vyuzitim
plochy (pokud nebude mit ptipustné vyuziti nadlimitni negativni dopady na bydleni)
- ubytovani pro agroturistiku, hipppoterapii za podminky slucitelnosti s piipustnym
vyuzitim plochy (pokud nebude mit pfipustné vyuziti nadlimitni negativni dopady na
ubytovani)
Nepripustné:
- vSe s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi
- v§e s negativnimi nadlimitnimi dopady na plochy s vys§imi hygienickymi naroky
- Cinnosti snaroky na dopravu, ktera obtézuje nadlimitn€ plochy s vysSimi
hygienickymi naroky
Plati pro stavajici plochu ov¢ina jizné od souvisle zastavéného tizemi obce a navrhovanou
plochu v plose ptivodniho aredlu zivocisné vyroby S3.

VYROBA A BYDLENI - Sb
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Charakteristika: vyroba a bydleni v zastaveném obytném uzemi. Vyroba a skladovani bez
ucinkit na okoli — je mozno umistovat do obytnych uzemi nebo v navaznosti na né - cinnosti
vSak nesmi zhorsovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru - tj. do ploch je mozno umistovat
jen takovou cinnost, které nebudou mit nadlimitni negativni dopady na plochy s vyssimi
hygienickymi naroky — bydleni, nékterych druhii obcanské vybavenosti a rekreace.
Piipustné:

- bydleni

- vyroba

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen

- civilni ochrana
Podminéné pripustné:

- obCanskd vybavenost za podminky splnéni hygienickych pozadavki, bez nadlimitnich

negativnich dopadi na bydleni

Nepripustné druhy:

- v8e s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- vSe a nadlimitnimi dopady na plochy s vys$simi hygienickymi naroky

- Cinnosti snaroky na dopravu, kterd obtézuje nadlimitn€ plochy s vysSimi

hygienickymi naroky

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu S4.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Plochy S1. S2. S3. S4

- uzamérl v dalsi fazi navrhnout likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i destovych,

- navrhnout opatieni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméra a
zachovala vsak povrchové vody do piidy,

- zohlednit mozné ovlivnéni staveb podzemnimi vodami

Plocha S2
- respektovat interak¢ni prvek prochézejici plochou.

Plocha S3

- navrh objektl a feSeni plochy provést s ohledem na erozni ohrozenost plochy,

- nebude snizena hodnota krajinného razu,

- na plochach lze umistit chranéné prostory (bydleni,..) za splnéni podminky ochrany
vetfejného zdravi (splnéni hygienickych limita hluku,...),

- do plochy je mozno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
ploch bydleni nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limiti (nebude zasahovat
plochy bydleni).

Plocha S4

- realizovat protierozni opatieni nad plochou - zachytny ptikop ZP4 a zatravnéni TP2,

- na plochach lze umistit chrdnéné prostory (bydleni,..) za splnéni podminky ochrany
vetfejného zdravi (splnéni hygienickych limita hluku,...),

- do plochy je mozno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici
funk¢ni plochy nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitt.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

VEREJNA PROSTRANSTVi — NAMESTI - Zn
Charakteristika: Volny verejny prostor v zastavéném uzemi, ohraniceny zejména prilehlymi
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domy. Kombinace zpevnénych a nezpevnénych travnikovych ploch se solitérami nebo liniemi
stromii s nastupnimi prostory k obcanské vybavenosti a obytné zastavbe.
Piipustné:

- zelen

- zpevnéné plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- plochy obc¢anské vybavenosti

Je navrzena Uprava stavajici plochy Z1 — naves, nové plochy nejsou navrhovany.

VEREJNA PROSTRANSTVi — ULICE - Zu

Charakteristika: Plochy vymezené zpravidla okolni zastavbou se zpevnénymi a nezpevnénymi
travnikovymi plochami se solitéry ¢i liniemi stromii s ndstupnimi prostory zejména k obcanské
vybavenosti a obytné zastavbe.
Pripustné:

- zelen

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

Plati pro stavajici izemi a je navrzena Uprava ploch Z3, Z4 a Z11.

VEREJNA PROSTRANSTVI — PARK - Zp

Charakteristika: Plochy verejné zelené s prevahou nezpevnénych travnikovych ploch se
solitérami ¢i liniemi stromii.
Pripustné:
- zelen
- p&si komunikace
- zpevnéné plochy
- technicka infrastruktura
Podminéné pripustné:
- dal$i dopravni infrastruktura za podminky, ze bude slouzit pro obsluhu plochy nebo
ploch okolnich
- sport a rekreace - za podminky, ze nebude v rozporu s dalSim vyuzitim plochy a ploch
sousednich (napi. dopravou, sousednim bydlenim) a bude zajisténa bezpecnost

V UP navrzena uprava stavajici plochy Z2.

VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN - Zz

Charakteristika: Plochy verejné zelené s prevahou nezpevnénych travnikovych ploch se
solitérami ¢i liniemi stromu, s nastupnimi prostory k obcanske vybavenosti a obytné zastavbe.
Piipustné:

- zelen

- p&si komunikace

- zpevnéné plochy

- technicka infrastruktura
Podminéné pripustné:

- détské hristé za podminky, Ze nebude v rozporu s dalsim vyuzitim plochy a sousednich

ploch (napt. dopravou, sousednim bydlenim) a bude zajisténa bezpecnost

Plati pro stavajici uzemi a ndvrh novych ploch ZS, Z.6, Z7 a Gpravu stavajici plochy Z12.
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VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU -
Zti

Charakteristika: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury.
Pripustné:
- technicka infrastruktura

- zelen — travnaté plochy
- dopravni infrastruktura pro obsluhu sité a dostupnost okolnich ploch

Plati pro plochy u ploch pro bydleni pfipravované k realizaci a navrh novych ploch Z8a, Z8b.
Uzemni rezerva Z9a, Z9b, Z.10.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNI DOPRAVA — SILNICE III. TRIDY - DSs

Charakteristika: plochy pro dopravu silnicni — silnice, slouzici k umistovani staveb a zarizeni
dopravy.
Piipustné:
- silnice
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné
- jin¢ druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy.

SILNICNI DOPRAVA - MISTNI KOMUNIKACE — DSmk

Charakteristika: plochy pro dopravu mistniho vyznamu, slouzici k umistovani staveb a
zarizeni dopravy.
Piipustné:
- mistni komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zeleni za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepvipustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou MKI1, MK2, MK3, MK4 a upravu stavajiciho
komunikac¢niho systému MKS5, MK6 (kruhovy objezd a MK navazujici), MK 7, M8, MKO9.

SILNICNI DOPRAVA - UCELOVE KOMUNIKACE VEREJNE PRISTUPNE - DSuk

Charakteristika: plochy pro dopravu ucelovou, zajistujici zejména dostupnost ploch, ve volné
krajiné prostupnost uzemi, k umistovani staveb a zarizeni dopravy.
Piipustné:

- ucelové komunikace vefejné piistupné

- liniové stavby technické infrastruktury
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Podminéné pripustné:
- jin¢ druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a ucelové komunikace nové navrhované UK2 az UK4, UK 60 az
UK 61, k rozsifeni UK1, UK37, UK53, UKS59, k obnové UKS az UK 29, UK 31 az UK 35,
UK 38 az UK 52, UK 54 az UK 58, k obnov¢ a rozsiteni UK 30, UK 36.

SILNICNi DOPRAVA - PESI KOMUNIKACE - DSpk
Charakteristika: plochy pro pohyb pésich, slouzici k umistovani staveb a zarizeni dopravy.
Piipustné:
- p&si komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jin¢ druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, ze nebude omezovat piipustné
vyuziti plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro navrhované pési komunikace PK1 az PK4.

Pozn.: Plochy stavajicich pésich komunikact nebyly vymezeny (jsou soucasti ostatnich ploch dopravni
infrastruktury — zejména ploch silnic a mistnich komunikaci, ploch verejnych prostranstvi, ploch
obcanské vybavenosti).

SILNICNI DOPRAVA - DOPRAVNI PLOCHY - DSp
Charakteristika: plochy pro dopravu, slouzici k umistovani staveb a zarizeni dopravy.
Piipustné:
- parkovisté
- autobusova zastavka, stanovisté
- zpevnéné plochy slouzici pro dopravu
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat piipustné
vyuzitim plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepvipustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a navrhovana parkovisté Pla, P1b.

SILNICNI DOPRAVA — DOPRAVNI ZARIZEN] - DSz
Charakteristika: plochy pro dopravu silnicni, slouzici k umistovani staveb a zarizeni
dopravy, takovych, které neobtézuji nadlimitné plochy s vyssimi hygienickymi naroky a které
nemaji negativni dopady z hlediska bezpecnosti.
Piipustné:

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
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Podminéné pripustné:
- jin¢ druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, ze nebude omezovat piipustné
vyuziti plochy
- liniové stavby technické infrastruktury za podminky, ze nebudou omezovat funkci
dopravni
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky

Nepripustné:
- vSe ostatni

Plati pro plochu D1.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

Navrzené komunikace jsou jednoznacné vymezeny pozemkem stavby.

Plocha D1

- lze ji umistit za pfedpokladu neobtézovani ploch s vys$§imi hygienickymi naroky —
dodrzeni hygienickych a bezpe¢nostnich pozadavki (vybusnost, hotlavost),

- opatteni proti znec€isténi povrchovych a podzemnich vod,

- zohlednéni mozného ovlivnéni proudéni podzemnich vod.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVi - Tv
Charakteristika: plochy a zarizeni pro technickou infrastrukturu.
Piipustné:
- vodni hospodafstvi — Cistirna odpadnich vod
- doprava zajist'ujici obsluhu zatizeni
Podminéné pripustné:
- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Zze nebude omezovat ptipustny druh
technické infrastruktury
- zelen - za podminky, ze nebude omezovat funkci hlavni

Nepripustné:
- vSe ostatni
Regulativy plati pro stavajici izemi (plocha prizkumného vodniho zdroje).

Pozn.: Vodni zdroj (prizkumny vrt v zdpadni casti k.. nebyl vzhledem k velikosti plochy vymezen
samostatnou plochou — je ve vykresové casti oznacen pouze znackou).

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA - Zo
Charakteristika: plochy zemédélské piidy s prevazZujici ornou piidou.
Piipustné: rostlinna vyroba - orna puda, vinice, trvaly travni porost; zeleil (zejmena podél
cest a po hranicich pozemk), ti€elové komunikace pro obsluhu tizemi, USES a protierozni
opatteni (dale jen PEO), stavby uvedené v § 18, odst. 5 Stavebniho zékona.

Podminéné pripustné: zména kultury za podminky nezhorseni ekologické stability uzemi.
Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu zeméedélské pudy.

Plati pro stavajici izemi.

27



LOW & spol.,s.r.o.: "Uzemni plan Troskotovice”

TRVALY TRAVNI POROST - ZI
Charakteristika: plochy zemédeélske pudy s prevazujicim TTP, misty se zeleni.

Pripustné: rostlinna vyroba — trvalé travni porosty, zelen (zejména podél cest a po hranicich
pozemk), ucelové komunikace pro obsluhu tizemi, USES a PEO, stavby uvedené v § 18,
odst. 5 Stavebniho zdkona.

Podminéné pripustné: zména kultury za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni ekologické
stability tUzemi (napf. erozni ohrozenosti Uzemi), zména na ornou velkovyrobné
obhospodafovanou (ve velkych blocich) jen za predpokladu nového vyhodnoceni erozni
ohroZenosti izemi a navrhu protieroznich opatteni.

Nepripustné: vse ohrozujici kvalitu zemed¢lské pudy.

Plati pro stavajici uzemi.

ZAHRADY A ZAHUMENKY, ORNA PUDA V DROBNE DRZBE — Zd

Charakteristika: plochy zemédeélske pudy v drobné drzbé navazujici na zastavénou cast obce,
ale iddle od obce.

Piipustné: malovyrobni vyuzivani zemédélské pady, USES, stavby uvedené v § 18, odst. 5
Stavebniho zdkona.

Podminéné piipustné: zména kultury (vyjma nepfipustné), za podminky, Ze nedojde ke
zhorSeni ekologické stability uzemi.

Nep¥ipustné: vse ohrozujici kvalitu zeméd€lské pidy, zména trvalych kultur na ornou -
omezovat plochy téchto kultur ve prospéch velkoplosné orné pudy.

Plati pro stavajici izemi a navrhovanou plochu ZZ1.

SADY - Zs
Charakteristika: zemédeélské plochy s prevazujicim vyuzitim sady.
Pripustné: malovyrobni vyuzivani zeméd¢€lské pudy, stavby uvedené v § 18, odst. 5
Stavebniho zdkona.
Podminéné piipustné: zména kultury (vyjma nepfipustné), za podminky, ze nedojde ke
zhorSeni ekologické stability tizemi.
Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu zemédé€lské pidy, zména trvalych kultur na ornou -
omezovat plochy téchto kultur ve prospéch velkoplosné orné ptidy

Plati pro stavajici izemi a navrhovanou plochu ZSl1.

VINICE - Zv
Charakteristika: zemédelské plochy s prevazujicim vyuZitim jako vinice a evidované vinicni
trate.
Priipustné: rostlinnd vyroba - ornd puda, sady, vinice, trvaly travni porost; zelen, stavby
uvedené v § 18, odst. 5 Stavebniho zakona.
Podminéné piipustné: zména kultury za podminky, ze nedojde ke zhorSeni ekologické
stability uzemi.
Nepiipustné: vse ohrozujici kvalitu zeméd¢€lské ptuidy, omezovat plochy téchto kultur ve
prospéch velkoplosné orné pudy.

Plati pro stavajici uzemi a navrhované plochy VH1, VH2, VH3a, VH3b, VH4.

ZELEN S PROTIEROZNI OCHRANOU - Ze
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Charakteristika: pasy TTP slouzici pro protierozni ochranu, pripadné s doplitkovou zeleni —
stromoradim.

Piipustné: trvaly travni porost, doprovodna zeleni, USES.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze neomezi
funkci hlavni.

Nepiipustné: vse ostatni.

Plati pro stavajici izemi a navrhované a navrhované plochy TP1 az TPS.

PLOCHY LESNI - PUPFL

LESY HOSPODARSKE - Lh

Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kulture les, s lesnimi porosty, lesy
zasahujici do vymezenych prvkii USES.

Pripustné: lesnické hospodareni, protierozni opatfeni, stavby uvedené¢ v § 18, odst. 5
Stavebniho zékona.

Nep¥ipustné: vse ohrozujici kvalitu pudy a vody, zména kultury.

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu L1.

Dalsi podminky vyuZiti plochy:

Plocha L1

- zalesnéni plochy bude projednano s dotCenym organem statni spravy s ohledem na
zvlasté chranéné druhy zivocichd.
LESY ZVLASTNIHO URCENI] - Lz

Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kulture les s vyuzitim les zvlastniho
urcent, s lesnimi porosty zasahujicimi do vymezenych prvki USES plnicich zaroven funkci
vetrolamii.

Priipustné: lesnické hospodareni odpovidajici typu plochy zvlastniho urceni, protierozni
opatfeni.

Podminéné pripustné: umistovani staveb a zafizeni uvedenych v § 18, odst. 5 Stavebniho
zakona za podminky, Ze je nelze umistit jinam a ze nenarusi lesni porosty nebo je porusi
pouze v nezbytné nutné mite (v rozsahu OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepripustné: umistovani staveb vyjma podminéné piipustnych, vseho, co ohrozuje kvalitu
pudy a vody, zména kultury.

Plati pro stavajici lesy s bariérovym t¢inkem (vétrolamy) a plnici funkci USES.

Na plochach zemédélskych a lesnich jsou vymezeny interakéni prvky, které maji
protierozni funkci — jsou pouze funkci ptekryvnou.

INTERAKCNI PRVKY S PROTIEROZNI FUNKCI NA ZEMEDELSKE NEBO LESNi PLOSE - Zi
Charakteristika: liniova krajinna zelen s protierozni funkci.
Pripustné: liniova zelen, stavby plnici protierozni funkei.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze je nelze
umistit jinam a Ze nenarusi lesni porosty nebo pouze v nezbytné nutné miie (v rozsahu OP siti
technické infrastruktury a pod.).

Nepripustné: stavby vyjma pripustnych a podminéné ptipustnych.
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Plati pro stavajici IP1 az IP16 (na lesni ptid¢€) a navrhované interakéni prvky:
- IP17 az IP 45 na zemédélské pude.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN - Kp

Charakteristika: krajinna zelen s vyraznou ekostabilizacni a protierozni funkci. Liniovd zelen
podél vodnich toku, ucelovych a mistnich komunikaci a silnic a kolem vyrobnich arealil.
Pripustné: krajinna zelen plosna, liniova.

Podminéné pripustné: likvidace zelené¢ za podminky, ze je ve Spatném stavu ohrozujicim
zdravi a pod., liniova technicka infrastruktura za podminky, ze ji nelze umistit jinam a Ze

nenarus$i krajinnou zelen nebo ji narusi nebo omezi pouze v nezbytné nutné miie (v rozsahu
OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepripustné: umistovani staveb a vseho, co ohrozuje kvalitu pidy a vod.
Je navrzena plocha KZ1 — izolaéni zeleti kolem COV a tizemni rezerva KZ2 - vedle uzemi
rezervy pro vyrobu Vl1b.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

BIOKORIDOR - Kb

Charakteristika: lesni porosty, plochy a linie krajinné zelené, polokulturni louky a pastviny
s rozptylenymi dievinami, vodni toky a plochy s brehovymi porosty, orna piida.

Piipustné: stavajici zptisob vyuziti, realizace skladebnych ¢asti USES podle planu USES a
podle zpracované projektové dokumentace.

Podminéné pripustné: liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze ji nelze
umistit jinam a ze nenarusi krajinnou zelen nebo ji narusi nebo omezi pouze v nezbytné nutné
mife (v rozsahu OP siti technické infrastruktury a pod.).

Nepiipustné: zmény kultur vedouci ke snizeni ekologické stability, zména kultury ze
stabilnich ploch (TTP, sady, ...) a krajinné zelen¢ na ornou.

Plati pro vymezené biokoridory LBK 2-10.

V UP je navrzeno doplnéni chybgjicich tsekt lokalnich biokoridorti — LBK 4 cely a &asti
LBK 2,3, 6 az 9.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:
Plochy LBK?2 — LBK4, LBK6 — LBK9

- vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

PLOCHY PRIRODNI

BIOCENTRA -Pb

Charakteristika: lesni porosty, plochy krajinné zelené, polokulturni louky a pastviny
s rozptylenou zeleni, opustény tézebni prostor piskovny, vodni toky a plochy s brehovymi

porosty.
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Piipustné: stavajici zptisob vyuziti, realizace skladebnych &asti USES dle planu USES a
podle zpracované projektové dokumentace.
Nepripustné: zmény kultur vedouci ke snizeni ekologické stability, likvidace zelené.

Plati pro vymezena biocentra LBC 1 azZ 4 a nov¢ navrzené biocentrum LBCS.
Dalsi podminky vyuZiti ploch:

LBC5
- realizovat podle projektové dokumentace,
- v biocentru zachovat vétsi podil travnatych ploch a bylinnych porostd.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNi PLOCHY - Wn, Wnu
Charakteristika: vodni nadrze, hraze, brehy, doprovodna zelen.
Piipustné:
- vodni plochy
- plochy pro vodohospodaiské vyuziti
- stavby, zafizeni a opatfeni slouZzici k obsluze vodnich ploch
- vodohospodaiské stavby
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné pripustné:
- doprovodna zeleni za podminky, ze neomezi funkci hlavni
- liniovéa technickd infrastruktura za podminky, ze bude kfizit plochu v co nejmensim
rozsahu
Nep¥ipustné: umistovani jinych staveb nez ptipustnych

Plati pro stavajici plochy a navrhovanou plochu N1.

VODNi TOKY - Wt
Charakteristika: vodni toky, brehy, doprovodna zelen.
Piipustné:
- koryta vodnich tokt
- plochy pro vodohospodaiské vyuziti
- stavby, zafizeni a opatteni slouZici k obsluze vodnich toku
- vodohospodaiské stavby
- stavby a zafizeni slouzici ke kiizeni dopravni a technické infrastruktury
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné pripustné:
- doprovodna zelen za podminky, Ze neomezi funkci hlavni
- liniova technicka infrastruktura za podminky, ze bude kiizit plochu v co nejmensim
rozsahu

Nep¥ipustné: umistovani jinych staveb nez ptipustnych

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY REVITALIZACE - Wr
Charakteristika: vodni nadrze, vodni toky hraze, brehy, doprovodna zelen.
Piipustné:
- vodni plochy, vodni toky

31



LOW & spol.,s.r.o.: "Uzemni plan Troskotovice”

- plochy pro vodohospodaiské vyuziti

- stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich ploch a tokt

- vodohospodaiské stavby

- doprava pro obsluhu plochy

Podminéné pripustné:

- doprovodna zeleni za podminky, ze neomezi funkci hlavni
- liniové technickd infrastruktura za podminky, ze bude kfizit plochu v co nejmensim
rozsahu

Nepiipustné: umistovani jinych staveb nez ptipustnych

Jsou navrzeny plochy W1, W2, W3,

PLOCHY SMIiSENE VODOHOSPODARSKE — vodni toky a zelen, pripadné technicka
infrastruktura - St

Charakteristika: mensi plochy, slouzici k zadrzeni privalovych vod a zpomaleni povrchového
odtoku.
Pripustné:
- plochy vodni a zamokiené
- plochy pro odvadéni povrchovych vod
- stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze ploch
- vodohospodaiské stavby
- doprava pro obsluhu plochy
Podminéné pripustné:
- doprovodna zelen za podminky, Ze neomezi funkci hlavni
- liniova technickd infrastruktura za podminky, Ze bude kiizit plochu v co nejmensim
rozsahu

Nep¥ipustné: umistovani jinych staveb nez ptipustnych

Plati pro stavajici plochy a navrhované zachytné ptikopy ZP1- ZP4 a navrhované oteviené
ptikopy OP1 a OP2.

Dalsi podminky vyuZiti ploch:

N1, W1 - W3, W4a, W4b, ZP1 — ZP4, OP1, OP2

- zaméry vodni nddrze a revitalizace vodnich tok a nivy realizovat podle projektové
dokumentace jako ptirod¢ blizké s prevazujici ekologickou a krajinnotvornou funket,

- hydrogeologicka vhodnost jednotlivych lokalit z hlediska uvazovaného zameéru.

PLOCHY SPECIFICKE

PLOCHY OSTATNI - Op
Charakteristika: plochy které nelze z hlediska funkce priradit k jiné plose.
Pripustné: rekultivace, vysadba travnich porostt, zelené, likvidace nevhodné zeleng.
Podminéné pripustné: pési komunikace, liniové stavby technické infrastruktury za podminky,
ze neni v rozporu s konkrétnim vyuzitim plochy.
Nepiipustné: vse ostatni.

Vsechny stévajici a navrhované plochy, kde je podminéné ptipustné bydleni:
- na plochach lze umistit chranéné prostory (bydleni,..) definované platnym pravnim

predpisem v oblasti ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti

32



LOW & spol.,s.r.o.: "Uzemni plan Troskotovice”

stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (splnéni
hygienickych limit hluku,...),

do ploch je mozno umistit jen takovou napli, jejiz celkova zatéz (hlukova,..) na hranici

funkéni plochy nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitt.

Dalsi podminky vyuziti ploch, které plati pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

respektovat podminky zajma Ministerstva obrany pro plochy a koridory pro stavby
tvofici dominanty v terénu (rozhledny, nadzemni vedeni VN a VVN apod.) — pro dany
ucel lze vyuzit jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany,

navrhy provadét s ohledem na ptirodni 1é¢ivy zdroj ziidelni oblasti Pasohlavky.

F.2. Prostorové regulativy v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach

Prostorové regulativy
Na namésti (historické navsi) realizovat zastavbu s ohledem na ochranu hodnot tizemi -

dochovalost historické urbanistické stopy. Dale zastavbu realizovat s ohledem na ochranu
krajinného razu.

Intenzita vyuziti ploch
Max 50 % navrhovanych ploch bydleni, 60% ploch stavu a prestavby bydleni a 70 %

ostatnich pro vyrobu lze zastavét.

Vefejna prostranstvi — nezpevilovat nad ptipustnou miru - min 50 % nebude zpevnéno.

F.3. Podminky pro zajiSténi ochrany krajinného razu a hodnot ve
volné krajiné

V zeméd€lské krajin€ chranit segmenty puivodniho maloploSného vyuZzivani krajiny a

dochované meze a linie zelené podél cest. V pestie vyuzivanych plochach drobné drzby

je nutné zachovat stavajici ¢lenéni a vyuziti a vyloucit vystavbu objektti pro bydleni ¢i

hospodaiskou ¢innost.

Vyskové regulace zastavby - novostavby budou ptizpisobeny vyskové hladiné okolni

zastavby, zaroven vsak jejich vyska bude max.10 m - neplati pro ty zastavitelné plochy,

kde vysku stanovujeme individudln¢:

- obcanské vybavenost — max. 2 NP,

- rozhledna — max. 15 az 25 m — pokud nebude DOSS pozadovat mensi vysku (vyska
bude upfesnéna na zdkladé projednani konkrétni stavby s DOSS v souvislosti
s vyskytem zvlasté chranénych druhi zivocichii),

- vyroba—max. 12 m.

Ochrana sidelni struktury — respektovat dochované piidorysné usporadani zastavby.

Ochrana forem zastavby — novostavby budou respektovat tradicni proporcionalitu
(poméry zékladnich proporci regionalné typickych staveb).

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT, ASANACE

Verejné prospésné stavby
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Doprava
- mistni komunikace
- MK1 - mistni komunikace v lokalité¢ B1
- MK2 - mistni komunikace v lokalit¢ B2
- MK3 - mistni komunikace k lokalit¢ B2
- MK4 - mistni komunikace k lokalité S1
- MKS - mistni komunikace k lokalit¢ B5
- MKG6 - kruhovy objezd a napojeni na stavajici mistni komunikace
- MK?7 - mistni komunikace nahrazujici usek stavajici MK od domu byt seniort do
vstiicné kiizovatky
- MK8 - mistni komunikace nahrazujici tsek stavajici MK do vstiicné kiizovatky
- MK9 - mistni komunikace u hibitova
- pési komunikace
- PK1 — pé&si komunikace z centralni ¢ésti jiznim smérem
- PK2 — pési komunikace u hibitova
- ucelové komunikace
nov¢ navrhované: UK3, UK4, UK 60, UK 61
rozsiteni UK: UK1, UKS3, UK59
k obnov¢ a rozsifeni: UK37

k obnové: UKS, UK6, UK9, UK12, UK18, UK19, UK20, UK29, UK39, UK40, UK42,
UK43, UK44, UK 45, UK47, UK 48, UK 49, UK50, UK51, UK52, UK54,
UKS5S5, UK56, UK57, UK 58

- doprava v klidu
- parkovisté P1a, P1b u hibitova

Technicka infrastruktura

- vodovod k nové navrhovanym plocham a p¥ipojka k COV
- splaskova a dest’ova kanalizace k navrhovanym plocham
- plynovodni sit’ k navrhovanym plochdm

- vedeni VN nov¢ navrhované a prelozka.

- trafostanice TS7, TSS,

Protierozni opatieni
- zachytné piikopy ZP1 az ZP4 v¢. sedimentacnich jimek
- oteviené piikopy OP1 a OP2

Verejné prospéSna opatieni
- skladebné &asti USES — LBC5, LBK4 a &asti lokalnich biokoridort LBK2, LKB6 az
LBK9

- protierozni interakéni prvky - TP1, TP2, TP4, TPS

Asanace
Nejsou navrhovany.
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H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby
Obcanska vybavenost: (vSechna ¢.p. u OV jsou dle KN)
- zafizeni pro socialni sluzby, bydleni, ubytovani, stravovani, kulturu, zdravotnictvi

MOV1 - p.c. 140/1, 140/2, 140/4, 368/2, 368/9, MOV?2 - p. ¢.164, MOV6 - p.¢. 1021/2
(vSechna ¢.p. dle KN)

-VOV2 - p.¢. 1244/10

Verejné prospéSna opatieni

Revitalizace:

W1 — dle grafického ptidélu (GP) 884, 883, a p.c.122/1, 122/2 (dle KN)

W2 — dle grafického ptidélu (GP) 883, 882

W3 — dle grafického ptidélu (GP) 229/78, 229/79, 229/80, 229/81, 217/1, 218/1, 219/1,
220/1, 221/1, 222/1, 223/1, 224/1 a dle KN p.¢. 229/47, 229/82 (GP 215/1), 1021/38

(dle GP 216/1), 1021/39, 229/83, 1021/40, 229/84 (GP 225/2), 1021/41, 229/85, 229/86,
1021/42

I1zolacni zelen:
K71 - dle GP: 372, 373, 374, 375, 376.

Predkupni pravo lze také uplatnit pro verejna prostranstvi
Z6 - &ast p.&. 263 (dle KN)
7.7 - ¢ast parcel dle GP (graficky ptidél) — dle GP: 378, 371, 372, 373.

Pozn.: U parcel ve viastnictvi CR (Pozemkovy fond CR) si obec pozdada o prevedeni do viastnictvi.

I. DOPLNUJICI UDAJE

Pocty listli izemniho planu

Navrh vyroku: Textova ¢ast - 38 stran.

Pocty vykrestu grafické ¢asti

Jedno paré v ¢asti navrh obsahuje 5 vykresu, pritom vykres 4. Technicka infrastruktura

je rozdélen do 2 vykrest — 4a. Vodni hospodarstvi a 4b. Energetika.

J. DALSI POZADAVKY

J.1. Plochy a koridory uzemnich rezerv

V UP jsou navrzeny plochy uzemnich rezerv pro:
- bydleni B3, B4a, B4b;
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- vyrobu V1b;
- vefejnou zelen pro technickou infrastrukturu Z9a, Z9b, Z10;
- krajinnou izola¢ni zeleit KZ2.

J.2. Plochy a koridory provérované izemni studii

Vymezeni ploch a koridori
Uzemni studii je tfeba zpracovat pro:

Plochy bydleni B1, véetné plochy Z7 — izemni studie zpiesni umisténi a rozsah plochy
Z7 v ramci plochy bydleni, B2.

Plochu vetejného prostranstvi Z1, Z3, Z4.

Pro navrhované plochy v okoli hibitova — plochy MK9, Pla, P1b a Z12 — jako jednu
studii feSici vSechny tyto plochy v¢etné vazeb na rozsifeni hibitova MOVS.

Lhuty pro porizeni izemni studie

Uzemni studie budou zpracovany do 10 let od vydani UP.

J.3. Plochy a koridory, pro které bude zpracovan regula¢ni plan
Vymezeni ploch a koridori

V UP nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které bude zpracovan regulaéni plan.

J.4. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
Pro plochy bydleni bude respektovana etapizace:
L. etapa: plocha bydleni B2.

II. etapa: plocha bydleni B1 a plocha pro mistni komunikaci MK1 a plochy vetfejnych
prostranstvi Z8a a Z9B.

Pritom II. etapa bude uvolnéna k nezemédélskému vyuziti (realizaci bydleni) az po
uplném vycerpani etapy L.

J.5. Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
dokumentaci zpracuje autorizovany architekt

Pro navrhovanou plochu obc¢anské vybavenosti MOV1, MOV2, MOV3, VOV2
zpracuje dokumentaci autorizovany architekt.

J.6. Stavby nezpiisobilé pro zkracené stavebniho rizeni

Stavby obcanské vybavenosti a vyroby (a to vcetné staveb téchto funkci v ramci ploch
smiSenych).
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