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2. Rozsah zakazky a jeji ucel, souvisejici podklady
Zakazka byla zadana objednavkou ¢.341/2023 ze dne 30. 5. 2023.

Ucelem zakazky je vypracovani rozsahem podrobné architektonické studie, ktera fesi zakladni
objemovy, architektonicky a provozné dispozi¢ni navrh vybudovani Détské skupiny Smolin I.
a Détské skupiny Smolin Il., jeho zakladni stavebné konstrukéni feseni, technologické zafizeni

a koncepcéni upravy okoli s navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pfed a v prabéhu zpracovavani této studie byly provedeny a pouzity tyto podklady a dokumenty:

- dokumentace bouracich praci (Ing. Rostislav Cech, Zahradni 1241, 691 23 Pohorelice; 04/2023)

- dokumentace skute¢ného provedeni ,vedeni pésich podél silnice I11/39521 a 111/39522 v &asti
obce Smolin“ (MAPCOM s.r.0.)

- geodetické vySkopisné a polohopisné zaméreni mista stavby (Ing. Daniel Svoboda, Palackého 18,
93 01 Hustopece; 05/2023)

- IG a HG priuzkum + vsakovéni srazkovych vod (Ing. Radek Pohanka, Znojemska 805, 691 23
Pohorelice; 05/2023)

- radonovy posudek (VP Geo, s.r.o., Kvétna 1030/13, 591 01 Zdar nad Sazavou; 05/2023)

- obhlidka mista stavby, fotodokumentace

- pracovni projednani konceptu studie u objednatele

- rdmcové pojednani feseni s KHS Breclav,

- konzultace pozarné bezpecnostniho feSeni stavby

3. Zakladni charakteristika stavebniho mista pro navrzenou novostavbu

Navrzena novostavba pro provoz détskych skupin je situovana na dvou parcelach ¢. 161 a 158/2
k.u. Smolin ve vlastnictvi mésta Pohorelice nachazejicich se ve stfedu obce Smolin, pfistupnych
jak z hlavni komunikace, tak i z vedlejsi ulice. Hlavni orientace parcel je jihozapadni, respektive

severovychodni.

Na parcele ¢. 161 se nachazi objekt obcanské vybavenosti, v souc¢asné dobé bez vyuziti, urceny
k demolici. Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou s hiebenem
rovnobéznym s uli¢ni ¢arou drive slouzicim jako prodejna potravin. Zastavéna plocha stavajiciho
objektu: cca 150m?, obestavény prostor: 807m?. K objektu nalezi pozemek - zahrada o vyméfe cca
206,1m? v jehoz plode se nachazi drobné stavby - sklep, plechova zahradni bouda uréené

k asanaci a funk¢ni studna, kterd je v navrhu zachovana a vyuzita.

Cast novostavby je navrzena na sousedni parcele & 158/2, kterd v soucasnosti slouzi jako
parkovisté.

V jihozapadnim, uli¢cnim predprostoru stavajiciho, k demolici uréeného objektu, je zbudovano
pohledové vyrazné odpadové hospodarstvi vymezené nizkou zidkou z betonovych plotovych desek

s dekorem Stipaného kamene a drevény sloup elektrického vzdusného vedeni.
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Severovychodnim okrajem navazuje parcela ¢. 161 na parcelu ¢. 165 v majetku mésta Pohorelice,

kde je branou a zpevnénym najezdem umoznén pfistup na vedlejsi komunikaci.

4, Navrzené feseni

Urbanistické reseni

Navrzena zakladni urbanistickd koncepce vychazi z prostorovych moznosti daného mista tj.
z danych parcel vymezenych okolni zastavbou, jejim charakterem, vySkou a tvarem uliéni ¢ary.
Déale pak pozadavky objednatele o maximalni vyuZziti uréené plochy pro umisténi provozu dvou
détskych skupin po 24 détech.

Navrh zachovava zakladni prostorové a funkéni vazby v okoli a dopliuje je navrhem kultivace
verejného prostranstvi pfed navrzenym objektem pomoci vegetacnich prvkl - ve formé popinavych
rostlin, jak na objektu samotném, tak i na oploceni odpadového hospodafstvi, ¢i doplnénim

solitérni zelené.

Architektonické feseni

Navrzené zakladni architektonické a provozné dispozi¢ni feseni vychazi z pozadované programové
naplné.

Zamérem autort studie bylo navrhnout hmotové a provozné pomérné jednoduchy objekt, ktery
bude respektovat hmotové a vySkové usporadani okolni zastavby a ve dvorni ¢asti v maximalni
mife vyuzije prostorové a plosné moznosti mista bez nepfiznivych dopadd na okolni zastavbu

a parcely.

Navrzeny objekt je tvofen hmotou hlavni uliéni ¢asti se sedlovou stfechou a pfisazenou hmotou
¢asti zazemi se stfechou plochou a prevySenym objemem schodisté.

Vstupni, pudorysné zasunuta hmota objektu je navrzena jako jednoducha kubicka hmota o dvou
nadzemnich podlazich a prevysenym schodistovym prostorem opatfend plochymi stfechami
s extenzivni zeleni opatfena do volného prostoru prilehlého parkovisté kovovou siti pro popinavé
rostliny.

Tato ¢ast je pfisazena k hmoté hlavni, ktera je navrzena jako dvoupodlazni, v uli¢ni ¢asti kopirujici
pUdorysnou stopu puvodniho objektu a v ¢asti orientované do zahrady s hmotou odsazenou od
hrany pozemku pro umoznéni prichodu do zahrady se zaoblenim narozim. Tato hmota objektu je
navrzena se zastfeSenim sedlovou stfechou s mirnym sklonem a hifebenem rovnobéznym s uli¢ni
¢arou doplnéna v zahradni ¢asti navazujici plochou stfechou s extenzivni zeleni a nizkou atikou pro
vizualni snizeni stavby. Do prostoru zahrady vybihd z hmoty objektu subtilni kovova konstrukce
unikového schodisteé.

Jednoduché tvary a hmoty objektu jsou prolomeny velkoploSnymi okennimi otvory v ¢asti hlavni —
pro zajisténi dostatecného proslunéni pobytového prostoru détskych skupin s pomérové

odpovidajicimi okennimi otvory ve zbytku budovy a konstrukcemi stfisek nad vstupy.

Sedlova stfecha s podstresSni fimsou a keramickou palenou taskou spolu s jednoduchym a Cistym
pojetim fasady, doplnuje a zklidnuje architektonickym vyrazem charakter mistni zastavby, ktery je

nesourody a roztfistény, bez fadu a jednotného razu.
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Provozné dispozi¢ni feseni

Provozné dispozi¢ni fedeni vychazi ze zakladnich hygienickych pozadavki dle vyhlasky ¢. 410/2005
Sbh. o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu

a vzdélavani déti a mladistvych a pozadavkl investora a budouciho provozovatele objektu.

1. a 2. nadzemni podlazi
1.NP a 2.NP jsou dispozi¢né témér totozné s ohledem na shodnou funkéni napln.

V 1.NP je k hlavni ulici orientovan kryty vstup pro rodi¢e s détmi a personal, ze kterého je pres
zadveri pristup do centralni chodby se schodistém umoznujici primy pristup uzivatelt do pobytové
zahrady. Z této chodby jsou v 1. i 2. NP vstupy do zazemi vychovatelek, uklidové a technické
mistnosti a do mistnosti hlavniho provozu détské skupiny: Satna s pfimym vstupem do umyvarny,
které jsou provozné i vizualné propojeny s hlavni pobytovou mistnosti slouzici jako denni
mistnost/herna a leharna. Do této mistnosti je provozni vchod z pfipravny pokrmu, ktera je v 1.NP
samostatné pfistupna z venkovniho prostoru a je vybavena jidelnim vytahem pro pohodinou
obsluhu 2.NP, ve kterém je vstup do pfipravny z chodby. Ve 2.NP je z prostoru herny navrzen

unikovy vychod na pozarni schodisté vedouci do otevieného prostoru pobytové zahrady.

Prostor krovu

Z hlavniho schodisté propojujiciho jednotliva podlazi je navrzen vstup do prostoru krovu,

ve kterém budou umisténa technologicka zafizeni — strojovna VZT.
Upravy okoli

Chodnik a zpevnéné plochy pred budovou v uliénim prostoru bude zachovan a obnoven s novou
dlazbou. Najezd z komunikace na sousedici parkovisté bude zachovan v misté snizeného

obrubniku a umoznén navrzenych pojizdnych ploch.

Predprostor objektu bude vymezen odlisnou dlazbou a umisténim solitérniho stromu, pfipadné
drobnéjsi bariérové zelené. Betonova plotova konstrukce kolem odpadového hospodarstvi bude

opatfena konstrukci pro pnuti popinavych rostlin, pro zjemnéni jeji vizuadlni dominance.

Prevyseny objem schodistového prostoru navrzené novostavby bude opatien sitémi pro popinavou

zelen.

Dvorni ¢ast vzhledem k funkéni naplni bude navrzena jako interaktivni a bezpecna pobytova

zahrada pro interaktivni a bezpecény pobyt déti.

Do plochy zahrady usti konstrukce pozarniho schodisté, ktera bude radné zabezpecena. V zahradé
bude navrzen prostor pro herni prvky a zatravnéné plochy pro odpocinek propojené zpevnénymi
komunikacemi. Také se zde nachazi stavajici funkéni studna, ideové opatfena ru¢ni pumpou.

Zahrada bude doplnéna od drobné stavby v severni ¢asti jako kryty altan, zahradni domek pro
skladovani néastrojl, ¢i pfistreSek na popelnice. Zde je navrzen i servisni pfistup branou z vedlejsi

komunikace, pfipadné vstup pro zaméstnance doplnény o parkovaci mista,
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5. Navrzené zakladni stavebné konstrukéni feseni

Pri vystavbé objektu, v bezprostfedni navaznosti na navazujici RD, nesmi dojit k jeho poruseni.
Objekt pro provoz détskych skupin bude zalozen na zelezobetonovych pasech, které budou
prekryté betonovou deskou. Svislé nosné a nenosné konstrukce budou tvofeny z keramickych
tvarnic dle navrzené dispozice. Stropni konstrukce a vnitfni schodisté jsou navrzeny jako
zelezobetonové. StreSni konstrukce bude z ¢asti provedena klasickd krovova dievéna - soustava

pozednic, vaznic a krokvi, a ¢ast bude jednoplastova plocha stfecha s vegetacéni Upravou.

Podlahy budou opatfeny kvalitnimi a odolnymi PVC a keramickymi povrchy. Pfevazna vétsina
mistnosti bude mit sklddané nebo celoplosné podhledy - akustické.

Vnéjsi vyplné otvor( jsou tvofeny zasklenymi sténami a okennimi vyplnémi doplnénymi vnéjsi
stinici technikou. Vnéjsi vyplné otvorl budou navrzeny z hlinikovych profild. Vnitini dvefni vyplné
budou z odolného materidlu s akustickymi vlastnostmi do ocelovych montovanych zarubni.

Fasada bude opatfena zateplovacim systémem ETICS.

K dvorni fasadé bude pfisazeno kovové Unikové schodisté.

6. Zakladni koncepce feseni jednotlivych profesi

Navrzena novostavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu v pfilehlé ulici:
V ramci této studie se predpoklada:
Vodovod

Objekt bude napojen na vefejny vodovod v ulici (jihozdpadni ¢ast pozemku) ve spravé VAK

Breclav. Pfed objektem se nachazi podzemni hydrant.

Kanalizace splaskova a destova

Objekt bude napojen na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici (jihozapadni ¢ast pozemku) ve
spravé VAK Breclav. Destové vody budou akumulovany (pro potfebou zavlahu zahrady)
a vsakovany na pozemku a bezpecnostni prepad bude napojen do destové kanalizace v ulici
(severovychodni ¢ast pozemku).

Ustredni vytapéni

V 1.NP se predpoklada zfizeni technické mistnosti s plynovym kotlem pro temperovani objektu
a pro pfipravu teplé uzitkové vody ve stacionarnim zasobnikovém ohfivaci. Pro plynovy kotel bude
nutné provést novou plynovodni pfipojku nebo pfeloZzeni stavajici pfipojky. Objekt bude vytapén
teplovodnim podlahovym vytapénim s ¢astec¢nou podporou otopnych téles.

Pripojeni na NNV

Navrzeny objekt bude pfipojen na podzemni vedeni NN a elektrarenské méreni bude umisténo
v typizované elektromérové rozvodnici pred objektem. Soucasti silnoproudé elektroinstalace jsou
zasuvkové a svételné okruhy. Pro osvétleni budou navrzena LED svitidla. Na stfeSe objektu bude
umistén fotovoltaicky systém o predpokladaném vykonu 10 kWp, pracujici v ON-GROD rezimu bez

akumulace a pfipojeny paralelné k DS.

Slaboproudé rozvody

V objektu bude provedena strukturovana kabelaz, EZS.
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Vzduchotechnika

Vzduchotechnika bude zabezpecovat nucenou, fizenou vyménu vzduchu ve vsech prostorech mimo
chodeb a schodisté. Vétrani bude navrzeno v souladu s pfislusnymi hygienickymi, zdravotnickymi,
bezpec¢nostnimi, protipozarnimi predpisy a normami platnymi na tzemi Ceské republiky.

Pro pfivod a odvod vzduchu pro vSechny ucebny bude navrzena centralni VZT jednotka umisténa
v puadnim prostoru, vybavena uc¢innou rekuperaci tepla, dohfevem vzduchu v zimnim obdobi
a letnim pfichlazovanim vzduchu. Systém vétrani je navrzen s pfivodem vzduchu do dennich
mistnosti s leharnami a zazemi ucitelek. Odvod vzduchu je navrzen z Saten a hygienického zazemi
74k i ucitelek.

Soucasti je vétrani pripraven jidla, které bude funkéni v dobé provozu pfipraven pfi zvysSeném

vykonu centrdlni VZT jednotky.

1. Zavér, doporuéeni

Tato studie byla predbézné konzultovdana na KHS a konzultovana s objednatelem studie

a budoucim uzivatelem objektu.

Studie bude slouzit:

- pro nasledné rozhodovani vlastnika a uzivatele objektu o navrzeném rozsahu a provozni naplni
navrzené pristavby

- pro projednéni studie se zastupiteli mésta

- pro ramcové stanoveni finanéni narocnosti navrhované novostavby a predbézné zajisténi
potfebnych financnich prostredk

- pro stanoveni rozsahu a stupné nasledné projektové dokumentace (DUSP)

tato studie bude po odsouhlaseni zavaznym podkladem pro nasledné projektové stupné

Podminky stavenisté:

-V oprabéhu zpracovavani nasledné dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a pred vydanim
uzemniho rozhodnuti by mélo byt vydano stavebni povoleni pro odstranéni stavajiciho objektu

na parcele ¢. 161

8. Orientacni propocet v ¢lenéni na ucelené ¢asti

Orientacni propocet je proveden na zakladé navrzenych obestavénych prostorli navrzené stavby,
jejich zakladnich vymér véetné uprav prilehlého okoli. K témto mérnym jednotkam (m3, m?) byla
pfifazena predpokladand jednotkova cena. Tyto predpokladané ceny byly prevzaty z dfive
projektovanych staveb obdobného charakteru a dle povahy konstrukci navrzené stavby byly
pfislusné korigovany v souvislosti s aktualnimi cenami stavebnich praci. Soucasti provedeného
propoctu nejsou predpokladané naklady na pofizeni potfebné projektové dokumentace (DUSP,
PDPS) a inzenyrské &innosti. Uvedené ceny jsou orientaéni a budou v naslednych projektovych

stupnich zpfesnény.

Celkem bez DPH |DPH 21 % Celkem s DPH

Orientacni naklady za stavbu 24 000 000,- 5 040 000,- 29 040 000,-
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