knes! kyn& architekti s.r.o. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

ODUVODNENIi ZMENY C. 3
UZEMNIHO PLANU MALESOVICE

TITULKA
2023



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.o.

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE:

A. Uzemni plan (vyrok) se zaznagenymi zménami

B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztah(

C.  Udaje o spinéni zadani

D. Komplexni zdivodnéni feSeni

E. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL
F. Zprava o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi

G. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl

H. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

l. Vyget zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR

J. Vycet prvkl regulaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni
K. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
L. Oduavodnéni pofizovatele

TITULKA

2023

Al

Bl

C1

D1

El

F1

G1

H1

J1

K1

L1



knes! kyn& architekti s.r.o. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

A. UZEMNI PLAN (VYROK)
S VYZNACENYMI ZMENAMI

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI | Al
2023 I



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.o.

1. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU
1.1. Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 34 &islovanych stran A4.

1.2. Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

= /01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000;
= 1/02.1 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000;
= 1/02.2 Vykres koncepce Kencepee-technické infrastruktury v méfitku 1 : 5 000;

= 1/03 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000;

= |/04 Vykres ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu v méfitku 1 : 2 000.

1.2.1.  Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouZivany pro rozhodovani v izemi pouze ve
stanovenych méritkach.

2. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
2.1. Zastavéné uzemi se vymezuje k 1. vnoru-20228ervenci 2023.

2.2. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena predevsim ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02.1).

2.3. Zastavéné uzemi je tvofeno zejména plochami stabilizovanymi v zastavéném uzemi a plochami
prestavby.

2.4. Podminky vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi jsou stanoveny v bodé 7.

A2 | A UZEMNIPLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
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3.1.

3.2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Preambule
Uzemni plan Male$ovice vytvafi podminky pro rozvoj tizemi obce tak, aby bylo posilovano jeji

kompaktni zastavéni, jasné hranice zastavby smérem ke krajing, rozmanité vyuziti zastavéného
a zastavitelného Uzemi, pestré vyuziti okolni krajiny, distojné postaveni v ramci regionu
Pohorelicka a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Uzemni plan MaleSovice vytvari podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel
a obyvatel jejiho okoli a vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj rekrea¢niho a hospodarského
vyuziti jeji smiSené zemédélské krajiny.

Uzemni plan Male$ovice vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Koncepce rozvoje tizemi obce stanovuje tyto poZadavky:

3.2.1.  Rozvijet obec jako obytné kompaktni sidlo s jasnou hranici mezi zadstavbou a krajinou:

a) soustfedénim rozvoje nizkopodlazni obytné zastavby smérem dovnitf sidla vyuzitim
volnych ploch a proluk;

b) soustfedénim rozvoje sidla na jeho severni strané pouze v ramci nové definované
hranice, tj. k nové navrhované protipovodfové ochrang;

¢) soustfedénim rozvoje sidla na jeho zapadni a jizni strané pouze v ramci hranice
definované ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL.

3.2.2. Rozvijet vyrobu, pfipadné vyrobni sluzby, konkrétné:

a) rozvijet zemédeélsky areal pfi severozapadnim okraji sidla ve prospéch zemédélské
vyroby a s moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroj(;

b) rozvijet zemi pfi vychodnim okraji sidla ve prospéch drobnych podnikatelskych
aktivit;

c) rozvijet zemédélsky aredl na jihu Uzemi ve prospéch zemé&délské vyroby i dalSich
podnikatelskych aktivit.

3.2.3. Rozvijet plochy pro rekreaci obyvatel obce, konkrétné:

a) rozvijet prostor mezi historickou zastavbou a Poti¢kem ve prospéch vefejné rekreace;

b) rozvijet systém parku a ploch pro vefejnou rekreaci zajistujici patficné podminky pro
kvalitni bydleni v obci;

c) rozvijet spoleCensko-sportovni areal s t&locviénou pfi severozdpadni hranici
zastavéného Uzemi obce.

3.2.4. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu:
a) umist'ovat rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem;
b) pogitat pro rozvojové plochy se zvysenim kapacity COV dle jejich skuteéného
rozvoje;
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3.3.

A4

3.2.5.

c) preferovat rozsifeni STL plynovodtl do nové zastavby;

d) zneSkodnovat srazkové vody pifedevsim na vlastnim pozemku v souladu § 20 a 21
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén, (vsaky, zdrze apod.).

Dalsi pozadavky koncepce rozvoje uzemi:

a) rozvijet harmonicky pfechod mezi zastavbou a nezastavitelnou krajinou v pasu okolo
hranice zastavitelného tuzemi;

b) rozvijet protipovodfiovou ochranu ve prospéch obce i dalSich sidel po toku feky
Jihlavy;

c) rozvijet nové ulice s dostate€né Sirokym profilem uli€niho prostoru pro obousmérny
provoz silni¢nich vozidel a pro chodniky;

d) preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich dom;

e) preferovat alternativni zdroje s pfihlédnutim k pozadavkdm na eliminaci lokalnich
topenist, zejména solarni zdroje a tepelna €erpadla jako zdroje tepla a pfipravy teplé
vody pro zasobovani ploch;

f) vystavba rodinnych domU v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych podél silnic
. a lll. tfidy bude podminéna zpracovanim hlukové studie, ktera prokaze
nepiekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle zakona o ochrané
verejného zdravi.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

3.3.1.

3.3.2.

Pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot na Uzemi obce se stanovuji tyto pozadavky:

a) chranit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli obce; chranit a pfipadné
zvySovat zastoupeni stromofadi a remiz( ve stavajicich, pfevazné zemédeélsky
vyuzivanych partiich krajiny;

b) chranit a rozvijet stromofadi v obraze sidla a krajiny zaji§ténim dostate&ného profilu
uliéniho prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvich, zejména téch, které lezi na hranici zastavitelného uzemi;

c) chranit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

d) chranit nivu feky Jihlavy pfed zastavbou;

e) chranit a rozvijet izemni systém ekologické stability;

f) respektovat dalSi prirodni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpisu, zejména

pfirodni park Niva Jihlavy.

Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civiliza€nich hodnot na uzemi obce se stanovuji tyto
pozadavky:
a) chranit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti, konkrétné:
= vefejné vybaveni ve prospéch cirkve v jadru obce na ploSe £-0OV.001;
= bydleni v jadru obce na plochach €-SV.015, SV.018;
b) chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména:

» historickou zastavbu jadra vesnice na plochach ¢-0V.001, SV.003, SV.004,
SV.006, SV.007, SV.012, SV.015, SV.018, SV.021, SV.028, pficemz ochranou je
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3.4.

minéno respektovani méfitka, pldorysné stopy zastavby pfi hranici s vefejnym
prostranstvim a jejiho sevifeného usporadani s okapovou orientaci pfi dostavbach,
pristavbach a zménach staveb, pfipadné zastavovani proluk nebo blok;

= zahradu kupafovického zamku;

= respektovat dalsSi kulturni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpis(i, zejména
kulturni pamatky a pietni mista;

¢) chranit a rozvijet prostupnost tzemi, konkrétné:

= chranit a rozvijet prostupnost uvnitf sidla zejména v historické zastavbé
a prostupnost ze sidla do krajiny;

= chranit a obnovovat historickou cestni sit'.

3.3.3. Pfi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot se musi vychazet
také z pfedpokladu, Ze ochrana stavajicich hodnot nevylu€uje vznik hodnot novych.

Koncepci Uzemniho planu dopliuji tato ustanoveni:

3.4.1. Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2 000 m2, ve vyjimeé&nych pfipadech i mensi,
zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu obce.

3.4.2. Uzemni plan zobrazuje koridory o $itce 5 m a vétsi, v ojedinélych pripadech i mensi,

zasluhuje-li to jejich vyznam.
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3.4.3. Uzemni plan vymezuje plochy podle vyznamu, které jsou graficky odlieny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01):

= plochy pfestavby (P) vymezené pro zajisténi recyklace sou€asné zastavéného uzemi
z dGvodu Spatné struktury zastavby nebo Spatného funkéniho vyuziti a zaroven
pro ochranu Uzemi nezastavéného pred dalSim neodivodnénym zastavénim; jejich
podminky jsou pfipadné stanoveny v bodé 7;

= plochy zastavitelné (Z) vymezené pro zajisténi kvalithnich tzemnich podminek vné
souCasné zastavéného Uzemi ve prospéch rozvoje sidla; jejich podminky jsou
pfipadné stanoveny v bodé 7;

= plochy zmény v krajiné (K) vymezené za ucelem pfemény v nezastavéného uzemi;
jejich podminky jsou pfipadné stanoveny v bodé 7;

= plochy nebo koridory uzemni rezervy (R) vymezené pro budouci vyuZiti, jehoz potfebu
a plodné naroky je tfeba nasledné provéfit; jejich vycet a podminky jsou stanoveny
v bodé 10.

Plochy pfestavby, plochy zastavitelné a plochy zmény v krajiné se souhrnné nazyvaji
plochami zmén.

A6 A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
2023



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

3.4.4.

3.4.5.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti; graficky jsou odligeny

v Hlavnim vykrese (1/02.1), kde se dale déli na stabilizované a navrhové; jejich podminky

jsou stanoveny v bodé 7; vymezeny jsou tyto typy ploch s rozdilnym zpUusobem vyuZiti:

plochy smiSené obytné venkovské (SV);

plochy ob¢anského vybaveni verfejného (OV);

plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK);

plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS);

plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU);

plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU);

plochy dopravy vSeobecné (DU);

plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU);
plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP);
plochy rekreace — oddechové plochy (RO);

plochy smiSené nezastavéného uzemi v8eobecné (MU);
plochy lesni vSeobecné (LU);

plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU).

Uzemni plan vymezuje rovnéz:

a)

b)

plechy-akoridery-izemniho-systému-Uzemni systém ekologické stability
(USES), které isou-zobrazenyktery je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jehoz
podminky podrobnéiji specifikuji vyuziti ploch &i jejich asti; prvky USES ajejich
Uzemni systém ekologické stability (USES) sestava z prvki USES, jejichZ podminky
vyuZiti jsou stanoveny v bodé 6;:

= regionalni biokoridor;

= |okalni biocentrum;

= |okalni biokoridor.

koncep¢€ni prvky, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepee-Vykrese koncepce
technické infrastruktury (1/02.2) a které znazorfiuji podrobné&jsi vyuZiti urcité plochy;:

= vodni zdroj (na ploSe technické infrastruktury);

= gistirna odpadnich vod (na ploSe technické infrastruktury);

= elektricka stanice 22/0,4 kV;

= stanice na VVTL plynovodu (na plose technické infrastruktury);
= regulaéni stanice VTL;

= elektronické komunikacni zafizent;

= sbhérny dvar (na ploSe technické infrastruktury);

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGCENYMI ZMENAMI A7
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3.5.

A8

3.4.6.

3.4.7.

= liniova protipovodriova ochrana (na ploSe vodni a vodohospodarské);

c) trasy verejné infrastruktury, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepece-Vykrese
koncepce technické infrastruktury (1/02.2) a jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny
v bodech 4, 5 a 6; soucasti tras mohou byt souvisejici zafizeni (napf. regulaéni
stanice, stanice katodové ochrany atd.); konkrétné jsou to trasy:

= stromoradi;

= péSi propojeni;

= vodovodni fad;

= stoka splaskové kanalizace;
= stoka destové kanalizace;

= elektrické vedeni 22 kV;

= plynovod VVTL;

= plynovod VTL;

= plynovod STL;

= elektronické komunikacéni vedeni.

Pro zajisténi specifickych podminek kompaktniho sidla a jeho estetického plsobeni
v krajiné se vymezuje prekryvny prvek hranice zastavitelného Gzemi, ktera je
zobrazena v Hlavnim vykrese (1/02.1.) Podminky jsou stanoveny pfedevsim v bodech
3.2.a3.3.

Pro u&ely tohoto Uzemniho planu se dal$im pojmim rozumi takto:

misté puvodniho terénu pfi jejich obvodu, pfi€emz tuto vysku mohou na téchto
stavbach prekrocit pouze technicka zafizeni (napf. stozary, antény, fotovoltaicka
zarizeni, kominy) a architektonické prvky (napf. narozni vézicky, vikyie, svétliky).
Pozadavky na vySkovou hladinu jsou uvedeny v bodé 7.

b) Uliéni charakter zastavby: uréuje zplsob umisténi staveb vzhledem k vefejnym
prostranstvim — vnéjsi hrana staveb na pozemcich je jednolité fazena smérem
k vefejnému prostranstvi situovanému pfi obvodu plochy. PoZadavky na uli¢ni
charakter zastavby jsou uvedeny v bodé 7.

Prvky regulaéniho planu

3.5.1.

Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky regulaéniho planu, které jsou zobrazeny ve

Vykrese &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04):

a) Plocha s prvky regulaéniho planu (kod plochy U.0): uréuje uzemi, ve kterém jsou
vymezeny prvky regulaéniho planu; plochy jsou zobrazeny také ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01).

b) Stavebni €ara: zavazna linie, ktera urcuje umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni
stavby na pozemku smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych
situacich (napf. v pfipadé Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi),
kde nelze jednoduSe pruceli domu na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti
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c)

d)

alespon ¢ast pruceli (napf. narozi). Stavebni ¢ara muze byt v celé své délce souvisle
zastavéna. Stavebni ¢ara je uréena kétami uréujicimi jeji odstup od hranice vefejného
prostranstvi.

Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku.
Nezastavitelna ¢ast pozemku je umisténa na strané k vefejnému prostranstvi a tvofi ji
zpravidla pas pfedzahradek, na této ¢asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné
stavby ano). Stavebni hranice je uréena kétami uréujicimi jeji odstup od hranice
vefejného prostranstvi.

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemku. Pokud je linie oploceni
vedena po linii stavebni ¢ary, umistuji se ploty zpravidla na prodlouzenou linii praceli
stavby (tj. v pfipadé samostatné stojicich domu se plot umisti v pokracovani linie
priceli z obou stran domu az k bo¢ni hranici pozemku). Ve ztizenych prostorovych
situacich (napf. v pfipadé Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi),
kdy je vzhledem k umisténi priceli domu pouze na ¢ast stavebni ¢ary umisténi
oploceni problematické, se mlze oploceni umistit na kolmici smétujici od bocni
fasady domu k boé&ni hranici pozemku. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, {j.
oploceni jednotlivych pozemkl na sebe navazuje a ma stejny charakter. Je tvofeno
plnym soklem se sloupky a priihlednou vyplni, pfiéemz vySka soklu se pohybuje mezi
0,3 m a 0,5 m a celkova maximalni vySka plotu se pohybuje mezi 1,3 ma 1,5 m.

Omezeni pfimé dopravni obsluhy: linie oznaéuje Uzemi, ve kterém neni mozné
realizovat nova samostatna pfipojeni na pfilehlou silnici 11/395.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce bydleni

Pro zajisténi podminek pfedevsim pro bydleni v kvalitnim prostfedi se vymezuji plochy smisené
obytné venkovské (SV). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky
vyuZziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce obéanského vybaveni
4.2.1. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury viz bod 5.2.

4.2.2. Koncepce obéanského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi rovhomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti obéanského vybaveni
slouziciho komer€nimu vyuZiti se vymezuiji plochy kemeréniho-obCanského vybaveni
komeréniho (OK). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani se vymezuji plochy
smisené vyrobni vSeobecné (HU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce sidelni zelené viz bod 5.1.2.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je zajiSténa vymezenim ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a stanovenim
jejich podminek v€etné podminek prostorového vyuZiti (viz bod 7). Ve vybranych lokalitach je
prostoroveé vyuziti zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulaéniho planu, které jsou vymezeny ve
Vykrese &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04) a definovany v bodé 3.5. Konkrétné
jsou vymezeny tyto plochy s prvky regulaéniho planu:

a) U.01: Ke Kupafovicim — vychod;

b) U.02: Za Skolkou;

¢) U.03: K Medlovu;

d) U.04: MaleSovice — zapad;

e) U.05: MaleSovice — vychod;

f) U.06: K Odrovicim — zapad.
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5.1.

5.2.

5.3.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

Pro zajisténi prostupnosti obce, jeho obsluhy, pfipadné rekreaci obyvatel uvnitf obce, se stanovuje

koncepce vefejnych prostranstvi, kterou tvofi:

5.1.1.

5.1.2.

Koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi (koncepce ulic a navsi)

Pro zajisténi tzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Gzemi se vymezuji plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), plochy depravai-infrastrukivry-dopravy
vSeobecné (DU) a trasy pésiho propojeni. Plochy a trasy koncepce prostupnosti a
obsluhy Uzemi jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky vyuziti ploch jsou
stanoveny v bodé 7.

Trasa pésiho propojeni: vymezuje smérové vedeni pésiho priichodu o minimaini Sifce
2 m skrze plochu, pfipadné na rozmezi dvou ploch, a zarucuje prichodnost 24 hodin
denné. Trasy pésiho propojeni jsou stanoveny bez rozliSeni na stabilizované a rozvojové.

Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel uvnitf urbanizovaného uzemi se vymezuiji
plochy vefeine-zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) doplnéné o trasy
stromoradi. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky
vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa stromoradi: vymezuje linii stromofadi, aleje ¢i remiz( podél komunikaci zejména
v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pfipadné bezprostfedné podél
jejich hranic. Trasy stromoradi jsou stanoveny bez rozliSeni na stav a navrh.

Koncepce veiejného vybaveni (obéanského vybaveni verejné infrastruktury)

5.2.1.

5.2.2.

Koncepce verejného vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti dlilezitého ob&anského
vybaveni slouZiciho vefejnému zajmu se vymezuji plochy vefejného-ob&anského
vybaveni vefejného (OV). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti sportovnich a télovychovnych
zafizeni slouzicich obci se vymezuji plochy spertevnihe-obCanského vybaveni — sport
(OS). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti
jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce dopravni infrastruktury

5.3.1.

Koncepce pési dopravy
Uzemni podminky pro kvalitni p&$i dopravu na uzemi obce zajistuje koncepce
prostupnosti a obsluhy Uzemi (koncepce ulic a navsi).
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5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Koncepce cyklistické dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni cyklistickou dopravu na Uzemi obce zajistuje koncepce
prostupnosti a obsluhy Uzemi (koncepce ulic a navsi). Spociva v zajisténi tzemnich
podminek pro cyklotrasy €i cyklostezky v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych

(PU) a v plochach depravni-infrastrukiurydopravy vSeobecné (DU). Podminky vyuZiti
ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce silniéni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni sit pozemnich komunikaci se vymezuji

plochy depravaiinfrastrukivry-dopravy vSeobecné (DU) a pfipadné plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a
jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani v obci se vymezuji
plochy depravni-infrastrukiurydopravy vSeobecné (DU) a plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni hromadnou dopravu na Uzemi obce zajistuje koncepce
silni¢ni dopravy, ktera zajiStuje podminky pro autobusovou dopravu na stavajici silniéni
siti, véetné souvisejici infrastruktury.

5.4. Koncepce technické infrastruktury

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Koncepce vodnich tokt a ploch viz bod 6.3.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi tzemnich podminek pro zasobovani Uzemi obce vodou se vymezuji trasy
vodovodniho fadu, které jsou zobrazeny ve wykrese-Koncepee-Vykrese koncepce
technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa vodovodniho Ffadu: vymezuje vyznamné vedeni vodovodniho fadu, které zajiStuje
zasobovani sidla. Trasy koncepce zasobovani vodou jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odkanalizovani

Pro zajisténi uzemnich podminek pro odkanalizovani sidla se vymezuji plochy technické
infrastruktury vSeobecné €.-TU.033 a TU.034 (koncepCni prvek €istirna odpadnich vod) a
trasy stoky splaskové kanalizace a stoky destové kanalizace. Plochy koncepce
odkanalizovani jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Trasy a koncepé&ni prvky
koncepce odkanalizovani jsou zobrazeny ve vykrese-Kencepee-Vykrese koncepce
technické infrastruktury (1/02.2). Podminky vyuziti ploch technické infrastruktury,
respektive koncepce odkanalizovani jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa stoky splaskové kanalizace: vymezuje vedeni vyznamnych splaskovych
odpadnich vod k COV. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.
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5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

Trasa stoky dest'ové kanalizace: vymezuje vyznamné vedeni desStovych odpadnich
vod k vodotecim, pfipadné zatrubnénou vodotec MaleSovického potokalezefanské
strouhy. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odpadového hospodaristvi

Pro zajisténi podminek pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu se vymezuje plocha
technickeé infrastruktury vSeobecné &-TU.074 (koncepéni prvek sbérny dvar). Plochy
technicke-infrastrukiury,respekiive-koncepce odpadového hospodafrstvi jsou zobrazeny
v -Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7. Koncep¢éni
prvky koncepce odpadového hospodarstvi jsou zobrazeny ve wkrese Kencepee-Vykrese
koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Koncepce zasobovani elektrinou

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani uzemi elektrickou energii se vymezuiji
trasy elektrického vedeni 22 kV a koncepcCni prvek elektricka stanice 22/0,4 kV. Trasy

a koncepcni prvky koncepce zasobovani elektfinou jsou zobrazeny ve wkrese Koncepee
Vykrese koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektrického vedeni 22 kV: vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani sidla elektfinou, véetné moznosti umisténi elektrické stanice; pro nové
navrhované trasy, pfipadné trasy uréené k rekonstrukci, jsou ve Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03) vymezeny koridory, které zahrnuji uzemi
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel, véetné nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni. Trasy koncepce zasobovani elektfinou jsou rozliSeny na
stabilizované a rozvojové. Pro kvalitnéjsi zasobovani sidla jsou konkrétné vymezeny tyto
rozvojové trasy:

= TE-.01: trasa elektrického vedeni 22 kV, pfeloZka stavajiciho elektrického vedeni;

= TE.-02: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické
stanice;

= TE.-03: trasa elektrického vedeni 22 kV, pfeloZka stavajiciho elektrického vedeni;

= TE.-05: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni v&etné elektrické
stanice;

= TE.-O7: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni v&etné elektrické
stanice;

= TE.-08: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické
stanice.

Koncepce zasobovani plynem

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zdsobovani plynem se vymezuje plocha technické
infrastruktury vSeobecné €-TU.079 (koncepcni prvek stanice na VVTL plynovodu) a trasy
plynovodu VVTL, trasy plynovodu VTL v&etné regulaéni stanice VTL a trasy plynovodu
STL, které jsou zobrazeny ve wykrese Koneepee-Vykrese koncepce technické
infrastruktury (1/02.2).
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5.4.7.

5.4.8.

Trasa plynovodu VVTL: vymezuje vedeni tranzitniho plynovodu v&etné stanice VVTL
plynovodu. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa plynovodu VTL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajistuje pfivody
a rozvody k regulacni stanici a zasobeni sidla zemnim plynem, pfipadné zasobeni
vétSich odbérateld. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa plynovodu STL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajistuje
zasobeni sidla zemnim plynem a jeho distribuci v ramci ngj. Trasy jsou vymezeny jako
stabilizované.

Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci se vymezuji trasy
elektronického komunikac¢niho vedeni a koncepéni prvek elektronické komunikaéni
zarizeni, které jsou zobrazeny ve wykrese-Koncepee-Vykrese koncepce technické
infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektronického komunikaéniho vedeni: vymezuje vyznamné komunikacni
vedeni zajistujici propojeni tucastnikl vefejnych elektronickych komunikaci. Trasa je
vymezena jako stabilizovana.

Koncepce protipovodiové ochrany

Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu pfed Skodlivymi u€inky vody se vymezuji
plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné é-WU.116, WU.119 a WU.150 (koncepéni
prvek liniova protipovodfiova ochrana). Plechy-vednia-vedehespedaiskéPlochy
koncepce protipovodriové ochrany jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7. Koncepé&ni prvky linievé-koncepce
protipovodfiové ochrany jsou zobrazeny ve wkrese-Koncepee-Vykrese koncepce
technické infrastruktury (1/02.2).
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodarského, pfipadné i rekreaéniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné (MU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a
jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce lest

Pro zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek rlstu lesa, jeho rekreaéniho

a hospodarského vyuZziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji plochy lesni vSeobecné
(LU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 7.

Koncepce vodnich tokt a ploch

Pro zajisténi tzemnich podminek pro hospodareni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky
a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi se vymezuji plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecné (WU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti
jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce protipovodiiové ochrany viz bod 5.4.8.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost v krajin& obce zaji$tuje koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi,
pfipadné koncepce lesl, vodnich tokl a ploch a zemédélské krajiny.

Koncepce rekreace v krajiné

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel vné urbanizovaného Uzemi se vymezuji plochy vefejine
rekreace — oddechové plochy (RO). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1).
Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Uzemni podminky pro rekreaci v krajiné doplfiuji koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi

a pripadné koncepce lesu, vodnich tokU a ploch a zemédélské krajiny, koncepce sidelni zelené

a koncepce sportovniho vybaveni.

Koncepce dobyvani nerostt

Neni stanovena.

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro vzajemné propojené jednotlivé biocentra a biokoridory
nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni) Grovné se vymezuiji plochy-akeridoryprvky USES, které
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Plochy a koridery USESPrvky USES (tj. regionalni biokoridory, lokalni biocentra a lokalni
biokoridory): zajistuji Uzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb. V plochach-akeridorechprvcich
USES neni pfipustné jakékoli vyuZiti podstatn& omezujici aktualni &i potenciaini funkénost USES.
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Do ploch-prvk USES nelze umistovat budovy, a to ani v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych

plochach. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch-prvkt USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodarstvi, véetné staveb nebo opatfeni protierozni &i protipovodriové
ochrany, pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stfetu s plochami a koridory USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami a koridory
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat

vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Pro zaji§téni tzemnich podminek jsou konkrétné vymezeny tyto plochy-a koridoryprvky USES, bez

rozliseni-nakteré jsou v grafické Casti rozliSeny na stav a navrh:

= gasti regionalniho biokoridoru RBK-140RK JMOO07: dil€i usek RBK-140/BK-1
RBK.RK JM007/BK1 a vlozena biocentra RBK-140/BC-1-a-RBK-140/BC 2| BC.RK JM007/BC1
a LBC.RK JM007/BC2 (vSechny jmenované prvky zasahuji na izemi obce jen ¢asti své celkové
plochy);

= |okélni biocentra:--BC-1-azLBC4 LBC.1, LBC.2, LBC.3 a LBC.4;

» |okalni biokoridory: LBK-1azLBK- 51 BK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.4 a LBK.5 (biokoridor LBK-3
LBK.3 zasahuje na izemi obce jen Casti své celkové plochy).

Cilovymi ekosystémy jsou v pfipadé regionalniho biokoridoru RBK-140-RK JM0O07 a v pfipadech

lokalnich biocenter LBC-1-aLBC 21 BC.1 a LBC.2 a lokalnich biokoridor(l LBK-1azLBK 3| BK.1,

LBK.2 a LBK.3 vodni, nivni a mokfadni spole€enstva. Cilovymi ekosystémy v pfipadech LBC-3;

LBC 4, LBK4a LBK-5LBC.3, LBC.4, LBK.4 a LBK.5 jsou mezofilni lesni spole€enstva.
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7.  PODMINKY VYUZITi PLOCH

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroven:

Prevazujici ¢ast plochy je uréena pouze pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuziti
(pokud je stanoveno).

Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky

a stavby uvedené v pfripustném vyuziti. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, lze vyuzit celou
plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v pripustném vyuziti.

Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensSi €ast plochy vyuzit pro pozemky

a stavby uvedené v podminéné pripustném vyuziti pouze pfi splnéni stanovenych
podminek. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve prospéch pozemk
a staveb uvedenych v podminéné pripustném vyuziti pouze pfi splnéni stanovenych
podminek.

Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Vyuziti ploch musi zohlednit pozadavky prostorového usporadani, pozadavky koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalsSi ustanoveni izemniho planu.

Na plochach s prvky regulaéniho planu vymezenych ve Vykrese zakladniho €élenéni tzemi

(1/01) jsou stavby podrobnéji regulovany prostrednictvim prvki regulacniho planu, které

jsou zobrazeny ve Vykrese €asti tzemniho planu s prvky regula¢niho planu (1/04)

a charakterizovany v bodé 3.5.
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7.1. Plochy smiSené obytné venkovské (BSV)

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

A18 |

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, napriklad:
a) pozemky rodinnych domu v lokalitach se zajisténou ochranou pfed hlukem;
b) pozemky bytovych dom v lokalitach se zajis§ténou ochranou pred hlukem;

c) pozemky polyfunkénich domu, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe;

d) pozemky staveb ob&anského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose;

e) pozemky parku a dalSi vefejné zelené;
f) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
g) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

h) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoc€ivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose s vyjimkou doplikovych staveb na pozemcich pfipustného vyuZiti;

b) stavby pro zemédélstvi, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe;

c) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

d) stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m za podminky vydani souhlasného stanoviska
Ministerstva obrany.

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) pozemky staveb sniZujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro téZbu, hutnictvi, chemii,
tézké strojirenstvi a asanaéni sluzby;

d) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

e) zastavba ,v druhé fadé®, tzn. umistovani budov za linii uli¢ni zastavby.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach (vyjma ploch s prvky regulacniho planu):
= stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pfistavby a nastavby), které budou
odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou
respektovat stavajici stavebni &aru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreacni charakter vnitroblok(l) a jejich vySka bude
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maximalné o 1 typické NP vy33i nez pfevaZzujici zastavba uzemi-; jiné prostorové
usporadani je nutné ovéfit uzemni studii;

v pfipadé demolice tfi a vice objemové priimérnych objektl v dané ploSe nebo na
pozemku vétSim nez 3 000 m? je nutné novou zastavbu oveéfit Uzemni studii, pokud

se nejedna o obnovu plvodniho prostorového uspofadani;

b) v piestavbovych-azastavitelnyehnavrhovych plochach (vyjma ploch s prvky

regulaéniho planu):

prostranstvi-pii-obvodu-plochy-(dalejen-uliéni-charakterzastavby);stanoven je

uliéni charakter zastavby;

c¢) v plochach s prvky regulaéniho planu:

podminky prostorového usporadani jsou pro plochy £-SV.008, SV.010, SV.011,
SV.042, SV.043, SV.044, SV.058, SV.060, SV.062, SV.098, SV.107, SV.108,
SV.109, SV.110, SV.194, SV.200, SV.218 a SV.219 stanoveny prostiednictvim
prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti tizemniho planu s prvky
regula¢niho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5;
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7.2. Plochy veiejného-obanského vybaveni verejného (OV)

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb vefejného vybaveni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva €i
kombinaci nékteré z pfedchazejicich funkci se sportovnim zazemim, zejména
sokolovny a orlovny).

b) pozemky vefejnych pohiebist pouze v plochach ¢-0V.090, OV.091.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napftiklad:
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport;

b) pozemky parkd a dal$i vefejné zelenég;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokt a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby pro obchod, sluzby a ubytovani velikosti umérné charakteru, strukture
a obsluze okolniho uzemi;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

c) stavby a zafizeni vySsi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose s vyjimkou doplfikovych staveb na pozemcich hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.3. Plochy kemeréniho-ob€anského vybaveni komeréniho (OK)

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky staveb komeréniho vybaveni (tj. zejména stavby pro obchod, sluzby,
stravovani a ubytovani).

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky staveb pro sport a télovychovu;

b) pozemky staveb vefejného vybaveni;

c) pozemky parku a dalSi vefejné zelené;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (nap¥. odpocivadia,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) pozemky staveb pro bydleni pouze jako sou¢ast areald.

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemKky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky staveb pro zemédélstvi;

c) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochéach:
= stavby na pozemcich nepfekroci vySkovou hladinu 8 m;

» stavby na pozemcich;-kieré budou odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe
zastavby dané plochy, tj. budou respektovat stavajici pfevazujici stavebni ¢aru;

e)b) v zastavitelnyeh-navrhovych plochach:

= stavby na pozemcich nepiekro¢i vySkovou hladinu 8 m;

= stanoven je uliéni charakter zastavby.
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7.4. Plochy spertovniho-ob&anského vybaveni — sport (OS)

7.4.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro sport a t&€lovychovu.

7.4.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky staveb ob&anského vybaveni;
b) pozemky park(i a dalSi vefejné zeleng;
c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

7.4.3. Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné.

7.4.4. Nepfiipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemKky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

7.4.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.5. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (:/HU)

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky staveb pro vyrobu (v&etné oploceni);
b) pozemky staveb pro skladovani (véetné oploceni);

c) pozemky staveb pro zemédélstvi, bez staveb pro hospodarska zvirata
a doprovodnych staveb pro hospodarska zvifata;

d) pozemky staveb pro hospodarska zvifata a pozemky doprovodnych staveb pro
hospodarska zvifata v plochach €-080-a-¢.-214 HU.080 a HU.221;

e) v ploSe ¢-HU.081 pouze pozemky staveb pro zemédélstvi.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemKky staveb pro ob&anské vybaveni;

b) pozemky parkd a dal$i vefejné zelené;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast areal;

c) stavby a zafizeni vy$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucast areald;

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

¢) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

Podminky prostorového usporadani:
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A24

c)

d)

e)

f)

a)

stavby neprekroci vySkovou hladinu 10 m;

na ploSe HU.221 je mozné umistit stavbu technologie zpracovani zemédélskych
plodin s vyskou do 20 m na pudorysu o vyméfre maximalné 35 m?;
technologické stavby a zafizeni (napf. sila, suSicky, vodojemy), jejichz vySka
prekracuje stanovenou vyskovou hladinu (nebo specifické podminky uréené pro
plochu HU.221), se individualn& posuzuji s ohledem na krajinny raz;

pfistavby stavajicich budov, jejichz vySka pfesahuje stanovenou vyskovou hladinu,
jsou povoleny do jejich sou€asné vysky;

zastavba na plose HU.087 bude oddélena od koridoru dopravni infrastruktury DU.201
pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén v plose HU.087;

zastavba na plose HU.086 bude oddélena od koridoru dopravni infrastruktury DU.201
pasem zelené se stromoradim, ktery bude umistén v ploSe HU.086;

pro plochu HU.100 jsou dalSi podminky prostorového uspofadani stanoveny
prostfednictvim prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.
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7.6. Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb zajistujici odkanalizovani obce (napft. Cisticka odpadnich vod)
v plochach €-TU.033 a TU.034;

b) pozemky staveb pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu v ploSe £-TU.074;

c) pozemky staveb zajistujici zadsobovani zemnim plynem v ploe -TU.079;

d) pozemky staveb zajistujici zasobovani vodou v plose ¢-TU.082.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky parku a dal$i vefejné zelené;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby doCasné;

b) pozemky staveb pro bydleni spravct budov ¢&i arealu;

c) pozemKky staveb pro administrativu jako provozni soucast arealu s hlavnim vyuzitim;
d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucéasti areal(;

e) stavby a zafizeni vy$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

f) pozemky na zbylé €asti koridoru technické infrastruktury v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regulaénim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této
plochy ¢&i koridoru.

Nepfiipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.7. Plochy depravniinfrastruktury-dopravy vSeobecné (DU)

7.7.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) silniéni pozemky v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci
(napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, doprovodna a izolaéni
zelen).

7.7.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a) pozemky parku a dal$i vefejné zelenég;

b) pozemky vefejnych prostranstvi;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi
zelen& (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tok( a ploch.

7.7.3. Podminéné pripustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby, stravovani a ubytovani,
souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

¢) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky na zbylé &asti koridoru dopravni infrastruktury v souladu s podminkami
vyuZiti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regulaénim pldnem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim uzemnim rozhodnutim zajiSténo hlavni vyuZiti této
plochy ¢i koridoru.

7.7.4. Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.7.3., pism. d);

7.7.5. Podminky prostorového usporadani:

A26 |

a) v plochach s prvky regulaéniho planu:
= podminky prostorového uspofadani jsou pro plochy €-DU.041, DU.106 a DU.114

stanoveny prostfednictvim prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.

b) v ostatnich plochach:

= podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.8. Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

7.8.4.

7.8.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfrevazujici vyuziti:

a)

pozemky ulic, chodnikd, namésti, navsi a pfipadné dalSich prostora zajistujici obsluhu
Uuzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:

a)
b)
c)
d)

pozemky parku a dal$i vefejné zelené;
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

c)

d)

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici
s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

stavby pro reklamu a informacéni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;
oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlep$i podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

pozemky na zbylé &asti koridoru verejného prostranstvi v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo napfiklad regulaCnim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této
plochy &i koridoru;

Nepfiipustné vyuziti:

a)

b)
c)

d)

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d);
pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi s vyjimkou bodu 7.8.3.,
pism. d);

pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3 s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d).

Podminky prostorového usporadani:

a)

v plochach s prvky regula¢niho planu:

= podminky prostorového uspofadani jsou pro plochy &-PU.013, PU.016, PU.022,
PU.030, PU.036, PU.048, PU.051, PU.061, PU.064, PU.065, PU.075, PU.097,
PU.099, PU.111 a PU.220 stanoveny prostfednictvim prvkd regula¢niho planu
zobrazenych na Vykrese ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1/04
a charakterizovanych v bodé 3.5.
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b) v ostatnich plochéach:

= podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
7.9. Plochy vefejné-zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP)

7.9.1. Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a) pozemky parkl a dalSi vefejné zelené.

7.9.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky vefejnych prostranstvi;
b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
c) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tok a ploch.

7.9.3. Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici
s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam Gzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

¢) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepSi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.
7.9.4. Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;
c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

7.9.5. Podminky prostorového usporadani:
a) v plochach s prvky regulaéniho planu:
= podminky prostorového uspofadani jsou pro plochu €-ZP.101 stanoveny

prostfednictvim prvkd regulacniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti tzemniho
planu s prvky regulacniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.

b) v ostatnich plochach:

= podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.10. Plochy vefejnérekreace — oddechové plochy (RO)

7.10.1.

7.10.2.

7.10.3.

7.10.4.

7.10.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky verejné rekreace (napf. rekreaéni louky, golfova hfisté bez staveb apod.);

b) pozemky nezastavéného Uzemi bez primarniho hospodarského vyznamu.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky vefejnych prostranstvi;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

priichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studif;

b) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.11. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (NMU)

7.11.1.

7.11.2.

7.11.3.

7.11.4.

7.11.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, napriklad:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty);

b) pozemky USES;

c) pozemky urc¢ené k pInéni funkce lesa;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické prfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch;

e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemKky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi, které svym
Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemki
a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

priichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

b) stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.12. Plochy lesni vSeobecné (LU)

7.12.1.

7.12.2.

7.12.3.

7.12.4.

7.12.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky zemeédeélského pudniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2000 m?;

b) pozemky USES;

c) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,

plastiky, turistické prfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi, které svym
Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemki
a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

prichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

b) stavby a zafizeni vy$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny.
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7.13. Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

7.13.1.

7.13.2.

7.13.3.

7.13.4.

7.13.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky vodnich toku a ploch;

b) pozemky protipovodriové ochrany.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a) pozemky uréené k pInéni funkce lesa velikosti do 2000 m?;

b) pozemky zemédélského pladniho fondu (tj. orna puda, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty);

c) pozemky USES;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi
zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokud a ploch;

e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

f) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi, které svym

Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku
a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanoviste;

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemKky staveb, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

prichodnost krajinou a jejichZz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuZiti;
c) stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za

podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky na zbylé &asti koridoru vodni a vodohospodaiské v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo napfiklad regulaCnim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této
plochy &i koridoru.

Nepfiipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje

uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava

k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji dopravni infrastruktury:

VD.1: to¢na autobusl na plose DU.041,
VD.2: rozsifeni profilu komunikace na plose DU.201;

VD.3: vefejné mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na
plochach PU.016 a PU.217;

VD.4: vefejné mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na
plochach PU.026, PU.029, PU.030 a PU.036;

VD.5: vefejné mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na plose
PU.048;

VD.6: vefejna mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na plose
PU.064;

VD.7: vefejna mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na plose
PU.075;

VD.8: vefejné mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na
plochach PU.089, PU.099 a PU.212;

VD.9: vefejné mistni komunikace v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi na
plochach PU.111 a PU.213.

Vefejné prospésné stavby urc¢ené k rozvoji technické infrastruktury:

VT.1: roz§ifeni Cistirny odpadnich vod na plose TU.034;

VT.2: pfelozka elektrického vedeni 22 kV v trase TE.1,

VT.3: nové elektrické vedeni 22 kV, vCetné elektrické stanice, v trase TE.2;
VT.4: prelozka elektrického vedeni 22 kV v trase TE.3;

VT.5: nové elektrické vedeni 22 kV, v€etné elektrické stanice, v trase TE.5;
VT.6: nové elektrické vedeni 22 kV, v€etné elektrické stanice, v trase TE.7;

VT.7: nové elektrické vedeni 22 kV, véetné elektrické stanice, v trase TE.8.

Vefejné prospésna opatieni uréené k zalozeni prvka tzemniho systému ekologické

stability:-na-ploSe-smisené nezastavéneho-tuzemi-¢.-168-

VU.1: lokalni biocentrum LBC.4 na ploSe MU.168.
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8.2. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo:

8.2.1.  Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji ob€anského vybaveni verejné
infrastruktury:

= PO.1: vefejné vybaveni na plochach OV.092 a OV.093; pfedkupni pravo ve prospéch
obce na pozemcich v k.U. MaleSovice s parc. €. 178/17, 179, 2061, 2064, 2065;

= PO.2: sportovni vybaveni na plose 0S.115; pfedkupni pravo ve prospéch obce na
pozemku v k.U. MaleSovice s parc. €. 2178.

8.2.2.  Vefejné prospésné stavby urcené k rozvoji vefejnych prostranstvi:

= PP.1: park na ploSe ZP.101; pfedkupni pravo ve prospéch obce na pozemku
v k.u. MaleSovice s parc. €. 2041, 2042;

= PP.2: park na ploSe ZP.113; pfedkupni pravo ve prospéch obce na pozemcich
v k.U. MaleSovice s parc. ¢. 1008/1, 1361/1, 2176, 2177.

8.3. Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou stanoveny a-zobrazeny-veetné ploch
nezbytnych k zajidténi jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny ucel a nezbytné

souvisejicich staveb a zafizeni.

8.5.8.4. Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni jsou zobrazeny ve
Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

9.1. Uzemni plan stanovuje tato kompenzaéni opatieni:

= Pokud bude raplese-&-214-v severovychodni ¢asti plochy HU.080 existovat zdmér na umisténi
bioplynové stanice, bude v dal8i fazi uzemniho Fizeni zvoleno takové technologické feSeni
bioplynové stanice, které zajisti u€innou eliminaci Sifeni pachovych latek do okoli v obdobi
jejiho provozu, pfi€emz bude navrZen takovy provozni Fad, ktery zajisti co nejefektivné;si
nakladani s materialem tak, aby bylo dosazeno maximalné u¢inného omezeni Sifeni pachl do
okoli.
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10.

10.1.

10.2.

11.

12.

13.

14.

14.1.

UZEMNi REZERVY

Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti pfedevSim nezastavéného uzemi se vymezuji

plochy a koridory Uzemnich rezerv. Plochy a koridory Uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese

zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1); konkrétné:

= UR-03R.3: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch
vefejné-rekreace — oddechové plochy (RO);

= UR-06R.6: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch
vefejné-rekreace — oddechové plochy (RO);

= UR-07R.7: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch
smisSenych obytnych venkovskych (SV);

Podminky pro provéreni ploch a koridorti Uzemnich rezerv:

a) v plochach a koridorech Uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zplisobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyuziti;

b) v plochach a koridorech uzemnich rezerv mohou byt v souladu s podminkami vyuZziti dané
plochy umistény doCasné stavby, napfiklad oploceni, pfistfeSky, mobilni objekty,
demontovatelné stavby apod.

DOHODA O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je dohoda o parcelaci podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

UZEMNI STUDIE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani uzemi studie podminkou pro
rozhodovani 0 zménach v uzemi.

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

ETAPIZACE
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi:

14.1.1. Stavebni vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych €-SV.010, SV.011 a SV.200
severné od jadra obce je podminéno vybudovanim protipovodiové ochrany na plochach
vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych -€-WU.116, WU.119 a WU.150 a na plo3e
vefejnych prostranstvi vSeobecnych &-PU.216. Stavebni vyuziti ploch £-SV.010 a
SV.011 je navic podminéno zmapovanim stavajiciho drenazniho systému v dot¢eném
Uzemi a pfipadnou realizaci takovych Uprav tohoto systému, které zajisti jeho
nezménénou funkénost pfi zastavéni téchto ploch.

14.1.2. Stavebni vyuZiti ploch kemeréniho-obCanského vybaveni komeréniho €-0OK.031 a

OK.032 jizné od jadra obce je podminéno vybudovanim komunikace napojujici danou
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lokalitu na silnici Pravlov — Odrovice v ploSe vefejnehe-verejnych prostranstvi
vSeobecnych &-PU.036.

14.1.3. Stavebni vyuziti ploch smisenych vyrobnich v§eobecnych ¢-HU.084, HU.086, HU.100 a
ploch smiSenych obytnych venkovskych €-SV.008 (vychodni ¢ast plochy), SV.042,
SV.043, SV.044, SV.200 a SV.218 je podmin&no navysenim soudasnych kapacit COV
MaleSovice.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které méze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ve smyslu
§ 17, pism. d) a § 18, pism. a) zadkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektdl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikll ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, a v souladu s Autorizaénim fadem Ceské komory architektd.
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1. SIRSi VZTAHY

Zména &. 3 UP Male$ovice nema vliv na okolni tizemi. Jeji sougasti je pouze Uprava
prostorovych podminek u jedné konkrétni stabilizované plochy v zastavéném Gzemi (bez vazby na
Uzemi okolnich obci) a dale zajisténi souladu UP s Jednotnym standardem zpracovani UP — tzn.
formalni Gpravy zejména grafické &asti bez konkrétnich zasah do feseni UP.

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4 a 6 (dale je PUR CR) je zavazna
ke dni 1. 9. 2023.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Male$ovice (dale také ,Zména &. 3“) je v souladu s pozadavky

PUR CR.

Dil¢i zména Z3/1 — zahrnuje Upravu prostorovych podminek jedné konkrétni plochy — zvySeni

maximalni vySky zastavby tak, aby zde bylo mozné v ramci existujicich zemeédélského arealu

realizovat susi¢ku obilovin s vySkou cca 20 m na ptdorysu omezeném 35 m?:

= Zména zlepSuje podminky pro podnikani v obci a umoziuje rozvijet stavajici zemédélsky areadl
vhodné situovany na okraji zadstavby. Zména ma tedy pozitivni vliv na hospodarské podminky
v obci.

= Umoznéni vystavby vy3Si zemédélské technologie v daném uzemi nebude mit vyznamny vliv
na krajinny raz, v okolim rovinatém uzemi se podobné jednotlivé stavby vyskytuji (jedna se
o intenzivné zemé&délsky vyuzivanou krajinu). Uzemi je dostateéné vzdalené od obytné
zastavby, takze provoz technologie nebude mit negativni vliv na zZivot obyvatel — zména ma
tedy indiferentni vliv na Zivotni prostredi.

= Diléi zména vySe uvedenym zplsobem naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani
a respektuje i dal$i pozadavky PUR CR (respektive s nimi neni ve stfetu) — specifické oblast
SOB9.

Diléi zména Z3/2 — zahrnuje Upravy UP Male$ovice sméfujici k zajisténi souladu s Jednotnym
standardem zpracovani UP (v souladu s platnou legislativou) — zména zahrnuje pouze formalni
apravy dokumentace UP MaleSovice sméfujici k naplnéni aktualnich legislativnich poZzadavka.
Zménou nedochazi k dalSim konkrétnim Upravam, které by mély vyznamné;jsi vliv na dosavadni
feSeni tzemniho planu MaleSovice, které je v souladu s pozadavky PUR CR (viz dokumentace
odGvodnéni UP Male$ovice a Zmény &. 1 a 2 UP MaleSovice).
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3.  SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Gzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizace &. 1 a 2 (dale jen ZUR JMK) jsou zavazné ke
dni 31. 10. 2020.

Zména ¢. 3 je v souladu s pozadavky ZUR JMK.

Dil¢i zména Z3/1 — zahrnuje Upravu prostorovych podminek jedné konkrétni plochy — zvySeni

maximalni vysky zastavby tak, aby zde bylo mozné v ramci existujicich zemé&dé&lského arealu

realizovat susSic¢ku obilovin s vySkou cca 20 m na pldorysu omezeném 35 m2;

= Zmeéna zlepSuje podminky pro podnikani v obci a umozriuje rozvijet stavajici zemédeélsky areal
vhodné situovany na okraji zastavby. Zména ma tedy pozitivni vliv na hospodarské podminky
v obci.

= Umoznéni vystavby vy$Si zemédélské technologie na omezeném pldoryse nebude mit
vyznamny vliv na krajinny raz, v okolim rovinatém uzemi se podobné jednotlivé stavby vyskytu;ji
(jedna se o intenzivné zemé&délsky vyuzivanou krajinu). Uzemi je dostate¢né vzdalené od
obytné zastavby, takZe provoz technologie nebude mit negativni vliv na Zivot obyvatel — zména
ma tedy indiferentni vliv na Zivotni prostfedi.

= Stanovenim podminek prostorového usporadani jsou naplnény ukoly Gzemniho planovani
uvedené v ZUR JMK pro 35 Znojemsko-pohofelicky krajinny celek. Vyska 20 m na omezeném
pudorysu v daném Uzemi netvofi vyraznou dominantu, arealu pfimo sousedi s vétrolamem,
ktery danou vySku také misty dosahuje.

» Diléi zména vySe uvedenym zplsobem naplfiuje krajské priority Uzemniho planovani
a respektuje i dal$i pozadavky ZUR JMK (respektive s nimi neni ve stfetu) — kromé vyse
uvedeného i vymezeni regionalniho biokoridoru RKJMO0O7.

Diléi zména Z3/2 — zahrnuje Upravy UP MaleSovice sméfujici k zajisténi souladu s Jednotnym
standardem zpracovani UP (v souladu s platnou legislativou) — zména zahrnuje pouze formalni
apravy dokumentace UP MaleSovice sméfujici k naplnéni aktualnich legislativnich poZzadavka.
Zménou nedochazi k daldim konkrétnim upravam, které by mély vyznamné;jsi vliv na dosavadni
feSeni Uzemniho planu MaleSovice, které je v souladu s pozadavky ZUR JMK (viz dokumentace
odGvodnéni UP Male$ovice a Zmény &. 1 a 2 UP Male$ovice).
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B4

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
souCasném respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at’ uz se jedna o strategické kroky rozvoje €i drobnou kazdodenni
operativu.

Zmeéna ¢. 3 je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Dil¢i zména Z3/1 — zahrnuje Upravu prostorovych podminek jedné konkrétni plochy — zvySeni

maximalni vysky zastavby tak, aby zde bylo mozné v ramci existujicich zemé&dé&lského arealu

realizovat susi¢ku obilovin s vySkou cca 20 m na ptdorysu omezeném 35 m?2:

= Zména zlepSuje podminky pro podnikani v obci a umoziuje rozvijet stavajici zemédélsky areal
vhodné situovany na okraji zastavby. Zména ma tedy pozitivni vliv na hospodaiské podminky
v obci.

= Umoznéni vystavby vy$Si zemédélské technologie na omezeném plidoryse nebude mit
vyznamny vliv na krajinny raz, v okolim rovinatém uzemi se podobné jednotlivé stavby vyskytuji
(jedna se o intenzivné zemé&délsky vyuzivanou krajinu). Uzemi je dostatedné vzdalené od
obytné zastavby, takZe provoz technologie nebude mit negativni vliv na Zivot obyvatel — zména
ma tedy indiferentni vliv na Zivotni prostfedi.

= Diléi zména vySe uvedenym zplsobem naplfiuje pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

= Diléi zmé&na navazuje na dosavadni komplexni proces zpracovani Uzemniho planu MaleSovice
a jeho zmén zahrnujici u€elné vyuZiti a prostorové uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji uzemi.

= Dil&i zména koordinuje soukromé (rozvoj zemédeélského arealu) a vefejné zajmy (ochrana
krajinného razu), stanovenim podminek prostorového uspofadani chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi.

= Diléi zmé&na navazuje na koncepci stanovenou v dosud platném UP Male$ovice a dale ji rozviji
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, stanovuje podminky prostorového uspofadani
staveb.

Diléi zména Z3/2 — zahrnuje Upravy UP MaleSovice sméfujici k zajisténi souladu s Jednotnym
standardem zpracovani UP (v souladu s platnou legislativou) — zména zahrnuje pouze formalni
upravy dokumentace UP Male$ovice sméfujici k naplnéni aktualnich legislativnich poZzadavka.
Zménou nedochazi k daldim konkrétnim dpravam, které by mély vyznamnéjsi vliv na dosavadni
feSeni uzemniho planu MaleSovice, které je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani (viz
dokumentace odtivodnéni UP Male$ovice a Zmény &. 1 a 2 UP MaleSovice).
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VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Male$ovice zkracenym

postupem a obsah Zmény &. 3 UP Male$ovice na svém zasedani dne 21. 6. 2023.

V této kapitole je popsano spinéni pozadavk( obsahu Zmény &. 3 UP MaleSovice.

UplIné znéni UP po vydani jeho zmény bude zpracovano dle § 55c.

Rozsah a obsah zmény

V ramci Zmény &. 3 UP MaleSovice budou provéfeny tyto dil&i zmény:

1.1.1.

1.1.2.

Dil¢i zména Z3/1

Pozadavek:
Uprava podminek prostorového usporédani na stabilizované plose smisené vyrobni é. 080.

Zména se tyka predevsim pozemku p.¢. 2070/1 a 2070/2 v k.u. MaleSovice. V tzemi bude
provéreno zvyseni maximalni vyskové hladiny z 10 m (viz bod 7.5.5. pism. a) textové casti
UP) na 20 m, a to z divodu zaméru umisténi technologie zpracovani zemédélskych plodin
(suSarny obilovin) v navaznosti na jiz realizovanou zemédélskou skladovaci halu.

Reseni:
Pro dané uzemi byly upraveny podminky prostorového uspofadani v tom smyslu, ze zde

byla povolena realizace zemédélské technologie do vysky 20 m na pudorysu o rmax. vymére
35 m? (podrobnéji viz kap. D 2.1. tohoto odlvodnéni).

Diléi zména Z3/2

Pozadavek:

Uvedeni UP Male$ovice do souladu s Jednotnym standardem zpracovani tizemnich plént
v souladu s platnou legislativou (pfedevs§im s novelizovanymi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb.

a 501/2006 Sb. platnymi od 1. 1. 2023) a s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti
tuzemniho planu (MMR, 2. 1. 2023).

Zména se tyka celého tizemi obce, pfedmétem je tprava obsahu a grafického vyjadreni
jednotlivych vykrest Uzemniho planu MaleSovice a souvisejici zmény textové ¢asti UP.
Uprava do jednotného standardu bude zahrnovat zejména:

» Upravu obsahu jednotlivych vykresu;

= Upravu typu, kodu a barevnosti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (dosud platné
podminky vyuziti ploch zlstanou zachovany);

= Upravu zobrazeni ostatnich prvki UP (barva, typy &ar, popF. oznageni), napf.
zastavéného Uzemi, feSeného Uzemi, uzemnich rezerv, ploch s prvky regulaéniho planu,
prvk USES, koridorti technické infrastruktury;

= doplnéni nového oznaceni rozvojovych ploch (P, Z, K).

Reseni:

Graficka (a navazné i textova) ¢ast byly upraveny dle pozadavku platné legislativy na
Jednotny standard zpracovani UP (podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto oddvodnéni).
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1.

1.1.

1.2.

D2

uvoD

Prehled pouzitych podkladu

PFi zpracovani Zmény &. 3 UP MaleSovice byly vyuZity zejména tyto podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a 5 (MMR CR,
2021);

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, a 2 (JMK, 2020);
Uzemné analytické podklady ORP Pohorelice, 5. Uplna aktualizace (Mé&sto Pohoftelice 2020);
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2021);
Uzemni plan Male$ovice, upIné znéni po vydani zmény &. 2 (knesl kyndl architekti s.r.o., 2023);
Projekt umisténi su8i¢ky kukufice (PAWLICA, 2021);

Metodicky pokyn Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (MMR, verze 2. 1. 2023).

Prehled diléich zmén

V ramci Zmény &. 3 UP MaleSovice byly zapracovany tyto dil&i zmény:

Z3/1 Podminky prostorového uspoiradani na plose ¢. 080 (susi¢ka) — provéfeni moznosti
upravy podminek prostorového uspofadani ve stabilizované ploSe smisené vyrobni €. 080 pro
moznou realizaci zemédélské technologie suSic¢ky obilovin; provéfeni — podrobnéji viz kap. D
2.1. tohoto odlGvodnéni;

Z3/2 Jednotny standard Gzemniho planu — uvedeni UP Male$ovice do souladu s Jednotnym
standardem zpracovani Uzemnich pland v souladu s platnou legislativou a metodikou MMR —
podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto od{vodnéni.

Aktualizace zastavéného tuzemi — v ramci Zmény €. 3 byla provedena aktualizace
zastavéného Uzemi a navaznd Uprava vymezeni stabilizovanych ploch — podrobnéji viz kap.
D 2.3. tohoto odGvodnéni.

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI
2023



knes! kyn& architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

2.1.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH DiLEiCH ZMEN

Dilé¢i zména Z3/1: Podminky prostorového uspoiradani na plose €. 080 (susicka)

Zadani zmény

1)

Cilem je provéfeni moznosti Upravy podminek prostorového uspofadani na stabilizované
ploSe smiSené vyrobni €. 080. Zména se tyka predevs§im pozemk p.¢. 2070/1 a 2070/2

v k.U. MaleSovice. V uzemi bude provéfeno zvySeni maximaini vyskové hladiny z 10 m (viz
bod 7.5.5. pism. a) textové &asti UP) na 20 m, a to z divodu zadméru umisténi technologie
zpracovani zemédeélskych plodin (susarny obilovin) v navaznosti na jiz realizovanou
zemé&délskou skladovaci halu.

Zapracované zmény

)

©)

(4)

(®)

Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy HU.080 oddélena samostatna
stabilizovana plocha HU.221 v rozsahu pozemku p.¢. 2070/1 a 2070/2.

Bod 7.5.5. vyrokové &asti UP byl kompletn& prepracovan — nové zde byla doplnéna
podminka, ktera na ploSe HU.221 umozhuje realizaci stavby technologie zpracovani
zemédélskych plodin do vysky 20 m s pudorysem maximalné 35 m2; dale sem byla doplnéna
nova podminka, ktera fesi obecnou moznost vystavby vysSich technologickych staveb

a zarfizeni (vyzaduje se individualni posouzeni jejich vlivu na krajinny raz); dale byla
doplnéna podminka obecné feSici vySku u pfistaveb stavajicich budov (je umoznéna do
jejich sou€asné vysky, i kdyz tato pfesahuje stanovenou vySkovou hladinu).

Vysvétleni pojmu prostorové regulace zastavby ,vyskova hladina“ a ,uli¢ni charakter
zastavby“ bylo pfesunuto z bodu 7.1.5. (podminky ploch smiSenych obytnych) do nového
bodu 3.4.7. vyrokové &asti UP (doplfiujici ustanoveni UP).

Zména se projevuje v textové ¢asti (viz vyrok zmény €. 3a kap. A3.4.7.,A7.15, A755, A
9.1. tohoto odlvodnéni).

Odavodnéni zmény

(6)

()

(8)

Cilem dil&i zmény bylo umozZnéni realizace technologického zafizeni pro zpracovani
zemédélskych plodin (suSarny obilovin) v ndvaznosti na stavajici skladovaci zemédélskou
halu v samostatném zemédélském arealu na p.¢. 2070/1 a 2070/2. Umisténi uvedené
technologie zvysi vyuZitelnost skladové haly a celkové zlepSi podminky

a konkurenceschopnost pro skladovani zemédeélskych produktu. Realizace zlepsi
hospodafské podminky v obci.

Protoze se jedna o Upravu podminek pro konkrétni zamér ve stavajicim zemédélském
areadlu, byl tento areal nové vymezen jako samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
HU.221 stejného typu jako dosavadni HU.080. V textové &asti byly pak pro tuto novou
plochu HU.221 stanoveny specifické podminky prostorového uspofadani.

Podminky v bodé 7.5.5. jsou vzhledem k zastavbé na nové plose HU.221 nové upraveny
v tom smyslu, ze na nové ploSe HU.221 Ize v souladu s pism. a) umistovat stavby do vySky
10 m a zéaroven je zde navic mozné v souladu s pism. b) umistit vy38i stavbu zemédélské
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D4

9)

(10)

(11)

12)

(13)

technologie stavbu, jejiZ maximalni objem je omezen stanovenymi hodnotami (vymérou
pladorysu a vyskou).

Plocha HU.221 se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od obytného uzemi, takze umisténi
zemédélské technologie ve stanoveném objemu nebude mit negativni vliv na zZivot obyvatel
(hluk, prach). Nejbliz§i obytné budovy se nachazi cca 570 m daleko.

Limitujici maximalni vySka i padorysny rozmér stanoveny pro zastavbu v plose HU.221 byly
odvozeny z poZadavkU investora — ma se za to, Ze uvedené rozméry jsou dostate¢né pro
umisténi pozadované technologie, ale zaroveh jsou nastaveny tak, aby slouzily pro ochranu
krajinného razu. Jednotliva technologicka stavba s vySkou 20 m na omezeném pldorysu

35 m? (tzn. napf. 5,9 x 5,9 m) nebude mit vyznamny vliv na krajinny raz. Vzhledem k tomu,
Ze se jedna o intenzivné zemédélsky obhospodafované uzemi, je realizace zemédélskych
staveb podobného charakteru logicka. V okolnim uzemi se podobné stavby ob&asné
vyskytuji (vodojemy, sila na krmivo, suSi¢ky) — jejich vliv na vnimani panoramatu v dalkovych
pohledech je pomérné omezeny. V daném misté se navic zemédélsky areal pfimyka

k vétrolamu s proménlivou vyskou, ktery plsobeni nové dominanty zmirni. Lokalita také lezi
dostate¢né daleko od kulturnéhistorickych dominant (napf. od maleSovického kostela),
jejichz vnimani v dalkovych pohledech by mohla pfi bliz§im kontaktu potencialné omezit &i
narusit.

Do bodu 7.5.5. byla nové doplnéna obecna moznost umistovat na vSech plochach HU vyssi
technologické stavby a zafizeni, pokud bude v navazujicich spravnich fizenich posouzen
jejich vliv na krajinny raz a bude zjisténo, ze je jejich umisténi v itzemi z hlediska krajinného
razu mozné. Umisténi takovych staveb v Uzemi muze zlepsit hospodarské podminky v obci
a jejich hmota nemusi narusit krajinny raz — tedy mohou mit potencialné pozitivni vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zaroven ale neni v této chvili mozné (bez znalosti potencialnich
konkrétnich budoucich zamérud) stanovit pfesnéj$i podminky pro umisténi takovych zaméru.
Proto se jevi jako vhodné tuto problematiku v UP o$etfit a vytvofit zde rdmec pro posouzeni
takovych zamérud v ramci dalSich spravnich fizeni (Gzemni rozhodnuti). Podminka posouzeni
krajinného razu v navazujicich spravnich fizenich se jiZ nevztahuje na zameér v ploSe
HU.221, ktery bude povolen dle bodu 7.5.5. pism. b) vyrokové &asti UP (vliv krajinny raz je
posouzen v tomto oddvodnéni Zmény €. 3 — viz vyse).

Do bodu 7.5.5. byla nové doplnéna i moznost pfistavby stavajicich budov do jejich souasné
vysky, ktera pfitom presahuje stanovenou vysSkovou hladinu. Jedna se o zaméry na doplnéni
stavajicich objektll o dalsi ¢ast se stejnou vySkou (napf. prodlouzeni vyrobni haly, pfistavba
vytahu), kterou by jinak nebylo mozné povolit, pfestoZe jeji realizace by neméla vyznamny
vliv na prostorové usporadani izemi (obvykle se jedna o vétsi uzaviené arealy, kde by
takova pfistavba neméla vliv na okolni uzemi). Tato podminky umoZziuje vyuZit pro novou
zastavbu stavajici arealy uvnitf zastavéného uzemi (bez poZadavku na zabory cenné
zemédeélské pldy) a zlepSuje podminky pro podnikani v obci — ma tedy potencialné pozitivni
vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pojmy dulezité pro stanoveni podminek prostorového usporadani byly pfemistény do pfedni
gasti textu UP (do bodu 3.), kde je definovan systém regulace UP MaleSovice. Toto
premisténi (v€etné drobné Upravy textu) je vhodné z ohledem na pfehlednost a jasnost
podminek UP. Dosavadni vysvétleni téch pojm(i v podminkéach ploch smigenych obytnych
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nebylo pfili§ vhodné a systémové prehledné, nebot zde byly ,schované® — s uvedenymi
pojmy se pracuje i v podminkach dalSich typu ploch, ale tam uz vysvétleny nebyly.

2.2. Dil¢i zména Z3/2: Jednotny standard uzemniho planu

Zadani zmény

1)

Cilem je uvedeni UP Male$ovice do souladu s Jednotnym standardem zpracovani izemnich

planu v souladu s platnou legislativou (pfedevs§im s novelizovanymi vyhlaskami ¢. 500/2006

Sb. a 501/2006 Sb. platnymi od 1. 1. 2023) a s metodickym pokynem Standard vybranych

¢asti uzemniho planu (MMR, 2. 1. 2023).

Zména se tyka celého Uzemi obce, pfedmétem je Uprava obsahu a grafického vyjadfeni

jednotlivych vykrestt Uzemniho planu MaleSovice a souvisejici zmény textové &asti UP.

Uprava do jednotného standardu bude zahrnovat zejména:

* Upravu obsahu jednotlivych vykresu;

= Upravu typl, kodu a barevnosti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (dosud platné
podminky vyuziti ploch zlstanou zachovany);

= Upravu zobrazeni ostatnich prvk(l UP (barva, typy &ar, popf. oznadeni), napf.
zastavéného uzemi, feSeného Uuzemi, uzemnich rezerv, ploch s prvky regulaéniho planu,

prvk USES, koridorti technické infrastruktury;

= doplnéni nového oznaceni rozvojovych ploch (P, Z, K).

Zapracované zmény

2

3

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01):

» Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jev(i zobrazenych na vykrese,

= Z vykresu byly vypustény jevy, které tam Jednotného standardu UP nepatii (napf.
hranice zastaviteIného Uzemi, plochy stabilizované v zastavéném a nezastavéném
Uzemi, rozhrani a kody ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti).

= Pfibyly zde nové prvky — nové byly ohrani¢eny a kédy oznaceny plochy zastavitelné
(2.0), plochy pfestavby (P.0) a plochy zmény v krajiné (K.0).

= Bylo upraveno oznaceni ploch tzemnich rezerv (UR-00 - R.0).

= Bylo mirné upraveno oznaceni ploch s prvky regulaéniho planu — z kédu byla vypusténa
prebyteCna nula a byla tam doplnéna tec¢ka (U0OO - U.0).

Hlavni vykres (1/02.1):

= Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevll zobrazenych na vykrese.

= Byly zménény typy vyuzitych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — z katalogu typa ploch
byly vyuZity nejvhodné&jsi typy odpovidajici dosavadnimu FeSeni:
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(4)

(®)

D6

Dosavadni typ: Novy typ:
B Plochy smi8ené obytné SV | Plochy smiSené obytné venkovské
O | Plochy vefejného vybaveni OV | Plochy ob&anského vybaveni vefejného
K Plochy komer¢niho vybaveni OK Il:(l)c;c}:;yég?hé:nského vybaveni
S Plochy sportovniho vybaveni OS | Plochy ob&anského vybaveni — sport
V | Plochy smi$ené vyrobni HU | Plochy smiSené vyrobni vdeobecné
T Plochy technické infrastruktury TU \ljéc;cc:)r;)i;icéhnické infrastruktury
D Plochy dopravni infrastruktury DU Célc;gf;)égr?gravni infrastruktury
U Plochy vefejnych prostranstvi PU Sézggigr?;ijt? ych prostranstvi
P Plochy vefejné zelené ZP EL?:Cé:glsgih_yparky a parkové
R | Plochy vefejné rekreace RO | Plochy rekreace — oddechové plochy
N Plochy smiSené nezastavéného uzemi MU \F/’él}c:c:)rl;);grrgéené nezastavéného izemi
L Plochy lesni LU | Plochy lesni vSeobecné
W | Plochy vodni a vodohospodaiské Wu Sélzg?égggm a vodohospodarskeé

Bylo zachovano jednoznaéné Ciselné oznaceni ploch, kéd plochy ale nové oznacuje také
zkratku typu plochy (napf. 018 - SV.018).

PFibyly zde nové prvky — nové byly ohraniCeny a kody oznaceny plochy zastavitelné (Z),
plochy pfestavby (P) a plochy zmény v krajiné (K).

Bylo upraveno oznaceni ploch izemnich rezerv (UR-00 - R.0).

Prvky USES byly nové rozdéleny na stabilizované a navrhové a byly nové oznadeny

v souladu s metodikou (LBC.0, LBK.0, RBK.0). Byly upraveny kédy souc&asti regionalniho
biokoridoru RK JM0O07 v souladu s platnymi ZUR JMK (dosud byl v UP oznaéen jako
RBK 140).

Vykres koncepce technické infrastruktury (1/02.2):

Byl zménén nazev vykresu tak, aby obsahoval na zacatku slovo ,Vykres®.

Byl upraven podklad vykresu — nové jsou zde kromé ploch zastavitelnych (Z.0) a ploch
prestavby (P.0) zobrazeny i plochy zmén v krajiné (K.0) — ke vS§em témto plocham byl
doplnén jejich obrys a oznageni (obdobné jako na Hlavnim vykrese).

Takeé plochy uzemni rezervy jsou nové oznaCeny svym kdédem (R.0).

Byly upraveny kady navrhovych prvkl koncepce zasobovani elektfinou (TE-8 > TE.8).

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03):

Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevd zobrazenych na vykrese.
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(8)

= Vefejné prospésné stavby a opatieni byly zcela nové oznaceny podle pfedepsanych
kategorii a v textu popsany (jednotlivé plochy byly v nékterych pfipadech sdruzeny do
jedné VPS atd.).

= Zobrazeni VPS pro elektricka vedeni bylo kompletné pfepracovano — byly nové
vymezeny plochou/polygonem v rozsahu dosavadniho koridoru trasy elektrického vedeni.

Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu (1/04):

= Byla upravena grafika nékterych prvkl (feSené uzemi), do mapového podkladu vykresu
byly doplnény hranice katastralnich izemi.

= Kody ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly upraveny/dopinény tak, aby odpovidaly
Hlavnimu vykresu (napf. 043 - SV.043).

= Bylo mirné upraveno oznaceni ploch s prvky regulaéniho planu — z kédu byla vypusténa
prebytecna nula a byla tam doplnéna tecka (U0O0 - U.0).

Textova &ast UP:
= Textvbodech 3.4.3. a 3.4.4. byl zcela pfepracovan do souladu s novym systémem.

= V bodé& 3.4.5 a navazné v bodé 6. byly upraveny texty tykajici se USES (Uprava systému
prvka USES).

= V celém textu jsou upraveny nazvy a kédy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

=V celém textu jsou upraveny kédy prvk(, aby respektovaly zavedeny zplsob oznacovani
(pouziti tecky, vypusténi zbytecné nuly — napf. UO0 - U.0, TE-00 - TE.O).

= Bod 8 (Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) byl kompletné
prepracovan podle nové metodiky.

= Mistné je pouzit také novy termin ,navrhové plochy®, ktery souhrnné nahrazuje dosavadni
,zastavitelné plochy” a ,plochy prestavby“ — viz bod 7.1.5. pism. b), bod 7.3.5 pism. b).

Byly provedeny opravy chyb a pfeklepu v textové ¢asti, napr.:

= vbodé 5.4.3. — spravné je ,Jezefanska strouha®;

= v bodé 7.3.5. pism. a) — nadbyte¢né slovo ,které*;

= v bodé 7.3.5. pism. b) — pfestavbové plochy ,OK" se v UP nevyskytuiji;
= v bodé 8.3. — chybné uvedené slovo ,zobrazeny*;

= v bodé 8.4. — text se dubluje se znénim bodu 8.3. a 8.5,;

= vbodé 9.1. — opraveno, aby byl zachovan pavodni vyznam z UP 2014.

Odlvodnéni zmény

9)

(10)

Cilem zmé&ny bylo zajistit soulad UP Male$ovice s platnou legislativou tykajici se Jednotného
standardu zpracovani tzemnich pland, ktera je platna od 1. 1. 2023 (viz ,zadani zmény*),

a to bez dal$ich konkrétnich diléich zmén UP, které jsou pfedmétem samostatnych dilgich
zmeén (Z3/1 a aktualizace zastavéného uzemi). Pozadavky na Jednotny standard jsou
uvedeny v § 21b Vyhlasky &. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jednotny standard zpracovani UP stanovuje jasna pravidla pro vybrané &asti vyroku
Uzemniho planu — standardizovany jsou Vykres zékladniho &len&ni tzemi (ZCU), Hlavni
vykres (HLV) a Vykres vefejné prospé&snych staveb (VPS), opatfeni a asanaci. Vykresy ZCU
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11)

(12)

(13)

(14)

a VPS maji jasné dany obsah, ktery nemuze byt doplnén dal$imi jevy, HLV naopak mize byt
doplnén navic i o jevy, které standardizovany nejsou (v UP MaleSovice napf. p&s$i propojeni
a hranice zastaviteIného uzemi). Na Vykres koncepce technické infrastruktury (KTI) a Vykres
gasti UP s prvky regulaéniho planu (PRP) se standardizace konkrétné nevztahuje, ale jsou ji
dotCeny druhotné.

Grafika vykresti ZCU, HLV a VPS byla kompletné prevzata dle platné legislativy

a s prihlédnutim k platné verzi Metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti UP
(verze 2. 1. 2023). Vzhledem k tomu, Ze UP Male$ovice je zpracovan v prostfedi Bentley
Microstation, liSi se jeho grafické znazornéni od grafiky uvedené v Metodice, ktera je
zpracovana v prostfedi ESRI ArcGIS. V UP Male$ovice jsou také vyuZity delsi kody ploch
(napf. SV.018), aby bylo mozné jednotlivé plochy jednodu$e identifikovat, takze je nutné je
na mapé umistovat tak, aby byly &itelné a neprekryvaly se. Ve Zméné &. 3 UP MaleSovice je
tedy vyuzita moznost mirného odchyleni se od grafiky definované v metodickém pokynu
(konkrétné ,Pro zajisténi optimalni Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize u typl

a velikosti pisma od pozadavku odchylit.“ a dale ,,Pro zajisténi optimalni citelnosti

a srozumitelnosti vykresu se Ize odchylit od poZadované tloustky obvodovych linii, priméru
bodu i odstupu bodu, Sirky i odstupu Sraf.”), a to s cilem zajistit pfehlednost a Citelnost
vykresu.

U vykresl KTl a PRP jsou zapracovany pouze mirnéjsi zmény, které vyplyvaji z potfebnych
navaznosti na ostatni standardizované vykresy ZCU, HLV a VPS. V ptipadé vykresu KTl se
jedna pouze o Upravu grafického podkresu slouziciho k lepSi orientaci a o Upravu kédu
navrzenych tras tak, aby byly obdobné jako standardizované kody pouzité na Hlavnim
vykrese (kody prvk USES). U vykresu PRP se jedna pouze o Upravu kédd ploch s prvky
regulaéniho planu a ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou prevzaty z vykrest ZCU
a HLV.

Plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné byly nové graficky vymezeny
a oznadeny v souladu s Jednotnym standardem zpracovani UP. Dosavadni dil&i rozvojové
plochy zobrazené na ,starém* vykrese ZCU byly nové sdruzeny do vétsich celkd stejného
typu (Z, P, K), zaroven bylo ale zachovano logické oddéleni jednotlivych &asti uréenych pro
razny ucel (napf. patrné na rozdéleni na sebe navazujicich ploch K.4, K.7. K.8., K.9 a K.10).

Typy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti byly upraveny tak, aby odpovidaly ,nabidce*

stanovené v §4 az §19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl. Protoze

v dosud platném UP Male3ovice byly vyuZity co nejvice obecné nastavené typy ploch, byl

tento princip zachovan i v novém vybéru odpovidajicich typl ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti (RZV). Proto byly z velké ¢asti zvoleny ,vSeobecné“ typy ploch, které nejlépe
odpovidaji dosavadnimu feseni. Vyjimkami, kdy nebyl pouZit vSeobecny typ RZV jsou:

» dosavadni plochy smiSené obytné — noveé byl zvolen typ RZV odpovidajici
poZzadovanému venkovskému charakteru zastavby (plochy smiSené obytné venkovské
SV);

= dosavadni plochy vefejného, komeré&niho a sportovniho vybaveni — nové typy OV, OK
a OS navazujic na presnéj$i rozdéleni ob&anského vybaveni v dosud platném UP;

= dosavadni plochy vefejné zelené — nové byl zvolen nejlépe odpovidajici typ RZV plochy
zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), vSeobecny typ zelené by v tomto
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17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

pfipadé nebyl vhodny, nebot se jedna o konkrétni sou¢ast vefejné infrastruktury, a nikoliv
o libovolnou zeler;

= dosavadni plochy vefejné rekreace — byl zvolen nejlépe odpovidajici typ RZV, ktery
zahrnuje uvazované cilové feseni danych ploch v UP Maleovice (tj. ziednodusené
fe€eno ,vefejné pfistupna rekreaéni zelen v krajiné®).

Cislovani jednotlivych ploch RZV, které umoziuje jednoznaénou identifikaci kazdé z nich,

bylo zachovano, &isla byla ponechana v kédu ploch za te¢kou jako tieti uroveri ¢lenéni ploch

v souladu s pfilohou €. 19 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (atribut Index) i metodickym pokynem

(viz kap. 3.2.1.).

Dosavadni prvky USES, které byly vymezeny bez rozli§eni na stav a navrh, byly nové
rozdéleny na stabilizované a navrhové &asti; v principu to bylo udélano tak, ze v mistech,
kde se pod prvkem USES nachéazela navrhova plocha RZV uréena pro jeho rozvoj, byla
vymezena navrhova ¢ast USES. Pokud se v misté prvku USES nachazely stabilizované
plochy RZV nebo sou€asné vyuziti Gzemi odpovida cilovému stavu (krajinna zelen, vodni
plocha), byly prvky USES vymezeny jako stabilizované. Kody prvka USES, které jsou
sougasti regionalniho biokoridoru na toku Jihlavy byly uvedeny do souladu se ZUR JMK
(dosavadni oznaceni ,RBK 140“ bylo nhahrazeno ozna¢enim ,RK JM007%).

Nazev vykresu KTI (na zacatek pfidano slovo ,Vykres®) byl upraven formainé proto, aby Iépe
zapadal do systému ostatnich vykres( — dle pfilohy ¢. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. maji
vSechny vykresy uzemniho planu ve svém nazvu slovo ,vykres®. Proto bylo toto slovo
vloZeno i do nazvu Vykresu koncepce technické infrastruktury.

Oznadeni prvki kédy (napt. USES, &asti UP s prvky regulaéniho planu, Gzemni rezervy) bylo
upraveno do souladu s legislativou, zavaznym oddélovacem mezi pismenem ur&ujicim typ
prvku a jeho dalSim oznacenim je tec¢ka ,.“ (hapf. K.1). Podobny systém kdédovani byl
nasledné vyuZit i pro nestandardizované &asti UP (trasy elektrickych vedeni ,TE").

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni bylo celkové pfepracovano do souladu se
systémem Jednotného standardu, ktery je rozdéluje do nékolika zakladnich kategorii

a stanovuje pravidla pro jejich zobrazeni a oznaceni. Dosavadni jednotlivé sousedici plochy
VPS/VPO stejného typu byly nové zahrnuty do jedné VPS/VPO s novym oznadenim (napf.
092 + 093 = PO.1 nebo 026 + 029 + 030 + 036 = VD.4). Tato uprava zachovava dosavadni
uzemni vymezeni VPS a VPO.

Koridory tras elektrickych vedeni 22 kV byly na vykrese VPS nové zobrazeny jako
plochy/polygony bez zobrazeni pivodnich tras navrzenych vedeni. Vymezeni VPS pro
elektricka vedeni se timto neméni.

Nékteré VPS ¢&i VPO a vefejna prostranstvi se prekryvaji. Toto je dle Jednotného standardu
pfipustné. Rozsah jednotlivych VPS, VPO ¢i vefejnych prostranstvi je z vykresu jasny podle
jejich barevnych obvodovych hranic.

Zasahy souvisejici s Jednotnym standardem se promitaji jako do grafické, tak do textové
gasti UP, které jsou pomérné Gizce provazany. V textové &asti jsou dotéena zejména
v§echna mista, kde se hovofi o typech ploch RZV (koncepce, podminky vyuziti) nebo

o0 jednotlivych konkrétnich plochach RZV (ochrana hodnot, podminky vyuziti); dale také
mista zmifujici vykres KTI, ktery ma nové upraveny nazev. Kompletné pfepracovana je
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kapitola tykajici se VPS a VPO (viz vySe). Zasahy do textu souvisejici s Jednotnym
standardem zpracovani UP neméni dosavadni podminky pro rozhodovani v Gzemi.

V ramci zpracovani Zmény ¢. 3 byly nalezeny drobné chyby a pfeklepy v textové asti, které
byly opraveny. Tyto Upravy nemaiji vliv na podminky stanovené uzemnim planem.

V ramci zmény byla opravena chyba v dosavadnim UP v bodé& 9.1., kde ziistalo uvedeno
gislo plochy, ktera uz v UP Male$ovice neexistuje (. 214) — byla zruSena v ramci Zmény ¢&. 2
UP Malesovice. Piivodné se jednalo o navrhovou plochu smigenou vyrobni leZici

v severovychodni ¢asti aktualnich ploch HU.080 a HU.221. Podminka vyplynula

z vyhodnoceni SEA zpracovaném v ramci pofizeni ptvodniho UP Male$ovice vydaném

v roce 2014. Aby tato podminka z UP nevypadla, byl text UP v tomto duchu opraven.
Vzhledem k tomu, Ze plocha HU.221 je v tomto uzemi jiz vyuzita pro jinou zastavbu, je nové
znéni vztazeno pouze k severovychodni ¢asti plochy HU.080.

2023
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Obr. D.01:  Srovnani dosavadniho a nového Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01)

Obr. D.02:  Srovnani dosavadniho a nového Hlavniho vykresu (1/02.1)

Obr. D.03:  Srovnani dosavadniho a nového Vykresu koncepce technické infrastruktury (1/02.2)
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Obr. D.04:  Srovnani dosavadniho a nového Vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1/03)

i

Obr. D.05:  Srovnani dosavadniho a nového Vykresu éasti UP s prvky regulaéniho planu (1/04)
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2.3. Aktualizace zastavéného tuzemi

Zadani zmény

@)

V obsahu zmény nebyl uveden pozadavek na aktualizaci zastavéného Uuzemi. Vzhledem ke
stalému vyvoji zastavby v rozvojovém uzemi v severni ¢asti MaleSovic a vzhledem k tomu,
Ze aktualizaci zastavéného uzemi a souvisejici Upravou vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nedojde ke zméné podminek stanovenych v UP Malesovice pro dané
uzemi (podminky vyuziti Gzemi jsou shodné pro stabilizované i navrhové plochy; podminky
prostorového usporadani se neméni, protoze dotéené Uzemi zlistava soucasti plochy

s prvky regulaéniho planu a fidi se dale stejnymi podminkami), bylo v ramci Zmény ¢. 3
pfistoupeno i k drobné aktualizaci zastavéného Uuzemi.

Zapracované zmény

)

3

(4)

(®)
(6)

Bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi — noveé byly do néj zahrnuty parcely
p.C. 2176/15, 2176/16, 2176/28, 2176/91, 2176/92 a pfilehla ¢ast p.¢. 2173/3.

Do zastavéného uzemi byly rozSifeny stabilizované plochy smiSené obytné venkovské
SV.107, SV.219 a plocha vefejnych prostranstvi vdeobecnych PU.220, a to na ukor
dosavadnich navrhovych ploch SV.109, SV.200 a PU.111.

Uprava plochy PU.111 se promitla i do vymezeni vefejné prospé&sné stavby — vefejného
prostranstvi VD.9.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 1. Eervence 2023.

Zmeéna se projevuje v textové ¢asti (viz vyrok zmény €. 3 a kap. A 2.1. tohoto oddvodnéni)
a na predevsim vykresech Z3/1/01 (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi), Z3/1/02.1 (Hlavni
vykres) a Z3/1/03 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Odlvodnéni zmény

(7

(8)

Cilem zmény bylo pfizpisobeni UP MaleSovice soudasnému stavu Uzemi — Uprava hranice
zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch v ndvaznosti na realizovanou zastavbu
rodinnych domu.

Zastavéné uzemi bylo rozSifeno v souladu s §58 stavebniho zdkona — uvedené pozemky
jsou nové zastavény rodinnymi domy nebo se jedna o pozemky s témito rodinnymi domy
souvisejici (jejich zahrady), pfipadné o pozemek vefejného prostranstvi, ze kterého jsou tyto
zastavéné pozemky obsluhovany. V pfipadé pozemku p.€. 2176/28 neni jesté novy RD
zapsan v Katastru nemovitosti, ale podle dostupné letecké mapy z roku 2022 je v pokrocilé
fazi realizace a tento pozemek je tedy z toho duvodu také zahrnut mezi zastavéné.
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3.1

D14

LIMITY A HODNOTY ZASAHUJIiCi DO UZEMi JEDNOTLIVYCH DiLCICH ZMEN

Limity a hodnoty v feSeném Uzemi jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese Z3/11/01 v grafické Casti

tohoto oddvodnéni.

Zajmova uzemi Ministerstva obrany

Do feSeného uzemi (spravniho uzemi obce MaleSovice) zasahuji nasledujici zajmova tuzemi

Ministerstva obrany. Tato Uzemi jsou zobrazena v Koordinaénim vykrese Z3/11/01 v grafické ¢asti

tohoto odlvodnéni.

Reseni Zmény &. 3 respektuje limity vyplyvajici z existence zajmovych Gzemi Ministerstva obrany

z hlediska povolovani uvedenych druh( staveb.

3.1.1.

3.1.2.

Zajmové Uzemi MO z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druhud staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev

119).

Umistit a povolit nize uvedené stavby Ize na celém spravném Uzemi jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl.
tridy

= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

= vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

= vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

= vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany Vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vy8kach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sh. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni

§ 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb.
o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. Stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
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3.1.3.

Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemeé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany — v ochranném
pasmu radiolokacniho a radionaviga¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona

€. 455/1991 Sh. o zZivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych staveb mobilnich
operatorl a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana.
Vydat uzemni rozhodnuti a povolit uvedené stavby je mozné jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu).
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4.1.

4.2.

D16

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obsah dokumentace
Obsah dokumentace vychazi z pozadavk( Obsahu Zmény €. 3, z obsahu dosud platného
uzemniho planu a z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Male$ovice zahrnuje nasledujici &asti:

Zména é. 3 Uzemniho planu Male$ovice (vyrokova éast)
= Textova ¢ast (vyrok)

=  Graficka ¢ast

- Z3/1/01  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- Z3/1/02.1 Hlavni vykres 1:5000
- Z3/1/02.2 Koncepce technické infrastruktury 1:5000
- Z3/103  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- Z3/N/04  Vykres Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:2000

Odavodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Malesovice
» Textova ¢ast odlvodnéni (v€. textové €asti izemniho planu se zaznac¢enymi zménami)
= Graficka ¢ast odlvodnéni
- Z3//01 Koordinaéni vykres 1:5000
- Z3/1/02  Vykres SirSich vztahl 1:50 000

Komentar a odtivodnéni k obsahu dokumentace
Oznadeni vykrest Zmény &. 3 se odviji od oznadeni vykrest platného UP MaleSovice, napt. vykres
,Z3/1/01“ Zmény &. 3 je zmé&novym vykresem k vykresu ,1/01“ platného UP.

NiZe je uveden komentar k jednotlivym sougastem dokumentace Zmény &. 3 UP MaleSovice.

Textova cast

Textovou &ast zmény Uzemniho planu tvofi tzv. vyrok (tj. pfepis vSech zmén zapracovanych do
textové Casti dosud platného uzemniho planu).

Soucasti textové ¢asti oduvodnéni je pak textova ¢ast dosud platného Uzemniho planu se
zaznacenim zmén (ij. Cervené zaznacené Upravy textu — zruSeny text je Skrtnuty, nové viozeny text
je podtrzeny).

Graficka ¢ast

Grafickou €ast zmény Uzemniho planu (vyroku) tvofi ,rozdilové® vykresy zobrazujici rozdily

v fedeni jednotlivych pavodnich vykrest platného UP Male$ovice po vydani Zmény &. 2 (nabyl
ucinnosti na zacatku roku 2023).

Vzhledem k tomu, Ze dochazi k celkovému piepracovani véech vykresi vyroku UP Male$ovice,
jsou ,zménove“ vykresy“ vytvoreny tak, Ze kompletné nahrazuji dosavadni vykresy (tedy
nezobrazuji pouze jednotlivé dil¢i zmény, ale naopak ukazuji kompletni nové feSeni). Pokud doslo
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v jejich feSeni k néjakym dil&im konkrétnim zmé&nam oproti dosavadnimu UP (tyka se pouze dil&i
zmény aktualizace zastavéného Uzemi), jsou tyto zvyraznény ¢ervenym obrysem jako lokality dil&i
zmeény.

Vykresy vyrokové ¢asti Zmény €. 3 jsou tedy témér shodné s tim, jak bude vypadat nasledné
aplné znéni UP Male$ovice po vydani Zmény ¢&. 3.

Vykresy odlvodnéni jsou zpracovany v souladu s obsahem od(vodnéni uvedenym v pfiloze €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb. Vyjimkou je Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu, ktery nebyl
v ramci Zmény €. 3 zpracovan, protoze to z hlediska obsahu a feSeni zmény nebylo nezbytné

a vhodné — zména negeneruje 2adné predpokladané zabory nad ramec platného UP Male$ovice
(podrobneéiji viz kap. E. tohoto odlvodnéni).
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1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Zménou €. 3 nedochazi k vymezeni novych navrhovych ploch (pfestavbovych, zastavitelnych &i
ploch zmén v krajiné). Cilem zmény je pouze Uprava prostorovych podminek u stabilizované
plochy smigené vyrobni (diléi zmé&na Z3/1), zohlednéni stavajiciho stavu Uzemi a uprava UP
Male$ovice do souladu se Standardem zpracovani UP (dil&i zmény Z3/2).

Zménou €. 3 nejsou vymezovany zadné nové navrhové plochy ani neni ménéno vyuziti dfive
vymezenych navrhovych ploch obsazenych v dosud platném UP.

Zménou ¢&. 3 se v jedné lokalité aktualizuje vymezeni zastavéného Gizemi s ohledem na
realizovanou zastavbu rodinnych domt (navazné se na ukor dosavadnich zastavitelnych
ploch rozSiruji stabilizované plochy smisené obytné SV a verejnych prostranstvi PU).
Aktualizace ZU je popsana zejména v kap. D 2.3. a kap. H. 1. tohoto odtivodnéni.

Resenim Zmény é&. 3 nejsou dotéeny pozemky zemédélského pudniho fondu ani pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

Vzhledem k vySe uvedenému nebyl v ramci Zmény €. 3 zpracovan Vykres predpokladanych zabor(
padniho fondu. Uprava ve vymezeni zastavéného Gzemi je na podkladu pozemk( ZPF zobrazena
na nasledujicim schématu — srovnani platného UP a Zmény ¢&. 3 nad aktualnimi mapovymi
podklady (katastralni mapa a pozemky ZPF).

Obr. E.01:  Aktualizace zastavéného tizemi — srovnani platného UP (vlevo) a Zmény &. 3 (vpravo) na podkladu
pozemk( ZPF (vSe I. tfida ochrany).
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1. ZPRAVA O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, vydal dne 10. 3. 2023 stanovisko
¢.j. IMK 40154/2023 k Obsahu Zmény &. 3 Uzemniho planu Male$ovice:

1.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona z hlediska zakona

€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o ochrané
pfirody a krajiny):

OZP jako dot&eny organ ochrany ptirody, pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. o) a z) zakona

0 ochrané pfirody a krajiny, vyhodnotil na zakladé obdrzené zadosti moznosti vlivu ,Navrhovaného
obsahu zmény €. 3 uzemniho planu Male3ovice“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuze
mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast soustavy Natura
2000.

2.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona
€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako doteny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pFislusny dle ust. § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vliva na zivotni prostredi (dale jen ,zakon®) na zakladé posouzeni

s pfiméfenym vyuzitim kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona, s pfihlédnutim ke stanovisku
prislusného organu ochrany pfirody krajského ufadu (viz vySe v textu tohoto koordinovaného
dokumentu) neuplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované Z3 UP na Zivotni prostiedi.

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 Uzemniho
planu MaleSovice na udrzitelny rozvoj uzemi.
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1.1.

1.2.

G2

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména €. 3 uzemniho planu MaleSovice je vyhotovena v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména
s cili a ukoly tzemniho planovani (viz kap. B 4. tohoto oduvodnéni).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpisti stavebniho zakona

Zména €. 3 uzemniho planu MaleSovice je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy
stavebniho zakona, zejména s:

= vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(;

= vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

= vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3 uzemniho planu MaleSovice je z hlediska pozadavku vztahujici se k jejimu obsahu
zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sh.,
0 vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem

€. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisll, se zakonem

€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpist, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(i, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zakonem ¢. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zakonem ¢&. 13/1997 Sbh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 164/2001 Sb.,
o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich IéEebnych laznich
a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

G. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V rdmci Zmény &. 3 UP MaleSovice bylo v jedné lokalité aktualizovano vymezeni zastavéného
Uzemi obce. Zastavéné uzemi bylo upraveno dle aktualni katastralni mapy (platné k ¢ervenci
2023), do zastavéného uzemi byly pfidany pozemky rodinnych dom a jejich zahrad o celkové
vyméfe 0,12 ha. Uzemi bylo zahrnuto do stabilizovanych ploch smigenych obytnych venkovskych
a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Podrobnéjsi komentar je uveden v kap.
D 2.3. tohoto oddvodnéni.

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi obce je vyuZito ucelné.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Sougasti zpracovani Zmény &. 3 UP Male$ovice nebyly pozadavky na provéfeni moznosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zména se tyka pouze podminek prostorového usporadani
stabilizované plochy smigené vyrobni a upravy UP Male$ovice do souladu s Jednotnym
standardem zpracovani Uzemnich plang.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je tedy zbyte€né a neni zpracovano.

H. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zménou ¢&. 3 UP MaleSovice nebyly stanoveny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

12 I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR JMK
2023



knes! kyn& architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO
PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI J1
2023



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.0.

J2

PRVKY REGULACNIHO PLANU

Sougéasti Zmény &. 3 Uzemniho planu Male$ovice neni vymezeni dal$ich prvki regulaéniho
planu ani zména dfive vymezenych prvki regulaéniho planu obsazenych v dosud platném
UP Malesovice.

Ve Zméné €. 3 je vymezeni prvku regulacniho planu pouze formalné upraveno s ohledem na
zajisténi souladu s Jednotnym standardem zpracovani Uzemnich pland s Jednotnym standardem
zpracovani Uzemnich planu v souladu s platnou legislativou (pfedevsim s novelizovanymi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. platnymi od 1. 1. 2023) a s metodickym pokynem
Standard vybranych &asti Uzemniho planu (MMR, 2. 1. 2023), a to konkrétné takto:
= Zménou &. 3 dochazi k Upravé oznadeni lokalit/¢asti UP s prvky regulaéniho planu — do
dosavadnich kédd (UO1, U02, ...) je v souladu s poZadavkem Standardu pro zpracovani
Uzemnich pland doplnéna te¢ka za pismeno ,U“ a dale je zruSena pfebyte¢na nula ,0“ — nové
jsou tedy oznaceny U.1, U.2, ...
= Do Vykresu &asti UP s prvky regulagniho planu jsou promitnuty zmény v oznadéeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti — napf. dosavadni plocha ,008“ je nové oznaéena ,SV.008".

Uvedené zmény se projevuiji v textové &asti UP (v bodé& 3.5. vyrokové &asti UP Male$ovice, tzn.
kap. A 3.5. tohoto odiivodnéni) a v grafické &asti UP (na Vykrese zakladniho &lenéni izemi a na
Vykrese &asti UP s prvky regulaéniho planu, tzn. vykresy Z3/1/01 a Z3/1/04).

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano, protoze
vyhodnoceni VURU nebylo zpracovano — viz také kap. F tohoto oddvodnéni.

K2 K. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
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L2

POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Na zakladé zadosti fyzické osoby na Upravu podminek UP Malesovice vzhledem ke konkrétnimu
zaméru a s ohledem na platnou legislativu (pozadavek na Jednotny standard Gzemniho planu) byl
zpracovan Navrh Obsahu zmény &. 3 Uzemniho planu MaleSovice.

Navrh obsahu zmény &. 3 Uzemniho planu MaleSovice byl zpracovan i projednan v souladu se
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Navrh Obsahu zmény ¢. 3 tzemniho planu MaleSovice byl pfedlozen k posouzeni Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ktery dne 10. 3. 2023 vydal stanovisko
¢.j. IMK 40154/2023 v tom smyslu, Ze Zména ¢. 3 nemUze mit vyznamny vliv na Gzemi soustavy
NATURA 2000 a ze OZP neuplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 na Zivotni
prostredi.

Pofizeni Zmény ¢. 3 tzemniho planu MaleSovice zkracenym postupem a Obsah Zmény €. 3
schvdlilo Zastupitelstvo obce MaleSovice na svém zasedani dne 21. 6. 2023 usnesenim €. 7, kdy
vzalo na védomi vy$e zminéné stanovisko vydané Odborem Zivotniho prostfedi KrU JMK.
Povérfenym zastupitelem pro spolupraci na pofizeni zmény byl zvolen starosta p. Vladimir Becha.

Pofizovatelem Zmény &. 3 je Méstsky ufad Pohorelice, odbor izemniho planovani a stavebni urad
dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan navrh Zmény €. 3 uzemniho planu
MaleSovice. Navrh Zmény &. 3 uzemniho planu MaleSovice zpracoval atelier knesl kyn¢l architekti
s.r.o., Sumavska 15, Brno, s garantem projektu doc. Ing. arch. Jakubem Kyné&lem, Ph.D.

Vetejné projednani navrhu Zmény &. 3 UP Male$ovice prob&hlo 9. 10. 2023 v zasedaci mistnosti
obecniho Ufadu v MaleSovicich.

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény Zzadné namitky ani pfipominky. Vyhodnoceni
dorucenych stanovisek dotéenych organt je uvedeno v kap. L 4 tohoto odivodnéni.

Po vefejném projednani bylo v navrhu Zmény &. 3 UP MaleSovice upraveno oznadeni prvkd USES
nadmistniho vyznamu do souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR JMK) — dosavadni ozna&eni
»,RBK 140" bylo nahrazeno spravnym oznacenim ,RK JM007“. Jednalo se o nepodstatnou uUpravu,
ktera neméla vliv na podminky v Gzemi.

Projednana dokumentace byla pfedana zastupitelstvu obce MaleSovice k vydani.

ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

Béhem projednavani nebyly ze strany opravnénych subjektt uplatnény zadné namitky.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Béhem projednavani nebyly ze strany opravnénych subjektl uplatnény zadné pfipominky.

L. ODUVODNENI PORIZOVATELE
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4.1.

4.2.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

V ramci projednavani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, z nichz nékteré vyvolaly
drobné upravy dokumentace.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4,
602 00 Brno

...Po zhodnoceni souladu pfedloZzenych podkladl s poZadavky predpisu v oblasti ochrany
vefejného zdravi se s navrhem tuzemniho planu nazvanym ,Navrh zmény &. 3 tzemniho planu
MaleSovice“ souhlasi ....

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

...OUPSR vydava za krajsky Ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované
stanovisko:

A) stanovisko odboru zivotniho prostredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (OZP), jako v&cné a mistné ptislusny
Ufad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, uplatiuje

k ,Navrhu zmény &. 3 uzemniho planu Male$ovice“ podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona
nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):
...OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF pfislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochran& ZPF
posoudil pfedmétny navrh zmény tzemniho planu z hlediska zajmu ochrany ZPF a v souladu
s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatfiuje souhlasné stanovisko k aktualizaci

zastavéného uzemi ,Navrhu zmény &. 3 uzemniho planu MaleSovice®. ...

2. Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jSich
predpisa:
OZP jako dot&eny organ ochrany ptirody pfislugny dle § 77a odst. 4 pism. z) vy$e uvedeného
zakona sdéluje, ze k pfedlozenému ,Navrhu zmény &. 3 uzemniho planu MaleSovice* nema
Z2adné pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu:

OZP jako dot&eny organ pfislugny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, uplatriuje k pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 3 uzemniho planu MaleSovice® stanovisko
v tom smyslu, Ze po posouzeni pfedlozené dokumentace nema k predlozenému navrhu

pripominky. Pouze upozoriiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno
tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména
zapachem.

L. ODUVODNENI PORIZOVATELE L3
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4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim urfadem k uplatfiovani stanovisek

k uzemniho planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad prvni instance,
tj. obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby,

v daném pfipadé se jedna o Méstsky ufad Pohotelice, OZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

OZP neni vécné prislugny organ statni spravy les.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisU:

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pFislugny podle § 20 pism. b)
a § 22 pism. d) vySe uvedeného zakona konstatuje, ze k ,Navrhu zmény €. 3 uzemniho planu
MaleSovice* nema pfipominky.

7. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpistl, (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dot&eny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle § 49 odst. 2 zakona

o prevenci zavaznych havarii uplatfiuje k ,Navrhu zmény €. 3 uzemniho planu MaleSovice*
stanovisko dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovani zmény ¢. 3
uzemniho planu MaleSovice neni potfeba zohledriovat Zadna ploSna omezeni.

V zajmovém Uzemi neni stanovena zdna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan
zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

8. Z hlediska zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhladky Jihomoravského
kraje €. 1/2016, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodarstvi
Jihomoravského kraje 2016-2025:

OZP jako dot&eny organ odpadového hospodafstvi ptislusny dle § 102 odst. 1 zakona
o odpadech uplatfiuje vyjadfeni k ,Navrhu zmény &. 3 uzemniho planu MaleSovice®, v tom
smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

OZP upozorfiuje na kompetenci obecniho Gfadu obce s rozsifenou plisobnosti dle ust. § 146
odst. 1 pism. e) zakona o odpadech.
OZP mimo ramec vySe uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v pfipadnych dal$ich fazich
projednavani pfedmétné tzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené
od vefejného projednani v jeji textové &asti zfetelné vyznadeny.
B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ
Z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni (dale jen zakon o PK), uplatfiuje v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s fe$enim silnic I1. a lll. tfidy bez poZadavk.

L4 L. ODUVODNENI PORIZOVATELE
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4.3.

4.4.

4.5.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpist uplatfuje krajsky Ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém
je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pasobnost ministerstva kultury
podle § 26 odst. 2 pism. c¢). V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského
ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

Stanovisko pofrizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Méstsky urad Pohorelice, odbor uzemniho planovani a stavebni urad, Videriska 699,
691 23 Pohorelice

Ke zméné ¢&. 3 UP MaleSovice nemame z hlediska statni pamatkové péce pfipominky. Vefejny
zajem statni pamatkové pé&e neni zménou &. 3 UP MaleSovice dotden.
Stanovisko pofrizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM®) v souladu s ustanovenim
§ 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil vy$e uvedenou dokumentaci,
predlozenou oznamenim zn.: MUPO-45327/2023/SU/BRP ze dne 06.09.2023.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno — stanovisko nadfizeného organu

Méstsky ufad Pohofrelice, odbor uzemniho planovani a stavebni Gfad, pozadal ve smyslu § 55b
odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (stavebni zakon), o vydani stanoviska krajského Ufadu k navrhu zmény €. 3 tzemniho

planu (UP) MaleSovice. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani
a stavebniho fadu (KrU),

sdéluje
po obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledku konzultaci a posouzeni dle § 55b odst. 4
stavebniho zékona nasledujici

stanovisko:

1. Zakladni udaje o navrhu zmény &. 3 UP Male$ovice
Pofizovatel: Méstsky ufad Pohorelice, odbor tzemniho planovani a stavebni urad

Projektant: knesl kynél architekti s.r.o., Sumavska 416/15, 602 00 Brno
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L6

Datum zpracovani: ervenec 2023

Resené Uzemi: vymezena lokalita ve spravnim Gzemi obce MaleSovice; uvedeni UP MaleSovice do
souladu s jednotnym standardem zpracovani izemnich pland v rozsahu celého spravniho uzemi

2. Posouzeni navrhu zmény &. 3 UP Malesovice z hlediska souladu s politikou izemniho
rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (PUR CR) se obec Male$ovice
nachazi mimo rozvojové osy a rozvojové oblasti vymezené v PUR CR. Uzemi obce je dle
Aktualizace &. 4 PUR CR sougasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Platny UP Male$ovice stanovil podminky pro vyuZiti ploch
uréenych k zastavbé i ploch v nezastavéném uzemi tak, Zze obecné& umozriuji realizaci videch
staveb a opatfeni, které mohou zlepSovat vodni rezim v Uzemi (retencni a protierozni opatfeni,
rozvoj vodohospodarskeé infrastruktury, revitalizace vodnich tokd apod.).

Z PUR CR nevyplyvaiji pro navrh zmény &. 3 UP MaleSovice konkrétni pozadavky. Zména
nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani & zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

KrU upozorfiuje, Ze vladou Ceské republiky byla dne 19.07.2023 schvalena Aktualizace &. 6
PUR CR, ktera je zavazna od 01.09.2023. Z Aktualizace &. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky nevyplyvaji pro navrh zmény &. 3 UP MaleSovice nové pozadavky, informaci

o Aktualizaci €. 6 je vSak tfeba doplnit do textové ¢asti odlvodnéni navrhu zmény.

B) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne
03.11.20186, jsou v soucasnosti platné ve znéni Aktualizaci €. 1 a €. 2, které nabyly G€innosti
dne 31.10.2020.

Navrh zmény &. 3 UP Male$ovice byl provéfen z hlediska priorit izemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi stanovenych v ZUR JMK;
relevantni priority jsou napinény v UP Male$ovice v platném znéni, navrzena zména s nimi neni
V rozporu.

Spravni Gzemi obce MaleSovice neni dle ZUR JMK sougasti rozvojovych &i specifickych oblasti,
ani rozvojovych os, ze kterych by vyplyvaly pozadavky na uspofadani &i vyuziti uzemi.

Pro Gzemi obce Male$ovice nevyplyvaji ze ZUR JMK pozadavky na vymezeni koridord &i ploch
technické a dopravni infrastruktury véetné dopravy cyklistické, okrajové je Uzemi dotéeno
koridorem pro regionalni biokoridor RK JM007. ReSena zména se biokoridoru upfesnéného

v platném UP Male$ovice nedotyka.

Navrh zmény &. 3 UP MaleSovice nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi kraje; vzhledem ke svému obsahu neméa zména
potencial ovlivnit zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik krajinnych celku, do nichz je
spravni tzemi obce dle ZUR JMK zafazeno.
3. Posouzeni navrhu zmény ¢&. 3 UP MaleSovice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy
Navrh zmény &. 3 UP MaleSovice je zpracovan na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva obce MaleSovice
ze dne 21.06.2023 o pofizeni zmény a o jejim obsahu. Zmeéna je pofizovana v souladu s platnou
legislativou zkracenym postupem pofizovani.
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Predmétem feSeni navrhu zmény &. 3 UP MaleSovice jsou tyto dil&i zmény:

= Z3/1 Podminky prostorového uspofadani na ploSe €. 080 (su$ic¢ka) — Uprava podminek
prostorového uspofadani ve stabilizované plose smisené vyrobni &. 080 pro mozZnou realizaci
zemeédeélské technologie suSi¢ky obilovin

= 73/2 Jednotny standard tizemniho planu — uvedeni UP Male$ovice do souladu s Jednotnym
standardem zpracovani Uzemnich plant v souladu s platnou legislativou a metodikou MMR

= Aktualizace zastavéného uzemi — v ramci Zmény €. 3 byla provedena aktualizace zastavéného
Uzemi a navazna uprava vymezeni stabilizovanych ploch.

Zména &. 3 UP Male$ovice nema vliv na okolni Gzemi. Jeji souéasti je pouze Gprava prostorovych

podminek u jedné konkrétni stabilizované plochy v zastavéném uzemi (bez vazby na uzemi

okolnich obci) a dale zajisténi souladu UP s Jednotnym standardem zpracovani UP — tzn. formalni

Upravy zejména grafické &asti bez konkrétnich zasaht do feseni UP.

Zaveér:

KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény ¢&. 3 UP Male$ovice s PUR CR a se ZUR JMK

a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy k navrhu zmény

pfipominky.

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi. Stanovisko obsahuje upozornéni na aktualni
platnost PUR CR (informace o vydani Aktualizace &. 6 PUR CR) — bude zapracovano do kap. B
oddvodnéni zmény.
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