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A/ TEXTOVA CAST

a - Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy,

b - Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi,

¢ - Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvka,

d - Navrh dopravniho feSeni v€etné bilance dopravy v klidu v zavislosti na funkénim vyuziti lokalit
Ci objektl a Sifek verejnych profilu,

e - Popis koncepce technické infrastruktury, pfipadna etapizace, navrh feSeni majetkovych podil(
na navrhovanych komunikacich a vefejnych prostranstvich,

f - Popis koncepce zelenég,

g - Prehled vlastniku dotéenych parcel,

h - Pfedbé&Zna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy (komunikace,
vefejna prostranstvi apod.), plochy vefejné a vyhrazené zelené, vyhledovy pocet obyvatel,

i - Odlvodnéni navrhu, pfipadné variantni feSeni;

Priloha ¢.1: Fotodokumentace

B / GRAFICKE PRILOHY

01 — Situace SirSich vztah( M 1: 5.000
02 — Hlavni vykres M 1:750
03 — Koordinaéni vykres, regulativy M 1:750
04 — Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:750
05 — Vykres vlastnickych vztaht M 1:750
06 — Uli¢ni prostranstvi, pfi¢ny fez M 1:100

07 — Axonometrie



Uvod

Uzemni studie ,Plocha B4b v k.u. Troskotovice* (dale pouze ,uzemni studie®) je zpracovana v
souladu s Uzemnim planem Troskotovice, Uplné znéni po zméné Z5, kde jsou vymezeny plochy
B4b jako Blv — bydleni individualni — venkovského charakteru a Z9b Zt — vefejné prostranstvi —
vefejna zelen pro technickou infrastrukturu.

Ugelem Gzemni studie je stanoveni podrobnéjsiho vyuziti a struktury zastavby navrhovych ploch
pro individualni bydleni a vefejného prostranstvi. Uzemni studie stanovi jednotnou urbanistickou
koncepci a vytvofi podminky zajistujici zalenéni feSeného Uuzemi do struktury obce a krajiny, v¢.
zajisténi dostateéné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie zohledfiuje vysoky potencial feSeného Uzemi pro rozvoj bydleni a jeho vhodné
umisténi na okraji obce s vyuzitim mozZnosti napojeni na existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni studie zohledriuje rovnéz méFitko a strukturu zastavby obce, jeji pfirodni
ramec a dopravni a technické vazby na SirSi uzemi.

Cilem uzemni studie je navrzeni podrobnéjSiho vyuZiti ploch bydleni a vefejného prostranstvi Blv a
Zt (dle UP Troskotovice) a jejich zapojeni do Uzemi, tj. provéFfeni a navrzeni podrobné&j§iho vyuziti
pozemku a jejich vzajemného uspofadani a navrzeni jejich funkénich a prostorovych podminek pro
umistovani staveb &i zafizeni.

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo Zadani Uzemni studie ,Plocha B4b v
k.0.Troskotovice®, vydané Méstskym ufadem v Pohofelicich, Odborem uzemniho planovani a
stavebni ufad v unoru 2024

a) Vymezeni freSeného uzemi a Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi zahrnuje v souladu s Uzemnim planem Troskotovice plochy B4b bydleni
individualni — venkovského charakteru (Blv) a Z9b vefejné prostranstvi — vefejna zelen pro
technickou infrastrukturu (Zt).

Uzemni studie podrobné&ji provéfuje a navrhuje uspofadani uzemi pfi zapadni hranici zastavéného
uzemi méstyse Troskotovice (okres Brno-venkov, ORP Pohofelice). Pozemky zahrnuté do uzemni
studie jsou vymezeny od severu silnici 111/39612, od vychodu stavajici zastavbou rodinnych dom(
(Blv), od zapadu plochou lesa zvlastniho ureni (Ls) zaroveri interakénim prvkem s protierozni
funkci na zemédélské pudé (pfekryvna funkce, Zi), a smérem jiznim plochami intenzivné
obdélavané orné pudy (Zo).

V soucasnosti jsou pozemky na vymezenych plochach pfevazné vyuzivany jako zemédélska, orna
puda, pfip.jako trvaly travni porost.

Resené uzemi ma vyméru celkem 1,3736 ha. Pozemek je v mirném svahu, s nejvy$$im mistem v
zapadni Casti. Celé Uzemi se mirné svazuje smérem k obci. PfevySeni mezi zapadnim a
vychodnim okrajem feSené lokality je cca 6m (cca 196-202m.n.m.). V dalSim stupni PD bude nutné
vySkopisné a polohopisné zaméfeni uzemi.

PFehled ploch dle UP Troskotovice:

Plocha | Vyméra Funkéni vyuziti plochy Charakteristika | Poznamka

plochy plochy
(ha)

B4b 1,2512 Bydleni individualni — | Plocha navrhu
venkovského charakteru (Blv)

Z9b 0,1224 Vefejné prostranstvi — vefejna | Plocha navrhu Plocha podél
zelen pro technickou silnice 111./39612
infrastrukturu (Zt)

Celkem | 1,3736 ha
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Zakres feSeného uzemi do mapy katastru nemovitosti, CUZK

b) Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Lokalita feSeného uzemi se nachazi v zapadni Casti k.u. Troskotovice, pfi zapadnim okraji
zastavéného uzemi méstyse jizné od silnice I11/39612. Ve vychodni ¢asti bude nova zastavba
navazovat na stavajici zastavbu rodinnych domu. Lokalita je situovana na plochéach jizné od silnice
[11/39612. V souc€asné dobé jsou pozemky noveé lokality vyuzity zemédélsky, jako orna pida, mensi
Cast potom také jako trvaly travni porost.

Nova lokalita bude napojena dvéma novymi sjezdy ze silnice 111/39612. Dopravni obsluha v
feSeném uzemi bude FfeSena dvéma komunikacemi typu obytna zéna (D1). Podél zapadnich a
jiznich hranic feSené lokality vedou stavajici u¢elové komunikace, vefejné pfistupné.

Resené Uzemi neni vyraznéji limitovano existujicimi sitémi technické infrastruktury. V severni &asti
podél silnice 111/39612 je podzemni kabel komunikaéni sité a vodovodni pfivadé& DN125, v silnici
vede spladkova kanalizace. PFi severozapadnim okraji feSeného uzemi severné od silnice lll.tfidy
je planovana trafostanice TS11 s planovanou pfipojkou od zapadu. Plynovod STL je stejné jako
destova kanalizace ukonCen pred stavajici zastavbou pfi vychodnim okraji feSeného uzemi ve
vefejném prostoru silnice 111/39612.

V uUzemi je tfeba pocCitat s novymi trasami technické infrastruktury pro potfeby navrhované
zastavby.



c) Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvki,

Uzemni studie ,Plocha B4b v k.u. Troskotovice* (dale pouze ,Uzemni studie®) se zpracovava v
rozsahu vymezenych ploch B4b Blv — bydleni individualni — venkovského charakteru, a Z9b Zt —
vefejné prostranstvi — vefejna zelen pro technickou infrastrukturu, ve kterych rozhodlo
zastupitelstvo méstyse Troskotovice o zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie zohledni vysoky potencial fe$eného Gzemi pro rozvoj bydleni a jeho umisténi na
okraji obce pfi zachovani moznosti dopravniho napojeni na stavajici pozemni komunikaci.
Zohledni rovnéz méfitko a strukturu zastavby obce, jeji pfirodni ramec a dopravni a technické
vazby na SirSi uzemi.

Cilem uzemni studie je navrzeni podrobnéjSiho vyuziti ploch bydleni a vefejného prostranstvi Blv a
Zt (dle Uzemniho planu Troskotovice) a jejich zapojeni do Uzemi, tj. provéfeni a navrzeni
podrobnéjsiho vyuziti pozemku a jejich vzajemného usporadani a navrzeni jejich funkénich a
prostorovych podminek pro umistovani staveb &i zafizeni. To vSe v souladu zejména s Uzemnim
planem Troskotovice a s cili a ukoly uzemniho planovani.

Regené Uzemi v rozsahu ploch B4b a Z9b neni Uzemnim planem Troskotovice oznageno jako
plocha, pro kterou je rozhodovani v uzemi podminé&no zpracovanim Uzemni studie. Podminky v
misté ovSem vyzaduji upfesnit umisténi obsluznych komunikaci, zplsob napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a definovat zakladni parametry pro umisténou obytnou
zastavbu.

Uzemni studie provéfi a pfipadné navrhne zejména:

= strukturu a orientaci zastavby
= pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech;

= provéfeni potfeby vymezeni pozemk( staveb pro obcCanské vybaveni mistniho
vyznamu

= jednotliva parkovisté do kapacity 10mist;

= pozemky, stavby Ci zafizeni dopravni infrastruktury v€etné pozemkl parkovacich
a odstavnych stani a kapacitnich koridor pro pési, cyklisty;

= chodnik pro pé&Si napojeni lokality s navaznosti na stavajici chodniky v obci
= odstavovani vozidel souvisejicich s uzivanim stavby, bude vzdy na pozemku stavby

= dopravni napojeni na stavajici komunikaci bude novou komunikaci, ze které bude
Uuzemi dale obsluhovano.

= nebudou navrhovana pfima napojeni pozemku na stavajici komunikaci Ill. tfidy

= pozemky, stavby C&i zafizeni souvisejici technické infrastruktury véetné vefejného
osvétleni apod.

= vefejna prostranstvi v souladu s charakterem obytného uzemi
= stanovit architektonické regulativy pro vystavbu
= posoudit umisténi zelené popf. sportovnich ploch

= posoudit technické moznosti zasobovani pitnou vodou a zpracovat feSeni

Pro zastavbu je urCeno celé uzemi. Navrzena je v misté obvykla zastavba odpovidajici charakteru
sidla. Navrzeny jsou rodinné domy samostatné stojici. Vefejné prostory jsou dostatecné
dimenzovany jak pro dopravu, tak pro vedeni siti technické infrastruktury. Doprava je feSena
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zklidnénymi komunikacemi, obytnou ulici.

InZenyrské sité budou vedeny vefejnym prostorem. Misto na shromazdovani domovniho odpadu,
kontejnery (nadoby) budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych domd u obsluzné

komunikace.

Uzemnim planem Troskotovice jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti. Uzemni studie respektuje regulativy Uzemniho planu Troskotovice, a dale je upfesiiuje.

Hlavni zasady koncepce rozvoje obce pro bydleni:

- pro bytovou vystavbu vyuzit proluky ve stabilizovaném uzemi bydleni a plochy navazujici na

zastavené uzemi obce (navrhové plochy);

- realizovat pouze individualni bydleni (ne hromadné) odpovidajici charakterem venkovské

zastavbé

L]

H‘ﬁ‘-mluﬁlw

T

TR TIT I

V?l“’ez z "I-“|Iavn|'ho vykresu UP Troskotovice, tplné znéni po Z5

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle UP:

Bydleni individualni — venkovského charakteru (Blv)

Charakteristika

bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodarskym zazemim.

Pfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského typu

- individualni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a
drobnymi hospodarskymi objekty

- obCanska vybavenost bez nadlimitnich negativnich vlivu na bydleni

- individualni rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- zeleh

Podminéné
pfipustné vyuZiti

- vyroba a skladovani za podminky, Zze svym provozem a dopravni ob-
sluhou nebude mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na
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hlavni a pfipustné vyuZziti v plode

- ob&anska vybavenost za podminky, Ze svym provozem a dopravni
obsluhou nebude mit nadlimitni negativni dopady (hluk, emise a pod.) na
hlavni a pfipustné vyuZiti v ploSe

Nepfipustné - vS8e s negativnimi dopady na zivotniho prostiedi

vyuziti - zemedelska vyroba

Dal$i podminky | Pro plochu B4b:

vyuZiti ploch - navrhnout opatfeni, eliminujici negativni ovlivnéni odtokovych pomérud a

zachovavajici vsak povrchoveé vody do pudy,

- zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vsech odpadnich vod, splaskovych i
destovych,

- zasobovat plochy plynem nebo zajistit jiny ekologicky zpusob vytapéni a
ohfev vody,

- zohlednéni mozného ovlivnéni podzemnimi vodami,

- vyrobu, obCanskou vybavenost, které by potencionalné mohly negativné
ovlivnit plochy bydleni je mozno do téchto ploch zafadit pouze za
predpokladu prokazani vylou¢eni negativnich G€inkd na zivotni prostredi
prekracujicich limity stanovené v pfisludnych pravnich pfedpisech
nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni.

Dale plati pro plochu B4b:

— vyuziti plochy pro bydleni u stavajici plochy dopravy (silnice Ill. tfidy) je
pfipustné za pfedpokladu spinéni podminek (hygienickych limiti) pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi — verejna zelené pro technickou infrastrukturu (Zti)

Hlavni vyuZiti: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury.
PFipustné - technicka infrastruktura
vyuziti: - zelen — travnaté plochy
- dopravni infrastruktura pro obsluhu sité a dostupnost okolnich ploch

Prostorové regulativy
Zastavbu realizovat s ohledem na ochranu krajinného razu.

Intenzita vyuziti ploch

Max 35 % navrhovanych ploch bydleni Ize zastavét. Do stanovené procentudlni velikosti
stavebniho pozemku, kterou je mozné zastavét se zapoc€itavaji plochy budov, nezapoditavaji se
zpevnéné plochy. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro bydleni je 500m?.

DalSi podminky vyuziti ploch, které plati pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- respektovat podminky zajmu Ministerstva obrany pro plochy a koridory pro stavby tvofici
dominanty v terénu (rozhledny, nadzemni vedeni VN a VVN apod.) — pro dany ucel Ize vyuzit jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany,

- navrhy provadét s ohledem na pfirodni IéCivy zdroj zfidelni oblasti Pasohlavky.

Podminky pro zajisténi ochrany krajinného razu a hodnot ve volné krajiné:

Vyskova regulace zastavby - novostavby budou pfizplisobeny vyskové hladiné okolni zastavby,
zaroven v3ak jejich vySka bude sniZzena na max.8 m.



Ochrana forem zastavby — novostavby budou respektovat tradi¢ni proporcionalitu (poméry
zakladnich proporci regionalné typickych staveb).

¢ 1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V FeSeném uUzemi je Uzemni studii navrzena zastavba objektd pro bydleni — rodinné domy
samostatné stojici. Studie FeSi zasady napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu vé.
dopravni obsluhy. Navrh zastavby vychazi z limitd, které je nutné v Uzemi respektovat. Pfi navrhu
byl dle mozZnosti respektovan poZzadavek na vhodnou orientaci jednotlivych domu. Jde o zakladni
predpoklad pro optimalni orientaci vnitfnich prostor v souladu s poZzadavky na energeticky usporné
feSeni jednotlivych domd. Zaroven bylo tfeba zohlednit ochranu pfed negativnimi Gc€inky hluku,
resp. dopravy, jejimz zdrojem je provoz na silnici 111/39612. Mezi obytnou zdénou a silnici Ill.tfidy je
pas ochranné zelené, vefejné prostranstvi. Odstup rodinnych domi od silnice 111/39612 je
min.15m, s tim, Ze v pasu podél plotu je navrzena ochranna zelen.

Navrzena je celkova kapacita lokality 18 rodinnych domu, predpokladany pocet obyvatel je
72 (prameérna obsazenost 4 osoby/rd).

Uzemni plan predpokladal pro lokalitu B4a (Plocha rezervy severné od silnice lll.tfidy) a B4b
celkem 20-30 rodinnych dom, a 66-99 obyvatel.

= = =
/f—ﬁ"\f: Sa—

Celkovy pohled na rfeSené tzemi, axonometrie

Provedené prizkumy — Vyskopis a polohopis feSeného Uzemi nebyl k dispozici. Inzenyrsko-
geologicky pruzkum v lokalité nebyl proveden, pfipadné pokud byl, vysledky nemél zpracovatel
k dispozici. Kazdy stavebnik si zajisti individualné provedeni radonového priuzkumu a posudku
pfed zahajenim projektovych praci.

Ochranna pasma — Celé katastralni uzemi lezi v ochranném pasmu pfirodniho Ié€ivého zdroje
[l.stupné. V severni €asti feSeného uzemi vede trasa kabelového vedeni telekomunikacni sité a
vodovodni pfivadé¢ DN125. Na feSené uzemi by tato vedeni nemélo mit vliv, pfedpokladana
zastavba bude mimo ochranna pasma. V feSeném Uzemi ani vjeho blizkosti se nenachazeji
nemovité kulturni pamatky, pfipadné pamatkové zény nebo rezervace.
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Podminky ochrany pfirody — feSené uzemi nelezi v Zadné ze zvlasté chranénych Casti pfirody a
krajiny ani v jejich ochrannych pasmech. Navrhovana zastavba bude navazovat na stavajici
prevazné nizkopodlazni obytnou zastavbu rodinnych domu. Navrh vyuzil limity stanovené
uzemnim planem. PFevazujici funkci navrhované zastavby je v uzemni studii feSené bydleni
v rodinnych domech.

Naroky na zabor zemédélské pudy — feSené Uzemi lokality B4b je na pudach s BPEJ 0.01.00
s tfidou ochrany I. (1,1009 ha, zapadni ¢ast), a na pudach 0.01.10 s tfidou ochrany Il. (0,3320 ha,
vychodni &ast). V feSeném Uzemi se nachazi vzrostla zelefi pouze podél silnice lll.tfidy. ReSené
Uzemi je vyuzito jako orna plada, zemeédélsky vyuzita.

¢ 2. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢&ary,
podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku),

Navrh respektuje Vyhlasku €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném
znéni. Stavbou pro bydleni je rodinny dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto uc€elu uréena (viz.§2, a2.). Rodinny
dim muze mit nejvySe 3 samostatné bytové jednotky, nejvySe 2 nadzemni a jedno podzemni
podlazi, a podkrovi.

Navrzena je zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy. Uzemni studie upfesiuje na
jednotlivych parcelach realizaci jednoho rodinného domu o maximalné 2 bytovych
jednotkach, charakteru dvougeneraéniho bydleni v ramci jedné rodiny. Dal$i déleni pozemki
je nepfipustné, plati minimalni velikost stavebniho pozemku pro bydleni 500m?.

Uliéni €ara, hranice stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi.

Stavebni ¢ary, linie ur€ujici polohu zastavby viCi vefejnému prostranstvi (uliéni Care) jsou
navrzeny soubézné s touto komunikaci ve vzdalenosti min.6m od spoleénych hranic pozemku.
Tato vzdalenost umoZiuje napf.parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku pfed garazi.

Stavebni hranice, linie urCujici maximalni rozsah zastavby, doporuCuje se stanovit tak, aby
rodinné domy mély vice volného prostoru smérem k jihozapadu. Pokud neni uvedeno, plati
pfislusna vyhlaska.

Vyskové usporadani, snizuje se uzemnim planem stanoveny limit max.vySky v hiebeni na
8m. Max.vyska v arovni fFimsy je stanovena na 4,5m. Doporucuje se stfecha Sikma, sedlova,
valbova, pfip.pultova. Orientace hlavniho hifebene stfechy se doporucuje soubé&zné s uli¢ni ¢arou.

Podlaznost staveb se upresiuje na 1 nadzemni podlazi a podkrovi, resp.max.2 nadzemni
podlazi. Podsklepeni je pfipustné. Orientace domu a dispozi¢ni feSeni by mélo umoznit dostatec¢né
oslunéni obytnych mistnosti.

Parkovani bude na pozemcich jednotlivych rodinnych domu se samostatnymi vjezdy.

Oploceni pozemk( s rodinnymi domy se doporucuje prahledné (napf.pletivo), pfipadné &astecné
pruhledné, do vysky max.1,8m.
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Priklady mozného feseni zastavby rodinnych domu:

rodinny dum v Inverness, Skotsko / Velka Britanie, a v St.Peter in der Au, Rakousko

¢ 3 Doporucené podminky pro vystavbu energeticky uspornych domu

Cilem navrhu bylo vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych rodinnych domi, s
moznosti optimalni volby vnitfnich dispozic (www.pasivnidomy.cz ). Obytné domy mohou byt z
hlediska koncepce usporného provozu:

- nizkoenergetické, domy s max. roéni spotfebou 50kWh/m2, kompaktni objekt s minimalizaci
tepelnych mostu, dispozi¢ni situovani obytnych mistnosti od jihovychodu k jihozapadu, prosklené
jizni praceli za sou¢asné moznosti vnéjsiho stinéni téchto ploch, pomocné a skladové prostory
umistit na sever s minimem prosklenych ploch, v terénu osazeni tak, aby byl objekt chranén ze
sméru pfevladajicich vétrd, odizolovani vnéjSich konstrukci na koeficient prostupu tepla K = 0,25
W/m2, vhodné fizené vétrani s rekuperaci s teplovzdusnym vytapénim,

- pasivni, zpravidla u€inné vétrani s rekuperaci a teplovzdusnym vytapénim, velmi kvalitni izolace
obvodového plasté, kvalitni okna odpovidajicich tepelné izola¢nich vlastnosti, detaily bez
tepelnych mostu, roéni spotfeba energii niz§i nez 15kWh/m2,

- aktivni, objekt, ktery vyrobi vice energie nez kolik potfebuje, obvykle vyuziti PV paneld, solarni
kolektory, a;.

Z hlediska celkové koncepce energeticky nenaroénych domu jsou podstatné pro vlastni feSeni
(technologie vystavby neni pfitom rozhoduijici):

- dispozi¢ni uspofadani domu, spravné umisténi na pozemku s vétsi volnou plochou smérem
k jihu, vychodu nebo zéapadu,

- tvar objektu, z energetického hlediska nejvhodné&jsi koncept kompaktniho dvoupodlazniho
objektu s pultovou stfechou o mirném spadu, jizni praceli prosklené (max.2/3 priceli), k severu
minimum oken,
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- kvalita tepelnych izolaci, bez tepelnych mosta,
- zpUsob vytapéni, nakladani s energiemi a vétrani, vhodné dle moznosti tepelna Cerpadla, pfip.
kombinace pfipravy TUV pomoci solarniho kolektoru na stfeSe, kontrolované vétrani s rekuperaci,
upfednostriovani obnovitelnych zdroji energie;

Pfehled zakladnich zasad uzemniho a urbanistického planovani z hlediska spotfeby energie

Kompaktnost zastavby
Vhodné usporadani zastavby s ohledem na hospodarné vyuzivani plochy, vhodné rozdéleni a

usporadani pozemku, usporadani dopravni a technické infrastruktury a rozumné vzdalenosti mist
pro praci a odpoc€inek. Ve s ohledem na zajidténi mikroklimatické stability — vhodné uspofadané
zastavéné plochy a vyuziti zelené dokaze snizit teploty v intravilanu v Iété az o 4°C a podstatné
tim zvysSuje tepelnou pohodu a snizuje i energetické naroky na pfipadnou klimatizaci vnitfniho
prostiedi budov.

Orientace a zénovani budov

Vhodna orientace dennich a noc¢nich zén a zdénovani objektld podle zplsobu prevazujiciho
vyuzivani. Orientace domU by neméla byt nadale ovlivnéna neodlvodnénymi zvyklostmi a
tradicemi, ale vice by méla respektovat pfirodni podminky a dlouhodobé efekty pro uzivatele
budov a pozitivni pfinosy pro spole¢nost. Jedna se zejména o orientaci domi vi¢i svétovym
stranam a predepisovanym typum stfech a jejich orientaci k ulicnimu fadu. Rozdil v energetickych
ziscich mezi domy s rtiznou orientaci je az 15 %.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na energetickou naro€nost provozu budov
Umisténi objektll v terénu by mélo respektovat morfologii daného terénu a upfednostnit pro

vystavbu chranénou polohu objektu vici vétrné expozici pfed polohou otevienou &i exponovanou.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na sluneéni zisky
U energeticky uspornych objektl hraje slunce velmi dalezitou ulohu. Navrh a koncepce objektu

pocCita v energetické bilanci se zisky ze sluneéniho zafeni, domy by si tedy nemély vzajemné stinit.
Doporu€ujeme zanést poZzadavek na odstupné vzdalenosti souvisejici s polohou slunce v obdobi
od 21.3. do 21.9. tak, aby nedochazelo k vyraznému vzajemnému stinéni objektd v rozsahu
jihovychod az jihozapad.

Rozdil mezi solarnimi zisky fady domU bez stin( a se stiny na fasadé je az 10 %.

Obrazek 1 Priklad vhodné a nevhodné odstupove vzdalenosti objekti v klimatickych podminkach
CR

21.3. 21.3.
SPATNE SPRAVNE

Zdroj: PORSENNA o.p.s.

Reseni komunikaénich ploch v daném uzemi by mélo vychazet z koncepce vystavby energeticky
uspornych objektll a mélo by respektovat vyuzitelnost sluneénich ziskl. Z tohoto pohledu by tedy
orientace hlavnich prosklenych ploch objektu méla umoziiovat nestinénou orientaci vychod az
zapad.

Idealni umisténi komunikace by mélo umozfiovat vyuziti klidovych zén objektu (smérem do zelené)
s umisténim hlavnich prosklenych ploch z jizni strany (£ 45°). Pfijezdova komunikace k objektu by
tedy neméla byt umisténa z jizni strany pozemku, pokud neni mozné objekt umistit v jeho stfedni
Ci severni Casti. Ztohoto divodu se nedoporucuje predepsat zavazné umisténi objektu na
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pozemku. Je vhodné ponechat moznost energetické optimalizace objektu jeho natoCenim vici
svétovym stranam a vhodnym umisténim v ramci vlastniho pozemku.
Zdroj: Centrum pasivniho domu, www.pasivnidomy.cz

Tvarové feSeni budovy (kompaktnost tvaru, ¢lenitost povrchu, pldorysné uspofadani a zénovani)
by mélo vést k energeticky optimalnimu konceptu budovy. Z energetického hlediska jsou
vyhodnéjsi objekty s nizkym objemovym faktorem (A/V), ktery vyjadfuje pomér plochy obalky
budovy k jejimu objemu. V tomto sméru nedoporuCujeme zanést poZadavek na tvarové feSeni
objektu do regulativi daného uzemi, je zde vyhodnéjSi zavést pozadavek na energetickou
naro¢nost, ktera automaticky vyradi projekty s nevhodnym tvarem.

Z tohoto hlediska Ize fici, Ze feSeni radové zastavby muze byt energeticky vyhodnéjsi oproti soli-
térni zastavbé, resp. feSeni bytové zastavby muize byt vyhodnéjsi oproti zastavbé rodinnych domu.

Obrazek 2 Vliv tvaru objektu na tepelné ztraty

Zdroj: Centrum pasivniho domu

Poznamka: U vysoce izolovanych domd je viiv tvaru budovy maly, protoze maly je i podil ztrat tepla
prostupem na celkové energetické bilanci objektu.

Energeticky sobéstacné zastavba

Doporuéujeme v ramci schvalovacich procesl pro dané uzemi upfednostnit feSeni zastavby s
vysokou mirou energetické sobéstacnosti. V tomto sméru by mélo jit pfedev§im o moznost pokryti
vlastnich energetickych potfeb vyrobou v daném uUzemi a minimalizaci tokU energie ze SirSich
uzemnich celkd.

d) Navrh dopravniho reseni véetné bilance dopravy v klidu v zavislosti na

funkénim vyuziti lokalit i objektt a Sifek verejnych profil

Dopravni obsluha v feSeném Uzemi bude zajisténa dvéma komunikacemi ve funkéni skupiné D1,
obytna zéna, pfimo napojenymi na silnici 111/39612. V feSeném Uzemi a jeho okoli jsou, pfipadné
budou plochy dopravni infrastruktury:

Verejna prostranstvi — ulice — Zu (bude plochou podél silnice 111/39612 severné od B4b, az bude
zahrnuta do zastavéného uzemi)

Charakteristika: Plochy vymezené zpravidla okolni zastavbou se zpevnénymi a nezpevnénymi
travnikovymi plochami se solitéry i liniemi stromt s nastupnimi prostory zejména k obCanské
vybavenosti a obytné zastavbé.
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Pripustné:
- zelen
- dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura

Plati pro stavajici uzemi a je navrzena uprava ploch.

Vefejna prostranstvi — verejna zelen pro technickou infrastrukturu — Zti (plocha mezi B4b a
silnici 111/39612)
Charakteristika: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury.
Pripustné:
- technicka infrastruktura

- zelen — travnaté plochy
- dopravni infrastruktura pro obsluhu sité a dostupnost okolnich ploch

Plati pro plochy u ploch pro bydleni pfipravované k realizaci a navrh novych ploch.

Silniéni doprava - silnice lll.tfidy — DSs
Charakteristika: plochy pro dopravu silniéni — silnice, slouZici k umistovani staveb a zafizeni
dopravy.
Pripustné:
- silnice
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné
- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat pfipustné
vyuzitim plochy
- zelen za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
Nepfipustné:
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy.

Silniéni doprava — mistni komunikace — DSmk (obytna zéna)

Charakteristika: plochy pro dopravu mistniho vyznamu, slouzici k umistovani staveb a zafizeni
dopravy.

Pripustné:

- mistni komunikace

- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné:

- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, ze nebude omezovat pfipustné vyuzitim
plochy

- zeleh za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky

Nepfipustné:

- v8e ostatni

Silniéni doprava - ucelové komunikace verejné pristupné — DSuk (komunikace podél
zapadnich hranic feSeného uzemi)

Charakteristika: plochy pro dopravu tucelovou, zajistujici zejména dostupnost ploch, ve volné
krajiné prostupnost tzemi, k umistovani staveb a zarizeni dopravy.

Pripustné:

- UCelové komunikace verejné pristupné

- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné:

- jiné druhy ploch dopravni infrastruktury za podminky, Ze nebude omezovat pfipustné
vyuzitim plochy

- zelefi za podminky, Ze nebude zhorSovat rozhledové podminky
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Nepripustné:
- v§e ostatni

Sirsi vztahy, napojeni na silnici 111/39612. Navrzeny jsou 2 napojeni na silnici 11/39612.

Parametry navrhovanych komunikaci budou odpovidat specifikaci dle Uzemniho planu
Troskotovice. Dopravni feSeni bude v souladu s CSN 736110, v dalSich stupnich projektové
dokumentace budou upfesnény profily jednotlivych navrhovanych komunikaci.

Dopravni obsluha v feSeném uzemi, ploSe B4b, bude zajisténa dvéma komunikacemi ve funkéni
skupiné D1, obytna zéna, napojenymi prostfednictvim lichobéznikovymi zpomalovacimi prahy na
silnici 111/39612. V mist& napojeni na silnici /39612 budou dodrzeny rozhledové poméry dle CSN
736101. Pro odboceni vpravo bude zajistén rozhled pro 90 km/h na hlavni komunikaci tj.
Xc=130,00 m a pro odboCeni vlevo pro rychlost 50,00 km/h tj. Xc=40,00m. Rozhledovy bod
vozidla na vedlejSi komunikaci je 3,00m od hrany pfilehlého jizdniho pruhu. V plochach téchto
trojuhelnik nebudou umistovany, resp. budou odstranény piekazky vysky nad 0,7m.

Obsluzné komunikace obytné zony budou ukonceny obratiS§tém v jizni ¢asti feSeného uzemi.

Komunikace v plo$e B4b budou feSeny jako mistni komunikace funk&ni skupiny D1 - obytna zoéna.

Komunikace jsou FeSeny s Sifkou vefejného prostranstvi (PMK) 8m. Minimalni Sitka dopravniho
prostoru bude 3,50 m a v mistech pro vyhybani 550 m. Zpevnéné plochy vozovek budou
lemovany 12 cm pfevySenym obrubnikem silni€énim ABO 100/25/15.

V mistech budoucich vjezdl do garazi a napojeni vstupnich chodniki bude osazen 2 cm
pfevyseny obrubnik najezdovy, ktery bude pomoci levého a pravého prechodového dilu navazovat
na obrubnik silni¢ni.

Odstavna a parkovaci stani budou navrzena v minimalnim poétu dle CSN 736110/Z1 pro
soucinitel vlivu stupné automobilizace k.=1,25 a soucinitel redukce k,=1,00.

Pfesné rozmisténi, pfipadné redukce poctd budou provedeny v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Doprava v klidu: Minimalni poCet parkovacich stani byl uren vypoctem dle
CSN 73 6101:

18 x Rodinny dim - nad 100 m2
Pocet obyvatel - 132

Odstavna stani: O, = 18/0,5 = 36,00
Parkovaci stani : P, = 132/20 = 6,60

N=0,.Kky +P, . ka . k,=36,00.1,25+ 6,60.1,25.1,0 =45,00 + 8,25 = 53,25 tj. 53

stani

Odstavna stani budou realizovana na pozemcich investorld (v garazich a na pfijezdu), pro 8
parkovacich stani budou vytvofeny parkovaci zalivy pro podélna stani v uli€cnim prostoru.

VSechny komunikace budou feSeny v souladu s Vyhlaskou ¢&.398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uZivani staveb. Upravy dle Vyhlasky ¢&.
398/09 Sb., navrh bude svymi parametry (podélné sklony <8.33% a pfi¢né sklony 2,00%, sniZeni
obrubnikd v mistech napojeni vstupl na 2 cm) splfiovat pozadavky této vyhlasky. U zpomalovacich
prahl budou provedeny standardni hmatové Upravy - signalni pas Sifky 80 cm a varovny pas Sitky
40 cm.

Po realizaci sjezdu bude pozadano o posun znacky 1Z 4 a/b Obec/Konec obce.
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e) Popis koncepce technické infrastruktury, pripadna etapizace, navrh reseni
majetkovych podilil na navrhovanych komunikacich a verejnych
prostranstvich

Zasobovani vodou

Lok. B4 - lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad, pfivadec, vedouci podél silnice
[11/39612. Trasy vodovodu povedou v navaznosti na UP podél nové navrzenych komunikaci v
lokalité a se stavajici vodovodni siti v jeji jizni ¢asti bude (pfipadné) zokruhovana.

Odvadéni a gisténi odpadnich vod

V souladu se schvalenym PRVK je vybudovana nova kanalizace, ktera odvadi pouze splaskove
vody do COV Troskotovice. Obec Troskotovice je odkanalizovana pfevazné gravitacné, pouze se
dvéma malymi dil¢imi Cerpacimi stanicemi na okrajich obce.

Lok. B4 — lokalitu Ize napojit na usek splaskové kanalizace vedouci od centra obce smérem
zapadnim. Destové vody budou v co nejvétsi mife likvidovany vsakem na jednotlivych parcelach
(mohou byt i akumulovany a vyuzivany jako uzitkova voda). Pfebyte¢na destova voda a voda z
komunikaci bude zachycovana do nové deStové kanalizace a odvadéna do Miroslavky.

Pro upfesnéni napojeni zejména na vefejnou kanalizacni sit bude nutné vysSkopisné zaméreni
feSeného Uzemi, nejpozdéji v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zasobovani elektrickou enerqii

Pfedpokladany potfebny pfikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici distribucni
soustavy po jejim rozSifeni, Upravé a vystavbé novych distribuénich a odbératelskych TS
vyplyvajici z UP, v&etné pFipojek VN. Napojny bod NN sité je veden kabelovym vedenim severné
od fe$eného tzemi k planované TS11(smér Jifice u Miroslavi) v souladu s v navrhem UP.

Zasobovani plynem

Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi zemniho plynu vyplyvajici z navrhu UP
budou zajistény prostfednictvim stavajici STL vefejné distribucni sité v obci a jejim rozSifenim k
navrhovanym plocham. Napojny bod STL plynovodu se nachazeji pobliz komunikace 111/39612.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Pfed vystavbou komunikaci musi byt vytazeny €asti pfipojek kanalizace mimo zpevnénou plochu
na kraj soukromych parcel. U vodovodu a plynovodu budou v komunikaci poloZeny chranicky pro
pozdéjsi zfizovani pfipojek.

e 1. Zasobovani pitnou vodou

Celkova potfeba vody

je ur€ena dle vyhlasky €. 428/2001 Sb.pfiloha &. 12 — ,Smérna Cisla ro¢ni potifeby vody*.
Pro vypocet potfeby pitné vody se uvazuje s denni potfebou vody pro celkem 18 rodinnych domu.

Byty s WC, koupelnou, ohfevem TUV 36 m®/os.rok
Priimérna denni potfeba vody
pocet napojenych rodinnych domi 18
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pocet obyvatel 1 rodinného domu 4

celkovy pocet obyvatel 72

132 osob a 36 m*/os.rok 72 x 36 = 2.592 m®rok se snizenim 40 %
Denni potieba vody Q, = 2.592 m3/rok / 365 dni = 7,1 m*/den
Max. denni potieba vody Qm = Q, x ks = 2,37 x 1,35 = 9,58 m®/den

(sou€. denni nerovhomérnosti ks = 1,35)
Max. hodinova potieba vody Q. = Qm x kn = 3,20 x 1,80/24 = 0,72 m*hod

(sou€. hodinové nerovnomeérnosti k, = 1,80)

K zasobovani nemovitosti pitnou vodou bude rozSifena vodovodni sit potrubim uloZzenym
prevazné v chodnicich a v obytné ulici. Rada budou ukon&ena podzemnim hydrantem, ktery bude
plnit funkci kalniku nebo vzdu$niku. Pod komunikacemi bude vodovodni potrubi ulozeno na
kluznych objimkach v chranicce v nezamrzné hloubce. Vodovodni pfipojky k jednotlivym
nemovitostem budou zfizovany v ramci vystavby RD.

e 2. Kanalizace splaskova

Mnozstvi vypousténych splaskovych vod je umérné potfebé pitné vody. V zajmovém uzemi
nebude vedena jednotna kanalizace. Splaskova kanalizace nova zastavba bude napojena na
vétev A1 navrzenou UP a gravitaéné svedena do nové budované COV. Pro upfesnéni napojeni na
vefejnou kanaliza¢ni sit bude nutné vyskopisné zaméreni feSeného uUzemi, nejpozdéji v dalSim
stupni projektové dokumentace

e 3. Kanalizace destova

Podle platného Uzemniho planu Troskotovice budou destové vody v FeSené lokalité akumulovany
a vyuzity v misté jako voda uzitkova, pfip. budou likvidovany vsakem. Likvidace deStovych vod ze
stfech a zpevnénych ploch nemovitosti se bude fesit individualné a to pfednostné akumulaci do
podzemnich zasobnikl s pfepadem do vsakovacich jimek (nutné posouzeni hladiny spodni vody a
propustnosti zemin) s naslednym vyuzitim v domacnostech nebo k zavlaze pozemkl. Komunikace
vefejnych prostranstvi budou odvodnény do stavajici destové kanalizace, pfipadné budou
odvodnény do soubéznych pfikopl se vsakem.

e 4. Zasobovani plynem

Celkova potfeba plynu:

pocet napojenych bytovych jednotek 18

ro¢ni potfeba plynu na 1 RD 3.000 m*/rok
celkova ro¢ni potfeba plynu 54.000 m*/rok
hodinova potfeba plynu 18 RD x 1,9 m®hod = 34,2 m®hod

Potfebu plynu pro jednotlivé rodinné domy zajisti (v pfipadé zajmu stavebnikl) nové vétve STL
plynovodu, které budou napojeny na stavajici STL plynovod vedeny severné podél silnice 111/39612
ve sméru na Jifice u Miroslavi. Plynovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v
ramci vystavby rodinnych domu.

e 5. Zasobovani elektrickou energii
Celkova spotieba elektrické energie
Rodinné domy, pifedpoklada se, Ze elektricka energie nebude slouzit k vytapéni.
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Instalovany vykon pro jeden rodinny ddm dle CSN 33 2130 ed.2 Pb= 11kW
Celkovy instalovany vykon pro 18 rodinnych doml Pi= 18x11kW= 198 kW

Soudobost dle CSN 33 2130 ed.2 beta=0,38

Soudoby pfikon Pm= 75,24W
Napétova soustava: 3PEN/NPE AC 50 Hz, 400/230V, TN-C-S

Pro jednotlivé domy instalovany jistic 3x25A — 18 ks

Predpokladana ro¢ni spotfeba na 1 rodinny diim 8.000kWh
Predpokladana ro¢ni spotfeba na 18 rodinnych doma 144.000kWh
Odbérné misto kategorie ,D — bytova spotieba

Stupen dulezitosti dodavky el. energie dle CSN 34 1610 — Il

Zdroj elektrické energie: nova distribu¢ni sit NN s kabelovymi skifinémi

Charakter odbéru — T3
Méreni — jednosazbové, pfimé typu C pro jednotlivé rodinné domy
Ochrana pfed nebezpeénym dotykovym napétim :samocinnym odpojenim od zdroje

Slaboproudé rozvody:
Telefon, kabelova televize apod. budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Rozvody elektrické energie: ]
Napajeni lokality NN 230/400 V pro vystavbu rodinnych domd bude z UP navrhované
trafostaniceTS11 vefejné distribuéni soustavy ze sméru od obce Vlasatice.

Vedeni NN:

ZpUsob napojeni na trafostanici, trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifa, umisténi
elektromérovych rozvadécli, zpusob a misto napojeni jednotlivych rodinnych domud uréuje
provozovatel distribuéni soustavy.

KFiZzovani a soub&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 v&etné
ulozeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Verejné osvétleni:

Ve vybranych lokalitach jsou navrzena LED svitidla, typ DigiStreet Mini s chromati¢nosti — 3000K
(tepla bild). Svitidla budou osazena na sadovych stozarech bezpaticovych (2 — 3x odsazené) o
vy§ce nadzemni &asti 5,50m, umisténa dle PD. Nové vybudované VO bude napajeno
z napajeciho bodu. Noveé kabelové vedeni bude v zemi uloZzeno podél navrhovanych obsluznych
komunikaci.

KFizovani a soub&h s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
ulozeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov. VSechny stozary budou pfipojeny na
spole¢nou uzemnovaci soustavu podle CSN 33 2050. Stozary budou umistény 0,5m za
obrubnikem. Vlastni zpusob napojeni urCi spravce vefejného osvétleni.

Slaboproudé rozvody:

Telefon, kabelova televize apod.

Kabelové rozvody budou vedeny v chodnicich a parkovacich stanich. Zplsob napojeni telefonu,
kabelové televize apod. a trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifQ, zplsob a misto
napojeni jednotlivych rodinnych domu urluji provozovatelé telekomunikacni sité.

KFiZzovani a soubéh s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 v&etné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Ochranna pasma:
Vedeni 22kV
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a) realizované do 31.12.1994 10m

b) realizované od 1.1.1995 do 31.12.2000 m
c¢) pro vodiCe bez izolace od 1.1.2001 7m
d) pro vodi¢e se zakladni izolaci 2m
StoZarova trafostanice m
Ochranné pasmo kabelll NN v zemi im
Ochranné pasmo kabell VO v zemi m
Ochranna pasma telekomunikacénich kabelt 1,5m
Ochranna pasma telekomunikacénich kabelt 1,5m

Zpusob uhrazeni nakladl na rozvody NN pro novou vystavbu je nutno dohodnout s distributorem
el. energie. Tyto nadklady mohou byt investici distributora, ktery si stanovi poplatky v aktualné
platné vysi k uhrazeni svych nakladu..

InZzenyrské sité jsou v prilohach zakresleny orientaéné, nutno upfresnit v dalSich stupnich
PD, pred vystavbou nutné vSechny inzenyrské sité vytycit!

Lokalné vyuZitelny obnovitelny zdroj na vyrobu elektrické energie je sluneéni zafeni. Podminky pro
vyuziti solarni energie jsou v misté pfiznivé. Zastavba v feSeném Uzemi muze byt vybavena na
stfechach instalovanymi fotovoltaickymi panely, resp. elektrarnami. Pfi navrhu je tfeba brat v tvahu
v misté obvykly roCni uhrn sluneéniho zafeni, ktery zaroven upfesni predpokladané parametry
tohoto zafizeni.

Vhodné a esteticky pfiznivé vyuziti slune¢ni energie je rovnéz pro pfipravu teplé vody a pfitapéni
pomoci termosolarniho systému; uspora energie 10 — 30 %.

Mapa roéniho dhrnu sluneéniho zafeni na 1m2

f) Popis koncepce zelené

Soucasné vyuziti nezastavénych ploch feSeného Uzemi je zemédélské jako orna plda, v Casti
pouze jako zatravnéna plocha.

Zakladni Clenéni a parametry vysadeb
Zastavba navrhovanych rodinnych doml navazuje na stavajici zastavbu venkovského
charakteru s ploSnym zastoupenim zahradek a zelené v pfedzahradkach. Navrzena zastavba bude
mit obdobny charakter.

Stavebni ¢ara rodinnych domu( je 6m od hranice pozemku s vefejnym prostorem. V tomto
prostoru lze predpokladat kromé zpevnénych ploch vstupl a vjezdid do garazi i plochy
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sadovnickych vysadeb — vétSinou nizké zelené.

Podél silnice 111/39612 je navrzena pfevazné na plochach jednotlivych rodinnych doma zelen
ochranna, ktera by méla &asteéné tlumit negativni vliv hluku od projizdéjici vozidel.

Charakter vysadeb na plochach vefejnych prostranstvi

V FeSeném uUzemi jsou plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleh pro technickou
infrastrukturu, v souladu s Uzemnim planem v severni ¢asti feSeného uzemi jako plocha Z9b. Zde
se pfedpokladaji pfevazné nezpevnéné zatravnéné plochy s vzrostlymi i solitérnimi dfevinami
mimo ochranna pasma technické infrastruktury. Mozné bude zde umistit pé&Si komunikace a
zpevnéné plochy. V této plode budou umistény sité technické infrastruktury.

g) Prehled vlastnikil dotéenych parcel

Resené nezastavéné lzemi zahrnuje parcely:

C.parcely | Vlastnik, adresa Celkova vyméra | Druh pozemku,
v feSeném
uzemi (m?)
2475/4 Ondraskova Leona, €. p. 56, 67178 4578 Orna plda
Troskotovice
2475/5 Ondrusek Boris, €. p. 39, 67178 4.579 Orna plida
Troskotovice
2475/6 SJM Damek Petr Ing. a Damkova Alena | 3.075 Orna plda
Ing., 24. dubna 345, 66443 Zelesice
2475/7 SJM Damek Martin a Damkova Lenka, 1.504 Orna plda
24. dubna 345, 66443 ZeleSice
CELKEM 13.736 m?

Poznamka: U vymér v zavorce jde o celkovou plochu pozemkt vé. ploch mimo feSené tzemi.

h) Predbézna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné
plochy (komunikace, verejna prostranstvi apod.), plochy verejné a vyhrazené
zelené, vyhledovy pocet obyvatel

Resené zemi B4b a Z9b celkem: 13.736 m?
Z toho plocha B4b: 12.512 m?
Z9b: 1.224 m?

Navrhovana kapacita: 18 rodinnych domu, samostatné stojicich.

V ploSe B4b:
Celkem pozemky pro rodinné domy ................. 11.176 m2
plocha pro vefejna prostranstvi ....................... 1.336 m2

Jednotlivé pozemky pro rodinné domy ve velikostech od 500 — 735 m?

i) Oduavodnéni navrhu, pripadné variantni reseni

Navrh vychazi z podminek v feSeném Uzemi. Respekiuje veskeré limitujici faktory v Uzemi.
Limitujicimi prvky jsou zejména:
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- misto napojeni na silnici 111/39612 v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, kde je nutné zajistit
dostateéné rozhledové poméry,

- technicka infrastruktura vedena podél silnice 111/39612,

- napojeni na polni cesty zlstane stavajici,

Pro silnici 111/39612 neni k dispozici méfeni intenzity dopravy. V pfipadé potfeby bude feSeno v
dalSim stupni projektové dokumentace.

Navrh zastavby byl koncipovan tak, aby optimalné vyuZzil uzemi, a pfitom byl zachovan charakter
sidla a krajiny. Zastavba zaroveni v ramci moznosti bude dotvaret obytnou strukturu této Casti

méstyse. Upfesnéna byla také sit obsluznych komunikaci s novou moznosti napojeni COV
jihovychodné od feSeného uzemi.

Podklady:
- Zadani uzemni studie ,Plocha B4b, k.u. Troskotovice®, Pohorelice, 2/2024
- Uzemni plan Troskotovice, kbdp architects, tiplné znéni po zméné &.5, 11/2023
- Limity vyuziti dzemi, UUR

- Navrhovani obytnych zo6n, technické podminky, 1998
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